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Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
28/2025. (XII. 11.) onkormanyzati rendelete

az Onkormanyzat tulajdondban 4116 nem lakas céljara szolgalé helyiségek
bérbeadasanak feltételeirol szolo 35/2013. (V1. 20.) 6nkormanyzati rendelet
modositasarol”

[1] A rendelet célja a Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonaban
allo nem lakas céljara szolgdldo egyes helyiségek bérleti jogviszonyanak rendezéséhez
szlikséges dontések meghozataldhoz sziikséges modositadsok atvezetése.

[2] Budapest Févéaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat Képviseld-testiilete a lakasok
¢s helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szol6 1993.
évi LXXVIIL torvény 36. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag
helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 14. pontjaban
meghatarozott feladatkorében eljarva — a bérlék és a bérbeaddk telepiilésen miikodo
érdekképviseleti szervezete véleményének kikérésével — a kovetkezdket rendeli el:

1. § Az Onkormanyzat tulajdondban 4116 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl szo16 35/2013. (VL. 20.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 1. §-a
a kovetkez6 (1a) bekezdéssel egésziil ki:

»(1a) A rendelet szabalyait a Teleki téri piacon taldlhatd helyiség bérleti jogviszonya
tekintetében a Teleki téri piacrdl sz6ldo Onkormanyzati rendelet szerinti eltérésekkel kell
alkalmazni.”

2. § A Rendelet 24. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(2) A bérleti szerz6dés modositasakor a szerz6dés modositasa feltételhez kothetd. A bérbeado
feltételkeént eldirhatja, hogy a bérld vallalja kiilondsen

a) a szerzddés modositasatol kezdddden az Gjonnan megallapitott bérleti dij megfizetését,

b) a szerz6dés modositasat kovetden a bérleti dijnak évente, januar 1-jétél a KSH éltal az el6z6
évre vonatkozon kozzétett fogyasztoi arindex mértékével novelt megfizetését,

c) a 17. § (4) bekezdésben foglalt kozjegyzdi okirat aldirasat, amennyiben az a bérleti
jogviszony létrejottének feltételeként eldirt,

d) az 6vadék 0sszegének a 14. § (4) bekezdés szerinti kiegészitését, illetve

e) a szerzOdeés modositasatol kezdddden a részére megallapitott kozos vagy lizemeltetési koltség
megfizetését.”

3. § A Rendelet 50. §-a a kdvetkezo (8)-(9) bekezdéssel egésziil ki:

»(8) A 2018. januar 1. eldtt 1étrejott bérleti szerzddés esetében a képviseld-testiilet altal
atruhdzott hataskorben a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag dontése alapjan a bérbeadd
szervezet kezdeményezi és végrehajtja a bérleti szerz6dés modositasat.

(9) A 2018. januar 1. el6tt 1étrejott bérleti szerzodés esetében e rendeletet az alabbi eltérésekkel
kell alkalmazni:

* Rendelkezései beépitve a 35/2013. (VI 20.) 6nkormanyzati rendeletbe.



a) kiilonos méltanylast érdemld esetben a bérld kérelmére a képviseld-testiilet altal atruhazott
hataskorben a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag dont a kozos koltség Osszegének
Onkormdanyzat 4ltali részben vagy egészben torténd Aatvallalasarol és a bérleti dij
mérséklésérol;

b) a bérlonek a bérleti szerz6dés modositasakor a 17. § (4) bekezdés szerinti, a bérleti
jogviszonybdl mindenkor fennalld tartozds mértékére a bérbeadd nyilvantartasai alapjan
késziilt, kdzjegyzoi okiratba foglalt ténytantsitvanyt nem kell tennie.”

4. § A Rendelet

a) 8.§ (3) bekezdésében az ,, Az Uj Teleki” szovegrész helyébe az ,,A Teleki”,

b) 14/A. § (4) bekezdésében az ,,Amennyiben a bérld” szovegrész helyébe az ,,Amennyiben a
bérbeado vagy a bérld” szoveg, az ,,a egyhavi, de legfeljebb haromhavi” szovegrész helyébe
az ,,egyhavi”,

c) 19.§ (3) bekezdés d) pontjaban a ,,14. § (7)” szovegrész helyébe a ,,14/A. § (4)”

szoveg lép.

5. § Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.

Budapest, 2025. december 11.

dr. Torocsik Edit Julianna Piké Andras
jegyzd polgarmester



INDOKOLAS

Budapest Févaros VIII. keriilet Jé6zsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgalo helyiségek
bérbeadasanak feltételeirol szolo 35/2013. (VI. 20.) 6nkormanyzati rendelet
modositasarol szolo
28/2025. (XII. 11.) onkormanyzati rendeletéhez

Altalanos indokolas

Az Onkorményzat tulajdondban all6 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeaddsanak
feltételeirdl szolo 35/2013. (VI. 20.) o6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Helyiségbérleti
rendelet) modositasanak célja a Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat
tulajdondban all6 nem lakas céljara szolgdldo egyes helyiségek bérleti jogviszonyanak
rendezéséhez sziikséges dontések meghozatalahoz sziikséges modositasok atvezetése.

A lakasok ¢€s helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol
sz616 1993. évi LXXVIIL. térvény (a tovabbiakban: Lakastorvény) 36. § (2) bekezdése alapjan
az Onkormanyzati tulajdont helyiségek esetében a helyiségbérlet szabalyait dnkormanyzati
rendelet szabalyozza. A hatalyos Helyiségbérleti rendelet abban az esetben ad felhatalmazast a
bérbeado szervezetnek a bérleti szerz6dés modositasra, ha azt a bérld kezdeményezte.

A Helyiségbérleti rendelet modositdsa megteremti a jogszabalyalkotasrol szo6l6 torvény altal
megfogalmazott vilagos jogszabalyalkalmazasi kornyezetet, valamint az &tlathatova és
kovethetové valik a bérlok szamara, mely modositassal tovabba egységesen és kdvetkezetesen
azonos feltételeket alkalmazunk minden 6nkorményzati nem lakés céljara szolgalo helyiség
bérlovel szemben.

Részletes indokolas

az 1. §-hoz

A Helyiségbérleti rendelet targyi hatalyanak kiegészitését tartalmazo rendelkezés, mely azért
szlikséges, hogy az ujjaalkotott Teleki téri Piacrol szolo rendelet altal meghatarozott 1)
szervezeti rendben megvalositott piac-lizemeltetés soran a Helyiségbérleti rendeletben
meghatéarozott eljarasrendben keriiljon sor a nem lakas céljara szolgalo helyiségek tekintetében.

a 2. §-hoz
A Helyiségbérleti rendelet ezen modositasa Gjraszabalyozza a bérleti szerz6dés modositasanak
lehetséges eseteit, valamint bekeriil annak lehetdsége, hogy a bérleti szerz6dés modositasat

kovetden a bérlok kozos koltséget vagy lizemeltetési koltséget fizessenek.

a 3. §-hoz

A Helyiségbérleti rendelet ) atmeneti rendelkezésekkel egésziil ki, melyek alapjan a 2018.
janudr 1. napjat megel6zéen megkdtott bérleti szerz6dések modositasara sor keriilhet ezen
atmeneti rendelkezésben foglalt szabalyok szerint.

a4. §-hoz

Szovegceserés — technikai — mddositast tartalmazé rendelkezéseket tartalmaz.



az 5. §-hoz
Hatalyba Iéptet6 rendelkezést tartalmaz.



