A kihirdetés moddja: kifliggesztés
A kihirdetés napja: 2025. december 11.
dr. Torocsik Edit Julianna

jegyzd

Budapest Févaros VIII. keriilet J6zsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
31/2025. (XII. 11.) 6nkormanyzati rendelete

modositasarol*

[1] A Keriileti Epitési Szabalyzat médositasat egyedi beruhazoi igények teszik sziikségessé. A
modositas célja, hogy a kérelmez6 tulajdonaban allé ingatlanok teriiletén kijeldlt ) intézményi
Ovezetben lakorendeltetés is 1étesiilhessen.

[2] Budapest Févaros VIII keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiilete a magyar
épitészetrdl szolo 2023. évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan, a Magyarorszag helyi dnkorményzatair6l szolo 2011. évi CLXXXIX. térvény 23. § (5)
bekezdés 5. és 6. pontjdban és a magyar épitészetrdl szold 2023. évi C. torvény 22. § (1)
bekezdésében és (2) bekezdés a) pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva, a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének ¢és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 62. § (1) bekezdésében ¢és 68. § (2)
bekezdésében biztositott véleményezési jogkorében eljard érintett partnerek - a lakossag, az
érdekképviseleti, civil és gazdalkodo szervezetek és vallasi kozosségek - véleményének kikérésével
kovetkezdket rendeli el:

1. § A keriileti épitési szabalyzatrol szold 45/2023. (XII.14.) onkorményzati rendelet (a
tovabbiakban: Rendelet) 92. §-a a kdvetkezd (2a) és (2b) bekezdéssel egésziil ki:

»(2a) A Vi-1/Sz-3 jelli zartsorti beépitési modu épitési dvezetben a kozhasznalat szamara
megnyitott elokertben a 8. § (2) és a 28. § (3) bekezdését nem kell alkalmazni és a
mélygarazs az eldkert ala benytlhat a Hungaria korat mentén.

(2b) A Vi-1/Sz-4 jeli zartsoru beépitési modu épitési Gvezetben

a) a 44. § (2) bekezdésében meghatarozott rendeltetésen kiviil lakorendeltetés és
lakoépiilet is 1étesithetd,
b) a korabbi épitési szabalyok alapjan engedélyezett €s megépitett épiiletben a 27.§ (8)
bekezdését azzal az eltéréssel kell alkalmazni, hogy a lakasok étlagos alapteriilete nem
lehet kisebb 40 m>-nél.”

2. § A Rendelet 1. és 2. melléklete helyébe a rendelet 1. és 2. melléklete 1ép.

3. § A Rendelet 92.§ (1) bekezdésében az ,,A Vi-1/Sz-1 jelti” szovegrész helyébe az ,,A Vi-1/Sz-1,
Vi-1/Sz-3, Vi-1/Sz-4 jelii” szoveg 1ép.

4. § Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.

Budapest, 2025. december 11.

Dr. Torocsik Edit Julianna Piko Andras
jegyzd polgarmester

* Rendelkezései beépitve a 45/2023. (XII. 14.) dnkormanyzati rendeletbe.






1. melléklet a 31/2025. (XII. 11.) rendelethez
1. melléklet a 45/2023. (XII.14.) rendelethez”

SZABALYOZASI TERV
m1:2000 méretaranyu szelvényeken



2. melléklet a 31/2025.(XI1. 11.) 6nkormanyzati rendelethez
., 2. melléklet a 45/2023. (XII.14.) 6nkormanyzati rendelethez”

Az épitési Ovezetek és dvezetek szabalyozasi hatarértékei
Kozlekedési teriiletek ovezetei a szabalyozas hatalya ala tartozo teriileten:

1. A kozati kozlekedési teriiletek:

1.1. L, ill. II. rendii féutak (KOu-2; KOu-3) és telepiilésszerkezeti jelentoségii gyiijtoutak (KOu-4)
ovezetei

A B C | D | E ] F | G H [ 1 I | K
Legnagyobb
1. = Az épitési telek kialakithato szintterii’leti Az épiilet-
.% : 1 bb . At lrmutato X magassag
2. Epitési ovezet jele :*g lzil)(é' lsftl;tl) beépit:t%sr:éag%:y;repszint lzegtl:tl; ) n?)sa I:i):ircglﬁ
3 é teriilete 1 essiz-g o felett alatt fezl(.)ul 1(; o szma szmp alleé%)-b fell? g‘;)b
4 m’ m % % % m?’/telek m* m m
5. | KOu-2 - - - - - - - - - -
6. | KOu-3 SZ - - 2 - - - - - 5,0
7. | KOu-3/1 - - - 10 80 20 0,4 0,8 - 5,0
8. | KOu-32 - - - 5 100 - 0,2 1,0 - 5,0
9. | KOu-4 SZ - - 2 - - - - - 5,0
1.2. Keriileti jelent6ségii gytlijtoutak dvezete - Kt-Kgy
A B C D E F G H 1 J K
10. | Kt-Kgy SZ - - 2 - - - - - 5,0
11. | Kt-Ku SZ - - 2 - - - - - 5,0
12. | Kt-Gy SZ - - 5 100 20 0,2 1,0 - 5,0

2. A vasuti kozlekedési teriiletek:

A B C | D | E ] F | G H [ 1 I | K
Legnagyobb
1. = Az épitési telek kialakithato szintteriileti Az éiilet-
S mutaté mag‘;sség
2. | Epitési ovezet jele Z legki- legki- -~ legn? gyobb legki- dltald- pa‘rkc?-,
:*5. sebb Seb,b beépitettsége terepszint s?ll); nos lasi célu
3. 2 teriilete lesszz'ge felett alatt fgl(i)i lete szma szmp allf’i%)-b fell?fl;b
4. m’ m % % % m?/telek m’ m m
5. | KOk SZ - - 2 - - - - - 7,5

3. A kozteriiletek egyéb ovezetei:

3.1. Kozkert (Kt-KKk), Fasitott koztér (Kt-Fk), Egyéb zoldfeliilet (Kt-Ez)
A B D

c ] | E | F | G H [ 1 I | K
Legnagyobb
1. = Az épitési telek kialakithaté szintteriileti -
.E mutaté Az épiilet-
- ; . magassag
PP, . z . legki- legnagyobb legki- altala- parko-
2. | Epitési vezet jele % 1;’;5]];‘)' sebb beépitettsége terepszint sebb nos lasi célu
3 . sz¢é- z06ld- , ]eg- leg_
3. ) teriilete lossége felett alatt feliilete szma szmp alabb feljchb
4. m’ m % % % m’/telek m’ m m
5. | Kt-Kk SZ - - 3 - 50 - - - 5,0
6. | Kt-Fk SZ. - - 3 30 20 - - - 5,0
7. | Kt-Ez SZ. - - 3 - 70 - - - 5,0
3.2. Kozosségi kozlekedés megalloja, végallomasa kozteriileten (Kt-M)
A B C D E F G H I J K
8. Kt-M SZ - - 100* - 0 - - - 5,0
9 * Budapest Févdros Kormdnyhivatala (tovdbbiakban: BFKH) Allami féépitész BP/1701/00191-6/2023 iktatészamii OTEK
) felmentése alapjdan




Budapest Fovaros VIII. keriilet
Jozsefvaros varosrészei és az egyes
varosrészekre vonatkozo épitési dvezeti és
ovezeti hatarértékek
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10. Kerepesdiilo

9. Ganz negyed

) . Orczy ney



1. Palotanegyed (P)

1.1. Varoskozpont teriilete (Vt-V)
B C |

A p | E | F | G H [ 1 J K | L
Legnagyobb
1. = Az épitési telek kialakithaté szintteriileti Az épiilet
"E mutat6 utcai Az épiilet-
Epitési ovezet Z legki- legnagyobb legki- | 4.2 | parko- | parkiny- magassig
2. jele & | legkisebb | secbb beépitettsége sebb oS lasi magassaga
2 teriilete széles- terepszint z61d- céla
3. R sége felett alatt feliilete szmd szmp. legfeljebb legaldbd legfeljebb
4. m’ m % % % m?’/telek m’ m
75 85 4.0 1 melléklet
5. Vt-V/P-1 Z 800 18 $80 590 10 s4.5 1,70 szerint
65 80 15 3,5 1. melléklet
6. - - P :
V-V/P-2 Z 800 18 s75 s85 s10 s4,0 1,6 szerint
60 70 20 1. melléklet
7. Vt-V/P-3 Z 800 18 75 $80 515 3,0 1,4 szerint
s | vevea |z | 3000 | 40 | 30 | w0 | o | 45 | 20 |l-mellcklet
K szerint
9. Vt-V/P-M SZ K K 35 50 50 2,1 1,0 K
.| VEVR- 1z 3000 | 40 | 70% | 80 | 15% | a0% | 16 |-melleklet
Eii-2 szerint
11. V]t*:-iY-/IP- SZ 10000 - 50%* 60 20* 3,0%* 1,5 5,0 | 27,0
1.2. Fasitott koztér (Kt-Fk)
2 [Kt-Fk-B [ sz] - | - ] 10 J1o ] 10 [ - -1 - T - 1175]
13. SZ szabadon allo beépitési mod
14. VA zartsoru beépitési mod
15. N sarok telek esetén
16. F foldszint az elGirasok szerint
17. K kialakult
18. * A 69.5 (8) bekezdése szerint alkalmazhato




2. Népszinhaz negyed (N)

2.1. Nagyvarosias, magas intenzitasu, jellemzéen zartsord, zartudvaros beépitésii
lakoteriilet (Ln-1)

A

| D

| E

B C [ F [ G H [ 1 J K | L
Legnagyobb
1. Az épitési telek kialakithaté szintteriileti Az épiilet
:é mutato utcai Az épiilet-
L = . legnagyobb . - parko- parkany- magassag
2. | Epitésidvezet g . legki- beépitettsége legki- | ltala- lasi magassiga
jele 2 legkisebb sebb terepszint sebb nos céli
3 tertilete széles- z0ld-
3. =] sége felett alatt feliilete szma szmp legfeljebb legalib legfeljebb
4. m’ m % % % m?/telek m’ m
65 15 4,0 . melléklet
5. Ln-1/N-1 Z 500 18 §75 85 s10 s4.5 1,0 szerint
2.2. Varoskozpont teriilete (Vt-V)
75 85 4,0 . melléklet
6. Vt-V/N-1 Z 800 18 $80 90 10 s4.5 1,75 szerint
7. Vt-V/N-2 SZ K K K K K K K K
2.3. Intézményi, jellemzden zartsora beépitésii teriilet (Vi-1)
. 75 85 12 4,0 . melléklet
8. - - P '
VIEUNT | 2 ) 800 | 18 ) g0 | 500 | s10 | s45 | M7 | szerint
9. Vi-1/N-2 Z 10000 - 40 50 25 2,4 1,0 - | 30,0
2.4. Kiilonleges egészségiigyi teriilet (K-Eii)
[10.] K-Ei/N [ z | 5000 | - [55%+] 80 [20%/** [4,0/* | 1,0 | | - [300]
2.5. Kozpark teriilet (Zkp)
11. Zkp/N-1 SZ - - 3 5 75 0,07 - 3,0 | 45
12. ZKp/N-2 SZ - - 3 5 75 0,07 - 3,0 4,5
13. ZKkp/N-T K K K K K K K K K K
2.6. Fasitott koztér (Kt-Fk)
|14 KeFWN [ sz | - | - | 5 [ 100 [ 40 | 0,05 | 2,0 | | - |45 ]
15. SZ szabadon allo beépitési mod
16. Z zartsoru beépitési mod
17. s sarok telek esetén
18. K kialakult
19. * A BFKH Allami f5épitész BP/1701/00191-6/2023 iktatészdmii OTEK felmentése alapjin
20. Hk Az 50.§ (3) bekezdése szerint




3. Csarnok negyed (Cs)

3.1. Nagyvarosias, magas intenzitasd, jellemzden zartsoru, zartudvaros beépitésii lakoteriilet

(Ln-1)
A B c | D E | F | G H [ 1 ] K | L
Legnagyobb
1. Az épitési telek kialakithato szintteriileti Az épiilet
fé mutaté Zu‘:g:i ¢ Az épiilet-
, | Epitésibvezet | g legki- ;egn?gYOPb legki- | 4ltala- palr}<9- parkany- magassag
: jele = legkisebb sebb ccp 1tett§ege sebb nos ast magassaga
§ teriilete széles- terepszint z6ld- cél
3. A sége felett alat | feliilete | szma | szmp legfeljebb legalabb |legfeljebb
4. m’ m % % % m?/telek m’ m
65 80 15 4,0 1. melléklet
5. - - R
Ln-1/Cs-1 Z 500 18 <75 $85 s10 s4.5 1,0 szerint
60 75 15 3,5 1. melléklet
6. - - R
Lo-l/Cs2 | 2 1 500 | 18 179585 | 510 | s40 | 0| szerint
7| Ln-1/Cs-3 | Z | 5000 | 50 | 60 | 50 | 15 | 3,5 | 1,0 |!-melleklet
szerint
s | MUY sz | ok K | 3 - 40 | 003 | - -] 45
3.2. Varoskozpont teriilete (Vt-V)
0. Vi-V/Cs-1 7 300 18 75 80 15 4,0 175 1. mell.eklet
s80 s85 s10 s4,5 szerint
10. | Vt-V/Cs-2 K K K K K K K K K
3.3. Fasitott koztér (Kt-Fk)
11. Kt-Fk-R SZ - - 5 40 40 0,05 0,5 - 4,5
12. Kt-Fk-H SZ - - 3 80 15 0,02 0,8 - 4,5
13. | Kt-Fk-M SZ - - 3 5 50 0,07 - - 4.5
14. SZ szabadon allo beépitési mod
15. 4 zartsoru beépitési mod
16. s sarok telek esetén
17. K kialakult




4. Corvin negyed (C)

4.1. Nagyvarosias, magas intenzitasu, jellemzéen zartsoru, zartudvaros beépitésii lakdteriilet

(Ln-1)
A B c | o J E [T F | G H [ 1 J K [ L
Legnagyobb
1. Az épitési telek kialakithaté szintteriileti
mutato F—
= Az épiilet Az épiilet-
E utcai parkany- Z epwe
Epitési ovezet 2 legki- legnagyobb legki- | gltala- | PAK magassaga magassag
2. jele 2 | legkisebb | sebb beepitettsége sebb oS o-
] teriillete | széles- terepszint z61d- IEfSI,
= sége feliilete célu
3. felett alatt szmad szmp legfeljebb legalabb| legfeljeb
4. m? m % % % m’/telek m’ m
s.| Ln1/C-1 | Z | 500 18— s 15 01 | 1 melléklet
s75 s4,5 szerint
60 3,5 1. melléklet
6. Ln-1/C-2 Z 500 18 75 85 15 s4.0 1,0 szerint
60 34 1. melléklet
7. Ln-1/C-3 Z 500 18 <70 80 20 s4.0 1,0 szerint
8. Ln-1/C-4 K K K K K K K K K | 33,0
9. | Ln-1/C-Kt | SZ - - 2 20 50 - - - 4,5
4.2. Nagyvarosias, jellemzden zartsori, keretes beépitésii lakéteriilet (Ln-2)
0. Ln2/c-1 | z | 800 | 18 | so | 85 | 10 |—23{ o | !-melléklet
s5,0 szerint
65 4,5 1. melléklet
11. - - _ > (
Ln-2/C-2 4 500 <30 85 15 55.0 1,8 szerint
12. | Ln-2/C-Eii | SZ 5000 - 40M 50 400 | 2,000| 1,0 4,0 | 15,0
4.3. Varoskozpont teriilete (Vt-V)
3. | Vtvic-1 | Z 800 18 5 85 10 b0 | 75| 1. melléklet
s80 s4,5 szerint
4. | V&V/IC2 | Z | 800 18 | 80 | 100 | 10 20 og | 1melleklet
s5,5 szerint
1. | Vtvic-3 | K K K K K K Kl g | 1melleklet
2,0 szerint
4.4, Kiilonleges egészségiigyi teriilet (K-Eii)
65%/@ " 4,09 1. melléklet
RrYren (2) 2
16. | K-Eii/C-1 4 4000 18 70+ 80 15%/ 54,50 1,0 szerint
4.5. Kozpark (Zkp)
17. | Zkp/C-Fk | SZ - - 80 20% - - - 4.5
18. | Zkp/C-Kk | SZ - - 3 60 - - - 4,5
4.6. Fasitott koztér (Kt-Fk)
9.] K-Fk-G | sz | - | - | 5 ] 40 | 40 | 005] 05 ] | - ]65]
20. VA zartsoru beépitési mod
21. SZ szabadon allo beépitési mod
22. K kialakult allapot szerint
23. s sarok telek esetén
24. * A BFKH Allami f3épitész BP/1701/00191-6/2023 iktatészamii OTEK felmentése alapjin
25. (1) A 76.§ (3) bekezdése szerint alkalmazhato
26. 2) Az 50.§ (3) bekezdése szerint alkalmazhato




5. Magdolna negyed (M)

5.1. Nagyvarosias, magas intenzitasu, jellemzden zartsoru, zartudvaros beépitésii lakodteriilet
(Ln-1)

A B c | p | E ] F | ¢ H [ 1 J K | L
Legnagyobb
1. Az épitési telek kialakithato szintteriileti
mutato Az épiilet
ré utcai Az épiilet-
PP — : legnagyobb : - park parkany- magassag
Epitési dvezet Z legki- A legki- | altala- ;
2. jele = legkisebb| sebb beepltettgege sebb nos o magassaga
9 teriilete széles- terepszint z0ld- la}SI,
< sége feliilete céll
3. felett alatt szmd | szmp legfeljebb Vecaldbh legfeljebb|
4. m? m % % % m?/telek m’ m
65 15 4,0 1. melléklet
5. - - .
Ln-1/M-1 Z 500 18 <75 85 $10 s4.5 1,0 szerint
60 15 3,5 1. melléklet
6. | Ln-1/M-2 Z 500 18 <75 85 s10 s4.0 1,0 szerint
7| M3 |z | 500 | 18 22— 70 | 20 |22 o | !-melléklet
s75 s4,0 szerint
Ln-1/M-
8. Kk SZ K K 3 - 40 0,03 - - 4,5
5.2. Intézményi, jellemzéen zartsoru beépitésii teriilet (Vi-1)
. 50 60 30 3,75 1. melléklet
9. - - .
Vi-lUM-1 z 5000 >0 s60 s70 s20 s4,0 0.8 szerint
5.3. Intézményi, helyi lakossag alapellatasat biztosito teriilet (Vi-3)
0| ViaM1 | Z | 3000 | 30 | 8o | 80 | 10 | 15 |05 | !-melicklet
szerint
5.4. Kozpark teriilet (Zkp)
] zkpM-1 [ SZz | - ] - ] 3 | 5 ] 70 [005] - ] | 30 [ 45 |
12. V4 zartsoru beépitési mod
13. SZ szabadon allo beépitési mod
14. s sarok telek esetén

10



6. Losonci negyed (L)

6.1. Nagyvarosias, magas intenzitasi, jellemzéen zartsory, zartudvaros beépitésii lakoteriilet

(Ln-1)
A B c | o J E ] F | ¢ H [ 1 J K [ L
Legnagyobb
1. Az épitési telek kialakithato szintteriileti Az épiilet
:é mutaté utcai Az épiilet
SN = leaki- legnagyobb legki- . parko- parkany- magassag
2 | P e 2 | tegkisebb febp | beepitetséae |Gy | DO | lasi | magassiga
2 | terillete | széles- terepszint z6ld- célu
3. 2 sége felett alatt felillete | szmd | szmp legfeljebb legalabb |legfeljebb)
4. m? m % % % m?/telek m’ m
65 15 4,0 1. melléklet
5. Ln-1/L-1 4 500 18 75 85 s10 545 1,0 szerint I
6.2. Nagyvarosias, jellemzden zartsoru, keretes beépitésii lakoteriilet (Ln-2)
65 15 4,0 1. melléklet
6. Ln-2/L-1 4 500 18 75 85 S10 s4.5 2,0 szerint I
65 15 4.5 1. melléklet
7 Ln-2/L-2 Z >00 ) s80 85 s10 s5,0 2,0 szerint
8. Ln-2/L-3 SZ 2500 - 50 80 15 4,5 1,0 16,0 | 23,0
9 Ln-2/L-4 4 500 - 65 85 15 4,5 2,0 12,0 | 17,0
) s80 s10 s5,0 ’ ’ ’
6.3. Nagyvarosias, telepszerii lakoteriilet (Ln-T)
K
10. - -
Ln-T/L-1 K K K K K K K K K 133,00)
11. | Ln-T/L-2 K K K K K K K K K 1330
65 15 4,0
12. - - 2
Ln-T/L-3 Z 500 18 75 85 s10 s4.5 1,0 16.0 | 24,0
13. | Ln-T/L-Al1 | SZ 2000 40 40 60 25 1,2 | 0,6 4,5 1125
14. | Ln-T/L-A2 | Z 1000 20 40 - 10 0,6 - 30 | 45
15. | Ln-T/L-Int | K K K K K K K K 4,5 18,0
16. |Ln-T/L-KSZ| K K K K K K K K 30 | 45
17. | Ln-T/L-P | SZ K K 50 100 25 2,5 2,0 4,5 1150
18. | Ln-T/L-K a 81.§ (9) bekezdésének elbirasai szerint
O | Ln-T/-Kt [SZz] - | - [ 2 [ 20 ] 50 [ - | -] | - 45
6.4. Kiilonleges egészségiigyi teriilet (K-Eii)
20. | K-Eiw/L-1 | SZ | 10000 - 40/** 50 40/** 12,5/** | 0,75 8,0 | 21,0
21. | K-Eii/L-2 Z 2500 - 80*/*% 100 | 10*/**[3,0/**| 1,0 8,0 | 23,0
6.5. Kiilonleges, allat- és novénykert teriilete (K-AN)
2. | K-ANLA1 [ sz [ 20000 | - [ 35 | 50 | 50 | 1,5 ] 05 ] | 3.0 | 105
23. 4 zartsoru beépitési mod
24. SZ szabadonallo beépitési mod
25. s sarok telek esetén
26. K kialakult allapot szerint
27. * A BFKH Allami f3épitész BP/1701/00191-6/2023 iktatészamii OTEK felmentése alapjin
28. *% Az 50.§ (3) bekezdése szerint alkalmazhatd

11




7. Orczy negyed (O)

7.1. Nagyvarosias, magas intenzitasu, jellemzden zartsoru, zartudvaros beépitésii lakodteriilet

(Ln-1)
A B c | p | E ] F | G H [ 1 J K | L
Legnagyobb
1. Az épitési telek kialakithato szintteriileti
mutato Az épiilet
:é utcai Az épiilet-
P, = : legnagyobb : R park parkany- magassag
= legki- legki- - h
2 Epltejsellzvezet Z | tcgkisebb | sevb | beepiteiséze | GG | O | oo | magassiga
~§ teriilete | széles- terepszint z0ld- 1&}51,
g sége feliilete céli
3. felett alatt szmd | szmp legfeljebb legalabb |legfeljebb)
4. m’ m % % % m’/telek m’ m
65 15 4,0 1. melléklet
5. - - R
Ln-1/0-1 V4 500 18 75 85 s10 s4.5 1,0 szerint
60 15 3,5 1. melléklet
6. - - > .
Ln-1/0-2 z >00 18 s75 85 s10 s4,0 1.0 szerint
65 15 4,0 1. melléklet
7. - - > .
Ln-1/0-3 z >00 18 s70 80 s10 s4,5 1.0 szerint
50 25 3,5 1. melléklet
8. - - 5 .
Ln-1/0-4 z >00 18 s75 70 s20 s4,0 0.8 szerint
o.| Ln-1/0-5 | z | 5000 | 50 | 0 | 85 | 35 | 35 | 1,0 | Lmelleklet
szerint
7.2. Oktatasi kozpontok teriilete (K-Okt)
10. K-Okt/O SZ 10000 - 16 20 65 0,75 0,5 - 19,0
7.3. Kozpark teriilet (Zkp)
11. Zkp/O-1 SZ - - 3 5 75 0,07 - - 4,5
12. Zkp/O-2 SZ - - 3 5 75 0,07 - - 4,5
13. VA zartsoru beépitési mod
14. SZ szabadon allo beépitési mod
15. K sarok telek esetén
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8. Tisztviselotelep (T)

s, jellemzéen zartsoru, keretes beépitésii lakoteriilet (Ln-2)

8.1. Nagyvarosia
A

B c | o [ E ] F ] ¢ H [ 1 J K | L
Legnagyobb
1. Az épitési telek kialakithaté szintteriileti Az épiilet
:é mutaté utcai Az épiilet-
P = : legnagyobb : - parko- | parkany- magassag
= legki- legki- . ¢ !
2 Epltejsélzvezet Z | legkischb | sob | beepiteiséze | (GuT | SR | lisi | magassiga
ga" teriilete széles- terepszint z0ld- céli
3. = sége felett alatt | felilete | szma szmp legfeljebb | legalabb| legfeljebb
4. m’ m % % % m?/telek m’ m
35 50 35 1,0 7,5
5. 2/T- , ,
Ln-2/T-1 Z 600 16 45 $60 25 s1.2 0,5 5,5 10,5*
55 70 30 3,0
6. Ln-2/T-2 Z 800 18 65 $80 20 $3.5 1,1 12,5 | 21,0
8.2. Kiisvarosias, jellemzdéen zartsoru beépitésii lakoteriilet (Lk-1)
35 35 50 1,2 7,5
7. Lk-1/T-1 Z 600 16 s45 45 $30 s1.25 0,5 4,5 10.50)
40 60 40 1,5
-1/T- > (O]
8. Lk-1/T-2 Z 600 16 $55 §75 $30 s1.75 0,8 7,5 | 12,5
9. | Lk-1/T-Int | Z 2000 - 40 60 30 1,5 2,0 7,5 | 12,5
8.3. Intézményi, jellemzéen zartsoru beépitésii teriilet (Vi-1)
0| Virr1 | z | 6000 | 50 | 45 | 90 | 25 | 23 | 15 |l melleklet
s3,0 szerint
. 65 25 4,0
11. Vi-1/T-2 Z 5000 50 75 85 510 s4.5 1,7 6,0 28,0
8.4. Intézményi, jellemzéen szabadon allo jellegii teriilet (Vi-2)
12. Vi-2/T-1 Z 6000 50 70 80 10 2,4 1,0 8,0 | 20,0
13. Vi-2/T-2 SZ 3500 35 45 60 20 0,75 0,5 - 28,0
8.5. Kiilonleges egészségiigyi teriilet (K-Eii)
14. | K-Eii/T-1 SZ 4000 30 TOX/** 190 [ 10%/** | 4 5%* 1,0 16 :EIS(,)O
15. | K-Eii/T-2 SZ 5000 40 60*/**| 60 | 15%/** | 3,0** 1,0 - 35,0
8.6. Kozpark teriilet (Zkp)
[ ] zkpr-1 [ Sz ] - | - 1 3 | 5 ] 75 Joo7 ] - | |30 ] 45 |
17. SZ szabadon allo beépitési mod
18 4 zartsoru beépitési mod
19. s sarok telek esetén
20. K kialakult
22. O A szomszédos beépitésekhez illeszkedve, kialakult allapot esetén alkalmazhato
23. * A BFKH Allami fépitész BP/1701/00191-6/2023 iktatészamii OTEK felmentése alapjin
24. *k Az 50.§ (3) bekezdése szerint alkalmazhato
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9. Ganz negyed (G)

s, jellemzéen zartsoru, keretes beépitésii lakoteriilet (Ln-2)

9.1. Nagyvarosia
A

B c | o | E ] F | G H | 1 J K [ L
Legnagyobb
1. Az épitési telek kialakithaté szintteriileti Az épiilet
:é mutaté utcai Az épiilet-
P, = : legnagyobb : 1 parko- parkany- magassag
- legki- legki- - ( !
2 Epltejsellzvezet Z | tegkisctd | sebp | becpitetsége | (G | TNE | Thisi | magassiga
~§ teriilete széles- terepszint zold- céli
3. 2 sége felett alatt feliilete szmd szmp legfeljebb legaldbb |legfeljebb
4, m? m % % % m?/telek m’ m
55 70 30 3,0
5. Ln-2/G Z 800 18 65 <80 20 $3.5 1,25 12,5 | 21,0
9.2. Gazdasagi, jellemzoen raktarozast, termelést szolgalo teriilet (Gksz-2)
6. Gksz-2/G szé 2000 50 60 80 20 2,0 - 8,0% | 20,0
9.3. Intézményi, jellemzéen zartsoru beépitésii teriilet (Vi-1)
7. Vi-1/G-1 SZ 5000 50 60 80 25 2,0 1,0 K 15,0
8. Vi-1/G-2 Z 5000 40 70 80 15 3,75 1,5 8,0 | 21,0
9.4. (K-Rek) NagyKkiterjedésii rekreacios és szabadidds teriilet
| 9. K-Rek/G | sz | 10000 | 50 | 10 | 10 | 40 | 05 | 025 | | | 15,0 ]

9.5. Kozlekedéshez kapcsolodo épiiletek elhelyezésére szolgalo teriilet/Intézményi,
jellemzéen zartsoru beépitésii teriilet tobbszintes teriiletfelhasznalassal (K-Kozl/Vi-1)

10. Klfé’zll/ ViEll g7 | 10000 | 100 | 45 40 25 1,0 | 05 3.0 | 20,0

1, K'K‘/’gg"l z | 5000 | 40 | 40 | 60 | 40 | 25 | 10 3.0 | 20,0

o, [K-KozUVi-l | K K K K K K K K K
/G-3

9.6. Kozkert teriilet (Zkp-Kk)

13. | Zkp/G-Kk | SZ K K 3 - 60 0,03 - - 4.5

14. Zkp/G-T SZ K K K K K K K K K

15. SZ szabadon allo beépitési mod

16. Z zartsoru beépitési mod

17. K sarok telek esetén

18. K kialakult

19. * kivéve tizemanyagtoltd allomds, ahol legalabb 4,0 m
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10. Kerepesdiilo (K)

10.1. Varoskozpont teriilete (Vt-V)

A B c | b | E|] F | G H | 1 J K [ L
Legnagyobb
1. Az épitési telek kialakithaté szintteriileti Az épiilet
:é mutat6 utcai Az épiilet-
P — . legnagyobb . 1 parko- parkany- magassag
2 Epltejs;l(e)vezet 5'2 legkisebb lgeg;; beepitettsege lgeg;; al;zlsa— la'}si, magassiga
% teriilete széles- terepszint z6ld- céla
3. = sége felett alatt feliilete szma szmp legfeljebb legaldbb |legfeljebb
4. m? m % % % m?/telek m’ m
75 85 4.5 1. melléklet
5. Vt-V/K-1 Z 800 18 $80 590 10 s4.5 2,0 szerint
65 80 4,0 1. melléklet
6. Vt-V/K-2 Z 800 18 <75 $85 15 s4.5 1,75 szerint
10.2. Intézményi, jellemzoden zartsoru beépitésii teriilet (Vi-1)
7. Vi-1/K Z 500 18 65 85 15 3,0 1,25 6,0 | 24,0
s75 s3,5
. 65 4,5 1. melléklet
8. Vi-1/K-1 Z 500 18 75 85 15 s4.5 1,75 szerint
o.| viukz | z | 4000 | 18 | % | 80 | 25 | 40 | 1,75 || melicklet
s70 szerint
10.3. Intézményi, jellemzden szabadonallé beépitésii teriilet (Vi-2)
10. Vi-2/K-1 0] 4000 18 65 80 25 4,0 1,75 6,0 | 20,0
11. Vi-2/K-2 SZ | 20000 - 45 45 25 1,0 1,0 3,0 | 20,0
12. Vi-2/K-3 0) 6000 50 45 40 25 1,0 1,25 6,0 | 20,0
10.4. Bevasarlokozpont teriilete (K-Ker)

[13.] KKer/K | Sz ] 20000 - | 45 | 50 | 40 | 25 | 1,25 ] | - 1300 ]
10.5. Nagykiterjedésii sportolasi célu teriilet (K-Sp)

|14 K-SpK [ sz ] 15000 | - | 35 | 50 | 20* | 1,5 | 075 | | - [240]
10.6. Nagykiterjedésii rekreacios és szabadidgs teriilet (K-Rek)

[15.] K-Rek/K | Sz | 20000 | - | 45 | 40 | 40 | 1,0 | 025 ] | - ] 120]
10.7. Kozlekedéshez kapcsolodo épiiletek elhelyezésére szolgalo teriilet kiegészito
intézményi rendeltetéssel (K-Ko6zl/Vi-1)

K-Kozl/ 30 . | 10
161 Viyk | SZZ| 5000 |- gy | 80 | sE S | 10 4,5 | 30,0
10.8. Temeto teriilete (K-T)

1] K-1/K [sz] 500 | - | 5 |55 ] 5 |025] 00 | | 30 [ 80 |
18. SZ szabadon allo beépitési mod
19. Z zartsoru beépitési mod
20. s sarok telek esetén
21. M A 90.§ (4) bekezdés d) pontja szerinti esetben.

22. * A BFKH Allami f3épitész BP/1701/00191-6/2023 iktatészamii OTEK felmentése alapjdn.

15



11. Szazados negyed (Sz)

11.1. Nagyvarosias, magas intenzitasd, jellemzéen zartsord, zartudvaros beépitésii

lakoteriilet (Ln-1)
A

B c | o ] E | F | < H [ 1 ] K | L
Legnagyobb
1. Az épitési telek kialakithato szintteriileti Az épiilet
:é mutaté utcai Az épiilet-
P, = . legnagyobb . I parko- parkany- magassag
2. Eplt(}sélzvezet £ | legkisebb s bedpitetisége p e lasi | magassiga
? teriilete széles- terepszint z061d- céla
3. < sége felett alatt | felillete | szmad szmp legfeljebb legalabb | legfeljebb
4. m’ m % % % m’/telek m’ m
65 3,0
5. Ln-1/Sz-1 Z 500 18 85 15 1,5 16,0 23,0
s75 s3,5
65 2,5
6. Ln-1/Sz-2 | SZZ | 5000 40 85 15 1,0 12,5 16,0
s75 s3,0
7. Ln-1/Sz-3 Z 800 30 65 85 15 2,0 1,0 4,0 10,5
11.2. Kisvarosias, jellemzoen szabadonall6o beépitésii lakéteriilet (Lk-2)
40 60 40 1,5
8. Lk-2/Sz-1 Z 600 16 $55 <75 30 s1.6 0,8 4,0 7,5
9. Lk-2/Sz-2 SZZ 2000 - 40 40 45 1,5 0,5 12,5 16,0
11.3. Kertvarosias, intenziv beépitésii lakoteriilet (Lke-1)
10. | Lke-1/Sz-1 | SZ 1200 35 25 35 50 0,6 0,2 3,0 4.5
11. | Lke-1/Sz-2 | SZ 1200 35 25 35 50 0,7 0,2 4.0 7,5
11.4. Intézményi, jellemzden zartsoru beépitésii teriilet (Vi-1)
2| vierszt | 52| a000 | 18 | 8 | so | 25 | A0 | s Lomelléklet] 01 ag0
Z s70 s4,5 szerint
. SZ 65 3,0
13. Vi-1/Sz-2 7 1000 18 $70 80 25 $3.5 1,5 7,5 16,0
a. | Viel/sz3 | z | 2500 | 30 | & g0 | 25 | MO | ygs5 | mellklet
s70 s4,5 szerint
135, | Vi-l/Sz-4 | Z | 4000 | 40 | ® 80 | 25 | 4O | ygs5 |I-mellklet
s70 s4,5 szerint
11.5. Gazdasagi, jellemzden raktarozast, termelést szolgalo teriilet (Gksz-2)

14. | Gksz-2/Sz-1 SZZ 6000 50 60 80 25 2,0 - 4.5 20,0
15. | Gksz-2/Sz-2 | SZ 6000 50 60 80 25 2,0 - 4,0 20,0
. $z-2/8z- 200 | 3,00 | 1,00 ’ ’

11.6. NagyKkiterjedési, sportolasi célu teriilet (K-Sp)
[16.] K-Sp/sz | sz [30000 | - [ 30 [ 50 | 30* | 1,0 [ 0,75 | | 40 [ 210
11.7. Honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgalo teriilet (K-Hon)
[17.] K-Hon/Sz | Sz | 4000 | 18 [ 65* | 80 | 25* | 40 [ 1,0 | | - ] 280
11.8. Kozlekedéshez kapcsolddo épiiletek elhelyezésére szolgalo teriilet (K-Kozl)
[18. ] K-Kozl/Sz | sz | 5000 | - [ 40 [ 50 | 5* | 15 [ - | | 40 [ 210
11.9. KozKkert teriilet (Zkp-Kk)
19. | Zkp/Sz-Kk | SZ K K 3 - 60 0,03 - - 4.5
Zkp/Sz-
20. Kk-Int S7Z K K K K K K K K K
21. SZ szabadon allo beépitési mod
22. 4 zartsoru beépitési mod
23. K sarok telek esetén
24. F foldszint az elGirdsok szerint
25. K kialakult
26. @ intézményi felhasznalds esetén
27. * A BFKH Allami f3épitész BP/1701/00191-6/2023 iktatészamii OTEK felmentése alapjdn.
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