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Hatarozati javaslat:
A Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag 2025. november 25-i iilésén meghozott 432/2025. (XI. 25.) szamu

Hatéarozatéval javasolja a Képviseld-testilletnek az eloterjesztés megtargyalasat.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

L Tényallas és a dontés tartalmanak részietes ismertetése

Jelen elOterjesztésben a 2018. januar 1. napja elott megkotdtt nem lakas céljara szolgald helyiségbérleti
szerzbdések modositasihoz szitkséges dontések meghozatalara, valamint az Uj Teleki téri Piacra

vonatkozé 6nallé Snkorményzati rendelet Gjraalkotasara teszek javaslatot.

1. Javaslata 2018. janudr 1. el6tti helyiségbérleti szerzddések médositisihoz sziikséges dintések

meghozatalira

2018. januar 1-jét kovetden kotott helyiségbér]eti szerzOdések esetén a kozos koltség tovabbszamlazasra
keriil a helyiségbérls szimdra. A 2018. januér 1-jét megeldzden kotott bérleti szerzodések esetén a bérlo
nem fizet kozos koltséget. gy a bérbeadott helyiségek mintegy 25%-a esetében, a kdzel 170 bérlé nem
fizet k6z0s koltséget, tehat havi mintegy brutté 5,5 millié forint k6zds kéltség Budapest Févaros VIIIL

keriilet Jozsefvarosi Onkorményzatot (a tovabbiakban: Onkormanyzat) terheli.

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakés céljara szolgdlo helyiségek bérbeadésanak feltételeirdl
szo0lo 35/2013. (VI 20.) Onkormanyzati rendelet (a tovébbiakban: Helyiségbérleti rendelet)

modosnésanak f6 celja a kozos koltség fizetési kotelezettség kiterjesztése a 2018. Januar 1-jét
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megelozben kotott bérleti szerzodésekre. A kozds koltség fizetési kotelezettség kiterjesztése mellett
javaslom feliilvizsgélni ezen szerzddések esetén a bérleti dijakat, valamint javaslom az automatikus
inflacidés emelés beépitését a szerzddésekbe. A rendelettervezet a szerzddések feliilvizsgalatanak
lehetoségét teremti meg, a bérleti szerzédések modositasanak kezdeményezéséhez a Pénziigyi és
Tulajdonosi Bizottsag dontése lesz sziikséges.

Emellett a rendelettervezet 6sszhangot teremt a tényallas 2. pontjaban részletezésre keriildé Teleki téri
piaccal kapcsolatos rendelettervezettel, illetve elhagyésra keriil a Teleki téri piac elnevezésbdl az ,,Uj”
sz0.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl szolo
1993. évi LXXVIIIL torvény (a tovabbiakban: Lakastv.} 79. § (1) bekezdése alapjan a Helyiségbérleti
rendelet modositasat megeldzben elbzetes véleményezési eljarast kell lefolytatni, ezért a Polgarmesteri
Hivatal 2025. november 5-17. k6z6tt gondoskodott a rendelettervezet hirdetmény Wtjan helyben
szokasos modon torténd kozzétételérdl (az Onkorményzat honlapjan, a Hivatal hirdetétdblajan). A
hirdetménnyel kapcsolatban nem érkezett észrevétel.

Kérem a Képviselo-testiiletet, hogy fogadja el az eldterjesztés 1. szami mellékletét képezd
rendelettervezetet. "

2. Javaslat a Teleki téri Piacrdl sz6l6 rendelet megalkotasira

Az Uj Teleki téri Piac (a tovabbiakban: piac) a Képvisels-testiilet 2014. marciusban keriilt 4tadésra és
megnyitasra. Az 0jjaépiilt piac miikddéséhez és iizemeltetéséhez a Képviseld-testiilet uj, a piacokrol
sz6lo 6/2014. (IH. 06.) Onkormanyzati rendelet elfogadasardl, és a piacon talalhaté helyiségek
jogviszonyai tekintetében a nem lakéas céljara szolgélo helyiségek bérbeadasara vonatkozo rendeletének,
valamint a versenyeztetés szabélyairdl szolé normativ hatdrozatdnak mdédositasarél dontott. Az
wjjéépitett piac KI/22181-5/2014/VIL. szamu tizemeltetési engedélyét 2014. majus 7. ddtummal Budapest

Fovéros VII. Keriilet Erzsébetvaros Onkorményzat jegyzdje adta ki (eldterjesztés 3. szamu melléklete).

A piacokrodl sz6ol6 6/2014. (111 06.) dnkorményzati rendelet 2023. februar 27-én vesztette hatalyét, a

piac lizemeltetését 2015. nyara Ota kozszolgaltatasi szerzodése keretében a Jozsefvarosi Gazdalkodasi

Kozpont Zrt. 1atja el.

A kereskedelemrdl sz6ld 2005. évi CLXIV. térvény (a tovabbiakban: Kertv.) és a vasarokrol, a

piacokrol, és a bevasarlok6zpontokrol szolo 55/2009. (HII. 13.) Korm. rendelet (a tovéabbiakban:

55/2009. (H11. 13.) Korm. rendelet) tartalmazza azokat az eldirasokat, amelyek a piacok és helyi termel6i

piacok esetén kdvetenddek.

AKertv. 2. § 19. pontja értelmében piac: az olyan épiilet, épiiletegyiittes vagy teriilet, ahol alland6, vagy

rendszeres jelleggel tobben, dltalaban napi, esetenként heti rendszerességgel folytatnak kiskereskedelmi

tevékenységet.

A piac fenntartdja a piac helyszinéiil szolgalo teriilet, ingatlan tulajdonosa, bérléje vagy mas jogcimen

hasznaldja, aki a piacon kereskedelmi tevékenységet folytatdk részére a helyhasznalatot biztositja, és

aki a piacon kereskedelmi tevékenységet folytatok részére a kereskedelmet kiszolgalod szolgéltatasi
tevékenység folytatasaért felelos.

A piac iizemeltetdje a fenntarté vagy a fenntartd altal kijelolt, a piac vezetését, illetve annak

miikodtetésével kapcsolatos feladatokat ellaté személy, aki a fenntarté nevében eljarni jogosult.

A piacot fenntartd/iizemeltetd kdtelezettségei ezen jogszabalyok szerint:

- az élelmiszer felhaszndlasa, forgalmazasa, tovabbd termény, takarmany, €16 allat, illetve
allatgyogyaszati készitmény ¢€s novényvédd szer értékesitése esetén a piac teriiletén az
élelmiszerlanc-biztonsagi és 4llategészségiigyi feladatkorében eljaré megyei kormanyhivatal jarasi
hivatala, tovabba névény- és talajvédelmi feladatkdrében eljaré megyei kormanyhivatal részére
allandé jelleggel ingyenes helyiséghasznalatot kell biztositani;

- a miikddési rend meghatarozésa, a kereskedok €s vasarlok jol lathatd helyen torténd hirdetményi
tajékoztatasa;

- az lizletek, drusitohelyek, valamint az egyéb létesitmények €s a nem arusitasi célra klkepzett
teruletreszek vasarlok szamara is _]0] lathato modon sorszammal torteno ellatasa

2,
/ -
ﬂi P ,/’W /@/,/



- abejaratnal térkép, helyszinrajzot tartalmazé tabla elhelyezése a sorszammal ellatott kereskedelmi
egységek, helyszinek feltiintetésével;

- kereskedelmi tevékenységet végzdkrdl, bérldkrdl nyilvantartas vezetése;

- nyitvatartasi id6 05.00 és 20.00 éra kdzott torténd meghatarozasa,

- a piac idépontjardl, gyakorisdgérdl, (szak)jellegérol, az értékesitésre keriilé termékek korérdl a
megrendezést megelézben legalabb 60 nappal a plac helye szerint illetékes teriileti kereskedelml és.
1parkamara irasbeli tajékoztatasa;

- piac ellendrzése.

Az elbterjesztés 2. szamu mellékleteként csatolt rendelettervezet célja annak rogzitése, hogy a piac
55/2009. (III. 13.) Korm. rendelet szerinti tizemeltetését ellatd szervezet a JGK Zrt., mely a piac
lizlethelyiségeinek és arusitohelyeinek hasznositasa céljabol az Snkormanyzati tulajdoni lakasok és nem
lakas céljara szolgélo helyiségek bérbeadasanak szabalyairdl szolé onkorméanyzati rendelet, valamint a
versenyeztetési €s a helyiségbérleti dijak mértékérdl sz616 normativ hatarozatok alapjan a tulajdonos
nevében Gnélloan jér el.

A Pénziigyl ¢s Tulajdonosi Bizottsag 2025. november 25. napjan tartott ilésén megfogalmazott
hatarozati javaslat alapjan a Képviseld-testiilet felkéri a JGK Zrt.-t, hogy tajékoztassa a Pénziigyi és
Tulajdonosi Bizottsagot félévente a piaccal kapcsolatban meghozott dontéseirdl.

Kérem a Képviselo-testiiletet, hogy fogadja el az clbterjesztés 2. szamd mellékietét képezd
rendelettervezetet.

1L A dontés pénziigyi hatisa

A déntés pénziigyi fedezetet nem igényel. A tényéllas 1. pontja szerinti dontésekbdl varhatéan tébblet
bevétele szdrmazik majd az Onkormanyzatnak. A tényallas 2. pontja szerinti dontésnek nincsen
pénziigyi hatésa.

II1.  Jogszabalyi kérnyezet

A Magyarorszag helyi dnkorményzataird! sz616 2011. évi CLXXXIX. tdrvény (a tovabbiakban: Motv.)
41. § (3) bekezdése alapjan Snkormanyzati dontést a képviselo-testiilet, a helyi népszavazas, a képviseld-
testiilet felhatalmazdsa alapjan a képviselo-testiilet bizottsaga, a részonkormanyzat testiilete, a tarsulasa,
a polgarmester, tovabba a jegyz6 hozhat. Az Motv. 42. § 1. pontja alapjan a képviseld-testiilet
hatask6rébol nem ruhézhat6 at a rendeletalkotas.

Figyelemmel a tarsashazakrdl sz6l6 2003. évi CXXXIII. torvény 24. § (1) bekezdésében foglaltakra, a
tarsashazi k6zds koltség a tulajdonostarsakat terheli, a tarsashdz a tulajdonossal van jogviszonyban,
minden kotelezettséget a tulajdonossal szemben tud eléimi, illetve érvényesiteni, igy a bérleti
jogviszony megléte esetén sem valik a bérld a kozos koltség megfizetésére kitelezetté a tulajdonos
helyett a tarsashaz felé. A kdzos koltség felmeriilését nem a bérbeadas keletkezteti, azt a bérbeadonak
akkor is fizetnie kell, ha az ingatlant nem adja bérbe.

A Lakastv. 79. § (1) bekezdése szerint az 6nkormanyzatnak rendelete megalkotasa el6tt a bérlék és a
bérbeaddk telepiilésen milk6dé érdekképviseleti szervezetének véleményét ki kell kérnie. A
rendelettervezetrdl a helyben szokésos médon hirdetményt kell kbzzétenni, amelyben hatridd
kitizésével fel kell hivni az érdekképviseleteket véleményiik kozlésére.

Az Motv. 23. § (5) bekezdés 16. pontja értelében a keriileti onkorményzat feladata: ,,a kistermel6k,
6stermelOk szamaéra — jogszabalyban meghatérozott termékeik — értékesitési lehetdségeinek biztositasa,
ideértve a hétvégi arusitas lehetOségét is”

A Kertv. és a 55/2009. (1II. 13.) Korm. rendelet tartalmazza azokat az el6irasokat, amelyek a piacok és
helyi termel6i piacok esetén kovetenddek.

A 55/2009. (I11. 13.) Korm. rendelet 1. § (2) bekezdés e) és f) pontja szerint:

,,€) fenntartd: a vasar, piac, illetve a bevasarlokdzpont helyszinéiil szolgalo teriilet, ingatlan tulajdonosa,
bérldje vagy mas jogcimen hasznal6ja, aki a piacon kereskedelmi tevekenységet folytatok részére a
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helyhasznalatot biztositja, és aki a piacon kereskedelmi tevékenységet folytatok részére a kereskedelmet
kiszolgald szolgaltatasi tevékenység folytatasaért felelds;

f) iizemeltetd: a fenntartd vagy az altala kijeldit, [...] a piac [...] vezetését, illetve annak milkodtetésével
kapcsolatos feladatokat ellato személy, aki a fenntarté nevében eljarni jogosult™;

A Képviselb-testillet és Szervei Szervezeti és Miikddési Szabélyzatardl szold 18/2024. (X. 10.)
Onkormanyzati rendeletet (a tovabbiakban: SZMSZ) 45. § b) pontja alapjan a bizottsig a Képvisels-
testiilet szerveként a Képviselo-testiilet altal megallapitott feladatokat latja el, igy kiilondsen:
véleményezi a feladatkorét érintd képviseld-testiileti elbterjesztést, ezen rendelkezés alapjan a Pénziigyi
és Tulajdonosi Bizottsidg 2025. november 25-i lilésén véleményezie az elbterjesztést,

Az SZMSZ 7. § (4) bekezdése szerint ,(4) A képviselO-testilleti elbterjesztést — amennyiben az
hataridében lehetséges — kiilon bizottsagi elSterjesztés készitése vagy erre iranyuld eléterjeszt6i szandék
nélkiil is a bizottsig elé lehet terjeszteni azzal, hogy a bizottsag barmely elSterjesztéssel kapesolatban
javaslatot tehet €s véleményt nyilvanithat”.

Az Motv. 46. § (1) bekezdése és az SZMSZ 59. §-a alapjan az elbterjesztést nyilvanos iilésen kel
targyalni. A rendeletek elfogadaséhoz mindsitett tobbség szitkkséges az Métv. 50. §-a [mindsitett tébbség
szitkséges a 42. § 1. pontja (a képviseld-testiilet hataskorébol nem ruhdzhaté at: 1. a rendeletalkotas)],
valamint az SZMSZ 33. § (2) bekezdése, és az SZMSZ 5. melléklet 8. pontja alapjan (az Mdtv-ben
meghatarozott esetekben mindsitett tobbség sziikséges). Az SZMSZ 33. § (1) bekczdese alapjan a
hatérozat elfogadasahoz egyszeri tobbség szitkséges. '

Kérem a mellékelt hatérozati javaslat és a rendelettervezetek elfogadasat.

Rendeletalkotasi javaslat!

Budapest Févaros VIII. keriilet J6zsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiilete megalkotja a ..../2025.
(... ..) onkormanyzati rendeletet az Onkorméanyzat tulajdonaban allé6 nem lakas céljara szolgald
helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szo16 35/2013. (V1. 20.) énkormanyzati rendelet modositasarol.

Rendeletalkotasi javaslat!

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Képviseld-testiilete megalkotja a ..../2025.
(... ...) onkormanyzati rendeletet a Teleki téri Piacrdl.

Mellékletek:

1. szamu melléklet: Rendelettervezet (helyiségbérlet), indokolas, hatasvizsgélati lap, kethasabos
rendelettervezet _ v

2. szému melléklet: Rendelettervezet (piac), indokolas, hatasv1zsgalat1 lap

3. szému melléklet: anc hatalyos mukode51 engedely
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L Hatarozati Javaslat
Budapest Fovaros VIIL keriilet Jozsefvirosi Onkormanyzat Kepvuselo—testuietenek

/2025, (... ...) szamu hatarozata
a Jozsefvarosn Gazdalkodasi Kozpont Zrt. beszamolé készitési kotelezettsegerol a Telekl téri

Piac vonatkozisaban

Budapest Fovaros VIII. keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiilete tgy dént, hogy felkéri
a Jozsefvarosi Gazdalkodasi K&zpont Zrt.-t, hogy a Teleki téri Piacrdl sz60lé dnkorményzati rendelet
hatalyba 1épésétol felévente — el0szor 2026. jiniusi rendes iilésére —készitsen beszamoldt a Pénziigyi és
Tulajdonosi Bizottsag részére a Teleki terl P1acca1 kapcsolatosan megkotott szerzodesekrol azok
szerzOdéses feltételeirdl. : '

Felelds: polgdrmester
Hataridé: 2025. december 11.
A dontés végrehajtasat végz0 gazdasagi tarsasag: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt,

Budapest, 2025. december 3.

&
Satly Balazs
alpolgarmester

Torvényességi ellendrzés:

dr. Tormww

jegyzo

ATMAA
?/%5 W /C/



Eldterjesztés 1. szami melléklete: Helyiségbérleti
rendeletmodositads tervezet

Budapest Fovaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
: ++o/2025. (... ...) 6nkormanyzati rendelete

az Onkormanyzat tulajdondban #ll6 nem lakas céljara szolgilé helyiségek bérbeaddsinak
‘ feltételeirol szolo 35/2013. (VL. 20.) onkormanyzati rendelet modositasarol

[1] A rendelet célja a Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdondban 4116 nem
lakas céljara szolgal6 egyes helyiségek bérleti jogviszonyanak rendezéséhez sziikséges dontések
meghozataldhoz sziikséges modositasok atvezetése.

[2] Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiilete a lakasok és
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabélyokrdl szold 1993, évi
LXXVIIL tdrvény 36. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszdg helyi
Snkorményzatairdl sz6l6 201 1. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 14. pontjaban meghatarozott
feladatkorében eljarva — a bérlok és a bérbeaddk telepiilésen mikods érdekképviseleti szervezete
véleményének kikérésével — a kovetkezoket rendeli el:

1. § Az Onkorméanyzat tulajdondban 4ll6 nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl szold 35/2013. (VI. 20.) Onkormanyzati rendelet (a tovébbiakban: Rendelet) 1. §-a a
kovetkezd (1a) bekezdéssel egésziil ki:

»(1a) A rendelet szabalyait a Teleki téri piacon talalhatd helyiség bérleti jogviszonya tekintetében a
Teleki téri piacrél sz016 Snkormanyzati rendelet szerinti eltérésekkel kell alkalmazni.”

2. § A Rendelet 24. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(2) A bérleti szerz6dés modositasakor a szerzdédés modositasa feltételhez kotheté. A bérbeadod
feltételként eldirhatja, hogy a bérls vallalja kiilondsen

a) a szerz6dés modositasatdl kezdédden az Gjonnan megallapitott bérleti dij megfizetését,

b) a szerzddés modositasat kdvetden a bérleti dijnak évente, januar 1-jétdl a KSH éltal az eldzd évre
vonatkozon koézzétett fogyasztoi arindex mértékével novelt megfizetését,

c) a 17. § (4) bekezdésben foglalt kozjegyz6i okirat aldirdsat, amennyiben az a bérleti jogviszony
létrejottének feltételeként eldirt,

d) az 6vadék Osszegének a 14. § (4) bekezdés szerinti kiegészitését, illetve

e) a szerz6dés modositasatol kezd6dden a részére megdllapitott kozds vagy lizemeltetési koltség
megfizetését.”

3. § A Rendelet 50. §-a a kovetkez6 (8)-(9) bekezdéssel egésziil ki:

»(8) A 2018. januar 1. elott 1étrejott bérleti szerzddés esetében a képviselS-testiilet altal atruhazott

hataskdrben a Pénziigyi €s Tulajdonosi Bizottsag dontése alapjan a bérbeadd szervezet kezdeményezi

és végrehajtja a bérleti szerz6dés modositasat.

(9) A 2018. janudr 1. eldtt létrejott bérleti szerz6dés esetében e rendeletet az alabbi eltérésekkel kell

alkalmazni:

a) killonds méltanylast érdemld esetben a bérlé kérelmére a képviseld-testiilet altal atruhdzott
hatdskérben a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsdg dont a kdzds koltség dsszegének Onkorményzat
altali részben vagy egészben térténd atvallalasardl és a bérleti dij mérséklésérdl;

b) a bérlonek a bérleti szerz6dés modositasakor a 17. § (4) bekezdés szerinti, a bérleti jogviszonybol
mindenkor fennallé tartozds mértékére a bérbeadd nyilvantartasai alapjan késziilt, kdzjegyz6i
okiratba foglalt ténytanusitvanyt nem kell tennie.”

4. § A Rendelet

a) 8. § (3) bekezdésében az ,,Az U_] Teleki” szovegrész helyébe az ,,A Teleki”,

b) 14/A. § (4) bekezdésében az ,,Amennyiben a bérl6” szovegrész helyébe az ,,Amennyiben a bérbead6
vagy a bérl6” szbveg, az ,,a egyhavi, de legfeljebb haromhavi” szévegrész helyébe az ,,egyhavx”

c) 19. § (3) bekezdes d) pontjaban a ,,]4 § (7)” szovegresz helyebe a ,,14/A § (4)” '
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széveg 1ép.

5. § Ez arendelet a kihirdetését kovetd napon lép hatalyba.

Budapest, 2025.

dr. Téroesik Edit Julianna
Jegyzé

Pik6 Andras

polgarmester
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INDOKOLAS
Budapest Févaros VIIL keriilet Jézsefvarosi Onkorméanyzat Képvisels-testiiletének
‘az Onkormanyzat tulajdonaban allé6 nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak
feltetelexrol s2616 35/2013. (VL. 20.) 6nkormdnyzati rendelet médositasarol szolo L
: : ’ +10e/2025. (... ...) Gnkormanyzati rendeletehez R ‘

Altalédnos indokolds

Az Onkormanyzat tulajdonaban all6 nem lakés céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz6l6 35/2013. (VI. 20.) oOnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Helyiségbérleti rendelet)
médositdsanak célja a Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonaban 4116
nem lakés céljara szolgald egyes helyiségek bérleti jogviszonyanak rendezéséhez sziikséges dontések
meghozataldhoz sziikséges modositasok atvezetése.

A lakésok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabélyokrdl szolé
1993. évi LXXVII torvény (a tovabbiakban: Lakéstorvény) 36. § (2) bekezdése alapjan az
onkormanyzati tulajdonti helyiségek esetében a helyiségbérlet szabalyait Onkormanyzati rendelet
szabalyozza. A hatdlyos Helyiségbérleti rendelet abban az esetben ad felhatalmazast a bérbeadd
szervezetnek a bérleti szerz6dés modositasra, ha azt a bérld kezdeményezte.

A Helyiségbérleti rendelet mddositdsa megteremti a jogszabdlyalkotasrél szdld torvény Aaltal
megfogalmazott vilagos jogszabalyalkalmazasi k('imyezetet valamint az atlathatéva és kdvethetové
valik a béridk szamara, mely modositassal tovabba egységesen és kovetkezetesen azonos felteteleket
alkalmazunk minden onkormanyzatl nem lakas céljara szolgald helyiség bérlovel szemben.

Részletes indokolas
az 1. §-hoz

A Helyiségbérleti rendelet targyi hatalyanak kiegészitését tartalmazo rendelkezés, mely azért sziikséges,
hogy az ujjaalkotott Teleki téri Piacrdl szol6 rendelet altal meghatdrozott 0j szervezeti rendben
megvaldsitott piac-lizemeltetés sordn a Helyiségbérleti rendeletben meghatérozott ei;arasrendben
keriiljon sor a nem lakas céljara szolgald helyiségek tekintetében.

a2. §-hoz
A Helyiségberleti rendelet ezen modositisa tjraszabalyozza a bérleti szerzddés modositasanak
lehetséges eseteit, valamint bekeriil annak lehetdsége, hogy a bérleti szerzodes modosntasat kovetden a

bérlok kozos koitseget vagy iizemeltetési koltséget fizessenek.

a 3. §-hoz

A Helyiségbérleti rendelet 4j dtmeneti rendelkezésekkel egésziil ki, melyek alapjan a 2018. januar 1.
napjat megel6zéen megkotott bérleti szerzddések modositasara sor keriilhet ezen dtmeneti
rendelkezésben foglalt szabalyok szerint.

a 4. §-hoz
Sz6vegeserés - technikai — médositast tartalmazo rendelkezéseket tartalmaz.

az 5. §-hoz
Hatélyba lépteté rendelkezést tartalmaz. - R

& /{//'

5

'
N Z



Hatasvizsgalati lap, kéthasabos rendelettervezet

» HATASVIZSGALATI LAP
Budapest Féviros VIIL keriilet Jozsefvirosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeaddsanak
feltetelenrol sz616 35/2013. (VL. 20.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol sz6lé
- .../2025. (... ...) 6nkormanyzati rendeletéhez

A rendelettervezet esetében figyelembe kell venni, hogy a jogalkotésrdl sz616 2010. évi CXXX. térvény
17. § (1) bekezdése eldirja az eldzetes hatdsvizsgalatot: ,,A jogszabaly elokészitbje — a jogszabaly
feltételezett hatasaihoz igazodé részletességli — elbzetes hatdsvizsgalat elvégzésével felméri a
szabdlyozéas véarhaté kovetkezményeit. Az elbzetes hatasvizsgélat eredményér6l a Kormény 4ltal
eloterjesztendd térvényjavaslat, illetve kormanyrendelet esetén a Kormanyt, dnkormanyzati rendelet
esetén a helyi dnkorményzat képviseld-testiiletét tajékoztatni kell. Miniszteri rendelet rendelkezhet gy,

hogy az &ltala meghatarozott esetben a koz_;ogt szervezetszabalyozo eszkoz elkeszxt(ge elozetes

hatasvizsgalatot végez.”

1. Tarsadalmi hatasok

A tervezet elfogadasanak mérvadd tarsadalmi hatasa nincsen.

2. Gazdasagi, koltségvetési hatasok

A moédositésra tekintettel az Onkormanyzat tovabbi bevételekre tesz szert.
3. Kornyezeti és egészségiigyi kovetkezmények

A rendeletben foglaltak végrehajtasanak érdemi természeti kérnyezetre gyakorolt hatésa, egészségligyi
kdvetkezménye nincs.

4. Adminisztrativ terheket befolyasolé hatasok
A rendelet megalkotasaval az adminisztricids terhek nem ndvekednek.

5. A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotds elmaraddsianak varhaté
kovetkezményei

A rendelet médositasanak indoka az, hogy az Onkorméanyzatnak a 2018. januér 1. elétt megkotott
bérleti szerzodések feliilvizsgalatanak elvégzéséhez szilkséges technikai moédositasok a
rendeletben atvezetésre kerliljenek.

6. A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek

A jogszabély aikalmazasahoz szukseges szemelyl s_zervczeti, targyi ¢s pénziigyi feltételek

rendelkezésre ailnak



Az Onkormdnyzat tulajdonaban 4116 nem lakds
céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak
feltételeirél sz616 35/2013. (V1. 20.) onkorményzat:
rendelet

Az Onkorminyzat tulajdoniban allé nem lakas
céljara szolgdlo helyiségek bérbeaddsanak
feltételeirél sz6l6 35/2013, (VL. 20.) 6nkorményzati
rendelet mddositasarél sz6l6 ..../2025, (... ...)
onkormanyzati rendelet

11. § (1) E rendelet hatalya az Onkormanyzat
tulajdonaban 4ll6 bérbeadas utjan hasznositott és

hasznositani kivant helylsegekre (a tovabblakban

helyiség) tened k1

(2) A bérbeadé a bérbeaddi jogok gyakorlasa és
kotelezettségek teljesitése soran a lakasok és
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozd egyes szabalyokrdl szolé 1993, évi
LXXVIIL. t6rvény (a tovabbiakban: Ltv.), a Polgéri
torvénykonyvr6l szolé 2013, évi V. torvény (a
tovabbiakban: Ptk.) és e rendelet alapjan kothet
megallapodast és tehet jognyilatkozatot.

(3) A bérld versenyeztetés Gtjan torténd kivalasztasara
a 7. §t és az Onkorményzat versenyeztetési
szabalyzatarol szO0l6 képviseld-testiileti hatérozatot
kell alkaimazni. A helyiségek bérbeadéasa kapcsan e
rendeletben nem szabalyozott kérdésekben a Budapest
Jozsefvarosi Onkorményzat vagyonarél és a vagyon
feletti tulajdonosi jogok gyakorldsarél  szolo
onkorményzati rendelet el6irasait is alkalmazni kell.

1. § (1) E rendelet hatdlya az Onkormanyzat
tulajdondban allé bérbeadds utjdn hasznositott és
hasznositani kivént helyiségekre (a tovabbiakban:
helyiség) terjed ki.

(la) A rendelet szabdlyait a Teleki téri Piacon
taldlhaté helyiség bérleti jogviszonya tekintetében a
Teleki téri piacrol szolé onkorminyzati rendelet
szerinti eltérésekkel kell alkalmazni.

(2) A bérbeadd a bérbeadbi jogok gyakorlasa és
kotelezettségek teljesitése sorén a lakdsok és
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozd egyes szabalyokrél szolé 1993, évi
LXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Ltv.), a Polgari
torvénykonyvrél sz6lo 2013, évi V. t6rvény (a
tovabbiakban: Ptk.) és e rendelet alapjan kothet
megallapodast és tehet jognyilatkozatot.

(3) A bérld versenyeztetés Gtjan torténé kivalasztasara
a 7. §t és az Onkorményzat versenyeztetési
szabalyzatar6l szolo képviselé-testitleti hatdrozatot
kell alkalmazni. A helyiségek bérbeadésa kapcsén e
rendeletben nem szabélyozott kérdésekben a Budapest
Jozsefvarosi Onkorméanyzat vagyonarél és a vagyon
feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl sz6ld
Onkorményzati rendelet eldirasait is alkalmazni kell.

8. § (3) 4z Uj Teleki téri Piac bérl6je az a személy, aki
a piac tertiletén 1évé értékesitd helyiségre bérleti jogot
szerez és a bérbeadé szervezettel szerz6dést kot.

(3) A Teleki téri Piac bérlbje az a személy, aki a piac
tertiletén 1évo értékesits helyiségre bérleti jogot szerez
és a bérbeado szervezettel szerz6dést kot.

14/A. § (1) A bérleti szerzGdés megkotését
megeldzben fizetendd o6vadék — (2) bekezdésben
foglaltak kivételével — mértéke a pélyéazati felhivasban
megjeldlt Gsszeg, vagy palyazaton kiviil bérbeadott
helyiség esetében a bérbeadé szervezet altal
meghatérozott, de legalabb egyhavi bérleti dijnak
megfeleld dsszeg.

(2) Nem kell 6vadékot fizetni 180 napot meg nem
haladé bérbeadas esetén.

(3) A bérleti jogviszony fennéllasa alatt a bérbeado
szervezet a befizetett dvadékot a bérleti dij, kdzos
vagy lzemeltetési koltség, a kozlizemi dijtartozés,
valamint a bérlemény rendeltetésellenes hasznalatabol
eredd meghibdsodas kijavitdsdra felhasznalhatja.
Ebben az esetben a bérlonek az dvadékot a bérleti
szerzOdés szerinti Osszegre 30 napon belill fel kell
toltenie,

(4) Amennyiben a bérld a bérleti szerz0dés barmilyen
okbol torténd modositasat kezdeményezi, illetve
amennyiben Gvadék megfizetésére a
szerzOdésmodositast megeldzéen nem keriilt sor, a
bérbeadd szervezet kotelezheti a bérlot az 6Gvadék
Osszegének legaldbb a egyhavi, de legfeljebb
haromhavi bérleti dij osszegére t611énd feltoltésére.

14/A. § (1) A Dbérleti szerz6dés megkotését
megel6zen fizetendé o6vadék - (2) bekezdésben
foglaltak kivételével — mértéke a palyazati felhivasban
megjeldlt dsszeg, vagy pélyazaton kivill bérbeadott
helyiség esetében a bérbeadd szervezet 4ltal
meghatarozott, de legalabb egyhavi bérleti dijnak
megfeleld Osszeg.

(2) Nem kell ovadékot fizetni 180 napot meg nem
haladé bérbeadas esetén.

(3) A bérleti jogviszony fennallasa alatt a bérbeadd
szervezet a befizetett dvadékot a bérleti dij, kézds
vagy Uzemeltetési koltség, a koziizemi dijtartozas,
valamint a bérlemény rendeltetésellenes hasznalatabol
ered0 meghibdsodds kijavitasdra felhasznalhatja.
Ebben az esetben a bérlének az dvadékot a bérleti
szerzOdés szerinti osszegre 30 napon belill fel kell
toltenie.

(4) Amennyiben a bérbeadé vagy a bérlé a bérleti
szerz0dés barmilyen okbol torténé mddositasat
kezdeményezi, illetve  amennyiben  6vadék
megfizetésére a szerz6désmodositast megel6z6en nem
keriilt sor, a bérbead6 szervezet ktelezheti a bérlét az
6vadék Osszegének legalabb egyhavi bérleti dij
Osszegére torténd feltsltésére.
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19. § (1) A befogadashoz, az albérletbe adashoz, a
helyiség cseréjéhez és a bérleti jog atruhdzashoz vald
bérbead6i hozzéjarulds szabalyait a  rendelet
hatalybalépésekor mar fenndllé és a rendelet alapjan
kotott szerzOdésekre egyarant alkalmazni kell, ha a
hozzajérulas irdnti kérelmet e rendelet hatalybalépése
utan terjesztik el6 a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag
részére.

(2) A Dbérbeaddi hozzdjarulasrdl vagy annak
megtagadasarél — a (4) bekezdésben foglaltak
kivételével — a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag
dont.

(3) A bérbead6i hozzéjarulas feltételeként kikothetd,
hogy a bérlének véllalnia kell:

a) a szerz0dés modositdsatdl kezdve megfizeti az
djonnan megallapitott bérleti dijat,

b) ha a szerz6dés még nem tartalmaz ilyen kikotést,
hogy a bérld a bérleti dijat a jovében — évente januar
1-jét6] a KSH dltal az el6z6 évre vonatkozon kozzétett
fogyasztéi arindex mértékével — novelve fizeti meg,
c)a 17. § (4) bekezdésben foglalt kizjegyz8i okirat
alairasat, amennyiben arra a bérleti szerzodés
megkétésekor nem keriilt sor,

d) a méar befizetett ovadék feltbltését az Gjonnan
megallapitott bérleti dij osszegének megfelels
mértékéig, vagy ha dvadék befizetésére kordbban nem
kertilt sor a /4. § (7) bekezdés szerint dvadékot
megfizeti.

(4) A képviseld-testiilet altal atruhazott hataskorben
a polgarmester dont — a bérld kérelmére — a nem lakas

céljara szolgdlé helyiség székhelyként vagy
telephelyként  torténd haszndlatdhoz  sziikséges
hozzajaralasrol.

19. § (1) A befogadashoz, az albérletbe adashoz, a
helyiség cseréjéhez és a bérleti jog atruhazashoz vald
bérbead6éi hozzajarulas szabélyait a rendelet
hatalybalépésekor mér fennall6 és a rendelet alapjan
kotott szerzédésekre egyarant alkalmazni kell, ha a
hozzajarulés iranti kérelmet e rendelet hatalybalépése
utén terjesztik el6 a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizotisag
részére.

(2) A Dbérbeaddi hozzajarulasr6l vagy annak
megtagadasarél — a (4) bekezdésben foglaltak
kivételével — a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag
dont.

(3) A bérbeadéi hozzdjarulas feltételeként kikothet6,
hogy a bérlének vallalnia kell:

a) a szerzbdés modositasatél kezdve megfizeti az
ujonnan megallapitott bérleti dijat,

b) ha a szerzddés még nem tartalmaz ilyen kikotést,
hogy a bérls a bérleti dijat a jovoben — évente januar
1-jét6] a KSH altal az el6z6 évre vonatkozon kozzétett
fogyasztdi arindex mértékével — nbvelve fizeti meg,
c)a 17. § (4) bekezdésben foglalt kozjegyzoi okirat
aldifrdsat, amennyiben arra a bérleti szerzodés
megkdtésekor nem keriilt sor,

d) a mar befizetett 6vadék felt6ltését az djonnan
megéllapitott bérleti dij Osszepének megfeleld
mértékéig, vagy ha dvadék befizetésére kordbban nem
keriilt sor a I14/4. § (4) bekezdés szerint 6vadékot
megfizeti.

(4) A képviseld-testiilet alta] atruhdzott hataskérben
a polgarmester dont — a bérls kérelmére — a nem lakas

céljara  szolgdld  helyiség székhelyként vagy
telephelyként  torténd haszndlatdhoz  sziikséges
hozzajarulasrol.

24. § (1) A bério bérleti szerzodés modositasara
iranynld kezdeményezése esetén” barmelyik e
bekezdés szerinti kizar6 feltétel megsziinésének hitelt
érdemld igazolasdig bérbeadoi oldalrdl a szerzddés
jelen fejezet szerinti modositasardl nem lehet
megallapodni. Kizaré feltétel, ha:

a) a bérlének az Onkormanyzattal, a vagyonkezelével,
vagy a bérbeadd szervezettel szemben béarmilyen
helyiségbérlettel és ehhez kapcsolddd dijakkal
Osszefiiggd lejart tartozdsa van, amig a bérld a
tartozasat jarulékaival egyiitt nem fizeti meg, vagy
nem é&llapodik meg a tartozdsa megfizetésének
atiitemezésérol,

b) a bérleti szerzbdés modositasara iranyulo
kezdeményezés bérbeadd altali kézhezvételekor a
szerzOdés a bérbeadd részérél barmilyen okbdl mér
felmondasra keriilt, ,

¢) a helyiséggel kapcsolatban peres eljaras van
folyamatban,

d) a szerzddés moédositasara iranyulé
kezdeményezéséig az Onkorményzat nevében eljaré

24. § (1) A bérld bérleti szerz6dés modositasara
iranyulé  kezdeményezése esetén barmelyik e
bekezdés szerinti kizaro feltétel megsziinésének hitelt
érdemld igazolasaig bérbeadéi oldalrél a szerzodés
jelen fejezet szerinti moédositdsardl nem lehet
megallapodni. Kizéro feltétel, ha:

a) a bérldnek az Onkorményzattal, a vagyonkezelovel,
vagy a bérbeadd szervezettel szemben barmilyen
helyiségbérlettel és ehhez kapcsolédod  dijakkal
Osszefilggd lejart tartozdsa van, amig a bérlé a
tartozésat jarulékaival egyiitt nem fizeti meg, vagy
nem allapodik meg a tartozasa megfizetésének
atiitemezésérol,

b) a bérleti szerzdbdés modositasara irdnyuld
kezdeményezés bérbeadé altali kézhezvételekor a
szerzOdés a bérbeadd részér6l barmilyen okbo] mar
felmondasra keriilt,

c) a helyiségge! kapcsolatban peres eljaras van
folyamatban,

d) a  szerzbdés  modositdsdra  iranyuld
kezdeményezéséig az Onkormanyzat nevében eljard

bérbeadé vagy a vag_yonkezelﬁ a helyiséggel, vagy a

bérbead6 vagy a vvagyonkezelc'i a h_elyiséggel, vagy a
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helyiségben végzett tevékenységgel kapcsolatban a
bérleti jogviszonnyal osszefiggd kotelezettségének
teljesitésére felszblitotta, amig ennek a bérlé nem tesz
eleget.

(2) A bérleti szerzGdés moédositasarol sz616 bérbeadoi
megdllapodas feltételekhez kotheté. Kitlonosen — de
nem kizardlag — a bérlének vallalnia kell

a) a szerzOdés modositasatdl kezdve megfizeti az
yjonnan megéllapitott bérleti dijat,

b) ha a szerzddés nem tartalmaz ilyen kikotést, a
bérleti dijat a jovOben, évente januar 1-jétdl a KSH
altal az el6z6 évre vonatkozdn kodzzétett fogyaszidi
arindex mértékével ndvelve fizeti meg,

c) a bérls vallalja a 17. § (4) bekezdésben foglalt
kozjegyz6i okirat aldirdsat, amennyiben az a bérleti
jogviszony létrejottének feltételeként eldirt,

d) kiegésziti az dvadék osszegét a 14. § (7) bekezdés
szerint.

helyiségben végzett tevékenységgel kapcsolatban a
bérleti jogviszonnyal Osszefilggd kotelezettségének
teljesitésére felszolitotta, amig ennek a bérl6 nem tesz
eleget.

(2) A bérieti szerzddés modositdsakor a szer;6dés
mddositdsa  feltételhe; kithetd. A  bérbeadd
feltételként elbirhatia, hogy a bérld villalja
kiilonésen

a) a szerzidés modositdsdtdl kerdidien az tjonnan
megdllapitott bérleti dij megfizetését,

b) a szeriddés modositdsdt kivetien a bérleti dijnak
évente, janudr 1-jétol a KSH dital az elozd évre
vonatkozon kézzétett fogyasztdi drindex mériékével
névelt megfizetését,

¢) a 17. § (4) bekezdésben foglalt kozjegyzbi okirat
aldirasat, amennyiben az a bérleti jogviszony
létrejitienek feltételeként eloirt,

d) az az ovadék osszegének a 14. § (4) bekezdés
szerinti kiegészitéséy, illetve

e) a szerzédés mddositdsdtol keidddien a részére
megdllapitott  kizés vagy lizemeltetési  kiltség
megfizetését.

50. § (1) Ez arendelet 2013. jiinius 20-an 1ép hatalyba.
(2) E rendelet hatalybalépésével egyidejtileg hatalyat
veszti az Onkorményzat tulajdonaban 4116 nem lakas
céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz616 17/2005. (1V. 20.) 6nkorményzati rendelet.

(3) E rendelet hatdlybalépése el6tt benyijtott
bérbeaddi hozzéjarulds iranti kérelmeket a kérelem
eldterjesztésekor hatélyos rendelkezések alapjan kell
elbirdlni.

(4) E rendelet hatdlybalépése utan kért bérbeaddi
hozzéajarulasra e rendelet hatélybalépése eldtt kotott
bérleti szerzddések esetében is e rendelet szabalyait
kell alkalmazni.

(5) A (2) bekezdésben megjelolt jogszabaly hatalyon
kiviil helyezése nem érinti a rendelet hatalybalépése
elott  kotott  bérleti  szerzodésekkel kapcsolatos
nyilatkozatok, €és a rendelet hatdlybalépése el6it
kiadott bérbeaddi hozzajarulasok és més bérbeaddi
nyilatkozatok  hatdlyat. Az ilyen bérbeaddi
hozzijaruldas ¢és mas frasba foglalt bérbeaddi
nyilatkozat az abban foglalt tartalommal vaitozatlanul
érvényes, akkor is, ha a nyilatkozat a hatalyon kiviil
helyezett jogszabélyra hivatkozik.

(6) E rendelet hatélybalépése eldtt elSterjesztett, a
bérleti szerz6dés kozos megegyezéssel torténd
megsziintetésére iranyuld kérelmeket a rendelet
alapjan kell elbiralni.

(7) E rendelet hatilybalépése el6tti iddszakra
vonatkozé bérbeaddi és bérloi igényekre, az igény
keletkezésekor  hatdlyos  rendelkezéseket  kell
alkalmazni akkor is, ha e rendelet hatalybalépése elétti
idGszakra vonatkozd igény érvényesitése e rendelet
hatdlybalépése utan torténik.

50. § (1) Ez arendelet 2013. junius 20-an 1ép hatalyba,
(2) E rendelet hatalybalépésével egyidejiileg hatalyat
veszti az Onkormanyzat tulajdondban 4116 nem lakas
céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirol
sz616 17/2005. (IV. 20.) 6nkormanyzati rendelet.

(3) E rendelet hatdlybalépése el6tt benydjtott
bérbeaddi hozzéjdrulas irdnti kérelmeket a kérelem
eléterjesztésekor hatalyos rendelkezések alapjan kell
elbirélni.

(4) E rendelet hatalybalépése utin kért bérbeaddi
hozzdjérulasra e rendelet hatélybalépése el6tt kotott
bérleti szerz6dések esetében is e rendelet szabalyait
kell alkalmazni.

(5) A (2) bekezdésben megjelolt jogszabély hatélyon
kiviil helyezése nem érinti a rendelet hatilybalépése
elott kotott bérleti  szerz6désekkel kapesolatos
nyilatkozatok, €s a rendelet hatilybalépése el6tt
kiadott bérbeaddi hozzajaruldsok és més bérbeaddi
nyilatkozatok  hatdlyat. Az ilyen bérbeaddi
hozzdjarulas és mdas irdsba foglalt bérbeadéi
nyilatkozat az abban foglalt tartalommal valtozatlanul
érvényes, akkor is, ha a nyilatkozat a hatalyon kiviil
helyezett jogszabalyra hivatkozik.

(6) E rendelet hatalybalépése elbtt elbterjesztett, a
bérleti szerz6dés kozos megegyezéssel toriénd
megszintetésére iranyuld kérelmeket a rendelet
alapjan kell elbiralni.

(7) E rendelet hatalybalépése eldtti idGszakra
vonatkozé bérbeaddi és bérlsi igényekre, az igény
keletkezésekor  hatdlyos  rendelkezéseket  kell
alkalmazni akkor is, ha e rendelet hatalybalépése elétti
id6szakra vonatkozd igény érvényesitése e rendelet
hatalybalépése utdn térténik.

(8) A 2018. janudr 1. elott létrejitt bérleti szerzddés

esetében a  képviselb-testiilet dltal dtruhdzott



.| hatdskorben a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsig
1 dontése alapjin a bérbeado szervezet kezdeményezi
és végrehajtia a bérleti szerzd'dés modositdsdt,

(9) A 2018. janudr 1. elétt létrejott bérleti szerzddés
esetében ¢ rendeletet az aldbbi eltérésekkel kell
alkalmazni: ’

a) kiilonds méltanyldst érdemli esetben a bérlé

| kérelmére a ke’pviselé’-testiilet dltal dtruhdzott
| hatdskorben a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsig
_| dént a kézis koltség Gsszegének Onkorményzat dltali
| részben vagy egéstben tirténd dtvdllaldsdrdl és a
bérleti dij mérsékiésérdl;

b) a béridnek a bérleti szerz0dés mddositdsakor a 17.
§ (4) bekezdés szerinti, a bérleti jogviszomybol
mindenkor fenndllé tartozds mértékére a bérbeads
nyilvantartdisai alapjdn késziilt, kiizjegyzoi okiratba
Soglalt ténytanusitvinyt nem kell tennie.
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Eloterjesziés 2. szami melléklete: rendelettervezet, indokolds, hatdsvizsgalat

Budapest Féviros VIIL. keriilet Jozsefvirosi Onkormanyzat Kepvnselo—testuletenek
: /2025 (... ..) Gnkormaényzati rendelete - :

a Teleki téri Piacrol

[1] A rendelet célja az Gnkormanyzati tulajdoni keriileti piac miikodésének szabalyozéasa, valamint az
arusito helyiségek és arusitéhelyek tekintetében a hasznositasra vonatkozd feltételek meghatérozasa,
[2] Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiilete a lakasok és
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabdlyokrdl szold 1993. évi
LXXVIL toérvény 36. § (2) bekezdésében, valamint a 2. melléklet m) €s n) pontjaiban kapott
felhatalmazas alapjdn, valamint az AlaptSrvény 32. cikk (2) bekezdésében meghatarozott eredeti
jogalkotéi hataskorében, az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés e) pontjéban, a Magyarorszig helyi
6nkorményzataird] sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 23. § (5) bekezdés 14. pontjdban és 107. §-dban,
valamint a helyi 6nkorményzatok és szerveik, a koztarsasagi megbizottak, valamint egyes centréilis
alarendeltségli szervek feladat- és hataskoreir6l sz016 1991. évi XX. torvény 138. § (1) bekezdés j)
pontjdban meghatarozott feladatkérében eljarva — a bérldk és a bérbeaddk telepiilésen mitkddé
érdekképviseleti szervezete véleményének kikérésével — a kovetkezoket rendeli el:

1. § (1) A rendelet hatdlya a Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat (a

tovabbiakban: Onkorményzat) kizarélagos tulajdondban 1évé Budapest VIIL keriilet 35123/11. helyrajzi

szamu, természetben 1086 Budapest, Teleki Lasz16 tér 11. szam alatti ingatlanon m{ikodd Teleki téri

Piacra, valamint a Teleki téri Piac parkol6jaként hasznalt Budapest VIII. keriilet 35331. helyrajzi szamu,

természetben 1086 Budapest, Szerdahelyi utca 17-19. szém alatti és Budapest VIII. keriilet 35332,

valamint 35333. helyrajzi szdmu, természetben a 1086 Budapest, Karacsony Séndor utca 1-3. szdmu

alatti ingatlanra (a tovabbiakban e rendelet alkalmazaséban egyiitt: Piac) fenntartasara, lizemeltetésére

és hasznositasara terjed ki.

(2) Az e rendeletben nem szabélyozott kérdésekre

a) az 4rusito helyiség esetében az Onkorményzat tulajdonaban 4all6 nem lakas céljara szolgald
helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz616 6nkormanyzati rendelet,

b) egyéb esetben az Onkorményzat tulajdonaban 4116 fires telkek, felépitményes ingatlanok, gépkocsi
beallok és dologbérlet bérbeadasanak feltételeirdl sz616 6nkorményzati rendelet

rendelkezéseit kell alkalmazni.

2. § E rendelet alkalmazasédban:

1. arusitohely: arusité helyiségnek nem mindsiil, alkalmi jellegli arusité vagy szolgéltatd
tevékenységre alkalmas, iizemeltet éltal kijelolt hely;

2. arusité helyiség: a Piac teriiletén egyedi sorszdmmal rendelkez8, zart, hosszatavi kereskedelmi
tevékenységre alkalmas, a kereskedelemr6l sz616 2005. évi CLXIV. torvény szerinti iizlet;

3. egyéb teriilet: az arusitéhelyen és az arusitd helyiségen kiviil minden tovébbi, a Piac teriiletén
talalhato, hasznosithato teriiletrész.

3. § (1) Az Onkormanyzat a Piacot gazdasagi tarsasiga \itjan tartja fenn, hasznositja és izemelteti.
(2) Az Onkormanyzat Képviseld-testiilete a vasérokrol, a piacokrél, és a bevasarlokézpontokrél szol6
kormanyrendeletben meghatérozottak szerinti hasznositasi és lizemeltetési feladatok ellatisara a
Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt.-t (a tovabbiakban: lizemeltetd) bizza meg, amely e rendeletben
felsorolt bérbeadéi feladatokat latja el a jogszabalyok, valamint a kdzszolgaltatasi szerzddése szerint.
(3) Az lizemelteto 6nalldan dont a Piac hasznositdsaval, lizemeltetésével kapcsolatos alabbi ligyekben:
a) az arusitd helyiség pélydzat Gtjan torténd hasznositdsérdl, bérleti jogviszony Itesitésérdl,
modositasarol, megsziintetésérdl, valamint a berletl Jogv1szonyban felmerulo kerdesekben, 1gy
kiilondsen az alébbi esetekben: : :
aa) albérletbe adas,
ab) bérleti jog atruhazas,
ac) tizletkdr modositas,
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. -ad) Aatalakitasi kérelem,
. ae) székhely, telephely bejegyzési kérelem,

~b) az arusitéhely bérbeadasardl,
¢) az egyeb hasznosithatd teritlet bérbeadasérol.

(4) A (3) bekezdés szerinti dontés meghozatalat a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag jogosult indokolas
nélkiil magahoz rendelni.

(5) A Képviselo-testiilet altal atruhazott hatdskOrben a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag ddnt

a) az Onkorméanyzatot a Piac vonatkozasiban megilleté tulajdonosi jogok gyakorlasardl minden olyan

ligyben, amelyben az ilizemeltetd nem rendelkezik a (3) bekezdés szerinti 6nallé dontési jogosultsaggal

illetve
b) amennyiben a dontés meghozatalat a (4) bekezdés szerinti magahoz rendelte.

4. § (1) A Piac miikddésére vonatkozo6 hazirendet az lizemeltetd hatarozza meg.

(2) Az tizemelteté az Onkormanyzat nevében és képviseletében koteles folyamatosan ellenSrizni és
feliigyelni a Piac rendjét, a hazirend betartasat, és a hazirend megszegdivel szemben a hazirendben és a
bérleti szerzédésben meghatarozott moédon eljarni.

(3) Tilos a Piac egész teriiletén palackozott, illetve kimért szeszesitalt arusitani és fogyasztani. Az erre
iranyulé felszolitast a bérls koteles az érusité helyiség kirakatdban vagy ajtajan, valamint az 4rusité
helyen j6! lathaté médon kifliggeszteni.

5. § (1) Az arusito helyiség, az arusitohely és az egyéb teriilet hasznalataért dijat kell fizetni.

(2) A dijat és annak mértékét az iizemeltetd az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 nem lakas céljara
szolgalé ingatlanokra és egyéb dologbérietre vonatkozo dijakrdl szold képviselo-testiileti hatdrozat
szerint allapitja meg.

6. § (1) A megiiresedett drusito helyiség bérleti jogat az lizemeltetd nyilvanos palyazat Gtjan, kizérélag
kereskedelmi, szolgaltato, vendéglatdipari vagy raktarozési célra hasznositja.

(2) A nyilvanos péalyazatra az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 ingatlanvagyon hasznositéséra,
tulajdonjoganak &truhdzasdra vonatkozd versenyeztetés szabalyau‘ol 82016 kepwselo—testu}eu

hatérozatban foglaltakat kell alkalmazni. : :

7. § Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatélyba.
Budapest, 2025. ‘

dr. Torécsik Edit Juilanna g o - Piké Andras
jegyz6 ..~ . polgirmester
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INDOKOLAS
Budapest Fovaros VIII keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Kepvnselo-testuletenek
: ’ a Teleki téri Piacrol sz6l6 :
/2025 ( . ...) onkormanyzati rendeletéhez

ALTALANOS INDOKOLAS
A Magyarorszag helyi dnkorményzatairdl szl 2011. évi CLXXXIX. térvény (a tovabbiakban: Métv.)
42. § 1. pontja szerint a képviselé-testiilet 4t nem ruhdzhaté hataskorébe tartozik a rendeletalkotas.

Budapest Févaros VIIL. kerillet Jozsefvarosi Onkormanyzat az Métv. alapjan a helyi koziigyek
keretében, onkeént vallalt feladatkent, a teljesitSkepességetdl fuggden vallalhatja a lakossag sziikségleteit
kielégitd piaci tevékenység megszervezését. Az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé, 2014-ben épitett Uj
Teleki téri Piac iizemeltetési engedélyének megilijitdsa sordn sziikségessé vélt egy a piac rendjét
szabalyoz6 onkorményzati rendelet Gjrakotasa. A rendelet éltalanos célja és indoka a piacot fenntarto,
izemeltetd, a piacon értékesitést folytatdé személyek, valamint a lakossag erdekemck megfelelo .
mukodem es eljarasi rend megteremtése. - ‘

RESZLETES INDOKOLAS

az 1. §-hoz

A rendelet teriileti, személyi és targyi hatalyat éallapitja meg, valamint ugy rendelkezik, hogy a
rendeletben nem szabélyozott kérdésekre a nem lakés céljara szolgalé helyiségek esetében az
Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakds céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeird] sz616
onkorményzati rendelet, egyéb esetben pedig az Onkormanyzat tulajdondban allé iires telkek,
felépitményes ingatlanok, gépkocsi beallok és dologbérlet bérbeadasanak feltételeir8l szolé
onkormaéanyzati rendelet rendelkezéseit kell alkalmazni. Tehat a bérlék és teriilethasznalok
jogviszonyaival kapcsolatos eljardsrendet egyéb onkorméanyzati szabélyok tartalmazzak, melyeket a
Teleki téri Piacon talalhaté arusitohelyek, arusité he]yzsegek és egyeb teruletek bcrbeadasa eseteben is
alkalmazni kell. o v :

a 2. §-hoz
Ertelmez6 rendelkezéseket tartalmaz.

a 3. §-hoz

A rendelet elfogadésaval a Teleki téri Piac tizemeltetdje €s hasznositdja a Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Kozpont Zrt. Ez a szakasz tartalmazza tovabba azt is, hogy a Teleki téri Piac fenntartdsa, izemeltetése
és hasznositdsa soran a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. mely iigyekben dénthet sajat
hataskorben a tulajdonos nevében.

a 4. §-hoz
A Teleki téri Piac mikodésével kapcesolatos garancidlis szabalyokat tartalmazo rendelkezés.

az 5. §-hoz

Azt a szabdly rogziti, hogy a Teleki téri Piacon taldthaté helyiség, arusitGhely vagy egyéb teriilet
hasznalataért dijat kell fizetni, valamint azt, hogy a fizetend6 dijat a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont
Zrt. a vonatkozd képviseld-testiileti hatérozatban foglaltak alapjan hatarozza meg.

a 6. §-hoz
Azt a szabélyt rogziti, hogy a nem lakas céljara szolgalo he]yiseg berbeadasara az Onkormanyzat
versenyeztetési szabalyzatat is alkalmazni kell. :

a7. §-hoz
Hatalyba léptetd rendelkezést tartalmaz.
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 HATASVIZSGALATI LAP

Bndapest Fovaros VIII keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Kepvnselo-testuletenek
o : - a Teleki téri Piacrél sz616

«.+/2025. (... ...) Snkormanyzati rendeletéhez

A rendelettervezet esetében figyelembe kell venni, hogy a jogalkotasrol sz616 2010, évi CXXX. t6rvény
17. § (1) bekezdése eloirja az eldzetes hatasvizsgélatot: ,, A jogszabdly elGkészitdje — a jogszabdly
Jfeltételezett hatdsaihoz igazodo részletességii — elbzetes hatdsvizsgdlat elvégzésével felméri a
szabdlyozas vdrhato kiovetkezményeit. Az elzetes hatdsvizsgdlat eredményérdl a Kormdny dltal
elbterjesztendd torvényjavaslat, illetve kormdnyrendelet esetén a Kormanyt, dnkormdnyzati rendelet
esetén a helyi onkormanyzat képviselo-testiiletét tajékoztatni kell. Miniszteri rendelet rendelkezhet tigy,
hogy az dltala meghatarozott esetben a ko;,yogt szervezetszabadlyozo eszkiz elkeszzto;e elozetes
hatasvizsgalatot végez.’ :

1. Tarsadalmi hatasok
A tervezet elfogadasanak mérvado tarsadalmi hatdsa nincsen.

2. Gazdasagi, koltségvetési hatasok
A mddositasra tekintettel az Onkormanyzat tovabbi bevételekre nem tesz szert.

3. Kornyezeti és egészségiigyi kivetkezmények
A rendeletben foglaltak végrehajtdsanak érdemi természeti kornyezetre gyakorolt hatdsa, egészségiigyi
kovetkezménye nincs.

4. Adminisztrativ terheket befolydsol6 hatasok
A rendelet megalkotasdval az adminisztracios terhek kismértékben csokkennek.

5. A jogszabaly megalkotisdnak sziikségessége, a jogalkotds elmaradasinak varhato
kiévetkezményei

A rendelet megalkotasaval a Teleki téri Piaccal kapcsolatos hataskori és eljarasi rend atlathaté modon
keriil kialakitasra a vonatkozé hatdlyos lakastorvényben és kereskedelmi torvényben eldirtaknak
megfeleloen.

6. A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, tzirgyi €s pénziigyi feltételek
A jogszabaly alkalmazésidhoz szukseges szemelyl, szervezeu, targy1 és penzugyl felteteiek
rendelkezésre aiinak o
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ERZSEBETVAROS Budapest Fovaros VI, Keriilet Erzsébetvérosi
K Polgarmesteri Hivatal
HATOSAGI ES UGYFELSZOLGALATI IRODA
1073 Budapest, Erzsébet krt. 6., 1076 Budapest, Garay u. §
Tel: 462-3172 E-mail: info@erzsebetvaros.hu

Iktatoszam: Ki/22181-5/2014/V1. Targy: . a Jozsefvéarosi Kozteriilet-feliigyelet és
Ugyintéz6: Varga Erika L ‘Virosiizemeltetési Szolgalat 4ltal a Budapest
Telefon/fax: 462-3275 v _ Vill. kerillet, Teleki Laszlo tér 1. szdm alatti
e-mail: varea.erika@erz e»betvaros.hun , ¢ teriileten tizemeltetetni kivant, ,,UJ TELEKI TERI

PIAC” elnevezésii piac iizemeltetési engedélyének
kiadésa iranti kérelme alapjan indult eljaras

HATAROZAT

A Budapest VIIL. Keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat (tovébbiakban: Fenntartd) altal
2014. mércius 4. napjan benyujtott, Jozsefvarosi Kozteriilet-felligyelet és Varosiizemeltetési
Szolgalat (tovabbiakban: Uzemeltetd) altal a Budapest VIII. keriilet, Teleki Laszlo tér 1. szém
alatti teriileten izemeltetett piac izemeltetési engedélyének kiadasa iranti kérelme alapjan

Uzemeltets részére a piaciizemeltetési engedélyt — az alabbi feltételekkel — kiadom,
tovabba intézkedem annak a Budapest Fovaros VIIL Keriilet Jézsefvarosi
Onkormanyzat Jegyzéje altal vezetett nyilvintartisba valo bejegyzése irant.

A Budapest Févdros Kormdnyhivatala Budapest VIII. Keriileti Népegészségligyi Intézete
BP-06R/024/02878-3/2014. szdmii szakhatdsagi dalldsfoglaldsa alapjan:

- a telephelyen a veszélyes mindsitésli anyagokkal, illetve veszélyes keverékekkel torténd
tevékenységgel kapcsolatban be kell tartani a kémial biztonsag megvalositasat szolgélo
jogszabalyok elbirasait;

- a dohanyzo6hely kijeldlésével kapcsolatosan a vonatkozé jogszabalyok elbirasait be kell
tartani;

- ahulladékkezelést a vonatkozo jogszabalyok eldirasai szerint kell végezni.

A Pest Megyei Kormdnyhivatal Erdi Jardsi Hivatal Jérdsi A'llategészségﬁgyi és Elelmiszer-
Ellendrzg Hivatala PE-061/2/1118-2/2014. szdmii szakhatdsdgi dlldsfoglaldsa alapjdn:

- nyilt piai drusitdsban forgalmazhaté élelmiszerek: zSldség-gyiimolces, aszalt gylimdlcs,
étkezési magvak, tojas, fogyaszt6i kiszerelésti méz, csomagolt széraztészta, savanytsag,
fistlt his, szalonna, olvasztott zsir, vagott baromfi, tej-tejtermék. Ezen élelmiszerek
arusitésa vildgos szindi, résmentes, moshat6 feliiletit asztalokrol lehetséges;

- tokehus a piacon csak engedélyezett lizletbol forgalmazhatd;

- csak fogyasztasra alkalmas, a vonatkozé elbirasoknak megfeleld élelmiszerek arusithatok,
amiket engedélyezett helyen éllitottak el6 €s a nyomon kovetésiik biztositott;

.bp\«,m—’ -


mailto:info@erzsebetvaros.hu
mailto:varga.erika@erzsebetvaros.hu

az 52/2010. (IV.30.) FM. e.r. szerinti kistermel6i élelmiszer elballitisdbsl szérmazod

“termékek arusitdsa csak a megfeleld homérsékletet biztositd a cseppfertézés kockazatat

‘kizér6, moshatd fertStlenithetd asztalokrdl torténhet. Ilyen druk forgalmazasdhoz a piacot

feligyeld élelmiszerhigiénikus allatorvos esetenkénti elézetes engedélye szitkséges;

- nyilt piai arusitdsban forgalmazhaté nem allati eredetli élelmiszerek (ndvényi-asvanyi
eredetiiek, palackozott italok, stb.) csak az id6jarasi behatasoktol védetten forgalmazhatdk;

- élohal arusitdsa csak engedélyezett lizletbdl, megfelelé allatorvosi igazolds birtokaban
torténhet;

- akulonféle aruk drusitdsara a piac terliletén aruféleségenkeént kiilon helyet kell kijeldini;

- apiac teriiletén igazoltan ivoviz mindségili vizet kell biztositani;

- aszennyvizet zartan kell elvezetni;

- a hulladék atmeneti tarolasara elkiilonitett helyet kell kijelolni, a hulladékokat szelektiven
kell gytijteni, az allati eredetli éleimiszerekbdl szarmazo veszélyes hulladékokat hiitve kell
tarolni, és azt kizardlag csak arra jogosult artalmatlanithatja;

-. a piac teriiletének €s az 4rusité asztaloknak a takaritdsa fertétlenitése a piac fenntartdjanak
feladata;

- a piac teriiletén mikodd élelmiszert tarold, arusitd, felhasznald iizletek engedélyezési
eljrasa kiilon igazgatasi eljaras keretében torténik;

- a mikodés megkezdéséig a piac takaritdsdhoz vizvisszaszivdsos takaritogépet Kkell

hasznalni.

A nyilvantartiasban szereplé adatok a kovetkezok:
iizemelteté neve: Jozsefvarosi Kozteriilet-feliigyelet és Varosiizemeltetési
Szolgalat;
iizemeltetd székhelye: 1084 Budapest, Matyas tér 15.;
iizemelteté elektronikus levelezési cime: info@jvsz8.hu;
fenntarté neve: Budapest Févaros VIIL Keriilet Jozsefvirosi Onkormanyzat;
fenntarto székhelye: 1082 Budapest, Baross u. 63-67.;
fenntarto elektronikus levelezési cime: hivatal@jozsefvaros.hu;
fenntarté statisztikai szamjele: 14735715-8411-321-01;
piac elnevezése: ,,UJ TELEKI TERI PIAC”;
piac szakjellege: élelmiszerpiac;
piac cime: Budapest VIIL keriilet, Teleki Laszlé tér 1. (hrsz.: 35123/11);
piac napi/heti nyitvatartasi ideje: hétfét6l-péntekig 6 ératol 18 oraig, szombaton 6
oratol 14 oraig, és vasirnap zarva;
piac alapteriilete: 3036,67 m’;
piacon kijeldlt arusitéhelyek szama: 37;
piac ilizemeltetési engedély kiadasanak és nyilvantartasba vételének ideje:
2014. majus 7.

Hatdrozatom ellen, annak kézhezvételétdl szamitott tizendt napon beliil fellebbezésnek van
helye. A fellebbezést a kiildn jogszabalyban el6irt, 5.000 Ft-os illeték lerovasaval egyidejiileg,
a Budapest Fovaros Kormdanyhivatalanak cimezve, postai uton a Budapest Foévaros
VII. Keriilet Erzsébetvarosi Polgarmesteri Hivatalnak (tovabbiakban: Hivatal) (1073
Budapest, Erzsébet krt. 6.) kell eljuttatni, vagy a Hivatal Hatosagi és Ugyfelszolgalatx
Irod4jén (Budapest VII kerulet Erzsebet krt. 6. vagy Garayu 5. ) benyujtam '
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INDOKOLAS

Fenntarté 2014. marcius 4. napjan, a Budapest VIIIL keriilet, Teleki Laszlé tér 1. szdm alatti
teriilet megjelolésével, Uzemeltetd dltal {izemeltetett piac tizemeltetési engedélyének kiadésa
irdnti kérelmet nydjtott be a Budapest Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatalhoz. Kérelméhez
csatolta a piac helyszinrajzét az ott kialakitand6 1étesitmények megjeldlésével, a kérelmezett
teriilet piac tartds kijelolésére vonatkozo elterjesztést, a piaccsarnok BP-5D/001/00468-
30/2014. sz&mu jogerds hasznélatba vételi engedélyét, tovabba kérelmén nyilatkozott, hogy

az allategészségligyi hatosdg részére allandd jelleggel a piac teriiletén helyiséghasznalatot

biztosit.

A Budapest Févaros V1. Keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Jegyzéjének kérelmére az
eljaras lefolytatdsdra a Budapest Fovaros Korményhivatala 2014. marcius 13. napjan kelt,

BPB/007/02102-2/2014. szamu végzésében a Budapest Fovaros VII. Keriilet Erzsébetvaros

Onkorményzata Jegyzdjét jelolte ki.

A 2014. mércius 24. napjan kelt, K1/22181/2014/VI. szamu levelemben értesitettem a kérelem
benyujtasarél a Budapest Foévdros Kormanyhivatala Budapest VIII-IX. Keriileti
Népegészségiigyl Intézetét, és a Pest Megyei Korméanyhivatal Erdi Jarasi Hivatal Jarasi
Allategészségligyi és Elelmiszer-ellenérzd Hivataldt, egyben kértem targyi eljérdsban
szakhatosagi dllasfoglalasuk kialakitasat. Ertesitettem tovabbd a kérelem benyujtasardl a
Foévérosi Katasztréfavédelmi Igazgatdsag Kozép-pesti Katasztrofavédelmi Kirendeltségét,
mint tizvédelmi-, a Pest Megyei Kormanyhivatal Novény- és Talajvédelmi Igazgatosagat,
mint ndvény-egészségligyi-, valamint a Budapest Févaros Korméanyhivatala Munkavédelmi és
Munkatigyi Szakigazgatasi Szervének Munkavédelmi Feliigyeldségét, mint munkavédelmi

hatdsagot, egyben kértem targyi eljarasban a tevékenység folytataséra vonatkozd szakmai
tajékoztatasukat.

A Budapest Févaros Kormanyhivatala Budapest V1. Keriileti Népegészségiigyi Intézetének
BP-06R/024/02878-3/2014. sz&ml szakhatbsagi allasfoglalasanak indokolasa a kovetkezdket
tartalmazza: ,,...A Budapest VIII. Keriilet Jozsefvaros Onkorményzata kérelmére a 1086
Budapest, Teleki Laszlo tér 1. (35123/11. hrsz.) szam alatt kialakitott Piac {izemeltetésének
tigyében a Budapest Fovéaros VIL Keriilet Erzsébetvarosi Polgadrmesteri Hivatal Hatdsagi és

érdekében a kozigazgatdsi hatdsagi eljards és szolgéltatds ditalanos szabalyairdl szolo 2004.
évi CXL torvény 44. § (1) bekezdése alapjan. Dontésem meghozatala sordn a kévetkezd
jogszabalyokat vettem figyelembe: - a kémiai biztonsagrél sz616 2000. évi XX V. tdrvény; - a
nemdohényz6k védelmérdl €s a dohanytermékek fogyasztasanak forgalmazasinak egyes
szabdlyair6l szol6 1999. évi XLII. toérvény; - a hulladékrdl szolé 2012. évi CLXXXV.
torvény; a vasarokrdl, a piacokrol €s bevasarlokdzpontokrol szol6 55/2009. (111, 13.) rendelet;
- az egészségligyi hatosagi és igazgatasi tevékenységrol szold 1991. évi X1, torvény 2. § (1)
bekezdés d) pontja; - a kozigazgatasi hatosagi eljards és szolgdltatas altalanos szabdlyairdl
sz6l6 2004. évi CXL tbrvény 44. §-a. Fentiekre tekintettel a rendelkez$ részben foglaltak
szerint dOntSttem. Szakhatosagi 4allasfoglalasomat a vasarokrdl, a piacokrol és a
bevasarlokdzpontokrdl sz616 55/2009. (111.13.) rendelet 4. § (4) bekezdése a) pontja szerinti
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hataskérémben eljarva, az egészségligyi hatdsdgi €s igazgatdsi tevékenységrdl sz6ld
modositott 1991, évi térvényben biztositott jogkoromben eljarva, a 2004. évi CXL. torvény
44. §. (1) bekezdése alapjan, az Allami Népegészségligyi és Tisztiorvosi Szolgalatrdl, a
népegészségligyi szakigazgatasi feladatok ellatasardl, valamint a gydgyszerészeti
allamigazgatasi szerv KkijelSlésér6l szolé 323/2010. (XI1.27.) Komm. rendelet, 4. § (7)
bekezdése szerint a 3. szamu mellékletben, valamint a 19. § (1) bekezdésében biziositott
illetékességi koromben eljarva a Ket. 44. §. (6) bekezdése szerinti forméban hoztam meg...”

A Pest Megyei Korményhivatal Erdi Jarasi Hivatal Jarsi Allategészségiigyi és Elelmiszer-
Ellenérzé Hivatalanak PE-061/2/1118-2/2014. szami szakhat6sdgi allasfoglaldsanak
indokolasa a kovetkezoket tartalmazza: ,,...A Budapest Févaros VII. Keriilet Erzsébetvarosi
Polgérmesteri Hivatal Hatésagi és Ugyfélszolgalati Irod4janak vezetdje, a Budapest VIIL
keriilet, Teleki Laszlo tér 1. szam alatti teriileten lizemeltetni kivant piac iizemeltetésének
engedélyezési eljardsdhoz szakhatsagi hozzéjarulasomat kérte. A beadott kérelem és a
helyszini szemle alapjan megallapitast nyert, hogy a piac megfelel az élelmiszer-higiéniarol
rendelkezd Eurdpai Parlament ¢és a Tanacs 852/2004/EK rendelete (2004. aprilis 29.; a
tovabbiakban: 852/2004/EK rendelet) és élelmiszerek kiilonleges higiéniai szabalyainak
megallapitasarol rendelkezé Eurdpai Parlament és a Tandcs 853/2004/EK rendelete (2004.
aprilis 29.; a tovabbiakban: 853/2004/EK rendelet) vonatkozd eldirdsainak. A fentiekre
tekintettel a rendelkezd részben foglaltak szerint dontsttem. A szakhatOsagi hozzdjarulas
kiadasanal figyelembe vettem a 2008. évi XLVI t6rvény az élelmiszerlancrél és hatosagi
feliigyeletrol, az 55/2009. (111.13.) Korm. rendelet a véasarokrol és a piacokrol és a tobbszor
modositott 59/1999. (X1.26.) EtM. rendelet a vésari, piaci €s véasdrcsarnoki &rusitas
kozegészségligyi szabélyairdl, valamint a 852/2004/EK rendelet és a 853/2004/EK rendelet
elbirasait, a helyszini szemle megéllapitésait...”

A Févarosi Katasztrofavédelmi Igazgatésag Kozép-pesti Katasztrofavédelmi Kirendeliség,
mint tlizvédelmi hatésdg 2014. &prilis 10. napjan kelt, 660-3/2014/KPHAT. szami
tajékoztatdsaban a kovetkez6 szerepel: ,Ertesitem, hogy a Budapest Févaros VIII. keriilet
Jézsefvaros Onkorményzata altal a Budapest VIII. keriilet Teleki tér 1. szam alatti teriileten
fizemeltetni kivant piac lizemeltetésével kapcsolatban kiildott levelét megkaptam, azzal
kapcsolatban az aldbbiakrol tdjékoztatom: A Budapest VIIIL keriilet Teleki tér 1. szam alatti
teritleten talalhatd piac tizemeltetését tiizvédelmi szempontbol nem kifogasolom...”

A Budapest Foévdros Korményhivatala Munkavédelmi és Munkatigyi Szakigazgatasi
Szervének 2014. méjus 5. napjan kelt, BPN/01/002840-1/2014. szdma t4jékoztatisaban a
kovetkez0 szerepel: ,....A vasarokrol, a piacokrol, és a bevasarlokszpontokrdl szold 55/2009.
(1I1.13.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdésére hivatkozva Feliigyelségiinkre kiildott szakmai
tdjékoztatas kérésére, a tajékoztatast az alabbiakban adom meg: ,,A Feliigyel6ségiink az 1993.
évi XCIIL torvény alapjan nem tarozik a szakhatdségok kozé, ezért szakhatdsagi hozzajarulast
nem tudunk adni, illetve nincs jogosultsagunk el6zetesen arrél nyilatkozni, hogy a piac a
munkavédelmi kovetelményeknek megfelel-e. A munkavédelemrd] szolo 1993. évi XCIIL
torvény értelmében az egészséget nem veszélyeztetd €s biztonsagos munkavégzés
kovetelményeinek megvalositdsa a munkaltaté kotelezettsége. Ezen belill munkaeszkozt
{izembe helyezni, valamint hasznélatba venni csak abban az esetben szabad, ha az egészséget
nem vesz€lyeztetd €s biztonsigos munkavégzés kovetelményeit kielégiti és rendelkezik az
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adott munkaeszkdzre, mint termékre, kiilon jogszabalyban meghatarozott gyartdi
megfeleldségi nyilatkozat, illetve a megfeleldséget taniisité egyéb dokumentumokkal. Vagyis
a jogszabalyi eléirasokat a munkaltatonak kell megvaldsitania...”

A Pest Megyei Korményhivatal Novény- és Talajvédelmi Igazgatosaga 2014. aprilis 2.
napjén, a helyszinen felvett jegyzOkonyve a kdvetkezé megéllapitdsokat tartalmazza: , A
teriilet és 50 m-es korzete zarlati és vizsgalatkoteles nem zérlati karositoktol mentes. Novény-
egészségligyi szempontb6l arusitisra alkalmas. A vizudlis szemle alapjan a vizsgélat
idépontjaban a 7/2001. (I.17.) FVM rendelet eléirdsainak megfelel. Az tigyfelet a hatélyos
jogszabalyokrol tajékoztattam.”

Fentiek alapjan megéllapitottam, hogy a kérelemben megjeldlt teriileten elhelyezkedd piac a

egészségiigyi, koOrnyezetvédelmi, munkavédelmi és tlizvédelmi kovetelményeknek a
rendelkezd részben foglalt kikotések és eldirdsok betartdsa esetén megfelel, igy a rendelkez6
részben foglaltak szerint hataroztam.

Hatérozatomat a vasarokrol, a piacokrdl, és a bevasarlokozpontokrdl szolo 55/2009. (I11.13.)
Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése — mely szerint ,,Vasar és piac olyan teriileten rendezhetd,
illetve tarthatd, amelyen a telepiilésrendezési terv a vasarrendezést, piactartdst lehetévé teszi,
vagy amely véasar rendezése, helyi termeléi piac miikGdése céljabol teriilethasznalati
hozzéjarulassal rendelkezik. A tertiletnek, a vasar, illetve piac jellegétdl, az ott értékesitett
termékkortdl, illetve a folytatott tevékenységtdl fliggben, meg kell felelnie a jogszabélyban
eloirt épitésiigyi, kozegészségligyi, élelmiszerlanc-biztonsagi, élelmiszer-higiéniai, Allat-
egészségligyl, ndvény-egészségligyi, komyezetvédelmi, kulturalis  oOrokségvédelmi,
munkavédelmi ¢s tlizvédelmi kovetelményeknek, valamint rendelkeznie kell a tevékenység
sordn képzdddé hulladékok elkiildnitett gylijtését biztosité hulladéktirolokkal” —, 4. § (4)
bekezdése — mely szerint ,,...A Kormany a vasar és piac engedélyezésére iranyuld eljarasban a
kozegészségligyi kovetelményének valé megfelelés kérdésében fovarosi és megyei
korményhivatal kistérségi, févarosi keriileti népegészségligyi intézetét, az élelmiszer-higiéniai
és dllat-egészségiigyi kovetelményeknek vald megfelelés kérdésében az élelmiszerlanc-
biztonségi és allategészségligyi igazgatdsagot szakhatdsagként jeldhi ki -, (5) bekezdése —
mely szerint ,,...A jegyzd az engedély megadésaval egyidejiileg a vésért, piacot és annak
fenntartéjat nyilvantartdsba veszi.” —, és (6) bekezdése — mely szerint A jegyz6é altal
a vasarokrol és piacokrol vezetett nyilvantartds — a Szolgtv.-ben meghatarozott adatokon tal —
tartalmazza: az engedély kiaddsa és a nyilvantartisba vétel idépontjat; az engedély és a
nyilvantartas sorszamat; a fenntarto altal a kérelemben a (3) bekezdés a)—) pontja alapjén
megadott adatokat; a vésar, piac elnevezését, (szak)jellegét; a vasér, piac cimét; a vasér
rendezésének, piac tartdsdnak iddpontjat, idStartamdt, illetve a vésér, piac napi/heti
nyitvatartdsi idejét; a vasdr, piac alapteriiletét, a vasdr, piac szamara kijeldlt teriiletet és a
kijelolt arusitéhelyek szamdat; a szakhatosdgok hozzdjarulasaban foglalt feltételeket,
korlatozast...” — alapjén hoztam meg,

A fellebbezési jogot a kizigazgatasi hatosagi eljards és szolgaltatas altalanos szabalyairdl
sz0l6 2004. évi CXL. torvény (tovabbiakban: Ket.) 98. § (1) bekezdése — mely szerint ,,Az
tigyfél az elséfokd hatdrozat ellen fellebbezhet. A fellebbezési jog nincs meghatirozott
jogcimhez kotve, fellebbezni barmely okboél lehet, amelyre tekintettel az érintett a dontést
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sérelmesnek tartja.” — a 99. § (1) bekezdése ~ mely szerint , A fellebbezést - ha térvény vagy
kormanyrendelet eltéréen nem rendelkezik - a dontés kozlésétol szamitott tizendt napon beliil
lehet elSterjeszteni.” —, valamint a 102. § (1) bekezdése — mely szerint ,,A fellebbezést annal a
hatésagnal kell el6terjeszteni, amely a megtimadott dontést hozta. Elkésettség cimén a
fellebbezés nem utasithaté el, ha a fellebbezésre jogosult a fellebbezési hataridében a
fellebbezést az elbiralasara jogosult hatdsagnal terjeszti els.” - alapjén biztositottam.

A fellebbezés illetékét az illetékekrdl sz6ld 1990. évi XCIII. toérvény 29. § (2) bekezdése —
mely szerint ,,Az els¢ fokd allamigazgatasi hatarozat elleni fellebbezés illetéke - ha e térvény
melléklete masként nem rendelkezik, és a fellebbezesi eljards targyanak értéke pénzben
megéllapithato - a fellebbezéssel érintett, vagy vitatott Gsszeg minden megkezdett 10 000
forintja utdn 400 forint, de legalabb 5000 forint, legfeljebb 500 000 forint. Ha a fellebbezési
eljaras targyanak értéke pénzben nem allapithaté meg, a fellebbezés illetéke 5000 forint.” —
alapjan allapitottam meg.

Az eljardsban hataskdromet a kereskedelemrdl szold 2005. évi CLXIV. torvény 6/A. §
(2) bekezdés — mely szerint ,,Vasér, valamint piac kizérolag a kereskedelmi hat6sag altal
kiadott vasar-, illetve piaclizemeltetési engedély birtokaban {izemeltethetds.” -,
illetékességemet a Ket. 43. § (5) bekezdése — mely szerint ,Ha a kizdrasi ok a hataskor
gyakorlojadval vagy a hatOsiggal szemben mertll fel, az tigyben - jogszabaly eltérd
rendelkezése hidnyaban - a feliigyeleti szerv vezetbje altal kijelolt masik azonos hataskorii
hatdsag jar el.” — alapjan allapitottam meg.

Budapest, 2014. majus 7.

Dr. Gotthard Gabor
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Hatarozatomrol értestilnek kiilon iven megszovegezve.



