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- Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsiga
f, ]Elokeszno szervezetl egyseg Jozsefvarosz Gazdalkodasi Kozpont Zrt PR vennl SZ naptrend

o ELOTERJESZTES
S a Penzugyl és Tulajdonosi Bizottsag 2025. december 09-i rendes iilésére

:Targy Javaslat a Budapest VIII. Kkeriilet, Prater utca 16. szam alatti tarsashaz koézos
© . tulajdonaban 4116 padlds és padlislépcsé elidegenitésével és a tarsashau alapxto
“okirat médositasaval kapcsolatos dontés meghozatalara o S : :

';-ZEioterjeszto Satly Balazs alpolgérmester

- Készitette: Novaczki Eleondéra mb. irodavezetd

A napirendet nylivanos tlésen kell targyalm A hatarozat e}fogadasahoz egyszeru tobbség
sziikséges.

Mellékletek (a dokumentacié terjedelme miatt a melickletek nem kemlnek nyomtatasra)
szamu melléklet: Alapité okirat : -

szémi melléklet: Alapité okirat modositas

szamt melléklet: Padlastér alaprajza

szamu melléklet: 2025. szeptember 3. napjén tartott kbzgytilés Jegyzokonyve S
szamu melléklet: Ajanlat, bemutatkozas HR S
szamu melléklet: Tulajdoni hanyad ellenérzd szamitasok
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‘Tisztelt Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest VIII. keriilet, Prater utca 16. szam alatti, 35663 hrsz-a, 25 db albetétbdl allo
tarsashazban (tovabbiakban: Tarsashdz) a Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvérosi
Onkorményzat (a tovébbiakban: Onkormanyzat) 530/10.000 arény tulajdoni hanyaddal
rendelkezik, ami 2 db lakast foglal magéba, dsszesen 65 m? alapteriilettel. A Téarsashaz alapité
okirata 1994. marcius 10. napjan kelt (1. szamt melléklet). Az alapit6 okirat egy alkalommal
2001. évben moédositasra keriilt (2. szamu melléklet).

A Tarsashaz kezelésével €s koz0s képviseletének ellatasaval kapcsolatos feladatokat az EL
Epitdipari és Tarsashézkezel6 Bt. (1082 Budapest, Kisfaludy u. 28. B. ép. 2. em. 5.) latja el

Az alapité okirat II. A. pontjaban [K6z0s tulajdom 111etosegek] keriilt felvételre XXXV.
sorszammal jeldlt Padlas megnevezésti 303,51 m? alapteriiletii, és XXXVI. sorszdmmal jelolt
Padlaslépcsé 8,79 m? alapteriiletii épiiletrész (3. szamu melléklet).

Az épiilet rossz muszaki allapotéra tekintettel a tulajdonosok gy déntdttek, hogy a Padlas és
Padléslépesé teriileteket értékesitik, és a befolyd bevételbdl a sziikséges feldjitasi munkalatokat
elvegzik, vagy a vételarat megéllapodasban rogzitett munkalatok elvégzésével kérik teljesiteni.

A Téarsashaz a 2025. szeptember 3. napjan megtartott kozgy(llésén két ajanlattevét hallgatott
meg. A Tarsashdz kézgyllése 5.318/10.000 tulajdoni hanyad igen, 322/10.000 nem é&s
1537/10.000 (Onkormanyzat) tartozkodas mellett, a 2/2025./09/03. szamu hatérozataban vgy
- dontdtt, hogy a DeMAVI General Kft-vel kivan a tovabbiakban targyalni. A 3/2025/09/03.
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 szému hatarozataban egyhangli dontés mellett gy hatarozott, hogy ugyvedet blZ meg a

;Tarsashaz jogi kepv1seletenek ellatasara (4 szamu melleklet)
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A felek kézott az adasvételi szerzédés feltételeinek kidolgozésa a DeMAVI Kft. ajanlata (5.
szamU melléklet) alapjan megkezdédott. Az ajdnlat szerint a Padlas és Padlaslépesé vételara
141.432.200 Ft, amely vételarat a vevé az épiileten végzett felujitasok elvégzésével és lift
épitésével teljesiti. Az ajanlatban részletezett munkalatok:

- teljes tetd felujitas engedélyezett tervek alapjan eresz és ejtérendszer teljes cseréje

- kiils6 és belsé homlokzat teljes felujitasa

- nyilaszarok feldjitasa az utcai homlokzaton

- bels6 vakolt diszes homlokzati feliilet

- lift létesitése

- bejérati kapu restauralésa

- elektromos hdalézat felvjitasa, korszeriisitése minden lakds villanyéra elétti 6
biztositékig

- f6 és hatsd lépcsbhaz feldjitasa, korlatjainak koérfolyosd elemeivel megegyezd
szinezetre festése

- 2006-ban feldjitott korfolyosokndl 0j jarolapok lerakasa, rozsdamentesités, korlatok
festése

- udvar jarofeliiletének térkovezése

- postaladék cseréje

- kukatarol6 feltjitasa.

A tet6tér beépitése sordn egy teljes szint jon 1étre a jelenlegi padlasszinten és emeletraépitéssel
egy, nem a teljes épiilet alapteriileten elhelyezkedd Gjabb szint keriil kialakitasra, kb. fél
alapteriileten. A beépités két alkalommal igényli az alapité okirat modositasat. Elsé alkalommal
az adasvétellel egyidejiileg, ekkor a padlastér az ) 26. albetét szamon keriil felvételre, masodik
alkalommal pedig a hasznalatba vételi engedély megszerzésekor, amikor a 26. albetét a
jelenlegi tervek szerint 11 db albetétre oszlik. A masodik alapité okirat médositassal a tulajdoni
hanyadok a megépiil$ falak miatt kismértékben valtozhatnak.

A mellékletként csatolt tulajdoni hanyad valtozas a Padlas és Padlaslépcss teljes alapteriiletével
keriilt szamitasra, nem Kkeriilt figyelembevételre az 1,9 m belmagassag alatti teriilet, mivel
annak mértéke jelenleg nem ismert még a felmérés hianya miatt. A tulajdoni hanyadok kis
mértékben valtozhatnak.

Az adasvételi jogligylet az Onkormanyzat szamara is elény®6s, tekintettel arra, hogy a Tarsashaz
bevételhez jut, amely Gsszeget a kdzos tulajdonban 1évé teriiletek felujitisara forditanak. A
megndvekedett kiilon tulajdoni alapteriilet miatt az Onkorméanyzat tulajdoni hanyada csckken,
ami alacsonyabb koz0s koltség hozzajarulasi igényt jelent a tovabbiakban.

Az értékesitésre és az alapité okirat modositdsara vonatkozd szavazason tdmogatd szavazattal
a Jozsefvéarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. (a tovabbiakban: JGK) nem tud részt venni, mivel az
onkorményzati tulajdonban 1évé ingatlanvagyonnal kapcsolatos vagyongazdalkodasi- és
vagyonkezelési feladatok ellatasardl szolo, éves kozszolgaltatdsi szerzodésében foglaltak
alapjan erre vonatkozo tulajdonosi felhatalmazassal nem rendelkezik.

A tarsashazakrol sz616 2003. évi CXXXIIIL térvény (a tovabbiakban: Thtv.) 10. § (2) bekezdés
alapjan, , Az 1. § (2) bekezdésében meghatdrozott ingatlanrész és vagyontargy kivételével a
kozds tulajdonnal kapcsolatos elidegenités jogat a kozdsség gyakorolhatya,

a) ha az ingatlanrész ondllo ingatlanként kialakithato, vagy

b) ha az ingatlanrésszel a meglévo kiilon tulajdon targya bévitheto,

és az alapité okirat modositdsaval a tulajdonostarsak dsszes tulajdoni hanyad szerinti legalabb
kétharmados t6bbsége egyetért.”
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A Térsashaz kozgytilése a Padléas és Padlaslépcso értékesitésérdl, valamint a kapesol6do alapitd

. okirat médositasrol a késGbbiekben kozgyitlésen vagy irdsos szavazason fog donteni. Az
Onkormanyzat, mint tulajdonos déntése a legkorabbi idépontban indokolt a Thtv-ben foglalt
- fent idézett rendelkezésre tekintettel. A kozgyiilésen vagy irasbeli szavazason a JGK az

- Onkorményzatté! kapott felhatalmazas alapjan vehet rész, a szavazat leadasdhoz a Pénziigyi és

B ';ﬂTulaJ donosi Bizottsag hozzajaruld dontése sziikséges.

- A Padlés és Padlaslépcsd értékesitése elényds az Onkormanyzat szdmara, igy javaslom, hogy
 a Bizottsdg a tdmogaté szavazat leadasdhoz adJon felhatalmazas ¢s a Tarsashaz alaplto 5
’ ‘-oklratanak modositasahoz jaruljon hozza. RS o SR B

- II A déntés pénziigyi hatasa

o :A dontésnek pénziigyi hatésa van, mivel a kdzos koltség fizetési kotelezettség az alapité okirat
modositas ingatlan-nyilvantartasba tortén6 bejegyzésének napjatol csskken, ellenben a dontés

- pénziigyi fedezetet nem igényel. Az alapitd okirat modosﬁasanak valamennyl koltsege a

o Vevére hérul, az Onkormanyzatot pénziigyi kiadas nem terheh

E ,III. Jogszabalyi kérnyezet

. A Képviseld-testiilet &s Szervei Szervezeti és Miikdési Szabalyzatarol szol6 18/2024. (X.10.)
~6nkormanyzati rendelet (a tovibbiakban: SZMSZ) 6. melléklet 1. pont 1.7.1. alpontja alapjan
~az Onkorményzat vagyonardl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol szélo
~ Onkormanyzati rendeletben meghatarozott hataskorben a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag

dont.

Az Onkorményzat vagyonérol és a vagyon feletti rendelkezési jogok gyakorlasarél szoélo
66/2012. (XII. 13.) 6nkormaényzati rendelet 50. § (2) bekezdés alapjan: ,,(2) Az Onkorményzat
altal kezdeményezett tarsashdzi dontést kivéve a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag
hozzajarulasaval lehet: a) tarsashazi alapité okirat olyan médositasahoz hozzajarulni, ha :
annak eredményeként az Onkormanyzat kulon tulajdonanak értéke csokken,”

A Thtv. 10. § (1) - (4) bekezdései alapjan:

(1) Az alapité okirat modositasidhoz — ha e térvény mésként nem rendelkezik — valamennyi
tulajdonostars hozzéjaruldsa sziikséges; a véltozast be kell jelenteni az ingatlaniigyi hatosagnak.
(2) Az 1. § (2) bekezdésében meghatarozott ingatlanrész és vagyontargy klvetelevel a kozos
tulajdonnal kapcsolatos elidegenités jogat a kozosség gyakorolhatja, o -

- a) ha az ingatlanrész 6nall6 ingatlanként kialakithato, vagy

~ b) ha az ingatlanrésszel a meglévd kiilon tulajdon targya bovithetd,

¢s az alapit6 okirat médositdsaval a tulajdonostarsak Osszes tulajdoni hanyad szerinti legalabb
kétharmados tobbsége egyetért.

(3) A (2) bekezdés szerinti esetben a kozgyiilési hatérozatban fel kell hivni a kisebbségben
maradt tulajdonostarsakat a kozos képvisel6 (intézébizottsag elnoke) részére ~ a hatérozat
meghozatalatol szamitott 60 napon beliil - t6rténd irasbeli nyilatkozat megtételére arr6l, hogy
élnek-e az e torvényben meghatarozott keresetinditasi jogukkal.

(4) A (3) bekezdésben emlitett kozgytlilési hatarozatban rendelkezni kell a kiilén tulajdonhoz
tartozé kozos tulajdoni hanyadok megéllapitasardl. A hatdrozat az 1ngaﬂan—ny11vantartasba
bejegyzésre alkalmas okirat, ha a kisebbségben maradt tulajdonostarsak :

a) az abban meghatarozott hatdridén beliil irasbeli nyilatkozatot nem tesznek,

'b) nyilatkozatuk szerint a keresetinditas jogaval nem kivannak élni,

- ¢) nyilatkozatuk szerint a keresetinditas jogaval éIni kivannak, de a 42. § (1) bekezdésében

“meghatarozott hatarid6n beliil a keresetet nem inditjak meg,
- d) keresetet inditanak, de a felperes a keresetievelben nem kem a kozgyule51 hatarozat o
" vvegrehajtasanak felﬁlggeszteset vagy D SR o



e) keresetet inditottak, de a felperes keresetlevélben foglalt, a kozgyilési hatrozat
végrehajtasanak felfliggesztése iranti

ea) kérelmét a birdsag jogerdsen elutasitotta, vagy

eb) kérelme alapjan a hatdrozat végrehajtasanak felfiiggesztését a birosag elrendelte, de a per
jogerdsen lezarult, és a birdsag a hatarozatot nem helyezte hatalyon kiviil.”

A Thtv. 42. § (1) bekezdése szerint: ,,(1) Ha a kdzgyiilés hatdrozata jogszabalyba, az alapito
okiratba vagy a szervezeti-miikddési szabalyzatba titkozik vagy a kisebbség jogos érdekeinek
lényeges sérelmével jar, barmely tulajdonostars keresettel kérheti a birdsagtél a hatarozat
érvénytelenségének megallapitasat a hatdrozat meghozatalat6l szamitott hatvan napon beliil.”

A Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény (a tovabbiakban:
Motv.) 46. § (1) bekezdése alapjan a képviseld-testiilet iilése nyilvanos. Az Métv. 60. §-a
alapjan a bizottsig iilésének miikodésére, nyilvanossagara, hatdrozatképességére ¢€s
hatarozathozatalara, dontésének végrehajtasara a képviselé-testiiletre vonatkozo szabalyokat
kell megfelelden alkalmazni. Az SZMSZ 33. § (1) bekezdése és a 46. §-a alapjén a hatarozat
elfogadasahoz egyszerli tobbség sziikséges.

Kérem az alabbi hatarozati javaslat elfogadasat.

HATAROZATI JAVASLAT

Budapest Fovaros VIIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat Képviselo-testiiletének
Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsaga

.../2025, (XII. 09.) szamu hatarozata

hozzijarulds megadasarol a Budapest VIII. Kkeriilet, Prater utca 16. szam alatti
tarsashdz kozos tulajdonaban allé padlas és padlaslépesé elidegenitéséhez és a tarsashazi
alapité okirat moédositasahoz

A Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag ugy dont, hogy

1. a Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat tulajdonosi jogait gyako-
rolva hozzajarul a Budapest VIIL. keriilet, Prater utca 16. szam (35663 hrsz.) alatti Tar-
sashaz alapit6 okiratdban XXXV. sorszamon felvett Padlas és XXXVI. sorszamon felvett
Padlaslépecsd eladasahoz és az emiatt szitkségessé valo alapito okirat modositashoz;

2. felhatalmazza a Budapest Févaros VIIL. kertilet Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonos
nevében és képviseletében eljaré Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt-t, hogy az 1.
pontban megjelolt adasvételi tigylet és az alapitd okirat médositasa kapcsan meghirdetett
napirendi pontok esetében (a tarsashdz kdzgyiilésein vagy irdsos szavazasain) a tulajdo-
nos nevében tdmogatd szavazatot tegyen;

3. felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt-t - Budapest Févéaros VIII. kertilet Jo-
zsefvarosi Onkormanyzat tulajdonos nevében és képviseletében - az ingatlan-nyilvantar-
tasba torténd bejegyzéshez szitkséges adasvételi szerz6dés, a modositott alapité okirat €s
a kapcsolodé dokumentumok alairaséra.

Felel6s: polgarmester
Hataridé: 1. pont esetében: 2025. december 9.; 2. pont esetében: a kdzgyiilés vagy irasbeli sza-
vazas idépontja; 3. pont esetében: az iratok alairasra torténd benytjtasat kovetd S munkanap.



A dontés végrehajtasat végz6 gazdasagi tarsasag: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

Budapest, 2025. december 2. CoTe T L %M
L o . o Satly Balazs
alpolgarmester
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