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Budapest Főváros Vili, kerület Józsefvárosi Önkormányzat Képviselő-testületének
Pénzügyi és Tulajdonosi Bizottsága
Előkészítő: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.

ELŐTERJESZTÉS 
a Pénzügyi és Tulajdonosi Bizottság 2025. december 9-i rendes ülésére

Tárgy: Javaslat a Budapest VHI. kerület, Tömő utca 23. szám alatti ingatlanhoz kapcsolódó
kötelezettség módosításával kapcsolatos döntés meghozatalára

Előterjesztő: Sátly Balázs alpolgármester
Készítette: Mezei Irén referens
A napirendet nyilvános ülésen kell tárgyalni. A döntés elfogadásához egyszerű többség szükséges.

Mellékletek:
1. számú melléklet: kérelem
2. adásvételi szerződés Tömő utca 23/B.
3. adásvételi szerződés Tömő utca 23/A.
4. megállapodás
5. megállapodás tervezet

Tisztelt Pénzügyi és Tulajdonosi Bizottság!

Melléklet!

Józsefvárosi Polgármesteri Hivatal

Előzmény:

I. Tényállás és a döntés tartalmának részletes ismertetése
A Budapest Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzat (a továbbiakban: Önkormányzat), valamint a 
Futureal New Ages Kft. (székhely: 1082 Budapest, Futó utca 47-53. VIII. emelet., adószám: 25282256-2-42; 
cégjegyzékszám: 01 09 206007, képviseli: Tatár Tibor ügyvezető) között 2021. március 10. napján adásvételi 
szerződés jött létre a Budapest VIII., Tömő utca 23., természetben Tömő utca 23/B. (hrsz. 36193) alatti, 557 
m2 alapterületű, kivett lakóház udvar ingatlan vonatkozásában beépítési kötelezettséggel, valamint a Budapest 
VIII., Tömő utca 23., természetben Tömő utca 23/A. (hrsz. 36194) alatti, 962 m2 alapterületű kivett lakóház, 
udvar, gazdasági épült ingatlan vonatkozásában beépítési kötelezettséggel 2021. augusztus 30. napján.

A Futureal New Ages Kft. 2023. április 17-én kelt adásvételi szerződéssel a Cordia Befektetési Alap (MNB 
nyilvántartási alszáma: HU0000704390, statisztikai számjele: 18122882-6810-915-01; adószáma: 18122882- 
2-42, székhely: 1082 Budapest, Futó u. 43-45. VI. emelet, amelyet törvényesen képvisel: FINEXT Befektetési 
Alapkezelő Zártkörűen Működő Részvénytársaság, székhelye: 1082 Budapest, Futó 43-45. VI. emelet, 
cégjegyzékszáma: 01-10-044934, statisztikai számjel: 13052502-6630-114-01, adószáma 13052502-2-42, 
képviseli: Karai Péter igazgatósági tag és Földi Tibor igazgatósági tag együttesen) részére értékesítette az 
ingatlanokat.

A Budapest Vili, kerület, Tömő u. 23/A. szám alatti ingatlanrész telekegyesítéssel megszűnt, az építkezés 
befejeződött, irodaház épült, amelyre vonatkozó használatbavételi engedély az ÉTDR nyilvántartása szerint 
2023. március 1. napján vált jogerőssé.

A 36193 helyrajzi számú, Tömő utca 23/B. szám alatti ingatlanra az építési engedély megadásra került. 2022. 
július 22. napján a BP/2607/00844-24/2022 ügyiratszámon.

A Tulajdonosi, Vagyongazdálkodási és Közterület-hasznosítási Bizottsága 514/2023. (VII. 12.) számú 
határozata alapján 2023. augusztusában megállapodás került aláírásra az Önkormányzat és a Cordia 
Befektetési Alap között az ingatlanok beépítési kötelezettségének teljesítéséről, amely szerint a Cordia 
Befektetési Alap az alábbi kötelezettségeket vállalta:

A Cordia Ingatlanbefektetési Alap vállalta, hogy az ingatlan Önkormányzat és Futureal New Ages Kft. közötti 
birtokátruházástól, azaz 2021. október 13-tól számított 5 éven belül, azaz 2026. október 12-ig végleges, jogerős 
használatbavételi engedélyt szerez.

A határidők késedelmes teljesítésére az alábbi kötelezettségek vállalására került sor:
a végleges (jogerős) használatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghaladó késedelme 
esetére a kötbér összege: 7.500.000 Ft
60 napnál kevesebb késedelem esetén fenti összeg időarányosan értendő
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61 napot meghaladó késedelem esetén vevő a késedelmes teljesítésre további 30.000 Ft/nap kötbér 
teljesítésére köteles a szerződésszerű teljesítés napjáig.

Fenti késedelmek esetére a Cordia Befektetési Alap a Futureal New Ages Kft. által átadott, Raiffeisen Bank 
által kibocsájtott IGTE062387 számú bankgaranciát biztosította.

A Cordia Befektetési Alap képviseletében Török Tamás projektigazgató 2025. október 21-én elektronikus 
levelében a megállapodás / szerződés módosítására vonatkozó kérelmet nyújtott be, amelyben előadta, hogy 
az építési engedély megszerzését követően kialakult piaci turbulenciák miatt a kivitelezést még nem kezdhették 
meg. Mivel a végleges (jogerős) használatbavételi engedély megszerzésére vonatkozó határidő lejár 2026. 
októberében 12-én, ezért az alábbi szerződés módosítási javaslattal, kéréssel fordulnak az Önkormányzat felé, 
hangsúlyozva, hogy céljuk továbbra is a lakásfejfesztési projekt teljeskörű megvalósítása, reagálva a piaci 
változásokra:

1. változat: „a meglévő szerződés beépítési kötelezettségére vonatkozó határidőt a rendelkezésre álló 
építési engedély befejezési határidejéhez igazítjuk, azaz a beépítésre és használatbavételre vonatkozó 
kötbérmentes véghatáridőt 2032. július 22-ben állapítjuk meg.”
2. változat: „az építtető az Önkormányzat részére előre megfizet egyszeri 15.000.000 Ft kötbért, az 
Önkormányzat egyúttal lemond a jövőbeli kötbérigényéről, de megtartja a beépítési kötelezettségi előírását 
a telekre vonatkozóan.”

Az eredeti megállapodás szerint a jogerős használatbavételi engedély megszerzésének határideje: 2026. 
október 12. Amennyiben 2026. december 12-ig nem szerzik meg a használatbavételi engedélyt, úgy az 
Önkormányzat kötbérkövetelése 7.500.000 Ft, valamint azon felül a teljesítésig 30.000 Ft/nap kötbér, 
amelynek fedezete az Önkormányzat részére átadott, a Raiffeisen Bank Zrt. által kiállított, IGTE062387 számú 
7.500.000 Ft összegű bankgarancia igazolás, amely késedelem esetén lehívható, érvényesíthető.

Tekintettel arra, hogy a képviselő által előterjesztett kérelem jogszabályi hivatkozást nem tartalmaz, ezért 
kizárólag méltányossági kérelemnek tekinthető.

A 2.változat esetében az Önkormányzat jövőbeni kötbérkövetelésről mondana le. Budapest Józsefvárosi 
Önkormányzat vagyonáról és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlásáról szóló 66/2012. (XII. 13.) 
önkormányzati rendelet (továbbiakban: Vagyonrendelet) 22. § (2) bekezdése alapján követelésről való 
lemondás az alábbi esetekben lehetséges:
a) a vagyonügyiét városgazdálkodási, intézménygazdálkodási vagy a Magyarország helyi önkormányzatairól 
szóló 2011. évi CLXXXIX. törvényben meghatározott közfeladatokat szolgál, vagy
b) önkormányzati támogatási feladatokat szolgál (ideértve a szociális, gyermekvédelmi okokból történő 
követelés elengedést is) vagy
c) az önkormányzati célok és feladatok ellátását szolgálja.

A fentiekre tekintettel nem javasolom a határidők módosítását és a kötbérfizetési kötelezettség egy 
részének elengedését, a kötbérkövetelés mérséklését, mivel a kérelem nem tartalmaz olyan méltányolható 
körülményt, ami megalapozná a követelés mérséklését, továbbá a követelésről akár csak részben történő 
lemondás nem felel meg a Vagyonrendelet 22. § (2) bekezdésében írott rendelkezéseknek.

II. A döntés pénzügyi hatása
A döntés meghozatala pénzügyi fedezetet nem igényel.

III. Jogszabályi környezet
A Képviselő-testület és Szervei Szervezeti és Működési Szabályzatáról szóló 18/2024. (X. 10.) önkormányzati 
rendelet (a továbbiakban: SZMSZ) 6. melléklet 1. pont 1.7.1. alpontja szerint a Képviselő-testület által 
átruházott hatáskörben az Önkormányzat vagyonáról és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlásáról szóló 
önkormányzati rendeletben meghatározott hatáskörben a Pénzügyi és Tulajdonosi Bizottság dönt. A 6. 
melléklet 1.5. pontja alapján a bizottság dönt a nettó 15 millió forint vagy ezt meghaladó értékhatár esetén az 
önkormányzati szerződés megkötéséről, módosításáról, megszüntetéséről, ide nem értve a polgármesteri, más 
bizottsági vagy a kizárólagos képviselő-testületi hatáskört;

A Vagyonrendelet 22. § (1) bekezdés a) pontja alapján az egyedileg legfeljebb 20 millió Ft értékű követelés 
esetén a képviselő-testület által átruházott hatáskörben a Pénzügyi és Tulajdonosi Bizottság dönt az 
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Önkormányzat behajthatatlannak nem minősülő követeléséről való - részben vagy egészben történő - 
lemondáshoz való előzetes hozzájárulásról.

A Vagyonrendelet 22. § (2) bekezdése alapján követelésről való lemondás akkor lehetséges, ha
a) a vagyonügyiét városgazdálkodási, intézménygazdálkodási vagy a Magyarország helyi önkormányzatairól 
szóló 2011. évi CLXXX1X. törvényben meghatározott közfeladatokat szolgál, vagy
b) önkormányzati támogatási feladatokat szolgál (ideértve a szociális, gyermekvédelmi okokból történő 
követelés elengedést is) vagy
c) az önkormányzati célok és feladatok ellátását szolgálja.

A Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény (továbbiakban: Mötv.) 60. §-a 
alapján a bizottság ülésének működésére, nyilvánosságára, határozatképességére és határozathozatalára, 
döntésének végrehajtására a képviselő-testületre vonatkozó szabályokat kell megfelelően alkalmazni. Az 
Mötv. 46. § (1) bekezdése alapján a bizottság ülése nyilvános. Az SZMSZ 30. § (1) bekezdése alapján a 
határozat elfogadásához egyszerű többség szükséges

Fenti rendelkezések alapján kérem az alábbi határozati javaslat megvitatását és a döntés meghozatalát.

Határozati javaslat
Budapest Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzat Képviselő-testületének 

Pénzügyi és Tulajdonosi Bizottsága
..... /2025. (XH. 09.) számú határozata

a Budapest VHI. kerület. Tömő utca 23. szám alatti ingatlanhoz kapcsolódó kötelezettségről

Averzió

A Pénzügyi és Tulajdonosi Bizottság úgy dönt, hogy
1. Budapest Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzat megállapodást köt a Budapest VIII., 

Tömő utca 23. szám alatti ingatlan vonatkozásában a Corida Ingatlanbefektetési Alappal (MNB 
nyilvántartási alszáma: HU0000704390, statisztikai számjele: 18122882-6810-915-01; adószáma: 
18122882-2-42, székhely: 1082 Budapest, Futó u. 43-45. VI. emelet, amelyet törvényesen képvisel: 
FINEXT Befektetési Alapkezelő Zártkörűen Működő Részvénytársaság, székhelye: 1082 Budapest, 
Futó 43-45. VI. emelet, cégjegyzékszáma: 01-10-044934, statisztikai számjel: 13052502-6630-114- 
01, adószáma 13052502-2-42, képviseli: Karai Péter igazgatósági tag és Földi Tibor igazgatósági tag 
együttesen) az előterjesztés 5. számú melléklete szerint;

2. az 1. pont szerint megadott hozzájárulásban foglaltak alapján megállapítja, hogy Budapest Főváros 
VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzat köbérigénye a 2032. július 22. határidőt követő 60 napot 
meghaladóan áll fenn;

3. felkéri a polgármestert, hogy az előterjesztés 5. számú melléklete szerinti megállapodást hja alá. 
Felelős: polgármester
Határidő: az 1 .-2. pont esetében: 2025. december 9., a 3. pont esetében: 2026. február 27.
2025. december 9.
A döntés végrehajtását végző gazdasági társaság: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.

vagy

B verzió

A Pénzügyi és Tulajdonosi Bizottság úgy dönt, hogy a Budapest VIII., Tömő utca 23. szám alatti ingatlan 
vonatkozásában 2023. augusztus 21. napján kelt megállapodásban foglaltakat a Budapest Főváros VIII. kerület 
Józsefvárosi Önkormányzat teljes mértékben változatlanul fenntartja, amely szerint a használatbavételi 
engedély megszerzésének határideje 2026. október 12. napja a Cordia Ingatlanbefektetési Alap (MNB 
nyilvántartási alszáma: HU0000704390, statisztikai számjele: 18122882-6810-915-01; adószáma: 18122882- 
2-42, székhely: 1082 Budapest, Futó u. 43-45. VI. emelet, amelyet törvényesen képvisel: FINEXT Befektetési 
Alapkezelő Zártkörűen Működő Részvénytársaság, székhelye: 1082 Budapest, Futó 43-45. VI. emelet, 
cégjegyzékszáma: 01-10-044934, statisztikai számjel: 13052502-6630-114-01, adószáma 13052502-2-42, 
képviseli: Karai Péter igazgatósági tag és Földi Tibor igazgatósági tag együttesen) részére, annak 
módosításához nem járul hozzá.
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Felelős: polgármester
Határidő: 2025. december 9.
A döntés végrehajtását végző gazdasági társaság: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.

Budapest, 2025. december 4.

Sátly Balázs 
alpolgármester

Előkészítő: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.
KÉSZÍTETTE: MEZEI IRÉN REFERENS
PÉNZÜGYI FEDEZETET IGAZOLÁSA: PÉNZÜGYI FEDEZETET NEM IGÉNYEL
Jogi kontroll^s^S5^—'
BETERJESZTÉSRE ALKaS^S:

dr. Bojsza Krisztina 
aljegyző

TÖRVÉNYESSÉGI ELLENŐRZÉS:

dr. Törocsik Edit Julianna 
jegyző

Jóváhagyta:

Gutjahr Zsuzsanna ■ 
a Pénzügyi és Tulajdonosi Bizottság elnöke
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tsi.

Mezei Irén

Feladó: dr. Görcsös Mónika
Küldve: szerda 2025. október 29 10:05
Címzett: Értékesítés
Tárgy: Fw: Bp. Vili. kér. Tömő utca 23.

Feladó: Török Tamás <tamas.torok@cordiahomes.com>
Elküldve: 2025. október 21., kedd 11:58
Címzett: dr. Görcsös Mónika <gorcsosm@jgk.hu>
Másolatot kap: Nováczki Eleonóra <novaczkie@jgk.hu>
Tárgy: Bp. Vili. kér. Tömő utca 23.

Tisztelt dr. Görcsös Mónika Irodavezető !

2025.09.25.-én történt személyes egyeztetésünkön elhangzottaknak megfelelően ezúton írásban is 
megküldjük a Budapest Vili. kér. Tömő utca 23. szám alatti ingatlannal kapcsolatos szerződés módosítási 
javaslatunkat.

A Cordia csoport részeként a Futureal New Ages Kft nyilvános pályázat nyerteseként megvásárolta 
Önöktől a tárgyi ingatlant, melyre vonatkozóan az adásvételi szerződésben beépítési kötelezettséget 
vállalt. Az ingatlan időközben tovább értékesítette a Cordia Ingatlanbefektetési Alapnak. Az Alap a 
vállalásnak megfelelően a szükséges terveztetést megkezdte, és megszerezte az építési engedélyt. 
Azonban az időközben kialakult piaci turbulenciák miatt, a kivitelezést még nem kezdtük meg. Mivel az 
építési engedélyen túl a használatbavételi engedély megszerzése vonatkozásában kötbérterhes határidő 
2025. decemberében lejár, ezért az alábbi kétféle szerződés módosítási javaslattal, kéréssel fordulunk az 
Önkormányzat felé:

1. változat: A meglévő szerződés beépítési kötelezettségére vonatkozó határidőt a rendelkezésre álló 
építési engedély befejezési határidejéhez igazítjuk, és így módosítjuk a szerződést, azaz a 
beépítésre és használatbavételre vonatkozó kötbérterhes véghatáridőt 2032.07.22. -ben állapítjuk 
meg.

2. változat: Az építtető az Önkormányzat részére előre megfizet egyszeri 15.000.000,- Ft kötbért, az 
Önkormányzat egyúttal lemond a jövőbeli kötbérigényéről, de megtartja a beépítési kötelezettségi 
előírását a telekre vonatkozóan.

Hangsúlyozni szeretnénk, hogy célunk továbbra is a lakásfejlesztési projekt teljeskörű megvalósítása, 
reagálva a piaci változásokra.

Kérem a szerződés módosítására vonatkozó javaslatainkat terjessze fel a megfelelő fórumon döntésre.

Üdvözlettel

TÖRÖK Tamás

PROJEKTIGAZG/aTÓ

1

mailto:tamas.torok@cordiahomes.com
mailto:gorcsosm@jgk.hu
mailto:novaczkie@jgk.hu


ADÁSVÉTELI SZERZŐDÉS

amely létrejött egyrészről

Budapest Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross u. 
63-67., adószáma: 15735715-2-42, KSH-száma: 15735715-8411-321-01, képviseli: Pikó András 
polgármester), mint eladó meghatalmazásából és megbízásából eljáró Józsefvárosi Gazdálkodási 
Központ Zrt. (székhely: 1084 Budapest, Ör utca 8., adószáma: 25292499-2-42, cégjegyzék száma: 01 - 
10-048457; KSH száma: 25292499-6832-114-01, képviseli: Kovács Ottó igazgatósági elnök), mint 
eladó (továbbiakban: eladó)

másrészről

Futureal New Ages Korlátolt Felelősségű Társaság (székhelye: 1082 Budapest, Futó utca 47-53. VII. 
emelet, adószáma: 25282256-2-42, cégjegyzékszáma: 01-09-206007; statisztikai számjele: 25282256- 
6810-113-01 képviseli: Tatár Tibor ügyvezető, képviseletében eljár: Ringbauer Károly 
meghatalmazással), mint vevő (továbbiakban: vevő)
között az alulírott napon és helyen, az alábbi feltételekkel: 

' : ■ i.

Előzmények

1.1. Budapest Főváros Vili, kerület Józsefvárosi Önkormányzat Városgazdálkodási és Pénzügyi 
Bizottsága 672/2019. (VI. 24.) számú határozata alapján kétfordulós, nyilvános pályázatot írt ki 
Budapest Vili, kerület, 36194 és 36193 hrsz.-ú, természetben Tömő u. 23/A. szám alatt található 
kivett lakóház, udvar, gazdasági épület, és Tömő u. 23/B. szám alatt található kivett lakóház, udvar 
megnevezésű ingatlanok értékesítésére.

1.2. A pályázat nyertese a Budapest Főváros Vili, kerület Józsefvárosi önkormányzat 
Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottsága 849/2019. (VIII. 12.) számú határozata szerint vevő lett. 
Vevő pályázatában az ingatlanok (továbbiakban együttesen: ingatlanok) területén található 
felépítmények elbontását, majd az ingatlanok beépítését vállalta.

1.3. Szerződő felek rögzítik, hogy egymással 2019. szeptember 30. napján Budapesten előszerződést 
kötöttek a jelen szerződés 1.1-es pontjában megjelölt ingatlanokra. Ezen szerződésben rögzítésre 
került, hogy a jelen szerződés tárgyát képező 36193 hrsz-ú, Budapest, Vili, kerület. Tömő u. 23/B 
szám alatti ingatlanon található épületben 8 db lakás található, melyből 4db lakás bérlő által lakott 
volt, 1 db lakásban jogcímnélküli tartózkodott, 1 db lakás krízislakás volt, míg 2 db lakás már akkor 
is üresen állt.
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1.4 Eladó Önkormányzat vállalta, hogy legkésőbb 2021. szeptember 30. napjáig az ingatlanok 
valamennyi lakását kiüríti, és ennek a megtörténtét követően kötik meg a felek a végleges 
adásvételi szerződésüket egymással.

1.5 Szerződő felek a jelen adásvételi szerződés aláírásával rögzítik, hogy az Önkormányzat, mint Eladó 
az adásvételi szerződés tárgyát képező ingatlanon lévő valamennyi lakást határidő előtt kiürítette, 
az ingatlan üres a felépítményben lakók nincsenek.

1.6 . Budapest Főváros Vili. Kerület Józsefvárosi Önkormányzat Pikó András polgármester 79/2021. 
(11.25.) számú határozatában jóváhagyta a 36193 hrsz-ú, Budapest, VIII. kerület, Tömő u. 23/B 
szám alatti ingatlan jelen szerződésben szereplő feltételek szerinti eladását.

A szerződés tárgyát képző ingatlan adatai

Címe:

Helyrajzi száma:
Megnevezése;
Térmértéke:
Közmű ellátottsága:

Budapest VIII. kerület, Tömő u. 23. természetben
Tömő u. 23/B.
36193
kivett lakóház, udvar
557 m2
összközmüves

Terhei: 10 m2 nagyságú területre az ELMŰ Hálózati Kft 
javára vezetékjog került bejegyzésre az ingatlan- 
nyilvántartásba; a Magyar Államnak és Budapest 
Főváros önkormányzatának elővásárlási joga van; 
az ingatlan egyebekben per-, teher- és igénymentes.

Jognyilatkozat

3.1. Eladó tulajdonát képezi 1/1 arányban a Budapest, 36193 hrsz.-ú, természetben a Budapest VIII. 
kerület, Tömő u. 23/B. szám alatt található ingatlan.
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3.2. Eladó eladja, vevő megvásárolja 1/1 tulajdoni hányadban a jelen Szerződés 2. pontjában 
meghatározott ingatlant.

3.3. Eladó tájékoztatja a vevőt, hogy a nemzeti vagyonról szóló 2011. CXCVI törvény 14. § (2) 
bekezdése alapján a Magyar Államot minden elővásárlási jog jogosultat megelőző elővásárlási jog 
illeti meg. Az elővásárlási jog gyakorlására a Magyar Allam részére fennálló határidő az 
elővásárlási jog gyakorlására felhívó értesítés postára adásának napjától számított 35 nap.

3.4. Eladó tájékoztatja vevőt, hogy az egyes állami tulajdonban lévő vagyontárgyak önkormányzatok 
tulajdonba adásáról szóló 1991. évi XXXIII. tv. 39. § (2) bekezdése alapján a Budapest Fővárosi 
Önkormányzatnak elővásárlási joga van.

3.5. Vevő kötelezettséget vállal arra, hogy amennyiben a Budapest VIII., Tömő utca 23/B. szám alatti 
épület bontása következtében a Budapest VIII., Tömő utca 23/A. szám alatti épületben a még ott 
lakók lakhatását veszélyeztető károsodás keletkezik, azt saját költségen helyreállítja, amennyiben 
a károsodás olyan mértékű, hogy a lakásban történő tartózkodás balesetveszélyessé válik, akkor a 
lehető leghamarabb saját költségen intézkedik az érintett lakó(k) ideiglenes lakhatásának 
biztosításáról addig, amíg az érintett lakó(k) az Önkormányzat által felújított végleges lakásba be 
nem költözhetnek.

3.6 Eladó kötelezettséget vállal, hogy jelen szerződés aláírását követő 8 naptári napon belül postai úton, 
ajánlott tértivevényes küldeménnyel megküldi vagy személyesen eljuttatja átvételi igazolással a 
Magyar Állam és a Budapest Fővárosi Önkormányzat részére a jelen szerződést azzal a felhívással, 
hogy a megküldéstől számított 35 naptári napon belül nyilatkozzon, hogy kíván-e elővásárlási 
jogávalélni.

Jog- és kellékszavatosság

4.1. Eladó el kívánja adni vevőnek, vevő pedig meg kívánja venni eladótól teljes tulajdonjoggal, összes 
tartozékaival, szavatosság terhe mellett, vétel jogcímén a 2. pontban írt ingatlant a jelen okiratban 
írt feltételekkel.

4.2. Az eladó kijelenti, hogy az adásvétel tárgyát képező ingatlan kizárólagos tulajdonát képezi, az 
ingatlan a 2. pontban rögzített terheken kívül a továbbiakban per-, teher- és igénymentes, azon 
harmadik személynek nincs olyan ingatlan-nyilvántartásba bejegyzett, vagy ingatlan­
nyilvántartáson kívüli joga, amely a vevő birtoklását, vagy tulajdonjog bejegyzését akadályozná, 
korlátozná, vagy meghiúsítaná.

Budapest Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Futureal New Ages Kft.
Önkormányzat eladó megbízásából eljáró képviseletében eljár Ringbauer Károly
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4.3. Az eladó kijelenti és szavatosságot vállal azért, hogy az ingatlant adó, illeték, vagy más adók 
módjára behajtható köztartozás nem terheli. Az eladó kijelenti és szavatolja, hogy az ingatlan 
tekintetében környezetszennyezés nem történt.

4.4. A vevő kijelenti, hogy az ingatlant jól ismeri, bejárta, megvizsgálta, és az ingatlan vonatkozásában 
végleges (jogerős) bontási engedéllyel rendelkezik. Felek a bontási engedélyt és a bontási műszaki 
leírást az adásvételi szerződéshez mellékelik, vevő a bontási engedélyben és a bontási műszaki 
leírásban foglaltak betartására kötelezettséget vállal.

4.5, Vevő az ingatlan területén található felépítmények elbontását, majd az ingatlan beépítését vállalta.

5.

Az ingatlan vételára, a vételár megfizetése

5,1. Az ingatlan vételára 158.147.640 Ft, azaz Százötvennyolcmillió-száznegyvenhétezer-  
hatszáznegyven forint, mely a vevő által a pályázati eljárás során ajánlott vételár. A vételárat vevő 
az alábbiak szerint fizeti meg eladó részére:
A vevő pályázatának benyújtásakor megfizetett az eladó számlájára 86.178.000- Ft, azaz 
Nyolcvanhatmillió-egyszázhetvennyolcezer forint összeget ajánlati biztosíték címén a Tömő u. 
23/A és a Tömő u. 23/B ingatlanokkal kapcsolatosan, melyből a Budapest VIII., Tömő u. 23/B. 
szám alatti ingatlanra eső rész 31.627.326- Ft, azaz Harmincegymillió-hatszázbuszonliétezer-  
háromszázhuszonhat forint.

5.2. A vételárból fennmaradó 126.520.314 Ft-ot, azaz Százhuszonhatmillió-ötszázbúszezer- 
háromszáztizennégy forintot vevő jelen adásvételi szerződés megkötését megelőzően megfizetett 
eladó OTP Bank Nyit, által vezetett 11784009-15508009 számú bankszámlaszámára a jelen 
adásvételi szerződés tárgyát képező ingatlan utolsó vételárrészleteként. Eladó a teljes vételár 
megfizetését a jelen adásvételi szerződés aláírásával elismeri és nyugtázza.

Eladó az utolsó vételárrészlet összegéről a bankszámláján történt jóváírás napjával, mint teljesítési 
nappal köteles előlegszámlát kiállítani vevő részére. Továbbá eladó a tulajdonjog bejegyzéshez 
való hozzájárulás napjával (azaz jelen szerződés aláírása napjával), mint teljesítési nappal köteles 
végszámlát kiállítani vevő részére.
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Beépítési kötelezettség

6.1. A vevő vállalja, hogy az ingatlant a Józsefváros Kerületi Építési Szabályzatáról szóló 
önkormányzati rendelet (JÓKÉSZ) előírásainak megfelelően beépíti oly módon, hogy a Budapest, 
VIII. kerület Tömő u. 23/A és a Tömő u. 23/B szám alatti ingatlanokat egyesíti és az egyesített 
telken hozza létre a felépítményt. Vevő beépítési kötelezettségének az alábbiak szerint tesz eleget:

a) a jelen szerződés tárgyát képező ingatlanon található épületeket az ingatlan birtokbaadását követő 
90 naptári napon belül elbontja, majd a Budapest Vili., Tömő u. 23/A. szám alatti felépítményes 
ingatlanra végleges adásvételi szerződést köt és a Tömő u. 23/A ingatlan birtokbaadásától számított 
2 éven belül végleges (jogerős) építési engedélyt szerez az ingatlanokon felépítendő épületekre, és

b) a Budapest Vili., Tömő u. 23/A. szám alatti felépítményes ingatlan birtokbaadásától számított 5 
éven belül végleges (jogerős) használatbavételi engedélyt szerez az ingatlanokon felépítendő 
épületekre.

A közműfejlesztéssel kapcsolatos Összes költség (pl. fejlesztési hozzájárulás, tervezés, stb.) a vevőt 
terheli.

A beépítés százalék, építménymagasság, szintszám, szintterület, stb. tekintetében az Országos 
Településrendezési és Építési Követelményekről (OTÉK) szóló 253/1997. (XII., 20.) 
Kormányrendelet, az 5/2015. (II. 16.) Főv. KGY. rendelet (BFRSZ), és Józsefváros Kerületi Építési 
Szabályzatáról szóló önkormányzati rendelet (JÓKÉSZ) előírásai az irányadók.

7.

A szerződésben vállalt kötelezettségek nem teljesítésének, illetve késedelmes teljesítésének 
jogkövetkezményei

7.1. A beépítési kötelezettség nem teljesítése, illetve késedelmes teljesítése esetén alkalmazható 
jogkövetkezmények a Vili, kerület Tömő u. 23/A és a Tömő u. 23/B szám alatti ingatlanokra 
együttesen:

7.1.1. Késedelmi kötbér

Ha a vevő a 6.1. pontban meghatározott valamely kötelezettségével neki felróható okból 
késedelembe esik, késedelmi kötbért köteles fizetni az eladónak.
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A késedelmi kötbér mértéke:
- A végleges (jogerős) építési engedély megszerzésének 60 napot meghaladó késedelme 

esetén a kötbér összege 15.000.000,- Ft;
- A végleges (jogerős) használatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghaladó 

késedelme esetén a kötbér összege 7.500.000,- Ft.
- A 60 napnál kevesebb késedelem esetén ezen összegek időarányosan érvényesíthetők.
- Felek rögzítik, hogy 61 napot meghaladó késedelem esetén, vevő a késedelmes teljesítésre 

tekintettel további 30.000,- Ft/nap kötbér megfizetésére köteles a szerződésszerű 
teljesítésig.

Vevő kijelenti, hogy a jelen pontban meghatározott kötbér mértékét nem tekinti túlzott mértékűnek.

7.2. Szerződő felek egybehangzóan rögzítik azt a tényt, hogy a késedelmi kötbér teljesítéséhez vevő 
banki garanciaszerződés megkötésével (a továbbiakban: garanciaszerződés) az 1.6. pont szerinti 
határozatban foglaltak alapján a Budapest Vili., Tömő u. 23/A. szám alatti ingatlanra vonatkozó 
adásvételi szerződés aláírásakor köteles eleget tenni.

A garanciaszerződés összege a VIII. kerület Tömő u. 23/A és a Tömő u. 23/B szám alatti 
ingatlanokra együttesen a végleges (jogerős) építési engedély megszerzésére a 6.1. pont szerint 
rendelkezésre álló határidő elteltét követő, 60 napot meghaladó késedelem esetén 15.000.000,- Ft, 
a végleges (jogerős) használatbavételi engedély megszerzésére a 6.1. pont szerint rendelkezésre 
álló határidő elteltét követő, 60 napot meghaladó késedelem esetén 7.500.000,- Ft. A 
garanciaszerződés az eladó javára lehívásra/átutalásra kerül a jelen szerződésben meghatározott 
késedelem esetén. A garanciaszerződésben foglaltak 60 napnál kevesebb késedelem esetén 
időarányosan érvényesíthetők. Felek rögzítik, hogy csak olyan garancia fogadható el, amelyek 
alapján eladó egyoldalú tájékoztató nyilatkozatával a bank átutalja a jelen szerződésben 
meghatározott késedelmi kötbér összegét az eladónak, mindenféle egyéb feltétel nélkül.

8.

Ingatlan-nyilvántartási bejegyzésre vonatkozó nyilatkozatok

8.1. Az eladó a jelen szerződés aláírásával feltétlen és visszavonhatatlan hozzájárulását adja ahhoz, 
hogy vevő tulajdonjoga a 2. pontban meghatározott ingatlan tekintetében vevő javára 1/1 tulajdoni 
arányban, vétel jogcímén az ingatlan-nyilvántartásba bejegyzésre kerüljön („Bejegyzési 
Engedély”).

!
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9.

Az ingatlan birtokának átruházása

9.1. Az ingatlan birtokának átruházására eladó legkésőbb a Magyar Állam elővásárlási jog 
gyakorlásáról szóló nyilatkozatának Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.-hez történő 
megérkezését, vagy a 3.6. pontban rögzített határidő eredménytelen leteltét és a teljes vételár 
megfizetését követő 15 naptári napon belül, felek által előzetesen egyeztetett időpontban, átadás­
átvételi jegyzőkönyvben kerül sor. A birtokátruházás napjáig az ingatlannal kapcsolatos költségek 
az eladót, a birtokátruházás napját követően felmerült költségek pedig a vevőt terhelik. Vevő a 
birtok átvételére köteles és a birtokátruházás időpontjától szedi az ingatlan hasznait és viseli annak 
terheit.

Egyéb rendelkezések

10.1. Az eladó Magyarország törvényei szerint működő helyi önkormányzat. Vevő képviselője 
kijelenti, hogy vevő Magyarországon bejegyzett gazdasági társaság, ügyletkötési és 
ingatlanszerzési képessége korlátozva nincs, kijelenti továbbá, hogy a nemzeti vagyonról szóló 
2011. évi CXC VI. törvény 3. §(l)bekezdés 1. pontja alapján átlátható szervezet.

10.2. Felek a Polgári Törvénykönyv 6:98. § (2) bekezdés alapján kizárják mind eladó, mind vevő 
feltűnő értékaránytalanságon alapuló esetleges megtámadási jogát.

10.3. Vevő tudomásul veszi, hogy a PEDRANO GROUP részére 2019. szeptember 18. napján 
üzemeltetői hozzájárulást adott ki eladó a Tömő u. 23/B. szám alatti ingatlan vonatkozásában, 
a UPC hálózat kiépítése miatt átvezetési engedélyhez. A kezelői hozzájárulás az adásvételi 
szerződés hatálybalépéséig tart. A kiépítés, üzemeltetés és a bontás utáni helyreállítási költség 
PEDRANO GROUP, illetve a UPC Magyarország Kft-t terheli. Vevő kijelenti, hogy a jelen 
pontban rögzítettekkel kapcsolatosan az eladó felé igénye nem áll fenn semmilyen jogcímen.

10.4. Az illetékekről szóló 1990. évi XC11I. törvény 23/D. § (4) bekezdésében foglaltakra hivatkozással 
a Vevő kijelenti, hogy a szabályozott ingatlanbefektetési társaságokról szóló 2011. évi CH. 
törvény (Szit tv.) szerint szabályozott ingatlanbefektetési társaságként nyilvántartásba vett Finext 
Vagyonkezelő Nyilvánosan Működő Részvénytársaság (székhely: 1082 Budapest, Futó utca 47- 
53. VII. em., cégjegyzékszám: 01-10-046425, adószám: 14847136-2-42, a "Társaság”) Szit tv. 
szerinti projekttársaságának minősül, és az illetékkötelezettség keletkezését magában foglaló 
adóév utolsó napján (i) a Társaság a Szit tv. szerinti szabályozott ingatlanbefektetési társaságkénti 
nyilvántartásba vétel feltételeinek megfelel (és Vevő csatolja a Társaság erre vonatkozó

Budapest Főváros Vili, kerület Józsefvárosi 
Önkormányzat eladó megbízásából eljáró 
Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.

képviseli: Kovács Ottó igazgatósági elnök

Eladó

Futureal New Ages Kft 

képviseletében eljár Ringbauer Károly 
meghatalmazással

*

Dr. Lóránth József, ügyvéd
KASZ szám: 36064650



nyilatkozatát), továbbá (ii) a Vevő a Szít tv. szerinti szabályozott ingatlanbefektetési társaság 
projekttársaságakénti nyilvántartásba vétel feltételeinek megfelel.

10.5. Eljáró ügyvéd tájékoztatja feleket, hogy a pénzmosás és a terrorizmus finanszírozása 
megelőzéséről és megakadályozásáról szóló 2017. évi Lili, törvény rendelkezései szerint 
azonosítási kötelezettség terheli felek adatai vonatkozásában. Felek kijelentik, hogy adataik a 
szerződésben helyesen kerültek rögzítésre az általuk bemutatott személyi azonosító okmányok 
alapján.

Felek jelen szerződés aláírásával feltétlen és visszavonhatatlan hozzájárulásukat adják ahhoz, 
hogy eljáró ügyvéd okirataikról fénymásolatot készítsen, és azokban rögzített adataikat a 
szerződéssel együtt kezelje.

10.6. Felek tudomásul veszik eljáró ügyvéd tájékoztatását, amely szerint adataikat az információs 
önrendelkezési jogról és az információs szabadságról szóló 2011. évi CXH. törvény rendelkezései 
szerint kizárólag jelen szerződéshez kapcsolódó megbízás, illetve a jogszabályokban 
meghatározott kötelezettsége teljesítése érdekében kezelheti.

Felek kijelentik, hogy jelen jogügylet nem ütközik a pénzmosás és a terrorizmus finanszírozása 
megelőzéséről és megakadályozásáról szóló 2017. évi Lili, törvénybe.

A szerződő felek szerződést aláíró képviselői kijelentik, hogy az adásvételi előszerződés 
megkötésére és aláírására a szükséges felhatalmazásokkal rendelkeznek.

10.7. Vevő a szerződés megkötésével kapcsolatos eljárási költségek címén 5.500,- Ft + ÁFA eljárási 
díj összeget, 6.600,- Ft földhivatali eljárási illetéket a szerződés aláírását megelőzően megfizetett.

10.8. Jelen szerződésre a Ptk. és a vonatkozó egyéb jogszabályok rendelkezései megfelelően 
irányadóak.

10.9. A felek között a szerződés előtt létrejött szóbeli vagy írásbeli megállapodás hatályát veszti. A 
szerződés módosítása kizárólag írásban történhet.

A szerződés egyes rendelkezéseinek esetleges érvénytelensége nem jelenti automatikusan a 
szerződés egészének érvénytelenségét. Ilyen esetben a felek kötelesek az érvénytelen 
rendelkezést ügyleti akaratuknak és a szerződéskötéskor fennálló céljuknak leginkább megfelelő 
rendelkezéssel helyettesíteni.

10.10. A szerződő felek jelen szerződés elkészítésével és ellenjegyzésével dr. Lóránth József ügyvédet 
(1036 Budapest, Bécsi út 52. II./4, lajstromszám: 15480, KASZ szám: 36064650) bízzák meg, és 
meghatalmazzák az illetékes földhivatal előtti eljárásra is. Ellenjegyző ügyvéd a meghatalmazást 
elfogadja.
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Felek a jelen okiratot elolvasták, megértették, és mint akaratukkal mindenben egyezőt, helybenhagyólag 
aláírják.

Budapest, 2021. március 10.

Józsefváros? JJ 
L IIIMálkodágl Központ Zrt. i
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ADÁSVÉTELI SZERZŐDÉS

amely létrejött egyrészről

Budapest Főváros Vili, kerület Józsefvárosi Önkormányzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross u. 
63-67., adószama: 15735715-2-42, KSH-száma: 15735715-8411-321-01, képviseli: Pikó András 
polgármester), mint eladó meghatalmazásából és megbízásából eljáró Józsefvárosi Gazdálkodási 
Központ Zrt. (székhely: 1084 Budapest, őr utca 8., adószáma: 25292499-2-42, cégjegyzék száma: 01- 
10-048457; KSH száma: 25292499-6832-114-01, képviseli: Kovács Ottó igazgatósági elnök), mint 
eladó (továbbiakban: eladó)

másrészről

Futureal New Ages Korlátolt Felelősségű Társaság (székhelye: 1082 Budapest, Futó utca 47-53. VII. 
emelet, adószama: 25282256-2-42, cégjegyzékszáma: 01-09-206007; statisztikai számjele: 25282256- 
6810-113-01 képviseli: Tatár Tibor ügyvezető, képviseletében eljár: Ringbauer Károly 
meghatalmazással), mint vevő (továbbiakban: vevő)
között az alulírott napon és helyen, az alábbi feltételekkel:

; L
Előzmények

1.1. Budapest Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzat Városgazdálkodási és Pénzügyi 
Bizottsága 672/2019. (VI. 24.) számú határozata alapján kétfordulós, nyilvános pályázatot írt ki 
Budapest VIII. kerület, 36194 és 36193 hrsz.-ú, természetben Tömő u. 23/A. szám alatt található 
kivett lakóház, udvar, gazdasági épület, és Tömő u. 23/B. szám alatt található kivett lakóház, udvar 
megnevezésű ingatlanok értékesítésére.

1.2. A pályázat nyertese a Budapest Főváros Vili, kerület Józsefvárosi Önkormányzat 
Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottsága 849/2019. (Vili.12.) számú határozata szerint vevő lett. 
Vevő pályázatában az ingatlanok (továbbiakban együttesen: ingatlanok) területén található 
felépítmények elbontását, majd az ingatlanok beépítését vállalta.

1.3. Szerződő felek rögzítik, hogy egymással 2019. szeptember 30. napján Budapesten előszerződést 
kötöttek a jelen szerződés 1.1-es pontjában megjelölt ingatlanokra. Ezen szerződésben rögzítésre 
került, hogy a jelen szerződés tárgyát képező 36194 lírsz-ú, Budapest, VIII. kerület, Tömő u. 23/A 
szám alatti ingatlanon található épületben 35 db lakás található, melyből 19 db lakás bérlő által 
lakott voll, 1 db lakásban jogcímnélküli tartózkodott, míg 15 db lakás már akkor is üresen állt, 
valamint 3 db üres helyiség található.
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1.4 Eladó Önkormányzat vállalta, hogy legkésőbb 2021. szeptember 30. napjáig az ingatlanok 
valamennyi lakását kiüríti, és ennek a megtörténtél követően kötik meg a felek a végleges 
adásvételi szerződésüket egymással. Budapest Főváros Vili. Kerület Józsefvárosi Önkormányzat 
Pikó András polgármester 79/2021. (11.25.) számú határozata alapján a 36193 hrsz-ú, Budapest, 
Vili, kerület, Tömő u. 23/B szám alatti ingatlan eladására 2021. március 10. napján került sor.

1.5 Szerződő felek a jelen adásvételi szerződés aláírásával rögzítik, hogy az Önkormányzat, mint Eladó 
az adásvételi szerződés tárgyát képező ingatlanon lévő valamennyi lakást határidő előtt kiürítette, 
az ingatlan üres a felépítményben lakók nincsenek.

2.

A szerződés tárgyát képző ingatlan adatai

Címe: Budapest VIII. kerület, Tömő u. 23. természetben
Tömő u. 23/A.

Helyrajzi száma: 36194
Megnevezése: kivett lakóház, udvar, gazdasági épület
Térmértéke: 962 m2
Közmű ellátottsága: Összközmüves

Terhei: 28 m2 nagyságú területre az ELMÜ Hálózati Kft 
javára vezetékjog került bejegyzésre az ingatlan­
nyilvántartásba; a Magyar Államnak és Budapest 
Főváros Önkormányzatának elővásárlási joga van; 
az ingatlan egyebekben per-, teher- és igénymentes.

3.

Jognyilatkozat

3.1. Eladó tulajdonát képezi 1/1 arányban a Budapest, 36194 hrsz.-ú, természetben a Budapest VIII. 
kerület. Tömő u. 23/A. szám alatt található ingatlan.

3.2. Eladó eladja, vevő megvásárolja 1/1 tulajdoni hányadban a jelen szerződés 2. pontjában 
meghatározott ingatlant.
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3.3. Eladó tájékoztatja a vevőt, hogy a nemzeti vagyonról szóló 2011. CXCVI törvény 14. § (2) 
bekezdése alapján a Magyar Államot minden elővásárlási jog jogosultat megelőző elővásárlási jog 
illeti meg. Az elővásárlási jog gyakorlására a Magyar Állam részére fennálló határidő az 
elővásárlási jog gyakorlására felhívó értesítés postára adásának napjától számított 35 nap.

3.4. Eladó tájékoztatja vevőt, hogy az egyes állami tulajdonban lévő vagyontárgyak önkormányzatok 
tulajdonba adásáról szóló 1991. évi XXXI11. tv. 39. § (2) bekezdése alapján a Budapest Fővárosi 
Önkormányzatnak elővásárlási joga van.

3.5 Eladó kötelezettséget vállal, hogy jelen szerződés aláírását követő 8 naptári napon belül postai úton, 
ajánlott tértivevényes küldeménnyel megküldi vagy személyesen eljuttatja átvételi igazolással a 
Magyar Állam és a Budapest Fővárosi Önkormányzat részére a jelen szerződést azzal a felhívással, 
hogy a megküldéstől számított 35 naptári napon belül nyilatkozzon, hogy kíván-e elővásárlási 
jogával élni.

4.

Jog-és kellékszavatosság

4.1. Eladó el kívánja adni vevőnek, vevő pedig meg kívánja venni eladótól teljes tulajdonjoggal, összes 
tartozékaival, szavatosság terhe mellett, vétel jogcímén a 2. pontban írt ingatlant a jelen okiratban 
írt feltételekkel.

4.2. Az eladó kijelenti, hogy az adásvétel tárgyát képező ingatlan kizárólagos tulajdonát képezi, az 
ingatlan a 2. pontban rögzített terheken kívül a továbbiakban per-, teher- és igénymentes, azon 
harmadik személynek nincs olyan ingatlan-nyilvántartásba bejegyzett, vagy ingatlan- 
nyilvántartáson kívüli joga, amely a vevő birtoklását, vagy tulajdonjog bejegyzését akadályozná, 
korlátozná, vagy meghiúsítaná.

4.3. Az eladó kijelenti és szavatosságot vállal azért, hogy az ingatlant adó, illeték, vagy más adók 
módjára behajtható köztartozás nem terheli. Az eladó kijelenti és szavatolja, hogy az ingatlan 
tekintetében környezetszennyezés nem történt.

4.4. Vevő az ingatlan területén található felépítmények elbontását, majd az ingatlan beépítését vállalta.

5.

Az ingatlan vételára, a vételár megfizetése
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5.1. Az ingatlan vételára 272.772.360 Ft, azaz Kettószázhetvenkettőmillió-hétszázhetvenkettöezer- 
háromszázhatvan forint, mely a vevő által a pályázati eljárás során ajánlott vételár. A vételárat 
vevő az alábbiak szerint fizeti meg eladó részére:
A vevő pályázatának benyújtásakor megfizetett az eladó számlájára 86.178.000- Ft, azaz 
Nyolcvanhatminió-egyszázhetvennyokezer forint összeget ajánlati biztosíték címén a Tömő u. 
23/A és a Tömő u. 23/B ingatlanokkal kapcsolatosan, melyből a Budapest Vili., Tömő u. 23/A.
szám alatti ingatlanra eső rész 54.550.674- Ft, azaz Ötvennégymillió-ötszázötvenezer- 
hatszázhetvennégy forint.

5.2. A vételárból fennmaradó 218.221.686 Ft-ot, azaz KettőszáztizennyolcmiHió- 
kettőszázhuszonegyezer-hatszáznyolcvanhat forintot vevő jelen adásvételi szerződés 
megkötését megelőzően megfizetett eladó OTP Bank Nyrt. által vezetett 11784009-15508009- 
08800000 számú bankszámlaszámára a jelen adásvételi szerződés tárgyát képező ingatlan utolsó 
vételárrészleteként. Eladó a teljes vételár megfizetését a jelen adásvételi szerződés aláírásával 
elismeri és nyugtázza.

Eladó az utolsó vételárrészlet összegéről a bankszámláján történt jóváírás napjával, mint teljesítési 
nappal köteles előlegszámlát kiállítani vevő részére. Továbbá eladó a tulajdonjog bejegyzéshez 
való hozzájárulás napjával (azaz jelen szerződés aláírása napjával), mint teljesítési nappal köteles 
végszámlát kiállítani vevő részére.

6.

Beépítési kötelezettség

6.1. A vevő vállalja, hogy az ingatlant a Józsefváros Kerületi Építési Szabályzatáról szóló 
önkormányzati rendelet (JÓKÉSZ) előírásainak megfelelően beépíti oly módon, hogy a Budapest, 
VUE kerület Tömő u. 23/A. és a Tömő u. 23/B. szám alatti ingatlanokat egyesíti és az egyesített 
telken hozza létre a felépítményt. Vevő beépítési kötelezettségének az alábbiak szerint tesz eleget:

a) az ingatlanon található épületet elbontja, az ingatlan birtokbaadásától számított 2 éven belül 
végleges (jogerős) építési engedélyt szerez és

b) az ingatlan birtokbaadásától számított 5 éven belül végleges (jogerős) használatbavételi engedélyt 
szerez.

A közműfejlesztéssel kapcsolatos összes költség (pl. fejlesztési hozzájárulás, tervezés, stb.) a vevőt 
terheli.

A beépítés százalék, építménymagasság, szintszám, szintterület, stb. tekintetében az Országos 
Településrendezési és Építési Követelményekről (OTÉK) szóló 253/1997. (XII. 20.)
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Kormányrendelet, az 5/2015. (II. 16.) Főv. KGY. rendelet (BFRSZ), és Józsefváros Kerületi Építési 
Szabályzatáról szóló önkormányzati rendelet (JÓKÉSZ) előírásai az irányadók.

7.

A szerződésben vállait kötelezettségek nem teljesítésének, illetve késedelmes teljesítésének 
jogkövetkezményei

7.1. A beépítési kötelezettség nem teljesítése, illetve késedelmes teljesítése esetén alkalmazható 
jogkövetkezmények a Vili, kerület Tömő u. 23/A és a Tömő u. 23/B szám alatti ingatlanokra 
együttesen:

7.1.1. Késedelmi kötbér

Ha a vevő a 6.1. pontban meghatározott valamely kötelezettségével neki felróható okból 
késedelembe esik, késedelmi kötbért köteles fizetni az eladónak.

A késedelmi kötbér mértéke:
- A végleges (jogerős) építési engedély megszerzésének 60 napot meghaladó késedelme 

esetén a kötbér összege 15.000.000,-Ft;
- A végleges (jogerős) használatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghaladó 

késedelme esetén a kötbér összege 7.500.000,- Ft.
- A 60 napnál kevesebb késedelem esetén ezen összegek időarányosan érvényesíthetők.
- Felek rögzítik, hogy 61 napot meghaladó késedelem esetén, vevő a késedelmes teljesítésre 

tekintettel további 30.000,- Ft/nap kötbér megfizetésére köteles a szerződésszerű 
teljesítésig.

Vevő kijelenti, hogy a jelen pontban meghatározott kötbér mértékét nem tekinti túlzott mértékűnek.

7.2. Szerződő felek egybehangzóan rögzítik azt a tényt, hogy a késedelmi kötbér teljesítéséhez vevő 
banki garanciaszerződés megkötésével (a továbbiakban: garanciaszerződés) a Budapest VIII., 
Tömő u. 23/A. szám alatti ingatlanra vonatkozó adásvételi szerződés aláírásakor köteles eleget 
tenni.

A garanciaszerződés összege a Vili, kerület Tömő u. 23/A és a Tömő u. 23/B szám alatti 
ingatlanokra együttesen a végleges (jogerős) építési engedély megszerzésére a 6.1. pont szerint 
rendelkezésre álló határidő elteltét követő, 60 napot meghaladó késedelem esetén 15.000.000,- Ft, 
a végleges (jogerős) használatbavételi engedély megszerzésére a 6.1. pont szerint rendelkezésre 
álló határidő elteltét követő, 60 napot meghaladó késedelem esetén 7.500.000,- Ft. A 
garanciaszerződés az eladó javára lehívásra/átutalásra kerül a jelen szerződésben meghatározott 
késedelem esetén. A garanciaszerződésben foglaltak 60 napnál kevesebb késedelem esetén 
időarányosan érvényesíthetők. Felek rögzítik, hogy csak olyan garancia fogadható el, amelyek 
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alapján eladó egyoldalú tájékoztató nyilatkozatával a bank átutalja a jelen szerződésben 
meghatározott késedelmi kötbér összegét az eladónak, mindenfele egyéb feltétel nélkül.

8.

Ingatlan-nyilvántartási bejegyzésre vonatkozó nyilatkozatok

8.1. Az eladó a jelen szerződés aláírásával feltétlen és visszavonhatatlan hozzájárulását adja ahhoz, 
hogy vevő tulajdonjoga a 2. pontban meghatározott ingatlan tekintetében vevő javára 1/1 tulajdoni 
arányban, vétel jogcímén az ingatlan-nyilvántartásba bejegyzésre kerüljön („Bejegyzési 
Engedély”).

9.

Az ingatlan birtokának átruházása

9.1. Az ingatlan birtokának átruházására eladó legkésőbb a Magyar Állam elővásárlási jog 
gyakorlásáról szóló nyilatkozatának Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.-hez történő 
megérkezését, vagy a 3.6. pontban rögzített határidő eredménytelen leteltét és a teljes vételár 
megfizetését követő 15 naptári napon belül, felek által előzetesen egyeztetett időpontban, átadás- 
átvételi jegyzőkönyvben kerül sor. A birtokátruházás napjáig az ingatlannal kapcsolatos költségek 
az eladót, a birtokátruházás napját követően felmerült költségek pedig a vevőt terhelik. Vevő a 
birtok átvételére köteles és a birtokátruházás időpontjától szedi az ingatlan hasznait és viseli annak 
terheit.

9.2. Amennyiben az ingatlan átadásakor az ingatlanban még felszerelt közműórák vannak, ezeknek a 
megszüntetéséről, leszereléséről az Eladó köteles gondoskodni (a meglévő közműórák felsorolása 
a birtokátruházási jegyzőkönyv mellékletét képezik).

10.

Egyéb rendelkezések

10.1. Az eladó Magyarország törvényei szerint működő helyi önkormányzat. Vevő képviselője 
kijelenti, hogy vevő Magyarországon bejegyzett gazdasági társaság, ügyletkötési és 
ingatlanszerzési képessége korlátozva nincs, kijelenti továbbá, hogy a nemzeti vagyonról szóló 
2011. évi CXCVI. törvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja alapján átlátható szervezet.

10.2. Felek a Polgári Törvénykönyv 6:98. § (2) bekezdés alapján kizárják mind eladó, mind vevő 
feltűnő értékaránytalanságon alapuló esetleges megtámadási jogát.

Budapest Főváros VIII. kerület Józsefvárosi 
Önkormányzat eladó megbízásából eljáró 
Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.

képviseli: Kovács Ottó igazgatósági elnök

Eladó

Futureal New Ages Kft.

képviseletében eljár Ringbauer Károly 
meghatalmazással

^nth Józs^ ügyvéd 
1036Budapest, Bécsit® nóQ

.... Äd^rn.’-1809972ü-2-z4
Dr. Lóránth József, ügyvéd •
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10.3. Vevő tudomásul veszi, hogy a PEDRANO GROUP részére 2019. szeptember 18. napján 
üzemeltetői hozzájárulást adott ki eladó a Tömő u. 23/B. szám alatti ingatlan vonatkozásában, 
a UPC hálózat kiépítése miatt átvezetési engedélyhez. A kezelői hozzájárulás az adásvételi 
szerződés hatálybalépéséig tart. A kiépítés, üzemeltetés és a bontás utáni helyreállítási költség 
PEDRANO GROUP, illetve a UPC Magyarország Kft-t terheli. Vevő kijelenti, hogy a jelen 
pontban rögzítettekkel kapcsolatosan az eladó felé igénye nem áll fenn semmilyen jogcímen.

10.4. Az illetékekről szóló 1990. évi XC1IL törvény 23/D. § (4) bekezdésében foglaltakra hivatkozással 
a vevő kijelenti, hogy a szabályozott ingatlanbefektetési társaságokról szóló 2011. évi CII. 
törvény (Szít tv.) szerint szabályozott ingatlanbefektetési társaságként nyilvántartásba vettFinext 
Vagyonkezelő Nyilvánosan Működő Részvénytársaság (székhely: 1082 Budapest, Futó utca 47- 
53. VII. em., cégjegyzékszám: 01-10-046425, adószám: 14847136-2-42, a "Társaság”) Szil tv. 
szerinti projekttársaságának minősül, és az illetékkötelezettség keletkezését magában foglaló 
adóév utolsó napján a Társaság a Szit tv. szerinti szabályozott ingatlanbefektetési társaságkénti 
nyilvántartásba vétel feltételeinek megfelel (és Vevő csatolja a Társaság erre vonatkozó 
nyilatkozatát).

10.5. Eljáró ügyvéd tájékoztatja feleket, hogy a pénzmosás és a terrorizmus finanszírozása 
megelőzéséről és megakadályozásáról szóló 2017. évi Lili, törvény rendelkezései szerint 
azonosítási kötelezettség terheli felek adatai vonatkozásában. Felek kijelentik, hogy adataik a 
szerződésben helyesen kerültek rögzítésre az általuk bemutatott személyi azonosító okmányok 
alapján.

Felek jelen szerződés aláírásával feltétlen és visszavonhatatlan hozzájárulásukat adják ahhoz, 
hogy eljáró ügyvéd okirataikról fénymásolatot készítsen, és azokban rögzített adataikat a 
szerződéssel együtt kezelje.

10.6. Felek tudomásul veszik eljáró ügyvéd tájékoztatását, amely szerint adataikat az információs 
önrendelkezési jogról és az információs szabadságról szóló 2011. évi CXII. törvény rendelkezései 
szerint kizárólag jelen szerződéshez kapcsolódó megbízás, illetve a jogszabályokban 
meghatározott kötelezettsége teljesítése érdekében kezelheti.

Felek kijelentik, hogy jelen jogügylet nem ütközik a pénzmosás és a terrorizmus finanszírozása 
megelőzéséről és megakadályozásáról szóló 2017. évi Lili, törvénybe.

A szerződő felek szerződést aláíró képviselői kijelentik, hogy az adásvételi szerződés 
megkötésére és aláírására a szükséges felhatalmazásokkal rendelkeznek.

10.7. Vevő a szerződés megkötésével kapcsolatos eljárási költségek címén 5.500,- Ft + ÁFA eljárási 
díj összeget, 6.600,- Ft földhivatali eljárási illetéket a szerződés aláírását megelőzően megfizetett.

10.8. Jelen szerződésre a Ptk. és a vonatkozó egyéb jogszabályok rendelkezései megfelelően 
irányadóak.

Budapest Főváros Vili, kerület Józsefvárosi 
Önkormányzat eladó megbízásából eljáró 
Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.

képviseli: Kovács Ottó igazgatósági elnök 0^

Futureal New Ages Kft.

képviseletében eljár Ringbauer Károly 
meghatalmazással



10.9. A felek között a szerződés előtt létrejött szóbeli vagy írásbeli megállapodás hatályát veszti. A 
szerződés módosítása kizárólag írásban történhet.

A szerződés egyes rendelkezéseinek esetleges érvénytelensége nem jelenti automatikusan a 
szerződés egészének érvénytelenségét. Ilyen esetben a felek kötelesek az érvénytelen 
rendelkezést ügyleti akaratuknak és a szerződéskötéskor fennálló céljuknak leginkább megfelelő 
rendelkezéssel helyettesíteni.

10.10. A szerződő felek jelen szerződés elkészítésével és ellenjegyzésével dr. Lóránth József ügyvédet 
(1036 Budapest, Bécsi út 52. H./4, lajstromszám: 15480, KASZ szám: 36064650) bízzák meg, és 
meghatalmazzák az illetékes földhivatal előtti eljárásra is. Ellenjegyző ügyvéd a meghatalmazást 
elfogadja.

Felek a jelen okiratot elolvasták, megértették, és mint akaratukkal mindenben egyezőt, helybenhagyólag 
aláírják.

Budapest, 2021. augusztus 30.

Józsefvárosi L1j
Központ Zrt]

Budapest Főváros VIII. kerület Józsefvárosi 
Önkormányzat eladó megbízásából eljáró 
Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.

képviseli: Kovács Ottó 

igazgatósági elnök 

Eladó

képviseletében eljár Ringbauer Károly 
meghatalmazással

Vevő

Jelen okiratot dr. Lóránth József (1036 Budapest Bécsi út 52. H./4, lajstromszám: 15480, KASZ szám: 
36064650) budapesti ügyvéd készítettem és ellenjegyzőm Budap^en, 20^.1. augusztus 30. napján.

... ügyvéd...... ±....« «JM
Dr. Lóránth József, ügyvéd

KASZ szám: 36064650
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Megállapodás

a Budapest Vili, kerület, Tömő u. 23. (természetben 23/B.) szám alatti, 36913 helyrajzi számú 
ingatlan beépítési kötelezettségének teljesítéséről

amely létrejött

a Budapest Főváros Vili, kerület Józsefvárosi Önkormányzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross u. 63- 
67., adószáma: 15735715-2-42, statisztikai számjele: 15735715-8411-321-01, képviseli: Pikó András 
polgármester) képviseletében eljáró Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zártkörűen Működő 
Részvénytársaság (székhelye: 1084 Budapest, Őr u. 8., adószáma: 25292499-2-42, cégjegyzékszáma: 
01-10-048457, statisztikai számjele: 25292499-6832-114-01, képviseli: Kovács Ottó igazgatósági elnök, 
továbbiakban: Önkormányzat)

a CORDIA Ingatlanbefektetési Alap (MNB nyilvántartási alszáma: HU0O0O704390, statisztikai 
számjele: 18122882-6810-915-01; adószáma: 18122882-2-42, székhely: 1082 Budapest, Futó u. 43-45. 
VI. emelet, amelyet törvényesen képvisel: FINEXT Befektetési Alapkezelő Zártkörűen Működő 
Részvénytársaság, székhelye: 1082 Budapest, Futó 43-45. VI. emelet, cégjegyzékszáma: 01-10-044934, 
statisztikai számjel: 13052502-6630-114-01, adószáma 13052502-2-42, képviseli: Karai Péter 
igazgatósági tag és Földi Tibor igazgatósági tag együttesen, továbbiakban: CORDIA Ingatlanbefektetési 
Alap) és

a Futureal New Ages Korlátolt Felelősségű Társaság (székhelye: 1082 Budapest, Futó utca 47-53. VII. 
emelet, adószáma: 25282256-2-42, cégjegyzékszáma: 01-09-206007; statisztikai számjele: 25282256- 
6810-113-01 képviseli: Ringbauer Károly ügyvezető, továbbiakban: Futureal New Ages Kft.) 
(együttesen: Felek)

között aluírott helyen és napon, az alábbi feltételekkel:

í. Előzmények

1. Felek rögzítik, hogy az Önkormányzat a Budapest Vili, kerület, Tömő u. 23/A. szám alatti, 36194 
helyrajzi számú kivett lakóház udvar és a Budapest Vili, kerület, Tömő u. 23. (természetben Tömő 
u. 23/B.) szám alatti, 36913 helyrajzi számú kivett lakóház udvar megnevezésű ingatlan 
(továbbiakban: Ingatlan) értékesítésére az Önkormányzat Képviselő-testülete Városgazdálkodási 
és Pénzügyi Bizottságának (továbbiakban: VPB) 672/2019. (VI. 24.) számú határozta alapján 
nyilvános pályázatot írt ki. A pályázatra benyújtott ajánlatok eredményeként, a VPB 849/2019. 
(Vili. 12.) számú határozata alapján, a pályázat nyertesével, a Futureal New Ages Kft-vel (székhelye: 
1082 Budapest, Futó u. 47-53. VII. emelet) a Budapest Vili, kerület, Tömő u. 23/A. szám alatti 
ingatlanra 2021. augusztus 30. napján, a Budapest Vili, kerület, Tömő u. 23. szám alatti ingatlanra 
2021. március 10. napján beépítési kötelezettség vállalása mellett adásvételi szerződés jött létre.

2. A Futureal New Ages Kft. az Ingatlan tulajdonjogát a CORDIA Ingatlanbefektetési Alap részére 
értékesítette a 2023. április 17. napján kelt adásvételi szerződéssel. A CORDIA Ingatlanbefektetési 
Alap tulajdonjoga 2023. április 24. napján az ingatlan-nyilvántartáson átvezetésre került. A CORDIA 
Ingatlanbefektetési Alap a Futureal New Ages Kft-vel kötött adásvételi szerződésben, a Futureal 
New Ages Kft. által vállalt beépítési kötelezettségeket magára kötelezőnek vállalta.



3. A jelen megállapodás 1. pontjában hivatkozott adásvételi szerződésben az alábbi kötelezettségek 
kerültek rögzítésre:

„A vevő [Futureal New Ages Kft.] vállalja, hogy az ingatlant a Józsefváros Kerületi Építési 
Szabályzatáról szóló önkormányzati rendelet (JÓKÉSZ) előírásainak megfelelően beépíti oly 
módon, hogy a Budapest Vili, kerület Tömő u. 23/A. és a Tömő u. 23/B. szám alatti ingatlanokat 
egyesíti és az egyesített telken hozza létre a felépítményt. Vevő beépítési kötelezettségének az 
alábbiak szerint tesz eleget.

a.) a jelen szerződés tárgyát képező ingatlanon található épületeket az ingatlan birtokbaadását 
követő 90 naptári napon belül elbontja, majd a Budapest Vili., Tömő u. 23/A. ingatlan 
birtokbaadásától számított 2 éven belül végleges (jogerős) építési engedélyt szerez az 
ingatlanokon felépítendő épületekre, és

b.) a Budapest Vili. Tömő u. 23/A. szám alatti felépítményes ingatlan birtokbaadásától számított 
5 éven belül végleges (jogerős) használatbavételi engedélyt szeret az ingatlanokon felépítendő 
épületekre."

A Budapest Vili, kerület, Tömő u. 23/A. szám alatti ingatlan birtokbaadására 2021. október 13. 
napján került sor. Ennek megfelelően a beépítési határidők a következőképpen alakultak:

a.) végleges (jogerős) építési engedély esetében 2023. október 12.

b.) végleges (jogerős) használatbavételi engedély esetében 2026. október 12.

Vevő a határidők késedelmes teljesítésére az adásvételi szerződés 7.1.1. pontja alapján a 
következőket vállalta:

A végleges (jogerős) építési engedély megszerzésének 60 napot meghaladó késedelme esetén 
a kötbér összege 15.000.000 Ft.

A végleges (jogerős) használatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghaladó 
késedelme esetén a kötbér összege 7.500.000 Ft.

A 60 napnál kevesebb késedelem esetén ezen összegek időarányosan értendők.

Felek rögzítik, hogy 61 napot meghaladó késedelem esetén vevő a késedelmes teljesítésre 
tekintettel további 30.000 Ft/nap kötbér teljesítésére köteles a szerződésszerű teljesítésig.

Vevő az adásvételi szerződés 7.2. pontja szerint a 7.1.1. pontokban foglalt kötelezettséget 1 db, a 
Raiffeisen Bank Zrt. által kiállított, IGTE062387 számú, az Önkormányzat részére átadott Garancia 
levéllel biztosította. A vállalásból a vevő eddig az építési engedély megszerzésére volt köteles, amit 
határidőben teljesített.

Felek rögzítik, hogy a 36193 helyrajzi számú 932 m2 területű Ingatlanon lakóépület („Lakóépület") 
építésére az építési engedély megadásra került a Budapest Főváros Kormányhivatala Építésügyi és 
Örökségvédelmi Főosztálya által 2022. július 22. napján BP/2607/00844-24/2022 ügyiratszámon (ÉTDR 
azonosító: 202200166419) („Építési Engedély"). Az Építési Engedély 2022. július 22. napján véglegessé 
vált, így az építési engedély megszerzési kötelezettség teljesítésre került, így a vonatkozó kötbér 
kötelezettség teljesítése alól mentesült. A bankgaranciára vonatkozó lemondó nyilatkozatot az 
Önkormányzat a Raiffeisen Bank Zrt. részére küldi meg / küldte meg közvetlenül.

II. Jelen megállapodás tárgya

2



4. A Futures! New Ages Kft. és a CORDIA ingatlanbefektetési Alap közös kérelemben azzal kereste 
meg az Önkormányzatot, hogy az 1. pontban hivatkozott adásvételi ügylet kapcsán, a jogerős 
használatbavételi engedély megszerzése tekintetében Felek állapodjanak meg. Az átvállalt 
kötelezettség teljesítése érdekében Felek a jelen megállapodást kötik, amely megállapodás 
megkötéséről a Budapest Főváros Vili, kerület Józsefvárosi Önkormányzat Képviselő-testületének 
Tulajdonosi, Vagyongazdálkodási és Közterület-hasznosítási Bizottsága a 514/2023. (VII. 12.) 
számú határozatában döntött.

5. Felek rögzítik, hogy a CORDIA Ingatlanbefektetési Alap vállalja, hogy a Budapest Vili. Kerület, Tömő 
u. 23/A. szám alatti ingatlan Önkormányzat és Futureal New Ages közötti Kft. birtokátruházásától 
(2021. október 13.) számított 5 éven belül, legkésőbb 2026. október12. napjáig végleges (jogerős) 
használatbavételi engedélyt szerez.

6. Felek az 5. pont szerinti határidők késedelmes teljesítésére az alábbiakat állapítják meg:

a.) A végleges (jogerős) használatbavételi engedély megszerzésének legfeljebb 60 napos 
késedelme esetén a kötbér összege 7.500.000 Ft.

b.) 60 napnál kevesebb késedelem esetén az a.) pont szerinti összeg időarányosan értendő.

c.) Felek rögzítik, hogy 61 napot meghaladó késedelem esetén vevő a késedelmes teljesítésre 
további 30.000 Ft/nap kötbér teljesítésére köteles a szerződésszerű teljesítésig.

A CORDIA Ingatlanbefektetési Alap kijelenti, hogy a jelen pontban meghatározott kötbér mértékét 
nem tekinti eltúlzottnak.

7. A végleges (jogerős) használatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghaladó késedelme 
esetére vonatkozó 7.500.000 Ft-ot a CORDIA Ingatlanbefektetési Alap a Futureal New Ages Kft. 
által átadott IGTE062387 számú, a Raiffeisen Bank Zrt. által kibocsátott bankgaranciával biztosítja, 
így bankgarancia cserére nem kerül sor. A Futureal New Ages Kft. a kötbérkötelezettség teljesítését 
késedelembe esés esetén magára kötelezőnek vállalja.

Ili. Záró rendelkezések

8. Felek megállapodást aláíró képviselői kijelentik, hogy a megállapodás megkötésére és aláírására a 
szükséges felhatalmazásokkal rendelkeznek.

9. Jelen megállapodás a Polgári Törvénykönyvről szóló 2013. évi V. törvény és a vonatkozó egyéb 
jogszabályok rendelkezési megfelelően irányadóak.

10. A megállapodás a Felek teljes megállapodását tartalmazza. A Felek között a megállapodás előtt 
létrejött, a jelen megállapodás tárgyában kötött szóbeli vagy írásbeli megállapodás hatályát veszti. 
A megállapodás módosítása kizárólag írásban történhet.

11. A megállapodás egyes rendelkezéseinek érvénytelensége nem jelenti automatikusan a 
megállapodás egészének érvénytelenségét. Ilyen esetekben Felek kötelesek az érvénytelen 
rendelkezés ügyleti akaratuknak és a megállapodás megkötésekor fennálló céljuknak leginkább 
megfelelő rendelkezéssel helyettesíteni.
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12. Felek kijelenti, hogy jelen megállapodást elolvasás és értelmezés után, mint akaratukkal és 
nyilatkozataikkal mindenben megegyezőt írják alá.

13. Jelen megállapodás 4 (négy) oldalból áll, és 4 (négy) eredeti példányban készült, amelyből 2 (kettő) 
eredeti példány az Önkormányzatot, 1 (egy) eredeti példány a CORDIA Ingatlanbefektetési Alapot, 
1 (egy) eredeti példány a Futureal New Ages Kft-t illeti meg.

14. Jelen Megállapodás a Felek általi aláírás napján lép hatályba.

Budapest, 2O23.i^h^

Budapest Főváros Vili, kerület Józsefvárosi 
Önkormányzat képviseletében eljáró 

Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zártkörűen 
Működő Részvénytársaság részéről

CORDIA Ingatlanbefektetési Alap 
képviseletében eljáró FINEXT Befektetési 

Alapkezelő Zártkörűen Működő

Kovács Ottó

Részvénytársaság részéről

i TiboiKarai Péter
igazgatósági tag igaz^átósági tag 

Budapest, 2023.
igazgatósági elnök 

Budapest, 2023.’

Futureal New Ages Kft. 
részéről 

ngbauer Károly l 
ügyvezető 

Budapest, 2023.

Jogi szempontból ellenőrizte' i 
Budapest, 2023. ?

alázs *dr. Lehotz
aljegyző

Pénzügyileg ellenjegyzem:
Budapest, 2023......2Ó23.AI

Hőrich Szilvia^ 
gazdasági vezető^
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Megállapodás

a Budapest VIII. kerület, Tömő u. 23. szám alatti, 36193 helyrajzi számú ingatlan beépítési 
kötelezettségének teljesítéséről

amely létrejött

a Budapest Főváros Vin. kerület Józsefvárosi Önkormányzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross 
u. 63-67., adószáma: 15735715-2-42, statisztikai számjele: 15735715-8411-321-01, képviseli: Pikó 
András polgármester) képviseletében eljáró Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zártkörűen Működő 
Részvénytársaság (székhelye: 1084 Budapest, Őr u. 8., adószáma: 25292499-2-42, cégjegyzék száma: 
01-10-048457, statisztikai számjele: 25292499-6832-114-01, képviseli: Borbás Gabriella 
vezérigazgató, továbbiakban: Önkormányzat)

a CORDIA Ingatlanbefektetési Alap (MNB nyilvántartási alszáma: .......... . statisztikai számjele:
............ adószáma:.......... . székhely: 1082 Budapest, Futó u. 43-45. VI. emelet, amelyet törvényesen 
képvisel: FINEXT Befektetési Alapkezelő Zártkörűen Működő Részvénytársaság, székhelye: 1082 
Budapest, Futó 43-45. VI. emelet, cégjegyzékszáma: 01-10-044934, statisztikai számjel: 13052502- 
6630-114-01, adószáma 13052502-2-42, képviseli: .............., továbbiakban: CORDIA
Ingatlanbefektetési Alap) (együttesen: Felek)

között alulírott helyen és napon, az alábbi feltételekkel:

I. Előzmények

1. Felek rögzítik, hogy az Önkormányzat a Budapest VIII. kerület, Tömő u. 23/A. szám alatti, 36194 
helyrajzi számú kivett lakóház udvar és a Budapest VIII. kerület, Tömő u. 23. (természetben Tömő 
u. 23/B.) szám alatti, 36193 helyrajzi számú kivett lakóház udvar megnevezésű ingatlan 
(továbbiakban: Ingatlan) értékesítésére az Önkormányzat Képviselő-testülete Városgazdálkodási és 
Pénzügyi Bizottságának (továbbiakban: VPB) 672/2019. (VI. 24.) számú határozata alapján 
nyilvános pályázatot írt ki. A pályázatra benyújtott ajánlatok eredményeként, a VPB 849/2019. 
(VIII. 12.) számú határozata alapján, a pályázat nyertesével, a Futureal New Ages Kft-vei 
(székhelye: 1082 Budapest, Futó u. 47-53. VII. emelet) a Budapest VIII. kerület, Tömő u. 23/A. 
szám alatti ingatlanra 2021. augusztus 30. napján, a Budapest VIII. kerület, Tömő u. 23. szám alatti 
ingatlanra 2021. március 10. napján beépítési kötelezettség vállalása mellett adásvételi szerződés 
jött létre.

2. A Futureal New Ages Kft. az Ingatlan tulajdonjogát a CORDIA Ingatlanbefektetési Alap részére 
értékesítette a 2023. április 17. napján kelt adásvételi szerződéssel. A CORDIA Ingatlanbefektetési 
Alap tulajdonjoga az ingatlan-nyilvántartáson átvezetésre került. A CORDIA Ingatlanbefektetési 
Alap a Futureal New Ages Kft-vel kötött adásvételi szerződésben, a Futureal New Ages Kft. által 
vállalt beépítési kötelezettségeket magára kötelezőnek vállalta.

3. A jelen megállapodás 1. pontjában hivatkozott adásvételi szerződésben az alábbi kötelezettségek 
kerültek rögzítésre:

„A vevő [Futureal New Ages Kft.] vállalja, hogy az ingatlant a Józsefváros Kerületi Építési 
Szabályzatáról szóló önkormányzati rendelet (JÓKÉSZ) előírásainak megfelelően beépíti oly 
módon, hogy a Budapest Vili, kerület Tömő u. 23/A. és a Tömő u. 23/B. szám alatti ingatlanokat 
egyesíti és az egyesített telken hozza létre a felépítményt. Vevő beépítési kötelezettségének az 
alábbiak szerint tesz eleget.

a.) a jelen szerződés tárgyát képező ingatlanon található épületeket az ingatlan birtokbaadását 
követő 90 naptári napon belül elbontja, majd a Budapest VIII., Tömő u. 23/A. ingatlan 
birtokbaadásától számított 2 éven belül végleges (jogerős) építési engedélyt szerez az 
ingatlanokon felépítendő épületekre, és



b.) a Budapest VIH. Tömö u. 23/A. szám alatti felépítményes ingatlan birtokbaadásától számított 5 
éven belül végleges (jogerős) használatbavételi engedélyt szeret az ingatlanokon felépítendő 
épületekre.”

A Budapest VIII. kerület, Tömő u. 23/A. szám alatti ingatlan birtokbaadására 2021. október 13. 
napján került sor. Ennek megfelelően a beépítési határidők a következőképpen alakultak:

a.) végleges (jogerős) építési engedély esetében 2023. október 12.

b.) végleges (jogerős) használatbavételi engedély esetében 2026. október 12.

Vevő a határidők késedelmes teljesítésére az adásvételi szerződés 7.1.1. pontja alapján a 
következőket vállalta:

A végleges (jogerős) építési engedély megszerzésének 60 napot meghaladó késedelme esetén a 
kötbér összege 15.000.000 Ft.

A végleges (jogerős) használatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghaladó 
késedelme esetén a kötbér összege 7.500.000 Ft.

A 60 napnál kevesebb késedelem esetén ezen összegek időarányosan értendők.

Felek rögzítik, hogy 61 napot meghaladó késedelem esetén vevő a késedelmes teljesítésre tekintettel 
további 30.000 Ft/nap kötbér teljesítésére köteles a szerződésszerű teljesítésig.

Vevő az adásvételi szerződés 7.2. pontja szerint a 7.1.1. pontokban foglalt kötelezettséget 1 db, a 
Raiffeisen Bank Zrt. által kiállított, IGTE062387 számú, az Önkormányzat részére átadott Garancia 
levéllel biztosította. A vállalásból a vevő eddig az építési engedély megszerzésére volt köteles, amit 
határidőben teljesített.

II. Jelen megállapodás tárgya

4. CORDIA Ingatlanbefektetési Alap azzal kereste meg az Önkormányzatot, hogy az 1. pontban 
hivatkozott adásvételi ügylet kapcsán, a 36193 hrsz.-ú ingatlanra vonatkozó jogerős 
használatbavételi engedély megszerzése tekintetében Felek állapodjanak meg. Az átvállalt 
kötelezettség teljesítése érdekében Felek a jelen megállapodást kötik, amely megállapodás 
megkötéséről a Budapest Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzat Képviselő-testületének 
Pénzügyi és Tulajdonosi Bizottsága a ..../2025. (......) számú határozatában döntött.

5. Felek rögzítik, hogy a CORDIA Ingatlanbefektetési Alap vállalja, hogy a Budapest VIII. kerület, 
Tömő u. 23. szám alatti ingatlan beépítésére legkésőbb 2032. július 22. napjáig végleges (jogerős) 
használatbavételi engedélyt szerez.

6. Felek az 5. pont szerinti határidők késedelmes teljesítése eseténaz alábbiakat állapítják meg:

a.) A végleges (jogerős) használatbavételi engedély megszerzésének legfeljebb 60 napos 
késedelme esetén a Cordia Ingatlanbefektetési Alap köteles 7.500.000 Ft kötbér Önkormányzat 
részére történő megfizetésére

b.) 60 napnál kevesebb késedelem esetén az a.) pont szerinti összeg időarányosan értendő.

c.) Felek rögzítik, hogy 61 napot meghaladó késedelem esetén Cordia Ingatlanbefektetési Alap a 
késedelmes teljesítésre további 30.000 Ft/nap kötbér megfizetésére köteles a szerződésszerű 
teljesítés napjáig.

A CORDIA Ingatlanbefektetési Alap kijelenti, hogy a jelen pontban meghatározott kötbér mértékét 
nem tekinti eltúlzottnak.

A CORDIA Ingatlanbefektetési Alap jelen megállapodás aláírásával egyidejűleg átadta az 
Önkormányzat részére ....... Bank által kiadott.... számú módosított bankgaranciát.
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III. Záró rendelkezések

7. Felek megállapodást aláíró képviselői kijelentik, hogy a megállapodás megkötésére és aláírására a 
szükséges felhatalmazásokkal rendelkeznek.

8. Jelen megállapodás a Polgári Törvénykönyvről szóló 2013. évi V. törvény és a vonatkozó egyéb 
jogszabályok rendelkezési megfelelően irányadóak.

9. A megállapodás a Felek egyező akaratát tartalmazza. A Felek között a megállapodás előtt létrejött, 
a jelen megállapodás tárgyában kötött szóbeli vagy írásbeli megállapodás hatályát veszti. A 
megállapodás módosítása kizárólag írásban történhet.

10. A megállapodás egyes rendelkezéseinek érvénytelensége nem jelenti automatikusan a megállapodás 
egészének érvénytelenségét. Ilyen esetekben Felek kötelesek az érvénytelen rendelkezés ügyleti 
akaratuknak és a megállapodás megkötésekor fennálló céljuknak leginkább megfelelő 
rendelkezéssel helyettesíteni.

11. Felek kijelenti, hogy jelen megállapodást elolvasás és értelmezés után, mint akaratukkal és 
nyilatkozataikkal mindenben megegyezőt írják alá.

12. Jelen Megállapodás a Felek általi aláírás napján lép hatályba.

Budapest, 2026............

Budapest Főváros Vili, kerület Józsefvárosi 
Önkormányzat képviseletében eljáró 

Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zártkörűen 
Működő Részvénytársaság részéről

CORDIA Ingatlanbefektetési Alap 
képviseletében eljáró FINEXT Befektetési 

Alapkezelő Zártkörűen Működő 
Részvénytársaság részéről

Borbás Gabriella 
vezérigazgató

Budapest, 2026...........

Jogi szempontból ellenőrizte: 
Budapest, 2026..............................

dr. Urbán Kristóf 
jogi irodavezető

Pénzügyi ellenjegyzés:
Budapest, 2026........................

Lévai Tamás 
gazdasági vezető

Budapest, 2026...........
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