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L. Tényalls és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat (a tovabbiakban: Onkorményzat), valamint a
Futureal New Ages Kft. (székhely: 1082 Budapest, Fut6 utca 47-53. VIIIL. emelet., adészam: 25282256-2-42;
cégjegyzékszam: 01 09 206007, képviseli: Tatar Tibor tigyvezetd) kozott 2021. mércius 10. napjan adasvételi
szerzOdés jott 1étre a Budapest VIIL., Tomé utca 23., természetben Témo utca 23/B. (hrsz. 36193) alatti, 557
m? alapteriiletdi, kivett lakéhédz udvar ingatlan vonatkozéséban beépitési kotelezettséggel, valamint a Budapest
VIIIL., T6mé utca 23., természetben Tomo utca 23/A. (hrsz. 36194) alatti, 962 m? alapteriiletii kivett lakéhéz,
udvar, gazdasagi épiilt ingatlan vonatkozasaban beépitési kotelezettséggel 2021. augusztus 30. napjan.

A Futureal New Ages Kft. 2023. aprilis 17-én kelt adasvételi szerz6déssel a Cordia Befektetési Alap (MNB
nyilvéantartasi alszama: HU0000704390, statisztikai szamjele: 18122882-6810-915-01; ad6szadma: 18122882-
2-42, székhely: 1082 Budapest, Futd u. 43-45. V1. emelet, amelyet torvényesen képvisel: FINEXT Befektetési
Alapkezelé Zartkoriien Mikodé Részvénytarsasig, székhelye: 1082 Budapest, Futé 43-45. VL. emelet,
cégjegyzékszama: 01-10-044934, statisztikai szamjel: 13052502-6630-114-01, addszdma 13052502-2-42,
képviseli: Karai Péter igazgatOsigi tag és Foldi Tibor igazgatésagi tag egylittesen) részére értékesitette az
ingatlanokat.

A Budapest VIII. keriilet, Tomd u. 23/A. szam alatti ingatlanrész telekegyesitéssel megsziint, az épitkezés
befejez6dott, irodahaz épiilt, amelyre vonatkozd hasznalatbavételi engedély az ETDR nyilvantartasa szerint
2023. marcius 1. napjén valt jogerdssé.

A 36193 helyrajzi szamu, Témd utca 23/B. szam alatti ingatlanra az épitési engedély megadasra keriilt. 2022,
jalius 22. napjan a BP/2607/00844-24/2022 ligyiratszédmon.

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositdsi Bizottsaga 514/2023. (VII. 12.) szdmu
hatérozata alapjan 2023. augusztusiban megallapodas keriilt aléirasra az Onkormanyzat és a Cordia
Befektetési Alap kozott az ingatlanok beépitési kotelezettségének teljesitésér6l, amely szerint a Cordia
Befektetési Alap az alabbi kételezettségeket véllalta:

A Cordia Ingatlanbefektetési Alap vallalta, hogy az ingatlan Onkorméanyzat és Futureal New Ages Kft. kozotti
birtokétruhdzastél, azaz 2021. oktober 13-t61 szamitott 5 éven beliil, azaz 2026. oktober 12-ig végleges, jogerds
hasznélatbavételi engedélyt szerez.

A hatéaridok késedelmes teljesitésére az alabbi kotelezettségek vallalasara keriilt sor:
- a végleges (jogerds) hasznalatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghalado kesedelme ,
esetére a kotbér Osszege: 7.500.000 Ft :
- 60 napnal kevesebb kesedelem eseten fent1 osszeg 1doa:anyosan ertendo
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- 61 napot meghaladd késedelem esetén vevo a késedelmes teljesitésre tovabbi 30.000 Ft/nap kotbér
teljesitésére koteles a szerzddésszerl teljesités napjaig.

Fenti késedelmek esetére a Cordia Befektetési Alap a Futureal New Ages Kft. altal atadott, Raiffeisen Bank
altal kibocséjtott IGTE062387 szamu bankgaranciat biztositotta.

A Cordia Befektetési Alap képviseletében Torok Tamas projektigazgatd 2025. oktober 21-én elektronikus
levelében a megallapodés / szerzddés mddositasara vonatkozd kéreimet nyujtott be, amelyben eldadta, hogy
az épitési engedély megszerzését kdvetden kialakult piaci turbulenciak miatt a kivitelezést még nem kezdhették
meg. Mivel a végleges (jogerds) hasznélatbavételi engedély megszerzésére vonatkozo hatéridd lejar 2026.
oktéberében 12-én, ezért az alébbi szerz6dés médositasi javaslattal, kéréssel fordulnak az Onkorméanyzat felé,
hangsulyozva, hogy céljuk tovabbra is a lakdsfejlesztési projekt teljeskdrii megvaldsitasa, reagélva a piaci
véltozésokra:

1. véltozat: ,,a meglévd szerz6dés beépitési kotelezettségére vonatkozo hataridot a rendelkezésre allo

épitési engedély befejezési hataridejéhez igazitjuk, azaz a beépitésre és hasznalatbavételre vonatkozod

kétbérmentes véghatarid6t 2032. jilius 22-ben allapitjuk meg.”

2. véltozat: ,az épittetd az Onkorméanyzat részére elére megfizet egyszeri 15.000.000 Ft kotbért, az

Onkormanyzat egytttal lemond a jovSbeli kétbérigényérdl, de megtartja a beépitési kotelezettségi eloirasat

a telekre vonatkozdan.”

Az eredeti megallapodas szerint a jogerds hasznalatbavételi engedély megszerzésének hatarideje: 2026.
oktober 12. Amennyiben 2026. december 12-ig nem szerzik meg a hasznalatbavételi engedélyt, ugy az
Onkorményzat kotbérkovetelése 7.500.000 Ft, valamint azon feliil a teljesitésig 30.000 Ft/nap kotbér,
amelynek fedezete az C)nkorrnényzat részére atadott, a Raiffeisen Bank Zxt. 4ltal kiallitott, IGTE062387 szamq
7.500.000 Ft 6sszegli bankgarancia igazolas, amely késedelem esetén lehivhato, érvényesithetd.

Tekintettel arra, hogy a képviseld altal el6terjesztett kérelem jogszabalyi hivatkozést nem tartalmaz, ezért
kizarélag méltanyossagi kérelemnek tekintheto.

A 2.viltozat esetében az Onkormanyzat j6vobeni kotbérkdvetelésrdl mondana le. Budapest Jozsefvéarosi
Onkorményzat vagyonardl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szélo 66/2012. (XIL. 13.)
Onkorményzati rendelet (tovabbiakban: Vagyonrendelet) 22. § (2) bekezdése alapjan kovetelésrol valo
lemondas az alabbi esetekben lehetséges:

a) a vagyoniigylet varosgazddlkoddsi, intézménygazdalkoddsi vagy a Magyarorszdg helyi 6nkormadnyzatairdl
52010 201 1. évi CLXXXIX. torvényben meghatdrozott kozfeladatokat szolgdl, vagy

b) onkormdnyzati tdmogatdsi feladatokat szolgdl (ideértve a szocidlis, gyermekvédelmi okokbdl torténd
kovetelés elengedést is) vagy

¢) az dnkormanyzati célok és feladatok ellatasat szolgalja.

A fentiekre tekintettel nem javasolom a hatiridok modositasat és a kotbérfizetési kotelezettség egy
részének elengedését, a kotbérkovetelés mérsékiését, mivel a kérelem nem tartalmaz olyan méltanyolhato
koriilményt, ami megalapoznad a kovetelés mérséklését, tovabba a kovetelésrol akar csak részben torténd
lemondas nem felel meg a Vagyonrendelet 22. § (2) bekezdésében frott rendelkezéseknek.

IL. A dontés pénziigyi hatasa

A dontés meghozatala pénziigyi fedezetet nem igényel.

1IN Jogszabilyi kornyezet

A Képviselb-testiilet és Szervei Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarol szolo 18/2024. (X. 10.) dnkorményzati
rendelet (a tovabbiakban: SZMSZ) 6. melléklet 1. pont 1.7.1. alpontja szerint a Képviselo-testiilet aital
atruhazott hataskorben az Onkormanyzat vagyonardl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol sz616
Onkormanyzati rendeletben meghatérozott hatdskdrben a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag dont. A 6.
melléklet 1.5. pontja alapjan a bizottsdg dont a nettd 15 milli6 forint vagy ezt meghalado6 értékhatar esetén az
dnkormanyzati szerzbdés megkotésérol, modositasardl, megsziintetésérol, ide nem értve a polgarmesteri, mas
bizottsagi vagy a kizarolagos képviseld-testiileti hataskort;

A Vagyonrendelet 22. § (1) bekezdés a) pontja alapjan az egyedileg legfeljebb 20 millio Ft értékii kovetelés
esetén a képviselo-testillet altal atrubdzott hatdskérben a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsdg dont az




_Onkormaényzat behajthatatlannak nem mindsiild kovetelésérdl valé ~ részben vagy egészben torténé -
lemondashoz val6 elézetes hozzajaruiasrol. . '

A Vagyonrendelet 22. § (2) bekezdése alapjan kovetelésrdl valé lemondas akkor lehetséges, ha
-.a) a vagyoniigylet varosgazdalkodasi, intézménygazdalkodasi vagy a Magyarorszag helyi dnkorméanyzatair6l
. 82016 2011. évi CLXXXIX. térvényben meghatérozott kbzfeladatokat szolgél, vagy
. b) onkorményzati tdmogatasi feladatokat szolgal (ideértve a szomalis gyermekvedelmx okokbol torteno
kovetelés elengedést is) vagy L -
¢) az Onkorményzati célok és feladatok ellatasat szolgélja.

A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény (tovabbiakban: Métv.) 60. §-a
alapjan a bizottsag ilésének mikodésére, nyilvanossagéra, hatdrozatképességére és hatdrozathozatalara,
dontésének végrehajtasara a képviseld-testiiletre vonatkozd szabélyokat kell megfelelden alkalmazni. Az

‘Motv. 46. § (1) bekezdése alapjén a bizottsag lilése nyilvanos. Az SZMSZ 30. § (1) bekezdése alapjan a
~  hatérozat elfogadasahoz egyszerli tobbség sziikséges :

'v}_?enti rendelkezések alapjan kérem az alabbi hatarozati javaslat megvitatdsét és a dontés meghozatalat. - - U

: Hatarozati gavaslat
Budapest Févaros VIIL Kkeriilet Jozsefvirosi Onkormanyzat Kepvnselo-testuletenek .
: Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsiga ’
weeo/2025. (XII. 09.) szamu hatarozata
a Budapest VIII keriilet, Tomé utca 23. szam alatti ingatlanhoz kapcsolédé kotelezettségrol

A verzio

A Pénziigyi €s Tulajdonosi Bizottsag tigy dont, hogy
1. Budapest Fovaros VIII. keriilet Jézsefvarosi Onkorméanyzat megallapodast kot a Budapest VIIIL.,
Tomé utca 23. szam alatti ingatlan vonatkozéasdban a Corida Ingatlanbefektetési Alappal (MNB
nyilvantartasi alszama: HU0000704390, statisztikai szamjele: 18122882-6810-915-01; addszéma:
18122882-2-42, székhely: 1082 Budapest, Futd u. 43-45. VI. emelet, amelyet térvényesen képvisel:
FINEXT Befektetési Alapkezeld Zartkoriien Milkodo Részvénytarsasag, székhelye: 1082 Budapest,
Futd 43-45. VI. emelet, cégjegyzékszama: 01-10-044934, statisztikai szamjel: 13052502-6630-114-
01, adészama 13052502-2-42, képviseli: Karai Péter igazgatdsagi tag és Foldi Tibor igazgatosagi tag
egyiittesen) az elbterjesztés 5. szam melléklete szerint; _
2. az 1. pont szerint megadott hozzajarulasban foglaltak alapjan megéllapitja, hogy Budapest Févaros
VIIL keriilet Jézsefvarosi Onkorményzat kdbérigénye a 2032. julius 22. hataridét kovetd 60 napot
meghaladdan éll fenn;
3. felkéri a polgérmestert, hogy az elbterjesztés 5. szamt melléklete szerinti megéllapodast irja ala
Felel6s: polgarmester
Hatarid6: az 1.-2. pont esetében: 2025. december 9., a 3. pont esetében: 2026. februér 27.
2025. december 9.
A dontés végrehajtasat végz6 gazdasagi tirsasag: Jozsefvéarosi Gazdéalkodasi Kézpont Zrt.

vagy
B verzié

A Pénziigyi ¢s Tulajdonosi Bizottsag gy dont, hogy a Budapest VIIL, Témd utca 23. szdm alatti ingatlan
vonatkozasaban 2023. augusztus 21. napjan kelt megallapodéasban fogialtakataBudapest Fovaros VIII. keriilet
Jozsefvarosi Onkorményzat teljes mértékben valtozatlanul fenntart;a amely szerint a hasznélatbavételi
engedély megszerzésének hatédrideje 2026. oktdber 12. napja a Cordia Ingatlanbefektetési Alap (MNB
nyilvantartasi alszama: HU0000704390, statisztikai szamjele: 18122882-6810-915-01; addszdma: 18122882~
2-42, székhely: 1082 Budapest, Futé u. 43-45. VI. emelet, amelyet térvényesen képvisel: FINEXT Befektetési
Alapkezeld Zartkdrllen Miikodd Részvénytarsasag, székhelye: 1082 Budapest, Futé 43-45. VI. emelet,
cégjegyzékszama: 01-10-044934, statisztikai szamjel: 13052502-6630-114-01, ad6szdma 13052502-2-42,
képviseli: Karai Péter igazgatosagi tag es Foldl leor 1gazgatosag1 tag egyuttesen) reszere, annak .
modos;tasahoz nem |arul hozza R I : . v '
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Felel6s: polgarmester
Hatarid6: 2025. december 9.
A déntés végrehajtasat végzo gazdasagi tarsasag: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.

Budapest, 2025. december 4.

Satly Balazs
alpolgarmester

ELOKESZITO: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.
KESZITETTE: MEZEI IREN REFERENS _
PENZUGYI FEDEZETET IGAZOLASA: PENZUGYI FEDEZETET NEM IGENYEL % W

JOGI KONTROLL; o

BETERJESZTESRE AL

- 30 Ui &v(&
Dol/{[. BOJgE% KR;éZTINA

ALIEGYZO

TORVENYESSEG!I ELLENORZES: JOVAHAGYTA:

MM an
DR. T(")RéCSIK EDIT JULIANNA GUTJAHR ZSUZSANNA S. Y.

JEGYZO A PENZUGYI ES TULAJDONOSI BIZOTTSAG ELNOKE




Mezei Irén

Feladé: R dr. Gbresés Monika

Kiildve: - . .szerda 2025. oktdber 29 10:05
Cimzett: S Ertékesités

Targy: . . ~ Fw:Bp. Vil ker. Témé utca 23.

Feladd: Torok Tamas <tamas.torok@cordiahomes.com>
Elkildve: 2025. oktober 21., kedd 11:58

Cimzett: dr. Gorcsos Ménika <gorcsosm@jgk.hu>
Mésolatot kap: Novaczki Eleonéra <novaczkie@jgk.hu>
Targy: Bp. VL. ker. Témé utca 23.

Tisztelt dr. Gércsés Monika Irodavezetd |

2025.09.25.-én tortént személyes egyeztetésiinkdn elhangzottaknak megfeleléen ezlGton irdsbhan is
megkuldjik a Budapest Vill. ker. Tomé utca 23. szam alatti ingatlannal kapcsolatos szerzédés mddositasi
javaslatunkat.

A Cordia csoport részekent a Futureal New Ages Kft nyilvanos palyazat nyerteseként megvasarolta
Onoéktél a targyi ingatlant, melyre vonatkozoan az adasvételi szerzédésben beépitési kotelezettséget
véllalt. Az ingatlan id6kézben tovabb értékesitette a Cordia Ingatlanbefektetési Alapnak. Az Alap a
vallalasnak megfeleléen a szilkséges terveztetést megkezdte, és megszerezte az épitési engedélyt.
Azonban az id6kdzben kialakult piaci turbulenciak miatt, a kivitelezést még nem kezdtik meg. Mivel az
épitési engedélyen tul a hasznalatbavételi engedély megszerzése vonatkozasaban kétbérterhes hataridé
2025. decemberében lejar, ezért az alabbi kétféle szerzé6dés maédositasi javaslattal, kéréssel fordulunk az
Onkormanyzat felé:

1. valtozat: A meglévd szerzédés beépitési kotelezettségére vonatkozd hataridét a rendelkezésre 316
épitési engedély befejezési hataridejéhez igazitjuk, és igy modositjuk a szerzédést, azaz a
beépitésre és hasznalatbaveételre vonatkozo kétbérterhes veghatarid6t 2032.07.22. -ben allapitjuk
meg. T SIRata e :

2. valtozat: Az épittet az Onkormanyzat részére elére megfizet egyszeri 15.000.000,- Ft kétbért, az
Onkormanyzat egytttal lemond a jovébeli kétbérigényérdl, de megtartja a beépitési kotelezettségi
elirasat a telekre vonatkozdan. -

Hangsulyozni szeretnénk, hogy célunk tovabbra is a lakasfejlesztési projekt teljeskérii megvalositasa,
reagéalva a piaci valtozasokra.
Kérem a szerz6dés modositasara vonatkozo javaslatainkat terjessze fel a megfeleld forumon dontésre.

Udvbzlettel

TORDK Tamas
PROJEKTEGAZGATO

A
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 ADASVETELI SZERZODES

- amely létrejott egyrészrél

Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross u.

| 63-67., ad6szama: 15735715-2-42, KSH-szdma: 15735715-8411-321-01, képviseli: Piké Andras
. polgarmester), mint elad6 meghatalmazésabol és megbizasabol eljard Jozsefvarosi Gazdalkodasi

" Kozpont Zrt. (székhely: 1084 Budapest, Or utca 8., adészdma: 25292499-2-42, cégjegyzék szdma: 01-
. 10-048457; KSH szdma: 25292499- 68324 14»01 kepwseh Kovacs Otlo 1gazgatosag1 elnok), mint
) 'elado (tovabbldkban eIado) ‘ o } R

E masreszro]

“ : Futureal New Ages Korlatolt Felelosségii Tarsasag (székhelye: 1082 Budapest, Futé utca 47-53. VIL
emelet, ad6szama: 25282256-2-42, cégjegyzékszama: 01-09-206007; statisztikai szamjele: 25282256~
6810-113-01 képviseli: Tatar Tibor {ligyvezet, képviseletében = eljar: Ringbauer Karoly
meghatalmazassal), mint vevé (tovabbiakban: vevo) P
kozott az alulirott napon és helyen, az alabbi feltételekkel:
" Elézmények

1.1. Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Virosgazdalkodasi és Pénziigyi

Bizottsaga 672/2019. (V1. 24.) szamu hatérozata alapjan kétfordulds, nyilvanos palyazatot irt ki

' ':Budapest VI keriilet, 36194 és 36193 hrsz.-1i, természetben Tomé u. 23/A. szam alatt talalhato

_ kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet, és Tomd u. 23/B. szam alatt talalhato kivett lak6haz, udvar
“megnevezési ingatlanok értékesitésére.

1.2. A palyazat nyertese a Budapest Foévaros VHI. Kkeriilet Jdzsefvarosi Onkormanyzat

- Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga 849/2019. (VII1.12.) szam{ hatarozata szerint vevo lett,

Vev$ palydzatdban az ingatlanok (tovabbiakban egyiittesen: ingatlanok) teniletén taldlhato
felépitmények elbontasat, majd az ingatlanok beépitését vallalta, '

1.3. Szerz6d6 felek rogzitik, hogy egyméssal 2019. szeptember 30. napjan Budapesten elszerz6dést
- kotottek a jelen szerzOdés 1.1-es pontjdban megjeldlt ingatlanokra. Ezen szerzGdésben rogzitésre
keriilt, hogy a jelen szerz6dés targyat képez6 36193 hrsz-i, Budapest, VIII. keriilet, Tom6 u. 23/B
* szam alatti ingatlanon talalhato épiiletben 8 db lakas taldlhato, melybdl 4db lakas bérl6 dltal lakott
volt, 1 db lakasban Jogcxmnelkuh taxtozkodoll 1 db laLas kn21slakas voit mig 2 db lakas mar akkor‘
’1s firesen alit ' v o v . v v '

"'B},ldapest Fovéros VIII. keniilet Jozsefvarosi B " Futureal New Ages Kft.
Onkormanyzat eladé megbizasabol eljard

Jozsefvarosi Gazdatkodasi Kézpont Zrt. : ;kep\{xsel_etebeu eljar Ringbauer Karoly

- meghatalmazassal
képviseli: Kovacs Ou6 igazgalosagi elndk o L

L Elads

Vevi,

-Dr. Loranth Jozsef, ug,yved
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1.4 Eladé Onkormanyzat vallalta, hogy legkésébb 2021. szeptember 30. napjaig az ingatlanok
valamennyi lakasat kiiiriti, és ennek a megtorténtét kovetden kotik meg a felek a végleges
adasvételi szerzddésiiket egymassal.

1.5 Szerzddé felek a jelen adasvételi szerzdés alairasaval rogzitik, hogy az Onkormanyzat, mint Eladé
az adasvételi szerzGdés targyat képezd ingatlanon 1évé valamennyi lakést hatarido elétt kiiiritette,
az ingatlan {ires a felépitményben lakok nincsenek.

1.6. Budapest Fovaros VII. Keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Piké Andras polgarmester 79/2021.
(11.25.) szam hatarozataban jovahagyta a 36193 hrsz-0, Budapest, VIII. keriilet, T6mé u. 23/B
szam alatti ingatlan jelen szerzddésben szerepld feltételek szerinti eladasat.

2.

A szerzddés targyat képzé ingatlan adatai

Cime: Budapest VIII. keriilet, To6mé u. 23. természetben
T6émo u. 23/B.

Helyrajzi szdma: 36193

Megnevezése: kivett lakohaz, udvar

Térmértéke: 557 m?

Kozmii ellitottsaga: Gsszkozmiives

Terbei: 10 m? nagysigt teriiletre az ELMU Haldzati Kft

javara vezetékjog keriilt bejegyzésre az ingatlan-
nyilvéntartasba; a Magyar Allamnak ¢és Budapest
Fvaros Onkormanyzatanak el6vasarlasi joga van;
az ingatlan egyebekben per-, teher- €s igénymentes.

3.
Jognyilatkozat

3.1. Elado tulajdonat képezi 1/1 aranyban a Budapest, 36193 hrsz.-1, természetben a Budapest VIIL
keriilet, Tomo u. 23/B. szam alatt talalhato ingatlan.

Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Futureal New Ages Kft.
Onkormanyzat eladd megbizasabdl eljard
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32

Elado eladja, vevd metbvasarolja s tulzydom han},adban a jeien Szerzodcs 2. pont)aban N

- meghatarozott ingatlant.

33

Elado téjékoztatja a vevét, hogy a nemzeti vagyonrol szolé 2011. CXCVI torvény 14. § (2)

‘bekezdése alapjan a Magyar Allamot minden elévasarlasi jog }ogosuitat megel6z6 eldvasarlasi jog
illeti meg. Az eldvasarlasi jog gyakoxlasam a Magyar Allam részére fennllé hatdridé az

- elévasarlasi jog gyakorlasara felhivé értesités postara addsanak napjatél szamitott 35 nap.

34,

3.5.
" épiilet bontasa kovetkeztében a Budapest VIII., Tomd utca 23/A. szam alatti épiiletben a még ott

41,

4.2,

Eladé tajékoztatja vevot, hogy az egyes allami tulajdonban 1év0 vagyontargyak dnkorményzatok

tulajdonba adasérol sz6l6 1991. évi XXXIIL tv. 39 §(2) bekezdese alapjan a Budapest Fovarosn N

Onkormanyzatnak elévasarlasi joga van,
Vevd kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben a Budapest VII., Témo utca 23/B. szédm alatti

lakok lakhatasat veszélyeztetd karosodas ke]etkezlk, azt sajat koltségen helyreallitja, amennyiben
a karosodas olyan mértékii, hogy a lakasban torténd tartzkodas balesetveszélyessé valik, akkor a
leheté leghamarabb saJat koltségen intézkedik az érintett lako(k) ideiglenes lakhatasanak
biztositasarol addig, amag az énntett lako(k) az Onkormanyzat aItal felujitott vegleges Iakasba be

‘nem koltdzhetnek.

Eladé kotelezettséget vallal, hogy jelen szerzodés alirdsat kovetd 8 naptéri napon beliil postai titon,
ajénlott tértivevényes killdeménnyel megkuldx vagy szemelyesen eljuttatja atvételi igazolassal a
Magyar Allam és a Budapest Févarosi Onkormaényzat részére a jelen szerzdést azzal a felhivassal,
hogy a meg,kuldestoi szamitott 35 naptér; napon belui nyllatkozzon, hogy kwan«e elovasarlasx

Jogaval elm -

4k

Jog- és kellékszavatossag

Eladé el kivanja adni vevének, vev pedig meg kivanja venni eladotél teljes tulajdonjoggal, dsszes
tartozékaival, szavatossag terhe mellett, vétel jogcimén a 2. pontban irt ingatlant a jelen okiratban
irt feltételekkel.

Az eladé kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlan kizarOlagos tulajdonét képezi, az
ingatlan a 2. pontban rogzitett terheken kiviil a tovabbiakban per-, teher- €s igénymentes, azon
harmadik személynek nincs olyan ingatlan-nyilvéntartasba bejegyzett, vagy ingatlan-
nyilvantartason kiviili joga, amely a vevo blrtoklasat vag} tulajdon_;og bejegvzeset akadalvozna,
korlétozné vagy meghausnana : : :

......................................

Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi - Futureal New Ages Kft,
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4.3.

4.4,

4.35.

5.1.

N
ho

Az eladd kijelenti és szavatossagot vallal azért, hogy az ingatlant add, illeték, vagy mas adok
modjara behajthaté koztartozds nem terheli. Az eladd kijelenti és szavatolja, hogy az ingatian
tekintetében kdmyezetszennyezés nem toriént.

A vevd kijelenti, hogy az ingatlant jol ismeri, bejarta, megvizsgalta, és az ingatlan vonatkozésaban
végleges (joger6s) bontasi engedéllyel rendelkezik. Felek a bontasi engedélyt s a bontasi miiszaki
leirdst az adasvételi szerzOdéshez meliékelik, vevd a bontdsi engedélyben €s a bontasi miiszaki
leirasban foglaltak betartasara ktelezettséget valial,

Vevd az ingatlan teriiletén taldlhatd felépitmények elbontasat, majd az ingatlan beépitését vallalta.

5.

Az ingatlan vételdra, a vételdr megfizetése

Az ingatlan vételdara 158.147.640 Ft, azaz Szazétvennyolcmillié-szaznegyvenhétezer-
hatszdznegyven forint, mely a vevd ltal a palyazati eljaras soran ajanlott vételar. A vételarat vevd
az alabbiak szerint fizeti meg eladd részére:

A vevd pélydzatanak benyujtasakor megfizetett az eladd szamlijara 86.178.000- Ft, azaz
Nyolevanhatmillié-egyszazhetvennyolcezer forint Gsszeget ajanlati biztositék cimén a Tomo u.
23/A és a Tomo u. 23/B ingatlanokkal kapcesolatosan, melybdl a Budapest VIIL., Tomb v, 23/B.
sz&m alatti ingatlanra esé rész 31.627.326- Ft, azaz Harmincegymilli¢-hatszizhuszonhétezer-
haromszdzhuszonhat forint.

A vételarbol fennmaradé 126.520.314 Ft-ot, azaz Szdzhuszonhatmillio-Gtszazhtszezer-
hiromszaztizennégy forintot vevo jelen adasvételi szerz0dés megkotését megeldzden megfizetett
elado OTP Bank Nyrt. altal vezetett 11784009-15508009 szamG bankszdmlaszamara a jelen
adasvételi szerzddés targyat képezd ingatlan utolsé vételdrrészieteként. Eladd a teljes vételar
megfizetését a jelen adasvételi szerzGdés alairdsaval elismeri €s nyugtazza.

Eladé az utolsé vételarrészlet sszegérdl a bankszamlajan tortént jovéiras napjaval, mint teljesitési
nappal koteles eldlegszamlat kidllitani vevd részére. Tovabba eladd a tulajdonjog bejegyzéshez
valé hozzajarulas napjaval (azaz jelen szerzOdés aldirdsa napjaval), mint teljesitési nappal koteles
végszamlat kidllitani vevé részére.

Budapest Fvaros VIII keriilet Jozsefvarosi Futureal New Ages Kft.
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6.
o :Beépitési kételezettség - |

61 A vevé vdllalja, hogy az ingatlant a Jozsefvaros Keriileti Epitési Szabalyzatardl sz6l6

- Onkormaényzati rendelet (JOKESZ) eldirasainak megfeleloen beépiti oly moddon, hog) a Budapest,
_ VIIL keriilet Tomé u. 23/A és a Tom6 u. 23/B szam alatti ingatlanokat egyesiti és az egyesitett
. telken hozza létre a felépitményt. Vevo beépitési kotelezettségének az alabbiak szerint tesz eleget:

a jelen szerz6dés targyat képezd ingatlanon talalhaté épiileteket az ingatlan birtokbaaddsdt kdvetd

" 90 naptéri napon beliil elbontja, majd a Budapest VIil., Témd u. 23/A. szam alatti felépitményes

- ingatlanra végleges adasvételi szerz8dést kot és a Tomé u. 23/A ingatlan birtokbaadasatol szamitott
- 2 éven beliil végleges (jogerds) épitési engedélyt szerez az ingatlanokon felépitend® épiiletekre, €s

i b)

a Budapest VIIL., T6m& u. 23/A. szam alatti felépitményes ingatlan birtokbaadasatol szamitott 5

. éven belil vcgleges (jogerts) hasznélatbavételi engedélyt szerez az mga{lanokon felepltendo
C epuletekre

A kozmiifejlesztéssel kapcsolatos dsszes koltség (pl. fejlesztési hozzdjarulas, tervezes, stb.) a vevét
o terheli.

-A beépités szazalék, épltmenymagassag, szintszam, szintteriilet, stb. tekintetében az Orszagos
 Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekr6l (OTEK) szdld 253/1997. (XL 20.)

. : " :3'.‘ Korményrendelet, az 5/2015. (1. 16.) Fév. KGY . rendelet (BFRSZ), és Jozsefvaros Keriileti EplteSl
o ;Szabaiyzalarol szolo dnkormanyzati rendelet (JOKESZ) eiorrasa: az 1ranyadok L

7.

A szerzodesben vallalt kotelezettsegek nem teljesitésének, illetve késedelmes teljesitésének
_jogkovetkezményei

71 A beépitési kotelezettség nem teljesitése, illetve késedelmes teljesitése esetén alkalmazhatd

© . jogkovetkezmények a VIII. keruiet Tomo u. 23/A és a Tomo u. 23/B szém alatti 1:1gatlanokra
‘egyiittesen: :

7.1.1.  Késedelmi kotbér

Ha a vevé a 6.1. poniban meghatarozott valamely kotelezettségével nek1 feirohato okbol
késedelembe e51k kesedehm kotbert kaoteles ﬁzeml az eiadonak " R

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi : }utureal New Ages Kft.
Onkormanyzat eladé megbizasabol eljard
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7.2.

8.1,

A késedelmi k6tbér mértéke:

- A végleges (jogerss) épitési engedély megszerzésének 60 napot meghaladd késedelme
esetén a kétbér dsszege 15.000.000,- Ft;

- A végleges (jogerbs) hasznélatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghaladd
késedelme esetén a kothér Gsszege 7.500.000,- Ft.

- A 60 napnal kevesebb késedelem esetén ezen dsszegek idGaranyosan érvényesithetok.

- Felek rogzitik, hogy 61 napot meghaladé késedelem esetén, vevo a késedelmes teljesitésre
tekintettel tovabbi 30.000,- Ft/nap kotbér megfizetésére koteles a szerzodésszert
teljesitésig.

Vevd kijelenti, hogy a jelen pontban meghatarozott kotbér mértékét nem tekinti tilzott mértékiinek.
Szerzodé felek egybehangzdan rogzitik azt a tényt, hogy a késedelmi kotbér teljesitéséhez vevo
banki garanciaszerz6dés megkétésével (a tovabbiakban: garanciaszerzédés) az 1.6. pont szerinti
hatarozatban foglaltak alapjan a Budapest VHI., Tomé u. 23/A. szam alatti ingatianra vonatkozd
adasvételi szerzOdés alairdsakor kételes eleget tenni.

A garanciaszerzGdés Osszege a VII. keriilet Tomé u. 23/A és a Tomd u. 23/B szam alatti
ingatlanokra egyiittesen a végleges (jogerds) épitési engedély megszerzésére a 6.1. pont szerint
rendelkezésre all6 hatarid§ elteltét kdvetd, 60 napot meghaladé késedelem esetén 15.000.000,- Ft,
a végleges (jogerds) hasznélatbavételi engedély megszerzésére a 6.1. pont szerint rendelkezésre
allo hatarid6 elteltét kovetd, 60 napot meghaladé késedelem esetén 7.500.000,- Ft. A
garanciaszerzddés az elado javara lehivasra/dtutalasra keriil a jelen szerz6désben meghatérozott
késedelem esetén. A garanciaszerz6désben foglaltak 60 napnal kevesebb késedelem esetén
iddaranyosan érvényesithetdk. Felek rogzitik, hogy csak olyan garancia fogadhat6 el, amelyek
alapjan eladdé egyoldali tdjékoztaté nyilatkozataval a bank atutalja a jelen szerzédésben
meghatarozott késedelmi kdtbér osszegét az eladénak, mindenféle egyéb feltétel nélkdil.

8.

Ingatlan-nyilvintartasi bejegyzésre vonatkozé nyilatkozatok

Az eladé a jelen szerzGdés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz,
hogy vevé tulajdonjoga a 2. pontban meghatéarozott ingatlan tekintet¢ben vevo javara 1/1 tulajdoni
aranyban, vétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon (.Bejegyzési
Engedély”).
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9.

Az ingatlan birtokdnak dtruhdzasa

Az ingatlan birtokanak atruhazasara eladé legkésébb a Magyar Allam elévéasarlasi jog

- gyakorlasardl sz6lé nyilatkozatanak Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpomt Zrt.-hez t6rténd

. megérkezését, vagy a 3.6. pontban rogzitett hataridé eredménytelen leteltét és a teljes vételar
 megfizetését kévetd 15 naptari napon belill, felek altal eldzetesen egyeztetett id6pontban, atadés-
~atvételi jegyz6konyvben keriil sor. A birtokatruhézas napjéig az ingatlannal kapcsolatos koltségek
. .az eladdt, a birtokatruhazas napjat kévetben felmeriilt koltségek pedig a vevot terhelik. Vevd a

.~ birtok atvételére kote]es ésa blrtokatruhaus ldopongatol szedl az mgatian hasznalt és v:sel: annak
o 'terhe:t ’ o .

10.1.

IR (1}
Egyéb rendelkezések

Az eladé Magyarorszag torvényei szerint mikodo helyi dnkorméanyzat. Vevd képviseldje
. kijelenti, hogy vevd Magyarorszédgon bejegyzett gazdasdgi tarsasag, lgyletkGtési és

. ’1ngatlanszerzesu képessége korlatozva nincs, kijelenti tovabba, hogy a nemzeti vagyonrél sz616

10.2.

10.3.

104.

2011, évi CXCVL torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja alapjan atlathat6 szervezet.

Felek a Polgari Torvénykonyv 6:98. § (2) bekezdés alapjan kizarjak mind elado ‘mind vevd
~ feltling értékaranytalansagon alapulé esetieges megtdmadasi jogat.

Vevé tudomésul veszi, hogy a PEDRANO GROUP részére 2019. szeptember 18. napjan

tizemeltetdi hozzajarulast adott ki eladé a Témé u. 23/B. szam alatti ingatlan vonatkozasaban,

a UPC halézat kiépitése miatt atvezetési engedélyhez. A kezelSi hozzédjarulss az adasvételi

szerzddés hatalybalépéséig tart. A kiépités, tizemeltetés és a bontas utani hetyreéllitasi koltség

- PEDRANO GROUP, illetve a UPC Magyarorszag Kft-1 terheli. Vevo kijelenti, hogy a jelen
. pontban régzitettekkel kapcsolatosan az eladd felé igénye nem 4ll fenn semmilyen jogcimen.

Az illetékekrdl 52016 1990. évi XCIIL. térvény 23/D. § (4) bekezdésében foglaltakra hivatkozéassal
a Vevd kijelenti, hogy a szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasdgokrol szolé 2011. évi CII.
torvény (Szit tv.) szerint szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasdgként nyilvantartdsba vett Finext
Vagyonkezeld Nyilvanosan Miikd6 Részvénytarsasag (székhely: 1082 Budapest, Futd utca 47-
53. VIL em., cégjegyzékszam: 01-10-046425, addszam: 14847136-2-42, a "Tarsasag™) Szit tv.
szerinti projekttarsasaganak mindsiil, és az illetékkotelezettség keletkezését magdban foglald
adéév utolsé napjan (i) a Tarsasdg a Szit tv. szerinti szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasagkénti

nyilvantartasba vétel feltételeinek megfelel (és Vevo csatolja a Tarsasag etre vonatkozd
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10.5.

10.6.

10.7.

10.8.

10.9.

nyilatkozatat), tovabba (ii) a Vevd a Szit tv. szerinti szabdlyozott ingatlanbefektetési tarsasag
projekttarsasdgakénti nyilvantartasba vétel feltételeinek megfelel.

Eljaro tlgyvéd tajékoztatja feleket, hogy a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozasa
megeldzésérdl és megakadalyozasarél szolo 2017. évi LIl torvény rendelkezései szerint
azonositasi kotelezettség terheli felek adatai vonatkozaséban. Felek kijelentik, hogy adataik a
szerzOdésben helyesen keriiltek rogzitésre az édltaluk bemutatott személyi azonosité okmanyok
alapjan.

Felek jelen szerzBdés aldirasdval feltétlen €s visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjék ahhoz,
hogy eljaré ligyvéd okirataikrol fénymasolatot készitsen, és azokban rbgzitett adataikat a
szerzddéssel egyiitt kezelje.

Felek tudomasul veszik eljar6 tgyvéd tajékoztatasat, amely szerint adataikat az informaécids
Snrendelkezési jogrol és az informdcids szabadsdgrol szal6 2011. évi CXII. térvény rendelkezései
szerint kizardlag jelen szerzOdéshez kapesolddd megbizas, illetve a jogszabalyokban
meghatarozott kotelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

Felek kijelentik, hogy jelen jogiigylet nem iitkdzik a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megel6zésérdl és megakadalyozasarol szold 2017. évi LI térvénybe.

A szerz8dd felek szerzddést alaird képviseldi kijelentik, hogy az addsvételi elOszerzdés
megkdtésére és alairdsara a sziikséges felhatalmazasokkal rendelkeznek.

Vevd a szerzbdés megkodtésével kapesolatos eljarasi koltségek cimén 5.500,- Ft + AFA eljarasi
dij 6sszeget, 6.600,- Ft foldhivatali eljarasi illetéket a szerzédés aldirasat megel6z6en megfizetett.
Jelen szerzddésre a Ptk. és a vonatkozd egyéb jogszabalyok rendelkezései megfeleléen
irdnyaddak.

A felek kozott a szerzOdés eldtt Iétrejott szobeli vagy irasbeli megallapodés hatdlyat veszti. A
szerzOdés modositasa kizardlag irasban torténhet.

A szerzGdés egyes rendelkezéseinek esetleges érvénytelensége nem jelenti automatikusan a
szerzddés egészének érvénytelenségét. Ilyen esetben a felek kotelesek az érvénytelen
rendelkezést iigyleti akaratuknak és a szerz6déskotéskor fennallo céljuknak leginkabb megfeleld
rendelkezéssel helyettesiteni,

10.10. A szerz6d6 felek jelen szerzidés elkészitésével és ellenjegyzésével dr. Loranth Jézsef igyvédet

(1036 Budapest, Bécsi it 52. 11./4, lajstromszam: 15480, KASZ szam: 36064650) bizzdk meg, és
meghatalmazzék az illetékes foldhivatal el6tti eljarasra is. Ellenjegyzd tigyvéd a meghatalmazast
elfogadja.
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- Felek a jelen okiratot eloivas{ak megeﬁeﬁek €s mint akaratukkai mmdcnben egyezoi helybenhagyoiag,
o alanjak

Budapcst, 2021. mércius 10.

Jozsefvarosi | 3
| {Gazdaikoas! Kozpont .|
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Jelen okiratot dr. Lorénth Jézsef (1036 Budapest Bécsi ut 52. 11./4, lajstromszam: 15480, KASZ szém:
36064650) budapesti ligyvéd készitettem és eI}enjegyzem- dapesten, 2021. mércius 10. napjén.
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KASZ szém: 36064650
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ADASVETELI SZERZODES

_amely létrejott egyrészrol
-~ Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross u.
. 63-67., addészdma: 15735715-2-42, KSH-szama: 15735715-8411-321-01, képviseli: Piké Andras
- polgrmester), mint eladé meghatalmazésabo! és megbizasabol eljard Jézsefvirosi Gazdalkoddsi
- Kozpont Zrt. (székhely: 1084 Budapest, Or utca 8., adészama: 25292499-2-42, cégjegyzék széma: 01-
- 10-048457; KSH szédma: 25292499»6832 }14 01 kepv1seh Kovacs Otto lgazgatosagl elnok), mmt
“eladé (tovabblakban elado) o , 3

- masreszroi
~Futureal New Ages Korlitolt Feleldsségii Tarsasag (székhelye: 1082 Budapest, Fut6 utca 47-53. VIL.

emelet, adészama: 25282256-2-42, cégjegyzékszama: 01-09-206007; statisztikai szamjele: 25282256-

6810-113-01 képviseli: Tatar Tibor ligyvezetd, képviseletében eljar:  Ringbauer Karoly

meghatalmazassal), mint vevé (tovibbiakban: vevd)
ko6zott az alulirott napon ¢s helyen, az alabbi feltételekkel:

. Lol l.
- Elézmények

1.1. Budapest Févaros VIIL keriilet Jézsefvarosi Onkorméanyzat VArosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsaga 672/2019. (V1. 24.) szamu hatarozata alapjan kétfordulds, nyilvénos pélyazatot irt ki
Budapest VIIIL kerlilet, 36194 és 36193 hrsz.-0, természetben T8md u. 23/A. szdm alatt talalhatod
kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet, és Tomo u. 23/B. szam alatt talalhaté kivett lakohaz, udvar
megnevezésil ingatlanok értékesitésére.

1.2. A pialyazat nyertese a Budapest Fovaros VI kerillet Jozsefvarosi Onkormanyzat
Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga 849/2019. (VII1.12.) szamu hatdrozata szerint vevd lett,
Vevd palyazatdban az ingatlanok (lovabbiakban egyiittesen: ingatlanok) teriiletén taldlhatd
felépitmények elbontasat, majd az ingatlanok beépitését vallalta. '

1.3. Szerzddo felek rogzitik, hogy egymassal 2019. szeptember 30. napjan Budapesten ¢ldszerzidést
kotottek a jelen szerzodés 1.1-es pontjaban megjeldlt ingatlanokra. Ezen szerzddésben rogzitésre
keriilt, hogy a jelen szerzodés targyat képezd 36194 hrsz-u, Budapest, VI keriilet, Tomé u. 23/A
szam alatti ingatlanon talalhat6 épiiletben 35 db lakas taldlhato, melybdl 19 db lakas bérlo altal
lakott volt, 1 db lakasban jogcimnélkiili tanozkodott m:o 15 db lakas mér ak.kor is iresen allt,
vaiammt 3 db iires helyxseg Ialalhato P : o : :

Budapest Févaros VI11. kertilet Jozsefvarosi © " Futureal New Ages Kft.
Onkormanyzat eladd megbizasabol eljard
Jozsefvarosi Gazdélkodasi Kézpont Zirt.

kepwse]etében eljar Ringbauer Karo]v
meghatahuazassal
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1.4 Elado Onkormanyzat vallalta, hogy legkésébb 2021. szeptember 30. napjdig az ingatlanok

1.5

valamennyi lakasat kiliriti, és ennek a megtorténtét kovetéen kotik meg a felek a végieges
adasvételi szerzbdésiiket egymassal. Budapest Févaros VI, Keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat
Piké Andras polgarmester 79/2021. (I1.25.) szdmu hatérozata alapjan a 36193 hrsz-(i, Budapest,
VI keriilet, Tomo u. 23/B szam alatti ingatlan eladdsara 2021. mércius 10. napjan keriilt sor.

Szerzdds felek a jelen adasvételi szerz6dés aldirasaval rogzitik, hogy az Onkormanyzat, mint Eladé
az adasvételi szerz6dés targyat képezd ingatlanon 1évé valamennyi lakast hataridd elott kiiiritette,
az ingatlan tires a felépitményben lakok nincsenek.

2.

A szerzddés targyat képzd ingatlan adatai

Cime: Budapest VIIL. kerillet, Tomd u. 23. természetben
Tomo u. 23/A.

Helyrajzi szama: 36194

Megnevezése: kivett lakéhéz, udvar, gazdasagi épiilet

Térmértéke: 962 m?

Kozmii ellatottsaga: Osszk6zmiives

Terhei: 28 m? nagysagu teriiletre az ELMU Halozati Kft

3L

javara vezetékjog keriilt bejegyzésre az ingatlan-
nyilvéntartasba; a Magyar Allamnak és Budapest
Foévaros Onkormanyzatanak eldvasarldsi joga van;
az ingatlan egyebekben per-, teher- és igénymentes.

3,
Jognyilatkozat

Elado6 tulajdonat képezi 1/1 aranyban a Budapest, 36194 hrsz.-0, természetben a Budapest VIIL
keriilet, Tomé u. 23/A. szam alatt talalhatd ingatlan.

3.2. Eladd eladja, vevd megvasdrolja 1/1 tulajdoni hanyadban a jelen szerzbdés 2. pontjdban

meghatarozott ingatlant.

Budapest Févaros VIII. keriilet Jézsefvarosi Futureal New Ages Kft.

Onkormanyzat eladé megbizasabdl eljard képviseletében cljr Ringbauer Kéroly

Tézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. o
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Elad6 téjékoztatja a vevot, hogy a nemzeti vagyonrdl szolé 2011, CXCVI torvény 14. § (2)

- bekezdése alapjan a Magyar Allamot minden elévésarlasi jog Jogosultat megelozo elbvasarlasi jog

~illeti meg. Az el6vasarlasi jog gyakorlasara a Magyar Allam részére fenndllo hataridé az
- eldvasarlasi jog gyakorlasara felhivd értesités postara addsanak napjatol szamitott 35 nap.

34
. tulajdonba adasarol szold 1991. évi XXXIII. tv. 39. § (2) bekezdése alapjan a Budapest Févarosi

Eladé tajékoztatja vevét, hogy az egyes allami tulajdonban 1évd vagyontargyak onkormanyzatok

- Onkorményzatnak elévéasarlasi joga van.

35

Eladé kotelezettséget vallal, hogy jelen szerzddés alairasat kovetd 8 naptari napon beliil postai ton,

... ajanlott temvevenyes kiildeménnyel megkiildi vagy személyesen eljuttatja atvételi igazoléssal a
.. Magyar Allam és a Budapest Févéarosi Onkormanyzat részére a jelen szerzodést azzal a felhivéssal,
- hogy a megkuldestol szamltott 35 naptan napon beiul nyllatkozzon hogy klvan'e elovasar!asy

. ;_]ogaval elm : S . v v RS

4.1.

4.2.

4.3.
médjara behajthaté kdztartozds nem terheli. Az elado kuclenu és szavatolja hogy az ingatlan
- tekintetében kdmyezetszennyezés nem tortént. '

4.4,

. a.
Jog- és kellékszavatossig

_Eladé el kivanja adni vevonek, vevd pedig meg kivanja venni eladotd] teljes tulajdonjoggal, 6sszes

tartozékaival, szavatossag terhe mellett, vétel jogcimén a 2. pontban irt ingatlant a jelen okiratban

“irt feltételekkel.

Az eladé kijelenti, hogy az adasvétel targyat képez6 ingatlan kizarélagos tulajdonat képezi, az
ingatlan a 2. pontban rigzitett terheken kiviil a tovabbiakban per-, teher- és igénymentes, azon
harmadik személynek nincs olyan ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett, vagy ingatlan-
nyilvantartason kiviili joga, amely a vevd bm:oklasat vagy tula_;donjog bejegyzeset akadalyozna,

korlatozna, vagy meghmsxtana

Az eladé kijelenti és szavatossdgot vallal azért, hogy az ingatlant adé6, illeték, vagy mas adok

Vevé az ingatlan teriiletén talalhato felépitmeények elbontasat, majd az ingatlan beépitését vallalta.

5.

- Az ingatlan vételdra, a vételdr megfizetése

Budapest Fovaros VII. keriilet Jozsefvérosi * - Futureal New Ages Kfi.
Onkormanyzat eladd megbizasabol eljard

Jézsefvérosi Gazdilkodasi Kdzpont Zrt. képviseletében cljér Ringbauer Kéroly .

meghatalmazassal
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5

5.1

5.2,

6.1.

a)

b)

Az ingatlan vételara 272.772.360 Ft, azaz Kettészazhetvenkettémillio-hétszazhetvenkettéezer-
hiromszazhatvan forint, mely a vev( altal a palyazati eljaras sordn ajaniott vételar. A vételdrat
vev( az alabbiak szerint fizeti meg eladé részére:

A vevd palyazatanak benyujtasakor megfizetett az elado szamlajara 86.178.000- Ft, azaz
Nyolcvanhatmillié-egyszdzhetvennyolcezer forint Osszeget ajanlati biztositék cimén a Témo u.
23/A és a Tomd u. 23/B ingatlanokkal kapcesolatosan, melybdl a Budapest VI, Témo u. 23/A.
szam alatti ingatlanra esé rész 54.550.674- Ft, azaz Otvennégymilli6-otszazotvenezer-
hatsz4dzhetvennégy forint.

A vételarbol  fennmaradd  218.221.686 Ft-ot, azaz Kettészaztizennyolcmillio-

kettoszazhuszonegyezer-hatszdznyolcvanhat forintot vevd jelen adasvételi szerzddés
megkstését megelozien megfizetett eladd OTP Bank Nyrt. altal vezetett 11784009-15508009-
08800000 szamu bankszamlaszamara a jelen addsvételi szerzddés targyat képezd ingatian utolsd
vételarrészleteként. Eladd a teljes vételar megfizetését a jelen adasvételi szerzddés alairasaval
elismeri és nyugtizza.
Eladd az utolséd vételarrészlet Gsszegérol a bankszamlajan tortént jovairas napjaval, mint teljesitési
nappal koteles eldlegszamlat kiallitani vevd részére. Tovabba eladd a tulajdonjog bejegyzéshez
valé hozzdjarulds napjdval (azaz jelen szerz6dés aldirdsa napjéval), mint teljesitési nappal koteles
végszamlat kiallitani vevd részére.

6.

Beépitési kitelezettség

A vevé vallalja, hogy az ingatlant a Jozsefvaros Kerileti Epitési Szabalyzatardl szolé
onkormanyzati rendelet (JOKESZ) elsirasainak megfeleléen beépiti oly médon, hogy a Budapest,
VI keriilet Témé u. 23/A. és a Témb u. 23/B. szam alatti ingatlanokat egyesiti és az egyesitett
telken hozza létre a felépitményt. Vevo beépitési kotelezettségének az alabbiak szerint tesz eleget:

az ingatlanon talalhaté épiiletet elbontja, az ingatlan birtokbaadasatd]l szamitott 2 éven beliil
végleges (jogerds) épitési engedélyt szerez és

az ingatlan birtokbaadésatol szamitott 5 éven beliil végleges (jogerés) hasznalatbavételi engedélyt
szerez.

A kozmiifejlesztéssel kapesolatos Osszes koltség (pl. fejlesztést hozzajarulas, tervezes, stb.) a veviét
terheli.

A beépités szazalék, épitménymagassag, szintszam, szintteriilet, stb. tekintetében az Orszdgos
Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl (OTEK) szolé 253/1997. (XI. 20.)

Budapest Fovaros VHI. kertilet Jozsefvarosi Futureal New Ages Kft.
Onkormanyzat elado megbizasabdl eljard
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Korman} rendelet, az 5/2015. (11. 16.) Fév. KGY, rendelei(BFRSZ) és Jozsefvaros Keruleu Fpltes: _

Szabalyzatarol szolo onkonnanyzau rendeiet (JOKESZ) elon 4sai az 1ranyad0}\

7.

A szerzodesben \alla!t kotelezettsegek nem teljesitésének, illetve késedelmes tel;es:tésenek
v ;ogkovefkezmenyel ‘ o

A beépitési kotelezettség nem teljesitése, illetve késedelmes teljesitése esetén alkalmazhatd

. Jogkovetkezmények a VIII. keriilet Tomo u 23/A és a Tomo u. 23/B szém alattl mg,atlanokra

7.1

egyiittesen:

1. Késedelmi kotbér
Ha a vevé a 6.1. pontban meghatarozott valamely kotelezettségével nek1 fellohato ol\bol ,

kesede]embe esik, késedelmi kotbért koteles ﬁzetm az eladcnak

- A késedelmi kétbér mértéke:
.- A végleges (joger8s) épitési engedély megszerzésének 60 napot meghaladd késedelme
- esetén a kotbér 8sszege 15.000.000,- Ft;
- A végleges (jogerés) hasznalatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghaladd
- késedelme esetén a ktbér 6sszege 7.500.000,- Ft.
- A 60 napnal kevesebb késedelem esetén ezen dsszegek idéaranyosan érvényesithetok.
- Felek rogzitik, hogy 61 napot meghaladé késedelem esetén, vevé a késedelmes teljesitésre
- tekintettel tovabbi 30.000,- Ft/nap kotbér megfizetésére koteles a szerzédésszeri
teljesitésig.
Vevé kijelenti, hogy a jelen pontban meghatarozott kdtbér mértékét nem tekinti tulzott mértékiinek.

. Szerzdd§ felek egybehangzdan rogzitik azt a tényt, hogy a késedelmi kotbér teljesitéséhez vevd

banki garanciaszerz6dés megkotésével (a tovabbiakban: paranciaszerzddés) a Budapest VIIL.,
Toémo u. 23/A. szam alatti ingatlanra vonatkozé adasvételi szerzodés aldirdsakor kételes eleget
tenni.

A garanciaszerzodés Osszege a VIII. keriilet Témé u. 23/A és a Tomo u. 23/B szam alatti
ingatlanokra egyiittesen a végleges (joger6s) épitési engedély megszerzésére a 6.1. pont szerint
rendelkezésre 4116 hataridd elteltét kdvetd, 60 napot meghaladé késedelem esetén 15.000.000,- Ft,
a végleges (jogerds) hasznélatbavételi engedély megszerzésére a 6.1. pont szerint rendelkezésre
all6 hatarid6 elteltét kovets, 60 napot meghaladd késedelem esetén 7.500.000,- Ft. A
garanciaszerzodés az eladé javara lehivasra/atutalasra keriil a jelen szerz6désben meghatarozott
késedelem esetén. A garanciaszerzédésben foglaltak 60 napnal kevesebb késedelem esetén
id6aranyosan érvényesithetdk. Felek rogzitik, hogy csak olyan garancia fogadhaté el, amelyek

...................................... SUUURUORY RN S SUUURRUOIURO
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8.1

9.1.

9.2

10.1.

10.2.

alapjan eladd egyoldald tajékoztatd nyilatkozataval a bank 4atutalja a jelen szerzddésben
meghatarozott késedelmi kothér Gsszegét az eladénak, mindenféle egyéb feltétel nélkiil.

8.

Ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre vonatkozé nyilatkozatok

Az eladé a jelen szerz6dés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzéjarulasat adja ahhoz,
hogy vevé tulajdonjoga a 2. pontban meghatarozott ingatlan tekintetében vevd javara 1/1 tulajdoni
ardnyban, vétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon (,,Bejegyzési
Engedély”).

9.

Az ingatlan birtokanak atruhazasa

Az ingatlan birtokénak Atruhdzasira eladd legkésdbb a Magyar Allam elévaséarlasi jog
gyakorlasarol szold nyilatkozatanak Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-hez torténd
megérkezését, vagy a 3.6. pontban rogzitett hatdridé eredménytelen leteltét és a teljes vételdr
megfizetését kovetd 15 naptari napon beliil, felek altal elozetesen egyeztetett idépontban, atadas-
atvételi jegyz0kdnyvben keriil sor. A birtokdtruhazas napjéig az ingatlannal kapesolatos koltségek
az eladét, a birtokatruhazas napjat kdvetben felmeriilt koltségek pedig a vevot terhelik. Vevd a
birtok atvételére koteles és a birtokatruhazas iddpontjatdl szedi az ingatlan hasznait és viseli annak
terheit.

Amennyiben az ingatlan atadésakor az ingatlanban még felszerelt kozmiiérak vannak, ezeknek a

megsziintetésérdl, leszerelésérdl az Elado koteles gondoskodni (a meglévé kdzmiiorak felsorolasa
a birtokatruhdzasi jegyzOkonyv mellékletét képezik).

10.
Egyéb rendelkezések

Az eladé Magyarorszag torvényei szerint mikodd helyi onkorményzat. Vevé képviseldje
kijelenti, hogy vevd Magyarorszagon bejegyzett gazdasdgi tarsasdg, iigyletkdtési és
ingatlanszerzési képessége korlatozva nincs, kijelenti tovabba, hogy a nemzeti vagyonrol sz616
2011. évi CXCVL. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja alapjan atlathato szervezet.

Felek a Polgari Torvénykonyv 6:98. § (2) bekezdés alapjan kizarjak mind eladd, mind vevo
feltlind értékaranytalansagon alapuld esetleges megtimadasi jogat.

Budapest Fovaros Vil kerillet Jozsefvarosi Futureal New Ages K fi.
Onkormanyzat eladé megbizasabdl eljaro
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103, Vevd tudomasul veszi, hogy a PEDRANO GROUP részére 2019. szeptember 18. napjan

. lizemeltetdi hozzajarulast adott ki eladé a Témé u. 23/B. szém alatti ingatlan vonatkozasaban,

. a UPC hél6zat kiépitése miatt dtvezetési engedélyhez. A kezelSi hozzédjrulas az adésvételi

- -szerzddés hatalybalépéséig tart. A kiépités, izemeltetés és a bontds utani helyreallitasi koltség

* PEDRANO GROUP, illetve a UPC Magyarorszag Kfi-t terheli. Vevé Kijelenti, hogy a jelen
- ‘pontban rdgzitettekkel kapcsolatosan az eladé felé igénye nem 4ll fenn semmilyen jogcimen.

-10.4. Azilletékekrol sz3816 1990. évi XCHII. térvény 23/D. § (4) bekezdésében foglaltakra hivatkozassal

. a vevd kijelenti, hogy a szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasagokrd! szolé 2011. évi CIL

- torvény (Szit tv.) szerint szabélyozott ingatlanbefektetési tarsasagként nyilvantartasba vett Finext

- Vagyonkezels Nyilvanosan Miikddo Részvénytarsasag (székbely: 1082 Budapest, Fut6 utca 47-

53, VIL. em., cégjegyzékszam: 01-10-046425, adoszam: 14847136-2-42, a "Térsasig™) Szit tv.

szerinti projekttarsasiganak mindsiil, és az illetékkotelezettség keletkezését magaban foglalo

© addéév utolsd napjan a Tarsasag a Szit tv. szerinti szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasagkénti

- nyilvéntartasba vétel feltetelemek megfelel (es Vevo csatolja a Tarsaség erre vonatkozo
“nyilatkozatét).

10.5. El}éré iigyvéd tajékoztatja feleket, hogy a pénzmosas €s a terrorizmus finanszirozasa
megelGzésérdl és megakadalyozasardl szolé 2017. évi Lill. torvény rendelkezései szerint
azonositasi kételezettség terheli felek adatai vonatkozasaban. Felek kijelentik, hogy adataik a
szerzGdésben helyesen kemltek rogzxtesre az altaluk bemuiatott szemelyl azon031to okmanyok

alapjan,

Felek jelen szerzOdés alairasavai feltétlen és visszavonhatatlan hozzajaruldsukat adjak ahhoz,
hogy eljaré tigyvéd okirataikrol fenymasolatot készitsen, és azokban rogzxtett adatalkat a
szerzddéssel egyiitt kezelje.

10.6. Felek tudomasul veszik eljard ligyvéd tdjékoztatasat, amely szerint adataikat az informacios
onrendelkezési jogrél és az informacids szabadsagrol sz616 2011, évi CXI1. térvény rendelkezései
szerint kizarolag jelen szerzbdéshez kapcsolodd megbizas, illetve a jogszabélyokban
meghatarozott kotelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

Felek kijelentik, hogy jelen jogligylet nem {itkozik a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozésa
- megel6z¢sérdl és megakadalyozdsarol sz616 2017. évi LI tdrvénybe.
A szerz6d6 felek szerzOdést alairé képviseldi kijelentik, hogy az adasvételi szerzodés
megkotésére és alairasara a sziikséges felhatalmazasokkal rendelkeznek.

10.7. Vevé a szerzbdés megkotésével kapesolatos eljérasi kdltségek cimén 5.500,- Ft + AFA eljarasi
dij Osszeget, 6.600,- Ft foldhivatali eljarasi illetéket a szerz0dés alairasat megel6zéen megfizetett.

10.8. Jelen szerzOdésre a Pﬁ\ es a vonatkozo egyeb Jogszabalyok rendelkezesel megfele]oen»
1ranyadoak ' : . o .
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10.9. A felek kozott a szerzddés eldtt 1étrejott szobeli vagy irasbeli megallapodas hatalyat veszti. A
szerz6dés médositasa kizardlag irasban torténhet.
A szerzOdés egyes rendelkezéseinek esetleges érvénytelensége nem jelenti automatikusan a

szerzOdés egészének érvénytelenségét. Ilyen esetben a felek kotelesek az érvénytelen
rendelkezést ligyleti akaratuknak €s a szerz8déskotéskor fennalld céljuknak leginkdbb megfeleld

rendelkezéssel helyettesiteni.

10.10. A szerz6d6 felek jelen szerz6dés elkészitésével és ellenjegyzésével dr. Léranth Jozsef ligyvédet
(1036 Budapest, Bécsi it 52. 11./4, lajstromszam: 15480, KASZ szam: 36064650) bizzdk meg, és
meghatalmazzak az illetékes foldhivatal eldtti eljarasra is. Ellenjegyzé iigyvéd a meghatalmazast
elfogadja.

Felek a jelen okiratot elolvastak, megértették, és mint akaratukkal mindenben egyez6t, helybenhagydlag
alairjék.

Budapest, 2021, augusztus 30.

rsetvarsi |1

Budapest Févaros VIII. keriilet Jézsefvérosi Futureal New Ages Kft.
Onkormanyzat eladé megbizasabdl eljard ey T .
. o T gy képviseletében eljar Ringbauer Kéroly
Jozsefvarosi Gazdalkodasi K&zpont Zrt. meghatalmazéssal
képviseli: Kovacs Otto
igazgatdsagi elndk Vevé
Elad6

Jelen okiratot dr. Loranth Jozsef (1036 Budapest Bécsi it 52. 11./4, lajstromszam: 15480, KASZ szam:

36064650) budapesti iigyvéd készitettem és ellenjegyzem Budap@{.ell %02,1 augusztus 30. napjan.
Pl anth 4,

e 36 By 2sef i
e e
B torgntn oo 36084650

Dr. Loranth Jozsef, igyvéd Adg a’;a';iga@forarmdr hu
KASZ szam: 36064650 0241
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Megallapodas

a Budapest VL. keriilet, Témé u. 23. (természetben 23/B.) szam alatti, 36913 helyrajzl szamu
: mgatian beepntess kotelezettsegenek telje5|teserol DA "

amely létrejott

a Budapest Févéros VII. keriilet Jézsefvarosi Onkorményzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross u. 63-
67., adészama: 15735715-2-42, statisztikai szémjele: 15735715-8411-321-01, képviseli: Piké Andras
poigdrmester) képviseletében eljaré lozsefvarosi Gazdalkoddsi Kozpont Zartkorien Mikods
Részvénytarsasag (székhelye: 1084 Budapest, Or u. 8., addszadma: 25292499-2-42, cégjegyzék széma:
01-10-048457, statisztikai szamjele: 25292499-6832-114-01, képviseli: Kovécs Otto igazgatdsdgi elnok,
tovébbiakban: Onkorményzat) B

a CORDIA Ingatlanbefektetési Alap (MNB nyilvéntartisi alszama: HUO000704390, statisztikai
széamjele: 18122882-6810-915-01; adészadma: 18122882-2-42, székhely: 1082 Budapest, Futé u. 43-45.
VL. emelet, amelyet torvényesen képvisel: FINEXT Befektetési Alapkezel§ Zartkorien M(ikddé
Részvénytdrsasag, székhelye: 1082 Budapest, Futo 43-45. Vi, emelet, cégjegyzékszama: 01-10-044934,
statisztikai szamjel: 13052502-6630-114-01, addszama 13052502-2-42, képviseli: Karai Péter
igazgatosdgi tag és Foldi Tibor igazgatoségi tag egyuittesen, tovébbiakban: CORDIA ingatlanbefektetési
Alap} és

a Futureal New Ages Korlatolt Felel&sség(i Tarsasag (székhelye: 1082 Budapest, Futd utca 47-53. VI,
emelet, addszdma: 25282256-2-42, cégjegyzékszama: 01-09-206007; statisztikai szamjele: 25282256-
6810-113-01 képviseli: Ringbauer Karoly iligyvezet§, tovdbbiakban: Futureal New Ages Kft.}
{egyiittesen: Felek) S

koz6tt aluirott helyen és napon, az alabbi feltételekkel:
L ElSzmények

1. Felek rogzitik, hogy az Onkorményzat a Budapest VIil. kerlilet, Témé u. 23/A. szam alatti, 36194
helyrajzi szam kivett lakéhaz udvar és a Budapest Viil. kerilet, T6m& u. 23. (természetben Témé
u. 23/B.) szém alatti, 36913 helyrajzi szamu kivett lakéhdz udvar megnevezésii ingatlan
{tovabbiakban: Ingatlan) értékesitésére az Onkormanyzat Képviseld-testiilete Varosgazdalkodasi
és Pénziigyi Bizottsdganak (tovabbiakban: VPB) 672/2019. (VI. 24.) szdmu hatdrozta alapjan
nyilvédnos palydzatot irt ki. A palyadzatra benydjtott ajdnlatok eredményeként, a VPB 849/2019.
(Vill. 12.) szdmu hatdrozata alapjan, a palyazat nyertesével, a Futureal New Ages Kft-vel (székhelye;
1082 Budapest, Futé u. 47-53. Vil. emelet) a Budapest ViII. keriilet, T6mé u. 23/A. szdm alatti
ingatlanra 2021. augusztus 30. napjan, a Budapest Viil. keriilet, Tom& u. 23. szém alatti ingatlanra
2021. marcius 10. napjan beépitési kotelezettség véllalasa mellett adasvételi szerzGdés jott létre.

2. A Futureal New Ages Kft. az Ingatlan tulajdonjogdt a CORDIA Ingatianbefektetési Alap részére
értékesitette a 2023. dprilis 17. napjan kelt adasvételi szerz6déssel. A CORDIA Ingatlanbefektetési
Alap tulajdonjoga 2023. dprilis 24. napjan az ingatlan-nyilvantartdson dtvezetésre keriilt. A CORDIA
Ingatlanbefektetési Alap a Futureal New Ages Kft-vel kotott adasvételi szerz6désben, a Futureal
New Ages Kit. dltal vallalt beépitési kotelezettségeket magara kotelezdnek véllalta. -

Wl oA
lﬁi\w,//f‘ Rt




3. Ajelen megallapodas 1. pontjdban hivatkozott addsvételi szerz8désben az alabbi kitelezettségek
keriltek régzitésre:

LA vevé [Futureal New Ages Kft.] véllalja, hogy az ingatlant a Jozsefvaros Kerbleti Epitési
Szabélyzatardl sz6lé onkormanyzati rendelet (JOKESZ) eiirdsainak megfelelden beépiti oly
maddon, hogy a Budapest Vill. keriilet Tém6 u. 23/A. és a TomG u. 23/B. szém alatti ingatlanokat
egyesiti és az egyesitett telken hozza Iétre a felépitményt. Vevd beépitési kdtelezettségének az
aldbbiak szerint tesz eleget.

a.) a jelen szerz8dés targydt képezs ingatlanon taldlhaté épiileteket az ingatlan birtokbaadasat
kévetS 90 naptéri napon belll elbontja, majd a Budapest Vill., Tomd u. 23/A. ingatlan
birtokbaaddsatol szamitott 2 éven beliil végleges (jogerds) épitési engedélyt szerez az
ingatlanokon felépitendd épliletekre, és

b.) a Budapest VIl. Témé u. 23/A. szam alatti felépitményes ingatlan birtokbaadasatdl szamitott
5 éven belill végleges (jogerds) haszndlatbavételi engedélyt szeret az ingatlanokon felépitend6
épliletekre.”

A Budapest VHI. keriilet, Témd u. 23/A. szdm alatti ingatlan birtokbaadasara 2021. oktober 13.
napjén kerilt sor. Ennek megfeleléen a beépitési hataridék a kivetkez6képpen alakultak:

a.} végleges {jogerds) épitési engedély esetében 2023. oktdber 12.
b.) végleges (jogerds) hasznalatbavételi engedély esetében 2026. oktdber 12.

Vevé a hatdridGk késedelmes teljesitésére az adasvételi szerzGdés 7.1.1. pontja alapjan a
kdvetkezGket valiaita:

- Avégleges {jogerds) épitési engedély megszerzésének 60 napot meghalado késedelme esetén
a kotbér Gsszege 15.000.000 Ft.

- A végleges (jogerfs) hasznalatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghaladd
késedelme esetén a kdtbér dsszege 7.500.000 Ft.

- A 60 napnadl kevesebb késedelem esetén ezen Osszegek idGaranyosan értenddk.

Felek rogzitik, hogy 61 napot meghaladd késedelem esetén vevl a késedelmes teljesitésre
tekintettel tovabbi 30.000 Ft/nap kotbér teljesitésére kiteles a szerz6désszer( teljesitésig.

Vevl az adasvételi szerzddés 7.2. pontja szerint a 7.1.1. pontokban foglalt kotelezettséget 1 db, a
Raiffeisen Bank Zrt. dltal kidllitott, IGTE062387 szamui, az Onkorményzat részére dtadott Garancia
levéllel biztositotta. A véllaldsbdl a vevs eddig az épitési engedély megszerzésére volt kételes, amit
hataridében teljesitett.

Felek rigzitik, hogy a 36193 helyrajzi szdmu 932 m? teriiletdi Ingatlanon lakGépllet {,Lakdépiilet”)
épitésére az épitési engedély megadasra keriilt a Budapest Févaros Kormanyhivatala Epitésiigyi és
Orokségvédelmi FGosztalya dltal 2022. jalius 22. napjan BP/2607/00844-24/2022 uigyiratszamon (ETDR
azonositd: 202200166419) (,Epitési Engedély”). Az Epitési Engedély 2022. jllius 22. napjan véglegessé
valt, igy az épitési engedély megszerzési kotelezettség teljesitésre kerdilt, igy a vonatkozd kotbér
kételezettség teljesitése aldl mentesiilt. A bankgarancidra vonatkozé lemondéd nyilatkozatot az
Onkormanyzat a Raiffeisen Bank zrt. részére kiildi meg / kiildte meg kozvetlendl.

i, Jelen megallapodas targya

2




10.

11,

A Futureal New Ages Kft, és a CORDIA ingatianbefektetési Alap kdzos kérelemben azzal kereste

2 meg az Onkorményzatot, hogy az 1. pontban hivatkozott adasvételi tigylet kapcsan, a jogerds
_hasznalatbavételi engedély megszerzése tekintetében Felek dllapodjanak meg. Az atvallalt
‘kbtelezettség teljesitése érdekében Felek a jelen megéllapodast kétik, amely megéllapodds
- ~megkdtésérdl a Budapest Févaros Vill. kerilet Jézsefvarosi Onkormanyzat Képvisel§-testilletének
“ Tulajdonosi, Vagyongazdélkodasi és Kozteriilet- hasznositaSI Bizottsdga a 514/2023 (VII 12)
" szami hatdrozatédban dontott.

Felek régzitik, hogy a CORDIA Ingatlanbefektetési Alap véllalja, hogy a Budapest VHL. Keriilet, Tomé

" 'u. 23/A. szam alatti ingatlan Onkormanyzat és Futureal New Ages kdzotti Kft. birtokatruhézasatol
- {2021. oktéber 13.) szdmitott 5 éven beliil, legkésSbb 2026. oktdber 12. napjaig végleges (jogeré’s)
- hasznélatbavételi engedélyt szerez. '

Felek az 5. pont szerinti hatdrid6k késedelmes teljesitésére az alabbiakat allapitjak meg:

a) A végleges (jogerfs) haszndlatbavételi engedély megszerzésének Iegfeljebb 60 napos
' kesedelme esetén a kotbér 6sszege 7.500.000 Ft.

b.) 60 napndl kevesebb késedelem esetén az a.} pont szerinti &sszeg id6aranyosan értendd.

c.) Felek rigzitik, hogy 61 napot meghalado késedefem esetén vevs a késedelmes tefjesftésre
tovabbi 30.000 Ft/nap kotbér teljesitésére kiteles a szerzdésszerdi teljesitésig.

A CORDIA Ingatlanbefektetési Alap kijelenti, hogy a jelen pontban meghatarozott kdtbér mértékét
nem tekinti eltlzottnak.

A végleges {jogerds) haszndlatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghaladod késedelme
esetére vonatkozo 7.500.000 Ft-ot a CORDIA Ingatlanbefektetési Alap a Futureal New Ages Kft.
altal atadott IGTEO62387 szamlj, a Raiffeisen Bank Zrt. altal kibocsétott bankgaranciaval biztositja,
igy bankgarancia cserére nem kerlil sor. A Futureal New Ages Kft. a kotbérkotelezettseg tel jESItESét
kesedefembe eses eseten magara kotelezone% vallalja : : »

© Wi, Z&r6 rendelkezések

Felek megallapodast alaird képvisel6i kijelentik, hogy a megaltapodas megkotésére és alairasara a
sziikséges felhatalmazasokkal rendelkeznek.

Jelen megallapodas a Polgari Torvénykonyvrdl sz616 2013. évi V. tdrvény és a vonatkoz6 egyéb
jogszabalyok rendelkezési megfelelen irdnyaddak.

A megaéliapodas a Felek teljes megallapodasat tartalmazza. A Felek k6z6tt a megallapodas el6tt
létrejott, a jelen megdllapodas targydban kotott sz6beli vagy irdsbeli megdllapodas hatdlydt veszti.

-A megallapodéas mddositdsa kizardlag irdsban torténhet.

A megallapodds egyes rendelkezéseinek érvénytelensége nem jelenti automatikusan a

‘megéllapodds egészének érvénytelenségét. llyen esetekben Felek kotelesek az érvénytelen
-rendelkezés Ugyleti akaratuknak és a megallapodas megkotésekor fennailé ce juknak Iegmkabb

megfele16 re ndeikezessel helyettesatem

¢



12. Felek kijelenti, hogy jelen megallapodast elolvasas és értelmezés utdn, mint akaratukkal és
nyilatkozataikkal mindenben megegyez6t irjak ald.

13. Jelen megéllapodas 4 {négy) oldalbs| 4li, és 4 (négy) eredeti példanyban késziilt, amelyb6) 2 (kettd)
eredeti példény az Onkormdnyzatot, 1 {egy) eredeti példany a CORDIA Ingatlanbefektetési Alapot,
1 (egy) eredeti példdny a Futureal New Ages Kft-t illeti meg.

14. Jelen Megallapodas a Felek altali aldiras napjan |ép hatdlyba.

Budapest, 2023. Gb\*{) :

Budapest F&varos VIl keriilet Jézsefvarosi CORDIA Ingatlanbefektetési Alap
Onkormanyzat képviseletében eljaré képviseletében eljaré FINEXT Befektetési
Jézsefvarosi Gazdalkoddsi Kozpont Zartkorien Alapkezeld 2artkérien Mkods
Mkodd Reszvénytarsasag reszerol Részvénytarsasag rész?rc’i!
= Y
Kovdcs Ottd Karai Péter Folgi Tibq>
igazgatdsagi eindk igazgatdsdgi tag  igazfaiosdgi tag
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Futureal New Ages Kft.
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on. Mndlliftel

Megallapodas

B a Budapest VIIL keriilet, Tomo u. 23. szam alatti, 36193 helyrajzi szamu mgatlan beépntesn
: kotelezettsegenek tel;esnteserol S

) zi_mely 1étrejott

"a Budapest Févaros VIIIL. keriilet Jozsefvarosi (")nkorma’myzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross
u. 63-67., adészama: 15735715-2-42, statisztikai szamjele: 15735715-8411-321-01, képviseli: Piko
Andras polgarmester) képviseletében eljaré Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zartkorlien Miikédod
Részvénytérsasag (székhelye: 1084 Budapest, Or u. 8., adészama: 25292499-2-42, cégjegyzék széma:
01-10-048457, statisztikai szamjele: 25292499-6832-114-01, képviseli: Borbas Gabriella
vezérigazgatd, tovabbiakban: Onkormanyzat) o

a CORDIA Ingatlanbefektetési Alap (MNB nyilvéantartasi alszéma: .........., statisztikai szémjele:
T , addszéma: .......... , székhely: 1082 Budapest, Fut6 u. 43-45. V1. emelet, amelyet torvényesen

képvisel: FINEXT Befektetési Alapkezeld Zartkorlien Miikodé Részvénytarsasag, székhelye: 1082
Budapest, Futé 43-45. V1. emelet, cégjegyzékszama: 01-10-044934, statisztikai szamjel: 13052502-
6630-114-01, adodszdma  13052502-2-42, képviseli:  ............. , tovabbiakban: CORDIA
Ingatlanbefektetési Alap) (egyiittesen: Felek) T

kozott aluhrott helyen és napon az alabb1 feltételekkel

o T Elozmenyek

1. Felek rogzitik, hogy az Onkormanyzat a Budapest VIIL. keriilet, Tomé u. 23/A. szam alatti, 36194
helyrajzi szamu kivett lakéhaz udvar és a Budapest VIIL keriilet, Tomd u. 23. (természetben Témd
u. 23/B.) szam alatti, 36193 helyrajzi szami kivett lakéhdz udvar megnevezésli ingatlan
(tovabbiakban: Ingatlan) értékesitésére az Onkormanyzat Képviseld-testiilete Véarosgazdalkodasi és
Pénziigyi Bizottsaganak (tovabbiakban: VPB) 672/2019. (V1. 24.) szami hatérozata alapjan
nyilvanos palyazatot irt ki. A pélyazatra benyujtott ajanlatok eredményeként, a VPB 849/2019.
(VI 12.) sz&mu hatérozata alapjan, a palyézat nyertesével, a Futureal New Ages Kft-vel
(sz¢khelye: 1082 Budapest, Futé u. 47-53. VII. emelet) a Budapest VIII. keriilet, T6mé u. 23/A.
szam alatti ingatlanra 2021. augusztus 30. napjén, a Budapest V1I1. keriilet, Tomd u. 23. szdm alatti
ingatlanra 2021. maércius 10. napjan beépitési kotelezettség vallalasa mellett adasvételi szerzédés
jOtt létre.

2. A Futureal New Ages Kft. az Ingatlan tulajdonjogat a CORDIA Ingatlanbefektetési Alap részére
értékesitette a 2023. aprilis 17. napjén kelt adasvételi szerz6déssel. A CORDIA Ingatlanbefektetési
Alap tulajdonjoga az ingatlan-nyilvantartason &tvezetésre keriilt. A CORDIA Ingatlanbefektetési
Alap a Futureal New Ages Kft-vel kotott adasvételi szerzddésben, a Futureal New Ages Kft. 4ltal
véllalt beépitési kotelezettségeket magara kotelezének vallalta.

3. A jelen megéllapodéas 1. pontjéban hivatkozott adasvételi szerzodésben az alabbi kételezettségek
keriiltek rogzitésre: ' - v

~A vevd [Futureal New Ages Kft.] vallalja, hogy az ingatlant a Jézsefvaros Keriileti Epitési
Szabalyzatardl szolé onkormanyzati rendelet (JOKESZ) elbirasainak megfeleléen beépiti oly
modon, hogy a Budapest VII1. keriilet Tomo u. 23/A. és a Témd u. 23/B. szam alatti ingatlanokat
egyesiti €s az egyesitett telken hozza létre a felépitményt. Vevo beépitési kotelezettségének az
alabbiak szerint tesz eleget.

a.) a jelen szerzodés targyat képezd ingatlanon talalhaté épiileteket az ingatlan birtokbaadésat
kovetd 90 naptari napon beliil elbontja, majd a Budapest VIII, Témdé u. 23/A. ingatlan
birtokbaadasatél szamitott 2 éven beliil vegleges (]ogeros) ep1£es1 engcdeiyt szerez az
mgatlanokon felepltendo epuietekre, és . L
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b.) aBudapest VIIL. T6m6 u. 23/A. szam alatti felépitményes ingatlan birtokbaadasatdl szamitott 5
éven beliil végleges (jogerss) hasznalatbavételi engedélyt szeret az ingatlanokon felépitendd
épliletekre.”

A Budapest VL keriilet, Tomé u. 23/A. szam alatti ingatlan birtokbaadasara 2021. oktdber 13.
napjan keriilt sor. Ennek megfelelden a beépitési hatariddk a kovetkezOképpen alakultak:

a.) végleges (jogerds) épitési engedély esetében 2023. oktober 12.
b.) végleges (jogerds) hasznalatbavételi engedély esetében 2026. oktober 12.

Vevd a hataridok késedelmes teljesitésére az adasvételi szerzédés 7.1.1. pontja alapjan a
kovetkezoket vallalta:

- A végleges (jogerds) épitési engedély megszerzésének 60 napot meghaladd késedelme esetén a
kotbér osszege 15.000.000 Ft.

- A végleges (joger6s) hasznélatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghaladé
késedelme esetén a kotbér 6sszege 7.500.000 Ft.

- A 60 napnél kevesebb késedelem esetén ezen Osszegek idéaranyosan értenddk.

Felek rogzitik, hogy 61 napot meghaladd késedelem esetén vevo a késedelmes teljesitésre tekintettel
tovabbi 30.000 Ft/nap kétbér teljesitésére koteles a szerzddésszerli teljesitésig.

Vevd az adasvételi szerzOdés 7.2. pontja szerint a 7.1.1. pontokban foglalt kotelezettséget 1 db, a
Raiffeisen Bank Zrt. altal kiallitott, IGTE062387 szamt, az Onkormanyzat részére 4tadott Garancia
levéllel biztositotta. A vallalasbol a vevd eddig az épitési engedély megszerzésére volt kdteles, amit
hataridében teljesitett.

IL Jelen megallapodas targya

4. CORDIA Ingatlanbefektetési Alap azzal kereste meg az Onkormanyzatot, hogy az 1. pontban
hivatkozott adasvételi ligylet kapcsan, a 36193 hrsz.-0i ingatlanra vonatkozé jogerds
hasznélatbavételi engedély megszerzése tekintetében Felek éllapodjanak meg. Az atvallalt
kitelezettség teljesitése érdekében Felek a jelen megéllapodast kotik, amely megallapodas
megkdtésérd] a Budapest Févéaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsaga a ..../2025. (.....) szam hatarozataban dontott.

5. Felek rogzitik, hogy a CORDIA Ingatlanbefektetési Alap véllalja, hogy a Budapest VIII. keriilet,
Tomo u. 23. szdm alatti ingatlan beépitésére legkésébb 2032. julius 22. napjaig végleges (jogeros)
hasznalatbavételi engedélyt szerez.

6. Felek az 5. pont szerinti hataridok késedelmes teljesitése eseténaz alabbiakat allapitjak meg:

a.) A végleges (jogerds) haszndlatbavételi engedély megszerzésének legfeljebb 60 napos
késedelme esetén a Cordia Ingatlanbefektetési Alap koteles 7.500.000 Ft kotbér Onkormanyzat
részére torténd megfizetésére

b.) 60 napnal kevesebb késedelem esetén az a.) pont szerinti &sszeg idOaranyosan értendd.

c.) Felek rogzitik, hogy 61 napot meghaladd késedelem esetén Cordia Ingatlanbefektetési Alap a
késedelmes teljesitésre tovabbi 30.000 Fi/nap k6tbér megfizetésére kiteles a szerzbdésszerii
teljesités napjaig.

A CORDIA Ingatlanbefektetési Alap kijelenti, hogy a jelen pontban meghatdrozott kdtbér mértékét

nem tekinti eltdlzottnak.

A CORDIA Ingatlanbefektetési Alap jelen megallapodds alairdsaval egyidejiileg atadta az
Onkorményzat részére ...... Bank altal kiadott .... szam{ mddositott bankgaranciat.
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. HI. Zaro rendelkezések

7. Felek megallapodést alairo képviseldi kijelentik, hogy a megaliapodas megkotésére €s alairdsara a
. szitkséges felhatalmazéasokkal rendelkeznek. v

8. Jelen megéllapodas a Polgéri Torvénykonyvrdi szold 2013. évi V. tdrvény és a vonatkozd egyéb

jogszabalyok rendelkezési megfelelden iranyadoak.

9. A megéllapodés a Felek egyez0 akaratat tartalmazza. A Felek kozott a megallapodas eldtt létrejott,
. a jelen megéllapodés targyédban kotdtt szébeli vagy irasbeli megéllapodas hatdlyat veszti. A
- megéllapodéas modositasa kizardlag irasban torténhet.

10. A megéllapodés egyes rendelkezéseinek érvénytelensége nem jelenti automatikusan a megallapodas
- egészének érvénytelenségét. Ilyen esetekben Felek kotelesek az érvénytelen rendelkezés tigyleti
- akaratuknak és a megéllapodds megkdtésekor fenndlld céljuknak leginkabb megfeleld
- rendelkezéssel helyettesiteni.

11. Felek kijelenti, hogy jelen megéllapodéast elolvasds és értelmezés utan, vmmt akaratukkai és

nyilatkozataikkal mindenben megegyezét irjak ala. = -

12. Jelen Megéllapodas a Felek altali aliras napjén 1ép hatalyba.

Budapest, 2026. ........ T

Budapest FGvaros VIIL keriilet Jozsefvarosi CORDIA Ingatlanbefektetési Alap
Onkormanyzat képviseletében eljard képviseletében eljaré FINEXT Befektetési
Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zartkdriien Alapkezel6 Zartkoriien Miikddo
Miiksdo Részvénytarsasag részérdl Részvénytarsasag részérol
Borbas Gabriella U ereseeseesneenes
- vezérigazgatd Budapest 2026. .
Budapest, 2026. ........ -

Jogi szempontbdl ellendrizte:
Budapest, 2026. ...........cc....e

..................................

dr. Urbéan Kristof
jogi irodavezet$

Pénziigyi ellenjegyzés:
Budapest, 2026. ................

Lévai Tamas
gazdasagi vezetd
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