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Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat Kepvxselo testuletenek

Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsaga . Yt
El6keészitd: Jozsefvarosi Gazdalkoddsi Kézpont Zrt. (

..... »..8Z. napirend
ELOTERJESZTES '

a Pénziigyi és Tulaj donosi\Bizottség 2025. december 9-i iilésére

Targy: Javaslat a Budapest VIII. keriilet, Ayuréra u. 16. szam alattl nem lakas celjara szolgalo helylseg
bérbeszamitasival kapcsolatos dontés megflozatalara

El6terjeszté:  Satly Balazs alpolgarmester
Készitette: Nagy Andrea irodavezetd

A napirendet nyilvanos {ilésen kell targyalni, a hatarozat elfogaddsihoz egyszerii tobbség sziikséges.
Jézsefvirosi Polgfrmesteri Hivatal

Mellékletek: -
1. szam{ melléklet: Koltségvetés rkezelt: /
2. szami melléklet: Bérbeszamitasi javaslat 075 0EC 035, Ozl j 19-17 ZO?f
Melicklet: 18] tcw‘ Elozmény
Tisztelt Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottpég! L e

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Budapest Fvaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdonat képezi
a Budapest VIII. keriilet, Auréra utca 16. szam alatti, 35022/0/A/23 helyrajzi szamu, 29 m? alapteriiletd,
utcai bejarath, foldszinti nem lakas céljara szolgalo helyiség. A 2025. aprilis 28. napjan kelt hatérozott idejii
(2030. aprilis 28. napjaig sz616) bérleti szerz6dés szerint a helyiség bériéje Forgach Péter ev. (székhely: 1136
Budapest, Hollan Ermné utca 21. B.ép. 5/3.; adészam: 56835386-1-41; nyilvantartasi szam: 55529899, a
tovabbiakban: Bérls), a bérleti dij jelenlegi nettd 6sszege 35.700 Ft/ho + AFA, azaz bruttd 45.339 Ft/ho.

A Bérl6 nevén 2025. november 30. napjaig lejart fizetési hatdrideji kovetelést a Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Kdzpont Zrt, nem tart nyilvan.

Bérl6 2025. november 15. napjan a bérbeado kotelezettségi korébe tartozd munkak elvégzésére és azok bérleti
dijba t6rténé beszamitasara iranyuld kérelmet terjesztett eld, melyet ezt kévetden a Jézsefvarosi Gazdalkodasi
Kozpont illetékes munkatarsaval a helyszinen is egyeztetett.

A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Ingatlanszolgaltatasi Irodaja (a tovabbiakban: Ingatlanszolgaltatasi
Iroda) a kérelemben foglaltakat véleményezte és a munkalatok elvégzését indokoltnak tartotta.

A jelenlegi Iépesé elhasznalodott, balesetveszélyes, gazdasagosan nem jithat6 fel. A bérleményhez tartozé
korabbi lampak elavultak/elhasznalodtak, illetve részben hidnyoztak a birtokbaadaskor, valamint fités
egyaltalan nincs a bérleményben.

A fentiek alapjan a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Ingatlanszolgaltatasi Irodaja nettd 599.573 Ft
Osszeg erejéig tett javaslatot a bérbeaddt terhelé munkak elszamolaséra az alabbi részletezés szerint:

Bérbeadoéra tartozé munkak anyag + munkadij
Lépcso épitése 417.000 Ft
Elektromos fiitétest beépitése 69.573 Ft
vilagitds kialakitasa 113.000 Ft
dsszesen netto 599.573 Ft
AFA 161.885 Ft
Javasolt brutté dsszeg 761.458 Ft

A javasolt Gsszeg 18 honap alatt (melybél 17 honapig netto 33.000 Ft, a 18. honapban pedig nett6 38.573 Ft)
beszdmithatd.Javaslom, hogy a Tisztelt Bizottsag jaruljon hozzd a Bérlé altal megkiild6tt munkélatok
elvégzéséhez és az Ingatlanszolgaltatasi Iroda altal javasolt netté 599.573 Ft + AFA, azaz brutté 761.458 Ft
Osszeg bérleti dijba 16 honap alatt torténd beszamitdséhoz, amennyiben a Bérl6 a megallapodis megkotését
kovetéen a feldjitasi munkakat és a villamosbiztonsagi feliilvizsgdlatot hatdridében szerzOdésszertien
elvégezteti és a hibakat nem tartalmazo jelentés, valamint a kivitelez6i nyilatkozatok eredeti példanyat atadja.
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II. A dontés pénziigyi hatdsa

A bérbeszamitasi megallapodds megkdtésére vonatkozo hatédrozati javaslat elfogadasa pénziigyi tedezetet igényel,
amely a 2025. évi koltségvetésrdl sz616 5/2025. (H. 27.) énkormanyzati rendeletben a 21105 cimen az 5-21105-
127/1 részletezdkddon rendelkezésre all.

1. Jogszabalyi kérnyezet

A Képvisel6-testiilet és Szervei Szervezeti és Mikddési Szabalyzatardl szl 18/2024. (X. 10.) 6nkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban: SZMSZ) 6. meliéklet 1. pont 1.2.1. alpontja alapjan az Onkorményzat tulajdonaban
all6 nem lakés céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szold dnkorményzati rendeletben
meghatdrozott hataskorben a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag dont.

Az Onkormanyzat tulajdonaban allé6 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeaddsanak feltételeird! szol6
35/2013. (V1. 20.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése alapjan ,,A
Képviseld-testiilet (a tovabbiakban: Kt.) - az e rendeletben meghatarozott feladat-és hataskdrmegosztas szerint
— az 6nkormanyzati bérbeadoi dontést a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsagra, illetve a Tarsadalmi Ugyek
Bizottsagra ruhdzza at. Amennyiben jogszabaly nem allapit meg mas hataskdrgyakorlét, abban az esetben a
Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag dont.

A Rendelet 40. § (1) bekezdése alapjan A bérlg altal elvégzett munkélatokra vonatkozd megéllapodasnak
tartalmaznia kell:

a) a munkalatok altal érintett tertiletek falakkal koriilirt és négyzetméterben meghatérozott pontos leirasat,

b) az elvégzendd munkak pontos meghatarozéasat, megnevezését, befejezésének hataridejét,

¢) az elvégzendd munkak koltségeit és azok megfizetésének feltételeit, modjat,

d) azt, hogy a munkalatok megkezdéséhez sziikséges engedélyeket a bérlé koteles beszerezni,

e) a koltségek megosztdsit a bérld és a bérbeadd kézdtt, amennyiben a korszerdsités, atalakitas keretében a
bérld a bérbeadodra tartozd munkat is végez,

f) a munkavégzeéssel Osszefliggben a bérlé karfelelosségét, a bérbeaddval €s az épiilet tdbbi bérldjével,
tulajdonosaval €s hasznaldjaval szemben,

g) szabalytalan, vagy az engedélyektdl eltérd kialakitds esetén a bérlének az eredeti allapot szerinti, vagy az
engedélyeknek megfeleld helyreallitasi kotelezettségét.

A Rendelet 40. § (3) bekezdése alapjan az Onkormanyzat nevében a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsdg dontése
alapjan a bérbeado szervezet kot megallapodast a bérl6vel.

Az 6nkormanyzat tulajdonaban &ll6 nem lakas céljara szolgal6 ingatlanokra és egyéb dologbérletre vonatkozo
dijakrol sz616 15/2023. (11. 23.) szam\ hatarozat (a tovabbiakban: Kt. hatarozat) 20-21. pontjai alapjan:

.20. A bérl6 kérelmére a bérbeaddt terhelé munkélatok koltségeire vonatkozo beruhdzasi megéllapodas vagy
bérbeszamitdsi megallapodas koéthet6. Amennyiben szinvonal noveld beruhdzéds elérésre vonatkozé
kitelezettséget vallal a bérls, ugy a bérlét terhelé munkalatok koltségére vonatkozoan is kotheté megallapodas
a tulajdonosi jogkor gyakorldjanak dontése alapjan.

21. Beruhazasi megdllapodas megkétése esetén a fizetendd bérleti dij csOkkentésre keriil a helyiségben
végzendé — a 20. pont szerinti — munkalatok koltségének Gsszegével. A fizetendd bérleti dijat ugy kell
meghatarozni, hogy a beruhdzis koltsége legfeljebb 48 hdnap alatt egyenlé Osszegben keriiljon
érvényesitésre.”

A Kt. hatdrozat 29. pontja szerint a fizetendd bérleti dijba beszamithatd koltségeket ugy kell meghatarozni és
havonta levonni a bérleti dijbél, hogy a munkalatok elvégzése utan fizetendd bérleti dijba beszamithatd
koltségek~ ha a bérbeaddi jogkor gyakorldja méasként nem dont — az alabbiak szerint tériiljenek meg a bérl6k
szamara, figyelembe véve, hogy a megallapodas idétartama nem tarthat tovabb a bérleti jogviszony lejaratanal,
de legteljebb 4 év lehet.

A Magyarorszag helyi dnkorményzatairdl szol6 2011. évi CLXXXIX. térvény (a tovébbiakban: Métv.) 46. §
(1) bekezdése alapjan a képvisel6-testiilet tilése nyilvanos. Az Motv. 60. §-a alapjan a bizottsag Ulésének
muikodésére, nyilvanossdgara, hatarozatképességére és hatdrozathozatalara, dont€sének végrehajtasara a
képviselo-testiiletre vonatkozé szabalyokat kell megfeleléen alkalmazni.

Az SZMSZ 33. § (1) bekezdése alapjan a hatarozat elfogadasahoz egyszeri tobbség sziikséges.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy az aldbbi hatarozati javaslatban foglaltakra vonatkozoan a
dontését meghozni sziveskedjen.




HATAROZAT1 JAVASLAT

Budapest Féviros VIIL keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsiga

.../12025, (XII. 9.) szam hatirozata ..

hozzajarulas megadasarol a Budapest VIIL keriilet, Auréra u. 16. szam alatti nem lakas céljara
szolgilo helyiséggel kapcsolatos bérbeszamitasi megaliapodas megkdtéséhez

A Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag tigy dént, hogy

hozzajarul a Forgach Péter ev. (székhely: 1136 Budapest, Hollan Emnd utca 21. B.ép. 5/3.; addészém:
56835386-1-41; nyilvantartasi szam: 55529899) altal bérelt, a Budapest VIIL. keriilet, Aurdra utca
16. szam alatti, 35022/0/A/23 helyrajzi szamu, 29 m? alapteriiletd, utcai bejaraty, foldszinti nem lakas
céljara szolgalo helyiségben az elbterjesztés 1. szami mellékletében megjeldlt munkalatok
elvégzéséhez és a Bérlgvel bérbeszamitasi megallapodas megkotéséhez az alabbi feltételekkel:

a) a bérbeszamitas sordn a bérbeaddt terheld munkalatok koltsége legfeljebb 599.573 Ft + AFA,
azaz brutté 761.458 Ft 6sszeg erejéig keriilhet elszamolasra a Bérl6 altal fizetendd bérleti dij
terhére, legfeljebb 18 honap alatt,

b) a bérbeaddt terhelé munkalatok elvégzésének koltsége utdlagosan, dsszesen 18 honap alatt
(melybdl 17 honapig nettd 34.000 Ft, a 18. honapban pedig nett6 21.573 Ft erejéig) szamithato
be a fizetendd bérleti dij 6sszegébe,

c) az elszamolas feltétele, hogy a felujitasi munkakat, valamint a helyiség elektromos héldzatara
vonatkozé villamos biztonsagi fellilvizsgalatot elvégeztesse, a hibakat nem tartalmazo jelentés,
valamint a kivitelez6i nyilatkozat(ok) eredeti példanyat atadja, és a benyjtott szamlak alapjan
a Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. Ingatlanszolgéltatasi Irodaja leigazolja a teljesitést.

FelelGs: polgérmester
Hataridé: 2025, december 9.
A dontés végrehajtasat végz6 gazdasagi tarsasag: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.

Budapest, 2025. december 3. § /
Sitly Baldzs
alpolgarmester

ELOKESZITO: JOZSEFVAROSI GAZDALKODAS! KOZPONT ZRT.

KESZITETTE: NAGY ANDREA IRODAVEZETC
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Arajanlat

~ Bp. 1084 Aurdra utca 16. alatti iizlethelyiségben
o * a foldszint és a pinceszint kozti Iépcso bontasa és a helyén j,
Acsolt falépceso kialakitasa korlattal, feliiletkezelt fenyo fiirészarubol
~* az ingatlan hasznalhatésagat biztosito, ill. a jelenlegi funkciot
szolgalo berendezésekkel torteno k1egesz1tese lampatestek

- vasarlasa, beépitése
° . fut,e,skorszerusltes.z holeadd berendezés vasarlasa, beiizemelése
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Lépcso épitése
A munka részletei

A pincébe vezeté 1épcsd életveszélyes: az elkorhadt faszerkezet nem teszi lehetévé a pincce
hasznalatat, cseréje az iizlethelyiség hasznalhatosaga érdekében feltétientil sziikséges. A szabast és
a feliiletkezelést a beépités helyén végeznénk, fenyd filirészarubdl. A feliiletkezelést Milesi
vastaglazirhoz tartozd paccal és kétkomponenst parkettalakkal készitjiik, a rétegek kozt csiszolva.
A munka kivitelezdje: Kasa-Gotz Adam 4cs és tetéfedé www.acsestetofedo.hu

Megnevezés Ar
Gyalult flirészaru 130.000 Ft
Impregnald pac — Milesi XHT 12.000 Ft
Kétkomponensit parkettalakk - Milesi HPA 44 20.000 Ft
Kotéelemek 25.000 Ft
Munkadij 230.000 Ft.
Osszesen 417 000 Ft

A feltiintetett arak bruttd arak, 0%-os afakulccsal.

Lampatestek vasarlasa

Figyelembe véve, hogy az iizlethelyiségben a lampatestek vagy teljes mértékben hianyoznak, vagy
pedig eldregedettek szikséges 0 lampatestek vasarlasa.

7 darab: 69573 Ft
Modern fekete spotlampa dénthetd 3-lampas — Jeana-
9939/ db

Osszesen 69573 Ft.
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http://www.acsestetofedo.hu

Fiittest vasarlasa

Az tizlethelyiségben nincs fiitétest, igy funkciGjanak megfelelSen nem hasznalhat6, 4 eszkoz vésarlasa sziikséges.

[113000Ft/db
Adax Famn FW06 elektromos fiitopanel600W ‘ B
1db

Osszesen

. Béri6 altal elvégzends, értéknoveld beruhazasként elfogadott munkak dsszesen:

Lépcso épitése 417.000 Ft
Lampatestek vasarlasa 69.573 Ft
FlitStest vasarlasa 113.000Ft
Osszesen 599.573 Ft.

A feltiintetett arak brutt6 arak, 0%-os éfakulccsal.

* Budapest, 2025.11.15.
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LAKHATASE és iNGATLANUZEMELTETESi IGAZGATOSAG -

'Helylseggazdé]kodasx Iroda e o _ Telefon: 06-20-928 0796
- Nagy Andrea S e-mail: boozk@jgk.hu
- irodavezet6 részére S . - Térgy: Bérbeszamitasi kérelem
S L T S 'Ugymtézo.BoozKarolstaba
 Helyben - SRR
Tisztelt Cimzett!

Téjékoztatom, hogy a 1084 Budapest, Auréra u. 16. Fsz.1. szam alatti Onkormanyzati
fglajdom’: belyiség feljitasdra, a pince és a foldszinti helyiség kozotti 1épcsS épitése,
: elektromos fiités és a vilagitas kialakitésra, Forgach Péter E.V. ltal benyujtott kéltségtéritési
ufykérelmét atvizsgaltuk bérbeszamitasi megéllapodas el6készitése céljabol. o
Az alébbi munkalatok elvégzése indokolt, annak kéltségét valdsnak elismerjik és javasoljuk a
bérbeszamitasi megallapodés megkdtését. | -

Berbeadora tartoz6 munkak: _nettd.anyag + nett6.munkadij
L. Lépcesd épitése ' 417.000,-Ft
L .j 2. Elektromos fiitGtest beépitése 113.000,-Ft
- 3. Vil4gitas kialakitasa 69.573.-Ft

- Bérbeszamitasi javaslat Gsszesen netté: e . 599.573-Ft

Megjegyzések a bérbeszdmitishoz:

Az ISZ iroda javaslata az épitendd lépcso atvételekor kivitelez6i nyilatkozatot kell bekémi.
Az elektromos szerelés kapcsan el6iri berlonek az Enntesvedelmz Jegyzbkonyv elkeszlttetéset

.Budapest 2025. november 24.
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Antaléczy Zoltan
Ingatlanszolga}tatam irodavezetS-helyettes

- - Jozsefvirosi Gazdilkoddsi Kozpont Zrt. » Lakhatdsi és Ingatlaniizemeltetési Igazgatdsig

: 1084 Budapest, Cr u. 8. « Telefon: +36 | 333 4146; +36 | 313 5607 » Email: igazgatosag@ijgk.bu L
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