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Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének
Pénziigyi €s Tulajdonosi Bizottsaga : '
Elokészit6 gazdasagi tarsasag: Jozsetvarosi Gazdilkodasi Kozpont Zit. ( ( g

S L, +. 5z, napirend

__ ELOTERJESZTES
a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag 2025. december 9-i rendes iilésére

Targy: Javaslat el6zetes hozzéjéruh’is megadasara a Budapest VIIL keriilet, Baross u. 111. sz4m alatti nem
lakas céljara szolgdlé heiylseg bérleti joganak atruhazasaval osszefuggo szerzodeskotes: dij
elengedésérdl : S : ,

EléSterjesztd: Séatly Balazs alpolgarmiester
Készitette: Nagy Andrea irodavezetd

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni. A hatarozat elfogadasahoz egyszerii tobbség sziikséges.
Jézsefvirosi Polgérmesteri Hivata!
Mellékletek:
Erkezeu:

1. szami melléklet: Kérelem/szandéknyilatkozat o N
rotelt Péngitest s Tulaidonosi B 2075 DEC 03 02“714@-—@/205
Tisztelt Pénziigyi és Tulajdonosi Blzotts:]g:;cnéklcu T ymté,(“ ElGzrnchy:

A Budapest VIII Keriilet, Baross utca 111. szam alatti, 35728/28 helyrajzi szami, 1728 m? nagysagu osztatlan
k6z0s tulajdonu telek, mely 3420/10.000 hanyadban Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvar051 Onkonnanyzat
(a tovabbiakban: Onkorményzat) tulajdonat képezi. A telken megtalalhatok egy 91 m?, valamint a 377 m? alap-
teriiletd, , kivett aruhdz” megnevezésii utcai bejaratd f6ldszinti nem lakas céljara szolgalo helyiségek (a tovabbi-
akban: helyiségcsoport). A helyiségesoportban harom kiilonallé gazdasagi egység talalhatd: a Baross utca feldl
a CBA-Prima és grill, és az épiilet oldalabol nyilik a dohanybolt a raktar és a kukatarold. A helyiségesoportnak
Osszesen Ot bejarata van. A dohanybolt bejérati ajtaja fém tokos iivegajtd, padlé jardlapozott, a fal és a mennyezet
széraz. A grill bifé ajtaja fotocellas, a vendégtér padldja jardlappal burkolt, a fal és a mennyezet szaraz. A CBA-
Prima eladotere és a vizes blokkja jardlappal burkolt, a tobbi helyiség padozata betonozott. A nyilaszarok szer-
kezeti anyaga fém. Viz és aramvételi lehetdség mindharom egységben biztositott. A CBA-Prima helyiségében és
a dohanyboltban tavfiités van. Mindharom helyiségrész jo allapoti. A helyiségesoport utan fizetendd kozos kolt-
ség nincs.

L. Tényallds és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Az ingatlan forgalmi értéke értéktérkép szerint 25 M Ft feletti, az dnkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas
céljara szolgalo ingatlanokra és egyéb dologbérletre vonatkozo dijakrél szo16 15/2023. (11. 23.) szamt normativ
hatarozat szerint a helyiségcsoport szamitott bérleti dija 1.112.600 Ft/hé + AFA.

A Varosgazdélkodasi és Pénziigyi Bizottsag a 79/2013. (L. 28.) szamu hatdrozataban dontott a helyiségesoport
bérbeadasardl a bérleti jog atruhdzdsaval (el6z6 bérls: Csemege-Match Zrt.) a JEGCSILLAG Kft. (székhely:
1131 Budapest, Topolya u. 4-8., cégjegyzékszam: 01-09-568138; adoszam: 12242731-2-41; képviseli: Viszokay
Arpéd) részére hatarozott idére, 2019. december 31. napjaig. A 79/2013. (1. 28.) szdmu hatarozat 4. pontja
értelmeében a 2019. december 31. napjaig meghosszabbitott bérleti szerzédés tovabbi 5 évvel meghosszabbithatd,
amennyiben a bériének, a bérleti jogviszonyanak lejartakor nincs Iejért hataridejli bérleti, kézmi- és
kiilénszolgaltatasi dijhatraléka, a tobbi szerzddesi feltétel valtozatlanul hagyasa mellett. Erre tekintettel a bérleti
szerz6dés meghosszabbitasra kertilt 2024, december 31. napjaig, ezt kévetben palyazat kiirdsara kerilt sor. A
Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsdg a 96/2025. (III. 25.) szdmu hatarozataban dont6tt a helyiségesoport
berbeadasara kiirt nyilvanos pélyazat eredményérdl és arrdl, hogy a palyazat nyertese a (kordbbi bérld)
JEGCSILLAG Kft. A bérleti szerz6dés alairasara 2025. méjus 28. napjan sor keriilt hatarozott idére (15 év), mely
esetlegesen legfeljebb 5 évvel meghosszabbithatd, a bérleti dij jelenlegi Osszege 1.950.000 Ft/hé + afa.

A helyiségesoportra a jelenlegi bérls a JEGCSILLAG Kft. és a Penny-Market Kereskedelmi Kft. (székhely: 2351
Alsénémedi, Penny utca 2. ajto; cégjegyzékszam: 13-09-072999; addszam: 10969629-2-44; képviseli: Mathias
Mentrop és Silke Janz) 2025. augusztus 18. napjan 2026. januar 1-jei hatalybalépési idéponttal bérleti jog atru-
hazasa iranti szandéknyilatkozatot nytjtottak be.

A kérelem indoklasaként a Bérl6 részérdl megfogalmazasra keriilt, hogy az elmult években jelentésen megemel-
ked6 koziizemi koltségek is jelentSs terhet rottak a kereskeddkre, de kigazdalkodhaté volt (ezért is palyazott a
korabbi bérl6) azonban a kormanyzati intézkedésként bevezetett "arstop’ olyan jelentds veszteséget okoz, hogy
ugy tlinik kénytelenek lesznek néhany bolt lizemeltetésétdl megvalni. A felméréseik alapjan a helyiségcsoport
egyébként forgalmas, a vasarlok véleménye szerint jol kialakitott, jelentds a vasarloerdi lefedettsége, igy célszerit
lenne, ha hasonlé profili tudna maradni.
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A jelenlegi bérlé mas miikddési modellel rendelkezik, hiszen nagysagrendileg 7000 féle terméket arusit, maga-
sabb arfekvésben, a bérleti jogot atvenni szandékozo pedig nagysagrendileg 2500-at, mérsékelt arfekvésben.

A bérleti jogot atvevo nyilatkozott, hogy bérleti szerz6dés atvallalasardl és vallalta az tizlet feltjitasi és kialakitasi
munkélatait el6relathatolag nagysagrendileg 180.000.000 Ft értékben.

A Budapest Fovaros VIII. kesillet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisels-testilletének Pénziigyi és
Tulajdonosi Bizottsaga a 301/2025. (IX.09.) szamu hatarozatdban ugy dontott, hogy hozzajarul a
helyiségcsoport bérleti joganak atrulidzasdhoz a Penny-Market Kereskedelmi Kft. (székhely: 2351 Alsénémedi,
Penny utca 2.; cégjegyzékszam: 13-09-072999; addszam: 10969629-2-44; képviseli: Mathias Mentrop és Silke
Janz) részére, élelmiszer (szeszesital arusitasaval), ital, dohdnyéaru vegyes nagykereskedelem, élelmiszer jellegii
bolti vegyes kiskereskedelem, iparcikk jellegli bolti vegyes kiskereskedelem, vegyes termék kori
nagykereskedelem és (szeszmentes) vendéglatas — grillbar tevékenység céljara (a kordbbiakkal megegyezo)
hatérozott idétartanra, 1.950.000 Ft/ho + AFA bérleti dij kdziizemi és kitlon szolgéltatasi dijak Gsszegen, 3 havi
brutto bérleti dijnak megfeleld ovadék és 15 havi szerzddéskotési dij megfizetésének valamint a kdzjegyz6i okirat
elkészitésének, illetve kozjegyzoi dij megfizetésének kotelezettségével.

Az elbzetes egyeztetések soran az atvevo cég mar jelezte, hogy szeretné kérelmezni a szerzédéskotési dij elen-
gedését, tekintettel a feltjitasi és korszeriisitési munkalatokra azonban azokat nem tudtak koltségvetésszeriien
megjelolni.

A bérleti jogot atvevd ismét kérelmezte a helyiségesoport bérleti joganak atruhdzasa tekintetében megjeldlt szer-
zO0déskotési dij elengedését. kérelmében megjeldlte, hogy az érintett ingatlanon megkdzelitéleg 180 000 000.- Ft
értékben feliiletképzési, burkolat felijitasi, tovabba teljeskorii gépészeti és villamos feltjitast kivan végrehajtani.
A tervezett kdltségek becsiilt felosztasat a kovetkez6 felsorolas tartalmazza:

1.  Organizicid 4 000 000 Ft.
2. Bontés 5 110 000 Ft.
3. |Szerkezeti munkak (elsédleges és masodiagos teherhordo szerkezetek) 25 550 000 Ft.
4.  [Szarazépités 6 450 000 Ft.
5. |Burkolas 20 000 000 Ft.
6. |Asztalosszerkezet elhelyezés (jellemzéen belsé nyilaszardk) 3 600 000 Ft.
7. |Lakatosszerkezet elhelyezés (homlokzati livegfalak és egyéb nyiliszardk) 30 000 000 Ft.
8. [Feliiletképzés 8 200 000 Ft.
9 [Szigetelés (jellemzden hé és vizszigetelés) 9 000 000 Ft.
10. |Viz csatorna 7 665 000 Ft.
11. |Légtechnika (mesterséges szelldziet rendszer) 12 775 000 Ft.
12. BMS 8 000 000 Ft.
13. [Elosztd szekrény 11 000 000 Ft.
14. Villamos haldzat (elosztdszekrény+ teljes villanyhaldzat) 20 440 000 Ft.
15, [Egyéb felujitas 14 859 500 Ft.

A fenti koltségek és felosztasuk becsiilt értékek. A bérleti jog atruhazést, majd birtokbavételt kdvetSen tudnak
kiviteli tervet késziteni, melynek tovabbi kdltsége 16 082 000,- Ft, ennek alapjan tudjak a fentieket pontositani
és a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. illetékes munkatérsaival azt egyeztetni.

A teljes beruhazas értéke joval meghaladja a szerz8déskotési dij Osszegét, igy vallaljak, hogy legalabb a szerzo-
déskotési dij erejéig tulajdonosi kotelezettség korébe tartozd (és indokolt) munkélatok / értéknéveld beruhazasok
kertilnek elvégzésre sajat koltségen, bérbeszamitasi igény nélkiil. Ezzel egyidejiileg véllaljak, hogy amennyiben
ezen munkélatok mégsem kertilnek elvégzésre, ugy a szerz8déskotési dij Gsszegét utdlagosan megfizetik.

Javaslom, hogy a Tisztelt Bizottsag el6zetesen jaruljon hozz4 a helyiségcsoportra a jelenlegi bérld JEGCSILLAG
Kft. a Penny-Market Kereskedelmi Kft. részére torténé bérleti jog atruhdzassal dsszefliggden fizetendd 15 havi
szerz6déskotési dij Osszegének elengedéséhez oly mddon, hogy amennyiben az ingatlan felujitasa soran a tulaj-
donosi kotelezettség korébe tartozo (€s indokolt) munkalatok / értéknéveld beruhazasok (szamlakkal igazoltan
¢€s dokumentéltan) legalabb ezen Gsszegben nem kertilnek elvégzésre Ggy a szerz8déskotési dij dsszege a Penny-
Market Kereskedelmi Kft. altal utolagosan megfizetésre keriiljon.

IL A dontés pénziigyi hatdsa
A szerzdéskotési dij elengedése pénziigyi fedezetet nem igényel.
HL Jogszabailyi kérnyezet

A Képviseld-testiilet és Szervei Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarol szolo 18/2024. (X. 10.) énkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban: SZMSZ) 6. melléklet 1. pont 1.2.1. alpontja alapjan (onkoxmat}yzan berbeadm
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dontésrél az Onkorméanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz016 O6nkormanyzati rendeletben meghatérozott hataskorben) a targyi tligyben a Pénziigyi és Tulajdonosi
Bizottsag dont.

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat KépviselS-testilletének az Onkorméanyzat
tulajdondban 4ll6 nem lakéas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolo 35/2013. (V1.20.)
dnkormanyzati rendelet 21. t; (1) bekezdése alapjan:

. (1) Bérleti jog atruhdzdsa és cseréje, valamint bérldtarsi jogviszonynak a jogviszony létr ¢jottétol szamitott 12
honapon ‘beliil t0rténd megsziintetése esetén a bérbeado szerzédéskotési dijat jogosult felszamitani, amelynek
mértéke a bérleti jogviszony fennallasanak varhato idotartama alapjan keriil meghatdrozasra. A dij mértéke
hatdrozatlan idejii szerzédés esetén 6 havi bérleti dijnak megfeleld dsszeg, hatdrozott idejii szerzédés esetén pedig
a berleti jogviszonybol még hatralévé minden megkezdett év utan egy havi bérleti dijnak megfeleld dsszeg. A
szerzédéskotési dij a bérlének nem Jjar vissza, azt a bérleti jogvzs zony megszinésekor sem kell visszafizetni. A
képviselo-testiilet dltal dtruhdazott hataskérben a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag dont a szerzédéskotési dij
mérsékiésérdl és elengedésérdl.”

A Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény (a tovabbiakban: Métv.) 60. §-a
alapjan a bizottsag iilésének miikodésére, nyilvanossagara, hatérozatképességére és hatdrozathozatalara,
dontésének végrehajtasara a képvisel-testiiletre vonatkozé szabalyokat kell megfelelden alkalmazni. Az Métv.
46. § (1) bekezdése alapjan a bizottsdg Glése nyilvanos, az SZMSZ 33. § (1) bekezdése értelmében a dontés
egyszerl tObbséget igényel.

Hatarozati javaslat

Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsiga

++./2025. (XIL9.) szam hatarozata

elézetes hozzajarulids megadasirol a Budapest VIIL keriilet, Baross u. 111. szam alatti nem lakas céljira
szolgalé helyiség bérleti joganak atruhazisaval dsszefiiggd szerzédéskotési dij elengedésérél

A Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag Ggy dont, hogy

1. hozzajirul a Budapest, VIIL keriilet, Baross u. 111. szam alatti 35728/28 helyrajzi szamu (91 m® + 377

m?® alapteriiletii) Gsszesen 468 m’ alapteriileti nem lakds céljara szolgalé helyiség bérleti joganak
atruhdzasa kapcsian a Penny-Market Kereskedelmi Kft, (székhely: 2351 Alsonémedi, Penny utca 2.;
cégjegyzekszam: 13-09-072999; adoszam: 10969629-2-44; képviseli: Mathias Mentrop és Silke Janz) bérleti
Jjogot atvevd (a tovabbiakban: Bérlo) altal fizetendd 15 havi szerz8déskotési dij (melynek dsszege bruttd
37.147.500, -Ft) megfizetésének elengedéséhez az alabbi feltételekkel:
A birtokba Iépést kovetSen a Bérl6 altal a helyiség feltjitasara és korszertisitésére vonatkozoan kiviteli terv
késziil. A kiviteli terv elkésziiltét kovetden a Bérld egyeztetést kezdeményez a Jézsefvarosi Gazdalkodasi
Kdzpont Zrt. illetékes munkatarsaival a tulajdonosi kételezettséget érinté és indokolt munkanemekré! és ezek
értékérél. Amennyiben az egy éven beliil elvégzett (tulajdonosi kotelezettséget érintd) munkalatok
(szamlaval igazolt) Osszege nem éri el a szerzodéskotési dij (bruttd 37.147.500, -Ft) Osszegét vagy a
korszertisitési munkalatok teljes miiszaki dokumentacidjanak 1 masolati példanya ugyanezen hataridén beliil
nem keriil dtadésra, Ggy a szerz6déskotési dij (bruttd 37.147.500, -Ft) sszege a Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Ko6zpont Zrt. altal kiszamlazasra kerdl.

Hatarid6: 2025. december 9.
Felelds: polgarmester
A dontés végrehajtasat végz6 szervezeti egység: Jézsefvéarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

Budapest, 2025. december 3. ,_

Satly Balazs
alpolgarmester
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"PENNY Market K. H-2351 Asénémedi -

- Jozsefvarosi Gazdazkodasa Kézpont Zzt
- Vagyonhasznositasi lgazgatbség N
- Helyiseggazdalkodasi Iroda részére - -

 Tidray: Kérelem- Budapest Vil. kerilet Baross u. 111.sz alatti izlethelyiség bériése kapesan

isztelt JGzsefvérosi Gazdalkodési Kozpont Zit]

A PENNY MARKET Kft. (H-2351 Alsonémedi, Penny utca 2.) ezennel kifejezi azon szandékat, hogy
s ‘:,P,e_r;ny éievlm§sz:‘<-:;ruzietb _igi,alak{tas,av ég Q;emgi_tetésg ‘péxljabélva;akabpi ,_:ing‘atl‘an‘t pérleti jog_at atvegye_:_ S

B - ,’Budapest VIII. kerillet 35728/28 helyra;zn szam alatt nylivéntartott a 1089 Budapest Baross utea 111 SR
S szam alatt ta!alhato 468 m2 alapterwetﬁ nem Iakés cél;éra szolgalo hetylség o RETRPE

25 A gy ingaln vonatkozésan, a i bérlt leleket vl :

, _» 1089 Budap&st, Baross u. 111.
1. Bérelt terilet B A 468 m2

.1 2. Bérleti dij - Szerzédés szerint

S 1 3.Béretiids .0 ] Az uzlet nyatasatol szamitott fix 15 év + 1xS5 év

ey KA '» ~hosszabbitasi opei6

4 Egyéb R APenny atvallalja az iizemeltetd bérleti B
BEY _ o szerzﬁdését o

. Kérjuk, a Budapest Févaros Vili. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonat képezé Budapest Vill.
- kertilet 35728/28 helyrajzi szam alatt nyilvantariott, a 1089 Budapest Baross utca 111. szam alatt
- - taldlhaté 468 m2 alapterlleti nem lakas céljara szolgdld helyiség bérleti joganak atruhézasa
~ " tekintetében a szerz6déskotési dij elengedését. Az érintett ingatlanon megkézelitéleg 180 000 000.- Ft o
- értékben feluletképzési, burkolat felujitasi, tovabba telieskorii gépészeti és villamos feldjitast k;vanunk L
o '*vegrehajtam A !ervezett kdl!segek bechIt felosztéséta kévetkezﬁ fe!sorolés tadaimazza R

. ‘Székhely: H-2351 Alsénémedi © .. Bank:Erste Bank Hungary Zrt.
.. Adészém: 10969629-2-44 . © . Szémlaszam (giro s2im}: 14220108-05016000

C . Kezbsségi adoszam: HUL0969629 L1 .. BAN szam: H018142201080501600000000000
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penny.hu

1. Organizacio 4 000 000 Ft.
2. Bontas 5110 000 Ft.
3. Szerkezeti munkak 25 550 000 Ft.
4. Szérazépités 6 450 000 Ft.
5 Burkolas 20 000 000 Ft.
6. Aszialosszerkezet elhelyezés 3 000 000 Ft.
7. Lakatosszerkezet ethelyezés 30 000 000 Ft.
8. Felletképzés 8 200 000 Ft.
9. Szigetelés 9 000 004 Ft.
10. Viz csatorna 7665 000 Ft.
11. Légtechnika 12 775 000 Ft.
12. BMS 8 000 000 Ft.
13. Elosztd szekrény 11 000 000 Ft.
14. Villamos haibzat 20 440 000 Ft.
18. Egyeb feldjitas 14 859 500 Ft.

A fenti koltségek és felosztasuk becsiilt értékek. A kiviteli terv elkészlitét kovetden tudjuk
pontositani a beruhazas munkalatait. A kiviteli terv elkészitésére a birtokbavéteit kdvetden keritlhet sor,
melynek tovabbi kéitsége 16 082 000,- Forint.

Tovibba tijékoztatasul kdzoljlik, hogy az lizlethelyiséget a PENNY 279 000 000,- Forint értékben
élelmiszer-aruhéaz céljara berendezi.

A teljes beruhazas értéke jéval meghaladja a szerzdéskotesi dij dsszegét. Tarsasagunk vallalja, hogy
legalabb ezen Osszeg erejéig tulajdonosi kotelezettség korébe tartozé munkalatok / értéknovels
beruhazasok keriilnek elvégzésre.

Az ingatlanon végrehajtani kivant jelentds beruhdzdsi koltségek fejében, kérjilk a
szerzGdéskotési dij elengedését.

Tarsasagunk vallalja amennyiben a fenti munkalatok nem keritinek elvégzésre, Ugy a szerzddéskotési
dijat utélagosan megfizeti.

Felhivjuk figyelmiket, hogy a fenti nyilatkozattétel nem mindsil szerzédéses ajanlattételnek, csak a
megkotendd bérleti szerzbdés/ bérleti jog atvétel elokészitését szolgalia. A bérleti és egyéb
megallapodashdl szarmazé jogviszony iétrejottéhez cégszeriien alairt szerz6dések szikségesek.

Alsonémedi, 2025.11.20.
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Kedves Andrea,
o “koszonjik az elbterjesztést.
. A kért pontok kapcsan a kovetkezé kiegészitést tudjuk tenni:

A lenti felsorolas egy miiszaki becslés, ami hasoni6 épllet felujitdésok munkanem
- f66sszesitdi alapjan képzett fajlagos koltségeken alapul.

.. Apontok az iparagi gyakorlatban hasznalt kéltségvetési rendszer munkanemeit koveti:

. a. szerkezeti munkéak — eis6dleges és masodiagos teherhord6 szerkezetek
- b. asztalos szerkezet elhelyezés — jellemzden bels6 nyilaszarok
- C. lakatosszerkezet elhelyezés - homlokzati livegfalak és egyeb nyliaszarok
. d. szigetelés — hé és vizszigetelés
e, légtechnika — mesterseges szellozteto rendszer
- f eloszt6 szekrény : Ce
" g. villamos héalézat

- Hivatkozva korabbi egyeztetéseinkre a kiviteli terv elkésziiitét kévetéen tudjuk

' pontositani a beruhazas munkalatait és koltségét.

- Természetesen igény eseten az épitési osztalyunk tdmogatasaval tudunk egy kbzbs
e -helyszm; bejarast szervezni a tervezett felljitas kapcesan.

" Tovabbi kérdéseik esetén készséggel aliunk rendelkezésikre. -
. Udvbzlettel / Mit freundlichen GraBen / Best regards,

| . Dobronoki Janos
- Expansion / Expanzio

. Expansionist / Halézatfejleszté

" Penny-Market Kft.
. 2351 Alsénémedi, Penny utca 2.
" .. Ugyvezeték: Mathias Mentrop és Silke Janz
- Cégbirosag, székhely: Cg.: 13-09-072999, Budapest Kémyéki Torvényszék Cégbiréséga

. Mobil:+36 20 524 3086
~© E-mail: janos.dobronoki@penny.hu

. Web: www.penny.hu

-Ein Unternehmen der REWE GROUP “ (A REWE Group tag;a)
- Web ,w_w"vu_e,w_g_;group com
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