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Targy Javaslat a Budapest VIIL Keriilet, Lujza utca 1/c. szam alatti tarsashiz k6zos tulajdondban allé
- helyiségek elidegenitésére és a tarsashazn alaplt() oknrat médosuasaval kapcsolatos dontes
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Eldterjesztd: Satly Balazs alpolgarmester
Készitette: Kiszel Erno referens
A napirendet nyilvdnos iilésen kell targyalni. A hatarozat elfogadasidhoz egyszerii t6bbség sziikséges.
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szamu melléklet: Véltozasi vazrajz I em.

szamu melléklet: Valtozési vazrajz I1. em.

szami melléklet: Véltozési vazrajz I11. em.
0. szémi melleklet Ertekbecsies o

szztelt Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag!

L. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest VIIL keriilet, Lujza utca 1l/c. szém alatti, 35359 hrsz-i, 50 db albetétbdl allé tarsashazban
(tovabbiakban: Tarsashdz) a Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (tovabbiakban:
Onkorményzat) 201/10.000 aranyt tulajdoni hanyaddal rendelkezik, ami 2 db lakést foglal magéba, 5sszesen 52
m? alapteriilettel. A Térsashéz alapité okirata 1996. februar 28. napjan kelt (1. szamu melléklet).

A Térsashaz kezelésével és koz6s képviseletének ellatdsaval kapcsolatos feladatokat a Riofrio Group Kft. (1 134
Budapest, Szabolcs u. 3/b) latja el.

Az alapito okirat II. A. pontjaban K6z6s tulajdont ingatlanrészek kozott XII. sorszammal keriilt felvételre az
¢piilet lakoészintjein elhelyezkedd szintenként 2 db Kozos WC megnevezésii helyiség, amelyek a 2. szami
mell¢kleten jelolésre keriiltek. A helyiségek kozos WC funkcitja mar megsziint, ténylegesen ilyen célra mar nem
hasznélhatok, taroldként funkcionalnak.

A tulajdonosok részérdl igény mutatkozott arra, hogy ezeket a helyiségeket egy kivétellel a szomszédos lakashoz
csatolds érdekében megvésaroljak, ezért a Térsashdz tulajdonosi k6z0ssége a 2024. méjus 06-an napjan
megtartott kdzgytilésen a 2024/05.06.(6). szamu hatdrozatban, 3.852/10.000 igen, 0/10.000 nem és 0/10.000
tartozkodas szavazattal ugy dontdtt, hogy az Alapité okirat médositasrol, amely a kozds teriiletek (k6zds WC)
eladasanak vonzata lesz irasbeli szavazason fognak donteni. A hatarozatban a tulajdonosok a kozos helyiségek
fajlagos vételarat 402.000 Ft/m? 3sszegben hatdroztak meg.

A koz0s helyiségek kordbban bérbeadés tjan keriiltek hasznositasra, ezért a fenti hatarozat rendelkezik tovabba
arrdl is, hogy ,,A 2004. évben megvaltott bérleti jog figyelembevételekor kifizetett 6sszeg 4,19 valorizacios
szorzdval legyen beszamitva a vételarba. A 2024-ben a kéz6s WC helyiségek 100 000 Ft/m? befizetett bérleti
dija a vételarba beszamitasra keriil.”

A foldszinti, taroléként hasznélt helyiségre értékbecslés késziilt, amit a tovabbl helylsegekre referen(:lakent
vesznek figyelembe a tulajdonosok. Lo Cl : D

A kozos tulajdonboi eladasra keriilé teruletek felsorolas szermt



XI1. szammal jelolt Kézds WC (eredeti Alapito okirat szerint 40,8 m?, felmérés alapjan dsszesen 39 m?) 9.849.750
Ft vételarért, felosztva 8 tulajdonos k6zott.

a) 1. emelet hétsé Iépcsdhézi tarolo 6 m* 1.812.600 Ft
b) 2.emelet hats6 1épcs6hazi tarold 6 m? 1.812.000 Ft
¢) 3. emelet hatsé lépcsohazi tarold 6 m? 1.812.000 Ft
d) foldszinti k6zépsd jobboldali tarolo 6 m? 1.812.000 Ft
e) foldszinti hatsé 1épesohazi tarold 6 m? 1.812.000 Ft
f) 2. emelet kdzépso jobboldali tarolo 4 m? 351.000 Ft
g) 3. emelet kdzépsd jobboldali tarold 4 m? 351.000 Ft
h) 3. emelet kozéps6 jobboldali tarold 1 m? 87.750 Ft

A fenti vételarak a 2024/05.06.(06.) szamu hatdrozat szerint korrigaldsra keriiltek a 2004. évben megfizetett
75.000 Ft 4,19-es valorizéciés szorzoval, és a 100.000 Ft/m? egyszeri bérleti dijjal.

Az emlitett 2024/05.06.(6). szami kézgyiilési hatarozatban arrdl is dontéttek a tulajdonosok, hogy az adasvétel
soran a kozos teriiletli ingatlanrészek kiilon tulajdonba keriiljenek, melyeket az Alapitd okirat tervezet szerint
csatolnak 0j — modositasokkal egységes szerkezetbe foglalt — alapitd okirat III. pontjdban. Az Alapitd okirat
tervezet tartalmazza a 10-es albetét 11-eshez valo csatolasat, azonban ez nem befolyasolja a tulajdoni hanyadok
modositasat.

A modositott és az Gjonnan létrejott ingatlanokra az adasvétellel és az annak kdvetkeztében sziikségessé vald
tarsashazi alapitd okirat médositasaval kapcsolatos valamennyi koltséget (ligyvédi koltség, hatdsagi eljarasi
dijak, illeték, geodéta stb.) a vevdk véllaljak megfizetni.

A jelenlegi médositassal a Tarsashdzban a jelenlegi 50 db albetéttel szemben 51 db 6n4ll6 ingatlan jon létre.

A moédositas, az egyes kiilon tulajdonu ingatlanokhoz tartozo k6zos tulajdoni hdnyadok valtozésaval jar minden
albetétnél. Az ellendrzd szamitasok alapjan (4. szami melléklet) a Tarsashdzban az Onkormanyzat tulajdoni
hényada az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzést kovetden kismértékii csokkenéshez vezet, 314/10.000 tulajdoni
hanyadr6l 310/10.000 tulajdoni hanyadra médosul. A csékkenés az Onkormanyzat szamara k6zos koltség fizetési
kotelezettség cstkkenését eredményezi.

Az adasvételi jogiigylet az Onkormanyzat szamara is elényds, tekintettel arra, hogy a Tarsashaz bevételhez jut,
amely Osszeget a kozds tulajdonban 1évé teriiletek felujitasara fordithatjak.

Az énkormanyzati tulajdonban évd ingatlanvagyonnal kapcsolatos vagyongazdéalkodasi- és vagyonkezelési
feladatok ellatasarol szold, éves kozszolgaltatasi szerzédésben foglaltak alapjén, az alapitd okirat mddositasara
vonatkozo szavazason tdmogat szavazattal a Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. nem tud részt venni, mivel
erre vonatkozd tulajdonosi felhatalmazassal nem rendelkezik, amig nem kap elozetes fethatalmazast.

A tarsashézakrol sz016 2003. évi CXXXIII. térvény (a tovabbiakban: Thtv) 10. § (2) bekezdés alapjan, ,, 4z 1. §
(2) bekezdésében meghatdrozott ingatlanrész és vagyontdrgy kivételével a kozés tulajdonnal kapcsolatos elide-
genités jogat a kozésség gyakorolhatja,

a) ha az ingatlanrész onallé ingatlanként kialakithatd, vagy

b) ha az ingatlanrésszel a meglévd kiilon tulajdon tdrgya bévithetd,

és az alapité okirat modositdsdaval a tulajdonostirsak osszes tulajdoni hdnyad szerinti legalabb kétharmados
tobbsége egyetért.”

A tarsashaz kdzgyiilése a 2024/05.06.(6). szamu hatarozatiban eldzetes dontést hozott, hogy a jogszabalyoknak
megfeleld tulajdoni hanyadda!l irasbeli szavazason hozza meg a végs6 dontést az ingatlanrészek értékesitésével
kapesolatosan. Az Onkorményzat, mint tulajdonos dontése a legkorabbi idépontban indokolt a Tarsashazakrol
sz0lo trvényben foglalt fent idézett rendelkezésre tekintettel. A megkiildétt iratok hidnytalanok, az alapité okirat
modositasa iranti kérelem a hozzajarulé dontés meghozatalara alkalmas.

Az Onkorményzat tulajdonaban 4116 lakésok hasznalatat a kozos tulajdoni WC helyiségek értékesitése nem
befolyasolja.

Az irasbeli szavazason a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (a tovabbiakban: JGK) az Onkorméanyzattél
kapott felhatalmazas alapjan vehet rész, a szavazat leaddsdhoz a Pénzligyi és Tulajdonosi Bizottsag hozzéajaruld
dontése sziikséges.



A kozos tulajdontt WC helyiségek értékesitése eldnyds az Onkormanyzat szamdra, igy javaslom, hogy a Bizottsag

a tamogatd szavazat leaddséhoz adjon felhatalmazas és a tarsashaz alaplto oklratanak m0d0s1tasahoz _]arul)on e

hozza.
II. A dontés pénziigyi hatdsa

A dontésnek pénziigyi hatdsa van, mivel a k6zds koltség fizetési kotelezettség az alapité okirat moédositas
ingatlan-nyilvantartasba torténé bejegyzésének napjatol csokken, ellenben a dontés pénziigyi fedezetet nem

igényel. Az alapito okirat modosnasénak valamenny1 koitsege a Vevokre harul az Onkormanyzatot penzugy1_ c

kiadas nem terheli.
1.  Jogszabalyi kérnyezet

A Képviselo-testiilet és Szervei Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarol szol6 18/2024. (X.10.) dnkormanyzati
‘rendelet (a tovabbiakban: SZMSZ) 6. melléklet 1. pont 1.7.1. alpontja alapjan az Onkorményzat vagyonardl és a
- vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorldsérél sz6l6 dnkorményzati rendeletben meghatérozott hataskérben a
‘Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag dont.

Az Onkorméanyzat vagyonarél és a vagyon feletti rendelkezési _jogok gyakorléasarol sz6l6 66/2012. (XII. 13.)
Onkormanyzati rendelet 50. § (2) bekezdés alapjan: ,,(2) Az Onkorményzat altal kezdeményezett tarsashazi
dontést kivéve a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag hozzajarulasaval lehet: a) tirsashazi alapité okirat olyan
moédositasdhoz hozzdjirulni, ha annak eredmenyekent az Onkorményzat kulon tulajdonanak erteke
csokken,” : . o . o

A Thtv. 10. § (1) - (4) bekezdései alapjan:

,(1) Az alapit6 okirat médositdsahoz — ha e térvény mésként nem rendelkezik — valamennyi tulajdonostérs hoz-
z4jarulasa sziikséges; a véltozast be kell jelenteni az ingatlanﬁgyi hatoségnak.

(2) Az 1. § (2) bekezdésében meghatarozott ingatlanrész é€s vagyontargy klvetelevel a kozos tula;donnal
kapcsolatos elidegenités jogat a koz0sség gyakorolhatja, . . :
a) ha az ingatlanrész 6néll6 ingatlanként kialakithato, vagy

b) ha az ingatlanrésszel a meglévé kiilon tulajdon targya bovithetd,

és az alapitd okirat modositasaval a tulajdonostérsak Gsszes tulajdoni hanyad szerinti legalabb kétharmados
tobbsége egyetért.

(3) A (2) bekezdés szerinti esetben a kozgyilési hatarozatban fel kell hivni a Kkisebbségben maradt
tulajdonostarsakat a kozos képviseld (intézobizottsag elnoke) részére — a hatdrozat meghozatalatol szamitott 60
napon belill — torténd irasbeli nyilatkozat megtételére arrdl, hogy élnek-e az e tdrvényben meghatérozott
keresetinditasi jogukkal.

(4) A (3) bekezdésben emlitett kozgyiilési hatarozatban rendelkezni kell a kiilén tulajdonhoz tartozé kozos
tulajdoni hanyadok megéllapitasardl. A hatarozat az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzesre alkalmas okzrat ha a
kisebbségben maradt tulajdonostarsak : :
a) az abban meghatarozott hataridén beliil irasbeli nyilatkozatot nem tesznek,

b) nyilatkozatuk szerint a keresetinditas jogaval nem kivannak €lni,

¢) nyilatkozatuk szerint a keresetinditas jogaval élni kivannak, de a 42. § (1) bekezdésében meghatérozott
hataridén beliil a keresetet nem inditjdk meg,

d) keresetet inditanak, de a felperes a keresetlevélben nem kéri a kozgyiilési hatdrozat végrehajtasdnak
felfliggesztését, vagy

e) keresetet inditottak, de a fe]peres keresetlevélben foglalt, a kozgyuiem hatarozat vegrehajtasanak »
felfiiggesztése irdnti e : "
ea) kérelmét a birdsag jogerdsen elutasitotta, vagy

eb) kérelme alapjan a hatérozat végrehajtasanak felfiiggesztését a birosag elrendelte, de a per jogerdsen lezarult,
és a birdsag a hatarozatot nem helyezte hatalyon kiviil.”

A Thtv. 42. § (1) bekezdése szerint: ,,(1) Ha a kdzgyiilés hatdrozata jogszabéalyba, az alapit6 okiratba vagy a
szervezeti-mitkddési szabalyzatba litkdzik vagy a kisebbség jogos érdekeinek iényeges sérelmével jar, barmely
tulajdonostars keresettel kérheti a birdsagtél a hatarozat érvénytelenségének megallapitasat a hatarozat
meghozatalatél szdmitott hatvan napon beliil.” -

A hatélyos kozszolgaltatasi szerz6dés 3. melléklet 5. pontja alapjan ,,A kozszolgéltatd kiilon meghatalmazas
alapjén a tarsashazi alapité okirat médositasat, a szervezeti-milkddési szabélyzatot, vagy annak modositasat,
valamint az ehhez kapcsolddd Osszes dokumentéciot az On.kormanyzat neveben alau‘_]a amennylben az .
30gszabalyoknak megfelei es nem sertl az Onkormauyzat erdekelt , : :

| 55_,‘.//-)/56/%{{/‘;



A Magyarorszag helyi dnkorményzatairol sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény (a tovabbiakban: Métv.) 46. § (1)
bekezdése alapjan a képviselo-testiilet iilése nyilvanos. Az Mdétv.  60. §-a alapjan a bizottsdg {lésének
mitkodésére, nyilvanossagara, hatdrozatképességére és hatdrozathozataldra, dontésének végrehajtasira a
képviseld-testiiletre vonatkozé szabalyokat kell megfelelden alkalmazni. Az SZMSZ 33. § (1) bekezdése és a
46,§-a alapjan a hatarozat elfogadasahoz egyszer(i tobbség sziikséges.

Kérem az alabbi hatérozati javaslat elfogadasat.
HATAROZATI JAVASLAT

Budapest Féviros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsaga

/2025, (XIL. 09.) szim hatarozata

hozzidjarulas megadasirol a Budapest VIII. Keriilet, Lujza utca 1/c. szam alatti tirsashdz kozos
tulajdonaban 4llé helyiségek elidegenitéséhez és a tarsashazi alapité okirat médositisahoz

A Pénziigyi €és Tulajdonosi Bizottsag ugy dont, hogy

1.) a Budapest Fovaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat tulajdonosi jogait gyakorolva hozzijarul a
Budapest VIIL keriilet, Lujza u. 1/c. szam (35359 hrsz.) alatti Tarsashaz alapit6 okiratdban XII. sorszamon
felvett, foldszinti, 1., 2., és 3. emeleti kozds WC eladasdhoz, és az emiatt szitkségessé valo alapitd okirat
modositashoz;

2.) felhatalmazza a Budapest Foévaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat tulajdonos nevében és
képviseletében eljard Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kbzpont Zrt.-t, hogy az 1. pontban megjelolt adasvételi
tigylet és az alapitd okirat moddositdsa kapcsan meghirdetett napirendi pontok esetében (a tarsashéz
kozgytlésein vagy irdsos szavazasain) a tulajdonos nevében tamogatd szavazatot tegyen;

3.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.-t Budapest Févéaros VL kertilet Jozsefvarosi Onkormany-
zat tulajdonos nevében és képviseletében eljarva a 2. pont szerint az ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegy-
zéshez szitkséges adasvételi szerzodés, a mddositott alapité okirat és a kapcsoldd6 dokumentumok alairdsara.

Felelds: polgarmester

Hatarido: 1. pont esetében: 2025. december 9.; 2. pont esetében: a kdzgy(ilés vagy irasbeli szavazas id6pontja; 3.
pont esetében: az iratok aldirasra torténd benyujtasat kovets 5 munkanap.

A dontés végrehajtasat végzd gazdasagi tarsasag: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.

Budapest, 2025. december 2. g\//\

Satly Balazs
alpolgarmester

ELOKESZITO SZERVEZETI EGYSEG: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.
KESZITETTE: KISZEL ERNO REFERENS /270> i\_"
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