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LAKASPOLITIKAI ES VAGYONGAZDALKODASI
HIVATAL
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,Budapest Févaros VIIL. keriilet Jézsefvarosi Onkorminyzat tulajdoniban 1évé
Jozsefvarosi Szocidlis Szolgaltaté és Gyermekjoléti Kozpont - Csalad és Gyermekjoléti
Szolgalat telephelyeinek fellijitasara vonatkozo tervezés”
targyu kdzbeszerzési értékhatart el nem éré beszerzési eljarashoz kapcesolodo kérdésekre az alabbi
valaszokat adjuk:

1.kérdés
Meglévd energetikai tanisitvanyok rendelkezésre allnak?
Vilasz: Nem

2.kérdés
3 (5) évre visszamendleges havi bontdsl gaz és viz fogyasztasi adatok hozzaférhetéek?
Vilasz: Nem sziikséges az ajanlatadashoz

3.kérdés
Fot6 a meglévé/megmaradé fiitési hdtermels berendezésekrdl (tipus) €s kornyekérol
Vilasz:
Déri Miksa 3
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4.kérdés
Foto a gazorak helyérol és kornyékérdl, fotd a méroorardl (szama, évjarat részletes fotd)
Gazdrak helye a felmérési rajzokon feltiintetve (Déri Miksa 3. telephelyen G betiivel jellve az
étkezOben)

Valasz:

Népszinhaz félemelet:

Avep s JCR Zrt Bilagsona - hdoeinhit UL 27 Fe R6 - T304

Népszinhaz foldszint:
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Déri Miksa 3:

5.kérdés
kémények allapota (béleletlen, bélelt, esetleg kondenzéciods)
Valasz: nem ismert

6.kérdés
utolsé kéményseprdi ellenbérzés, hétermeld karbantartas datuma ismert?
Valasz: nem ismert

7.kérdés
foté a meglévé vizbeallasok, mérdora helyérdl, mérdora szamarol
Valasz:

34679/A/4 Népszinhaz utca 22. Fsz. IR/4 esetén nincs kiépitett mellékvizmérd az ingatlanban.
34679/A/21 Népszinhaz utca 22. Fe. IR/6 (félemeleti irodak) esetében a bejarati ajtétdl balra es6
mosddban talalhatd, 2022-ben lett cserélve:
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8.kérdés

Van-e esetleg igény lista, hogy milyen gyengedrami rendszerekre van sziikség?

Vilasz:

A tervezésnek nem lesz része ezeknek a rendszereknek a kiviteli szintli terveztetése, csak az arazatlan
tervez6i koltségbecslésben kell szerepelnie, egy komplett tételként, vagy tobb tételre bontva,
rendszerenként.

A tervezés része lesz alaprajzi és falnézeti szinten helyet kijelSlni ezeknek a berendezéseknek.

Az alébbi rendszerekre lesz sziikség:

A telekommunikéicids rendszer, riasztorendszer, az ligyfélterekben panikgombos jelzérendszer, az
akadalymentes mosdokban akadalymentes vészjelz6 rendszer, illetve a recepcids pultndl és
telephelyenként 1 iligyfélfogad6 szobaban indukcids hurokerdsitd rendszer beépitésére lesz sziikség.
(plirack szekrény, wifi jelado, stb.)

9.kérdés

elosztdk helye és fényképe

Vilasz:

Népszinhaz foldszint: (licthof el6tt)
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Népszinhaz félemelet:
kiiltérben, a bejarati ajtotol balra, a villanyéra mellett:

SEEASE

kazan mellett:
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Déri Miksa 3.
felmérési rajzon EK jellel jelSlt helyeken, tlizeseti fokapesolo az étkezd és mosdok kozos eldterében.

r."__._":

10.kérdés
irodakhoz tartoz6 mérdora helye és fényképe
Vilasz:
A Déri Miksa 3. telephelyen 2 villanyéra talalhatd, egyik a tarsashaz bels6 udvaran az étezd ablakai
koz6tt, masik a 20,9 nm-es iroda jobb felsd saréban.
. 2 1 ! = = 115

e

Népszinhaz f6ldszint:
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11.kérdés
iroddkhoz tartozo elosztd betap kabeleinek nyomvonala ismert?
Vilasz: nem

12.kérdés
épiilet féeloszto helye és fényképe
Valasz: nem ismert

13.kérdés
épiilet aramszolgaltatéi csatlakozo szekrény helye €s fényképe
Valasz: nem ismert

14.kérdés

tavkozlési szolgaltaté szekrénye, ahonnan az iroda a csatlakozast kapja, illetve ennek a vezetéknek a
nyomvonala ismert?

Vilasz: Egyik telephelyen sincs rack szekrény, szervergép van az asszisztencian.

15.kérdés

Népszinhaz 22. fsz + emeleti irodak: emeleti klimak karbantartas és szivargasi ellendrzés datuma
ismert?

Vilasz: nem ismert

16.kérdés

A 18. oldali tételes felsorolasnal csak a Népszinhaz u. 22 pincére van emlitve, hogy a tervezés soran
vizsgaland6 a vizesedés okai. A bejardson azonban azt tapasztaltuk, hogy mindharom helyszinen
talalhatéak vizesedési problémak. Kérjiik egyértelmisiteni, hogy mely projektrészek esetén kell
ajanlatadonak a vizesedések megoldaséval foglalkoznia.

Vilasz: Az dsszes épiiletrész sszes vizesedéssel érintett teriiletén kell foglalkozni a problémaval és
megoldassal.

17.kérdés

Kérjitkk megerdsiteni, hogy a 18. oldalon jelzett statikai megerdsités sziikségessége Népszinhéz u. 22
pinceszinti épiiletrésznél kell tartdszerkezeti szakvélemény ahol rozsdalevalds van a poroszsiiveg
boltozat gerendéinak als6 6vén (ennek a rozsdas viznek a csepegése a padlora is rafolyt (mivel azik).
Amennyiben mashol is sziikség van statikai feladatokra azt kérem megadni!

Vilasz: Varhatéan a Déri Miksa utca 3. esetén a hatsé baloldali traktusba keriil6 uj fodém
tervezéséhez lesz még sziikség statikai szakértelemre, tervezésre.
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18.kérdés

Kériink tajékoztatast azzal kapcsolatban, hogy a milemléki komyezetben taldlhaté Déri Miksa 1iti
projektrészek esetén sziikség van-e épitéstorténeti tudomanyos dokumentécié/értékleltar elkészitésére!
Vilasz: Nem sziikséges az 6rokségvédelmi eljaras lefolytatasdhoz, mivel maga az épiilet egyedileg
nem védett, nincs mird] leltart késziteni. (Budapest Févaros Kormanyhivatala Ordkségvédelmi Osztaly
tajékoztatasa alapjan)

19.kérdés

Kériink tajékoztatast azzal kapcsolatban, hogy a fovarosi védettségii Népszinhaz u. 22 alatti
projektrészek esetén sziikség van-e épitéstorténeti tudoméanyos dokumentécio/értékleltar elkészitésére!
Valasz: Nem sziikséges.

20.kérdés

Szeretnénk tisztazni, hogy az M1. miiszaki-szakmai minimumkdvetelmény kiiras 3 db egyenként
legaldbb 600 nm teriiletii kdzépiiletrdl szol vagy legalabb 600 nm Osszteriilet 3 db kozépiilet
referencidbol all Gssze?

Vilasz: A legaldbb 600 nm Gsszteriilet minimum 3 db k6zépiilet referenciabél all, tehat egyiittesen
kell 600 nm Osszteriilettel rendelkeznie.

21.kérdés

Az Ajanlattételi felhivasban szerepel, hogy ,.k6zbeszerzési értékhatar el nem €rd, nyilt beszerzési
eljaras”. A kozbeszerzésekrl szold 2015. évi CXLIIL toérvény (Kbt.) 111.§ r) pontja alapjan az Unids
értékhatar alatti (nemzeti) eljarisrend szabdlyait az épitészeti-miszaki tervezési szolgaltatas
tekintetében nem kell alkalmazni, tehat arra mem a 20.000.000 Ft-os koézbeszerzési értékhatar
vonatkozik. A Kbt. szabalyozasa az épitészeti — miiszaki tervezési szolgéltatist az Unids értékhatar
feletti eljarasrend és értékhatar vonatkozik, mely 2026. évben 55.412.840.- Ft. Kérjiik pontositani az
értékhatért!

Valasz:

Valasz: AKbt. 111. § r) pontja alapjan:

"E térvényt nem kell alkalmazni az unids értékhatart el nem €éro

r) a magyar épitészetrol szolo torvény szerinti épiiletre vonatkozd épitészeti-miiszaki tervezési
szolgaltatds, belsGépitészeti tervezési szolgaltatas, telepiiléstervezési vagy tdjrendezési tervezési
szolgaltatds megrendelésére — az ezekhez kapcsolodd szakdgi és az épiilet rendeltetésszerii
hasznalatahoz sziilkséges tervezési tevékenységekre kizarolag akkor, ha annak megrendelésére
épitészeti, belsOépitészeti, telepiiléstervezési vagy tdjrendezési tervezéssel egyiittesen, ugyanazon
tervezett épitési beruhazas tekintetében keriil sor;"

Mivel a beszerzés targya a fentiekben idézett kivételi korbe tartozik, igy az arra vonatkozo beszerzési
igény az uni6s értékhatar alatt nem kozbeszerzés koteles. A szolgéltatds- megrendelésre iranyado
unids értékhatar pedig jelenleg nettd 85 494 096 Ft, igy ezen érték alatt az Ajanlatkérének nincsen
kozbeszerzési kotelezettsége targyi beszerzése tekintetében.

Ajanlatkérd felhivia az Ajanlattevok figvelmét, az értékhatir nem jelenti automatikusan a beszerzési
eljarasra rendelkezésre alld Gsszeget.

22 kérdés

Kérjiik adja meg a felujitas becsiilt épitési koltségét!

Valasz: A felojitas koltségbecslése a tervezd feladata, nincs elore becsiilt koltség. A tervezés soran a
mindségi, kézépkategorias anyagokat, termékeket fogjuk eldonyben részesiteni, nem a luxuskategoria a
cél, de nem is a mindség rovasara torténd koltségesokkentés.
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23.kérdés

Kérjiik a felhivas részeként szereplé — beadandé — mintaoldalakat (1 — 4.sz. melléklet) szerkeszthetd
(word.) formatumban is rendelkezésre bocsatani.
Vilasz: Megtalalhat6 a honlapon a beszerzési kiiras 2. mellékleteként.

24 kérdés

Belstépitészeti tervet egyedi butorokkal vagy piacon kaphatd mobilidkkal sziikséges késziteni? Van-e
belséépitészetre vonatkozd barmilyen arculati kézikényv” vagy barmi, amihez alkalmazkodni
sziikséges a tervezés soran?

Valasz: A belsdépitészeti tervben vegyesen szerepelhetnek egyedi butorok és piacon kaphato
mobilidk. Nincs arculati kézikényv, amihez alkalmazkodni kéne, a 9.sz. melléklet moodboardja az
irdnyado a tervezéshez.

25.kérdés

A meglévd allapotot tartalmazé tervdokumentaci6 rendelkezésre all-e (alaprajz, metszet, homlokzat)?
Ha igen, akkor milyen formatumban elérhet6ek? Mikor és milyen technikaval késziiltek?

Valasz: A Népszinhaz 22. alatti ingatlanr6l papirtekercses forméaban rendelkezésre allnak 1905 koriil
késziilt modositott tervek, nem teljeskdrlien. A Déri Miksa 3. alatti ingatlanrdl nem 4ll rendelkezésre
ilyen.

26.kérdés

Kérjiik pontositani, hogy a homlokzatra milyen tiblékat, feliratokat terveznek!

Vilasz: Kés6bb keriil pontositasra, az iigyfélszolgalatokat jelz$ tabla/felirat mellett sziikség lesz még
nyitvatartasi rendre, cserélhetd tartalmu felirat kihelyezokre.

27 kérdés

A helyszini szemle soran a Déri Miksa u. 3. szam alatti telephelyen is lathatéak vizesedés nyomai,
javasoljuk, hogy ennek vizsgélatara is terjedjen ki a feladat!

Vilasz: Az 6sszes épliletrész Osszes vizesedéssel érintett teriiletén kell foglalkozni a problémaval és
megoldéssal.

28.kérdés

Déri Miksa u. 3. sz. alatt: sziikséges-e i 1épcsd tervezése a galéridhoz?

Vilasz: Igen, mivel 4j fodém tervezése is sziikséges, valamint a mostaninal kényelmesebb lépcsére is
sziikség lesz.

29. kérdés

A kiils6 nyilaszarok cseréje a tervezés targyat képezi? Amennyiben igen, mely épiileten?

Valasz: Minden esetben torekedni kell a régi, értékes fa nyilaszarok megtartasra, amennyiben lehet,
inkabb a meglévd nyilaszarok korszerlivé alakitasat, hdszigeteld tiveggel ellatasat partoljuk. Ha a csere
elkeriilhetetlen, akkor igen, tervezdi feladat. Ennek vizsgalata is tervezoi feladat.

30.kérdés

Felhivjuk a figyelmet, hogy a felsorolt igények a klimat nem tartalmazzdk (bar a gépészeti fejezet utal
ra), ha ezt is figyelembe vesszik a felmeriilt igények mellett, mind két helyszinen a teljesit-
mény bovités sziikséges. Ehhez pedig a helyszineket figyelembe véve kézmii egyeztetés sziikséges. (A
varhato megrendeldi koltség (0,5 - 1 M Ft) / bdvités. A varhato ligyintézés a Népszinhaz utca esetében
hosszadalmas, akar 1 év is lehet)

Vilasz: A kdzmiivekkel valo egyeztetés nem tervezdi feladat. A kivitelezés varhatd kezdete 2027
eleje, tehat boven lesz id6 az ligyintézésre.



BUDAPEST FOVAROS VIII. KERULET

JOZSEFVAROSI POLGARMESTERI
HIVATAL

LAKASPOLITIKAI ES VAGYONGAZDALKODASI
UGYOSZTALY

31.kérdés

Kérjiik pontositani, hogy mit tartalmazzon a ,.gyengearamu tervdokumentacio™! Pl. tigyfélhivo és a
vagyonvédelem, beléptetd- és/vagy kamera, rendszer stb.

Vilasz:

A tervezésnek nem lesz része ezeknek a rendszereknek a kiviteli szintli terveztetése, csak az drazatlan
tervezdi koltségbecslésben kell szerepelnie, egy komplett tételként, vagy tobb tételre bontva,
rendszerenként.

A tervezés része lesz alaprajzi és falnézeti szinten helyet kijel6lni ezeknek a berendezéseknek.

Az alabbi rendszerekre lesz sziikség:

A telekommunikacios rendszer, riasztorendszer, az ligyfélterekben panikgombos jelzbérendszer, az
akadalymentes mosdokban akadalymentes vészjelzo rendszer, illetve a recepciés pultndl és
telephelyenként 1 iigyfélfogadé szobaban indukcids hurokerésitd rendszer beépitésére lesz sziikség.
(pl:irack szekrény, wifi jeladd, stb..)

32 kérdés

Felhivjuk a figyelmet, hogy vezeték nélkiili internet esetén nem lehet fizikai végpontot tervezni, kérjiik
a feladat pontositasat!

Vilasz: A vezetékes internet esetén lesz sziikség végpontra, a wifinél access point-ra. Az, hogy
pontosan hol milyen munkavégzés lesz késdbb kerill pontositasra, a tervezének csak eldirdnyzat
szinten kell tervezni.

33.kérdés
Kérjiik egyértelmilen meghatarozni, hogy a klimatizalas tervezési feladat-e. Ha igen kérjiik a klimati-
zalando helyiségek/helyiségcsoportok egyértelmil meghatarozasat.

Vilasz: Tervezési feladat, a lehetéségekhez mérten az allandé munkaallomasok, (irodék és recepcio)
és az tgyfélfogado szobak klimatizalasa sziikséges.

34.kérdés

A feladatleiras szerint a meglévd gépészet (a lehetéségekhez képest) megtartandé. Ugyanakkor hata-
rozott megrendeldi igény az energiahatékonysagi szempontok érvényesitése. Ezen két igény egymaés-
nak ellentmond. Kérjiik az ellentmondas feloldasat.

Vilasz: Energiahatékonysag lehet példaul, hogy nem sziintetiink meg egy meglévo, miik6do rend-
szert. nem érezziik az ellentmondast. Ajanlatadashoz nem relevans ez a kérdés.

35.kérdés

A meglévd elektromos rendszerek kapacitasa elegend az 0j elektromos kiépitések fogaddsara? A
tervezett b6vitések a jelenlegi rendszerre terhelhetok?

Valasz: Ennek vizsgalata tervezdi feladat.

36. kérdés Tortént-e az elmult 10 évben elektromos felajitds? Amennyiben igen, milyen allapotiak és
korfiak a vezetékek, illetve rendelkeznek-e az épiiletek foldelt haldzattal?
Valasz: Nem all rendelkezésre informacio.

37.kérdés
Népszinhaz utca 22. Fsz. IR/6 (félemeleti irodak) Mekkora a fligg6folyoso szélessége?
Vilasz: 1 méter

38.kérdés
Déri Miksa utca 3. Fsz UZ/24 (foldszinti irodak) Ismert-e a meglévo fodém- és falszerkezet, illetve
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azok anyaga? Rendelkezésre 4llnak-e barmilyen Tervdokumentaciok vagy egyéb miiszaki
informacidk? (ij emelet / galéria miatt)

Vilasz: A pincefddém dongaboltozat a galéria alatt, az épiiletsarkon keresztboltozat. Az emeletk6zi
fodém poroszsiiveg boltozatos fodém. A falszerkezet tomor égetett agyagtéglafal, miiszaki
dokumentacidk nem allnak rendelkezésre.

39.kérdés

A sziikséges feltarasokat az Snkormanyzat végzi, vagy ezek koltségét a tervezés soran sziikséges
drazni?

Vilasz: Az 6nkormanyzat végzi, 4-5 feltarasi pont kérhetd, figyelembe véve, hogy a telephelyeken
folyamatos munkavégzés zajlik.

40.kérdés

Amennyiben a cégben épiiletdiagnosztikai tapasztalattal rendelkez6 kolléga van, akkor kell kiilon
SZES4-es (nem vizszigetelési, hanem épiiletfizikai) szakértdt bevonni? Nem alkalmassagi feltétel, ezt
késBbb, a tervek leadasanal kell-e kételezden biztositani?

Vilasz: Nem alkalmassagi feltétel. A munka soran biztositani kell ezt a szaktudast.

41. kérdés

Miemlékes kollégam kérdezi, hogy a tervezés részeként kell-e épitéstorténeti tudomanyos
dokumentaciot és értékleltart késziteni, vagy az mar 1étezik, és a tervezéshez rendelkezésre tudjak
bocsétani?

Valasz: Lasd 18. és 19. kérdésre adott valaszok.

Budapest, 2026, januar 15.
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