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 Tisatelt Pénziigyi és Tulajdonosi anottsag' o

o I Tenyallés és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

‘v - jvrA Budapest VIII. kertilet, Német utca 8. szdm alatti, 34912 hrsz-1, 21 db albetétbol 4116 tarsashazban
- (a tovabbiakban: Tarsashaz) a Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat (a
tovabbiakban: Onkormanyzat) 2.017/10.000 ardny’ tulajdoni hanyaddal rendelkezik, ami 1 db

s lakést és 1 db nem lakas céljara szolgalo helyiséget foglal magéban. A Tarsashaz alapit6 okirata

' . “1995 janudarjaban kelt (1. szdmu melléklet).

. A Téarsashéz kezelésével és kozds képviseletének ellatasaval kapcsolatos feladatokat a Neovolen

- Invest Kft. (székhely: 1119 Budapest, Andor utca 21/c. fsz. 1., cégjegyzékszam: 01-09-292033,
- -addészém: 14538649-1-43, képviseli: dr. Kiraly Tiinde) latja el.

A Térsashiz a 2025. augusztus 27-i kozgyiilésén a tirsashaz alapito okirata szerinti kozos tulajdonu
- xészei kozil a SR
= XIIL sorszdmmal jel6lt 1,81 m? aiapteruletu foldszinti pincelejaro,
© = XVIL sorszammal jeldlt 2,35 m? alapteriiletdi fSldszinti kozés WC,
© < XVIIL sorszdmmal jeldlt 6,65 m* alapteriiletii foldszinti kﬁzlekedc’i,
- XIX. sorszammal jelolt 9,07 m? alapteriilet(i foldszinti mosékonyha,
© = XVIL sorszammal jeldlt 1,04 m® alapteriiletii 1. emeleti k6z6s WC,
- XVIIL sorszdmmal jelolt 3,6 m? alapteriilet(i I. emeleti kozleked6,
-~ XVII. sorszammal jelolt 2,6 m? alapteriiletd II. emeleti k6z6s WC,
= - XVIIL sorszammal jel6lt 3,6 m? alapteriiletii I1. emeleti kozlekedd,
- XXI. sorszdmmal jellt 6,41 m? alapteriiletii II. emeleti padlasfeljard

- :'megnevezésﬁ teriiletek értékesitésére vonatkozé napirend megtargyalasara keriilt sor. Az I. emeleti
o v_helyiségek az I. emelet 11. szami lakashoz keriilnek csatolasra, a foldszinti helyiségekb6] 6ndllé

. Jingatlan jén letre a II emeletl helylsegekkel pedlg csatolassal a 11 emelet 17, szam alattl lakas‘ . &

:twibovul
:' A tarsashazakrol sz616 2003, CXXXIIL torvény (a tovabbiakban: Thtv.) 10. § (2) bekezdése szerint

k Az 1. § (2) bekezdésben meghatdrozott ingatlanrész és vagyontdrgy kzvetelevela kozos tulajdonnal S |
o {kapcsolatos elzdegemtes Jjogat a kozosseg gyakorolhatja R S ST
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b) ha az ingatlanrész 6nallé ingatlanként kialakithatod, vagy
b) ha az ingatlanrésszel a meglévé kiilon tulajdon tdrgya bovithetd

és az alapitd okirat médositasaval a tulajdonostarsak osszes tulajdoni hanyada szerinti legaldbb
kétharmados tobbsége egyetért.”

A kozgyiilés a napirendi pont targyalasakor 9.336/10.000 tulajdoni hanyaddal volt jelen, az
Onkorméanyzat képviseletében eljaré munkatars felhatalmazs hidnydban tartézkodott, ennek
megfeleléen a Tarsashdz kozgyiilése 7.319./10.000 tulajdoni hanyad igen €s 2.017/10.000 tulajdoni
hanyad tartdézkodés mellett az alabbi hatarozatokat hozta:

A 9/2025/A. (VIIL 27.) szamu hatarozattal a kézgytilés hozzajarult, hogy a Téarsashaz kizarélagos
tulajdonéaban 1év6 és az alapitd okirat mellékletét képezd

a.) L emeleti alaprajzon 11-es szémmal jeldlt lakashoz az 1. emeleten a XVIII. kozleked6 és a
XVILI. k6zos WC hozzacsatolasra keriiljon;

b.) foldszinti alaprajzon a XIX. szdmmal jel6lt mosokonyhahoz a XVIII. kozlekedd €s a XIII.
pincelejar6 és XVIL kozos WC 6nallo ingatlanként keriiljon kialakitasra kiilon helyrajzi
szammal abban az esetben, ha kialakithaté mashol a pincelejard, és err8l a Foépitész
allasfoglalasa és a Tervezivel tortént egyeztetés dokumentuma rendelkezésre all, illetve az
Onkormanyzat pincehelyiségébdl megkozelithet6ek lesznek a tulajdonosi pincerekeszek;

c.) II. emeleti alaprajzon a 17-es szdmmal jelolt lakashoz a XVIII. kozleked6 és a XXI.
padlasfeljar6 és XVII. kozos WC hozzacsatoldsra keriiljon abban az esetben, ha kialakithatd
mdshol a padldsfeljard, és errdl a F6épitész allasfoglalasa és a Tervezivel tortént egyeztetés
dokumentuma rendelkezésre all.

A 9/2025/B. (VIL 27.) szam( hatarozat szerint a kdzgytlés a kozos tulajdont ingatlanrészek
vételarat az aldbbiak szerint hatdrozta meg: az 1. emeleti alaprajzon a XVIIL sorszamu 3,6 m?
alapteriiletli kozlekedé és a XVIL sorszamu 1,04 m? alapteriilett k6z6s WC, dsszesen 4,64 m?
alaptertilet, 6sszesen 1.400.000 Ft és a jarulékos koltségek azzal, hogy az ingatlan kizardlag az 1.
emelet 11. szam alatti ingatlan tulajdonosa részére idegenithetd el, aki az ingatlanra esé tervezési,
engedélyezési és jogi eljarasok koltségét mint vevd, aranyosan viselni kételes.

A Téarsashaz 2025. december 18. napjan tartott kozgyiilésén ismételten napirendre tlizte a fenti
napirendi pontot, tekintettel arra, hogy a kérdésekben nem sziiletett teljes korien dontés. A
meghivoban foglalt tajékoztatis szerint az 1. emelet 11. szamu lakas tulajdonosa a vételarat a
Tarsashaz bankszamlajara megfizette. A foldszinti pincelejard kialakitasdval és a pince hasznélattal
kapcsolatban egyeztetés van folyamatban, még nem sziiletett megegyezés. Az 1. és 1I. emeleti
miiszaki munkarészek és az eloszerz6dések elkésziiltek.

A koézos képvisel6 a hatdrozati javaslatot az alabbi forméban terjesztette a kozgyllés elé: a
kozgyules hozzajéarul, hogy
az [. emeleti alapmjzon 11-es szammal jeldlt lakdshoz az I. emeleten a X VIII. kozlekedd és
a XVII. k6z6s WC, és a
- 1L emeleti alaprajzon a 17-es szammal jelolt lakdshoz a XVIII. kozlekedd és a XXI.
padlasfeljaré és XVII. kézos WC hozzécsatoldsra keriiljon és a jogligyletekhez sziikséges
okiratokban a fenti jogiligyletekre Kkiterjedd — képviseleti és aldirdsi meghatalmazas
megadasahoz a Neovolen Invest Kft. kozos képviseld (ligyvezetd: dr. Kirdly Tiinde) részére
azzal, hogy a Térsashazat teljes korlien képviselje, nevében eljarjon, jognyilatkozatokat
tegyen, okiratokat irjon ala, és az ugylettel kapcsolatos valamennyi sziikséges eljarast
lefolytassa.

A Tarsashaz kozgytilése 8.633/10.000 tulajdoni hanyaddal volt jelen tekintettel arra, hogy az
Onkormanyzatot képviselé személy nem rendelkezett a szavazashoz sziikséges felhatalmazassal.
Emiatt a kézgylilési dontés meghozataldra a késébbiekben irdsos szavazas keriil kiirasra.

A jelenlegi pincelejard értékesitése esetén az jabb pincelejard kialakitdsa az Onkormdanyzati
tulajdonti ~ a 2. szamu mellékletként csatolt alaprajz els6 oldaldn pirossal jelolt — helyiség terhére
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" valésulna meg a tulajdonostérsak elképzelése szerint. Tekintettel arra, hogy az 0jabb lejaré ilyen

| f; kialakitdsa a helyiség korlatozott hasznalatat eredményezné, az értéke csSkkenne, mivel a kdzds
. tulajdonu teriiletek megkozelitése érdekében szolgalmi jog biztositdsa valna sziikségessé, az

~Onkorményzatot kar érné. Ezzel egyidejiileg viszont a Tarsashdz semmilyen kompenzaciét nem

- ajanlott fel az Onkormanyzat részére. Ennek megfeleléen az Onkorményzatnak nem 4ll érdekében

a pincelejaré olyan moédon torténd értékesitése, hogy az Onkorményzati tulajdonu helyiségen

. - keresztiil lehessen megkdzeliteni a kdzds tulajdonn teriileteket. A lejarét az udvar feldl javasolt
. 1étrehozni. A pincelejar6 athelyezése érdekében az Onkonnanyzathoz megkeresés az eloterjesztes
o _elkesz1teselg nem érkezett.

Ui -A foldszinti, az 1. emeleti és a 11, emeleti kdz3s tulajdonu helyiségek értékesitésének egyebekben h
" nincs akadalya, azok értékesitése az Onkormanyzat széméra nem okoz hatranyt. ’

A kozds képvisel6 2025. december 30. napjan az I. emeleti ¢s II. emeleti k6z6s tulajdonn teriiletek

s -értékesitése érdekében irdsos szavazast inditott, a szavazas hatarideje 2026. januér 15. 16 éra.

" Az irésos szavazés sordn elbterjesztett hatarozati javaslat szerint a II. emeleti alaprajzon jelolt és a
- 1L emelet 17. szamu lakashoz csatolandd, kerekitve Osszesen 11 m2 teriilet vételara 2.200.000 Ft.

- Igy az 1. 11. és a IL. 17. szam0 lakasokhoz csatolasra keriil6 teriiletek Osszes vételara 3.600.000 Ft.

Az elbterjesztésben foglalt értékesitések sikeres és zokkenSmentes lebonyolitdsa érdekében
s '}szukseges, hogy az Onkormanyzat képviseletében eljaro munkatirs a megfeleld fe]hataimazassalv o
- vegyen részt, €s szavazzon a Tarsashdz kozgyilésein, irasos szavazésain.

A JGK Zrt. kérte a kdzos képviselot, hogy az irdsos szavazas hataridejét halassza a jelen tilés

- idSpontja utdnra, de erre mdr nincs lehetéség. Ennek okén javasolt arra az esetre is felkésziilni az

o Onkormanyzati tulajdonosi déntés meghozatala soran, hogy a megfelelé tulajdoni hanyad mellett

- ‘megsziiletik a k6z6s tulajdon értékesitésére vonatkozé dontés. Ennek érdekében a Thtv. 42. § M
- bekezdése szerinti (,,Ha a kozgyiilés hatdrozata jogszabdlyba, az alapito okiratha vagy a szervezeti-

. miikodési szabdlyzatba iitkizik vagy a kisebbség jogos érdekeinek lényeges sérelmével jar, barmely
. tulajdonostdrs keresettel kérheti a birosagtol a hatdrozat érvénytelenségének megdllapitasit a

o _'hatarozat meghozataldtol szamitott hatvan napon beliil. ), a hatérozat megtamadasara vonatkozo .
- jog érvényesitésérdl lemondd nyilatkozat megtétele is sziikséges.

A fenti értékesitéseket megalapozo6 dontésekkel a Tarsashdzban a jelenlegi 17 db albetéttel szemben
' 18 db 6nallé ingatlan johet létre. Az adas-vétel az Onkorményzat széméra is elényds, tekintettel
. ‘arra, hogy a Tarsashaz beveteihez Jut, amely 8sszeget a kozos tulajdonban l€vé teruletek feltjitasara
~ fordithatjak.

. Az Onkormanyzat, mint tulajdonos dontése a legkorabbi idGpontban indokolt a Thtv-ben foglalt
L rendelkezesre tekintettel.

= Osszessegeben a tarsashézi kozgyilési dontés hatranyt nem okoz az Onkorményzatnak, ugyanakkor

- elényokkel jar, igy javaslom, hogy az Onkorményzat ne éljen a kozgyiilési hatdrozatok g

- érvénytelenségének megallapitasara vonatkozé megtimadasi jogavai tovabba a Tarsashaz alap1t0 R
- okiratanak modositasahoz a Bizottsag jéruljon hozzd. . SR v ’

- ll. A dontés penzugyl hatasa

_' A dontésnek pénziigyi hatdsa van, mivel a kozos koltségfizetési kotelezettség az alapité okirat
. modositds ingatlan-nyilvéntartdsba tortén6 bejegyzésének napjatél cstkken, ellenben a dontés

- - pénzigyi fedezetet nem igényel. Az alapito okirat modosxtasanak valamennyx koltsege a ket Vevore ‘:
** hérul, az Onkormanyzatot pénziigyi kiadas nemterheli. S L

- I Jogszabdlyi kornyezet

. A Képvisel-testiilet és Szervei Szervezeti és Mitkodési Szabalyzatarol szol6 18/2024. (X. 10.)

6nkonnényzati rendelet (a tovabbiakban: SZMSZ) 6. me_}lé_klet 1. pont 1.7.1. alpontja alapjan az o
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Onkormanyzat vagyonardl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél sz6l6 dnkormanyzati
rendeletben meghatarozott hataskdrben a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag dont.

Az Onkormanyzat vagyonérél és a vagyon feletti rendelkezési jogok gyakorlasardl sz616 66/2012.
(XII. 13.) énkorményzati rendelet 50. § (2) bekezdés alapjan: ,,(2) Az Onkorményzat dltal
kezdeményezett tarsashdzi dontést kivéve a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag hozzajarulasaval
lehet: a) tdrsashazi alapitoé okirat olyan médositasihoz hozzdjarulni, ha annak eredményeként az
Onkormdnyzat kiilon tulajdondnak értéke csokken, ”.

A Thtv. 10. § (1) - (4) bekezdései alapjan: ,, 10. § (1) Az alapité okirat modositasahoz — ha e térvény
mdsként nem rendelkezik — valamennyi tulajdonostdrs hozzdjdruldsa sziikséges; a vdltozdst be kell
Jjelenteni az ingatlaniigyi hatosagnak.

(2) Az 1. § (2) bekezdésében meghatarozott ingatlanrész és vagyontargy kivételével a kozos
tulajdonnal kapcsolatos elidegenités jogat a kozosség gyakorolhatja,

a) ha az ingatlanrész ondlle ingatlankeént kialakithato, vagy

b) ha az ingatlanrésszel a meglévd kiilon tulajdon tdrgya bévithetd,

és az alapité okirat mddositasaval a tulajdonostirsak ésszes tulajdoni hdnyad szerinti legalabb
kétharmados tobbsége egyetért.

(3) A (2) bekezdés szerinti esetben a kizgyiilési hatdrozatban fel kell hivni a kisebbségben maradt
tulajdonostdrsakat a kozos képviseld (intézébizottsag elndke) részére — a hatirozat meghozatalatol
szamitott 60 napon beliil — torténd irasbeli nyilatkozat megtételére arrol, hogy élnek-e az e
torvényben meghatarozott keresetinditasi jogukkal.

(4) 4 (3) bekezdésben emlitett kozgyiilési hatdrozatban rendelkezni kell a kiilon tulajdonhoz tartozo
kozés tulajdoni hanyadok megdllapitasardl. A hatarozat az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre
alkalmas okirat, ha a kisebbségben maradt tulajdonostdarsak

a) az abban meghatdrozott hatdridén beliil irdasbeli nyilatkozatot nem tesznek,

b} nyilatkozatuk szerint a keresetinditas jogaval nem kivannak élni,

¢) nyilatkozatuk szerint a keresetinditds jogaval élni kivannak, de a 42. § (1) bekezdésében
meghatdrozott hatdridon beliil a keresetet nem inditjdk meg,

d) keresetet inditanak, de a felperes a keresetlevélben nem kéri a kozgyilési hatdrozat
végrehajtasanak felfiiggesztését, vagy

e) keresetet inditottak, de a felperes keresetlevélben foglalt, a kozgyiilési hatarozat végrehajtdsdnak
felfliggesztése iranti

ea) kérelmét a birdsdag jogerdsen elutasitotta, vagy

eb) kérelme alapjin a hatdrozat végrehajtisanak felfiiggesztését a birésag elrendelte, de a per
jogerdsen lezdrult, és a birésdag a hatdrozatot nem helyezte hatdlyon kiviil.”

A Thtv. 42. § (1) bekezdése szerint: ,,42. § (1) Ha a kézgyiilés hatdrozata jogszabdlyba, az alapité
okiratba vagy a szervezeti-mitkodési szabdlyzatba iitkozik vagy a kisebbség jogos érdekeinek
lényeges sérelmével jar, barmely tulajdonostars keresettel kérheti a birosagtol a hatarozat
érvénytelenségének megdllapitdsdt a hatdrozat meghozatalatol szémitott hatvan napon beliil. ”

A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény (a tovabbiakban:
Motv.) 46. § (1) bekezdése alapjén a képvisel6-testiilet iilése nyilvanos. Az Mo6tv. 60. §-a alapjan
a bizottsag tilésének miikddésére, nyilvanossagara, hatdrozatképességére és hatarozathozatalara,
dontésének végrehajtasra a képviselé-testilletre vonatkozoé szabdlyokat kell megfelelGen
alkalmazni.

Az SZMSZ 33. § (1) bekezdése és a 46. §-a alapjan a hatdrozat elfogadasihoz egyszeril tobbség
sziikséges.

Kérem az alabbi hatarozati javaslat elfogadasat.



- HATAROZATI JAVASLAT

Budapest Fovaros VIII keriilet J6zsefvirosi Onkormanyzat Kepv:selo-testuletenek
R S Penzugyl €és Tulajdonosi Bizottsaga Fe

...J2026. (1. 20.) szamu hatarozata

- hozzéjérulés megadasarol a Budapest VIII. keriilet, Német utca 8. szam alatti tirsashaz

v‘: - egyes kozos tulajdonu teruietel ehdegemtesehez ésa tarsasham a]aplto oklrat ezzel kapcso]a- o
tos modos1tasahoz o , o S o

S A Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottség digy dont, hogy

1. Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat tulajdonosi jogait gyakorolva o
* hozzajarul a Budapest VIIL keriilet, Német utca 8. szam (34912 hrsz.) alatti Tarsashaz alap:to Sl
“ okiratdban . R
' XIII. sorszammal jelolt 1,81 m? alapteriiletti foldszinti pincelejard,
XVIL sorszammal jeldit 2,35 m? alapteriiletii foldszinti kozos WC,
XVIIL sorszammal jelélt 6,65 m? alapteriiletli foldszinti kozlekedd,
XIX. sorszammal jelolt 9,07 m? alapteriiletii foldszinti mosékonyha,
XVIL sorszammal jelolt 1,04 m? alapteriileti 1. emeleti kdzos WC,
XVIIL sorszammal jelélt 3,6 m? alapteriiletii 1. emeleti kdzlekeds,
XVIL sorszammal jelolt 2,6 m? alapteriiletti I1. emeleti kozés WC,
XVIIL sorszammal jel6lt 3,6 m2 alapteriiletii I1. emeleti kézlekedé,
XXI. sorszammal jeldlt 6,41 m? alapteriiletii II. emeleti padlasfeljaro
- megnevezés teriiletek eladasahoz és az chhez sziikséges alapito okirat vevé/k kdltségére torténd
. modositashoz;

TERMe AL TR

- ..:‘2. nem jarul hozza, hogy az \j pincelejar az Onkormanyzat tulajdondban 4116 barmely ingatlan

terhére valdsuljon meg;

| . 3, felhatalmazza a Budapest Fvaros VIII. keriilet J6zsefvarosi Onkorményzat tulajdonos nevében
- és képviseletében eljaré Jozsefvarosi Gazdalkodési Kozpont Zrt.-t, hogy az 1. pontban megjelslt
' adasvételi ligylet €s az alapito okirat médositasa kapcsin meghirdetett napirendi pontok esetében

o - (a tarsashaz kozgy(lésein vagy frasos szavazésain) a tulajdonos nevében az 1.-2. pont szerint
. szavazzon;

4. felkéri a Budapest Févéros VIII. keriilet J6zsefvarosi Onkorményzat tulajdonos nevében és kép-

- viseletében eljard Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt.-t az ingatlan-nyilvantartasba torténd

- bejegyzéshez szitkséges adasvételi szerzbdés, a médositott alapité okirat és a kapcsolodé doku-
. mentumok alairaséra.

-5.nem Kivan élni a tarsashizakr6l sz616 2003. évi LXXXIIL torvény 10. § (3) bekezdésében,

- valamint 42. § (1) bekezdésében foglaltak szerinti keresetinditdsi jogaval a Budapest VIIL SR
keriilet, Német u. 8. szam (34912 hrsz.) alattl Tarsashaz irésos szavazasan, a Tarsashaz kozos_ RERTR
' tulajdonat képezo o :

XII1. sorszammal jeldlt 1,04 m? alapteriiletii I. emeleti koz6s WC,
XV sorszammal jelolt 3,6 m® alapteriiletii 1. emeleti kozlekedd,
XVIL sorszammal jeldlt 2,6 m? alapteriiletii II. emeleti kozos WC,
~ XVIIL sorszammal jelélt 3,6 m? alapteriiletti I. emeleti kozlekedd,

o ae e

XXI. sorszémmal jel6lt 6,41 m? alapteriiletl IL. emeleti padldsfeljgrs

M e



megnevezésii teriiletek eladasaval és az ehhez sziikséges alapité okirat modositasival
kapcsolatos, 2025. december 30. napjan kiirt irdsos szavazason meghozott kozgyilési
hatarozat megtamadéasara vonatkozd jogaval.

Felelds: polgarmester

Hataridé: 1. és 2. pont esetében: 2026. januar 20.; 3. pont esetében: a kozgyiilés vagy az irasbeli
szavazas id8pontja; 4. pont esetében: az iratok alairasra torténd benydjtdsat kdvetden 5 munkanap;
5. pont esetében: 2026. januar 20.

A dontés végrehajtasat végz0 gazdasagi tarsasag: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt.

-~

alpolgarmester

Budapest, 2026. januar 13.
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