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: Evmmar el \STAW
o Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Kepv1selo-testuletenek
. Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsaga T

El6készitt: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. - . /z

.00 sz napirend

, ELOTERJESZTES
a Penzugyl ¢s Tulajdonosi Bizottsag 2026. januar 20-i rendes iilésére

Targy Javaslat a Budapest VIIL Keriilet, Kalvéria tér 8. L emelet 3. szam alatti lakds nyxlvanos
palyazat atjan torténé értékesitésére .

Elbterjeszto: Satly Baldzs alpolgarmester

Készitette: dr. Gorests Monika irodavezetd, Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zirt.

A napirendet nyilvanos ilésen kell tirgyalni. A hatarozat elfogadasdhoz egyszerii tobbseg szukseges

Meliékletek: (a dokumenticié a terjedelme miatt nem Keriil klnyomtatasra) :

1. szami meliéklet: palyazati fethivas .

2. szam melléklet: Ingatlanforgalmi szakvélemény és aktualizalésa

3. szami melleklet REVS Zrt hozzajarulo nyilatkozat

Tlsztelt Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag!

L. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Budapest Févaros VIIL. keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkorményzat) tulajdonat
képezi a Budapest VIIL keriilet, Kélvéria tér 8. 1. emelet 3. szam alatti, 35884/0/A/6 hrsz.-1i, 190 m?
alapteriiletii, 5 szobas, komfortos komfortfokozath lakéas. A lakéas 2024. november 20. ta {ires. Az in-
gatlan az Orczy negyedben, a Kélvaria utca és Didszegi Samuel utca kozott 1év6, 1880-as években épiilt
lakéhazban taldlhaté. A lakds a tarsashaz zarhato fiigg6folyosdjardl kozelithetd meg. A 3,97 m belma-
gassagu lakasban elGszoba, kozlekedd, fiirdészoba, konyha, we, kamra és 6t szoba talalhatd, minden
kdzmivel ellatott. A bejarati ajto és ablakok, a belsé ajtok fa szerkezetliek, gyenge allapotaak, a padozat
beton, pvc, parketta, hajopadlé, cementlap, jardlap burkolaty, gyenge-kozepes allapoti. A falak vakol-
tak, festettek, csempézettek, faburkolatiiak, gyenge-kdzepes allapotiak. A flitést gdzkonvektor, cserép-
kalyha és vegyes tiizelésii kalyha biztositja, mitkddésiik feliilvizsgalandé. Az ingatlan gyenge-kozepes,
felujitandé miiszaki allapotban van. A lakas nem alakithaté at t6bb, kisebb lakéssa, igy értékesitésre
javaslom. A lakasra fizetend$ havi koz0s koltség 6sszege: 59.100 Ft.

A Kaélvaria tér 8. szam alatti tarsashézban jelenleg 14 albetét van, amelybdl 3 db 6nkorményzati
tulajdont, a kdzos tulajdonbol 370/1000 tulajdoni hanyaddal. Az épiilet elidegenitésre torténd kijelolése
megtortént.

Az ingatlan HVT VI. teriileten helyezkedik el. A Rév8 Zrt. tajékoztatasa alapjan tervezett értékesitése
nem érinti az Onkorményzat vagy a Rév8 Zrt. HVT teriilette] kapcsolatos szerzodéses kotelezettségeit.

A Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag 164/2025. (IV. 22.) szamu hatdrozat 3. pontja alapjan az ingatlan
arverésen volt meghirdetve, azonban az arverésen jelentkez$ nem volt, igy az eredményteleniil zarult.

A lakés forgalmi értékét 110.800.000 Ft (583.158 Ft/m?) dsszegben éllapitotta meg a Grifton Property
Kft. (Toronyi Ferenc) 2025. februar 7. napjan készitett értékbecslés alapjan. Az értékbecslés aktualiza-
lasara 2025. december 5. napjéan keriilt sor, mely szerint az ingatlan forgalmi értéke jelenleg 128.590.000
Ft. o

Az ingatlan esetében a vételar a forgalmi érték 100%-a, azaz Gsszesen: 128.590.000 Ft.
A palyazati felhivast az alabbi feltételekkel javaslom kdzzétenni:

A pélyazat célja: a Budapest VIIIL keriilet, Kalvéria tér 8. 1. emelet 3. szam alatti, 35884/0/A/6 heiyra321
szamu, 190 m? alapteriiletii iires dnkorméanyzati tulajdonu lakas ehdegemtese =

Az ingatlan minimalis vételara: 128.590.000 Ft

A pélyézat elbiralasanak szempontja: a legmagasabb vételar.
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Ajanlati biztositék: a minimaélis vételar 15%-a, azaz 19.288.500 Ft

Fentiek alapjan javaslom a Tisztelt Bizottsagnak, hogy jaruljon hozzé a Budapest VIII. keriilet, Kalvaria
tér 8. 1. emelet 3. szdm alatti, 35884/0/A/6 helyrajzi szamu, 190 m? alapteriiletii, 5 szobas, komfortos
iires Onkormanyzati tulajdoni lakas ingatlan palyazat Otjan t6rténd elidegenitéséhez a minimalis
vételarat a forgalmi érték 100%-aban meghatarozva.

I A dontés pénziigyi hatasa

A dontés pénziigyi fedezetet nem igényel. Az Onkorményzat szamaéra pozitiv pénziigyi hatas az adott
ingatlanra vonatkozo adasvételi szerzOdés alapjan a vételar Osszegének megfizetése esetén varhato,
valamint a k6zos koltség fizetési kotelezettség megsziinése kovetkeztében

II.  Jogszabalyi kérnyezet

A Képviseld-testiilet és Szervei Szervezeti és Miikddési Szabalyzatarol szolo 18/2024. (X.10.)
Snkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: SZMSZ) 6. melléklet 1. pont 1.1.1. alpontja szerint a dontés
meghozatala a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag hataskorébe tartozik.

A Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat vagyonarél és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol
$z616 66/2012. (XII. 13.) 6nkorményzati rendelet 17. § (1) bekezdés a) pontja alapjdn a nettd 150 millid
Ft-ot meg nem halado értékii —az Onkormanyzat torzsvagyonaba nem tartozé —, vagyon tulajdonjoganak
atruhdzasaval kapcsolatos dontés a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag hataskore.

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgalo helyiségek elidegenitésének feltételeirdl
sz616 32/2013. (VIL. 15.) énkorményzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése
értelmében a helyiség elidegenitésével kapcsolatos tulajdonosi jogokat a Képviseld-testiilet gyakorolja
azzal, hogy e rendeletben meghatdrozott feladat- és hataskOr megosztas szerint a Pénziigyi és
Tulajdonosi Bizottsagra, illetve a polgarmesterre ruhazza at.

A Rendelet 4. § (1) bekezdése szerint a helyiségek elidegenitésének feltétele, hogy az épiiletet, valamint
a benne 1évd helyiségeket a Képviseld-testiilet elidegenitésre kijelolje.

A Rendelet 4. § (3) bekezdése szerint a HVT teriileten 1évo épiilet, illetve a benne [évd helyiségek
elidegenitésre torténd kijeloléséhez a Rév8 Zrt. nyilatkozata sziikséges arrol, hogy az elidegenités nem
érinti az Onkorményzat és a Rév8 Zrt. HVT teriilettel kapcsolatos szerzodéses kotelezettségét.

A Versenyeztetési Szabalyzat 6. pont b) alpontja szerint a versenyeztetési eljaras lefolytatdja, ha a kiird
masképp nem dont, akkor a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. A 6. pont p) alpontja alapjan a
foglalé 6sszege a megajanlott nyertes vételar 15%-a. A 6. pont q) alpontja alapjan az ajanlati biztositék
Osszege a minimalis vételar maximum 15%-a, amely Osszeg a nyertes ajanlattevd esetében a
foglaloba/vételarba beszamitasra keriil. Az ajanlati biztositék mértékét a bizottsag hatarozza meg.

A Versenyeztetési Szabalyzat 11. pontja értelmében a nyilvanos pélyazati felhivast k6zzé kell tenni: a
Polgarmesteri Hivatal hlrdetotablajan a Bonyolité tgyfélfogadasra szolgalé helyiségeiben, a
Jozsefvaros cimii lapban, az Onkormanyzat és a Bonyolité internetes honlapjan, az Onkormanyzat és a
Bonyolitd rendelkezésére allo egyéb internetes hirdetési portéljain, az a) — €) pontban foglaltaktél
tulmenden a Kiiré dontése szerinti mas helyen, illetve mddon.

A Versenyeztetési Szabalyzat 12. pontja szerint a palyazati felhivasrol sz616 hirdetményeket legalabb
15 napra ki kell fiiggeszteni.

A Versenyeztetési Szabalyzat 60. pont a) alpontja alapjan az ingatlan tulajdonjogénak eladdséra
meghirdetett palyazat esetében a minimalis vételar, ha a Kiiré magasabb 6sszegrél nem dont, az
értékbecslésben megallapitott forgalmi érték 100 %-a.

A Magyarorszag helyi 6nkorméanyzatairol sz616 2011, évi CLXXXIX. térvény (a tovabbiakban: Métv.)
46. § (1) bekezdése szerint a képviseld-testiilet tilése nyilvanos. Az Motv. 60. §-a alapjan a bizottsag
iilésének miikddésére, nyilvanossagara, hatarozatképességére és hatarozathozatalara, dontésének
végrehajtasara a képviselS-testiiletre vonatkozo szabalyokat kell megfelelden alkalmazni. Az SZMSZ
33. § (1) bekezdése alapjan a hatdrozat elfogadasahoz egyszerii tobbség sziikséges.

Fenti rendelkezések alapjan kérem az alébbi hatérozati javaslat elfogadasat.
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Hatarozati _;avaslat
Budapest Févaros VIII keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Kepv:selo-testulete

Penzugyl és Tulajdonosi Bizottsag

«0+./2026. (L. 20.) szamu hatarozata
a Budapest VIII. keriilet, Kalvarla tér 8. 1. emelet 3. szam alatti lakzis nyllvanos palyazat ntjan ‘
torténé ertekesxteserol '

A Pénziigyi €s Tulajdonosi Bizottsag ugy dént, hogy

1. hozzéjarul a Budapest VIII. kertilet, Kalvéria tér 8. 1. emelet 3. szém alatti, 35884/0/A/6 helyrajzi
szamu, 190 m? alapteriiletli iires, dnkormanyzati tulajdond lakas nyilvanos, kétfordulés palyazat
Utjén torténd értékesitéséhez;

2. az 1. pont szerinti elidegenités vonatkozasaban elfogadja az eldterjesztés 1. szama mellékletét
képez0 palyézati fethivast az alabbi feltctelekkel:

a. minimalis vételar: 128.590.000 Ft,
b. ajanlati biztositék: 19.288.500 Ft,
c. apalyazat biralati szempontja: a legmagasabb ajanlott vételar;

3. felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodédsi Kozpont Zrt-t a pélyadzati kilrds kozzétételére és a
versenyeztetési eljaras lefolytatasara.

Felelds: polgarmester
Hatarid6: az 1-2. pont esetében: 2026. januar 20.; a 3. pont esetében: 2026. aprilis 28.
A dontés végrehajtasat végzd gazdasagi tarsasag: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.

Budapest, 2026. januar 13. [ , ["/// """"""""""
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\Sétky Balazs
alpolgérmester

ELOKESZITO: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.
KESZITETTE: DR. GORCSOS MONIKA IRODAVEZETO @)
PENZUGYI FEDEZET IGAZOLASA: PENZUGYI FEDEZETET NEM IGENYEL: {7(-

JOGI KONTROLL: -2
BETERJESZTESRE @(m

S Bece Lhink
DR. BOJSZA KRISZTINA

ALJEGYZO
TORVENYFSSE’:GI ELLENORZES: JOVAHAGYTA:
DR TOROCSIK ED}T JULIANNA GUTIJAHR ZSUZSANNA .S k..

JEGYZO A PENZUGYI ES TULAJDONOSI BIZOTTSAG ELNOKE
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