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“Tisztelt Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottség'

- ._I Tényallds és a dontés tartabmdnak részletes ismertetése

E A Budapest VIII. kertilet, Német utca 21. szam alatti, 35213/2 hrsz-0, 21 db albetétbdl all6 tarsashizban

(a tovabbiakban: Tarsashdz) a Budapest Fovaros VI keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat (a
tovabbiakban: Onkorményzat) 196/10.000 ardnyd tulajdoni hényaddal rendelkezik, ami 1 db nem lakas

. céljara szolgalé helyiséget foglal magaba. A Téarsashaz alapitd okirata 1990. szeptember 16. napjén kelt

" (1. szamh melléklet).

A Térsashdz kezelésével és kdzbs képviseletének ellatdséval kapesolatos feladatokat Dr. Zimmler

Gydrgyi (1096 Budapest, * létja el.

A Térsashéz tulajdonosi k6z6ssége 2025. mércius 27. napjan megtartott kdzgytilésén déntdtt a kozos

tulajdontt helyiségek ériékesitésérd] mindGsszesen 18.800.000 Ft vételaron és az alapité okirat

. moédositasarol, amelyet a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag a 161/2025. (IV. 22,) szami hatarozatdval
tdmogatott, és hozzdjarult az alapitd okirat médositdsihoz (2. szémt melléklet). Az addsvétel

megvaldsult, a mbdositas ingatlan-nyilvantartason torténd tvezetésre még nem keriilt sor.

A Tarsashéz a 2025. okt6ber 8-i kozgyiilésén (jabb, a Tarsashaz alapito oeraténak kozos mlaJdonu ,

- . részei kozil a

- XV. szdmmal jelzett 18,4 m? alapterilletii Lépcséhaz,
= . XVI sorszdmmal jelzett 6,9 m? alapteriiletti Mangorlé,
- XVIL sorszdmmal jelzett 10,8 m? alapterilletii Mosékonyha és a
- - XVIIL sorszdmmal jelzett brutté 122 m? alapteriileti Padlastér megnevezési
teriletek értékesitésére vonatkozd napirend megtargyaldsara kerilt sor.

A térsashézakrol szotd 2003, CXXXIIL. térvény (a tovabbiakban: Thtv.) 10. § (3) bekezdése szerint ,, 4
koz0sség a kozbs tulajdonnal kapcsolatos — a (2) bekezdésben emlitett elidegenitési jogdt abban az
_esetben is gyakorolhatia, ha az alapité okirat modositésaval a tulajdonostdrsak Osszes tulajdoni
hanyada szerinti legaldbb négydtédis 16bbsége egyetért. A kdzgyllés az értékesités targyiban nem volt
hatarozatképes, mivel azon a tulajdonosok csak a 5.822/10.000 tulajdoni hanyaddal voltak jelen, a
sziikséges 6.667/10.000 tulajdoni hdnyaddal szemben. Ennek megfeleléen a dontés meghozataléra Gjabb
kdzgyiilés Gsszehivasaira vagy frasos szavazas kiirdsara keriil sor. A Tarsashdz kozgyiilése a 2/2025. (X.
*. 08.) szémi hatarozatiban (3. szamt melléklet) elvi déntést hozott a felsorolt teriiletek értékesitésérsl
~ 80.899.000 Ft vételar mellett a Botev Invest Kft. (8200 Veszprém, Jézsef Atnla utea, 24, adészém

. 29153482»2 19) részére, azzal a feltétellel, hogy:



- Ajanlattevd az ingatlanbol annak beépitésével nallé albetéteket hozhat Ktre, és a iétrehozott
albetéteket a késdbbiekben padlassi/tetitéré/taroldva/mosdkonyhava/lakéssa dtmindsitheti.

- az ingatlanrész adasvéteiével, kialakitasival, engedélyezictésével, és az annak kdvetkeztében
szitkségessé valé tirsashazi alapité okirat mddositdssal kapesolatos valamennyi kdltséget
(ligyvédi koltség, hatdsagi eljarast a dijak, illeték, geodéta sth) ajanlattevd vallalja megfizetni.

- az adasvételi szerzbdes, letétl szerz6dés és vallalkozasi szerzodés részleteit, valamint az ehhez
kapcsolddo alapitéd okirat modositast egy késSbbi kozgyhilésen fogadjak el (a vételi ajénlatot tett
Ajanlattevd dltal elkészitett ziradékolt vazrajz fSldhivatali elfogadésa utin, azzal a kitétellel,
hogy az adasvételi szerzbdésnek az alabbi pontokat feltétlentil tartalmaznia kell:

- vallalt elvégzendd feljitdsi munkdk hataridejének pontos meghatérozasa (a szerzdés
aldirasat és vagy az engedélyek (amennyiben sziikséges) megszerzését kvetd maximum 18
hénap — ez aldl a tet@szerkezet és a lift kivételt képez (az ezekre vonatkozd teljesitési hatarido
36 hénap)

- a letéti szerzbdés Gsszegének meg kell egyeznie a vételi ajanlatban szereplé munkdlatok
araval a letéthdl pénzOsszeget felszabaditani csak az elvégzett munkafolvamatok végén
{miiszaki ellen&r 4ltal atvett &s a kozbs képviseld altal alairt teljes teljesités igazolas kiallitasa
utan) lehetséges

- késedelmes teljesités esetére kitbér

- a teljes feltjitss, valamint az épitkezés egész idotartama alatt a vevének/véllalkozdénak
szilkséges megfeleld, a felijitdshoz és épitkezéshez kapcsolods felelbsségbiztositassal
rendelkezni, amelyet a trsashiz kdrokozds vagy barmely kar bekbvetkezése esetén (amely
a villalt felhjitasi munkdkhoz vagy a tetbtér bedpitéshez kothetd) kdzvetlentl fel tud
hasznalni

- trsashdz tisztAntertisara vonatkozd kitételek (a8 vevd sajat maga vagy a Tdrsashdz
takarit6javal kiilon egyeztetett mddon - ¢€s sajat koltségén - véllalja a tisztas4g fenntartdsat)

- a feljitashoz és az épitkezéshez kapesoladd engedélyezett munkavégzés idStartama (azaz,
mikor lehetséges zajjal jaré munkét végezni)

- a villalt feltjitdsi munkadlatok pontosan (miiszaki ellendr altal elfogadott részletezettséggel)
sziikséges meghatarozni az adasvételi és véllalkozdsi szerz6désben

- a lift melletti tarolé felijitdsanak tartalmaznia kell az, hogy az alkalmas legyen bicikli
taroldséra (a jelenlegi elvalaszto falakat le kell bontani).

- A kozgytlési hatarozat tartalmazza azt is, hogy a tulajdonostirsaknak a hatérozat meghozatalatol

szémitott 60 napjuk van kdzos képviseld felé irasban jelezni, hogy élnek-e keresetinditasi
jogukkal, a fent meghatdrozott kSzgytlési hatdrozattal szemben.

A kozgyiilésen a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (a tovébbiakban: JGK) az Onkormanyzatt6l
kapott felhatalmazds alapjan részt vett, a kdzgy(ilésen a hatarozathozatal sordn tartézkodott, A fenti
hatdrozatot a Tarsashiz kozgyiilése 4.510/10.000 igen, 590/10.000 nem és 722/10.000 tartdézkodas
mellett hozta meg.

A Térsashaz kozgyillése az Alapito okiratban 1. szammal jelsit 30,6 m? alapteriletli hazfeliigyel6i lakds
értékesitésével kapcsolatos napirendi pontot is targyalta. Tekintettel arra, hogy e téméban konkrét
éridkesitési dontés meghozataldra az eldterjesztett anyag alapjén ddntést hozni nem akart €s nem lehetett,
a kdzgylilés megfeleld tulajdonosi részvétellel volt jelen. A kézgyfilés

a 3/2025. (X.08.) szdmu hatérozatdban 5.192/10.000 igen, és 196/10.000 tulajdoni hanyad
tartdzkodas mellett ugy dontdtt, hogy a hazfeliigyei6i lakéds eladasi minimdl 4rdt a Térsashdz altal
felkért két értékbecslé Altal készitett szakvélemény kdzépdraban hatarozzadk meg. Tovabba felkérik
a kOzbs képviseldt, hogy két fliggetlen értékbecslotdl kérjen be szakvéleményt (amennyiben
lehetséges, akkor az egyik az Onkorményzat Altal is alkalmazott értékbecsld legyen).

a 4/2023. (X.08.) szami hatarozatdban 5.192/10.000 igen és 196/10.000 tulajdoni hanyad tartézkodds
mellett 4gy dontott, hogy a hazfeliigyel6i lakds tekintetében vételi ajanlatot csak jelenlegi
tulajdonosok (illetve az 6k kdzeli hozzatartozo6i) tehetnek.

a 5/2025. (X. 08.) szdmi hatérozatdban 4.390/10.00G igen, 802/10.000 nem és 196/10.000
tartézkodas tulajdoni hanyad tartdzkodas mellett Ggy dontétt, hogy a hazfeliigyeldi lakas
értékesitésének menete az alabbiak szerint kell, hogy alakuljon: a vételi ajdnlatot személyesen
{(nyiltan) lehet megtenni az erre vonatkozd kézgyiilésen, az ajdnlatok tdbb korben tehetdk meg,






tarsashazi dontést kivéve a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag hozzajaruldsaval lehet: a) tarsashazi
alapitd okirat olyan modositdsdhoz hozzajarulni, ha annak eredményeként az Onkorményzat kiilon
tulajdonanak értéke csokken,”

A Thtv. 10. § (1) - (4) bekezdései alapjan: ,,10. § (1) Az alapitd okirat mddositasahoz — ha e térvény
masként nem rendelkezik — valamennyi tulajdonostars hozzajarulasa sziikséges; a valtozast be kell je-
lenteni az ingatlaniigyi hatdsagnak.

(2) Az 1. § (2) bekezdésében meghatarozott ingatlanrész és vagyontargy kivételével a k6zds tulajdonnal
kapcsolatos elidegenités jogat a k6zOsség gyakorolhatja,

a) ha az ingatlanrész 6nallo ingatlanként kialakithato, vagy

b) ha az ingatlanrésszel a meglévé kiilon tulajdon targya bovithetd,

és az alapité okirat modositasaval a tulajdonostarsak Gsszes tulajdoni hanyad szerinti legaldbb
kétharmados tGbbsége egyetért.

(3) A (2) bekezdés szerinti esetben a kozgylilési hatarozatban fel kell hivni a kisebbségben maradt
tulajdonostarsakat a k6zds képviseld (intézobizottsag elndke) részére — a hatdrozat meghozatalatol
szamitott 60 napon beliil — torténd irasbeli nyilatkozat megtételére arrol, hogy élnek-e az e térvényben
meghatérozott keresetinditasi jogukkal.

(4) A (3) bekezdésben emlitett kozgyiilési hatarozatban rendelkezni kell a kiilén tulajdonhoz tartozo
kozds tulajdoni hanyadok megéllapitdsarol. A hatarozat az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre
alkalmas okirat, ha a kisebbségben maradt tulajdonostarsak

a) az abban meghatdrozott hataridén beliil irasbeli nyilatkozatot nem tesznek,

b) nyilatkozatuk szerint a keresetinditds jogaval nem kivannak élni,

¢) nyilatkozatuk szerint a keresetinditas jogaval élni kivannak, de a 42. § (1) bekezdésében
meghatarozott hataridén beliil a keresetet nem inditjak meg,

d) keresetet inditanak, de a felperes a keresetlevélben nem kéri a kozgytilési hatarozat végrehajtasanak
felfiiggesztését, vagy

e) keresetet inditottak, de a felperes keresetlevélben foglalt, a kdzgyiilési hatarozat végrehajtasanak
felfiiggesztése iranti

ea) kérelmét a birdsag jogerGsen elutasitotta, vagy

eb) kérelme alapjan a hatirozat végrehajtasanak felfliggesztését a birosag elrendelte, de a per joger6sen
lezarult, és a birdsag a hatarozatot nem helyezte hatalyon kiviil.”

A Thtv. 42. § (1) bekezdése szerint: ,,42. § (1) Ha a kdzgytilés hatarozata jogszabalyba, az alapito
okiratba vagy a szervezeti-miikodési szabalyzatba iitkdzik vagy a kisebbség jogos érdekeinek lényeges
sérelmével jar, barmely tulajdonostars keresettel kérheti a birdsagtdl a hatarozat érvénytelenségének
megallapitasat a hatdrozat meghozatalatol szamitott hatvan napon beliil.”

A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény (a tovabbiakban: Motv.)
46. § (1) bekezdése alapjan a képviselo-testiilet iilése nyilvanos. Az Métv. 60. §-a alapjan a bizottsig
ilésének miikodésére, nyilvanossigara, hatarozatképességére és hatarozathozataldra, dontésének
végrehajtdsara a képviselo-testiiletre vonatkozo szabalyokat kell megfelelen alkalmazni.

Az SZMSZ 33. § (1) bekezdése és a 46. §-a alapjan a hatarozat elfogaddsahoz egyszerli tobbség
sziikséges.

Fentiek alapjan kérem az alabbi hatarozati javaslat elfogadasat.

HATAROZATI JAVASLAT

Budapest Févaros VIIL keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsiga

.+./2026. (I. 20.) szamu hatarozata

hozzijarulds megadasarol a Budapest VIII. keriilet, Német utca 21. szam alatti tirsashaz egyes
ko6zos tulajdonu teriiletei elidegenitéséhez és a tarsashazi alapito okirat ezzel kapcsolatos médo-
sitasdhoz






