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o Mcllekletek (a dokumentaci6 terjedelme miatt a mellékletek nem kerulnek nvomtatas;_g)_
1. szamu melléklet: Alapito okirat (hatalyos)

| L 2. szaml melléklet: Kozgylési jegyzOkonyv 2025.11.28. JozsefvarosxPolg&rmesteri Hivatal
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L Tényallis és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

. A Budapest VIIL Kkeriilet, Maria u. 46. szdm alatti, 36785/2 hrsz-0, 22 db albetétbl 4llo
L tarsashdzban (a tovébbiakban: ‘Tarsashaz) a Budapest Févéaros VIIL keriilet Jozsefvarosi

- .Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkorményzat) 51/1.000 aranyt tulajdoni hanyaddal rendelkezik,

. “ami 2 db nem lakés céljara szolgalé helyiséget foglal magaban. A T4rsashaz alapité okirata 1947.

- maéjus 15. napjén kelt, utolsé médositasa 2012. marcius 20. napjan keriilt aldirasra, és 2012. jalius
g ;71 1. napjan keriilt az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre (1. szami melléklet).

_ A Térsashéz kezelésével és kozos képviseletének ellatisaval kapcsolatos feladatokat a Jozsefvarosi
’ .v.”Gazdaikodas1 Kdzpont Zrt. (a tovabbiakban: JGK Zrt.) latja el.

' A Téarsashaz a 2025. november 28-i kozgyiilésén a Térsashdz alapitd okirata szerinti kézés
~ tulajdonu részei koziil az alapité okirat II. K6z0s tulajdonai kozott V. sorszammal felvett 21,68 m? o
- alapteriiletii Hazmesterlakas megnevezesu ertekcs1tesere vonatkoz6 napirend megtargyaldsara
- keriilt sor. o

. Az ingatlanrészre a szomszédos lakés tulajdonosa nyujtott be a Tarsashdz felé vételi ajanlatot,
. amely ajanlatot a Téarsashaz kozgyilése az 5./1./2025.11.28. szém@ hatdrozatéval 576,35/1.000 -
. tulajdoni hdnyad nem szavazat, igen és tartdzkodas szavazat nélkiil elutasitott.

- A tulajdonosok felvetésére 5./2./2025.11.28. szamon 576,35/1.000 tulajdoni hanyad igen szavazat .
o mellett a kdvetkezd hatarozati javaslat keriilt elfogadasra:

o A hatarozatképes, megismételt dontés soran a kozgyiilés ugy hatdrozott, hogy ,,az Alapito Okiratban

V. szammal jelslt, hdzmesterlakas elnevezésti, 21,68 m? alapteriiletii, szuterén szinten talalhaté, két
~ helyiségbtl 4116 ingatlanrész ingatlanosok bevonasaval keriiljon meghirdetésre 15.000.000 Ft
- Osszegli induld 4aronm, licitlehetdséggel. Tulajdonosok javasolnak ingatlankdzvetitdket kozos
- képviseletnek. A javaslatokat 2025. december honap végéig vérja kozos képviselet e-mailben.”

. _A tarsashéazakrol sz6l6 2003. CXXXIIL. térvény (a tovabbiakban: Thtv.) 10. § (2) bekezdése szerint o
o LAz 1§ (2) bekezdésben meghatdrozott ingatlanrész és vagyontdrgy kzvetelevel a kozos tulajdonnal L
- kapcsolatos elidegenités jogat a kozosség gyakorolhatja, o o o

a) ha az mgatlanresz onallo mgatlankent klalakzthato vagy
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b) ha az ingatlanrésszel a meglévé kiilon tulajdon targya bévithetd

és az alapito okirat médositdsaval a tulajdonostarsak osszes tulajdoni hdnyada szerinti legalabb
kétharmados tobbsége egyetért.”

A késébbiek soran — kiilonds tekintettel arra, hogy sem az értékesitéssel, sem az alapité okirat
médositasaval kapcsolatos dontések meghozatalara nem kerilt sor — ) kozgytilés vagy irdsos
szavazés keriil kifrdsra, amelyen az Onkorményzat képviseletében csak akkor tud a jelenlévé
meghatalmazott szavazatot leadni, ha arra vonatkozoan tulajdonosi felhatalmazast kap.

A Héazmesterlakds tervezett értékesitése érdekében szikséges, hogy az Onkormanyzat
képviseletében eljaré a megfelelé felhatalmazassal vegyen részt, €s szavazzon a Tarsashaz
kozgylilésein, irasos szavazasain.

A fenti értékesitést megalapozé dontésekkel a Tarsashazban a jelenlegi 22 db albetéttel szemben,
amennyiben nem a szomszéd lakas tulajdonosa vasarolja meg az ingatlant 23 db 6nall6 ingatlan
johet létre, amennyiben a szomszéd lakds tulajdonosa lesz a vevd, ugy 22 db albetét marad, és az
érintett lakas alapteriilete és tulajdoni hanyada n6. A 3. szamt mellékletként csatolt tulajdoni
hinyad véltozast bemutaté tablazat 6nallé sorban tartalmazza a Hazmesterlakas killon tulajdonba
keriilése esetén torténd véltozasokat. Az ad4s-vétel az Onkormdanyzat szamara is elény®s, tekintettel
arra, hogy a Tarsashdz bevételhez jut, amely 6sszeget a kozos tulajdonban 1€v0 teriiletek feltjitasara
fordithatjak.

Az Onkorményzat, mint tulajdonos déntése a legkorabbi idépontban indokolt a Thtv.-ben foglalt
rendelkezésre tekintettel.

Osszessegeben a tarsashazi kdzgytilési dontés hatranyt nem okoz az Onkorméanyzatnak, ugyanakkor
elényokkel jar, igy javaslom, hogy az Onkorményzat ne éljen a kozgyiilési hatarozatok
érvénytelenségének megallapitasara vonatkozé megtamadasi jogéaval, tovabba a Tarsashaz alapitd
okiratanak modositasdhoz jaruljon hozza.

1I. A dontés pénziigyi hatasa

A dontésnek pénziigyi hatasa van, mivel a kozos koltség fizetési kotelezettség az alapitd okirat
modositas ingatlan-nyilvantartasba t5rténd bejegyzésének napjatdl csokken, ellenben a dontés
pénziigyi fedezetet nem igényel. Az alapité okirat modositasanak valamennyi koltsége a Vevire
hérul, az Onkorméanyzatot pénziigyi kiadas nem terheli.

III.  Jogszabilyi kornyezet

A Képviselo-testiilet és Szervei Szervezeti és Miikodési Szabélyzatarol szold 18/2024. (X. 10.)
dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: SZMSZ) 6. melléklet 1. pont 1.7.1. alpontja alapjan az
Onkormanyzat vagyonardl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasérdl szol6 dnkormanyzati
rendeletben meghatarozott hataskorben a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag dont.

Az Onkorményzat vagyonarél és a vagyon feletti rendelkezési jogok gyakorlasarél sz6lé 66/2012.
(XII. 13.) énkorményzati rendelet 50. § (2) bekezdés alapjan: ,,(2) Az Onkormadnyzat dital
kezdeményezett tarsashazi dontést kivéve a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag hozzdjarulasaval
lehet: a) tarsashazi alapito okirat olyan modositasahoz hozzdjarulni, ha annak eredményeként az
Onkormanyzat kiilon tulajdondnak értéke csokken,”

A Thtv. 10. § (1) - (4) bekezdései alapjan: ,, 10. § (1) Az alapito okirat médositasahoz — ha e térvény
masként nem rendelkezik — valamennyi tulajdonostdrs hozzdjdruldsa sziikséges; a vadltozdst be kell
Jelenteni az ingatlaniigyi hatosagnak.

(2) Az 1. § (2} bekezdescben meghatarozott ingatlanrész és vagyontdargy kivételével a kozos
tulajdonnal kapcsolatos elidegenités jogat a kozosség gyakorolhatja,

a) ha az ingatlanrész onallo ingatlanként kialakithato, vagy

b) ha az ingatlanrésszel a meglévd kiilon tulajdon targya bovithetd,

és az alapité okirat modositasaval a tulajdonostarsak ésszes tulajdoni hanyad szerinti legalabb
kétharmados tobbsége egyetert.



 ; v(3) A (2) bekezdés szerinti esetben a kozgyiilési hatarozatban fel kell hivni a kisebbségben maradt
. tulajdonostarsakat a kézos képviseld (intézobizottsag elnike) részére — a hatdrozat meghozataldtol

- szamitott 60 napon beliil — torténd irdsbeli nyilatkozat megtételére arrdl, hogy élnek-¢ az e
. torvényben meghatarozott keresetinditdsi jogukkal.

o (4) A (3) bekezdésben emlitett kozgyiilési hatdrozatban rendelkezni kell a kiilon tulajdonhoz tartozé

: kozos tulajdoni hanyadok megdllapitasiarol. A hatarozat az mgatlan-nytlvantartasba bejegyzesre o SARY

* alkalmas okirat, ha a kisebbségben maradt tulajdonostarsak

- a) az abban meghatdrozott hatdridén beliil irdsbeli nyilatkozatot nem tesznek,

. b) nyilatkozatuk szerint a keresetinditds jogdval nem kivannak élni,
¢} nyilatkozatuk szerint a keresetinditds jogaval élni kivannak, de a 42. § (1) bekezdésében
. _meghatdrozott hatdridon beliil a keresetet nem inditjék meg,
- d) keresetet inditanak, de a felperes a keresetlevélben nem kéri a kiozgyilési hatdrozat
- végrehajtasanak felfiiggesztését, vagy

. e) keresetet inditottak, de a felperes keresetlevélben foglalt, a kozgyulesz hatarozat vegrehajtasanak S
- felfiggesztése irdnti "
. ea) kérelmét a birésdg jogerdsen elutasitotta, vagy

" eb) kérelme alapjén a hatdrozat végrehajtdsdnak felfiiggesztését a birésdg elrendelte, de a per

 jogerdsen lezdrult, és a birésag a hatdrozatot nem helyezie hatalyon kivil.”

A Thtv. 42. § (1) bekezdése szerint: ,42. § (1) Ha a kézgyiilés hatdrozata jogszabdlyba, az alapits

" okiratba vagy a szervezeti-miikodési szabdlyzatba iitkozik vagy a kisebbség jogos érdekeinek

~ lényeges sérelmével jar, barmely tulajdonostirs keresettel kérheti a birdsigtél a hatdrozat
- érvénytelenségének megallapitdsat a hatarozat meghozatalatol szamitott hatvan napon beliil.

A Magyarorszag helyi 6nkorményzatairél sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény (a tovabbiakban:
~ Mbtv.) 46. § (1) bekezdése alapjan a képviselS-testiilet ilése nyilvanos. Az Motv. 60. §-a alapjan
- a bizottsag iilésének milkddésére, nyilvanossagara, hatarozatképességére és hatdrozathozatalara,
. dontésének végrehajtasara a képviselO-testiiletre vonatkozo szabalyokat kell megfeleloen

e alkalmazni.

: - Az SZMSZ 33. § (1) bekezdése és a 46. §-a alapjan a hatarozat elfogadasahoz egyszcru tobbseg B
" sziikséges. )

:‘ Keremaz alabbi hatdrozati javaslat elfogadasat.  "~ L

" HATAROZATI JAVASLAT

- N *Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorminyzat Kepvxselo—testuietenek
PR Penzugyl és Tulajdonosi Bizottsaga : :

.../2026. (1. 20.) szamw hatarozata

o hozzéjarulas megadisarol a Budapest VIIL Kkeriilet, Mairia utca 46. szim alatti tarsashazban
o kozos tulajdonu terulet ehdegemtesehez €s a tarsashazi 3lapxto oklrat ezzel kapcsolatos m6~ o
- o . dosntasahoz ' ’ L

A Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag tigy dont, hogy

B 'vﬁl,.,Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonosi jogait gyakorolva

" hozzajarul a Budapest VIII. kertilet, Maria utca 46. szam (36785/2 hrsz.) alatti Tarsashaz alapito

- okiratdban V. sorszammal jelolt 21,68 m* alapteriiletii Hazmesterlakas ‘megnevezésii ingatlan - )

~ eladasahoz és az ehhez sziikséges alapité okirat médositashoz;

" 2. felhatalmazza a Budapest Févéros VIII. keriilet J6zsefvérosi Onkormanyzat tulajdonos nevében
- és képviseletében eljar6 Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t, hogy az 1. pontban megjelolt

e ~adasvételi tigylet és az alapit6 okirat mddositdsa kapcsan meghirdetett napirendi pontok esetében o




(a tarsashaz kozgylilésein vagy irasos szavazasain) a tulajdonos nevében az 1. pont szerint sza-
vazzon;

3. felkéri a Budapest Févéros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat tulajdonos nevében és kép-
viseletében eljaré Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t az ingatlan-nyilvantartasba tdrténd
bejegyzéshez szilkséges adasvételi szerz6dés, a modositott alapité okirat és a kapcsolodo doku-
mentumok alairaséra.

Felel6s: polgarmester

Hataridd: 1. és 2. pont esetében: 2026. januar 20.; 3. pont esetében: az iratok aldirdsra torténd be-
nyajtasat kévetden 5 munkanap

A dontés végrehajtasat végz6 gazdasagi tarsasag: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

/
Budapest, 2026. januir 14. Cé \\___M

Satly Balazs
alpolgarmester
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