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Budapest Févakos VIIL keriilét IozsefvirosilOnkermanyrht Képviseld-testiiletének

Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsaga
El6keészit§: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

; S 1.. sz, napirend
ELOTERJESZTES
a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag 2026. janudr 20-i rendes iilésére

Targy: Javaslat a 2018. januar 1-jét megel6zden megkofott helvxseg berletl szerzodesek
modositasahoz sziikséges dontések meghozatalara . : :

Elbterjeszté:  Sétly Balazs alpolgarmester
Készitette: Nagy Andrea irodavezetd

A napirendet nyilvanos tlésen kell targyalni. A hatérozat elfogadasahoz egyszerii tobbség sziikséges.
Tisztelt Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag!

L Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkorményzat)
tulajdonaban jelenleg 1353 nem lakas céljara szolgilé helyiség van, amelyek kozil 1248 a
forgalomképes vagyon része (ezek 50%-a kerlil jelenleg bérbeadas cimén hasznositasra), 105 helyiséget
pedig 6nkormanyzati és allami gazdalkodo szervezetek hasznalnak.

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiilete 2017, december 20-4n
médositotta az Onkorményzat tulajdonaban allé nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl sz616 35/2013. (VL.20.) 6nkormanyzati rendeletet (a tovabbiakban: helyiségbérleti rendelet),
melynek 16. § (1) bekezdése a kdvetkez6 h) ponttal egésziilt ki:

[16. § (1) A bérbeado alial nyGjtott kilon szolgaltatasok korébe tartozik kilonssen:)

W) a nem lakascélu helviség utan fizetendd iizemeltetési vagy kézos koliség alapjaul szolgdlo
szolgaltatasok biztositasa, amennyiben azokat az a)-g) pontok szerinti felsorolds nem tartalmazza”.

A jelenleg is hatalyos bérleti szerzédések egy része az idézett modositast megel6zéen keriilt megkdtésre,
mely szabaly alapjan a bérbeadott helyiségek mintegy 25%-a (imegkdzelitSleg 165 db helyiség) esetében
a bérld nem fizet k6zOs koltséget, ezzel havonta 6sszesen megkdzelitleg 4,5 millié forint Osszegti k6z0s
koltség az Onkormanyzatot terheli.

A hossz1 ideje fennallo bérleti szerzodések altal jelenleg fizetendo bérleti dijak sok esetben még a k6z0s
koltség Osszegét sem fedezik és/vagy ezen szerz6dések nem tartalmazzak a bérleti dij fogyasztdi arindex
mértékével t6rténd évenkénti emelés jogat sem.

Fentiek alapjan indokolt a 2018. januér 1-je el6tt hatalyba 1épett bérleti szerzédések feliilvizsgalata és
aktualizalasa a fentieknek megfeleléen. Tekintettel arra, hogy a bérleti szerzédések a felek kozos
megallapodasaval modosithatéak, amennyiben a feltételeket a bérlé nem fogadja el - és egyedi dontés
meghozataldra sem keriil sor - akkor a szerzddés felmondasahoz szukseges intézkedéseket is
kezdeményezheti a bérbeado szervezet. :

IL A déntés pénziigyi hatdsa

A ddntés pénziigyi fedezetet nem igényel. A régi bérleti szerzédések modositasaval az Onkorményzat
bevételei varhatéan ndvekednek, valamint a kozos koltség kiadasok csdkkennek.

IIL.  Jogszabalyi kirnyezet

A Magyarorszag helyi énkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény (a tovabbiakban: Métv.)
41. § (3) bekezdése alapjan Onkorményzati déntést a képviseld-testiilet, a helyi népszavazas, a
képviselS-testiilet felhatalmazasa alapjan a képvisel6-testiilet bizottsaga, a részonkormanyzat testiilete,
a tarsuldsa, a polgarmester, tovabbé a jegyz6 hozhat.

A Képvisel-testiilet és Szervei Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarol szolé 18/2024. (X. 10.)
6nkormanyzati rendeletet (a tovabbiakban: SZMSZ) 6. melléklet 1.2. pont 1.2.1. alpontja alapjan a
Képviseld-testiilet altal atruhdzott hataskorben a Pénzligyi és Tulajdonosi Bizottsag dont a
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helyiségbérbeadassal kapcsolatos tigyekben onkormanyzati bérbeaddi déntésrél az Onkorményzat
tulajdondban 4116 nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz616 dnkormanyzati
rendeletben meghatarozott hataskérben.

A helyiségbérleti rendelet 50. § 2025. december 12-én hatalyba 1épett (8) bekezdése alapjan:

A(8) A 2018. januar 1. eldtt létrejott bérleti szerz6dés esetébin a képviselé-testiilet altal atruhazott
hataskorben a Pénziigyi ¢és Tulajdonosi Bizottsdg dontése alapjan a bérbeadd szervezet kezdeményezi
és végrehajtja a bérleti szerzodés modositasat.”

Figyelemmel a tarsashazakrol szol 2003. évi CXXXIIL torvény 24. § (1) bekezdésében foglaltakra, a
tarsashazi kozos koltség a tulajdonostarsakat terheli, a tarsashaz a tulajdonossal van jogviszonyban,
minden kotelezettséget a tulajdonossal szemben tud el6imi; illetve érvényesiteni, igy a bérleti
jogviszony megléte esetén sem valik a bérld a kozos koltség megfizetésére kotelezetté a tulajdonos
helyett a tarsashaz felé. A kozos koltség felmeriilését nem a bérbeadas keletkezteti, azt a tulajdonosnak
akkor is fizetnie kell, ha az ingatlant nem adja bérbe. Ugyanakkor a bérbeadéds esetén a piaci
gyakorlatnak megfelelden a tulajdonosnak lehetdsége van a kozos koltség dsszegét a bérldre atharitani.

Az Motv. 46. § (1) bekezdése és az SZMSZ 59. §-a alapjan az elSterjesztést nyilvanos {ilésen kell
targyalni. Az SZMSZ 33. § (1) bekezdése alapjan a hatarozat elfogadasihoz egyszerli t6bbség
sziikséges.

Fenti rendelkezések alapjan kérem az alabbi hatarozati javaslat megvitatasat és a dontés meghozatalat.
Hatdrozati javaslat

Budapest Féviros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiilete
Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag

++/2026. (1. 20.) szamu hatarozata

az onkormdnyzat tulajdondban all6 nem lakas céljara szolgdl6 helyiségek 2018. januar 1-jét
megel6z6en megkotott bérleti szerzédései modositasianak kezdeményezésérol

A Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag Ggy dont, hogy az Onkormdanyzat tulajdonaban &ll6 nem lakas
céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szo16 35/2013. (VI 20.) 6nkormanyzati rendelet
(a tovébbiakban: Rendelet) 50. § (8) bekezdése alapjan

1. Budapest Févaros VI keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat, mint a tulajdonaban allé nem lakds
céljara szolgéalo helyiségek bérbeaddja kezdeményezi a 2018. janudr 1. napjat megel6zden
hatalyba Iépett bérleti szerz6dések feliilvizsgalatat és — a bérbeadd szervezet kozremitkodésével
— ezen szerzOdések modositasat a Rendelet 24. § (2) bekezdésének megfeleléen az alabbiak
szerint:

a) az lzemeltetési vagy kozos koltség fizetési kotelezettség a bérlok szamara elbirasra
keriiljén,

b) a bérleti dij 6sszege az Onkormanyzat tulajdonaban allé nem lakas céljara szolgalo
ingatlanokra és egyéb dologbérletre vonatkozé dijakrdl szold 15/2023. (1. 23.) szamu
képvisel-testiileti hatarozat (a tovabbiakban: bérleti dij hatdrozat) 3. pontja szerint
szamitott §sszegre modosuljon,

¢) abérleti dij inflacios indexélasa 2027. januar 1. napjatol a bérleti dij hatarozat 31. pontja
szerint torténjen;

2. az 1. hatdrozati pont szerint kezdeményezett szerz6désmodositas esetében a Rendelet 17. § (5)
bekezdés ¢) pontja alapjan eltekint a bérleti jogviszonybdl mindenkor fenndllé tartozas
mértékérdl szolo kozjegyzai okiratba foglalt ténytanusitvany megtételétdl;

3. felkéri a Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat képviseletében eljard
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt-t, hogy
a) az 1-2. hatdrozati pontok alapjan tegye meg a sziitkséges intézkedéseket a bérleti
szerzOdések modositasa érdekében,




b) amennyiben az a) pont szerinti moédositds akadalyba {itkozik, akkor tegye meg a
sziikséges intézkedéseket a bérleti szerzddés felmondaséra.

Felel6s: pelgarmester
Hataridd: az 1-2. pontok esetében: 2026. januar 20., a 3. pont esetében: 2026. majus 31.

A dontés végrenajtasat végz6 gazdasagi tarsasag: Jozsefvarosi Gazdélkodasi Kézpont Zrt.
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e,
Satly Balazs ,

alpolgarmester

Budapest, 2026. januar /H‘
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