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1. Tényallds és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Budapest FSvaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdonat képezik
az alabbi helyiségek, amelyek pélyazat utjan torténé hasznositésara teszek javaslatot jelen elGterjesztésben. A
korabbi - azonos targyu — eléterjesztések targyaldsa sordn jelzésre kerilt, hogy kerdiljenek feltiintetésre a
helyiségek {irességére, bérbeadasara, a palydzatokra, valamint az esetleges érdeklddésekre vonatkozd
informéciok, igy jelen javaslat mar ezen adatokkal kiegészitve keriilt elkészitésre.

Az Onkormaényzat Képviseld-testiiletének 15/2023. (11.23.) szamu hatdrozata (tovabbiakban: Kt. hatarozat) 3.2.
alpontjanak értelmében (mivel a fajlagos fix differencidlt bérleti dij szamitas bevezetésével mar valamelyest
realizalodott a szamitott bérleti dij Osszege), valamint a Bizottsag korabban lefolytatott helyiség palyazat
alkalmaval adott iranymutatasai alapjan egyes helyiségek minimalis bérleti dijat a szamitott bérleti dijtol eltérd
Osszegben javasoljuk meghatarozni, a leirt indokok alapjan.

Javasolom hogy a bérleti szerz6dések megkdtésére maximum 15 éves hatarozott idére legyen lehet6ség, valamint
a palyazati felhivasban keriiljon megjeldlésre, hogy a Tarsashaz szervezeti és mikodési szabalyzata tartalmaz-e
nem lakas céljara szolgalé helyiségekre vonatkozo rendelkezést.

A helyiségek elektromos halézatanak allapotat bemutato villamosbiztonsagi feliilvizsgalat elvégzése a palyazati
eljaras alatt megtorténik, igy az érdekléddk az elektromos halézat allapotarol dokumentalt formaéban is
megbizonyosodhatnak.

1.) A Budapest VIIL Keriilet, Baross utca 17. szam alatti, 36756/0/A/3 helyrajzi szamu, 51 m? alapteriilet(,
utcai foldszinti nem lakéas céljara szolgald helyiségnek két fém szerkezetil bejarati ajtaja van, mindkettd
kétszarnyu, tivegbetéttel rendelkezik, megfeleld allapoti és a Baross utcérdl nyilik. A bérlemény oldalfali
csempe ¢€s hideg padlé burkolatai megfeleld allapottak. Az egyik tarold helyiségben a fal egy részének
festése javasolt. A bérleményben talalhato egy galéria, amelyre egy fém szerkezetli 1épcso vezet fel. A
berendezési targyak miikodoképesek. A flitést 3 db kéményes gazkonvektor biztositja. A bérleményben
leszerelésre keriilt az elektromos- €s a gazmérd, igy a bérlemény jelenleg fiités ¢s vilagitas nélkili. A
helyiség utan fizetend6 (vizoras) k6z0s koltség dsszege dsszesen 15.365,- Ft/ho.

A helyiség 2025. aprilis 10. napjan keriilt vissza az Onkormanyzat birtokaba. A helyiség ajanlasa tobb
alkalommal megtortént, érdeklddés is volt ra, igy palyaztatasra is keriilt — azonban ajanlat benytjtaséra nem
keriilt sor.

A helyiség Kt. hatarozat szerinti szamitott bérleti dija 140.760,- Ft/ho + AFA. A minimalis bérleti dijat a
szamitott bérleti dij 100 %-4n, azaz 140.760,- Ft/hé + AFA 8sszegen javasolt meghatarozni.

2.) A Budapest VIIL. keriilet, Baross utca 21. szam alatti, 36758/0/A/3 helyrajzi szamu, 557 m’ alapteriiletd,
utcai foldszinti (135 m®) és pinceszinti (422 m?®) nem lakés céljara szolgalo bérleményt harom bejérati ajton
keresztiil lehet megkozeliteni. A bérlemény bejarata a Baross utca és Szentkiralyi utca sarkan talalhato. A
fémracsos fa szerkezetii (ivegbetétes bejarati ajtd javitast igényel. A foldszinti helyiségek padldja PVC-vel
burkolt, cseréje javasolt. A falakon helyenként kisebb festék és vakolat levalas lathatd, kozepes allapotd. A

ERKEZETT )
g WL AAG

bt

s e 1k 16



3)

4.)

3)

mennyezet megfeleld allapotd. A bérlemény rendelkezik egy hatsé bejarattal is, amely a tarsashaz belsé
udvarara nyilik. A hatso ajto feltjitando, és az ajto feletti ablak hidnyzik. Az alagsor helyiségeinek
padloburkolata vegyes, jardlap, beton és miigyanta, megfelelé allapotdak. A korabbi almennyezetek
nagyresze eltdvolitasra kerlilt, azonban a tartdszerkezet megmaradt, felette dzasnak nincs nyoma. A falak
enyhén salétromosak, kivéve a we helyiséget, ahol jelentGs vakolathiany lathaté. A belsé udvarra nézé
ablakok megfeleld allapotuak. Az alagsornak volt régebben egy bejarata a Szentkiralyi utcardl, azonban az
beliilrdl be lett falazva. A pincehelyiségek padldja beton, megfelelé allapoti. A falak salétromosak. A
mennyezet megfeleld allapot. Aramvételi lehetdség nem biztositott, pedig mérdéra megtalathatd, szerzédés
is van. Vizvételi lehetdség bizmsitott. Fiités nincs. A helyiség utan fizetendd (vizéras) k6zos koltség Osszege
83.700 Ft/hé.

A helyiség 2024. december 3. napjan keriilt vissza az Onkormanyzat birtokaba. A helyiség ajanlasa tobb
alkalommal megtortént, érdeki6dés is volt ra, igy palyaztatasra is kertilt — azonban ajanlat benyijtasara nem
keriilt sor.

A helyiség 15/2023. (11.23.) Kt. hatarozat szerinti szamitott bérleti dija 1.020.970 Ft/hé + AFA. A minimalis
bérleti dijat a korabbiak alapjan a szamitott bérleti dij 70 %-an, azaz 714.679 Ft/hé + AFA $sszegen javasolt
meghatérozni, tekintettel a helyiség kedvezétlen kialakitasara és allapotara. Az alacsonyabb Osszegl
minimalis bérleti dij megallapitast indokolja, hogy a helyiség kedvezétlen elrendezése miatt a pinceszint
felé talalhatd részek kihasznaldsa nehézkes, szell6zése nem, vagy csak nagy beruhazassal megoldhato,
korabban is ezen okok miatt, ugyanezen Osszegen palyaztattuk.

A Budapest VIII. keriilet, Baross utca 47. szam alatti, 36778/0/A/2 helyrajzi szamu, 306 m? alapteriiletd,
utcai bejarata fSldszinti (135 m?) és pinceszinti (171 m?) nem lakés céljara szolgald bérlemény a Baross utca
felol kozelithet6 meg, a bejarati ajto faszerkezetd, tivegezett. Az eladétér padldja jardlappal burkolt, amely
jo allapotu. A fal és a mennyezet minden {6ldszinti helyiségben jo allapoti. A jobb oldali falon vizesedés
lathato. A hatso ablakok szerkezete fa, cseréjiik javasolt. A bérleményben egy galéria is talalhatd, szerkezete
fém, ahogy a galéridra vezetd lépcsdnek is. A pincébe levezetd fém szerkezetii 1épess jo allapotu. A pincében
ij betonpadlo és festetett falak valamint mennyezet lett kialakitva. A héts6 pincerész falai nem vakoltak,
azok csak raktarként funkcionalnak, erételjes a nedvesedés. Vizvételi lehetdség biztositott. Aramvételrsl
miikdds fogyaszté hidnyaban nem tudtunk megbizonyosodni. Fiités nincs. A helyiség utan fizetendd
(vizoras) kozos koltség Gsszege 107.125,- Ft/hé

A helyiség 2025. november 5. napjan keriilt vissza az Onkormanyzat birtokaba. Az eltelt rovid idére
tekintettel palyazat kiirdsara még nem keriilt sor.

A helyiség Kt. hatdrozat szerinti szamitott bérleti dija 616.860 Ft/ho + AFA. A minimalis bérleti dijat a
szamitott bérleti dij 100 %-an, azaz 616.860,- Ft/h6 + AFA Osszegen javaslom meghatarozni.

A Budapest VIII. Keriilet, Baross utca 79. szam alatti, 35533/A/4 helyrajzi szami, 44 m? alapteriiletd,
utcai bejaratl f6ldszinti nem lakas céljara szolgalo bérlemény raccsal védett kétszarnyi bejarati ajté anyaga
fa. Kirakattal rendetkezik a helyiség. Jarélappal burkolt, melynek allapota kivalo. Hatarolo falakon vizesedés
nincs. Aram van, a fiitést kéményes konvektor biztositja, viz van - a melegvizet atfolyd rendszertii bojler
szolgaltatja. A helyiség utan fizetendd (vizoras) k6zos koltség dsszege 10.079,- Ft/ho.

A helyiség 2025. november 5. napjan keriilt vissza az Onkormanyzat birtokdba. Az eltelt rovid idre
tekintettel palyazat kiirasara még nem keriilt sor.

A helyiség Kt. hatarozat szerinti szamitott bérleti dija 105.600 Ft/h6 + AFA. A minimalis bérleti dijat a
szamitott bérleti dij 100 %-an, azaz 105.600,- Ft/hd + AFA 6sszegen javaslom meghatarozni.

A Budapest VIII. keriilet, Baross utca 87. szam alatti, 35726/1/A/2 helyrajzi szamu, 46,2 m? alaptertiletti,
utcai bejaratu foldszinti nem lakéas céljara szolgalé bérlemény a Szigony utcardl nyilik, egy vasraccsal
felszerelt faszerkezetU ajtéval rendelkezik, ami feldjitasra szorul. A helyiség padlézata jardlappal burkolt,
megfeleld allapotd. A falak és a mennyezet tiszta, beazasok nem lathatok. A bérlemény 100%-a galériazott,
a felvezetd fa szerkezetii 1épcsd javitasa ajanlott. Vizvételi lehetGség van, viszont aramvételi lehetéségrol
fogyasztd hianyaban nem tudtunk megbizonyosodni — azonban villanyéra fellelhetd és szerzédés is van ra.
Fiiteés nincs. Hatsd kijarattal nem rendelkezik. A helyiség utan fizetend$ (vizoras) kozos koltség osszege
13.721,- Ft/hé.

A helyiség 2023. oktéber 31. napjan keriilt vissza az Onkormanyzat birtokaba, ajanlasa tobb alkalommal
megtortént, palyaztatasra is kerlilt érdekl6dés azonban nem nagyon volt ra,
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A helyiség Kt. hatarozat szerinti szamitott bérleti dija 75.600 Ft/h6 + AFA. A minimalis bérleti dijat a
szamitott bérleti dij 100 %-an, azaz 75.600,- Ft/ho + AFA 6sszegen javaslom meghatérozni.

A Budapest VIIL keriilet, Futé u. 13. szam alatti, 35574/0/A/8 helyrajzi szamu, 82 m? alapteriiletd utcai
foldszinti és a Budapest VIIL. keriilet, Futé w. 13. szam alatti, 35574/0/A/30 helyrajzi szamg, 42 n¥’
alaptertiletli pinceszinti nem lakas céljéra szolgalo egybenyitott bérlemény(ek) bejaratai /3 db/ a Futd utcabol
nyilnak. A fa szerkezet(i, kdzepes allapotu bejarati ajtok elott 2 db. Iépesofok van, az egyik ajto zérja cserére
szorul. A bérlemény iroda helyiségeinek padldja laminalt padllappal burkolt. A labor és a flirdészoba
padldja jarolappal burkolt, amely nem hidnyos nem torétt, a raktar padloja PVC. A falak also részein t5bb
helyen salétromosodas tapasztalhato. A 111ennyezet’§i1 dzasnak nincs nyoma, csak a furdGszobai részen. Az
utcara néz6 ablak fa szerkezetll, megfelel$ allapotd. A bérleményben taldlhaté a 30-as albetétbe /pincébe/
levezetod fém vazszerkezetl fa 1épcséfokos lejard stabil, de karbantartast igényel €s a pince csak a 8-as
albetétbdl kozelithetdé meg, melynek aljzata betonozott - megfeleld allapoti, nem balesetveszélyes. A falak
allapota kopott, tobb helyen vakolatlevalas, kisebb penészesedés lathatd, vizesedés észlelhetd. A
mennyezeten helyenként kisebb kiszaradt bedzasi nyomok, hajszalrepedések lathatéak. A bérleménybdl egy
vasajto altal &t lehet jutni a haz k6z0s pincéjébe. A bérlemény kézmii fogyasztasat a 8-as albetétben l1évd
orak mérik, viz, elektromos dram és flités van a bérleményegyiittesben, de feliilvizsgalat sziikséges. A
helyiségek utan fizetendd (vizoras) kozos koltség egylittes Osszege 54.598 Ft/ho.

A helyiségegyiittes 2024. szeptember 10. napjan keriilt vissza az Onkorméanyzat birtokaba, ajénlésa t5bb
alkalommal megtortént, palyaztatasra is keriilt érdeklédés azonban nem nagyon volt ra.

A helyiségegyiittes 15/2023. (I1.23.) Kt. hatdrozat szerinti szamitott bérleti dija 205.600,- Ft/h6 + AFA. A
minimalis bérleti dijat a szamitott bérleti dij 100 %-an, azaz 205.600,- Ft/hé + AFA Gsszegen javasoljuk
meghatarozni.

A Budapest, VIII. Keriilet, Hordnszky u. 16. szam alatti 36637/A/0 helyrajzi szamu, 50 m?® alapteriiletit
udvari f6ldszinti nem lakas céljara szolgald helyiség bejarati ajtaja vasraccsal védett, faszerkezet(i. El6tér
jardlappal burkolt, mig a foldszinti helyiség PVC-vel boritott laminalt parketta. Az alagsori helyiség
szényegpadloval fedett. Hatarolo falakon vizesedésbdl adodé vakolat levélas lathaté. Fiités nincs a gazora
jogi zaras. Elektromos ellatottség van, de a rendszer feliilvizsgalandd. Az Onkormanyzat étlagos
tizemeltetési koltsége a helyiségre vonatkozdan 11.865 Fi/ho.

A helyiség 2011. december 20. napjan keriilt vissza az Onkormanyzat birtokaba. A helyiség ajanlasa tobb
alkalommal megtortént, palyaztatasra tobb konstrukcidban is sor keriilt érdeklddés azonban eddig nem
nagyon volt 1a.

A helyiseég 15/2023. (11.23.) Kt. hatdrozat szerinti szamitott bérleti dija 70.000,- Ft/h6 + AFA. A minimalis
bérleti dijat a szamitott bérleti dij 100 %-an, azaz 70.000,- Ft/h6 + AFA 6sszegen javasoljuk meghatarozni.

A Budapest VIIL keriilet, Horvath Mihdly tér 2. szam alatti, 35550/A/19 helyrajzi szami, 89 m?
alaptertiletd, utcai foldszinti nem lakas céljara szolgalo helyiség 3 bejérati ajtoval rendelkezik. Két ajto a
Horvath Mihély térre nyilik, mig egy a Futo utcara. A helyiség teljes teriilete kélappal burkolt. Hatarold
falakon vizesedésbdl adodé vakolat levalas lathatd. A gdzmérd leszerelt, mig az elektromos ellatottsag
3x16A biztositott. A helyiség utan fizetendd (vizoras) k6zos koltség egyiittes Ssszege 20.600 Ft/ho.

A helyiség 2025. szeptember 5. napjan keriilt vissza az Onkorményzat birtokaba. Az eltelt rovid idére
tekintettel palyazat kiirdsara még nem kertilt sor.

A helyiség 15/2023. (11.23.) Kt. hatarozat szerinti szamitott bérleti dija 142.400,- Ft/hé + AFA. A minimalis
bérleti dijat a szamitott bérleti dij 100 %-an, azaz 142.400,- Ft/h6 + AFA Osszegen javasoljuk meghatarozni.

A Budapest, VII1. Kkeriilet, Hungaria krt. 32-38. (32-34) Pi. 1. szam alatti 38878/D/1 helyrajzi szamu, 69
m? alapteriilet{l utcai pinceszinti nem lakas céljara szolgalo helyiség bejarati ajtajanak szerkezeti anyaga vas,
livege torott, cseréje szitkséges. Az ablakok tabol vannak. Padloburkolat lindleum allapota rossz, a WC-ben
jérolap talalhato. A falak festése javasolt. A helyiségben dram van, de a halozat feliilvizsgalata javasolt.
Nincs flités, mert a gézcirkd nem miikodik, ezért a radidtorokat leszerelték. A gazkazan feliilvizsgalata a
fentiek okan elSiranyzott, miutan a kémény béleletlen. A helyiség utan fizetend6 (vizoras) kozés koltség
egylittes Osszege 21.160 Ft/ho.
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A helyiség 2025. szeptember 5. napjan keriilt vissza az Onkormanyzat birtokaba. A helyiség ajanlasa tobb
alkalommal megtértént, palyaztatasra tobb konstrukcidban is sor keriilt érdeklddés azonban eddig nem
nagyon volt ra.

A helyiség 15/2023. (11.23.) Kt. hatdrozat szerinti szamitott bérleti c}ija 51.750,- Ft/h6 + AFA. A minimalis
bérleti dijat a szdmitott bérleti dij 100 %-an, azaz 51.750,- Ft/ho + AFA Gsszegen javasoljuk meghatarozni.

10.) A Budapest, VIIL. Keriilet, IL. Janos Pil papa tér 22. szam alatti 34616/A/63 hzivrajzi szami, 25 m?
alapteriilett utcai foldszinti nem lakas céljara szolgalé helyiség faszerkezetii bejérati ajtaja vasraccsal védett
a’rerzsenyi u-bdl nyilik. Faszerkezetl kirakat. A helyiség jarolappal burkolt, haiérold falakon vizesedés
nincs. Vizvétel biztositott, de csatorna nincs kiépitve. Aram van, elektromos mé:3 a kapualjban van. A
helyiség utan fizetend (vizoras) kozos koltség dsszege 12.480 Ft/ho.

A heiyiség 2025. december 15. napjan keriilt vissza az Onkormanyzat birtokaba. Az eltelt rovid idére
tekintettel palyazat kiirasara még nem keriilt sor.

A helyiség 15/2023. (11.23.) Kt. hatarozat szerinti szamitott bérleti dija 37.500,- Ft/hé + AFA. A minimélis
bérleti dijat a szamitott bérleti dij 100 %-an, azaz 37.500,- Ft/ho + AFA 8sszegen javasoljuk meghatarozni.

11.) A Budapest, VIII. keriilet, Jozsef u. 11. szam alatti 35222/0/A/31 helyrajzi szamii, 58 m’ alapteriilet
utcai foldszinti nem lakas céljara szolgald helyiség a Jozsef utca €s a Rigo utca sarkérol nyilik, egy biztonsagi
raccsal ellatott faszerkezetl bejarati ajtéval rendelkezik. Az ajtd iivege torott. A helyiségek padlozata
Jjarolappal burkolt, néhol hidnyos és kopott. A falakon és a mennyezeten kiszaradt vizesedések nyomai illetve
nagymértékli vakolatlevalasok lathatok. Fiités és dramvételi lehet6ség nem 4all rendelkezésre (sem
villanyéra, sem szerzédés nincs) viszont vizvételi lehetdség biztositott a bérleményben. Kirakati portallal
rendelkezik, hatsé kijarat nincs. A helyiség utan fizetend6 (vizoras) k6z0s koltség 6sszege 22.914 Ft/hd.

A helyiség 2021. februar 15. napjan keriilt vissza az Onkormanyzat birtokaba. A helyiség ajanlasa tSbb
alkalommal megtortént, palyaztatasra tobbszor is sor keriilt — ajénlat is érkezett, de a szerzédéskotésre végiil
nem kerdilt sor.

A helyiség 15/2023. (11.23.) Kt. hatarozat szerinti szamitott bérleti dija 104.400,- Fv/hé + AFA. A minimalis
bérleti dijat a szamitott bérleti dij 100 %-an, azaz 104.400,- Ft/ho + AFA 6sszegen javasoljuk meghatarozni.

12.) A Budapest, VIIL. Keriilet, Jézsef u. 47. szam alatti 35159/0/A/41 helyrajzi szami, 48 m? alapteriiletii
utcai foldszinti nem lakas céljara szolgald helyiség bejarati ajtaja és a kirakat vas szerkezetdi, j6 allapotu,
livegbetétte] ellatott. A padlé minden helyiségben jarolappal burkolt, amely hasznélatbdl adédéan
koszolodott, de nem sériilt és nem hidnyos. Az elad6tér és a raktar oldalfalain kis mértékii sériilések lathatok,
Javitast €s tisztasagi festést igényelnek. A mosdé kb. 2 méter magasan csempével burkolt, j6 allapoti. A
mennyezet minden helyiségben ép, vizesedés nem lathatd, tisztasagi festés sziikséges. Viz és dramvételi
lehetéség biztositott. A fiités hazkdzponti, a héleadast a helyiségben 3 db radiator biztositja. A helyiség
risztoval ellatott, de feliilvizsgalata sziikséges. Uvegezett bejérati portallal és ajtéval rendelkezik. A falak és
az aljzat felujitasra szorul. A villanyéra a haz pincéjében talalhatd. A helyiség utan fizetendd (vizoras) k6zos
koltség osszege 19.058 Ft/ho.

A helyiség 2024. december 13. napjan keriilt vissza az Onkorményzat birtokaba. A helyiség ajanlasa tobb
alkalommal megtortént, palyaztatasra tobb konstrukcioban is sor kertilt - érdekl6dés azonban eddig nem
nagyon volt ra,

A helyiség 15/2023. (I11.23.) Kt. hatdrozat szerinti szamitott bérleti dija 86.400,- Ft/hé + AFA. A minimalis
bérleti dijat a szamitott bérleti dij 100 %-4n, azaz 86.400,- Ft/h6 + AFA §sszegen javasoljuk meghatarozni.

13.) A Budapest, VIII. keriilet, Nap u. 21. Fsz. UCH 2 szam alatti 35676/A/0 helyrajzi szam, 35 m’
alapteriileti utcai foldszinti nem lakéds céljara szolgdld helyiség nyilaszaroinak szerkezeti anyaga fa,
ivegezett, kivalé mindéségli. Padldja kSburkolat, mely kopott néhol torétt. A helyiségben nincs fiités, A
hidegburkolatok allapota javitandd, néhol cserélenddé. Hatéroldfalakon minimalis vizesedés lathatd. A
felmend oldalfalak és a mennyezetek vakolat javitasa és festése minden helyiségben sziikséges. A helyiség
egy reszen galéria keriilt kialakitasra, valamint kialakitasra keriilt egy zuhanyzo. illetve egy WC, amely
megfeleld épiiletszerkezettel koriilhatarolt, igy kiilonalldé helyiségként funkcional. Kialakitasa szabalyos
mert 5nall6 szell6zéssel rendelkezik. A viz és az elektromos halozat atvizsgaldsa javasolt. Az Onkormanyzat
atlagos lizemeltetési kdltsége a helyiségre vonatkozdan 11.168,- Ft/ho.
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A helyiség 2024. julius 11. napjan keriilt vissza az Onkormanyzat birtokaba. A helyiség ajanlasa tobb
alkalommal megtortént, palyaztatasra tobb konstrukcioban is sor kertilt érdeklédés azonban eddig nem
nagyon volt ra.

A helyiség 15/2023. (I1.23.) Kt. hatarozat szerinti szamitott bérleti dija 68.250,- Ft/ho + AFA. A minimalis
bérleti dijat a szamitott bérleti dij 100 %-an, azaz 68.250,- Ft/h6 + AFA Gsszegen javasoljuk meghatarozai. -

14.) A Budapest, VIII. Kkerizlet, Népszinhdz wu. 22. szam alatti 34679/0/A/14 helyrajzi szamu, 69 m?
alapteriiletii udvari foldszinti nem lakéas céljara szolgélo bérlemény a tarsashdz udvarardl nyilik, egy
biztonsagi raccsal ellarott faszerkezetii bejarati ajtoval rendelkezik, felujitdsa sziikséges. A helyiségiek
padiézata PVC-vel fedettek, cseréjiik ajanlott. Az elétérben és a nagyobbik raktarban a falak alsd részein
vizesedések, vakolatlevalasok lathatok. A tdbbi helyiség falai mennyezetig lambéridval burkoltak. A
mennyezetek tisztak, beazasok nyomai nem tapasztalhatd. Vizvételi lehetGség van viszont elektromos aram -
illetve flités nincs. Az elektromos haldzat feliilvizsgalata javasolt, sem mérS, sem szerzédés nincs. A
helyiség utan fizetendd (vizoras) kozos koltség Gsszege 13.800 Ft/ho.

A helyiség 2021. februar 15. napjan keriilt vissza az Onkormanyzat birtokaba. A helyiség ajanlasa tobb
alkalommal megtortént, érdeklédés nem volt ra igy péalyéaztatasra nem kertilt sor.

A helyiség 15/2023. (11.23.) Kt. hatarozat szerinti szamitott bérleti dija 72.450,- Ft/h6 + AFA. A minimélis
bérleti dijat a szamitott bérleti dij 100 %-an, azaz 72.450,- Ft/ho + AFA 6sszegen javasoljuk meghatarozni.

15.) A Budapest VIIL Keriilet, Prater u. 20/B. szam alatti, 35666/0/A/3 helyrajzi szamu, 16 m? alapteriilet(i,
utcai bejaraty, foldszinti nem lakas céljara szolgalo helyiség faszerkezetii bejarati ajtajat biztonsagi racs védi.
A helyiség padldja laminalt parkettaval boritott, mig a mellékhelyiség PVC-vel van fedve. A bejarat mellett
vizesedés lathato az oldalfalon. A mellékhelyiség csempével burkolt falan vizesedés nyoma latszik, mely a
vizvezeték hibajabol is adodhat. A galéria fabol késziilt, statikai vizsgalat javasolt, amihez meg kell bontani
a kifogéstalan szényegpadlé burkolatot. A bérlemény elektromos feliilvizsgalata javasolt, mert konnektorok
¢és kapcsolok kimozdultak a helyiikrél. A gazrendszer hegesziett, jé allapotban van. A kémény bélelt. A
fiitést 1 db kéménybe kotott gazkonvektor biztositja. A helyiség utan fizetendd (vizoras) kdzos koltség
Osszege 5.440,- Ft/ho.

A helyiség 2024. augusztus 28. napjan keriilt vissza az Onkormanyzat birtokaba. A helyiség ajanlasa tobb
alkalommal megtortént, palyaztatasra is sor keriilt — ajanlat is érkezett, de a szerzédéskotésre végiil nem
keriilt sor.

A helyiség Kt. hatarozat szerinti szamitott bérleti dija 41.600,- Ft/hé + AFA. A minimalis bérleti dijat a
szamitott bérleti dij 100 %-an, azaz 41.600,- Ft/hé + AFA Gsszegen javasoljuk meghatarozni.

16.) A Budapest VIII. keriilet, Szentkirdlyi u. 22-24. szam alatti, 36594/A/48 helyrajzi szamu, 49 m’
alapteriilet(i, udvari bejarat, foldszinti nem lakas céljara szolgdld helyiség az udvarrdl nyilik. A fa
szerkezetl ajté megfeleld allapoti. A bérlemény padldja betonozott megfeleld allapotit. A fal és a mennyezet
vakolat javitdsa és festése sziikséges korabbi beazas miatt. Aramvételi lehetéségrol miikédo fogyasztd
hianyaban nem tudtunk megbizonyosodni. Vizvételi lehet6ség biztositott. Fiités nincs. A helyiség utan
fizetend6 (vizora nélkiili) kozos koltség dsszege 6.370 Ft/hé.

A helyiség 2019. augusztus 23. napjan keriilt vissza az Onkorményzat birtokaba. A helyiség ajanlasa tbb
alkalommal megtortént, érdeklédés nem volt rd igy palyaztatasra nem keriilt sor.

A helyiség 15/2023. (11.23.) Kt. hatdrozat szerinti sz&mitott bérleti (’iija 73.500,- Ft/hé + AFA. A minimalis
bérleti dijat a szamitott bérleti dij 100 %-an, azaz 73.500,- Ft/h6 + AFA Osszegen javasoljuk meghatarozni.

17.) A Budapest VIIL. keriilet, Szerdahelyi u. 18. szam alatti, 35136/0/A/3 helyrajzi szamu, 21 m? alapteriiletd,
utcai bejarat, foldszinti nem lakas céljara szolgalod helyiség a Szerdahelyi utcardl nyilik, ketté darab
biztonséagi vasraccsal felszerelt faszerkezetii ajtoval rendelkezik. A padlozat jardlappal burkolt, kézepes
allapotd. A falakon és a mennyezeten elkoszolodasok lathatok, tisztasagi festés javasolt. A bérleményben
levalasztasra keriilt gipszkartonnal egy we helyiség. Viz-és aramvételi IehetGség biztositott a bérleményben.
Fiités nincs. Az Onkormaényzat atlagos iizemeltetési kdltsége a helyiségre vonatkozdan 6.594 Ft/h6.

A helyiség 2016. majus 5. napjan keriilt vissza az Onkormanyzat birtokaba. A helyiség ajanlasa tobb
alkalommal megtortént, érdeklddés nem volt rd igy péalyaztatasra nem keriilt sor.

A helyiség Kt. hatarozat szerinti szamitott bérleti dija 30.030,- Fvhé + AFA. A minimalis bérleti dijat a
szamitott bérleti dij 100 %-an, azaz 30.030,- Ft/h6 + AFA Gsszegen javasoljuk meghatarozni.
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18.) A Budapest VIII. Keriilet, Ull6i ut 54-56. szam alatti, 36339/0/A/5 helyrajzi szamu, 91 m? alapteriilet(i,
utcai bejaratl, foldszinti nem lakés céljara szolgald bérlemény két bejarattal rendelkezik. Ull6i Gtrdl nyilnak.
A bejarati ajtok fémszerkezetliek, livegezett, kdzepes allapotiiak. A helyiségek padlozata betonozott. A falak
¢és a mennyezetek megfeleld allapotaak, festésiik javasolt. Utcafronti kirakati portallal rendelkezik, beliil
vasraccsal felszerelt. Vizvételi lehetSség van. Aramvételi lehetéség nincs, az elektromos halozat
feliilvizsgalata javasolt. A bérlemény fiitése hazkdzponti dltal 3 db radiator segitségével torténik. Hatso
kijarattal nem rendelkezik. A helyiség utan fizetendd (vizdrds) kozos koltség dsszege 19.062,- Ft/ho.

A helyiség 2022, janius 28. napjan kertlt vissza az lekorlnéllyzat birtokaba. A helyiség ajanlasa t6bb
alkalommal megtdrtént bérbeadésra vonatkoz6 palyazatban is szerepelt mér.

A helyiség 15/2023. (I1.23.) Kt. hatdrozat szerinti szamitott bérleti dija 200.200,- Ft/hé + AFA. A minimalis
bérleti dijat a szamitott bérleti dij 100 %-an, azaz 200.200,- Ft/ho + AFA Gsszegen javasoljuk meghatarozni.

19.) A Budapest VIII. Keriilet, Ulléi tt 68. szam alatti, 36264/0/A/13 helyrajzi szamu, 53 m? alapteriileti, utcai
bejarata, foldszinti nem lakés céljdra szolgalé helyiség bejérata az Ullsi ut feldl nyilik. A vasajtot és a
kirakati portalt biztonsagi fémracs védi. Allapotuk megfeleld. A foldszinti helyiségek padloja jarélappal van
burkolva. Az eladétérben kb. 10 centi szintklilonbség taldlhato a padléban, Az elado tér felett kb, 20 m?-es
galéria keriilt kialakitasra valamint &lmennyezet. A galéridra vezet$ fa szerkezetli 1épcsé cseréje javasolt
mert mozognak a lépcsofokok. A galéria feliilvizsgalata sziikséges. A galéria utcéra nyild ablaka ki van esve
a tokbol, javitasra szorul. A légkondicionald berendezések miikodését nem teszteltiik. Viz- és aramvételi
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A helyiség 2023. december 19. napjan keriilt vissza az Onkormanyzat birtokéba. A helyiség ajanldsa tibb
alkalommal megtortént, palyaztatasra is sor keriilt — ajanlat is érkezett, de a szerz6déskotésre végiil nem
kertiilt sor.

A helyiség 15/2023. (11.23.) Kt. hatdrozat szerinti szamitott bérleti dija 127.200,- Ft/h6 + AFA. A minimalis
bérleti dijat a szamitott bérleti dij 100 %-an, azaz 127.200,- Ft/hé + AFA Osszegen javasoljuk meghatérozni.

20.) A Budapest VIIL Kkeriilet, Vas u. 14, szam alatti, 36489/0/A/1 helyrajzi szamu, 249 m? alapteriiletti, utcai
bejaratu, pinceszinti nem lakés céljara szolgalo bérlemény a Vas utca illetve a Kéfarago utca sarkarol nyilik,
egy fém riccsal védett, fémszerkezetl bejarati ajtéval rendelkezik, ami j6 allapotd. A helyiség aljzata
jardlappal fedett, ami tobb helyen hianyos. A falakon és a mennyezeten vakolatlevalasok, vizesedések
nyomai nem lathatok. A falak és a mennyezet kdzepes éllapotiiak. Tobb helyen be nem fejezett munkalatok
lathatok. A bérlemény egy hatsé kijarattal rendelkezik ami a Kéfaragd utcdra nyilik. Kirakat nincs. A
tarsashaz viz oOrdja itt talalhato. Vizvételi lehetéség illetve fiités van, gazkazan altal 21 db radiatorral
biztositott. Elektromos hélézat feliilvizsgalata sziikséges. A helyiség utan fizetendd (vizéras) kdzos koltség
Osszege 65.156,- Ft/hé.

A helyiség 2015. marcius 17, napjan keriilt vissza az Onkormanyzat birtokaba. A helyiség ajanlasa tobb
alkalommal megtortént bérbeadasra vonatkozo palyazatban is szerepelt mar.

A helyiség 15/2023. (11.23.) Kt. hatérozat szerinti szamitott beérleti dija 261.450,- Ft/ho + AFA. A minimalis
bérleti dijat a szamitott bérleti dij 100 %-an, azaz 261.450,- Ft/ho + AFA Gsszegen javasoljuk meghatarozni.

I1. A dontés pénziigyi hatisa

A helyiségek bérbeaddsa pénziigyi fedezetet nem igényel. A hatdrozati javaslat elfogadasa — a palyazat
érvényessége ¢€s eredményessége esetén — pozitivan befolyasolja az Onkormanyzat 2026. évi bérleti dij bevételét,
valamint az Onkorményzat kdz0s koltség fizetési terhe is csdkkenne.,

Bérbeadés esetén a helyiségek allaga nem romlana tovabb, a bérl6k gondoskodnanak a helyiségek allaganak
javitasarél és ezt kovetd szinten tartasarol.

111 Jogszabalyi kérnyezet

A Képviseld-testiilet és Szervei Szervezeti és Miikddési Szabalyzatardl szold 18/2024. (X.10.) dnkormanyzati
rendelet (tovabbiakban: SZMSZ) 6. melléklet 1. pont 1.2.1. alpontja alapjan a KépviselS-testiilet altal atruhazott
hataskdrben az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakés céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeird]
sz6l6 dnkormanyzati rendeletben meghatarozott hataskorben a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag dont.

A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonardl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol sz6lé
66/2012. (XII1.13.) 6nkormanyzati rendelet 7. § (2) bekezdése alapjan, ha az Onkormanyzat rendelete vagy a
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KépviselS-testiilet hatarozata mést nem tartalmaz, a tulajdonosi jog gyakorldja hatdrozza meg, hogy melyik
versenyeztetési eljarast kell alkalmazni.

Az Onkormanyzat tulajdonéban 4116 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz6ld
35/2013. (V1.20.) dnkorményzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 7. § (1) bekezdés a) pontja értelmében

a helyiséget csak versenyeztetés alapjan lehet bérbe adni, ha a bekoltdztethetd forgalmi értéke eléri vagy
meghaladja a nemzeti vagyonro! szo6lo torvényben meghatarozott 6sszeget, €s a berbeadas idGtartama a 180
nago° meghaladja. -

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, uj bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a bérld
kivalasztésa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkorméanyzat részérél torzemk az ajanlattétel, a helyiség
bérleti dijanak mértékét a Képvisels-testiilet hatarozataban megallapitott bérleti dijak alapjan kell meghatarozni.
Versenyeztetési eljaras soran bérbe adand6 helyiség esetében a minimalis bérleti dij sszegét a palyazati
felhivasban kell megjeldlni. A hataskorrel rendelkez6 bizottsag a bérbeadéi dontés meghozatalakor a képvisels-
testiileti hatarozatban foglaltaktol csak akkor térhet el, ha a kérelmezd bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14/A. §-a alapjan (1) A bérleti szerzédés megkotését megel6zoen fizetend6 6vadék ~ (2) bekezdésben
foglaltak kivételével — mértéke a palyazati felhivasban megjeldlt Osszeg, vagy palyazaton kiviil bérbeadott
helyiség eseteben a bérbeadé szervezet altal meghatérozott, de legalabb egyhavi bérleti dijnak megfeleld sszeg.
(2) Nem kell 6vadékot fizetni 180 napot imeg nem halado bérbeadas esetén.

(3) A berleti jogviszony fennalldsa alatt a bérbeadd szervezet a befizetett évadékot a bérleti dij, kozos vagy
tizemeltetési koltség, a koéziizemi dijtartozds, valamint a bérlemény rendeltetésellenes hasznalatabol eredd
meghibasodas kijavitasara felhasznalhatja. Ebben az esetben a bérlének az dvadékot a bérleti szerzddés szerinti
dsszegre 30 napon belil fel kell téltenie.

(4) Amemnyiben a bérbeado vagy a bérl6 a bérleti szerz6dés barmilyen okbdl t6rténd mddositasat kezdeményezi,
illetve amennyiben 6vadék megfizetésére a szerzodésmodositast megelézéen nem Kkeriilt sor, a bérbeadd
szervezet kotelezheti a bérlét az dvadék Osszegének legalabb egyhavi bérleti dij 6sszegére torténd feltdltésére.
(5) Az 6vadék Osszegét a képviseld-testillet altal atruhazott hataskorben a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag
csokkentheti.

(6) Az egy évnél hosszabb iddre kotott hatarozott ideji és a hatarozatlan idejii szerzédések esetében a képvisels-
testlilet altal atruhdzott hataskérben a Pénziigyi ¢és Tulajdonosi Bizottsdg dont az ovadék legfeljebb 6 havi
részletben torténd megtizetésének engedélyezésérdl. Ez esetben az elsd részletet a bérleti szerzédés megkdtéséig,
a tovabbi részleteket a targyho 10. napjaig kell megfizetni.

(7) A képviselS-testiilet altal atruhazott hataskorben a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag dont az ovadék
bankgaranciaval vagy az Onkorméanyzatra engedményezett értékpapirral torténé kivaltasarol.

(8) A berleti jogviszony szerzodésszerli megsziinése esetében az dvadék a bérleti jogviszony megsziinését kovetd
30 napon belill keriil visszautalasra.

A Rendelet 17. § (4) bekezdése alapjan a bérldnek kozjegyzd elott egyoldala kbtelezettségvallalasi nyilatkozatot
alaimi.
A Rendelet 18/C. § alapjan a képvisel$-testiilet altal atruhdzott hatdskdrben a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag

dont — a bérbeadé szervezet javaslatdra — azon helyiség kijelolésérdl, amely kedvezményes bérleti dijjal adhaté
bérbe dnkormanyzati feladatokhoz és célokhoz kapcsolodo tevékenységet végzo személyek részére.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol szolo 1993, évi
LXXVIIL toérvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér 6sszegében szabadon éllapodnak meg.

A 15/2023. (11.23.) Kt. hatdrozat 3. pontja allapitja meg a szamitott havi bérleti dij-kalkulaci6 szabalyait.

A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél szol6 2011, évi CLXXXIX. térvény (tovabbiakban: Motv.) 46. § (1)
bekezdése alapjan a képvisel-testiilet iilése nyilvanos. Az Motv. 60. §-a alapjan a bizottsdg iilésének
miikodésére, nyilvanossdgara, hatdrozatképességére és hatarozathozatalara, dontésének végrehajtasira a
képviselS-testiiletre vonatkozd szabalyokat kell megfeleléen alkalmazni.

Az SZMSZ 33. § (1) bekezdése alapjan a hatarozat elfogadasédhoz egyszeri t6bbség sziikséges.

Fentiek alapjan, kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy az alabbi hatdrozati javaslatban foglaltakra vonatkozoan a
déntését meghozni sziveskedjen.

HATAROZATI JAVASLAT

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsaga
«ee 12026, (L.20.) szamu hatdrozata
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egyes nem lakas céljira szolgalé helyiségek bérbeadasarél szolé palyazat kiirasarol
A Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag tigy dont, hogy

1.) visszavonja az Onkormdnyzati feladatokhoz és célokhoz kapcsolodo tevékenységet végzok részére
kedvezményes bérleti dij megallapitasa mellett versenyeztetési eljaras keretében bérbeadhatd konstrukciora
torténd kijelolést a

a) Budapest VII1. Kkeriilzt, Didszegi S. u. 17/a. (hrsz: 36053/0/A/1),
b) Budapest VI1I. keriilet, Dobozi u. 21. (hrsz: 35375/0/A/3),
¢) Budapest VIIL keriilet, Hungaria krt. 32-38 (32-34). (hrsz.; 38878/0/D/1),
d) Budapest VIII. keriilet, Jozsef u. 47, (hrsz.: 35159/0/A/41) és a
¢) Budapest VIII. keriilet, Nap u. 21. UCH 2 (hrsz: 35676)
alatti helyiségek vonatkozasaban,

2.) hozzajarul az eldterjesztés 1. szamu melléklete szerinti nem lakas céljara szolgdlé helyiségek nyilvanos,
egyfordulds palyazat Gtjan torténd bérbeadasahoz;

3.) elfogadja az elGterjesztés 3. szamu melléklete szerinti palyazati felhivast;

4.) felkéri a Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat képviseletében eljard Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kdézpont Zrt-t az 2. pont szerinti helyiségek bérbeadasardl szold versenyeztetési eljaras
lebonyolitasara a 3. pont szerinti palyazati felhivas alapjan és arra, hogy a palyazat eredményére vonatkozo
javaslatat terjessze a Pénziigyi €s Tulajdonosi Bizottsag elé.

Felelds: polgarmester
Hatarid6: 1-3. pont esetében: 2026. januar 31.; 4. pont esetében: 2026. aprilis 30.

A dontés végrehajtasat végz6 gazdasagi tarsasag: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

Budapest, 2026. januar 14.

’ ﬂy Balazs
alpolgarmester

ELOKESZITO SZERVEZETI EGYSEG: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.

KESZITETTE: NAGY ANDREA IRODAVEZETS:Q i

PENZUGY! FEDEZET IGAZOLASA: PENZUGY! FEDEZETET NEM IGENYEL
JOGI KONTROLLE=EZ2

BETERJE;

RE ALKALMAS;
4 Boce {,/4;&«,?—&
DR. BoJSZA KRISZTINA
ALJEGYZO

TORVENYESSEGI ELLENORZES: JOVAHAGYTA:

e <

N L .
DR. TOROCSIK EDIT JULIANNA GUTJAHR ZSUZSANNA . %
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