PALYAZATI FELHIVAS

Budapest Févéros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag 6/2026. (1.20.) szamu hatarozata alapjan nyilvanos,
egyfordulos palyazatot hirdet tobb a tulajdonat képez6 nem lakas céljara szolgalo helyiség bérbeadasara.

A Kiir6 jogosult a versenyeztetési eljarast annak barmely szakaszaban indokolas nélkiil visszavonni, és errdl koteles hirdetményt kifiiggeszteni. A versenyeztetési eljaras
visszavonasa esetén — amennyiben a dokumentacidt az ajanlattevd ellenérték fejében kapta meg — a Kiird koteles az ellenértéket visszafizetni, ha az ajanlattevd a
dokumentaciot visszaadja. A palydzati dokumentacié ellenértékét a Kiird ezen kiviil semmilyen mas esetben nem fizeti vissza.

1. A palyazati kiiras adatai

A palyazat kiiroja: Budapest Févéros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat
(1082 Budapest, Baross u. 63-67.)
A palyazat Bonyolitoja: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (1084 Budapest, Or u. 8.)
A palyazat jellege: nyilvanos egyfordulos palyazat
A palyazat célja: Bérbeadas
A palyazat benyujtasanak modja: Elektronikus

(https://jgk.hu/palyazatok/?open=helyiseg-akt)

Jogviszony jellege: Hatarozott idejii (legfeljebb 15 év), amely a nemzeti vagyonrodl szold 2011. évi CXCVI. térvényben foglaltaknak
megfelelden bérld kérelmére, a tulajdonos illetékes bizottsaga altal meghosszabbithato.

Az ajanlati biztositék dsszege: A tablazatban a helyiségnél jelzett Gsszeg.
Az ajanlati biztositék befizetése csak magyar forintban teljesitheto - értékpapirral, garanciaszerzodéssel,
zalogtarggyal nem helyettesitheto.

Az ajanlati biztositék befizetésének médja: atutalas (amelyet az ajanlatot tevd szamlajarol kell megfizetni)

Szamlaszam: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

OTP Bank Nyrt.: 11784009-22229762

(kozlemény rovatba az ingatlan cimét €s az ,,ajanlati biztositék” megjegyzést kérjiik feltiintetni)
Az ajanlati biztositék befizetés beérkezésének

hatarideje: 2026. marcius 9. 23%
A palyazat benytjtasanak hatarideje: 2026. marcius 9. 11°°
A palyazattal kapcsolatban tovabbi informaciéo Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt. Vagyonhasznositasi Igazgatdsag
kérheto: Helyiséggazdalkodasi Iroda
Tel.: +36-20-244-0170
A helyiségek megtekinthetdk: 2026. januar 22 - 2026. marcius 9. kozott, melyhez el6zetes egyeztetés sziikséges

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Helyiséggazdalkodasi Iroda
(1084 Budapest, Or u. 8. I. emelet 35., +361-216-6962)
Hétfd: 133° — 18%, Szerda: 8% — 129, 13% — 1639, Péntek: 8% — 113%)
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A palyazat bontasanak varhaté idépontja: 2026. marcius 12. 8
A palyazatok bontasanak helye: 1084 Budapest, Or u. 8. I. emelet 35.
Az ajanlattevo (vagy meghatalmazottja) a palyazat bontasan jelen lehet.

A palyazat eredményét megallapité szervezet:  Budapest Févaros VIII. keriilet J6zsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsdga

A palyazat elbiralasanak hatarideje, és a
varhaté eredményhirdetés: 2026. aprilis 30.

2. A palydzattal érintett ingatlanok: az 1. sz. mellékletben talalhaté tablazatban feltiintetett nem lakas céljara szolgalo helyiségek

A helyiség atalakitasara, feldjitasara vonatkoz6 munkalatok megkezdése elott a bérbeadé hozzajarulasa sziikséges, a karbantartasi munkak elvégzésére a bérlé
koteles.

A helyiségek miiszaki allapotat a mellékletben talilhato tablazat tartalmazza. A helyiségek a jelenlegi (megtekintéskori) dllapotban keriilnek hasznositiasra. A
leend6 bérlonek a helyiségben talalhato elektromos- és gazhalézatok, valamint a kapcsolodoé berendezések iizemképességének allapotat feliil kell vizsgaltatnia és
sziikség esetén azok javitasat vagy cseréjét dokumentaltan el kell végeztetnie a hasznalatbavétel elott. Azon helyiségben, ahol jelenleg nincs hiteles mellékvizmérao,
ott annak felszerelése / hitelesitése ugyancsak a leendo bérlo kotelezettsége.

A nyertes palyazéonak kozvetleniil kell a kozmiiszolgaltatokkal szerzodést kotnie — igy javasoljuk, hogy a palyazat benyujtasa elétt sziveskedjenek a kozmiiveknél
tajékozodni.
Amennyiben a bérleményben taldlhat6 galéria, igy a Bérlonek vallalni sziikséges tovabba a galéridra vonatkozo statikai szakvélemény — sajat koltségen torténo -

elkészittetését és benyujtasat a Bérbeado részére, valamint sziikség esetén annak — sajat koltségen torténo - felajitasat vagy elbontasat a szerzodés alairasat
kovetoen, de még a bérleményben folvtatando tevékenység megkezdése elott.

Kiiré kikoti, hogy a palyazat érvényességének feltétele az adott ingatlannal a tablazatban feltiintetett 6sszegii ajanlati biztositék megfizetése. Az ajanlati biztositék
Osszege a nyertes esetében az 0vadék osszegébe beszamitasra keriil, a nem nyertes ajanlattevoknek visszautalasra keriil.

3. A palyazat célja, tartalma

A bérbeadasra keriil6 nem lakas céljara szolgalo helyiség a Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat kizarélagos tulajdonat képezi, bérbeadasukra a
nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVI. térvény., a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonarol és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol szolé 66/2012.
(XI1.13.) énkormanyzati rendelet, a Képviselé-testiilet 45/2019. (I1.21.) szam1 hatarozata (Versenyeztetési szabalyzat), és az Onkormanyzat tulajdondban 4116 nem lakas
céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz6l6 35/2013. (VI.20.) dnkorményzati rendelet vonatkozik.

A Kiir6 a jelen felhivas 1. sz. mellékletében taldlhat6 tablazatban feltiintetett nem lakas céljara szolgalod helyiségeket adja bérbe a nyertes ajanlattevok részére.

Kiiro kikoti, hogyv a szerzodés hatarozott idore (legfeljebb 15 évre) johet létre, amely a nemzeti vagyonrol szolé 2011. évi CXCVI. torvényben foglaltaknak
megfeleloen bérlo kérelmére, a tulajdonos illetékes bizottsaga altal meghosszabbithatd.

A bérleti szerzddésben foglalt bérleti dij évente, az adott év januar 1-t6l a KSH 4ltal kozzétett el6z6 évi inflacios index mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének
elsé idoépontja 2027. év januar honap. A januar havi emelés 6sszege februar honapban keriil szamlazasra.

A helyiségek minimadlis bérleti dijai a jelen felhivas 1. sz. mellékletében talalhat6 tdblazatban talalhatok. Kiiré dvadék megfizetését koti ki, melynek mértéke 3 havi bruttd
bérleti dij és kozos/lizemeltetési koltség dsszegével megegyezd 0sszeg. Az ajanlati biztositek Osszege az dvadék dsszegébe beszamitasra kertil.
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Kiir6 kikdti, hogy a bérleti szerzodés hatalyba 1épésének feltétele kozjegyzo elott egyoldalu kotelezettségvallalo nyilatkozat alairasa, melynek koltségét a Bérlo viseli.

A helyiség atalakitasa, atépitése, felujitasa esetére is a fent hivatkozott jogszabalyok az iranyadok, melyhez a bérbeadd nevében a tulajdonosi hozzéjarulast a tulajdonosi
joggyakorl6 adja ki a munkalatok megkezdése elott. Eszerint a helyiségben folytatni kivant tevékenységgel kapcsolatban a helyiséget magaban foglalo tarsashaz €s az
engedélyezd hatosagok, szakhatdsagok, és kdziizemi szolgéltatok nyilatkozatait a bérldnek kell beszereznie. A bérbeadas soran az Onkorményzat nem szavatolja, hogy
bérlo a helyiségekben az altala kivant tevékenységet folytathatja.

Kiir6 kikéti, hogy nem nyujthaté be érvényes palydzat italbolt, dohdnybolt, jatékterem, szexshop, nyilvanos internet szolgaltatas (internet kdvézo, call center, stb.) €s utcai
foldszinti helyiség esetében raktarozas tevékenységek végzésére vonatkozdan, valamint kikéti azt is, hogy jogosult a palyazatot érvénytelennek nyilvanitani, amennyiben
olyan tevékenység végzése érdekében torténd bérbevételi ajanlat érkezik, amelyet az Onkormanyzat nem enged.

Kiir6 lehetové teszi, hogy a nyertes palyazé a bérlet idotartama alatt a tevékenységi korének modositasat kezdeményezze. A leendd bérlé tudomasul veszi, hogy a
tevékenységi kor modositasahoz torténd tulajdonosi hozzajarulast a bérbeado feltételhez (pl. szerzodésmodositasi dij, bérleti dij modositasa) kotheti.
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4. A palyazaton torténd résgvétel feltételei

Az ajanlattev0 részt vehet a palyazaton amennyiben:

a) legaldbb 6 honapja bejegyzett és miikodo, a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerinti atlathatd szervezet, gazdasagi
tarsasag, adoszdmos maganszemély vagy egyéni vallalkozo
b) az ajanlati biztositék 0sszegét megfizeti €s az hataridon beliil (a megadott bankszamlaszamra) beérkezik.
c) az ajanlatok leadasanak hataridejéig az ajanlatat - kizarolag elektronikus iton - benyujtja.
(Az ajanlat(ok) esetleges modositasara az ajanlat(ok) leaddsanak hataridejéig van lehetdség.)

5. Az ajanlat tartalmi kovetelményei

A versenyeztetési eljaras nyelve a magyar.

Az ajanlattevOnek:

a.) az ajanlatban kozolnie kell a nevét/cégnevét, székhelyét, adoszamat, addazonositd szamat, cég esetében cégszamat, képviseldjének nevét €s elérhetdségét,
bankszamla szamat, az elektronikus levelezési cimét, ha ilyennel rendelkezik.

b.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrol, hogy vallalja a Péalyazati felhivasban, illetve mellékleteiben leirt szerz6déskotési és egyéb feltételeket, tovabba a palyazat
céljanak megvalositasat.

c.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy ado és adok modjara behajthato koztartozésa nincs.
(Ezen nyilatkozat igazoldsara a kdztartozdsmentes adatbazis szolgal, amennyiben ott nem szerepel, ugy a nyertesnek csatolnia kell a (30 napnal nem régebbi) NAV
igazolasat arrol, hogy nem 4ll fenn kdztartozasa.)

d.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy Kiirdval szemben az ajanlattevonek — valamint képviseldinek — ado és bérleti dij tartozasa, tovabba szerzédésben vallalt
¢és nem teljesitett kotelezettsége nincs.
(Ezen nyilatkozat igazolasara a nyertesnek csatolnia kell az 6sszefoglaloban — 2. melléklet — jelzett igazolasokat.)

e.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy az ajanlattevd ellen végrehajtasi eljaras nincsen folyamatban.

f.) az ajanlattevonek nyilatkoznia kell arr6l és igazolnia kell, hogy a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathato
szervezetnek mindstil.



g.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy nem all végelszamolas alatt, ellene csdd-, felszamolasi €s végrehajtasi eljaras nincs folyamatban.

A Bonyolitd a nyertes ajanlattevot elektronikus forméaban 15 munkanapos hataridé kittizésével felszolitja az ajanlattal kapcsolatos nyilatkozatok igazolasara szolgalod
dokumentumok bemutatasara.

Amennyiben az ajanlattevé a felhivas kézhezvételét kovetden az abban megjeldlt hataridore az ajanlatban tett nyilatkozatok igazolasara szolgaldo dokumentumokat nem
(vagy nem teljeskdrlien) nyujtja be, Gigy ajanlata a hataridé elteltének napjat kovetd naptdl érvénytelennek mindsiil és fel kell hivni a sorban kdvetkezéd ajanlattevot a
nyilatkozatainak igazoldsara szolgalé dokumentumok bemutatasara.

Az ajanlattevd ajanlata automatikusan érvénytelennek mindsiil, amennyiben

a.) az ajanlati biztositék 6sszege a palyazati dokumentacio 1. pontjaban meghatarozott hataridon beliil nem keriil jovairasra a Kiir6 (erre a célra megadott) bankszamlajan.
b.) nem (vagy nem a megfelel6 modon) jelolt meg bérleti dijat.

c.) az ajanlatat nem magyar nyelven nyujtja be.

d.) vagy a kiir¢ altal nem elfogadott tevékenységet kivan folytatni.

6. Az ajanlat formai kovetelménvei

A palyazé palyazatat kizardlag elektronikus iton koteles az ajanlatok benytjtasara nyitva allé hatdridében benyujtani.

Amennyiben az ajanlattevé a versenyeztetési eljaras barmelyik szakaszaban meghatalmazott Utjan jar el, a teljes bizonyit6d erejii maganokiratba foglalt meghatalmazas
eredeti példanyat is mellékelni kell nyilatkozatok igazolasara szolgdldo dokumentumok bemutatdsaval egyidejiileg.

A polgari perrendtartasrol sz616 2016. évi CXXX. torvény 325. §-a szerint a teljes bizonyitd erejii maganokiratnak az alabbi feltételek valamelyikének kell megfelelnie:

a) a kiallité az okiratot sajat kezlileg irta és aldirta;

b) két tantl az okiraton alairasaval igazolja, hogy a kiallitd a nem 4altala irt okiratot eldttiik irta ala, vagy alairasat el6ttiik sajatkezli aldirasanak ismerte el; az okiraton a
tanuk lakohelyét (cimét) is fel kell tiintetni;

c) akiallito alairasa vagy kézjegye az okiraton kozjegyzo6 altal hitelesitve van;

d) tgyvéd (jogtanacsos) az altala készitett okirat szabalyszeri ellenjegyzésével bizonyitja, hogy a kiallité a nem altala irt okiratot el6tte irta ala, vagy alairasat eldtte sajat
kezii alairasanak ismerte el, illetéleg a kiallitd mindsitett elektronikus alairasaval aldirt elektronikus okirat tartalma az tigyvéd altal készitett elektronikus okiratéval
megegyezik;

A versenyeztetési eljaras és a palyazat benyujtasanak nyelve a magyar, igy kizardlag a magyar nyelven benyujtott ajanlatok keriilnek elbiralasra.

Amennyiben az ajanlattevd egyéni vallalkoz6, a versenyeztetési eljaras soran nevében nyilatkozatot maga vagy meghatalmazottja utjan tehet. Amennyiben az ajanlattevé
jogi személy vagy egy€b szervezet, a versenyeztetési eljaras soran nevében nyilatkozatot a képviseleti joggal rendelkezd személy vagy e jogi személy/szervezet
meghatalmazottja tehet.

7. Az ajanlat modositasa

Az ajanlattevd az ajanlattételi hataridd lejartaig modosithatja vagy visszavonhatja palyazati ajanlatat, az ajanlattételi hataridd lejartat kovetéen azonban a benyujtott ajanlatok
nem moddosithatok.

Az ajanlati kotottség az ajanlattételi hataridd lejartanak napjaval kezdddik.



8. Ajanlati kotottség

Az ajanlattevé 60 napig terjedo ajanlati kotottséget koteles vallalni, amely az ajanlattételi hatarido lejartanak napjaval kezdddik. Az ajanlattevo koteles nyilatkozni, hogy
amennyiben a Kiir6 az ajanlatok biralatara vonatkozo hataridét elhalasztotta, ugy vallalja az ajanlati k6tottség ugyanannyi nappal térténé meghosszabbitasat.

Az ajanlati kotottség tartalmanak meghatarozasara a Polgari Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. térvény (a tovabbiakban: Ptk.) rendelkezései iranyadoak, kiilonds
tekintettel a 6:64. §-ra.

Az ajanlat olyan megallapodast, kezdeményezd nyilatkozatot jelent, amely legaldbb a torvény alapjan lényegesnek tekintett szerzddéses elemeket tartalmazza, s
egyértelmiien kitlinik beldle, hogy az abban foglaltak ligyletkotési akaratot tiikkroznek, tehat a nyilatkozo — elfogadas esetén — azt magéra nézve kotelezonek ismeri el.

Az ajanlati kotottség azzal jar, hogy ha a masik fél az adott id6hataron beliil az ajanlatot elfogadja, a szerz6dés a torvény rendelkezése folytan létrejon. Az ajanlat
megtételével tehat fiiggd helyzet alakul ki, mely az ajanlati kotottség leteltével ér véget.

Amennyiben az ajanlattevé az ajanlati kotottségének ideje alatt ajanlatat visszavonja, a befizetett ajanlati biztositékot elveszti.

A Kiir6 az ajanlati biztositékot a felhivas visszavonasa, az eljaras eredménytelenségének megallapitasa esetén, illetve — az ajanlatok elbirasat kovetden — a nem nyertes
ajanlattevok részére koteles a kozléstdl szamitott 15 munkanapon beliil visszafizetni. A Kiir6 az ajanlati biztositék utan kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszafizetési
hatarid6t elmulasztja.

9. A palyazatok ,.bontasa” / osszesitése:

A palyazati ajanlatok ,,bontasat” a Bonyolit6 végzi elérelathatolag a palyazati felhivasban megjeldlt iddpontban.

Az ajanlatok ,,bontasan”, a Bonyoliton kiviil lehetdség szerint a megbizott jogi képviseldjének is jelen kell lennie, tovabba jelen lehetnek az ajanlattevik, valamint az altaluk
irasban meghatalmazott személyek. A képviseleti jogosultsdgot megfelelden igazolni kell (személyi igazolvany, meghatalmazas).

Az ajanlattevok a bontas idopontjardl kiilon értesitést nem kapnak, de a jelen 1évok jelenlétiik igazolasara jelenléti ivet irnak ala.
Az ajanlatok bontasakor a Bonyolit6 kizarolag az ajanlattevok nevét, lakohelyét (székhelyét) ismerteti.
Az ajanlattevok a fenti adatok ismertetését nem tilthatjak meg.

A Bonyolit6 az ajanlatok felbontasardl jegyzOkonyvet készit, amelyet az ajanlattevoknek erre vonatkozo igény esetén atad, illetve megkiild. A jegyzOkonyvet a Bonyolitd
képviseldje és a jegyzokonyvvezeto irja ald, és a bontason megjelent ajanlattevok koziil felkért személyek alairasukkal hitelesitik.

10. Az ajanlat érvénytelenségeinek esetei

A Bonyolit6 érvénytelennek nyilvanitja az ajanlatot, ha

a.) a felhivasban megjeldlttdl eltéré modon (személyesen, postai uton) kézbesitették,
b.) azt olyan ajanlattevé nytjtotta be, aki az Onkormanyzattal €s a kiiroval szembeni korabbi fizetési kotelezettségét (helyi ado, bérleti dij, lakbér, parkolas stb.) nem
teljesitette,

c.) az ajanlattevonek a nyilatkozatainak igazolasdhoz sziikséges dokumentumokat nem, vagy nem az eldirasnak megfelelden csatolta, ideértve, ha az ajanlattevé nem
csatolta arrol szol6 nyilatkozatat, hogy nincs kdztartozasa, (ado, vam, tarsadalombiztositasi jarulék €s egyéb, az allamhaztartas mas alrendszereivel szemben fennallo
fizetési kotelezettsége), ha ezek csatolasat a palyazati kiiras eldirta,



d.) az ajanlat nem felel meg a palyazati felhivasban meghatarozott feltételeknek, vagy az ajanlattevo nem tett a palyazati felhivasban foglaltaknak megfeleld ajanlatot,
e.) az ajanlattevo valodtlan adatot k6zolt,

f.) amennyiben az ajanlatban foglalt tevékenységi kor végzését magasabb szintli jogszabaly kizarja.

g.) biztositékadasi kotelezettség esetén a biztositékot a palyazd nem bocsatotta, vagy nem az eldirtaknak megfelelden bocsatotta a kiir6 rendelkezésére,

h.) a palyazo az ajanlatat nem egyértelmiien hatarozta meg, vagy mas ajanlatahoz, vagy feltételhez kototte, tovabba, ha a megajanlott bérleti dij mértéke a minimum arat
nem éri el,

1) apalyazo nem tett részletes és kotelezo erejii jognyilatkozatot az ajanlataval kapcsolatban, és nem vallalt ajanlati kotottsé get,

j) apalyazat az el6z6 esetekben felsoroltakon tilmenden nem felel meg a palyazati kiirasban, a jogszabalyokban, valamint a jelen eljarasi rendben foglaltaknak,
k) olyan palyazé nyujtotta be, aki nem jogosult részt venni a palyazati eljarason.

1) az ajanlat benyujtasara nem magyar nyelven kertil sor.
Az eljaras tovabbi szakaszaban nem vehet részt az, aki érvénytelen palyazati ajanlatot tett.

11. A palyazati ajanlatok elbiralasa, az elbiralas szempontjai

A Bonyolité a palyazati dokumentédcioban igényelt iratokon és adatokon tulmenden is jogosult megvizsgalni az ajanlattevOk alkalmassagat a szerzddés teljesitésére, €s
ennek soran a csatolt dokumentumok eredetiségét is ellendrizheti.

A benyujtott ajanlatok alapjan a Bonyolit6 értékeli a palyazatokat, meghatarozza a benyujtott palyazatok sorrendjét, €s javaslatot tesz a Kiironak a palydzat eredményének
(I-II1. helyezett) megallapitasara.

A Kiir6 a palyazati felhivasban meghatarozott értékelési szempontok alapjan allapitja meg a palyazat eredményét €s rangsorolja a palyazati ajanlatokat. A palyazat nyertese
az, aki a palyazati felhivasban rogzitett feltételek teljesitése mellett a meghatarozott értékelési szempontok alapjan legjobb ajanlatott tette.

A palyazati ajanlatok eredményének megallapitasara a Kiironak a bontastol szamitott 60 napon belill van lehetsége. Az eredmény megallapitasanak hatarideje egy
alkalommal legfeljebb 30 nappal meghosszabbithatd. Az 1) hataridordl, illetve annak fliggvényében az ajanlati kotottség idétartamanak meghosszabbitasarol a Bonyolitd
koteles hirdetményi Gton tdjékoztatni az érintetteket.

A Kiir6 jogosult a palyazat eredményét a benyujtott ajanlatban foglaltaktol eltérd feltétellel megallapitani.

A Kiir6 a Ptk. 6:74 § (2) bekezdése alapjan kikoti, hogy a palyazati felhivasban foglaltaknak megfeleld, legkedvezobb ajanlattevovel szemben is fenntartja a jogat arra,
hogy ne kosson bérleti szerzddést.

A palvazat biralati szempontjai:

- a bérleti dij osszege (stilyszam: 9)

- a palyazo(k) altal vallalt (az eldirt harom havi §sszegen feliili) plussz havi (brutto bérleti dij és kozoskoltség 0sszegével megegyez0) ovadék eldre, egy 6sszegben torténd
megfizetése, — max. 10 ho (stlyszam: 1)




Az értékelés modszere:

Az értékelés soran adhatod pontszam minden részszempont esetén: maximum 10 pont. Részszempontonként a legkedvezobb megajanlas kapja a maximalis pontszamot (10
pontot). Az egyes megajanlasra adott értekelési pontszdmot a Kiir6 megszorozza a hozza tartozé sulyszammal, a szorzatokat pedig ajanlatonként 6sszeadja. Amennyiben
az elso helyen pontegyenléség alakul ki, igy a nyertesrdl (a végzendod tevékenység figyelembevételével) a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag dont.

Az egyes részszempontok:
1.) bérleti dij (nettd Ft/ho)

Kiiro eldirja Palyazé szamara, hogy ajanlataban az ajanlott bérleti dijat nettd Ft/ho mértékegységben, és az AFA feltiintetésével kell megadni.
A Palyazo ajanlataban megjelolt bérleti dij: A részszempont sulyszama: 9.
- legalabb a tablazat minimalis nett6 bérleti dij oszlopaban megtalalhatd Osszeg

Kiir6 az ajanlott bérleti dijakat nettd 0sszegiik alapjan hasonlitja 0ssze egymassal. A legmagasabb bérleti dij a legkedvezdbb Kiird szamara, ez kapja a 10 pontot, a tobbi
megajanlas ehhez képest aranyosan kap kevesebb pontot az egyszerli ardnyositds modszere szerint. A minimalisan adhat6 pontszam nem lehet kevesebb 1-nél.

2.) a palyazok altal vallalt plussz_(az eléirt 3 havi dsszegen feliili) 6vadék elore, egy dsszegben torténé megfizetése — max. 10 ho.

Kiir6 a Palyazo éltal a megadotton feliil elére megfizetni vallalt plussz (az el6irt 3 havi 6sszegen feliili) 6vadék tekintetében annyi pontot ad (max. 10 pont), ahdny honap
(brutté bérleti dij és kdzoskoltség dsszegével megegyezd) ovadék egydsszegli megfizetését vallalja a Palyazo. A részszempont sulyszama: 1.

A palyazati ajanlatok elbirdlasa soran a Kiir6 irasban felvildgositast kérhet a palyazati ajanlattevotdl az ajanlatban foglaltak pontositasa érdekében. A Kiird a felvilagositas
kérésérol és annak tartalmarol haladéktalanul irasban értesiti a tobbi palyazati ajanlattevot is.

12. Osszeférhetetlenség

A versenyeztetési eljaras soran Osszeférhetetlenséget kell megallapitani, ha a versenyeztetési eljaras bonyolitdsdban vagy az ajanlatok elbiralasaban olyan személy vesz
részt, aki maga is ajanlattevd, vagy

a.) annak kozeli hozzatartozoja (Ptk.: 8:1. § (1) bekezdés 1. pontja),
b.) annak munkaviszony alapjan felettese vagy alkalmazottja,
c.) akitdl barmely oknal fogva nem varhat6 el az iigy elfogulatlan megitélése.

13. A palvazati eljaras érvénvtelenségének és eredménvtelenségének esetei

A Kiir6 érvénytelenné nyilvanitja a versenyeztetési eljaras, ha

a.) az Osszeférhetetlenségi szabalyokat megsértették,
b.) valamelyik ajanlattevd az eljaras tisztasagat vagy a tobbi ajanlattevd érdekeit stilyosan sértd cselekményt kovet el.

A Kiir6 eredménytelennek nvilvanitja az eljarast, ha

a.) nem érkezett ajanlat,



b.) az ajanlattevok kizarolag érvénytelen ajanlatot nyujtottak be,
c.) az ajanlatok biralata soran a Bonyolitd megallapitotta, hogy az 0sszes ajanlat érvénytelen,
d.) a Kiir6 eredménytelennek nyilvénitja

Eredménytelen eljaras esetén a Kiird dont a tovabbi vagyoniigyleti eljarasrol.

14. Eredménvhirdetés, szerzodéskotés

A palyézat eredményérdl a Kiird legkésébb 2026. aprilis 30. napjaig dont, amelyrél Bonyolitd 5 napon beliil valamennyi ajanlattevot értesiti.

A nyertes ajanlatteve visszalépése, vagy szerzodéskotésre alkalmatlansaga esetén a bérbeado jogosult a palyazati eljaras soron kovetkezo helyezettjével bérleti szerzodést
kotni, amennyiben a palyazat eredményének megallapitdsakor a masodik (illetve harmadik) legjobb ajanlat meghatarozasra keriilt. A Kiird szerzodéskotésre
alkalmatlansagnak tekinti azt az esetet, ha a nyertes palyazo az eloirt és a vallalt 6vadék dsszegét a szerzddés alairasanak idépontjaig maradéktalanul nem fizeti meg.

A nyertes ajanlattevd esetében a befizetett ajanlati biztositék a fizetendd ovadék Osszegébe beszamitasra keriil, azonban, ha a szerzodés megkotése az ajanlattevonek
felrohato, vagy érdekkorében felmeriilt mas okbol hitisul meg, az ajanlati biztositékot elveszti. Az elvesztett ajanlati biztositék a Kiirot illeti meg.

Kérjiik a Bérleti Szerzodés tervezetet sziveskedjen figyelmesen elolvasni, mert amennyiben nem Keriil mdédositasi javaslat megjelolésre és annak elfogadasarél /
elutasitasarol az eredménymegallapitassal egyidejiileg a Kiiré nem dont, ugy a késébbiekben a tervezetben talalhato szovegezéstol eltérésre nincs lehetéség.

15. Egvéb rendelkezések

Az ingatlan megtekinthetd a palyazati felhivas 1. pontjadban megjeldlt idopontban, azonban a megtekintés idOpontjarol a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
munkatéarsaval egyeztetni sziikséges.

Az ajanlattevd az ajanlatok felbontasaig koteles titokban tartani az ajanlatanak tartalmat, és a Kiiro altal a részletes dokumentacidban vagy barmely modon rendelkezésére
bocsatott minden tényt, informaciot, adatot kdteles bizalmasan kezelni, arrol tajékoztatast harmadik személynek nem adhat. Ez a tilalom nem terjed ki a finanszirozo6 bankkal
¢s konzorcialis ajanlat esetén a résztvevokkel valo kapcsolattartasra. Ha az ajanlattevd vagy az érdekkorében allo mas személy a palyazat titkossagat megsértette, a Bonyolitd
az ajanlatat érvénytelennek nyilvanitja.

A Bonyolit6 az ajanlatok tartalmat a palyazat lezarasaig titkosan kezeli, tartalmukrol felvilagositast sem kiviilalloknak, sem a palyazaton résztvevoknek nem adhat.
A Kiir6 az ajanlatokat kizarolag elbirdlasra hasznalhatja fel, mas célu felhasznalas esetén az ajanlattevével kiilon meg kell arrol allapodnia.

A Kiiro a palyazati eljaras soran készitett jegyzokonyveket, dokumentumokat koteles 5 évig megdrizni, tovabba ilyen jellegli ellenérzés esetén az ellendrzést végzd szerv,
személyek rendelkezésére bocsatani.

A jelen dokumentacioban nem szabalyozott kérdésekben a Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 45/2019. (I1.21.) szamu
hatarozata, valamint a vonatkozé egyéb jogszabalyok rendelkezései az irdnyaddak.

Budapest, 2026. januar 20.
Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat
nevében eljaré
Jozsefvarosi Gazdilkodasi Kozpont Zrt.
Borbas Gabriella
vezérigazgato



Mellékletek:
1. szamu melléklet: Helyiséglista a sziikséges informaciokkal
2. szamu melléklet: Osszefoglald a benyujtandé ajanlat formai és tartalmi kovetelményeirdl
3. szamu melléklet: Helyiségbérleti szerzodés tervezet (Hatarozott idejii)



1. sz. melléklet HG-037

HRSZ

CciM

Alapter.
(m?)

Elhelyezkedés

Minimalis netté
havi bérleti dij

Helyiség
allapota

SZMSZ rendelkezései

Fizetend6 netto
kozos /
lizemeltetési
koltség jelenlegi
osszege

Fizetendd ajanlati
biztositék osszege

Ingatlanok online feliilete

36756/0/A/3

Baross u. 17.

51

utcai fszt.

140 760 Ft

kozepes

A nem lakas céljar6 szolgalo helyiségben csak olyan tevékenység folytathatd, ami a lakhatas
nyugalmat nem zavarja.

15365 Ft

178 765 Ft

https://jgk.hu/property/baross-utca-17/

36758/0/A/3

Baross u. 21.

557

utcai fszt. + pince

714 679 Ft

kozepes

A Térsashaz SZMSZ szabalyozza a hasznositast. Alapitd okirat szerint iizlet. A kozgytilés
megtilthatja a kiilon tulajdonban 1év6, nem lakas céljard szolgald helyiség, hasznalata,
hasznositasi modjanak megvaltoztatdsat, ha az a tarsashaz miikodését vagy a lakhatas nyugalmat
zavarja.

83 700 Ft

907 642 Ft

https://jgk.hu/property/baross-utca-21-2/

36778/0/A/2

Baross u. 47.

306

utcai fszt. + pince

616 860 Ft

kozepes

A kiilon tulajdonban 4116 nem lakés céljara szolgald helyiségben tilos a szerencsejaték
szervezésérol szolo torvény hatalya ala tartozo, illetdleg szexualis vagy erotikus szolgaltatasra
iranyul6 tevékenységet folytatni, valamint, szexualis terméket és segédeszkozt arusitani vagy

forgalmazni.

107 125 Ft

783 412 Ft

https://jgk.hu/property/baross-utca-47/

35533/A/4

Baross u. 79.

44

utcai fszt.

105 600 Ft

kozepes

A kozgyiilés megtiltja a kiilon tulajdonban 1év6 nem lakas céljara szolgalo helyiség hasznalata,
hasznositasa médjanak megvaltoztatasat, ha az a tarsashaz miikodését vagy a lakhatas
nyugalmat zavarja. Kiilonosen ilyen tevékenységnek mindsiil a szerencsejaték és
vendéglatodipari tevékenység.

10 079 Ft

134 112 Ft

https://jgk.hu/property/baross-utca-79/

35726/1/A72

Baross u. 87.

46

utcai fszt.

75 600 Ft

kozepes

A nem lakas céljaro szolgalo helyiségben csak olyan tevékenység folytathatd, ami a lakhatas nyugalmat
nem zavarja.

13 721 Ft

96 012 Ft

https://jgk.hu/property/baross-utca-87/

35574/0/A/8

35574/0/A/30

Fut6 u. 13.

82

utcai fszt.

42

udvari pince

205 600 Ft

kozepes

felujitando

A tarsashazban nincs kiilon tiltas a hasznositasra, azonban az SZMSZ rogziti, hogy a kiilon tulajdonban
allé nem lakas céljard szolgalo helyiségben csak olyan tevékenység folytathatd, ami a lakhatas nyugalmat
nem zavarja

54 598 Ft

261 112 Ft

https://jgk.hu/property/futo-utca-13/

36637 UDH 1

Horanszky u. 16.

50

udvari fszt.

70 000 Ft

felujitando

100%-ban Onkormanyzati tulajdon, alapvetéen a nem lakas céljrd szolgalé helyiségben csak olyan
tevékenység folytathatd, ami a lakhatds nyugalmat nem zavarja.

11 865 Ft

88 900 Ft

https://jgk.hu/property/horanszky-utca-16/

35550/A/19

Horvath M. tér 2.

89

utcai fszt.

142 400 Ft

felujitando

A kiilon tulajdontl, - nem lakas céljara szolgalo - helyiségben a Tht. 17. § (1) bekezdés b) pontja alapjan
szerencsejaték szervezésérol szolo torvény hatalya ala tartozd, illetbleg szexualis vagy erotikus
szolgaltatasra iranyulo tevékenység, valamint szexudlis terméket és segédeszkozt arusitd vagy forgalmazo
tevékenység nem folytathato.

A Térsashaz Kozgytlése megtilthatja a kiilon tulajdonban 1év6 nem lakas céljara szolgald helyiség
hasznalata, hasznositasa modjanak megvaltoztatasat, ha az a Tarsashaz miikdését vagy a lakhatas
nyugalmat zavarna (udvari épiilet).

Amennyiben a kiilon tulajdont,-nem lakas célt szolgalo helyiségekben, ahol gazdasagi tevékenység folyik,
(rendeld, vendéglato ipari egység, iizlet, udvari épiilet, pince) a kdzos koltség mértéke a mindenkori k6zos
koltség 1,3-szerese. Indoklas: jelentds mértékii igyfélforgalom, gyakoribb bejarati kapuhasznalat, és
kaputelefon hasznalat, tobblet takaritas, osztatlan k6zos részek megemelkedett vilagitas hasznalata,
nagyobb mennyiségii hulladék képzddése.

Az iizletek, €s a terasszal rendelkezd vendéglato iizletek teraszai 22:00 és 06:00 ora kdzott nem tarthatnak
nyitva. Az eltéré nyitvatartasi rendhez-(éjszakai nyitvatartasi engedély sziikséges), a kérelmet a jegyzonél
kell benytjtani, amihez sziikséges a Tarsashaz. K6z6sség, tulajdonhanyad szerinti tobbségi hozzajarulasa.
Kozgytilési hatarozatba foglalva.

Megsérti a kdzosségi egyiittélés szabalyat az az lizlet lizemeltetd, aki az egység nyitvatartasi ideje alatt, a
homlokzat vonalatol az uttestig terjedd kozteriileti rész, folyamatosan nem tartja tisztan.

20 600 Ft

180 848 Ft

https://jgk.hu/property/horvath-mihaly-ter-2-2/

38878/D/1

Hungaria krt. 32-38.

69

utcai pince

51750 Ft

felujitando

Az SZMSZ kiilon tulajdonra vonatkozo részei a kotelezettségek kozott meghatarozza, hogy a tulajdonos a
jogait nem gyakorolhatja a tobbi tulajdonostars sérelmére. Ez kiterjed a helyiség minden hasznaldjara és
lakojara is. A kozgyiilés hataroz a lakas és nem lakas célu helyiségek hasznositasarol, illetve hasznalatuk

megvaltoztatasarol. Tobbek kozott, ha a tarsashaz rendes miikddését vagy a lakhatas nyugalmat zavarna, a

kiilon tulajdonban 1év6, nem lakas céljara szolgald helyiség hasznalati, illetve hasznositasi modja
megvaltoztatasanak megtiltasarol. A Hézirend kiilon tartalmazza, hogy a kiilon tulajdonban allé
épliletrészek tulajdonosai nem jogosultak olyan tevékenységet folytatni, amely zavarhatja a lakhatast,
illetve a tarsashaz miikodését. A tulajdonosok felelnek azért, hogy az altaluk befogadott személyek, illetve
azok akik, a kiilon tulajdonban 1év6 épiiletrészeket ideiglenesen vagy tartdsan hasznalatba adtak, betartsak
a hazirend szabalyait.

21 160 Ft

65 723 Ft

https://jgk.hu/property/hungaria-korut-32-38/

10.

34616/0/A/63

II. Janos Pal papa tér 22.

25

utcai fszt.

37 500 Ft

felujitando

A kiilon tuladonban allo épiiletrészek tulajdonosai nem jogosultak olyan tavékenységet folytatni, amely
zavarja a lakhatast, illetve a tarsashdz miikodését.

12 480 Ft

47 625 Ft

https://jgk.hu/property/ii-janos-pal-papa-ter-22/

11.

35222/0/A/31

Jozsefu. 11.

58

utcai fszt.

104 400 Ft

kozepes

A nem lakas céljaro szolgald helyiségben csak olyan tevékenység folytathatd, ami a lakhatas nyugalmat
nem zavarja.

22914 Ft

132 588 Ft

https://jgk.hu/property/jozsef-utca-11-2/

12.

35159/0/A/41

Jozsefu. 47.

48

utcai fszt.

86 400 Ft

kozepes

A nem lakas céljaro szolgald helyiségben csak olyan tevékenység folytathatd, ami a lakhatas nyugalmat
nem zavarja.

19 058 Ft

109 728 Ft

https://jgk.hu/property/jozsef-utca-47/

13.

35676 UCH 2

Nap u. 21.

35

utcai fszt.

68 250 Ft

kozepes

100%-ban Onkormanyzati tulajdon, alapvetden a nem lakés céljard szolgald helyiségben csak olyan
tevékenység folytathatd, ami a lakhatds nyugalmat nem zavarja.

11 168 Ft

86 678 Ft

https://jgk.hu/property/nap-utca-21/

14.

34679/0/A/14

Népszinhaz u. 22.

69

udvari fszt.

72 450 Ft

felujitando

A lakoépiiletekben, a lakasokban és a nem lakas céljard szolgalo helyiségekben, valamint a hozza tartozo
kozos hasznalatra szolgalo teriileteken, helyiségekben napszaktol fiiggetleniil tartdzkodni kell, minden,
masok nyugalmat zavardé magatartastol és tevékenységtol.

13 800 Ft

92 012 Ft

https://jgk.hu/property/nepszinhaz-utca-22/

15.

35666/0/A/3

Prater u. 20/b.

16

utcai fszt.

41 600 Ft

felujitando

A nem lakas céljaré szolgalo helyiségben csak olyan tevékenység folytathatd, ami a lakhatas
nyugalmat nem zavarja.

5440 Ft

52 832 Ft

https://jgk.hu/property/prater-utca-20-b/
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https://jgk.hu/property/futo-utca-13/

A nem lakas céljaro szolgald helyiségben csak olyan tevékenység folytathatd, ami a lakhatas nyugalmat

1. sz. melléklet

HG-037

16. | 36594/0/A/48 | Szentkiralyi u. 22-24. 49 udvari fszt. 73 500 Ft kozepes nem zavarja 6370 Ft 93 345 Ft https://jgk.hu/property/szentkiralyi-utca-22-24/
17.| 35136/0/A/3 Szerdahelyi u. 18. 21 utcai fszt. 30 030 Ft kozepes 100%-ban Onkorr?ém,y zatl n%lajdon’ alap Yetéep a nem h}kés Céljéré,smlgélé helyiségben csak olyan 6 594 Ft 38 138 Ft https://jgk.hu/property/szerdahelyi-utca-18/
evékenység folytathatd, ami a lakhatds nyugalmat nem zavarja.
18. | 36339/0/A/5 UlI6i Gt 54-56. 91 utcai fszt. 200200 Ft | kozepes | A nemlakés célidro szolgalé helyiségben Csalr‘lggigvfrvjike“ys‘ég folytathato, ami a lakhatds nyugalmat 19 062 Ft 254 254 Ft https://jgk.hu/property/ulloi-ut-54-56/
) A SZMSZ 1.3 pontban rogziti, hogy tilos a lakast nem lakas célt helyiségre hasznalni. (kivéve cég
19. | 36264/0/A/13 UllG6i Gt 68. 53 utcai fszt. 127 200 Ft kozepes szhelye.) Az egyéb szallashely miikodtetdje a vendég altal okozott karért Gigy felel, mint ha maga okozta 19610 Ft 161 544 Ft https://jgk.hu/property/ulloi-ut-68-2/
volna.
20. | 36489/0/A/1 Vas u. 14. 249 utcai pince 261 450 Ft kozepes A nem lakds céljdrd szolgdl helyiségben c§ak olyan tev.ekenyseg folytathat6, ami a lakhatds 65 156 Ft 332 042 Ft https://jgk.hu/property/vas-utca-14/
nyugalmat nem zavarja.

Az ingatlanok felujitasahoz sziikség esetén a Budapesti Vallalkozasfejlesztési Kozalapitvany hitelkonstrukcioi is (bizonyos feltételek teljesiilése esetén) igénybevehetok.

Jelen tajékoztatas nem mindsiil ajanlattételnek, részletek a jelen felhivas utolso lapjain és a https://bvk.hu/berelj-onkormanyzati-ingatlant-es-ujitsd-fel-mikrohitelbol/ weboldalon talalhatok.
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PO

2. szamu melléklet

Osszefoglalé a benyijtandé ajanlat formai és tartalmi kovetelményeirél

Jelentkezési lap (kitoltendo trlap tartalmazza)

Ajanlati 6sszesito (kitoltendo trlap tartalmazza)

Az ajanlattevé nyilatkozatai (kitdltendd trlap tartalmazza) + iizlethasznositasi koncepcié
Palyazati biztositék hataridére torténé (ajanlattevo altali) megfizetése a kért bankszamlaszamra

Az ajanlatok elbiralasat kovetden nyertes részérol az alabbi dokumentumok bemutatasa sziikséges:

S.

Alairasi cimpéldany (jogi személy/szervezet esetén)

Ptk. el6irasai szerinti bizonyito erejii meghatalmazas, amennyiben az ajanlatot nem a cég képviseldje nyujtja
be vagy az esetleges ligyintézést nem a cég képviseldje végzi

Amennyiben az ajanlattevo nem szerepel a kdztartozasmentes adatbazisban, igy 30 napnal nem régebbi NAV
igazolas arrol, hogy nem all fenn koztartozasa.

(beszerezhet6: Nemzeti Ado- és Vamhivatalnal)

30 napnal nem régebbi Helyi ado igazolas

(beszerezhetd: Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatal Koltségvetési és Pénziigyi Ugyosztaly Adoiigyi Irodajatol
Tel: +36-1459-2134).

Sorbanallasi nyilatkozat (arrdl, hogy az elmult 6 hoénapban sorban allo tételt nem tartottak nyilvan
(beszerezhetd: szamlavezetd banktol)

6. Amennyiben sziikséges, tovabbi okiratok a szervezet atlathatosaganak igazoldsara

A végezheto tevékenységekkel és engedélyekkel kapcsolatban informécio kérheto:

Hatosagi Ugyosztaly

Igazgatasi Iroda

1082 Budapest, Baross u. 63-67.

email igazgatas@jozsefvaros.hu , telefon: +36 1/459-2164

A Lakohazak tulajdonk6zosségének rendelkezéseir6l (SZMSZ) bovebb informaciot a Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Kozpont Zrt. Helyiséggazdalkodasi Irod4ja tud adni:

1084 Budapest, Or u. 8. 1. em. 35.

email: berbeadas@)jgk.hu , telefon: +36-1-216-6962
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3. szamu melléklet

Helyiség bérleti szerzédés
hatdrozott idére
/egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozattal egyiitt érvényes/
TERVEZET
amely egyrészrol:

a Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefviarosi Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u. 63-67.; adészama:
15735715-2-42) (a tovabbiakban: Onkormanyzat), mint a bérlemény tulajdonosa és bérbeadd nevében eljard
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (1084 Budapest, Or utca 8.; cégszama: 01-10-048457; addészama:
25292499-2-42; képviseli: Borbas Gabriella vezérigazgatd) (a tovabbiakban: Bérbeado)

masrészrol:

Székhely:
Cégjegyzékszam:
Adodszama:
Képviseld neve:
Telefonszam:
Elektronikus cime:

mint bérlo (a tovabbiakban: Bérlo)

(a bérbeadd és bérlo a tovabbiakban egyiitt: Szerz6dd Felek) kozott jott 1étre alulirott helyen és napon az aldbbi
feltételekkel:

Szerz6dé Felek rogzitik, hogy az Onkorméanyzatot illetik meg a jelen bérleti szerz6désbdl eredd bérbeaddi jogok —
ezen beliil a bérleti kozmii dij — és terhelik a bérbeadoi kotelezettségek. A Bérbeadd a bérbeadas tekintetében az
Onkormanyzat megbizasa alapjan, helyette és a nevében jar el. A szerzddésbél eredd igények érvényesitésére
birésagok és hatdsagok eldtt az Onkormanyzat jogosult.

1. A Bérleti szerzodés targya:

1. A Budapest Févaros VIIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL., keriilet

.................. helyrajzi szam alatt nyilvantartott, a Budapest VIII., Kkeriilet .....................szam alatt talalhato
........ m? alapteriiletdl, [...], nem lakds céljara szolgald helyiség (tulajdoni lapon: ................) (a tovabbiakban:
Bérlemény).

2. Az Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsagaa ................ szamu hatarozataban

dontott a Bérlemény bérbeadasara kiirt nyilvanos palyazat eredményérdl, valamint, hogy a palyazat nyertese a Bérlo,
tovabba a Bérleménynek — iires helyiségként - a Bérlé részére torténd bérbeadasaroél hatarozott idore. Erre
tekintettel a Bérbeadé a jelen bérleti szerzodéssel bérbe adja, a Bérlé pedig megtekintett allapotban bérletbe veszi
az 1. pontban meghatarozott Bérleményt.

I1. A Bérleményben folytatott tevékenység:

3. A Szerz6dé Felek rogzitik, hogy a Bérlé a Bérleményt c.c.vveveeininineinennnnnne. céljara veszi bérbe. A Bérlé kijelenti,
hogy a Bérleményt kizaroélag a jelen pontban megjeldlt tevékenység végzése céljabdl veszi igénybe.

4. A Bérlo tudomasul veszi, hogy a Bérleményben folytatni kivant tevékenységgel kapcsolatban az engedélyezd
hatosagok, szakhatosagok és kozlizemi szolgaltatok (a tovabbiakban egyiitt: Hatosagok) nyilatkozatat, illetve a
jogszabaly szerinti tulajdonosi hozzajarulast neki kell megszereznie. Bérlé tudomasul veszi, hogy ha a hozzajarulast
szavatolja, hogy a Bérlo a helyiségben az altala kivant tevékenységet folytathatja. Amennyiben a jelen pontban
meghatarozott tevékenység a Bérlének nem felrohaté okbdl, az eldbbi hatosagok elutasitd dontése miatt nem
végezhetd, a Szerzodo Felek a bérleti szerzodést k6zos megegyezéssel megsziintetik.

5. Bérlé tudomasul veszi és elfogadja, hogy a tevékenysége megkezdése elott a jelen bérleti szerzédésben
megallapitott helyiség hasznalati modja megvaltoztatasahoz a tarsashaz beleegyez6 nyilatkozata sziikséges lehet. Ha
a beleegyezést nem kapja meg, a Bérbeadoval szemben kar- vagy megtéritési igénnyel nem Iéphet fel. Ez esetben a
Szerz6d6 Felek a bérleti szerzodést kdzos megegyezéssel megsziintetik.

6. A Bérlo tudomasul veszi, amennyiben a bérleményt a Bérbeadé felhivasa ellenére nem hasznalja a 3. pontban
meghatarozott célra, a Bérbeadé jogosult a bérleti jogviszonyt felmondani. Bérbead6 tudomasul veszi tovabba, hogy
a bérlemény tényleges hasznalatanak ideiglenes vagy tartds, egyoldali és Onkéntes hidnya nem érinti a jelen
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szerz0désbol ered6 Bérléi fizetési kotelezettségek fennallasat, tovabba Bérbeaddé mentesiil minden olyan kar

megtéritése aldl, amelynek bekovetkezte a tényleges Bérléi hasznalat hianyaval, Orizetleniil hagyasaval

Osszefliggésben all. Bérbeado lehetdvé teszi Bérlo részére, hogy a bérleti jogviszony fennallasa alatt a tevékenységi

korének modositasat kezdeményezze. Bérlé tudomasul veszi, hogy a tevékenységi kor modositasahoz torténd

tulajdonosi hozzajarulast a Bérbeado feltételhez (pl. szerz6désmodositasi dij, bérleti dij modositasa) kotheti.
III. A bérleti jogviszony kezdete és idétartama:

7. A Bérbeadé az 1. pontban meghatarozott bérleményt hatarozott idére adja bérbe a Bérlének.

A bérleti jogviszony kezdete: a szerzédés hatalyba 1épésének napja.
A bérleti dijfizetési kotelezettség kezdete: 2026..........
A bérleti jogviszony vége:

Bérlo a bérleti jogviszony hatarozott idejének lejarata eldtt kozolt irasbeli kérelmével jogosult kezdeményezni a
Feleknek a bérleti jogviszony iddtartamanak meghosszabbitdsara iranyuld megallapodasuk létrehozasat. Bérld
tudomasul veszi, hogy a bérleti jogviszony idOtartamanak meghosszabbitasahoz Bérbead6 — azt kizar6 jogszabalyi
rendelkezés hianyaban — a Bérbeado tulajdonaban all6 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl szolo, a Felek jogviszonyara alkalmazandé dnkormanyzati rendeletének feltételei szerint jarul hozza.

Amennyiben a Bérlének nincs a Bérbeadd 6nkormanyzattal, vagyonkezel§jével vagy a bérbeado szervezettel szemben
fennalld tartozasa (fliggetleniil az esetleges részletfizetési megallapodas fennallasatol), ugy Bérlé a bérbeado
szervezettel kotott megallapodas utjan a jelen szerzodésben foglalt azonos feltételek mellett — ide értve a bérleti
jogviszony idOtartamat is — jogosult a bérleti jogviszony id6tartamanak meghosszabbitasara, ettdl eltérd esetben a
Felek hosszabbitasrol szold megallapodasanak megkotéséhez a Bérbeaddi jogokat gyakorld hataskdrrel rendelkezd
bizottsag eldzetes hozzajaruldé dontése sziikséges.

IV. A Bérlemény birtokanak atruhazasa:

8. A Bérbead¢ a bérleményt atadas — atvételi eljarassal adja birtokba, amennyiben a Bérlé a jelen szerz6dés hatalyba
1épéséhez sziikséges feltételeket teljesitette.

9. A Felek az atadas-atvételi eljaras soran jegyzokonyvet vesznek fel, amelyben rogzitik a bérlemény allapotat, a
méréorak allasat, valamint minden, a bérlettel kapcsolatosan rogziteni sziikséges koriilményt.

10. A Bérlo kijelenti, a bérleményt megtekintette, annak allapotat megismerte, azt elfogadja.

V. Bérlo fizetési kotelezettségei:

11. A Szerz6dé Felek a bérleti jogviszony kezdetén a bérleti dijat ...................... Ft/h6 + AFA, azaz
........................... forint/ho + AFA 6sszegben hatarozzak meg. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleti dij évente,
az adott év januar 1-t6l a KSH altal kozzétett el6z6 évi inflacios index mértékével emelkedik. A bérleti dij
emelkedésének elsé idépontja 2027. év januar honap. A januar havi emelés Osszege februar honapban keriil
szamlazasra.

12. A Bérlé a havi bérleti dijat havonta elére, a targyhonap 15. napjaig koteles megfizetni, a Bérbeadé nevében
kiallitott szamla alapjan, a szdmlan szereplé bankszamlara. A bankszamla szama a bérleti szerzodés megkdtésének
idépontjaban 11784009-22229669-00000000 (OTP Bank Nyrt.). A bankszamla szdma a bérleti szerz6dés idészaka
alatt valtozhat, amelyrél a Bérbeadé tajékoztatja a Bérlot. A Bérlot a bérleti dij az 7. pontban szerepld idéponttdl
terheli. A Bérlo a bérleti dijat abban az esetben is kdteles havonta megfizetni, ha a havi szamlat valamilyen okbdl nem
kapja kézhez. Ez esetben a bérleti dijat az el6z6 havi szamlan levo bankszdmlara koteles atutalni. A bérleti dijfizetés
akkor tekinthetd teljesitettnek, ha az a targyhdnap 20. napjaig a Bérbeadd bankszamlajan jovairasra keriil.
Amennyiben a Bérlé a fizetési kotelezettséget helytelen szamlara fizeti be, az nem szamit teljesitésnek. A Bérlo
késedelmes fizetése esetén a Bérbeadé a Polgari Torvénykdnyv 6:48.§-ban meghatarozott késedelmi kamatot szamitja
fel.

13. A Bérlé tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a 50. pontban
foglalt kitiritési kotelezettségének nem tesz eleget, a bérleti szerz6dés megsziinését kovetd naptol a helyiség tényleges
kitiritéséig a jogcim nélkiili hasznalat utan havonta, a bérleti jogviszony megsziinésének idopontjaban iranyado bérleti
dijjal azonos Gsszegli hasznalati dijat kell megfizetnie. A hasznalati dijrol a Bérbeado nem allit ki havonta szamlat,
csak utdlag, a hasznalati dij megfizetése utan. A hasznalati dijat havonta elére, minden honap 15. napjaig kell
megfizetni a bérleti dij megfizetésére szolgald — a bérleti dijrdl kiallitott utolsé havi szdmlan levé — bankszamlara
torténd atutalassal. Amennyiben a bankszamlaszam megvaltozik a Bérbeado errdl tajékoztatast ad a Bérlonek. A
hasznalati dij akkor tekintheté teljesitettnek, ha az a targyhonap 20. napjaig a Bérbeadé bankszamlajan jovairasra
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keriil. A hasznalati dij késedelmes fizetése esetén a Bérbeadé a Polgari Torvénykonyv 6:48. §-ban meghatarozott
késedelmi kamatot szamitja fel.

14. A Bérlé egy¢éb fizetési kotelezettségei:

Viz ¢s csatornadij /valtozo/ A Szolgaltatoval kotott megallapodas alapjan fizetendo.
Amennyiben a Bérlé a vizora hitelesitési vagy vizdij fizetési
kotelezettségének nem tesz eleget és / vagy a Szolgaltatd a vizorat
torli a nyilvantartasabol, Ggy a viz és csatornadij a Tarsashaz
kozgytilése altal meghatarozott dsszegben Tarsasdgunk részére
fizetendd, amelynek Gsszege a szerz6déskotés idopontjaban ....,-

Ft/ho + AFA.
Uzemeltetési/Kozos koltség dija: A szerzddés kotésekor ............ - Ft/h6 + AFA, amely évente a
Tarsashaz kozgyiilése altal meghatarozott 6sszegre valtozik.
Aramdij /valtozé/ A Szolgaltatoval kotott megallapodas alapjan fizetendo.

Gaz szolgaltatas dija /valtozo/ A Szolgéltatoval kotott megallapodas alapjan fizetendo.

Futésszolgaltatas /valtozo/ A Szolgaltatoval kotott megallapodas alapjan  fizetendo.
Amennyiben a Téarsashazban hazkozponti fiités keriil kialakitasra,
gy a kozgyiilési hatarozat alapjan Tarsasagunk a fiités dijat AFA-
val terhelten havonta kiszamlazza.

A fizetési kotelezettség Osszege a vonatkozo rendeletek valtozasa esetén modosul.
A Bérlo az el6bbi fizetési kotelezettségek teljesitését vallalja.

14. Ha a kiilon szolgaltatasok dijat a Bérbead6 szamlazza a Bérlé felé, azt a Bérlének a szdmlan szerepld hataridoig
kell atutalnia a megjelolt szamlara. A fizetéssel és késedelemmel kapcsolatosan egyebekben a bérleti dijra
vonatkozdak az iranyaddak.

A Bérlé hozzajarul, hogy az esetlegesen fennalld tulfizetésének Osszege kiilon kérelem nélkiil, automatikusan
visszautalasra keriiljon arra a bankszamlaszamra amir6l a befizetések érkeznek vagy készpénzatutalasi megbizassal
(csekk) torténd fizetés esetén a tllfizetés dsszege a cégkivonatban (A cég pénzforgalmi jelz6szama pontban) talalhatd
bankszamlaszamra keriiljon visszautalasra.

15. A Bérlo kotelezettséget vallal arra, hogy a helyiség birtokba adasat koveté 8 napon beliil, amennyiben a helyiség
rendelkezik kozmi ellatottsaggal, kezdeményezi a helyiségben a sajat koltségén a vizora felszerelését/hitelesitését,
lejard vizora cseréjét (a cserével kapcsolatos koltségeket), vagy a nevére torténd atirdsat valamint valamennyi, a
bérlemény hasznalatdhoz a Bérbeadd6 szerint sziikséges szolgaltatasi szerzodés megkotését (a tovabbiakban:
szolgaltatasi szerzédés) a Févarosi Vizmiivek Zrt.-vel, a Dijbeszedé Zrt.-vel, az E.ON / ELMU Zrt.-vel, a FOTAV
Zrt.-vel, az MVM Zrt.-vel és egyéb szolgaltatoval (a tovabbiakban: Szolgdltatd), és a szolgaltatasi szerzodés
megkotését a Bérbeadd felé 90 napon beliil a szolgaltatasi szerzodés egy masolatdnak atadasaval igazolja. Bérld
tudomasul veszi, hogy a kozmuvek lizemképességének allapotat feliil kell vizsgaltatnia hasznalatbavétel elott.

16. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a Bérbeadé a bérleti jogviszony fennallasa alatt kivan kozma méréorat
felszereltetni a bérleményben, azt tlirni koteles, és a mérdora felszerelését kdvetd 8 napon beliil a sajat nevében a
szolgaltatasi szerzédést meg kell kotnie, a megkotés tényét pedig a szolgaltatasi szerzédés egy masolatanak
megkiildésével kell igazolnia a Bérbeado felé.

A Bérlo kifejezett hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a Szolgaltatokkal kotott kozlizemi szerzodéseiket, valamint a
Szolgaltatoknal 1évé folydszamlajuk tartalmat — akar a Szolgéltatok kozvetlen megkeresésével - a Bérbeado
megismerhesse.

17. A Bérlé vallalja, hogy a szolgaltatasi szerzodésekben szerepld, illetve a szolgaltato altal kiszamlazott szolgaltatasi
¢és egy¢b dijakat a bérleti jogviszony — jelen szerz6dés 7. pontjaban szerepld — kezdeti id6pontjatol a szerz6désben,
illetve a szamlaban szerepl6 hatariddig a szolgaltatok részére rendszeresen megfizeti.

18. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy bérleti dij, koziizemi dij, hasznalati dij és egyéb hatralék esetén — ha a fizetési
kotelezettségének nem tesz eleget — a Bérbeado a jelen szerzodésben szerepl6 adatait koveteléskezel6 cégnek kiadja.

19. A Bérl6 tudomasul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dij, kozmu dij, késedelmi kamat vagy a kovetelés
beszedésével kapcsolatos koltség meriil fel, az altala a Bérbeaddnak befizetett Gsszeget a Bérbeadé elébb a
koltségekre, majd a kamatokra, ezutan a bérleti dij, majd a kdziizemi dijtartozasra szamolja el.
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VL. Ovadék:

20. A Szerz6do Felek rogzitik, hogy a Bérlé a palyazati eljaras soran, a Bérbeadé altal megallapitott bankszamlara
............... ,- Ft ajanlati biztositékot megfizetett. A Bérlonek a jelen szerzodés kapcsan ...................,- Ft 6vadék
fizetési kotelezettsége all fenn. A Képviselo-testiilet 45/2019. (I1.21.) szamu hatarozatanak 24. pontja szerint a
befizetett palyazati biztositék az 6vadék dsszegébe beszamit. Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a Bérlé a Bérbeado 4ltal
megallapitott bankszamlara ............. ,-Ft 0sszegli 6vadékfeltoltést teljesitett.

21. A Bérbeado6 az 6vadékot a Bérlé altal meg nem fizetett bérleti dij, a kozlizemi dij vagy karokozas esetén a
kartalanitds kiegyenlitésére, valamint ezek kamataira és koltségeire szabadon, a Bérlé hozzajarulasa nélkiil
felhasznalhatja. Ez esetben a Bérlé koteles az 6vadékot az eredeti Gsszegre a Bérbeado irasos felhivasatol szamitott
8 napon beliil kiegésziteni.

22. A befizetett 6vadék a bérleti szerz0dés megsziinése kapcsan a helyiség Bérbeaddonak torténd visszaadasat kdvetd
30 napon beliil visszajar a Bérlének, ha ekkor nincs semmiféle hatraléka és a bérleményt ijra hasznosithat6 allapotban
adja vissza birtokba a Bérbeadénak. Amennyiben a helyiség visszaadasakor a Bérlének az Onkormanyzat, vagy a
Bérbeadé felé a bérleménnyel kapcsolatosan lejart tartozasa van, a tartozast a Bérbeadé az ovadékosszegébdl
levonhatja.

VII. Bérlo egyéb jogai, kotelezettségei:

23. A Szerzodo6 Felek rogzitik, hogy a Bérlo altal a bérleménybe torténd befogadashoz, albérletbe adashoz, a helyiség
cseréjéhez, a bérleti jog atruhazasahoz a Bérbeado irasbeli hozzajarulasa, valamint a Bérbeadé és Bérlo ezzel
kapcsolatos irdsos megallapodasa (bérleti szerz6désmodositas) sziikséges.

A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tovabbi hasznalatba (albérletbe) adas kapcsan kizarolag természetes személlyel,
valamint a nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVIL. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pont szerinti atlathato szervezettel
kothet szerzodést. Tudomasul veszi tovabba, amennyiben a vele szerzodott fél tulajdonosi szerkezetében, vagy egyéb
okbdl olyan valtozas 4ll be, amely alapjan mar nem mindsiil atlathato szervezetnek, koteles vele szemben a bérleti
szerz6dést azonnali hatallyal felmondani. E tényt a hasznalatba (albérletbe) adasrol sz616 szerz6désben rogzitenie kell.
Az elobbiek elmaradésa esetén a Bérbeado a Bérlével szemben a bérleti szerzodést azonnali hatéllyal felmondhatja.
A bérlemény bérleti joga kizarolag a Bérbeadd hozzijarulasa mellett ruhdzhaté at mdasra vagy cserélhetd el
természetes személlyel, vagy a nemzeti vagyonrol szol6 2011. évi CXCVL. térvény 3. § (1) bekezdésben meghatarozott
atlathato szervezettel.

24.

a.) A Bérlo koteles a bérleményt és a berendezési targyait rendeltetésszeriien hasznalni, valamint gondoskodni a
berendezési targyakban, - ideértve az épiilet szerkezeti elemeiben, vezetékekben, épiilet-felszerelési targyakban - mind
a kizarolagosan hasznalt, mind a kdzosen hasznalt helyiségekben a sajat, vagy a bérlemény hasznalatira vele egyiitt
jogositott személyek magatartasa folytan keletkezett hibak kijavitasarol és az okozott kar megtéritésérol.

b.) Bérlot terhelik a sajat, vagy a bérlemény hasznalatara vele egylitt jogositott személyek magatartasa folytan
keletkezett:

- b.a.) az épiiletszerkezeti elemek, a helyiséghez kapcsolodd vezetékek, gépészeti berendezések, a helyiségben
talalhato berendezési targyak, épiilet-felszerelési targyak karbantartasa, felujitasa, atalakitasa soran;

- b.b.) az épiiletszerkezeti elemek, a helyiséghez kapcsolodo vezetékek, gépészeti berendezések, a helyiségben
talalhat6 berendezési targyak, épiilet-felszerelési targyak karbantartdsanak elmaradasabol,

- b.c.) a helyiség birtokbavételét kovetden az épiiletszerkezeti elemek, a helyiséghez kapcsolodo talalhatd vezetékek,
gépészeti berendezések, a helyiségben talalhatd berendezési targyak, épiilet-felszerelési targyak hasznalatabol,
elbontasabol,

- b.d.) a helyiség birtokbavételét kovetden a Bérlo altal beépitett épiiletszerkezeti elemek, a helyiséghez kapcsolodo
talalhato vezetékek, gépészeti berendezések, a helyiségben talalhaté berendezési targyak, épiilet-felszerelési targyak
beépitésébdl, hasznalatbol eredd hibak kijavitasanak kotelezettsége, tovabba az okozott karokbol eredé minden
felelosség.

25. A Bérl6 koteles az allagmegovas érdekében a bérleményen beliil felmeriil6 karbantartasi, javitasi munkakat sajat
koltségén elvégezni. A bérlemény burkolatainak, ajtoinak, ablakainak és a bérlemény berendezéseinek, a portalnak az
iizlethomlokzatnak a karbantartasaval, illetdleg azok potlasaval, cseréjével kapcsolatos koltségek viselésére a Bérlo
koteles. Ettol a Felek kiilon megallapodasban eltérhetnek.

26. A Bérlé az épiiletben levd tobbi bérlé, a szomszédok, valamint a lakok nyugalmat és munkajat zavard
tevékenységet nem folytathat. A Bérld, a tagjai, dolgozoi, iizleti partnerei sem tanusithatnak olyan magatartast, amely
a tobbi bérld, a szomszédok, valamint a lakok nyugalmat vagy munkajat zavarja.
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27. A Bérlo koteles a bérlemény kdzvetlen kornyezetében akar a bérlo vagy tagja, dolgozoi, lizleti partnerei, ligyfelei
altal tantsitott, a kozosségi egyiittélés kovetelményeivel kirivoan ellentétes magatartasokat, az Onkormanyzat
kozteriilet feliigyeletét ellato szerve felé haladéktalanul bejelenteni.

28. A Bérlé a bérleményben kizarolag az altala beszerzett, a tevékenységhez sziikséges engedélyek (pl. miikddési
engedély, épitési engedély, hasznalati modvaltoztatds — beleértve az energia igényt is) birtokdban kezdheti meg
tevékenységét. A bérleményben csak a szerzOdésben foglalt tevékenység ellatasahoz sziikséges gépeket és
berendezéseket lizemeltetheti. Az lizemeltetés a sajat kockazatara, felelésségére €s terhére torténik.

29. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tulajdonaban all6, a bérleményben levé vagyontargyakra, valamint a
tevékenységbdl eredd karokért Bérbeadé nem felel, ezen kéarokra a Bérlé jogosult biztositast kotni.

30. A Bérlé sajat koltségén koteles gondoskodni:

a) a bérlemény, a bérleményhez tartozo eszk6zok, berendezések allaganak megdrzéséral,

b) az épiilet tovabba a kdzds hasznalatra szolgald helyiségek és teriiletek tisztantartasarol és megvilagitisarol, ha ez a
Bérlé tevékenysége miatt valik sziikségessé,

c) atevékenységével kapcsolatban keletkezett haztartasi és ipari hulladék elszallitasarol,

d) az épiilet olyan kozponti berendezéseinek karbantartasardl, amelyeket a Bérlé kizardlagosan hasznal, illetéleg tart
lizemben,

e) a helyiségekhez esetlegesen tartozé iizlethomlokzat, kirakatszekrény, védotetd, ernydszerkezet, biztonsagi
berendezések karbantartasarol,

f) a helyiségben folytatott tevékenység korében felmeriilo feltjitasrol, potlasrol, illetdleg cserérdl, mitkddésével
Osszefiiggd hatdsagi engedélyek beszerzésérol, valamint

g) ha a bérlemény el6tt jarda van, annak a tisztan tartasarol.

h) a hatdsagi, tlizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi eldirasok maradéktalan betartasarol.

i) mindarrol, amit jogszabalyok el6irnak.

31. A Bérlé a bérleményben csak a Bérbeadé eldzetes irasbeli engedélye alapjan végezhet barmiféle atalakitast,
beleértve tevékenységéhez sziikséges sajat koltségén végzendo atalakitasokat is.

32. Az 4talakitasi munkalatokhoz sziikséges hozzajarulasok és hatosagi engedélyek (telepiilésképi bejelentési eljaras)
beszerzése a Bérlo kotelessége.

33. A Bérlo tudomasul veszi, barmiféle atalakitasi, felujitasi, karbantartdsi munka — beleértve a bérlemény
szerzodéskotéskor megismert allapotahoz képest sziikséges allagmegdvo, javitd és karbantartdsi munkakat is —
ellenértékének bérleti dijba torténd beszamitasara nincs lehetdség, a bérld erre forditott beruhdzasait a bérbeadd
semmilyen mas modon és jogcimen nem tériti meg.

34. A Bérlo a bérleményben végzett értéknoveld beruhdzasait — kivéve, ha a Bérbeadoval masként nem allapodott
meg - koteles a szerzodés megsziinésekor a bérlemény allaganak sérelme nélkiil leszerelni, illetve koteles a
leszereléssel okozott allagsérelmet a Bérbeadonak megtériteni, az eredeti allapotot helyreallitani. A Bérbeadé a
Bérlo értéknoveld beruhazasainak megtéritésére nem koteles.

35. A Bérlé koteles azon tevékenységek esetén, melyek telepiilésképi bejelentési eljaras kotelesek, a sziikséges
hatosagi engedély beszerzésére iranyuld eljarast kezdeményezni. Ezen feliill a Bérlé az épiilet homlokzatan- a
tarsashazban 1évo helyiség esetén a tarsashaz kozgyiilése, tiszta dnkormanyzati tulajdonu épiiletben 1évo helyiség
esetén a Bérbeadé eldzetes engedélyével és az altala jovahagyott helyre és kivitelben — csak olyan cégtédblat,
emblémat, reklamot, légkondicionalé berendezést, szell6z6 kivezetést helyezhet el, amely a vonatkozd
jogszabalyoknak megfeleld. Az épitési engedély- vagy telepiilésképi bejelentési eljaras koteles cégtabla, embléma,
reklam, légkondicionald berendezés szell6z6 kivezetést kihelyezése jogerOs épitési engedély vagy telepiiléskeépi
bejelentési eljarasban tortént hozzajarulas birtokaban helyezhetd el. A tarsashaz vagy a Bérbeadd eldzetes engedélye
nélkiil, vagy épitési engedély vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban tortént jovahagyo hatarozat nélkiil kihelyezett
dolog esetén a Bérbeadé a bérleti szerzodést felmondhatja.

36. A tiszta onkormanyzati tulajdonu épiiletben 1évo helyiség estén Bérbeadé a rekldm engedélyezését bérleti dijhoz
ké&theti.

37. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerz6dés megkdtése idopontjaban a nemzeti vagyonrol szold 2011. évi CXCVI.
torvény 3.§ (1) bekezdés 1. pont b. alpontja alapjan atlathato szervezetnek mindsiil. Ezt a tényt a Bérbeadénak atadott
cégkivonattal igazolja. Vallalja, hogy a bérleti szerz6dés tartama alatt a tulajdonosi szerkezetén nem valtoztat olyan
modon, amely alapjan mar nem mindsiil atlathatd szervezetnek. Tudomasul veszi, hogy amennyiben a tulajdonosi
szerkezetében tortént valtozds miatt vagy egyéb okbol mar nem mindsiil atlathato szervezetnek, a Bérbeado a jelen
szerzOdést azonnali hatallyal felmondhatja.
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38. Bérlé a székhelyében, a cégjegyzésében, vagy képviseletében bekovetkezd valtozast koteles a cégbirdsagi
valtozasjelentési kérelem benytjtasat kovetd 15 napon beliil a Bérbeadénak bejelenteni. Hasonloképpen kozolni kell
a szerzOdésben szerepld bankszamlaja megsziinését €s az 0j bankszamla szamat. Az ennek elmulasztasabol eredd
karokért a Bérlo felel.

39. A Bérlé a tudomadsra jutdstol szamitott 8 napon beliil koteles bejelenteni a Bérbeadénak, ha vele szemben
felszamolasi vagy csddeljaras indult, vagy a végelszamolasat hatarozta el.

VIII. Bérbeado jogai, kotelezettségei:

40. A Bérbeadé szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a helyiségre vonatkozé olyan joga, amely a Bérlot
a helyiség birtokbavételében, zavartalan hasznéalatban akadalyozza, vagy korlatozza.

41. A bérlet tartama alatt a Bérbeadoé gondoskodik a Bérlé tiirési kotelezettsége mellett, az életveszélyt okozo, az
ingatlan allagat veszélyeztetd, a helyiség rendeltetésszerli hasznalatat 1ényegesen akadalyozo, a Bérbeadot terheld
hibék kijavitasarol. A Bérlé e munkalatok elvégzését a bérbeadoval tortént irdsbeli megallapodas alapjan atvallalhatja.
Bérlo haladéktalanul koteles a Bérbeado vagy megbizottja felé irdsban bejelenteni, ha a bérleményben a Bérbeadot
terhel6 munkalat elvégzése valik sziikségessé. A bejelentés elmulasztasabol, vagy késedelmébol eredd, vagy azzal
Osszefiiggd karokért Bérlo felelos.

IX. A kézbesités szabalyai:

42. Az értesitéseket a Szerz6dé Feleknek a szerzddésben rogzitett székhelyére lehet érvényesen postai uton
kézbesiteni valamint hivatali/cégkapun keresztiil. A Felek rogzitik, amennyiben a Bérlé a székhelyében bekovetkezett
valtozast a Bérbeadonak nem jelenti be és a postai iton torténd kézbesités a tértivevényen megjelolt ,,elkd1tozott”
vagy ,,ismeretlen helyre koltozott” jelzéssel érkezik vissza a Bérbeaddhoz, az iratot annak a feladohoz torténd
visszaérkezésének napjan kell kézbesitettnek tekinteni.

43. A Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy a postai iton megkiildott kiildeményt a kézbesités megkisérlésének
napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadja. Ha a kézbesités azért volt eredménytelen,
mert a cimzett az iratot nem vette at és az ,,nem kereste” jelzéssel érkezett vissza a Bérbeadohoz, igy az iratot annak
a feladohoz torténd visszaérkezésének napjan kell kézbesitettnek tekinteni.

X. A Bérleti szerzodés megsziinése:

44. A bérleti jogviszony az 7. pontban meghatarozott kezdeti idéponttol hatarozott ideig tart, a Felek azt csak egyez6
akarattal szlintethetik meg, kivéve az alabbi, valamint jogszabalyban meghatarozott eseteket.

45. A hatarozott id6 alatt a Bérbeadé jogosult haromhavi felmondasi idével felmondani a bérleti jogviszonyt, ha

a) az Onkormanyzat a helyiséget nem 6nkormanyzati tulajdon esetén az Onkorményzatokra érvényes jogszabalyban
megvalositasardl mar dontést hozott, amelyhez a helyiségre sziiksége van.

b) a helyiség (a helyiséget érintd épiiletrészt) atalakitasara, lebontdsara, vagy rendeltetésének a megvaltoztatasara az
Onkormanyzat jogerés és végrehajthato hatdsagi engedélyt kapott, vagy

¢) az Onkormanyzat jogszabdly vagy a jogszabalyon alapulé hatosagi hatdrozat alapjan koteles a helyiséget harmadik
személynek atadni.

46. A Bérlé rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a jogviszonyt, ha a Bérbeado a jelen bérleti szerzodésben foglalt
kotelezettségeit stlyosan megszegi.

47. A Szerz6do felek rogzitik, hogy a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes
szabalyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL. torvény 25. §-a szerint a bérleti jogviszony Bérbead6 részérdl torténd a Bérlé
szerz6désszegésére alapozott rendkiviili felmondasanak van helye a kovetkezo esetekben és modon:

a) Ha a Bérlé a bérleti dij fizetésre megallapitott id6pontig a bérleti dijat nem fizeti meg, a Bérbead6 koteles a Bérlot
—akovetkezményekre figyelmeztetéssel —a teljesitésre irdsban felszolitani. Ha a Bérlé a felszolitasnak nyolc napon
beliil nem tesz eleget, a Bérbeadd tovabbi nyolc napon beliil irasban felmondassal élhet. A felmondas az
elmulasztott hatarnapot koveté honap utolséd napjara szolhat. A felmondasi idé nem lehet rovidebb tizendt napnal.

b) Ha a Bérlé magatartasa szolgal a felmondas alapjaul, a Bérbeadé koteles a Bérlét — a kovetkezményekre
figyelmeztetéssel — a magatartas megsziintetésére vagy megismétlésétol valo tartdzkodasra a tudomasara jutasatol
szamitott nyolc napon beliil irasban felszolitani. A felmondast az alapjaul szolgalé6 magatartas folytatasarol vagy
megismétlésétdl szamitott nyolc napon beliil irasban kell k6zdlni.

48. A 47. pontban meghatarozott jogszabalyi rendelkezésekre tekintettel Bérbeadé a Bérlé szerzddésszegd
magatartasara alapozott rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a bérleti jogviszonyt kiilondsen akkor, ha a Bérlo
a) A bérleményben a sziikséges engedélyek hianyaban kezdi meg a tevékenységet.
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b) A bérleményt nem a jelen szerz6désben meghatarozott célra hasznalja, vagy masnak a Bérbeadé hozzajarulasa
nélkiil részben vagy egészben hasznalatra atengedi, vagy arra a Bérbeado hozzajarulasahoz kotott barmilyen
szerzOdést kot, hozzajarulas nélkdil.

c) A Bérbeadé részére fizetendd bérleti dij, koziizemi dij, kartérités, illetve egyéb fizetési kotelezettség teljesitésével
késedelembe esik, és a Bérbeadé irasos — a felmondas kildtadsba helyezését is tartalmazo - felhivéaséra a fizetési
kotelezettségének a felszolitas kézhezvételét kovetd 8 napon beliil nem tesz eleget.

d) A bérleti szerz6dés megkotését kovetd 8 napon beliill nem kezdeményezi, vagy a Bérbeadé felhivasat kdvetd 8
napon beliil nem intézi a vizora nevére torténd atirdsat, valamint nem koti meg a bérlemény hasznélatdhoz
sziikséges valamennyi szolgaltatasi szerzodést, vagy a szolgaltaté felhivasdban szereplé hataridén belil a
szolgaltatasi szerzOdések sziikség szerinti modositasat, vagy ezek megkdtését az elobbi hataridén beliil a Bérbeado
felé a szerzoédések egy masolatanak leadasaval nem igazolja. Meghiusitja, ill. akadalyozza az {ij mér6ora
beszerelését.

e) A szolgaltatasi szerzodésekben szerepld, illetve a szolgaltatd altal kiszamlazott szolgaltatasi és egyéb dijakat a
bérleti jogviszony kezdeti idépontjatol a szerzédésben, illetve a szamlaban szerepld hatariddig a szolgaltato részére
nem fizeti meg.

f) A befizetett 6vadék részbeni vagy egészbeni felhasznalasa esetén azt az eredeti Osszegre a Bérbeadd irasos
felhivasatol szamitott 8 napon beliil nem egésziti ki.

g) A bérleményt és berendezési targyait nem rendeltetésszeriien hasznalja, az ezekben altala okozott hibakat a
Bérbeadé felhivasara, 8 napon beliil nem javitja meg, ill. a kart nem tériti meg a bérbeadonak.

h) A Bérbeado6 felhivasa ellenére nem végzi el az allagmegovas érdekében a bérleményen beliil felmeriil6 felujitasi,
karbantartasi, javitasi munkakat.

i) A bérleményben a Bérbeadd eldzetes engedélye nélkiil végez atalakitast vagy bovitést. A tarsashdz vagy a
Bérbeadé elézetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély nélkiill helyez ki reklamot, illetve cégtablat,
légkondicional6 berendezést, szell6z6 kivezetést.

j) A bérleményt ugy hasznalja, a Bérlé, a tagjai, a dolgozoi, az lizleti partnerei olyan magatartast tantisitanak, amely
az épiiletben levo masik bérlot, lakokat, szomszédokat, a tevékenységében zavarja vagy veszélyhelyzetet, teremt,
és ezt a magatartasat a Bérbeadé felszolitasat kovetd 8 napon beliil nem sziinteti meg.

k) A Bérlo a bérlemény kozvetlen kornyezetében akar a bérld vagy tagja, dolgozoi, lizleti partnerei, igyfelei altal
tanusitott, a kozosségi egyiittélés kovetelményeivel kirivoan ellentétes magatartasokat neki felrohaté okbol az
onkormanyzat kozteriilet feliigyeletét ellato szerve felé nem jelenti be.

1) A bérleményt a Bérbead6 felhivasa ellenére sem hasznalja, illetve nem rendeltetésszeriien hasznalja.

m) A hatosagi, tizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi eldirasokat a Bérbeadé felhivasa ellenére nem tartja be.

n) A székhelyében, lakcimében bekovetkezett valtozast nem jelenti be a Bérbeadénak.

0) Nem engedi be a Bérbeadd képvisel6jét a bérleménybe a rendeltetésszerii hasznalat ellendrzése, illetve a
Bérbeadét terhel6 felujitasi munkak végzése érdekében, ill. ezek végzésében akadalyozza.

p) A jelen szerz6désben egyes pontjaiban foglalt esetekben.

49. A bérleti jogviszony egyebekben az 54. pontban hivatkozott jogszabalyok altal szabalyozott esetekben sziinik meg.

50. A bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a Bérlé koteles a bérleti jogviszony utolsé napjan a bérleményt
kitiritve, tisztan, az atvételkori felszereltséggel, a Bérbeadd képviseldjének atadni. Az atadast megeldzden koteles a
bérld az altala a tevekénységéhez kapcsoldddan kihelyezett cégtablat, emblémat, reklamot eltavolitani A felek az
atadott bérleményrdl allapotfelvételt és helyiségleltart, tartalmazo jegyzékonyvet vesznek fel. A Bérlé hozzajarul
ahhoz, hogy amennyiben a Bérlo a helyiséget elhagyja, és a Bérbeado6 két alkalommal kiildott irdsos értesitése alapjan
sem adja vissza a Bérbeado birtokaba az ingatlant, a Bérbead6 60 nap leteltét kovetden jogosult a helyiséget felnyitni,
és amennyiben a Bérlo ingdsagai a helyiségben maradtak, az ingésagokat a Bérlo altal elhagyottnak tekintik, azokkal
a Bérbeadé —az 51. pontban meghatdrozott modon - szabadon rendelkezhet. Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérlemény
visszaadasa csak a jelen pont szerinti eljaras lefolytatasaval joghatalyos, ennek megtorténtéig hasznalati dijat koteles
fizetni Bérbeadé felé. A bérlemény visszaadasara iranyulé eljaras lefolytatasat Bérlo koteles irasban kezdeményezni
Bérbeadonal. A birtok visszaadasanak idopontjat, a Felek azzal kapcsolatos jognyilatkozatait az eljarasrol felvett
jegyzokonyv tartalmazza hiteles modon.

51. Ha a bérlemény Bérl6 altali hasznalata helyiség kiliritése irant kezdeményezett végrehajtési eljaras eredményeként
sziinik meg, a Bérlo koteles a Bérbeadod birtokba vétele napjan a bérleményben lev ingdsagait elszallittani. A Bérlo
tudomasul veszi, amennyiben az ingdsagok elszallitdsara nem kertil sor, a vonatkozo jogszabaly szerint az ingdsagok
elhelyezésérdl a Bérbeado — a Bérlo koltségére és veszélyére — koteles gondoskodni. A Bérbeadd az ingdsagokat 60
napig kdteles tarolni. A Bérl6 elfogadja, amennyiben 60 napon beliil az ingoésagokat nem szallitja el, a Bérbeadd
kdteles azokat a Bérlo koltségére megsemmisiteni, hulladékként hulladékgytijtobe atadni, vagy értékesiteni, és az igy
befolyo ékesitésbol szarmazo bevételt a bérleti/hasznalati dij hatralék csokkentésére, a helyiség ujboli bérbeaddsahoz
sziikseges munkalatok fedezésére, vagy a vagyongazdailkodo tevékenységgel kapcsolatos egyéb célokra felhasznalni.
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Tudomasul veszi tovabba a volt bérlé/hasznald képviseldje, hogy az ingdsagokra vagy az esetleges értékesitésbol
szarmazo bevételre nem jogosult, azt semmilyen jogcimen nem kdvetelheti.

Ha a bérlemény korabban a Bérlo székhelyeként vagy telephelyeként, fioktelepként a cégbirdsagon bejelentésre kertilt,
a bérleti jogviszony megsziinését kovetd 15 napon beliil a Bérlé koteles azt toroltetni, és ezt a Bérbead6 felé igazolni.

52. A Bérlo a bérleti jogviszony barmely okbdl torténd megsziinése esetén csere helyiségre nem tarthat igényt.
Kaértalanitasra abban az esetben tarthat igényt, ha a bérleti jogviszony — részérdl torténd — felmondasara a Bérbeadé
szerzOdésszegése miatt kerdilt sor.

XI. Vegyes rendelkezések:

53. A Bérl6 hozzajarul ahhoz, hogy a Bérbead6 a jelen szerz6désben szerepld adatait nyilvantartsa.

54. A jelen bérleti szerz6dében nem szabélyozott kérdésekben a lakasok és helyiségek bérletérdl szolo 1993. évi
LXXVIIL toérvény, a nemzeti vagyonrol szold 2011. évi CXCVL. torvény, a Polgari Torvénykonyvrol szolo 2013. évi
V. térvény, valamint az Onkormanyzat tulajdonaban 4all6 nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl szold 35/2013. (VL. 20.) Budapest Jozsefvarosi Onkorményzati rendelet mindenkori vonatkozo
rendelkezései az iranyadoak.

55. Szerz6dd Felek az esetleges jogvitajukat elsddlegesen peren kiviili megallapodassal kisérlik meg rendezni.
Amennyiben ez nem vezet eredményre, a bérlemény helye szerint hataskorrel rendelkezd birdsag illetékességét kotik
ki.

56. A Bérlo kijelenti, hogy a jelen szerzédésben foglalt kotelezettségei vallalasara kozjegyzo eldtt egyoldalu
kotelezettségvallalasi nyilatkozatot ir ala. Ez alapjan birdsagi végrehajtasnak van helye. A Bérlé tudomasul veszi,
amennyiben az egyoldalt kotelezettségvallalasi nyilatkozatot a jelen bérleti szerzodés alairasat kovetd 5 munkanapon
beliil nem irja ala, az Onkormanyzatnak, illetve a Bérbeadénak a Bérlé kijelolésérdl szol6 jognyilatkozatahoz vald
kotottsége megsziinik, és a jelen bérleti szerzoédés nem 1ép hatalyba.

57. A Szerzodé Felek kijelentik, hogy a bérleti jogviszonybol mindenkor fennalld bérleti dij, kozmi dij és egyéb
tartozds mértékét a Bérbeadd szamlai, nyilvantartasai, konyvei alapjan késziilt kozjegyzoi okiratba foglalt
ténytanusitvany igazolja, amelynek elfogadasara a Felek jelen szerz6dés alairdsaval kotelezettséget vallalnak.

58. A Szerzédé Felek megallapodnak abban, hogy a Bérbeadé a kozjegyzotdl a teljesités kotelezettség lejarta, a
bérleti jogviszony megsziinése megallapitasanak ténytanusitvanyba foglaldsat is kérheti, amennyiben a birdsagi
nemperes eljarashoz erre sziikség van.

59. A Szerz6do Felek a felkért kozjegyzonek a titoktartasi kotelezettsége aldl a felmentést megadjak, abbol a célbal,
hogy a fenti egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozatot, ill. a ténytantsitvanyt elkészitse.

60. A Szerzodo Felek rogzitik, hogy egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozat és a ténytanusitvany koltségei a
bérlot terhelik.

61. A Szerz6do felek rogzitik, hogy a lakasok és helyiségek bérletérdl szold 1993. évi LXXVIIL térvény (Ltv.) 11/A.
§ (1) bekezdése és a 95. § (2) bekezdése értelmében 2016. januar 1. napjatol a Bérbead6 a nem lakas céljara szolgald
helyiség tekintetében a jogszabalyban meghatdrozott energiahatékonysagi tantsitvany eredeti példanyat a bérleti
szerz6dés megkotését megeldzden koteles az Uj bérlonek bemutatni és annak masolatat legkésébb a birtokbaadasig a
Bérlo részére atadni.

62. A jelen bérleti szerz6dés akkor 1ép hatalyba, ha a Bérlé az ovadékot a Bérbeadénak megfizette, valamint a
kozjegyzonél az egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairta.

63. A jelen bérleti szerz6dés megkotésével a Szerzodé felek kozott a bérlet targyaban korabban esetlegesen 1étrejott
szobeli vagy irasbeli megallapodasok a hatalyukat veszitik, kivéve azokat, amelyek a jelen szerzodés mellékletét
képezik.

64. A Szerz6do Felek kijelentik, hogy a bérleti szerzodés aldirasara jogosultak. E kijelentésiikért, valamint a bérleti
szerz6désben leirt adatok helyességéért teljes anyagi felelosséget vallalnak.

65. A jelen szerz6dés mellékletét képezi a Bérlé cégkivonata, alairasi cimpéldanya, a képviseldje személyi
igazolvanyanak és lakcimkartyajanak masolata.

Jelen szerz6dés 16 (tizenhat) szamozott oldalbdl all és 5 (Gt) eredeti példanyban késziilt.
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A bérleti szerzodést a Szerz6dé Felek elolvasas utan, mint akaratukkal mindenben megegyezot, jovahagyolag irtak
ala.

Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Bérlé / képviseldje
Onkormanyzat
bérbeadé képviseletében eljaro
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Borbas Gabriella
vezérigazgato

Tajékoztaté a nem lakas céljara szolgalo helyiségek felujitasi koltségeinek esetleges elszamolasarol

A Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgald helyiségekben a bérbeadé helyett
elvégzett munkalatok koltségeinek elszamolasat, a Képviselo-testiilet 15/2023. (II. 23.) szamu hatérozata szabalyozza.
Ez alapjan a bérbevett nem lakas céljara szolgalo helyiség feltijitasa soran a bérbeado helyett, a bérld altal elvégzett
tulajdonosi kotelezettség korébe tartozd munkalatok koltségének elszdmoldsara az alabbiak szerint van lehetdség.

e A helyiség bérbevétele el6tt tobb alkalommal is kérheti a helyiség megtekintését, amely megtekintések soran
lehetdsége van felmérni a sziikséges munkalatokat, kikérheti szakember véleményét, arajanlatot kérhet.
A helyiség megtekintését a Helyiséggazdalkodasi Irodanal (1084 Budapest, Or u. 8. I. em. 35., Tel.: +36-20-244-
0170) kezdeményezheti, majd ezt kdvetden sziikség esetén javasoljuk a munkatarsainkkal térténd (leginkabb
személyes) egyeztetést.

e Bérbeszamitasra csak a tulajdonos elézetes jovahagyasa alapjan van lehet6ség. A munkalatok megkezdése
elétt be kell nytjtani a helyiség felujitasara vonatkozo tételes miiszaki leirast és koltségvetést. A koltségvetés
elfogadasarol, a munkalatok koltségeinek bérleti dijba torténd beszamitasarol a bérbeadodi jogokat gyakorld
bizottsag dont.

e A Bizottsag bérbeszamitashoz hozzajarulé dontése utan a Helyiséggazdalkodasi Iroda megkoti a Bérbeszamitasi
megillapodast a bérlével, ami utidn kezdédhet csak el a feldjitasi munkailatok elvégzése, és a koltségek
megallapodasban foglalt feltételek szerinti elszamolasa.

e A munkalatok elvégzése utan (amit a bérldnek sziikséges jelezni) helyszini ellendrzéssel egybekdtve
munkatarsaink leigazoljak a megallapodasban foglalt munkalatok elvégzésének tényét.

e A bérl§ az 4ltala elvégzett bérbeadora tartozé munkakrél az Onkormanyzat, mint vevd részére szamviteli és
adojogszabalyoknak megfeleld szamlat allit ki. A szamla hataridoben torténd benyujtasat kovetéen a Bérbeado a
bérbeszamitassal lefedett bérleti dijat egydsszegben, a kdvetkezd havi szamlaval egyidejiileg kiildi meg a Bérld
részére. A Bérlo ezt kovetden a bérbeszamitas idGtartamara, a bérbeszamitas levonasa utan fennmaradt 6sszegnek
megfeleld bérleti dij szamlat kap havonta. A Bérbeado altal el6irt havi bérleti dij és a Bérlo altal a targyhdban
beszamitando 0sszeg kiillonbdzetét koteles a Bérld a bérleti szerzodésben szerepld hataridéig megfizetni.

Altalanos tajékoztato az esetlegesen elszamolhaté munkanemekrol:

1. az ingatlan hasznalhatosagat biztosito, ill. a jelenlegi funkciot szolgalo berendezésekkel torténd kiegészitése
tovabba bdvitése, atalakitasa, ha a funkci6 vagy a rendeltetés megvaltoztatasra keriil

2. az ingatlanhoz tartozo épiiletszerkezetekkel (tetd, 1épcsé, erkély, vizszigetelés, stb.), ill. azt befogado
tartoszerkezetekkel (fofalak, fodémek) kapcsolatos szakszerli beavatkozasok, korszerlisitések (leszdmitva
azokat a munkakat, melyek elvégzése a Tarsashaz felelésségébe tartoznak)

3. aljzatbeton készités, aljzatkiegyenlités, vakolatjavitas és potlas

4. helyiség hasznos teriiletének novelése galéria beépitéssel (amennyiben a galéria szerkezete alatt és felett is
biztosithato legalabb a 2,10 méter tiszta belmagassag és a galéria szerkezete igazoltan alkalmas legalabb 300
kg/m? teher elviselésére)

5. hoveszteség csokkentése érdekében torténd szakszerli beavatkozasok (pl.: utdlagos hdszigetelés készitése,
hémegtartast segitd vakolat, stb.), amelyek eredményeként jelentkez6 megtakaritasok szamitassal igazolasra
keriilnek (energetikai besorolas legalabb egy értékkel javul)

6. kiils6 nyilaszarok (ajtok, ablakok, portal szerkezetek, stb.) cseréje, korszer(isitése (amelyek energetikai
paraméterei jobbak, mint az eredetieké volt) — altaldnosan csak balesetveszély esetén
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10.

11.

a villamos energia-, a viz-csatorna, a gaz-, a héellatas vezetékeinek és berendezéseinek megépitése, cseréje,
azok kiegészitése (leszamitva azt az esetet, amikor az extra elektromos teljesitményre a bérl6 altal folytatni
kivant tevékenység miatt van sziikség)

flitéskorszertsités (hdleado berendezésekkel, szekunderkori berendezésekkel), vagy teljesen 1j fiités kiépitése,
ide értve az esetlegesen sziikséges kéménybélelést is.

szellozOberendezések és vezetékeinek korszerlsitése

légkondicionald berendezés korszerlisitése a hozza kapcsolodo tartozékokkal, vezetékekkel vagy teljesen Uj
rendszer kiépitése

akadalymentesités

Nem mindsiilnek értéknovelo beruhazasnak, ezért bérbeszamitas sem kérheto az alabbiakra:
ingatlan helyiségeinek festése, burkolasa, tovabba a helyiségekben almennyezet épitése

tevékenységgel Osszefiiggésben felmeriilo tobbletenergia biztositasa (kapacitasbdvités és egyéb kapcsolodo
feladatok, mint pl. mérdécsere)

vilagitas korszerlsitése és elektromos haldzat bdvitése, amennyiben az tilmutat az indokolt mértéken (pl.
egyedi designlampak felszerelése, kirakatvilagitas, hangulatvilagitas, ezek kabelezése, stb.)

valaszfalak és galéria épitése (amennyiben a galéria nem felel meg az elézéekben megfogalmazott
kovetelményeknek)

biztonsagi rendszerek telepitése (riasztd, kamera, kirakatracs, stb.)
arnyékold berendezések vagy eszkdzok telepitése

terasz épitése
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