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INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

a Budapest VIII. ker., Dobozi utca 7-9. szam (hrsz. 35381/0/A/48) alatti,
Onkormanyzati tulajdonu II1. emelet 9. lakas forgalmi értékérol
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Készitette : Toronyi Ferenc
Ingatlanforgalmi értékbecslo
névjegyzék szam: 03451/2002

Késziilt : 1 példanyban

Budapest, 2025. december 12.
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ERTEKELES OSSZEFOGLALO ADATLAP
AZ INGATLAN FORGALMI ERTEKEROL

MEGBIZO

|J ozsefvarosi Gazdilkodasi Kézpont Zrt. — Vagyonhasznositasi [gazgatosag

MEGBIZAS TARGYA

|Az értékelt ingatlan megnevezése

: droklakas

AZ INGATLAN CIME ES AZONOSITASA

Telepiilés (varos, keriilet, varosrész) : Budapest, VIII. ker. Magdolna-negyed

Utca, hidzszdm, emelet, ajtd : Dobozi utca 7-9. 111. emelet 9.

Hrsz. :35381/0/A/48

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos : Budapest Févaros VIII. Keriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat

Jelenlegi bérl6 : nincs

A tulajdoni helyzet/forgalomképesség értékelése : forgalomképes

| ERTEKELT ERDEKELTSEG - tulajdonjog

| ERVENYESSEG : fordul6naptél szamitott 180 nap
AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Ingatlan tipusa : lakas

Epiileten beliili elhelyezkedése
Kozmii-ellatottsag

Epitési technoldgia
Alapteriilet felmérés alapjan
Belmagassdg

Komfortfokozat

Térsashaz telkének teriilete

: 3. emelet (udvari)

: villany, viz, csatorna, géz
: hagyomanyos, tégla
:37m?

:3,63m

: félkomfort

:1.175m?

ERTEKELES

E:',Itékelés alkalmazott mddszere
Ertékelés fordulénapja

: Osszehasonlité alapt elemzés
:2025. december 12.

MEGALLAPITOTT ERTEK

Fajlagos forgalmi érték
Az ingatlan forgalmi értéke

Az ingatlanhoz tartozo telekhanyad eszmei értéke

Az ingatlan likvidacios értéke

: 986.757, -Ft/m*
: 36.510.000, - Ft

azaz Harminchatmillio-dtszdztizezer forint
:6.900.000, -Ft

azaz Hatmillig-kilencszdzezer forint
125.560.000,-Ft

azaz Huszondtmillid-dtszdzhatvanezer forint

Budapest, 2025. december 12. Készitette:

h Toro:ﬁﬁ;%m

Ingatlanforgalmi értékbecsld

,G:""”Uf_‘_f’m erty Kft, névjegyzék szam: 03451/2002

H-1042 Budapest, Jozsef Attila utca 4-6. Tel.: +36 (1) 270 90 86 E-mail: property@agrifton.hu
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INGATLANERTEKELO ADATLAP
1. A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. — Vagyonhasznositasi Igazgatosag (1084
Budapest, Or utca 8.) megbizta a Grifton Property Kft.-t a 1086 Budapest, Dobozi utca
7-9. szam alatti, 35381/0/A/48 hrsz-u I1I. emelet 9. lakasanak értékelésével.

Az ingatlanértékelés célja ertékesitéshez a forgalmi értékének és likvidacios értékének
megallapitasa.

2. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE
2.1. Az értékelési szabadlyzat, jogszabdly, amelynek megfelelden az értékelés késziilt

Az ingatlanértékeld adatlap a forgalmi érték egyszeriisitett dokumentdldsi formaban
torténd megallapitdsa. A vonatkozo — a Magyar Ingatlanforgalmazok Szovetsége szakmai
bizottsdga altal kidolgozott - ajanlasoknak megfelelden, az abban meghatarozott
eljarasokat kovetve, az Alldeszkoz Ertékelok Eurépai Csoportia (TEGOVA) szakmai
utmutatdsai szerint, az ingatlan jellegére tekintettel a piaci adatok Osszehasonlito
elemzésén alapuld modszert alkalmaztuk. Az értékelésnél figyelembe vettiikk a 25/1997.
(VIIL.1.) PM és az 54/1997. (VIIL.1) FM sz. rendeleteket, tovabba a helyi Onkormanyzat
specialis kitételeit i1s. Az ingatlanok értékesitése nem a szabadpiacon torténik, az eladd
nincsen eladasi kényszer alatt. Az alkalmazott moddszer és a levont kovetkeztetések
értelmezése  ezekben a  jogszabalyokban ¢és  iranymutatasokban  rogzitettek
figyelembevételével, az ott meghatarozottak szerint értenddk.

2.2. A szakértoi jelentésben hasznalt értékformak, modszerek megnevezése

Figyelemmel az értékelendd ingatlan sajatossagaira, tovabba az értékelés céljara az
értékelési gyakorlatban hasznalt eljarasok koziil a vizsgalt ingatlan esetében a piaci
informaciok elemzésére épiild 6sszehasonlitd modszert alkalmaztuk.

2.3. Helyszini szemle és idopontja

Helyszini szemle idépontja : 2025. december 04.

2.4. Felhasznalt dokumentumok

- tulajdoni lap (e-hiteles, 2025. november 24.)
- tarsashdz szintrajz (részlet)

Az ingatlanrol fényképfelvételek késziiltek, melyeket mellékletként csatoltunk.

H-1042 Budapest, Jozsef Attila utca 4-6. Tel.: +36 (1) 270 90 86 E-mail: property@grifton.hu
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3. AZ INGATLAN ISMERTETESE

3.1. Ingatlan-nyilvantartdsi adatok

Telepiilés : Budapest, VIII. ker.

Besorolas : belteriilet

Cim : 1086 Budapest, Dobozi utca 7-9. 3. emelet, ajt6:9.

Helyrajzi szam  : 35381/0/A/48

Megnevezése : oroklakas

Teriilet :37m?

Tulajdonos (ok) : Budapest Févéros VIII. Keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat 1/1
tulajdoni hanyad

Széljegyek i—

Terhek i—

3.2. Az ingatlan elhelyezkedése, dltaldnos leirdsa

Az értékelésbe vont ingatlan Budapest VIII. keriiletében, Magdolna-negyed elnevezésii
varosrészben, a Dobozi utcdban, a Teleki Laszlo tér és a Magdolna utca kozott 1évo
lakohédz emeletén talalhato. Kornyezetében tarsashdzas és iizleti, valamint intézményi céla
ingatlanok taldlhatéak, a foldszinten ¢és a pincében tobbnyire iizlethelyiségekkel,
mihelyekkel, raktarakkal. A vizsgalt ingatlan minden kozmiivel rendelkezik.
Tomegkozlekedéssel a kornyéken kozlekedd autdbuszokkal, trolibuszokkal és
villamosokkal érhetd el. Személygépkocsival legkonnyebben a Teleki Laszlo tér feldl
kozelithetd meg.

3.3 Felépitmény ismertetése

Epités ideje : 1900.

Ingatlan tipusa : tarsashaz

Epitési mod : hagyomanyos, tégla

alapozas : kO ¢€s tégla savalap, allapota nem ismert
szigetelés : bitumenes szigetelés, allapota nem ismert
tartoszerkezet : tégla szerkezet, atlagos allapot
fodémszerkezet  : acélgerendas, atlagos allapota

falazat : tégla szerkezet, kozepes allapotu
tetdszerkezet : magastetd, kdzepes allapotu

héjazat : cserép, jo allapotu

kiilso feliiletképzés: mészkd labazat, kOporos vakolat, tégla, atlagos allapota

Ertékelt ingatlan

kiils6 nyilaszardk : faszerkezetl ajtd és ablakok, gyenge allapotiak

bels6 nyilaszarok : faszerkezetii ajtd, gyenge allapota

padozat, burkolat : beton, parketta, pvc, keramia burkolat, gyenge allapotban

belso feliiletképzés: vakolt, festett, csempézett, lambéridzott falak, gyenge allapotuak
gépészet, hdleadok: villanybojler, gdzkonvektor

H-1042 Budapest, Jozsef Attila utca 4-6. Tel.: +36 (1) 270 90 86 E-mail: property@grifton.hu
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Az ingatlant magaba foglald lakoépiilet 1900-ban épiilt, hagyomanyos tégla szerkezettel,
pince + foldszint + 3 emelet kialakitdssal. Az értékelt ingatlan a Dobozi utcaban, a Teleki
Laszl6 tér és a Magdolna utca kozott 1éve lakohdz emeletén taldlhatd, a tarsashaz
fligg6folyosdjarol  onalléan megkdzelithetd. Villany, viz, gdz, csatorna koézmivel
rendelkezik.

A vizsgalt ingatlan elészoba + konyhara, fiirdore, 2 szobara osztott, melyek belmagassaga
3,63 m. A fiirdé (mosdd + zuhanyzd) az eldszoba + konyha helyiségbdl lett levalasztva. A
szobak tartozékai: gazkonvektorok, gyenge allapotuak. A konyha tartozékai: gaztiizhely,
konyhabutor mosogatod talcaval, csapteleppel, gyenge allapotiak. Fiird6 tartozékai:
villanybojler, zuhanytalca, mosdé csapteleppel, gyenge allapotiak. A lakashoz tartozik a
tarsashaz kozos tertiletén 1évé we hasznalata.

A bejarati ajtd és ablakok faszerkezetiiek, gyenge allapotuak. A belsé ajtd faszerkezeti,
gyenge allapotll. A padozat beton, pvc, parketta, keramia burkolattal, gyenge allapotiiak. A
falak vakoltak, festettek, csempézettek, lambériazottak, gyenge allapotiak.

Elektromos energia: koziizemi halozatra csatlakoztatva, hitelesitett mérddra van.

Viz : koziizemi haldzatra csatlakoztatva, hitelesitett mérdora van.

Hasznalati meleg viz: van, villanybojler.

Csatorna: koziizemi haldzatra csatlakoztatva.

Gaz: koziizemi haldzatra csatlakoztatva, hitelesitett mérdora van.

Gyengearamu berendezés: kaputelefon.

A fiitést a szobakban miikddtetett gazkonvektorok adjak.

Az ingatlan a szemle soran lires volt.

A vizsgalt ingatlan 0sszességében gyenge, felujitand6 miiszaki allapotban van.

3.4. Alapteriileti adatok

A vizsgalt ingatlan hasznos alapteriileti adatai a mellékelt alaprajz alapjan keriiltek
meghatarozasra.

L 3 helyiségek netto

Helyiség-megnevezés . 2

alapteriilete, m

Ingatlan helyiségei

Elészoba+konyha 7,74
Fiirdé 1,35
Szoba 12,58
Szoba 15,45
Osszesen 37,12
Alaprajz szerinti, helyszinen ellenérzott teriilet (mz) 37,12
Tulajdoni lap szerinti teriilet 37,00

Az értékmeghatarozas soran figyelembe vett hasznos alapteriilet osszesen: 37,0 m?.

H-1042 Budapest, Jozsef Attila utca 4-6. Tel.: +36 (1) 270 90 86 E-mail: property@grifton.hu
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4. Erték meghatdrozds

4.1. Forgalmi értéek meghatdrozdsa piaci osszehasonlito modszerrel

Az értékmeghatarozas soran a Budapest VIII. keriilet teriiletén 1év6, hagyomanyos szerkezeti épliletben talalhatéd lakasok aktualis kinalati

adatait vettiik figyelembe.

Az értékelendd

Osszehasonlit6 adatok jellemzi

Megnevezés ingatlan jellemz6i -
1 2 3 4 5
Az ingatlan funkci6ja Lakas Lakds Lakas Lakds Lakas Lakas
Telepiilés Bp., VIIL ker. Bp., VIII. ker. Bp., VIIL ker. Bp., VIIL ker. Bp., VIIL. ker. Bp., VIII. ker.
Utca, hazszam Dobozi utca 7-9. Baross utca Kalvaria tér Magdolna utca Teleki Laszl6 tér Visi Imre utca
Epiileten beliili elhelyezkedés 3. emelet 3.emelet 2.cmelet 1l.emelet 1l.emelet 3. emelet
Ingatlan hasznos Gsszteriilete 37 40 49 26 25 31
Komfortfokozata félkomfortos Osszkomfortos Osszkomfortos komfort nélkiili 6sszkomfortos osszkomfortos
Epités éve 1900 1894 1880 1900 1870 1902
Szerkezet, allapot Tégla, feltjitando all. tégla, kozepes allapot tégla, kozepes allapot tégla, felgjitandé allapot | tégla, feltjitandé allapot tégla, feltjitandé dllapot
Eladasi ar Ft-ban 44900 000 49 000 000 28 500 000 33 990 000 37 900 000
Eladas ideje 2025 2025 2025 2025 2025
Osszehasonlit6 adat forrisa ing.com 34997213 ing.com 34958570 ing.com 35109279 ing.com 34900067 ing.com 35066283
Fajlagos kinalati ar (Ft/mz) 1122 500 1000 000 1096 154 1359 600 1222 581
Korrekcids tényez6k Szazalékos korrekcio Szazalékos korrekcid Szazalékos korrekcio Szazalékos korrekcid Szézalékos korrekcid
elhelyezkedés (1) hasonlé 0% hasonl6 0% hasonl6 0% hasonl6 0% hasonl6 0%
ingatlan mérete (2) hasonl6 0% hasonl6 0% hasonl6 0% hasonl6 0% hasonlé 0%
hasznalhat6sag (3) hasonl6 0% hasonl6 0% hasonl6 0% hasonl6 0% hasonl6 0%
kézmiivek, komfortossag (4) jobb -5% jobb -5% rosszabb 5% jobb -5% jobb -5%
miiszaki allapot (5) jobb -5% jobb -5% hasonl6 0% hasonl6 0% hasonl6 0%
ajanlati vagy eladasi ar (6) ajanlat -10% ajanlat -10% ajanlat -10% ajanlat -10% ajanlat -10%
A piaci korrekcio mértéke osszesen -20% -20% -5% -15% -15%
Kofrjgg']t fg]]ggos eladdsi drak (Ft/m 2) 898 000 800 000 1041 346 1155 660 1039 194
A figyelembe vett stilyszamok 100% 20% 20% 20% 20% 20%
Korrigalt sulyozott atlag eladasi ar (Ft/ mz) I 986 840
Az ingatlan becsiilt piaci forgalmi értéke 36 510 000 azaz Harminchatmillio-otszaztizezer forint
Az ingatlan becsiilt likvidaciés értéke 25 560 000 azaz Huszonotmillio-otszdazhatvanezer forint

H-1042 Budapest, Jozsef Attila utca 4-6. Tel.: +36 (1) 270 90 86 E-mail

: property@grifton.hu
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4.2 A targyi ingatlanra juto foldteriilet értekének szamitasa

Az eszmei hanyadhoz tartozo telekértéket a piaci adatok alapjan allapitottuk meg.

. Az értékelendd Osszehasonlité adatok jellemzéi
Megnevezés . .
ingatlan jellemzdi
1 2 3 4
Az ingatlan funkcidja Felépitményes telek | Felépitményes telek Epitési telek Epitési telek Epitési telek
Telepiilés Bp., VIIL ker. Bp., VIIL ker. Bp., VIIL ker. Bp., VIIL ker. Bp., VIIL ker.
Utca, hazszam Dobozi utca 7-9. Bauer Sandor utca [Karacsony Sandor utcal Kéris utca Lujza utca
Telek teriilete 1175 1036 752 695 901
Jellemzdk Ln-1/M-3 évezeti Ln-1/M-1 évezeti Ln-1/M-2 évezeti Ln-1/0-1 évezeti Ln-1/M-3 dvezeti
besorolasu telek, besorolasu telek, besorolasu telek, besorolasu telek, besorolasu telek,
maximalis maximalis maximalis maximalis maximalis
beépithetSség 50 %, | beépithetdség 65 %, | beépithetGség 60 %, | beépithetdség 65 %, | beépithetéség 50%,
szinteriileti mutat6 3,5 | szinteriileti mutato szinteriileti mutatd szinteriileti mutat6 szinteriileti mutat6
m’/m’, maximalis 4,0 m2/m2, 3,5 m2/m2, 4,0 m2/m2, 3,5 m2/m2,
épitménymagassag 21 maximalis maximalis maximalis maximalis
méter. épitményr 4g 21| épitménymagassig 18| épitmé g 17| épitményn 17
méter. méter. méter. méter.
Kozmiivesitettség Osszkozmiives telken viz, csatorna telken telekhataron
Ajanlati ar Ft-ban 749 470 000 250 000 000 289 000 000 440 000 000
Ajanlat ideje 2025 2025 2025 2025
Osszehasonlité adat forrasa, beazonosithatésaga ing.com/ 34036159 ing.com/ 34396622 ing.com/33166737 ing.com/ 34078320
Fajlagos kinalati 4r (Ft/m’) 723 427 332447 415 827 488 346
Korrekcios tényezdk Szazalékos korrekcio | Szazalékos korrekcié | Szazalékos korrekcid | Szazalékos korrekcio
elhelyezkedés (1) hasonlo 0% hasonlo 0% hasonlo 0% hasonlo 0%
ingatlan mérete (2) hasonl6 0% kisebb -5% kisebb -5% hasonlo 0%
beépithetSség (3) nagyobb | -15% nagyobb | -10% nagyobb | -15% hasonl6 0%
hasznalhatésag (4) azonos 0% jobb -5% jobb -5% jobb -5%
kozmiivesitettség (5) hasonlo 0% rosszabb 5% hasonlo 0% rosszabb 10%
ajanlati vagy eladasi ar (6) ajanlat | -10% ajanlat | -10% ajanlat | -10% ajanlat | -10%
A piaci korrekcié mértéke dsszesen -25% -25% -35% -5%
Korrigdlt fajlagos eladdsi drak (Ft/m”) 542 570 249 335 270 288 463 929
A figyelembe vett sulyszamok 100% 25% 25% 25% 25%
Kotrigalt stilyozott atlag eladasi ar (Ft/m’) 381 530
. 2.
Teleknagysag (m") 1175
Eszmei hanyadok a tdrsashdzban dsszesen 10 000
Albetétre jutd eszmei hanyad 153
. P r 2
Albetétre juté telekhdnyad (m ) 18
4 . S 2
Atlagos, fajlagos telekérték (Ft/m”) 381 530

Az ingatlanhoz tartoz6 telekhanyad eszmei
értéke kerekitve (Ft) (albetétre juto
telekhdnyad x fajlagos telekérték)

6900 000

azaz Hatmillio-kilencszdzezer forint
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4.3 A tdrgyi ingatlan forgalmi értékének megdllapitisa

A piaci Osszehasonlitason alapuld megkozelitésre vonatkozdan az a véleményiink, hogy
megfeleld szaml adat 4llt rendelkezésiinkre ahhoz, hogy az e mddszerrel kapott értéket
megbizhaténak tekinthessiik.

Az ismertetett modszerrel és feltétellel a 1086 Budapest, Dobozi utca 7-9. szim
(35381/0/A/48 hrsz) alatti IT1. emelet 9. 6roklakas jelenlegi piaci értékét:

36.510.000 Ft-ban,
azaz
Harminchatmillio-otszaztizezer forintban

hatdroztuk meg.
A forgalmi érték tehermentes ingatlanra vonatkozik, és AFA-t nem tartalmaz!

Budapest, 2025. december 12. =y

e, =

“Toronyi Ferenc
_ Grifton Property Kft. Ingatlanforgalmi értékbecsld
b v névjegyzék szam: 03451/2002

H-1042 Budapest, Jozsef Attila utca 4-6. Tel.: +36 (1) 270 90 86 E-mail: property@arifton.hu
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5. Specialis feltételezések, korlatozdsok

A megillapitott érték az ingatlan forgalomképes, bekoltozhetd, teljes per-, igény- €s
tehermentes allapota tulajdonjogara vonatkozik, a helyszini szemlén megismert allapotban.

Az értékeld kijelenti, hogy az értékelés targyat képezo ingatlanhoz semminemi személyes
¢s anyagi érdekeltsége nem flizédik, az 4ltala meghatirozott érték semmilyen
Osszefliggésben nincs a megbizasi dij nagysagaval.

Az értékelést a készitendd szakvéleményben részletesen felsorolt, kapott szobeli és irasbeli
informéciok alapjan készitettiikk el. A Megbizo az altala szolgéltatott és az értékelésnél
felhasznalt adatok hitelességét és valodisagat szavatolja.

fgy a Megbizd 4ltal rendelkezésiinkre bocsatott iratok, egyéb dokumentumok
tanulmanyozasan tilmenden jogi természetli vizsgéalatot (jogcim, vagyonjogok
érvényessége, stb.) nem folytattunk. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetii
korlatozasardl a tulajdoni lapon bejegyzetteken tilmenden nincs tudomasunk, de ezért
feleldsséget nem vallalunk.

A rendelkezésiinkre bocsatott adatok és informaciok, melyeket az értékelés soran
felhasznaltunk, tudomdsunk szerint helytalloak és pontosak, azonban teljes korl
ellendrzésiiket nem volt moédunkban elvégezni, ezért feleldsségiink e vonatkozasban
korlatozottnak tekintendd. A szakvéleményhez csatolt iratok és dokumentumok csak az
ingatlan bemutatasat szolgaljak.

Megbiz6 tudomasul veszi, hogy az értékeld az értekelést szemrevételezés €s a Megbizd
adatszolgaltatasai alapjan késziti. Az esetlegesen fenndllo, de szemrevételezéssel nem
¢észlelhetd értékbefolyasold tényezokért az értékeld felelosséget nem vallal (pl.:
épiiletszerkezeti, talajfelszin alatti, stb. problémak).

Az ingatlanon értékelt felépitmények értéke magéaban foglalja az épiilet rendeltetésszerii
hasznalatdhoz sziikséges felszerelések, gépészeti berendezések értékét, de nem tartalmazza
az adott funkcidhoz kapcsolodo telepitett vagy mobil eszkozok értékét.

Az értékelés idépontja 2025. december hd, a kozgazdasagi, jogi feltételek és piaci
viszonyok eldre kelld pontossaggal nem prognosztizalhato valtozasai modosithatjak, illetve
érvénytelenithetik a szakérti vélemény forgalmi értékre vonatkoz6 megallapitasait, ezért
az értékelés fordulonapjat kovetd 6. honapon tal torténd felhasznalas esetén a megadott
értek feliilvizsgalata indokolt.

Az altalunk meghatarozott érték a fentiekben vazolt feltételeken alapul, és a Megbizo altal
megjeldlt célra torténd felhasznalasban érvényes.

H-1042 Budapest, Jozsef Attila utca 4-6. Tel.: +36 (1) 270 90 86 E-mail: property@grifton.hu
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Tulajdonilap-masolat

Budapest Févaros
P (teljes)

Kormanyhivatala Foldhivatali Budapest VIII ker.

Féosztaly Ugyazonosito: . ..
Magyarorszag 1149 Budapest, INYER/TULLAP/20251124/20290 Belteriilet, 35381/0/A/48 helyrajzi

Bosnyak tér 5. 2025.11.24 szam

Oldal 1/1

1086 BUDAPEST VIII KER., DOBOZI UTCA 7-9. 3 EM./9 tarsashaz kiilonlap
Budapest VIl ker., Belteriilet, 35381/0/A/48

I. RESZ

1. Bejegyz6 hatarozat, érkezési ido:
126216/1/2003/03.04.07

AZ EGYEB ONALLO INGATLAN ADATAL:
Rendeltetési mod Teriilet (m2) Szobak sz. Félszobak sz. Eszmei hanyad

oroklakas 37 2 0 153/10000

1. Bejegyzé hatérozat, érkezési ido:
126216/1/2003/03.04.07

Jogi jelleg: Tarsashaz

Az alapito okirat szerint hozzatartoz6 mellékhelyiségek.

Il. RESZ

1. Bejegyzé hatarozat, érkezési ido: ® Torld hatarozat
126216/1/2003/03.04.07 196460/1/2022/22.12.08

Tulajdonjog

Jogallas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogeim: 1991. évi XXXIII. tv. 1. §, 212784/1993./11.01./

eredeti felvétel

Név: JOZSEFVAROSI ONKORMANYZAT POLGARMESTERI HIVATAL
Jogosult cime: 1082 BUDAPEST VIII.KER., Baross utca 65-67.

2. Bejegyzé hatérozat, érkezési idé:
196460/1/2022/22.12.08

Tulajdonjog

Jogallas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogcim: -, ingatlan-nyilvantartas helyesbitése

1991. évi XXXIII. tv. 1. §,212784/1993./11.01./

eredeti felvétel, 126216/1/2003/03.04.07

Utalas: 11/1

Név: BUDAPEST FOVAROS VIII. KERULET JOZSEFVAROSI ONKORMANYZAT
Jogosult cime: 1082 BUDAPEST VIII.KER., Baross utca 63-67.

lll. RESZ
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdonilap-masolat tartalma a kiadast megel6z6 napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartasban szereplé adatokkal. A szemle
madsolat a fennallé bejegyzéseket, a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem
mindsil hiteles bizonyité erejd dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE
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Budapest VI, keriilet Jozsefvirosi Onkormdnyzat

Tdarsashaztulajdont alapito okirat

Budapest, VIIL ker., Dobozi utea 7-9,

1. Altaldnos rendelkezések
A Budapest Féviros Jozsefvarosi Onkormanyzat megbizasabol a Jozsefvarosi Vagyonkezeld
Kit. (1084 Budapest Or u. 8. sz.) az ingatlan-nyilvantartasban Budapest VIII ker., 35381 hrsz.
alatt szerepld, természetben Budapest, VIII. ker. Dobozi utca 7-9. szam alatti és a helyi
dnkormanyzat kizarélagos tulajdonat képez6 hazingatiant — az 1993. évi LXXVIIL. sz. It és ill.
azt modositd 1994. évi XVIIL sz. It. és az 29/2000 (VII. 14.) nkormanyzati rendelet alapjan - a

Jjelen alapitd okiratban, fovabba a tarsashazakrdl sz6l6 1997, évi CLVIL sz. torvényben és a
mellékelt alaprajzokban foglaltaknak megfelelden tarsashazza alakitja at.

A tarsashdz neve:

Budapest VIII. keriilet, Dobozi uica 7-9. Tdrsashdz.

1. A kozos és kiilon tulajdon

Az ingatlanrészek elhatdrolasa és meghatarozasa.

A.} Kozos tulajdoni ingatlanrészek:

1. A tulajdonostarsak kozos tulajdonaban maradnak:
a mellékelt terveken feltiintetett és a miiszaki leirasban kériilirt

I telek 1175,00 m*
Pince:

I tarold 71,48 m*
It kozlekedd 6,29 m*
v tarold 6,29 m’
\% tarold 12,57 m*
VI tarolod 1,40 m?
VI throld 2,66 m*
VIII kozlekedd 8,55 m°
IX tarold 1,80 m’
X tarold 34,11 m*

X1 tirold N 16,78 m* ()

fa
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B wdapest VIIT. keriilet

Jozsefvarosi Onkormdanyzat

XHI
XI
X1V
XV
XVI
XVII
XVHI
XIX
XX
XX1
XXII
XXII
XXV
XXV
XXVI
XXV
XXVIII
XXIX
XXX
XXXI
XXX
NAXHI
XXXV
XXXV
XXXVI
XXXV
XXXVII
XXXIX
XL

XLI
XL
XLII
XLIV
XLV
XLVI
XLVII
XLV
XLIX

taroléd
tarold
tarolé
taroléd
kozlekedd
tarolo
tarolo
tarolo
tarold
taroléd
tarold
tarold
tarolo
tarolo
tarolo
taroid
tarolo
tarold
tarolo
tarolo
tarolo
i¢pcsdhaz
tarold
tarold
tarold
kézickedd
tarold
tarolo
tarolo
tarolo
taroio
tarolo
tarolod
tarolo
kozlekedo
tarolo
el6tér
kozlekedd

o

14,95 m?
13,35 m*
12,28 m’
39,62 m*
26,60 m*
4,73 m*
4,73 m*
4,73 m’
4,73 m*
4,73 m’
4,73 m*
4,73 m*
4,73 m?
4,73 m*
4,73 m’
4,73 m*
4,73 m?
4,73 m?
4,73 m?
68,34 m?
2,38 m*
9,55 m*
6,93 m’
6,32 m*
11,90 m?
19,79 m?
4,73 m?
4,73 m’
4,73 m*
4,22 m?
3,22 m’
3,22 m’
3,22 m*
3,22m’
28,64 m*
3,36 m*
2,64 m’
1,44 m?

Budapest VIIL ker., Dobozi utca 7-9.
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Budapest VIII, keriilet

Jozsefvirosi Onkormdnyzat

L mosdé

LI mosdo

Lif kozlekedd
LHI tartdzkodo
LIV tartozkodd
LV viztarolo
LVI tartozkodd
LV szelléz6 géphaz,
LVIII tartdzkodo
LIX tartézkodo
LX szell6z6 géphaz
Foldszint:

LXI kapual;
LXI lépesdhaz
LXIH iépeséhaz
LXIV kézds WC
LXV légakna
LXV] udvar
LXVII udvar

I. emelet:

LXVIII l1épcsthaz
LXIX légakna
LXX lépesdhaz
LXXI kézds WC
LXXII légakna
LXXII légakna
LXXIV korfolyosd

il. emelet:

LXXV lépcséhaz
LXXVI lépesthaz
LXXVII kézds WC
LXXVII korfolyoso

2,80 m?
4,86 m*
11,25 m*
722 m?
27,14 m?
10,34 m’
6,05 m*
4,36 m’
19,17 m?
2591 m’

15,04 m*

26,53 m*
16,98 m*
11,93 m?
16,40 m’

2,69 m’

243,17 m*

57,68 m*

16,08 m?
2,72 m’
10,73 m*
14,83 m?
9,81 m’
3,59 m’

58,63 m’

16,08 m”
10,73 m*
14,83 m*
58,63 m*

Budapest VIII. ker., Dobozi utca 7-9.
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Budapest VIII keriilet Jozsefvdroesi Onkormdnyzat

111, emelet:

LXXIX 1épcsbhaz 16,08 m’
LXXX Iépesthaz 10,73 m*
LXXXI kézos WC 18,30 m’
LXXXII kérfolyosd 58,63 m*
Padlastér:

LXXXIII kozlekedsd 3,06 m?
LXXXIV padlastér 709,74 m*

LXXXV.  Azéptlet alapozasa, felmend falszerkezete, pillérek és kéménypillérek.

LXXXVIL  Fodémszerkezetek, thidalasok és kivaltdasok, figedfolyosok, erkély szerkezete,
lépcsészerkezetek.

LXXXVIL Az épiilet fedélszerkezete tetdhéjalassal és a kapesoldda épiiletbadogos
szerkezettel.

LXXXVIIL Homlokzatok libazatképzéssel és a kapcsolddé épiiletbadogos szerkezettel,

LXXXIX. Homlokzatl nytlaszaro szerkezetek, épiiletasztalos, épiiletlakatos és
¢piiletbddogos szerkezetek.

XC. Kozés helyisegek nyilaszaro szerkezetei, fal- és padloburkolatai.
XCL Udvari burkolatok, téglakerités.
XCH. Vizvezetek-halozat az épiiletbe vald bekdtésétol a kiilon tulajdoni illetdségek

becsatiakozo vezetékéig, a kozos hasznalatd helyiségek vezetékei, felszerelési
largyat €s szerelvényei,

XCIIL Szennyviz-vezeték haldzat az épiiletbe vald bekétésétdl a kiilon tulajdoni
illetdségek becsatlakozé vezetékéig, a kizos hasznalati helyiségek vezetékei,

XCIV. Elektromos hélozat az éptiletbe tdrténd becsatlakozastol a kiilon tulajdoni
iHetdségek elektromos fogyasztdsmérd Oraiig, a kozos hasznalatt helyiségek

elektromos vezetékel, felszerelési targyal és szerelvényei.

XCV. Gazbekotés alap-, és felszallo vezetékek a kiilon tulajdoni illetdségek gazmérd

P
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" Budapest VIIL, keriilet Jozsefvdarosi Onkormdnyzat

A Budapest, VIIL ker. Dobozi u. 7-9. szdm alatti pincehelyiség a keriileti Ovéhely Kataszterben
szerepel, tehat a pince alaprajz szerint a XLVIL-t6l a LX.-ig szdmozott helyiségek évohelynek
mindsiilnek.

Az Gvohely rendeltetésétol eltérs célra csak ideiglenes jelleggel és csak a 22/1992. (XI1. 29.)
KTM rendeletben meghatérozott feitételek szerint hasznosithatd (hasznalhat6, adhatd bérbe)
azzal a tovibbi feliétellel, hogy sziikség esetén 24 érén beliil helyredllithatd legyen az 6vohely
rendeltetésének megfeleld haszndlat, tovibba az ideiglenes hasznositas ne rongélja vagy
veszélyeziesse az 6vohely véddképességét és dllagat.

Sziikség esetén a kzos tulajdonba lévs dvohely karbantartasat és feljitasat, a 22/1992,

(X1L 29.) KTM rendeletben foglaltaknak megfelelden kell elvégezni.

Az Gvohely tulajdonosanak személyében bekdvetkezett valtozasrdl a polgari védelmi
parancsnoksagot 30 napon beliil tijékoztatni kell.

Az Gvohely | Eletvédelmi” jellegének megsziintetéséhez a megyei (févdrosi) polgari védelmi
parancsnoksag hozzajaruléasa sziikséges.

2. A kozos tulajdon 10000/10000, azaz tizezer/tizezer hanyadbél All.

A tarsashazhoz dsszesen 53 db. kilon tulajdont ingatian tartozik.

B.) Kiilon tulajdonu ingatlanok

Az egyes tulajdonostarsak kiilén tulajdonaba keriilnek a kévetkezo, természetben megosztott
helyiségegyiitiesek azok tartozékaival, tovabba a kozs tulajdont ingatlanrészekbél hozzajuk
tartozo tulajdoni illetdséggel egyiitt.

1. A Budapest Fovaros Jozsefvarosi Onkorményzatot illeti a terven 1. szammal jeldlt, Budapest
VUL ker, 35381/A/1 lhrsz. alatt felvett, természetben a Budapest VIHI. ker,
Dobozi utea 7-9, foldszint 1. sz. alatti 1 szobas, 33 m? alaptertiletii 6roklakds a hozza
tartozd mellékhelyiségekkel és a kdzds tulajdonbdl 136/10000 hanyad.

2. A Budapest Févaros Jozsefvarosi Onkormanyzatot illeti a terven 2. szammal jelolt, Budapest
VI ker., 35381/A/2 hrsz. alatt felvett, telmeszetben a Budapest VI ker.,
Dobozi utca 7-9. foldszint 2. sz. alatti 1+1/2 szobés, 44 m® alapteriilet(i 6roklakés a hozza e
tartozo meliékhelyiségekkel és a kizds tulajdonbol 179/10000 hanyad.

3. A Budapest Fovdros Jozsefvirosi Onkormanyzatot illeti a terven 3. szammal jelslt, Budapest
VHIL  ker, 35381/A/3 lhrsz. alatt felvett, 1exmcszetben a Budapest VIII. ker,
Dobozi utca 7-9. varroda 1. sz alatti, 159 m? alapteriilett nem lakés céljara szolg alo
helyiség a hozza tartozé mellékhelyiségekkel és a kazos tulajdonbél 652/10000 hanyad.

4. A Budapest Févaros Jozsefvarosi Onkormanyzatot illeti a terven 4. szammal jelélt, Budapest
VIH. ker, 35381/A/4 hrsz. alatt felvett, telmeszelben a Budapest VHI. ker.,
Dobozi utca 7-9. foldszint 4. sz. alatli 2 szobds, 69 m® alapteriileti Sroklakds a hoz:?a T
tartozo mellekhelyiségekkel és a kdzos tulajdonbdl 285/10000 hanyad.

4
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Budapest VIII. ker, Dobozi utca 7-9

47. A 35381/A/47. hrsz. alatti az alaprajzon 47, szammal jelolt oroklakés, mely
a liI. emeleten helyezkedik el €s az aldbbi helyiségekbdl all:

III1. emelet 8.:  szoba: 15,45 m’
* konvyha: 11,62 m?
Osszesen: 27,07 m*

valamint a k6z8s tulajdonban [évd részekbd! 111/10000 hanvadrész.

A 35381/A/48. hrsz. alatti az alaprajzon 48. szammal jelolt droklakds, mely
a lII. emeleten helyezkedik el és az alabbi helyiségekbdl all:

Tl

II. emelet 9.:  szoba: 1545m
szoba: 12,58 m°
konyha: 7,74 m°
zuhanyzo: 1.35 m*

Osszesen: 37,12 m’

valamint a k6zos tulajdonban [évé részekbdl 153/10000 hanyadrész.

49. A 35381/A/49. hrsz. alatti az alaprajzon 49. szimmal jeldlt 6réklakas, mely
a III. emeleten helyezkedik el és az aldbbi helyiségekbdt all:

I1I. emelet 10.: szoba: 22,19 m’
. konvha; 13,26 m’
Osszesen: 35,45 m?

valamint a kdzds tulajdonban 1év0 részekb6l 146/10000 hinyadrész,

50. A 35381/A/50. hrsz. alatti az alaprajzon 50. szammal jelélt oroklakas, mely
a I1I. emeleten helyezkedik el és az alabbi helyiségekbél all:

IIL. emelet 11.: szoba: 17,38 m’?
konyha; 10,04 m°
fiirdd: 244 m’
Osszesen: 29,86 m*

valamint a k&z6s tulajdonban 1évo részekbsl 123/10000 hanyadrész.
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1086 Budapest, Dobozi utca 7-9. I1I. emelet 9. lakas (Hrsz.: 35381/0/A/48)

i
RC

Tarsashaz utcai homlokzata Tarsashaz bejarata

Tarsashaz kapualja Tarsashaz Iépcséhaza

2025. december 04.



1086 Budapest, Dobozi utca 7-9. I11. emelet 9. lakas (Hrsz.: 35381/0/A/48)

Vizsgalt ingatlan udvari frontja

El6szoba + konyha

Fiird6 + villanybojler

2025. december 04.



1086 Budapest, Dobozi utca 7-9. I11. emelet 9. lakas (Hrsz.: 35381/0/A/48)

Géazkonvektor Gazora

Vizoéra Villanyoéra

2025. december 04.
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