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ERTEKELES OSSZEFOGLALO ADATLAP
AZ INGATLAN FORGALMI ERTEKEROL

MEGBIZO

LT 6zsefvérosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. — Vagyonhasznositdsi [gazgatdsdg

MEGBIZAS TARGYA

’Az értékelt ingatlan megnevezése

: lakds

AZ INGATLAN CIME ES AZONOSITASA

Teleptilés (varos, keriilet, varosrész)
Utca, hazszam, emelet, ajtd

: Budapest, VIII. ker. Népszinhadz-negyed
: Kun utca 12. V. emelet 48.

Hrsz. :34742/0/A/78
TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos : Jozsefvarosi Onkorményzat
Jelenlegi bérld : nincs

A tulajdoni helyzet/forgalomképesség értékelése : forgalomképes

|ERTEKELT ERDEKELTSEG : tulajdonjog

|ERVENYESSEG : fordulénaptdl szamitott 180 nap

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Ingatlan tipusa

Epiileten beliili elhelyezkedése
Kozmi-ellatottsdg

Epitési technologia
Alapteriilet felmérés alapjdn
Belmagassag

Komfertfokozat

Térsashdz telkének teriilete

. lakas

: emelet (udvari)

: viz, csatorna

: hagyomanyos, tégla
: 61 m?

:2,47m

. félkomfortos

: 1.563 m?

ERTEKELES

]flrtékeiés alkalmazott mddszere
Ertékelés fordulénapja

: Osszehasonlitd alapi elemzés
: 2025. december 12.

MEGALLAPITOTT ERTEK

Fajlagos forgalmi érték
Az ingatlan forgalmi értéke

Az ingatlanhoz tartozd telekhdnyad eszmei értéke

Az ingatlan likviddciés értéke

: 853.770, -Ft/m?
: 52.080.000, - Ft

azaz Otvenkettomillid-nyolcvanezer forint

:8.300.000,-Ft

azaz Nyolcmillio-hdromszdzezer forint

:36.460.000,-Ft

azaz Harminchatmillid-négyszdzhatvanezer forint

Budapest, 2025. december 12. Készitette:

Grifton Property K

ft. névjegyzék szim: 03451/2002

p—

Toronyi Ferenc
Ingatlanforgalmi értékbecsld

H-1042 Budapest, Jozsef Attila utca 4-6. Tel.: +36 (1) 270 90 86 E-mail: property@arifton.hu
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INGATLANERTEKELO ADATLAP
1. A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. — Vagyonhasznositasi Igazgatosag (1084
Budapest, Or utca 8.) megbizta a Grifton Property Kft.-t a 1081 Budapest, Kun utca 12.
szam alatti, 34742/0/A/78 hrsz-u V. emelet 48. lakasanak értékelésével.

Az ingatlanértékelés célja értékesitéshez a forgalmi értékének és likvidacios értékének
megallapitasa.

2. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE
2.1. Az értékelési szabalyzat, jogszabaly, amelynek megfeleloen az értékelés késziilt

Az ingatlanértékeld adatlap a forgalmi érték egyszeriisitett dokumentalasi forméban
torténd megallapitasa. A vonatkozé — a Magyar Ingatlanforgalmazdok Szovetsége szakmai
bizottsaga altal kidolgozott - ajadnlasoknak megfelelden, az abban meghatarozott
eljarasokat kovetve, az Alldeszkoz Ertékelok Eurdpai Csoportia (TEGOVA) szakmai
utmutatdsai szerint, az ingatlan jellegére tekintettel a piaci adatok Osszehasonlito
elemzésén alapuld modszert alkalmaztuk. Az értékelésnél figyelembe vettikk a 25/1997.
(VIIL.1.) PM és az 54/1997. (VIIL.1) FM sz. rendeleteket, tovabba a helyi Onkorményzat
specidlis kitételeit is. Az ingatlanok értékesitése nem a szabadpiacon torténik, az eladd
nincsen eladéasi kényszer alatt. Az alkalmazott mddszer ¢és a levont kovetkeztetések
értelmezése  ezekben a  jogszabalyokban ¢és  irdnymutatdsokban  rogzitettek
figyelembevételével, az ott meghatarozottak szerint értendok.

2.2. A szakértoi jelentésben hasznalt értékformak, modszerek megnevezése

Figyelemmel az értékelendd ingatlan sajatossagaira, tovabba az értékelés céljara az
értékelési gyakorlatban haszndlt eljarasok koziill a vizsgélt ingatlan esetében a piaci
informaciok elemzésére épiild 6sszehasonlité modszert alkalmaztuk.

2.3. Helyszini szemle és idopontja

Helyszini szemle id6pontja : 2025. december 04.

2.4. Felhasznalt dokumentumok

- tulajdoni lap (e-hiteles, 2025. november 24.)
- tarsashaz szintrajz

Az ingatlanrol fényképfelvételek késziiltek, melyeket mellékletként csatoltunk.

H-1042 Budapest, Jozsef Attila utca 4-6. Tel.: +36 (1) 270 90 86 E-mail: property@grifton.hu
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3. AZ INGATLAN ISMERTETESE

3.1. Ingatlan-nyilvantartdsi adatok

Telepiilés : Budapest, VIII. ker.

Besorolas : belteriilet

Cim D -

Helyrajzi szam  : 34742/0/A/78

Megnevezése : lakas

Teriilet 61 m?

Tulajdonos (ok) : Jézsefvarosi Onkorményzat 1/1 tulajdoni hdnyad
Sz¢ljegyek i—

Terhek D—

3.2. Az ingatlan elhelyezkedése, dltalanos leirdsa

Az értékelésbe vont ingatlan Budapest VIII. keriiletében, Népszinhdz-negyed elnevezésii
varosrészben, a Kun utca és a Teleki Laszlo tér sarkan 1évo tarsashaz emeletén talalhato.
Kornyezetében tarsashdzas és iizleti, valamint intézményi céli ingatlanok talalhatdak, a
foldszinten és a pincében tobbnyire iizlethelyiségekkel, miihelyekkel, raktarakkal. A
vizsgalt ingatlan viz és csatorna kdzmiivel rendelkezik. Tomegkozlekedéssel a kornyéken
kozlekedd autdbuszokkal és villamosokkal érhetd el. Személygépkocsival legkonnyebben
a Kun utca feldl kozelitheté meg.

3.3 Felépitmény ismertetése

Epités ideje 2 1911.

Ingatlan tipusa : tarsashaz

Epitési mod : hagyomanyos, tégla

alapozas : tégla savalap, allapota nem ismert
szigetelés : bitumenes szigetelés, allapota nem ismert
tartoszerkezet : tégla szerkezet, atlagos allapota
fodémszerkezet : acélgerendas, atlagos allapotu

falazat : tégla szerkezet, kdzepes allapoti
tetdszerkezet : magastetd, kdzepes allapotu

héjazat : cserép, kozepes allapoti

kiilso feliiletképzés: kdporos vakolat, megfeleld allapotu

Ertékelt ingatlan

kiilsé nyilaszarok : faszerkezetii ajtd és ablakok, rossz allapotuak

belsé nyilaszardk : faszerkezetii ajtd, rossz allapot

padozat, burkolat : beton, parkettaval, jar6lappal, padloszényeggel burkolt, gyenge
allapotban

belso feliiletképzés: vakolt, festett falak, rossz allapotiiak

gépészet, hdleadok: -

H-1042 Budapest, Jozsef Attila utca 4-6. Tel.: +36 (1) 270 90 86 E-mail: property@grifton.hu
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Az ingatlant magaba foglalé lakoépiilet 1911-ben épiilt, hagyomanyos tégla szerkezettel,
pince + foldszint + 4 emelet + padlasszint kialakitassal. Az értékelt ingatlan a Kun utca és
a Teleki Laszlo tér sarkan 1évo tarsashaz emeletén talalhato, a tarsashdz 1épcséhazabol
onalléan megkozelithetd. A vizsgalt ingatlan viz és csatorna kdzmiivel rendelkezik.

A vizsgalt ingatlan kozlekeddre, 2 szobdara és we-re osztott, melyek belmagassaga 2,47 m,
a padlastéri elhelyezkedés miatt. ami a lakésok atlagos belmagassaganal kisebb. Az egyik
szoba berendezési targya: dupla mosogato, rossz allapoti. A wc berendezési targya: wc
szaniter, rossz allapotu.

A bejarati ajto és ablakok faszerkezetiiek, egyik ablak OSB lappal védett, rossz allapotuak.
A DbelsO ajték faszerkezetiiek, rossz allapotiak. A padozat beton, parkettaval ¢&s
szOnyegpadloval burkolt, rossz allapotd. A falak wvakoltak, festettek, salétromosak,
vakolathianyosak, penészesek, rossz allapotuak.

Elektromos energia: koziizemi halozatra nincs csatlakoztatva, hitelesitett mérdora nincs.
Viz : koziizemi haldzatra csatlakoztatva, hitelesitett mérdora van.

Haszndlati meleg viz: nincs.

Csatorna: koziizemi haldzatra csatlakoztatva.

Gaz: koziizemi haldzatra nincs csatlakoztatva, hitelesitett méroora nincs.

Gyengearamu berendezéEs: nincs.

A vizsgalt ingatlanban flitdberendezést és hdleadot nem talaltunk.

Az ingatlan a szemle soran lires volt.

A vizsgalt ingatlan 0sszességében rossz, felujitandd miiszaki allapotban van.

3.4. Alapteriileti adatok

A vizsgalt ingatlan hasznos alapteriileti adatai a mellékelt alaprajz alapjan keriiltek
meghatarozasra.

L i helyiségek netto

Helyiség-megnevezés N 2

alapteriilete, m

Ingatlan helyiségei

Ko6zlekedd 22,15
WC 1,11
Szoba 17,78
Szoba 19,64
Osszesen 60,68
Alaprajz szerinti, helyszinen ellendrzott teriilet (mz) 60,68
Tulajdoni lap szerinti teriilet 61,00

Az értékmeghatarozas soran figyelembe vett hasznos alapteriilet 6sszesen: 61,0 m2.

H-1042 Budapest, Jozsef Attila utca 4-6. Tel.: +36 (1) 270 90 86 E-mail: property@grifton.hu
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4. Erték meghatdrozds

4.1. Forgalmi érték meghatarozdsa piaci osszehasonlito modszerrel

Az értékmeghatarozas soran a Budapest VIII. keriilet teriiletén 1€v6, hagyomanyos szerkezetii épiiletben talalhato lakasok aktualis kinalati

adatait vettiik figyelembe.

Az értékelendd

Osszehasonlité adatok jellemz6i

Megnevezes ingatlan jellemz6i
1 2 3 4 5
Az ingatlan funkci6ja Lakas Lakas Lakés Lakas Lakas Lakas
Telepiilés Bp., VIII. ker. Bp., VIIL ker. Bp., VIIL ker. Bp., VIIL ker. Bp., VIII. ker. Bp., VIII. ker.
Utca, hazszam Kun utca 12. Alfoldi utca Déri Miksa utca Kis Fuvaros utca Luther utca Népszinhdz utca
Epiileten beliili elhelyezkedés 5. emelet 2. emelet 4.emelet 3.emelet 2. emelet 3. emelet
Ingatlan hasznos Gsszteriilete 61 54 73 83 80 64
Komfortfokozata félkomfortos Osszkomfortos komfortos Osszkomfortos Gsszkomfortos komfortos
Epités éve 1911. 1887 1897 1899 1874 1891
Szerkezet, allapot Tégla, felujitando all. tégla, kézepes all. tégla, felujitando 4ll. tégla, feltjitandé 4ll. tégla, felujitandé 4ll. tégla, felujitandé 4ll.
Eladasi ar Ft-ban 55 300 000 84 800 000 88 000 000 75 000 000 69 900 000
Eladas ideje 2025 2025 2025 2025 2025
Osszehasonlité adat forrisa ing.com 34862525 ing.com 34861325 ing.com 34987231 ing.com 35024294 ing.com 35128785
Fajlagos kinalati ar (Ft /m? 1024 074 1161 644 1060 241 937 500 1092 188
Korrekcios tényez6k Szazalékos korrekcid Szazalékos korrekcid Szazalékos korrekcid Szazalékos korrekcid Szazalékos korrekcid
elhelyezkedés (1) hasonlé 0% hasonlé 0% hasonlé 0% hasonlé 0% hasonlé 0%
ingatlan mérete (2) hasonlé 0% hasonlé 0% nagyobb 5% nagyobb 5% hasonlé 0%
hasznilhatésig (3) jobb 5% jobb 5% jobb 5% jobb 5% jobb 5%
kézmiivek, komfortossag (4) jobb 5% jobb 5% jobb 5% jobb 5% jobb 5%
miiszaki allapot (5) jobb -5% hasonlé 0% hasonlé 0% hasonlé 0% hasonlé 0%
ajanlati vagy eladasi ar (6) ajanlat -10% ajanlat -10% ajanlat -10% ajanlat -10% ajanlat -10%
A piaci korrekcio mértéke Gsszesen -25% -20% -15% -15% -20%
Korrigdlt fajlagos eladdsi drak (Ft/m y ) 768 056 929 315 901 205 796 875 873 750
A figyelembe vett stilyszamok | 100% 20% 20% 20% 20% 20%
Kortigalt stilyozott atlag eladdsi ar (Ft/m’) | 853 840
Az ingatlan becsiilt piaci forgalmi értéke 52 080 000 azaz Otvenkettémillié-nyolcvanezer forint
Az ingatlan becsiilt likvidiciés értéke 36 460 000 azaz Harminchatmillio-négyszazhatvanezer forint

H-1042 Budapest, Jozsef Attila utca 4-6. Tel.: +36 (1) 270 90 86 E-mail
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4.2 A targyi ingatlanra juto foldteriilet értékéenek szamitasa

Az eszmei hanyadhoz tartozo telekértéket a piaci adatok alapjan allapitottuk meg.

. Az értékelendd Osszehasonlité adatok jellemzéi
Megnevezés . .
ingatlan jellemz6i
1 2 3 4
Az ingatlan funkciéja Felépitményes telek Epitési telek Felépitményes telek Epitési telek Epitési telek
Telepiilés Bp., VIII. ker. Bp., VIII. ker. Bp., VIII. ker. Bp., VIII. ker. Bp., VIII. ker.
Utca, hazszam Kun utca 12. Jozsef utca Koszoru utca Kéris utca Magdolna utca
Telek teriilete 1563 719 982 695 805
Jellemzdk Ln-1/N-1 évezeti Ln-1/Cs-2 évezeti Ln-1/M-2 évezeti Ln-1/0-1 évezeti Ln-1/M2 6vezeti
besorolasu telek, b lasu telek, b lasu telek, b lasu telek, b lasu telek,
maximalis maximalis maximalis maximalis maximalis
beépithetdség 75 %, | beépithetdség 60 %, | beépithetsség 60 %, | beépithetdség 75 %, | beépithetdség 60 %,
szinteriileti mutat6 4,5 | szinteriileti mutat6 szinteriileti mutato szinteriileti mutato szinteriileti mutato
m’/m’, maximalis 3,5 m2/m2, 3,5 m2/m2, 4,0 m2/m2, 3.5 m2/m2,
épitménymagassag 21 maximalis maximalis maximalis maximalis
méter. épitményr 21| épitményr 15| épitmeényr 17| épitmeényr 15
méter méter méter méter
Kozmiivesitettség Osszkézmiives villany telken oOsszkozmiives oOsszkozmiives telekhataron
Ajanlati ar Ft-ban 475 000 000 399 000 000 289 000 000 385 000 000
Ajanlat ideje 2025 2025 2025 2025
Osszehasonlité adat forrasa, beazonosithatésiga ing.com/34092578 ing.com/34502910 ing.com/33166737 ing.com/34281695
Fajlagos kinalati ar (Ft/, mz) 660 640 406 314 415 827 478 261
Korrekcios tényezék Szazalékos korrekcié | Szazalékos korrekcié | Szazalékos korrekci6 | Szazalékos korrekcid
elhelyezkedés (1) jobb -5% jobb -5% hasonlé 0% hasonlé 0%
ingatlan mérete (2) kisebb -10% kisebb -5% kisebb -10% kisebb -5%
beépithetdség (3) kisebb 15% kisebb 15% hasonlé 0% kisebb 15%
hasznalhatosag (4) jobb -5% azonos 0% jobb -5% jobb -5%
kozmiivesitettség (5) rosszabb 5% hasonlé 0% hasonlé 0% rosszabb 10%
ajanlati vagy eladasi ar (6) ajanlat | -10% ajanlat | -10% ajanlat | -10% ajanlat | -10%
A piaci korrekcio mértéke Gsszesen -10% -5% -25% 5%
Korrigalt fajlagos eladdsi irak (Ft/m2 ) 594 576 385998 311871 502174
A figyelembe vett sulyszamok 100% 25% 25% 25% 25%
Korrigalt sulyozott atlag eladasi ar (Ft/ mz) 448 655
, 2.
Teleknagysag (m”) 1563
Eszmei hanyadok a tarsashazban §sszesen 10 000
Albetétre jutd eszmei hanyad 119
/ P . 2
Albetétre juto telekhanyad (m ) 19
‘ . S 2.
Atlagos, fajlagos telekérték (Ft/m”) 448 655

Az ingatlanhoz tartozé telekhinyad eszmei
értéke kerekitve (Ft) (albetétre juto
telekhanyad x fajlagos telekérték)

8300 000

azaz Nyolcmillio-hdaromszazezer forint

H-1042 Budapest, Jozsef Attila utca 4-6. Tel.: +36 (1) 270 90 86 E-mail: property@grifton.hu




j]

Eriékelt ingatlan: Budapest, VIII. ker., Kun utca 12. 5. emelet 48. lakds (Hrsz.: 34742/0/4/78) G RIF To N

4.3 A tdrgyi ingatlan forgalmi értékének megdllapitdsa

A piaci Osszehasonlitdson alapulé megkdzelitésre vonatkozdan az a véleményiink, hogy
megfelelé szami adat 4llt rendelkezésiinkre ahhoz, hogy az e modszerrel kapott értéket
megbizhatonak tekinthessiik.

Az ismertetett modszerrel és feltétellel a 1081 Budapest, Kun utca 12. szdm
(34742/0/A/78 hrsz) alatti V. emelet 48. lakas jelenlegi piaci értékét:

52.080.000 Ft-ban,
) azaz
Otvenkettdmillié-nyolcvanezer forintban

hataroztuk meg.

A forgalmi érték tehermentes ingatlanra vonatkozik, és AFA-t nem tartalmaz!

U —

Toronyi Ferenc
Ingatlanforgalmi értékbecslé
névjegyzék szam: 03451/2002

Budapest, 2025, februér 7.

Grifton Property Kft. A

H-1042 Budapest, Jozsef Attila utca 4-6. Tel.: +36 (1) 270 90 86 E~-mail: property@arifton.hu
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5. Specidlis feltételezések, korldatozdsok

A megallapitott érték az ingatlan forgalomképes, bekoltozhetd, teljes per-, igény- és
tehermentes allapota tulajdonjogara vonatkozik, a helyszini szemlén megismert allapotban.

Az értékeld kijelenti, hogy az értékelés targyat képezo ingatlanhoz semminemi személyes
¢s anyagi érdekeltsége nem fiiz6dik, az 4ltala meghatdrozott érték semmilyen
Osszefliggésben nincs a megbizasi dij nagysagaval.

Az értékelést a készitendd szakvéleményben részletesen felsorolt, kapott szobeli €s irasbeli
informaciok alapjan készitettiik el. A Megbizd az éltala szolgaltatott és az értékelésnél
felhasznalt adatok hiteless€gét ¢és valddisagat szavatolja.

fgy a Megbizd altal rendelkezésiinkre bocsatott iratok, egyéb dokumentumok
tanulmanyozasan talmenden jogi természetli vizsgélatot (jogcim, vagyonjogok
érvényessége, stb.) nem folytattunk. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetli
korlatozéasardl a tulajdoni lapon bejegyzetteken tulmenden nincs tudomasunk, de ezért
feleldsséget nem vallalunk.

A rendelkezésiinkre bocsatott adatok ¢és informéciok, melyeket az értékelés sordn
felhasznaltunk, tudomdsunk szerint helytalloak ¢€s pontosak, azonban teljes kort
ellendrzésiiket nem volt mdédunkban elvégezni, ezért feleldsségiink e vonatkozésban
korlatozottnak tekintendd. A szakvéleményhez csatolt iratok és dokumentumok csak az
ingatlan bemutatasat szolgaljak.

Megbizé tudomdsul veszi, hogy az értékeld az értékelést szemrevételezés és a Megbizo
adatszolgaltatdsai alapjan késziti. Az esetlegesen fennalld, de szemrevételezéssel nem
¢észlelhetd értékbefolyasold tényezokért az értékeld feleldsséget nem vallal (pl.:
épiiletszerkezeti, talajfelszin alatti, stb. problémak).

Az ingatlanon értékelt felépitmények értéke magaban foglalja az épiilet rendeltetésszerti
hasznalatdhoz sziikséges felszerelések, gépészeti berendezések értékét, de nem tartalmazza
az adott funkciohoz kapcsolddo telepitett vagy mobil eszk6zok értékét.

Az értékelés idOpontja 2025. december hd, a kozgazdasagi, jogi feltételek ¢és piaci
viszonyok eldre kelld pontossaggal nem prognosztizalhat6 valtozasai modosithatjak, illetve
érvénytelenithetik a szakért6i vélemény forgalmi értékre vonatkozd megallapitasait, ezért
az értékelés forduldnapjat kovetd 6. honapon tal torténd felhasznélds esetén a megadott
érték feliilvizsgalata indokolt.

Az altalunk meghatarozott érték a fentiekben vazolt feltételeken alapul, és a Megbizo altal
megjelolt célra torténd felhasznalasban érvényes.

H-1042 Budapest, Jozsef Attila utca 4-6. Tel.: +36 (1) 270 90 86 E-mail: property@grifton.hu
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MELLEKLETEK

Tulajdoni lap
Alapitd okirat (részlet)
Tarsashazi szintrajz (részlet)
Fényképek
Térkép
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Budapest Févaros Tulajdonilﬁp-mésolat Oldal 1/1
ggcr:zétra]}(;livatala Foldhivatali Ug)(:aez (J)::)sit(): Budapest VIl ker. B
Magyarorszag 1149 Budapest, INYER/TULLAP/20251124/20664  Belteriilet, 34742/0/A/78 helyrajzi
Bosnyak tér 5. 2025.11.24 zam
Budapest VIII ker., Belteriilet, 34742/0/A/78 tarsashaz kiilonlap
I. RESZ
1. Bejegyz6 hatarozat, érkezési id6:
999986/1999/
AZ EGYEB ONALLO INGATLAN ADATAI:
Rendeltetési mod Teriilet (m2) Szobak sz. Félszobak sz. Eszmei hanyad
lakas 61 2 0 119/10000

2. Bejegyzé hatarozat, érkezési idé:
65567/1994/1994.02.14
Jogi jelleg: Tarsashaz

Az 6nall6 ingatlanhoz tartoznak az ala pité okiratban meghatarozott helyiségek.

Il. RESZ

1. Bejegyzé hatarozat, érkezési ido:
65567/2/1994/1994.02.14

Tulajdonjog

Jogallas: TULAUDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogcim: 1991. évi XXXIII. tv., 246817/1993/1993.12.06
eredeti felvétel, 65567/2/1994/1994.02.14

Név: JOZSEFVAROSI ONKORMANYZAT

Jogosult cime: 1082 BUDAPEST VIII.KER., Baross utca 65-67.

lll. RESZ
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdonilap-masolat tartalma a kiadast megel6z6 napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartdsban szereplé adatokkal. A szemle
masolat a fenndllé bejegyzéseket, a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem
mindsil hiteles bizonyité erejli dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE
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TARSASHAZT ALAPYT( OKIRAT

- Budapest, VIII. Teleki tér 25. (Kun u.12.)
Hrsz,: 34.742



MES7ZAKT LET R Esg

a Audapest, VIII. Kun u. 12 sz. alatti lakdhiz
tirsash#zza alakitdsdghoz

1./ Altaldnos-leirss

Az ingatlan a 34742 hrsz. alatti telken épiilt zdrtsori

beépitési lakéhdz, melynek foldszintjén , ill.pincéjében nem

lakds cély helyiségek is taldlhatdk.

A telek sik teriletaq, nagysdga 1563 mz.

Az épiilet aldpincézett, foldszint + 4 emelet + padlds szintekhsl
al1l1.

Az épiilet keretes beépitési, az ytcai szdrnyak két-, az udvari-
ak egytraktusosak.

Az emeleteket €gy hdromkari f6lépcsd és egy kétkari melléklépcss
kéti Bssze, az emeleti lakdsokat fiigg6folyosdkral lehet negkdzeli-
teni,

Az épilet teherhords falai tomor égetett agyagtéglabsl késziiltek.
A fodénmszerkezetek tégladonga, poroszsiiveq, ill.boritottgerenda:
szerkezetiek.

A magastetd héroméllészékes, kotbgerendss dcsszerkezet, a hé jalds
anyaga cserép. -

A lépcsok un. "lebegd" miikdkialakitdsiak.

A homlokzat eredetileg diszes, tagolt, festett kivitelben készijlt
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1081 Budapest, Kun utca 12. V. emelet 48. lakas (Hrsz.: 34742/0/A/78)

Tarsashaz kapualja Térsashaz udvara

2025. december 04.



1081 Budapest, Kun utca 12. V. emelet 48. lakas (Hrsz.: 34742/0/A/78)

Szoba

Mosogato + vizéra Szoba

2025. december 04.



1081 Budapest, Kun utca 12. V. emelet 48. lakas (Hrsz.: 34742/0/A/78)

Szoba

WwC Penészes fal

Nedvesedés miatti vakolatlevalas

2025. december 04.



TERKEP

Budapest, VIII. ker. Kun utca 12.




