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ERTEKELES OSSZEFOGLALO ADATLAP
AZ INGATLAN FORGALMI ERTEKEROL

MEGBIZO

IJ()zsefvérosi Gazdalkodési Kézpont Zrt. — Vagyonhasznositasi Igazgatosag

MEGBIZAS TARGYA

|Az értékelt ingatlan megnevezése

: lakas

AZ INGATLAN CIME ES AZONOSITASA

Telepiilés (varos, kerlilet, varosrész) : Budapest, VIII. ker. Magdolna-negyed
Utca, hazszam, emelet, ajto : Lujza utca 3. I. emelet 15.

Hrsz. : 35358/0/A/15
TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos : Budapest F8véros VIIL. Keriilet Jézsefvérosi

Onkormanyzat

Jelenlegi bérl : nines

A tulajdoni helyzet/forgalomképesség értékelése : forgalomképes

| ERTEKELT ERDEKELTSEG - tulajdonjog
| ERVENYESSEG - fordulénaptél szamitott 180 nap

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Ingatlan tipusa : lakds

Epiileten beliili elhelyezkedése
Kozmi-ellatottsag

Epitési technolégia
Alapteriilet felmérés alapjan
Belmagassag

Komfortfokozat

Térsashéz telkének teriilete

: 1. emelet (udvari)

: villany, viz, csatorna, géz
: hagyomanyos, tégla
:25m?

:3,5m

: komfort nélkiili

: 742 m?

ERTEKELES

]é.rtékelés alkalmazott mddszere
Ertékelés fordulonapja

: Osszehasonlitd alapt elemzés
: 2025. december 2.

MEGALLAPITOTT ERTEK

Fajlagos forgalmi érték
Az ingatlan forgalmi értéke

Az ingatlanhoz tartozo telekhanyad eszmei értéke

Az ingatlan likvidacids értéke

: 938.800, -Ft/'m®
:23.470.000, - Ft

azaz Huszonhdrommillio-négyszdzhetvenezer forint

:5.700.000, -Ft

azaz Otmillis-héiszdzezer forint

:16.430.000,-Ft

azaz Tizenhatmillio-négyszdzharmincezer forint

Budapest, 2025. december 12. Készitette:

Grifton Property Kft.
1042 Budtapest, Jozsed Attia u. 46, névjegyzék szam: 03451/2002

Toronyi Ferenc
Ingatlanforgalmi értékbecsld

H-1042 Budapest, Jozsef Attila utca 4-6. Tel.: +36 (1) 270 90 86 E-mail: property@arifton.hu
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INGATLANERTEKELO ADATLAP
1. A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. — Vagyonhasznositasi Igazgatosag (1084
Budapest, Or utca 8.) megbizta a Grifton Property Kft.-t a 1086 Budapest, Lujza utca 3.
szam alatti, 35358/0/A/15 hrsz-u 1. emelet 15. lakasanak értékelésével.

Az ingatlanértékelés célja értékesitéshez a forgalmi értékének és likvidacios értékének
megallapitasa.

2. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE
2.1. Az értékelési szabalyzat, jogszabaly, amelynek megfeleloen az értékelés késziilt

Az ingatlanértékeld adatlap a forgalmi érték egyszerisitett dokumentalasi forméaban
torténd megallapitasa. A vonatkozé — a Magyar Ingatlanforgalmazdok Szdvetsége szakmai
bizottsaga altal kidolgozott - ajadnlasoknak megfelelden, az abban meghatarozott
eljarasokat kovetve, az Alldeszkoz Ertékelok Eurdpai Csoportia (TEGOVA) szakmai
utmutatdsai szerint, az ingatlan jellegére tekintettel a piaci adatok Osszehasonlito
elemzésén alapuld modszert alkalmaztuk. Az értékelésnél figyelembe vettikk a 25/1997.
(VIIL.1.) PM és az 54/1997. (VIIL.1) FM sz. rendeleteket, tovabba a helyi Onkorményzat
specidlis kitételeit is. Az ingatlanok értékesitése nem a szabadpiacon torténik, az eladd
nincsen eladéasi kényszer alatt. Az alkalmazott mddszer ¢és a levont kovetkeztetések
értelmezése  ezekben a  jogszabalyokban ¢és  irdnymutatdsokban  rogzitettek
figyelembevételével, az ott meghatarozottak szerint értendok.

2.2. A szakértoi jelentésben hasznalt értékformak, modszerek megnevezése

Figyelemmel az értékelendd ingatlan sajatossagaira, tovabba az értékelés céljara az
értékelési gyakorlatban haszndlt eljarasok koziill a vizsgalt ingatlan esetében a piaci
informaciok elemzésére épiilé 6sszehasonlité modszert alkalmaztuk.

2.3. Helyszini szemle és idopontja

Helyszini szemle id6pontja : 2025. december 04.

2.4. Felhasznalt dokumentumok

- tulajdoni lap (e-hiteles, 2025. november 24.)
- tarsashaz szintrajz (részlet)

Az ingatlanrol fényképfelvételek késziiltek, melyeket mellékletként csatoltunk.

H-1042 Budapest, Jozsef Attila utca 4-6. Tel.: +36 (1) 270 90 86 E-mail: property@grifton.hu
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3. AZ INGATLAN ISMERTETESE

3.1. Ingatlan-nyilvantartdsi adatok

Telepiilés : Budapest, VIII. ker.

Besorolas : belteriilet

Cim : 1086 Budapest, Lujza utca 3. 1. emelet, ajto:15.

Helyrajzi szam  : 35358/0/A/15

Megnevezése : lakas

Teriilet :25m?

Tulajdonos (ok) : Budapest Févéros VIII. Keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat 1/1
tulajdoni hanyad

Széljegyek i—

Terhek 1—

3.2. Az ingatlan elhelyezkedése, dltalanos leirdsa

Az értékelésbe vont ingatlan Budapest VIII. keriiletében, Magdolna-negyed elnevezésii
varosrészben, a Lujza utcaban, a Magdolna utca ¢s a Teleki Laszlo tér kozott 1évo lakohaz
emeletén talalhatd. Kornyezetében tarsashazas és iizleti, valamint intézményi céla
ingatlanok taladlhatoak, a fOldszinten ¢és a pincében tobbnyire iizlethelyiségekkel,
miithelyekkel, raktarakkal. A vizsgdlt ingatlan minden ko&zmiivel rendelkezik.
Tomegkozlekedéssel a kornyéken kozlekedd autdbuszokkal, trolibuszokkal —¢és
villamosokkal érheté el. Személygépkocsival legkonnyebben a Magdolna utca feldl
kozelitheté meg.

3.3 Felépitmény ismertetése

Epités ideje : 1885.

Ingatlan tipusa  : tarsashaz

Epitési mod : hagyomanyos, tégla

alapozas : tégla savalap, allapota nem ismert
szigetelés : bitumenes szigetelés, allapota nem ismert
tartoszerkezet : tégla szerkezet, atlagos allapota
fodémszerkezet : acélgerendas, atlagos allapotu

falazat : tégla szerkezet, kdzepes allapoti
tetOszerkezet : magastetd, kozepes allapota

héjazat : cserép, atlagos allapota

kiilsé feliiletképzés: mészkd labazat, képoros vakolat, tégla, atlagos allapota

Ertékelt ingatlan

kiils6 nyilaszarok : faszerkezetii ajtd és ablak, nyithato és fix fémraccsal védettek, gyenge
allapotaak

belsd nyilaszarok : -

padozat, burkolat : beton, parketta, jarolap burkolat, gyenge allapotban

belso feliiletképzés: vakolt, festett, tapétazott, pvc-vel burkolt falak, gyenge allapotiiak

gépészet, holeadok: gazkonvektor

H-1042 Budapest, Jozsef Attila utca 4-6. Tel.: +36 (1) 270 90 86 E-mail: property@grifton.hu
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Az ingatlant magaba foglalé lakoépiilet 1885-ben épiilt, hagyomanyos tégla szerkezettel,
pince + foldszint + 3 emelet kialakitassal. Az értékelt ingatlan a Lujza utcdban, a
Magdolna utca és a Teleki Laszlo tér kozott 1évo lakohaz emeletén talalhatd, a tarsashaz
fligg6folyosdjarol  onalléan megkdzelithetd. Villany, viz, gdz, csatorna koézmivel
rendelkezik.

A vizsgalt ingatlan eldszoba + konyhara és 1 szobara osztott, melyek belmagassaga 3,5 m.
A szoba tartozéka: gazkonvektor, gyenge allapotd. A konyha tartozékai: gaztiizhely,
konyhabutor mosogat6 talcaval, csapteleppel, gyenge allapotuak. A lakashoz tartozik a
tarsashaz kozos tertiletén 1évé we hasznalata.

A bejarati ajtdo és ablak faszerkezetliek, nyithaté és fix fémraccsal védettek, gyenge
allapotiak. A padozat beton, parketta burkolattal, gyenge allapotaak. A falak vakoltak,
festettek, tapétazottak, pvc-vel burkoltak, tobb helyen vizesedés, bedzds nyomai ¢és
penészesedés lathato, gyenge allapotiak.

Elektromos energia: koziizemi halozatra csatlakoztatva, hitelesitett mérddra van.

Viz : kdzilizemi halozatra csatlakoztatva, hitelesitett méroora van.

Hasznalati meleg viz: nincs.

Csatorna: koziizemi haldzatra csatlakoztatva.

Gaz: koziizemi halozatra csatlakoztatva, hitelesitett mérdora van.

Gyengeéaramu berendezés: kaputelefon.

A flitést a szobaban mikodtetett gazkonvektor adja. Az ingatlan a szemle soran iires volt.
A vizsgalt ingatlan 0sszességében gyenge, felujitandd miiszaki allapotban van.

3.4. Alapteriileti adatok

A vizsgalt ingatlan hasznos alapteriileti adatai a mellékelt alaprajz alapjan keriiltek
meghatarozasra.

L i helyiségek netto

Helyiség-megnevezés N )

alapteriilete, m

Ingatlan helyiségei

Elgszoba+konyha 9,95
Szoba 14,85
Osszesen 24,80
Alaprajz szerinti, helyszinen ellenérzott teriilet (mz) 24,80
Tulajdoni lap szerinti teriilet 25,00

Az értékmeghatarozas soran figyelembe vett hasznos alapteriilet osszesen: 25,0 m?.

H-1042 Budapest, Jozsef Attila utca 4-6. Tel.: +36 (1) 270 90 86 E-mail: property@grifton.hu
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4. Erték meghatdrozds

4.1. Forgalmi érték meghatarozdsa piaci osszehasonlito modszerrel

Az értékmeghatarozas soran a Budapest VIII. keriilet teriiletén 1€v6, hagyomanyos szerkezetii épiiletben talalhato lakasok aktualis kinalati

adatait vettiik figyelembe.

Osszehasonlité adatok jellemz8i

, Az értékelendd
Megnevezes ingatlan jellemz&i —
1 2 3 4 5
Az ingatlan funkci6ja Lakas Lakas Lakas Lakas Lakas Lakas
Telepiilés Bp., VIII. ker. Bp., VIII. ker. Bp., VIII. ker. Bp., VIII. ker. Bp., VIII. ker. Bp., VIIL. ker.
Utca, hazszam Lujza utca 3. Baross utca Kalvaria tér Magdolna utca Teleki LaszI6 tér Visi Imre utca
Epﬁleten beliili elhelyezkedés 1. emelet 3.emelet 2.emelet l.emelet l.emelet 3. emelet
Ingatlan hasznos &sszteriilete 25 40 49 26 25 31
Komfortfokozata komfort nélkiili Osszkomfortos Osszkomfortos komfort nélkili Osszkomfortos Osszkomfortos
Epités éve 1885. 1894 1880 1900 1870 1902
Szerkezet, allapot Tégla, felujitando all. tégla, kozepes dllapot tégla, kozepes dllapot tégla, feltjitand6 allapot | tégla, feldjitandé allapot tégla, feltjitandé allapot
Eladasi ar Ft-ban 44 900 000 49 000 000 28 500 000 33990 000 37 900 000
Eladas ideje 2025 2025 2025 2025 2025
Osszehasonlité adat forrasa ing.com 34997213 ing.com 34958570 ing.com 35109279 ing.com 34900067 ing.com 35066283
Fajlagos kinalati 4r (Ft /m? 1122 500 1000 000 1096 154 1359 600 1222 581
Korrekcios tényezék Szazalékos korrekcio Szazalékos korrekcid Szazalékos korrekeio Szazalékos korrekcio Szazalékos korrekcid
elhelyezkedés (1) hasonl6 0% hasonl6 0% hasonlé 0% hasonlé 0% hasonlé 0%
ingatlan mérete (2) hasonl6 0% nagyobb 5% hasonlé 0% hasonlé 0% hasonlé 0%
hasznalhatésag (3) hasonl6 0% hasonlé 0% hasonlé 0% hasonlé 0% hasonlé 0%
koézmiivek, komfortossag (4) jobb -10% jobb -10% azonos 0% jobb -10% jobb -10%
miiszaki allapot (5) jobb -5% jobb -5% hasonlé 0% hasonlé 0% hasonlé 0%
ajanlati vagy eladasi ar (6) ajanlat -10% ajanlat -10% ajanlat -10% ajanlat -10% ajanlat -10%
A piaci korrekcio mértéke osszesen -25% -20% -10% -20% -20%
Korrigilt fajlagos eladdsi drak (Ft/m y ) 841 875 800 000 986 538 1087 680 978 065
A figyelembe vett stlyszamok | 100% 20% 20% 20% 20% 20%
Korrigalt siilyozott atlag eladasi 4r (Ft/m’) | 938 832
Az ingatlan becsiilt piaci forgalmi értéke 23 470 000 azaz Huszonhdarommillio-négyszazhetvenezer forint
Az ingatlan becsiilt likvidiciés értéke 16 430 000 azaz Tizenhatmillio-négyszdazharmincezer forint

H-1042 Budapest, Jozsef Attila utca 4-6. Tel.: +36 (1) 270 90 86 E-mail
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4.2 A targyi ingatlanra juto foldteriilet értékéenek szamitasa

Az eszmei hanyadhoz tartozo telekértéket a piaci adatok alapjan allapitottuk meg.

. Az értékelendd Osszehasonlit6 adatok jellemz6i
Megnevezés . .
ingatlan jellemz6i
1 2 3 4
Az ingatlan funkcidja Felépitményes telek | Felépitményes telek Epitési telek Epitési telek Epitési telek
Telepiilés Bp., VIIIL ker. Bp., VIIIL ker. Bp., VIIL ker. Bp., VIIL ker. Bp., VIIL. ker.
Utca, hazszam Lujza utca 3. Bauer Sandor utca [Karacsony Sandor utc: Kéris utca Lujza utca
Telek teriilete 742 1036 752 695 901
Jellemz&k Ln-1/M-2 évezeti Ln-1/M-1 6vezeti Ln-1/M-2 évezeti Ln-1/0-1 6vezeti Ln-1/M-3 évezeti
besorolasu telek, besorolasu telek, besorolasu telek, besorolasu telek, besorolasu telek,
maximalis maximalis maximalis maximalis maximalis
beépithetéség 60 %, | beépithetség 65 %, | beépithetGség 60 %, | beépithetség 65 %, | beépithetdség 50%,
szinteriileti mutat6 3,5 | szinteriileti mutatd szinteriileti mutat6 szinteriileti mutatd szinteriileti mutat6
m’/m’, maximalis 4,0 m2/m2, 3,5 m2/m2, 4,0 m2/m2, 3,5 m2/m2,
épitménymagassag 17 maximalis maximalis maximalis maximalis
méter. épitménymagassag 21| épitmér 18| épitménymagassag 17| épitmer 17
méter. méter. méter. méter.
Kozmiivesitettség Osszkozmiives telken viz, csatorna telken telekhataron
Ajanlati ar Ft-ban 749 470 000 250 000 000 289 000 000 440 000 000
Ajanlat ideje 2025 2025 2025 2025
Osszehasonlité adat forrasa, beazonosithatosiga ing.com/34036159 ing.com/34396622 ing.com/33166737 ing.com/34078320
Fajlagos kinalati ar (Fl/mz) 723 427 332447 415 827 488 346
Korrekcios tényezék Szazalékos korrekci6 | Szazalékos korrekci6 | Szazalékos korrekcid | Szazalékos korrekcid
elhelyezkedés (1) hasonl6 0% hasonlé 0% hasonl6 0% hasonlé 0%
ingatlan mérete (2) nagyobb 5% hasonlé 0% hasonl6 0% hasonlé 0%
beépithetdség (3) nagyobb -5% hasonlé 0% hasonl6 0% kisebb 10%
hasznalhatésag (4) azonos 0% jobb -5% jobb -5% jobb -5%
kézmiivesitettség (5) hasonl6 0% rosszabb 5% hasonl6 0% rosszabb [ 10%
ajanlati vagy eladasi ar (6) ajanlat | -10% ajanlat | -10% ajanlat | -10% ajanlat | -10%
A piaci korrekcié mértéke Gsszesen -10% -10% -15% 5%
Korrigilt fajlagos eladdsi drak (Ft/m2 ) 651 084 299 202 353453 512764
A figyelembe vett stilyszamok 100% 25% 25% 25% 25%
Korrigalt stilyozott 4tlag eladasi ar (Ft/m”) 454126
. 2.
Teleknagysag (m”°) 742
Eszmei hanyadok a tarsashazban 6sszesen 10 000
Albetétre jutd eszmei hanyad 168
. P , 2
Albetétre jut6 telekhanyad (m? 12
i . Loax 2.
Atlagos, fajlagos telekérték (Ft/m”) 454 126

Az ingatlanhoz tartozé telekhidnyad eszmei
értéke kerekitve (Ft) (albetétre juto
telekhanyad x fajlagos telekérték)

5700 000

azaz Otmillio-hétszazezer forint

H-1042 Budapest, Jozsef Attila utca 4-6. Tel.: +36 (1) 270 90 86 E-mail: property@grifton.hu
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4.3 A tdrgyi ingatlan forgalmi értékének megdllapitdsa

A piaci Osszehasonlitdson alapulo megkozelitésre vonatkozoan az a véleményiink, hogy
megfeleld szamu adat allt rendelkezésiinkre ahhoz, hogy az e mddszerrel kapott értéket
megbizhatonak tekinthessiik.

Az ismertetett mdédszerrel és feltétellel a 1086 Budapest, Lujza utca 3. szam
(35358/0/A/15 hrsz) alatti L. emelet 15, lakas jelenlegi piaci értékét:

23.470.000 Ft-ban,
azaz
Huszonhirommilli-négyszazhetvenezer forintban

hataroztuk meg.

A forgalmi érték tehermentes ingatlanra vonatkozik, és AFA-t nem tartalmaz!

Budapest, 2025. december 12. <,/

Toronyi Ferenc
Y P Ingatlanforgalmi értékbecsld
7 22679026 +2-41 ' névjegyzék szim: 03451/2002

Grifton Property Kft.

H-1042 Budapest, Jozsef Attila utca 4-6. Tel.: +36 (1) 270 90 86 E-mail: property@arifton.hu
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5. Specidlis feltételezések, korldatozdsok

A megallapitott érték az ingatlan forgalomképes, bekoltozhetd, teljes per-, igény- és
tehermentes allapota tulajdonjogara vonatkozik, a helyszini szemlén megismert allapotban.

Az értékeld kijelenti, hogy az értékelés targyat képezo ingatlanhoz semminemi személyes
¢s anyagi érdekeltsége nem fiiz6dik, az 4ltala meghatdrozott érték semmilyen
Osszefliggésben nincs a megbizasi dij nagysagaval.

Az értékelést a készitendd szakvéleményben részletesen felsorolt, kapott szobeli €s irasbeli
informaciok alapjan készitettiik el. A Megbizd az éltala szolgaltatott és az értékelésnél
felhasznalt adatok hiteless€gét ¢és valddisagat szavatolja.

fgy a Megbizd altal rendelkezésiinkre bocsatott iratok, egyéb dokumentumok
tanulmanyozasan talmenden jogi természetli vizsgélatot (jogcim, vagyonjogok
érvényessége, stb.) nem folytattunk. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetli
korlatozéasardl a tulajdoni lapon bejegyzetteken tulmenden nincs tudomasunk, de ezért
feleldsséget nem vallalunk.

A rendelkezésiinkre bocsatott adatok ¢és informéciok, melyeket az értékelés sordn
felhasznaltunk, tudomdsunk szerint helytalloak ¢€s pontosak, azonban teljes kort
ellendrzésiiket nem volt mdédunkban elvégezni, ezért feleldsségiink e vonatkozésban
korlatozottnak tekintendd. A szakvéleményhez csatolt iratok és dokumentumok csak az
ingatlan bemutatasat szolgaljak.

Megbizé tudomdsul veszi, hogy az értékeld az értékelést szemrevételezés és a Megbizo
adatszolgaltatdsai alapjan késziti. Az esetlegesen fennalld, de szemrevételezéssel nem
¢észlelhetd értékbefolyasold tényezokért az értékeld feleldsséget nem vallal (pl.:
épiiletszerkezeti, talajfelszin alatti, stb. problémak).

Az ingatlanon értékelt felépitmények értéke magaban foglalja az épiilet rendeltetésszerti
hasznalatdhoz sziikséges felszerelések, gépészeti berendezések értékét, de nem tartalmazza
az adott funkciohoz kapcsolddo telepitett vagy mobil eszk6zok értékét.

Az értékelés idOpontja 2025. december hd, a kozgazdasagi, jogi feltételek ¢és piaci
viszonyok eldre kelld pontossaggal nem prognosztizalhat6 valtozasai modosithatjak, illetve
érvénytelenithetik a szakért6i vélemény forgalmi értékre vonatkozd megallapitasait, ezért
az értékelés forduldnapjat kovetd 6. honapon tal torténd felhasznélds esetén a megadott
érték feliilvizsgalata indokolt.

Az altalunk meghatarozott érték a fentiekben vazolt feltételeken alapul, és a Megbizo altal
megjelolt célra torténd felhasznalasban érvényes.

H-1042 Budapest, Jozsef Attila utca 4-6. Tel.: +36 (1) 270 90 86 E-mail: property@grifton.hu
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Ertékelt ingatlan: Budapest, VIII. ker., Lujza utca 3. 1.emelet 15. lakds (Hrsz.: 35358/0/4/15) GRIFTON

MELLEKLETEK

Tulajdoni lap
Alapitd okirat (részlet)
Tarsashazi szintrajz (részlet)
Fényképek
Térkép

H-1042 Budapest, Jozsef Attila utca 4-6. Tel.: +36 (1) 270 90 86 E-mail: property@grifton.hu

10



Budapest Févaros Tulajdonilap-mésolat Oldal 1/1
Kormanyhivatala Foldhivatali (teljes) Budapest VIIl ker
Féosztaly Ugyazonosito: . : ..
Magyarorszag 1149 Budapest, INYER/TULLAP/20251124/20664  Belteriilet, 35358/0/A/15 helyrajzi
Bosnyak tér 5. 2025.11.24 szam
1086 BUDAPEST VIII KER., LUJZA UTCA 3. 1. EMELET/15 "FELULVIZSGALAT ALATT" tarsashaz kiilonlap
Budapest VIl ker., Belteriilet, 35358/0/A/15
I. RESZ
1. Bejegyz6 hatarozat, érkezési ido:
999989/1999/1999.02.22
AZ EGYEB ONALLO INGATLAN ADATAI:
Rendeltetési mod Teriilet (m2) Szobak sz. Félszobak sz. Eszmei hanyad
lakas 25 1 0 168/10000

2. Bejegyz6 hatérozat, érkezési ido:
106752/1996/1996.05.14

Jogi jelleg: Tarsashaz

Az 6nallé ingatlanhoz tartoznak az ala pit6 okiratban meghatdarozott helyiségek.

Il. RESZ
1. Bejegyzé hatarozat, érkezési ido: ® Torld hatarozat
106752/1996/1996.05.14 196749/1/2022/22.12.08

Tulajdonjog

Jogdllas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogcim: eredeti felvétel, 106752/1996/1996.05.14

Név: JOZSEFVAROSI ONKORMANYZAT POLGARMESTERI HIVATAL
Jogosult cime: 1082 BUDAPEST VIII.KER., Baross utca 65-67

2. Bejegyz6 hatérozat, érkezési idé:
196749/1/2022/22.12.08

Tulajdonjog

Jogallas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogcim: -, ingatlan-nyilvantartas helyesbitése

eredeti felvétel, 106752/1996/1996.05.14

Utalas: 1I/1

Név: BUDAPEST FOVAROS VIII. KERULET JOZSEFVAROSI ONKORMANYZAT
Jogosult cime: 1082 BUDAPEST VIII.KER., Baross utca 63-67.

Ill. RESZ
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdonilap-mésolat tartalma a kiadast megel6z6 napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartasban szerepl6é adatokkal. A szemle
masolat a fenndllé bejegyzéseket, a telijes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem
mindsul hiteles bizonyité erejd dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE



Vdros FM Kft. Lak4selidegenitési Dokumenticiés Rendszer
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Budapest, VIIl.ker. Lujza u. 3.
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JOLSEF VAL GEr An KORMANYZAT

INGATLANERTEKESITEL IRODAJA
KTATOSZAM: O/ (0 ERkezss:

- 1996 -06- 93
ELINTEZESI
HATARIDG: MELLEKLET:

ELSADO:

1996.
Budapest VIII. ker. énkorményzat



Varos FM Kft. Lakéselidegenitési Dokumenticiés Rendszer

Budapest, VIII.ker. Lujza u. 3.
(Hrsz.:35358, tul.lapsz.:787)

JOZSEFVAROSI ONKORMANYZAT
INGATLANERTEKESITES| IRODAJA

§KTATOSZ&M:‘7:(/: ’;,f A0S ERKEZES:
ELINTEZESI 1996 -06- 13
HATARID®: MELLEKLET:
ELOADO:

1996.

Budapest VIII. ker. 6nkorményzat
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Varos fM Kft. Lakaselidegenitési Dokumentéciés Rendszer

Jézsefvarosi Onkormanyzat

Jozsefvarosi Vagyonkezel6 KFT. (1084. Bp. Villker. Or u. 8.sz.),
ingatlannyilvantartdsban Budapest VIII. ker. 787.

Tarsashaztulajdont alapité okirat

Budapest, VIII. ker., Lujza u. 3.

természetben Budapest, VIl ker.

képezd hazingatlant, amelyet a h
LXXVII. sz. It és ill. azt médositd 1

jelen alapitd okiratban, tovabba
megfeleléen tarsashazza alakitja at.

I. Altaldnos rendelkezéselk

mint az ingatlan kezeldje az
szamU tulajdoni lapon, 35358. hrsz. alatt szerepld,

Auréra u. 39. szam alatti és a helyi Onkorményzat kizérdlagos tulajdonat

elyi 6nkorményzat képviselStestiilete elidegenitésre kijelolt - a 1993, évi

994. évi XVII. sz. It. és a 4/1995 (lI. 28.) 6nkormanyzati rendelet alapjan - a
az 1977. évi 11. sz. tvr.-ben és a mellékelt alaprajzokban foglaltaknak

A tarsashdz kildn tulajdont ingatlanai a kézds tulajdonba utalt ingatlanrészekbé! hozzéjuk tartozd

tulajdoni illetéséggel egyiitt a vevékkel megkdtni tervezett adds

tulajdonban maradnak.

az ingatlanrészek elhatérolésa és meghatarozasa,
valamint egyes kiilén tulajdont ingatlanokra nézve elévasarlasi jog megallapitasa

Il. A kéz6s és kiilén tulajdon

A. K6z6s tulajdoni ingatlanrészek:

1. A tulajdonostarsak kozés tulajdonaban maradnak:
a mellékelt terveken feltintetett és a miiszaki leirdsban kérilirt

VI,

Vil

Vill.

Pincerekesz:
Kozlekedd:
Pincelépcsas:
Pince:
Légudvar:
Félépcsé:
Kapualj:
Udvar:
Kézlekedd:

Melléklépcss:

221.41 m2~
94.66 m2”
11.59 m2./
88.41 m2 /
23.03m?2 v
72.25 m}
24.05 m2,

159.41 m2¥
16.56 m?y,

2.
44.92 m i,

-vételi szerzdések létrejottéig dnkormanyzati

Budapest VIII. ker. Lujza u. 3.

l.oldal



Varos fM Kft. Lakaselidegenitési Dokumenticiés Rendszer Jézsefvarosi Onkormanyzat

Xl

XL

XL,

XV,

XVIIL.

XIX.

XXVI.

XXVII.

Kozss WC: 4224 m2V
El6tér: 8.91 m2u
Fuggdfolyoss: 145.44 m? ‘/
Padlaslépcse: 2.71 m2/
Padlastér teljes: 542.66 m?
hasznos: 307.90 m2
Telek 742.00 m2/

Az eplilet alapozésa, felmend falszerkezete, pillérek és kéménypillérek;

Fodémszerkezetek, athidalasok kivéltasok, erkélylemezek burkolat nélkiil, figgdfolyosd
lépcsdszerkezettel;

Az éplilet fedélszerkezete tetéhéjjaldssal, kapcsoléds epuletbadogos szerkezetekkel:
Homlokzatok labazat képzéssel, kapcsoléda épuletbadogos szerkezetekkel:

Homlokzati és lépcséhazi nyilaszaré szerkezetek, éplletasztalos, -lakatos és -badogos
szerkezetek;

Kézos helyiségek nyilaszard szerkezetei, fal- és padléburkolatai;

Elélépcsdk, jardak;

Vizvezeték héldzat az épiletbe torténd bekotéstdl a kulon  tulajdoni illetéségek
becsatlakoz6 vezetékéig, a kézds hasznalati helyiségek vizvezetékei, felszerelési targyai és
szerelvényei;

Szennyvizvezeték héldzat az €plletre torténd bekotéstdl a kilon tulajdoni illetéségek
becsatlakozd vezetékéig, a kozos haszalaty helyiségek vezetékei, felszerelési targyai és
szerelvényei;

Elektromos vezetékhéalozat az €puletre torténd becsatlakozastél a  kilén tulajdoni
illetéségek elektromos fogyasztds méré 6réig, a kézos hasznalati helyiségek elektromos

vezetékei, felszerelési targyai és szerelvényei;

Gézvezeték haldzat az épiiletbe torténd becsatlakozastd! a kilon tulajdoni illetdségek géz
fogyasztasmérd éraig;

v

2. A kdzbs tulajdon 10000/10000, azaz tizezer/tizezer hanyadbél all.

A tarsashazhoz ¢sszesen 38 db kiilén tulajdont ingatlan tartozik.

Budapest VIIL. ker. Lujza u. 3. 2.oldal



Viros fM Kft. Lakdselidegenitési Dokumenticiés Rendszer Jozsefvarosi Onkermanyzal

12. A Budapest Févaros Jazsefvérosi Onkormanyzatot illeti a terveken 12. s2ammal jelolt, Budapest VIl ker.
787/12 szamil tulajdoni lapon 35358/A/12 hrsz. alatt felvett, természethen a Budapest VIII. ker., Lujza
u. 3 lem. 12. sz alatti 3+1/2 szobds, 115 m? alapterileti ortklakds a hozza taroes
mellekhelyisegekkel és a kizis tulajdonbdl 788/10000 hanyad.

13. A Budapest Fovaros Jazsefvarosi Onkorményzatat illeti a terveken 13. szémmal jelclt, Budapest VIII. ker.
787/13 szamil tulajdoni lapon 35358/A/13 hrsz. alatt felvett, természetben a Budapest VIIL. ker., Lujza
u. 3. Lem. 13. sz alatti 1 szobds, 32 m? alapteruletd oroklakés a hozzd tartozd mellékhelyiségekkel s
a ko2os tulajdonbol 217/10000 hanyad.

14. A Budapest Fivéaros Jazsefvarosi Onkormanyzatot llleti a terveken 14. szammal jeltlt, Budapest VIIL ker.
787/14 szami tulajdoni lapon 35358/A/14 hrsz. alatt felvett, természetben a Budapest VIl ker., Lujza
u. 3. Lem. 14. 2. alatti 1 szobds, 26 m? alapteriletd droklakés a hozza tartozd mellékhelyiségael és a
kézds tulajdonbal 181/10000 hnyad.

Budapest Fovaros JézseRvdrosi Onkorményzatot illeti a terveken 15, szammal jeltlt, Budapest VIII. ker.
TB7/15 szémi tulajdoni lapon 35358/A/15 hrsz. alatt felvett, természetbern a Budapest VIIl. ker., Lujza
u. 3. Lem. 15. sz. alatti 1 szobds, 25 m? alapteriiletd riklakds a hoza tartozd mellékhelyisegekkel és
a kizos tulajdonbdl 168/10000 hényad.

16. A Budapest Févarns Jézsefvirosi Onkormanyzatot illeti a terveken 16. szdmmal jelolt, Budapest VIl ker.
T87/16 szamd tulajdoni lapon 35358/A/16 hrsz. alatt felvett, természethen a Budapest VIiI. ker., Lujza
u. 3. lem. 16. sz. alatti 1 szobds, 25 m? alapterilletd driklakds a hozzd tartozs mellékhelyiséggel és a
kziss tulajdonbdl 168/10000 hdnyad.

I7. A Budapest Févéros Jozsefvarosi Onkormanyzatot illeti a terveken 17. szdmmal jeldlt, Budapest VII. ker.
T87/17 szdmi tulajdoni lapon 35358/A/17 hrsz. alatt felvett, természethen a Budapest VIil. ker., Lujza
u. 3. lem. 17. sz. alatti 1 szobas, 34 m? alapteriletii éroklakas a hozzd tartozd mellékhelyiségekkel és
a kozos tulajdonbal 229/10000 hanyad.

18. A Budapest Favdros Joesefvarasi Onkormanyzatot illeti a terveken 18, szammal felalt, Budapest VIl ker.
787/18 szdma tulajdoni lapon 35358/A/18 hrsz. alatt felvelt, termeészethen a Budapest VIIi. ker., Lujza
u. 3. Lem. 18. sz. alatti 1 s20bds, 32 m? alapteriiletd Groklakas a haza tartozd meli¢khelyiséggel és a
kbzos tulajdonbal 219/10000 hanyad,

19 A Budapest Févéras Jozsefvarosi Onkormidnyzatot illeti a terveken 19. seammal |=lBlt, Budapest VIII. ker.
787/19 szém tulajdoni lapon 35358/A/19 hrsz. alatt felvett, természetben a Budapest VIll. ker,, Lujza
u. 3. llem. 19. sz. alatti 2 szobas, 66 m? alapteriilet( roklakds 2 howza tanozd mellékhelyiségekkel &5
a kiszds tulajdonbd| 450/10000 hanyad.

20. A Budapest Févdros Jazsefvarosi Onkarmanyzatot illeti a terveken 20, szammal jelolt, Budapest Vill. ker.
787/20 s2am tulajdoni lapon 35358/A/20 hrsz. alatt felvett, természetben a Budapest VIl. ker., Lujza
u. 3. ll.em. 20. sz. alattl 1 szobds, 31 m? alapteriiletd Gréklakas a hozza tartozd mellEkhelyiséggel és a
kozis tulajdonbal 215/10000 hanyad,

-’

21. A Budapest Févéros Jozsefvarosi Onkormanyeatnt illeti a terveken 21, szdmemal jelalt, Budapest VIL ker.
787721 szami wilajdoni lapon 35358/A21 hrsz. alatt felvett, természetben a Budapest VIl ker., Lujza
u. 3. llem. 21. sz. alatti 1+1/2 szobds, 43 m? alapteriileti Broklakas a hozza tartaze mellékhelyiségael
€5 a koeds tulajdonbal 290/10000 hanyad.

22. A Budapest Févéros Jozsefvirosi Onkormanyzatot illeti a terveken 22. szammal jeltlt, Budapest VI, ker.
787/22 szdma tlajdoni lapon 35358422 hrsz. alatt felvett, természetben a Budapest VIII. ker., Lujza
u. 3. ll.em. 22. sz. alattl 1 szobds, 48 m? alapteriiletG éréklakas a hozzd tartozd mellékhelylségekkel és
a koedss tulajdonbal 326/10000 hinyad.

23. A Budapest Févaros Jozsefvarosi Onkormémyzatat et a terveken 23, szdmmal jelél, Budapest VIII. ker.
787723 sgami tulajdoni lapon 35358423 hrse. alatl lelvell, természethen 3 Budapest VIll. kér., Lujza
u. 3, ll.em. 23. sz. alatti 1 szobas, 36 m? alapterilletd droklakas a hozza tartozs mellékhelyiségekkel és
a kéeos tulajdonbdl 245/10000 hanyad.

24. A Budapest Févdros Jazsefvarosi Onkormaryzatot llleti a terveken 24, szimmal jelal, Budapest VIII. ker.
787/24 szdm tulajdoni lapon 3535R/A24 hrsz. alatt felvett, természetben a Budapest VIIL ker., Lujza
u. 3. ll.em. 24. sz, alatti 1 szobés, 35 m? alapteriiletd droklakds a hozzd tartozo mellékhelyiséggel &s a
koeos tulajdonbal 238/10000 hanyad.

Budapest VIII. ker. Lujza u. 3. 4.aldal
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1086 Budapest, Lujza utca 3. 1. emelet 15. lakas (Hrsz.: 35358/0/A/15)

Kornyezet, utca

Tarsashaz kapualja Térsashaz udvara

2025. december 04.



1086 Budapest, Lujza utca 3. 1. emelet 15. lakas (Hrsz.: 35358/0/A/15)

Elészoba + konyha / fal nedvesedése

2025. december 04.



1086 Budapest, Lujza utca 3. 1. emelet 15. lakas (Hrsz.: 35358/0/A/15)

Szoba

Vakolatlevalas Gazora

Vizoéra Villanyora

2025. december 04.



TERKEP

Budapest, VIII. ker. Lujza utca 3.
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