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INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

a Budapest VIIL Ker., Nagy Fuvaros utca 20. szam (hrsz. 35079/0/A/24) alatti,
Onkormanyzati tulajdonu III. emelet 24. lakas forgalmi értékérol

Készitette : Toronyi Ferenc
Ingatlanforgalmi értékbecslo
névjegyzék szam: 03451/2002

Késziilt : 1 példanyban

Budapest, 2025. december 12.

H-1042 Budapest, Jozsef Attila utca 4-6. Tel.: +36 (1) 270 90 86 E-mail: property@grifton.hu
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ERTEKELES OSSZEFOGLALO ADATLAP
AZ INGATLAN FORGALMI ERTEKEROL

MEGBIZO

IJ Ozsefvarosi Gazdalkodési Kdzpont Zrt. — Vagyonhasznositasi Igazgatosig

MEGBIZAS TARGYA

lAz értékelt ingatlan megnevezése

: lakés

AZ INGATLAN CIME ES AZONOSITASA

Telepiilés (véros, keriilet, varosrész)
Utca, hazszam, emelet, ajté

: Budapest, VIIIL ker. Magdolna-negyed
: Nagy Fuvaros utca 20. [II. emelet 24.

Hrsz. 1 35079/0/A/24
TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos : VIII. Keriileti Onkorményzat
Jelenlegi bérlg : nincs

A tulajdoni helyzet/forgalomképesség értékelése : forgalomképes
| ERTEKELT ERDEKELTSEG : tulajdonjog

| ERVENYESSEG : fordul6naptél szamitott 180 nap
AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Ingatlan tipusa : lakas

Epiileten beliili elhelyezkedése
KoézmU-elldtottsag

Epitési technolégia
Alapteriilet felmérés alapjan
Belmagassag

Komfortfokozat

Tarsashaz telkének teriilete

: emelet (udvari)

: viz, csatorna

: hagyomanyos, tégla

:33 m?

:3,55m

: félkomfortos (szabélytalan komfortositas)
: 578 m?

ERTEKELES

E:lrtékelés alkalmazott mddszere
Ertékelés fordulénapja

: bsszehasonlité alapi elemzés
: 2025. december 12.

MEGALLAPITOTT ERTEK

Fajlagos forgalmi érték
Az ingatlan forgalmi értéke

Az ingatlanhoz tartozd telekhanyad eszmei értéke

Az ingatlan likvidacids értéke

: 976.364,-Ft/m?
: 32.220.000,- Ft

azaz HarminckettGmillio-kettdszdzhiiszezer forint

:7.800.000,-Ft

azaz Hétmillié-nyolcszdzezer forint

:25.780.000,-Ft

azaz Huszondtmillid-hétszaznyolevanezer forint

Budapest, 2025. december 12. Készitette:

Grifton Property Kft.

Toronyi Ferenc
Ingatianforgalmi értékbecsld
névjegyzék szam: 03451/2002

H-1042 Budapest, Jozsef Attila utca 4-6. Tel.: +36 (1) 270 90 86 E-mail: property@agrifton.hu
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INGATLANERTEKELO ADATLAP

1. A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. — Vagyonhasznositasi Igazgatosag (1084
Budapest, Or utca 8.) megbizta a Grifton Property Kft.-t a 1084 Budapest, Nagy Fuvaros

utca 20. szam alatti, 35079/0/A/24 hrsz-u I11. emelet 24. lakasanak értékelésével.

Az ingatlanértékelés célja értékesitéshez a forgalmi értékének és likvidacios értékének

megallapitasa.
2. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

2.1. Az értékelési szabalyzat, jogszabaly, amelynek megfeleloen az értékelés késziilt

Az ingatlanértékeld adatlap a forgalmi érték egyszerisitett dokumentalasi forméaban
torténd megallapitasa. A vonatkozé — a Magyar Ingatlanforgalmazdok Szovetsége szakmai
bizottsaga altal kidolgozott - ajadnlasoknak megfelelden, az abban meghatarozott
eljarasokat kovetve, az Alldeszkoz Ertékelok Eurdpai Csoportia (TEGOVA) szakmai
utmutatdsai szerint, az ingatlan jellegére tekintettel a piaci adatok 0Osszehasonlito
elemzésén alapuld modszert alkalmaztuk. Az értékelésnél figyelembe vettikk a 25/1997.
(VIIL.1.) PM és az 54/1997. (VIIL.1) FM sz. rendeleteket, tovabba a helyi Onkorményzat
specidlis kitételeit is. Az ingatlanok értékesitése nem a szabadpiacon torténik, az eladd
nincsen eladéasi kényszer alatt. Az alkalmazott mddszer ¢és a levont kovetkeztetések
értelmezése  ezekben a  jogszabalyokban ¢és  irdnymutatdsokban  rogzitettek

figyelembevételével, az ott meghatarozottak szerint értendok.

2.2. A szakértoi jelentésben hasznalt értékformak, modszerek megnevezése

Figyelemmel az értékelendd ingatlan sajatossagaira, tovabba az értékelés céljara az
értékelési gyakorlatban haszndlt eljarasok koziill a vizsgélt ingatlan esetében a piaci

informaciok elemzésére épiild 6sszehasonlité modszert alkalmaztuk.
2.3. Helyszini szemle és idopontja

Helyszini szemle id6pontja : 2025. december 04.
2.4. Felhasznalt dokumentumok

- tulajdoni lap (e-hiteles, 2025. januar 28.)
- tarsashaz szintrajz

Az ingatlanrol fényképfelvételek késziiltek, melyeket mellékletként csatoltunk.

H-1042 Budapest, Jozsef Attila utca 4-6. Tel.: +36 (1) 270 90 86 E-mail: property@grifton.hu
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3. AZ INGATLAN ISMERTETESE

3.1. Ingatlan-nyilvantartdsi adatok

Telepiilés : Budapest, VIII. ker.

Besorolas : belteriilet

Cim : 1084 Budapest, Nagy Fuvaros utca 20. III. emelet, ajt6:24.
Helyrajzi szam  : 35079/0/A/24

Megnevezése : lakas

Teriilet :33m?

Tulajdonos (ok) : VIIL. Keriileti Onkorméanyzat 1/1 tulajdoni hanyad
Sz¢ljegyek i—

Terhek D—

3.2. Az ingatlan elhelyezkedése, dltalanos leirdsa

Az ¢értékelésbe vont ingatlan Budapest VIII. keriiletében, Magdolna-negyed elnevezési
varosrészben, a Nagy Fuvaros utcaban, a Matyas tér és a Kis Fuvaros utca kozott 1évo
tarsashaz emeletén talalhat6. Kornyezetében tarsashdzas és lizleti, valamint intézményi
célu ingatlanok talalhatdak, a fOldszinten és a pincében tobbnyire iizlethelyiségekkel,
mihelyekkel, raktarakkal. A vizsgalt ingatlan viz és csatorna kézmiivel rendelkezik.
Tomegkozlekedéssel a kornyéken kozlekedd autdbuszokkal érhetd el. Személygépkocsival
legkdnnyebben a Nagy Fuvaros utca feldl kozelithetd meg.

3.3 Felépitmény ismertetése

Epités ideje : 1880-as évek

Ingatlan tipusa  : tarsashaz

Epitési mod : hagyomanyos, tégla

alapozas : savalap, allapota nem ismert

szigetelés : bitumenes szigetelés, allapota nem ismert
tartoszerkezet : tégla szerkezet, atlagos allapoth
fodémszerkezet  : acélgerendas, atlagos allapota

falazat : tégla szerkezet, kdzepes allapoti
tetOszerkezet : magastetd, atlagos allapotu

héjazat : cserépfedés, kozepes allapot

kiilsé feliiletképzés: 1abazati kéburkolat, képoros vakolat, tégla, atlagos allapota

Ertékelt ingatlan

kiilso nyilaszarok : faszerkezetli ajtd és ablakok, ajto osb lappal védett, gyenge allapotuak
bels6 nyilaszarok : faszerkezetii ajtd, gyenge allapotban

padozat, burkolat : beton, jarolap, parketta, pvc burkolat, gyenge allapotban

belso feliiletképzés: vakolt, festett, csempézett, gyenge allapotiiak

gépészet, hdleadok: gazkonvektor, elektromos vizmelegitd

H-1042 Budapest, Jozsef Attila utca 4-6. Tel.: +36 (1) 270 90 86 E-mail: property@grifton.hu
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Az ingatlant magédba foglald lakoépiilet 1880-as években épiilt, hagyomanyos tégla
szerkezettel, pince + foldszint + 3 emelet kialakitassal. Az értékelt ingatlan a Nagy Fuvaros
utcaban, a Matyas tér és a Kis Fuvaros utca kozott 1évo tarsashaz emeletén talalhato, a
tarsashaz fliggdéfolyosojarol onalloan megkdzelithetd. Viz, csatorna kozmiivel rendelkezik.
A vizsgalt ingatlan elészoba + konyhdra, wc-re és szobara osztott, melyek belmagassaga
3,55 m. Az elészoba + konyha berendezési targyai: konyhaszekrény mosogatoval €s
csapteleppel, elektromos vizmelegitd, gyenge allapotiiak. A wc berendezési targya: wc
szaniter. A lakas bejarata mellett, az eldszoba + konyha helyiségbdl utdlagosan levalasztott
wc helyiség miiszaki kivitelezése szabalytalan, mert nem rendelkezik 6nall6 szellézéssel.
A szoba berendezési targya: gazkonvektor.

A bejarati ajto és ablakok faszerkezetiiek, az ajt6é osb lappal védett, gyenge allapotuak. A
belsé ajtod faszerkezetli, gyenge allapotu. A padozat beton, jarolappal, parkettaval, pvc-vel
burkolt, gyenge allapota. A falak vakoltak, festettek, nedvesedés miatt sok helyen
vakolathianyosak, gyenge allapotaak.

Elektromos energia: koziizemi halozatra nincs csatlakoztatva, hitelesitett mérdora nincs.
Viz : koziizemi haldzatra csatlakoztatva, hitelesitett mérdora van.

Hasznalati meleg viz: van, elektromos vizmelegito.

Csatorna: koziizemi haldzatra csatlakoztatva

Gaz: koziizemi haldzatra nincs csatlakoztatva, hitelesitett méroora nincs.

Gyengearamu berendezés: kaputelefon.

A vizsgalt ingatlanban flitdberendezést és hdleadot nem talaltunk.

Az ingatlan a szemle soran lires volt.

A vizsgalt ingatlan 0sszességében felujitandd miiszaki allapotban van.

3.4. Alapteriileti adatok

A vizsgalt ingatlan hasznos alapteriileti adatai a mellékelt alaprajz alapjan keriiltek
meghatarozasra.

L i helyiségek netto

Helyiség-megnevezés N )

alapteriilete, m

Ingatlan helyiségei

Elgszoba + konyha + wc 10,75
Szoba 21,84
Osszesen 32,59
Alaprajz szerinti, helyszinen ellenérzott teriilet (mz) 32,59
Tulajdoni lap szerinti teriilet 33,00

Az értékmeghatarozas soran figyelembe vett hasznos alapteriilet osszesen: 33,0 m?.

H-1042 Budapest, Jozsef Attila utca 4-6. Tel.: +36 (1) 270 90 86 E-mail: property@grifton.hu
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4. Erték meghatdrozds
4.1. Forgalmi érték meghatdrozdsa piaci osszehasonlité modszerrel
Az értékmeghatarozas soran a Budapest VIII. keriilet teriiletén 1€v6, hagyomanyos szerkezetii épiiletben talalhato lakasok aktualis kinalati

adatait vettiik figyelembe.

Megnevezés Az énékeelends Osszehasonlit6 adatok jellemz6i
ingatlan jellemzGi
1 2 3 4 5
Az ingatlan funkci6ja Lakas Lakas Lakas Lakas Lakas Lakas
Telepiulés Bp., VIIL. ker. Bp., VIIL. ker. Bp., VIIL ker. Bp., VIIL ker. Bp., VIIL ker. Bp., VIIL. ker.
Utca, hazszam Nagy Fuvaros utca 20. Bérkocsis utca II. Janos Pal papa tér Koszoru utca Magdolna utca Szigetvari utca
Epiileten beliili elhelyezkedés 3. emelet 3. emelet 2. emelet 2. emelet l.emelet 1. emelet
Ingatlan hasznos 6sszteriilete 33 33 23 26 26 36
Komfortfokozata komfort nélkili Osszkomfortos Osszkomfortos Osszkomfortos komfort nélkili komfortos
Epités éve 1880-as évek 1880 1880 1899 1900 1869
Szerkezet, allapot Tégla, felajitandé all. tégla, feltjitando all. tégla, feltjitando all. tégla, feldjitandé all. | tégla, feldjitandé allapot tégla, kozepes all.
Eladasi ar Ft-ban 40 000 000 36 600 000 33900 000 28 500 000 41 900 000
Eladas ideje 2025 2025 2025 2025 2025
Osszehasonlité adat forrasa ing.com 35089162 ing.com 35116612 ing.com 35124848 ing.com 35109279 ing.com 35032295
Fajlagos kinalati ar (Ft /m® 1212 121 1591 304 1303 846 1096 154 1163 889
Korrekcios tényezk Szazalékos korrekcio Szazalékos korrekcio Szazalékos korrekcio Szazalékos korrekcid Szazalékos korrekcid
elhelyezkedés (1) hasonlé 0% hasonlé 0% hasonlé 0% hasonlé 0% hasonl6 0%
ingatlan mérete (2) hasonld 0% hasonld 0% hasonld 0% hasonld 0% hasonl6 0%
hasznalhat6sag (3) hasonlé 0% hasonlé 0% hasonlé 0% hasonlé 0% hasonl6é 0%
kézmiivek, komfortossag (4) jobb -15% jobb -15% jobb -15% 2z0nos 0% jobb -15%
miiszaki allapot (5) hasonld 0% hasonld 0% hasonld 0% hasonld 0% jobb -5%
ajanlati vagy eladasi ar (6) ajanlat -10% ajanlat -10% ajanlat -10% ajanlat -10% ajanlat -10%
A piaci korrekcio mértéke dsszesen -25% -25% -25% -10% -30%
Korrigdlt fajlagos eladisi drak (Ft/m ‘ ) 909 091 1193 478 977 885 986 538 814 722
A figyelembe vett stlyszamok | 100% 20% 20% 20% 20% 20%
Korrigalt stlyozott atlag eladasi ar (Ft/ m’) | 976 343
Az ingatlan becsiilt piaci forgalmi értéke 32 220 000 azaz Harminckettomillio-kettoszdazhuszezer forint
Az ingatlan becsiilt likvidaciés értéke 25 780 000 azaz Huszonotmillio-hétszaznyolcvanezer forint

H-1042 Budapest, Jozsef Attila utca 4-6. Tel.: +36 (1) 270 90 86 E-mail: property@grifton.hu
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4.2 A targyi ingatlanra juto foldteriilet értékéenek szamitasa

Az eszmei hanyadhoz tartozo telekértéket a piaci adatok alapjan allapitottuk meg.

. Az értékelendé Osszehasonlité adatok jellemzéi
Megnevezés . .
ingatlan jellemz6i
1 2 3 4
Az ingatlan funkciéja Felépitményes telek Epitési telek Felépitményes telek Epitési telek Epitési telek
Telepiilés Bp., VIII. ker. Bp., VIII. ker. Bp., VIII. ker. Bp., VIII. ker. Bp., VIII. ker.
Utca, hazszam Nagy Fuvaros utca 20. Jozsef utca Koszorti utca Kéris utca Magdolna utca
Telek teriilete 578 719 982 695 805
Jellemzdk Ln-1/M-1 évezeti Ln-1/Cs-2 évezeti Ln-1/M-2 évezeti Ln-1/0-1 évezeti Ln-1/M2 6vezeti
besorolasu telek, b lasu telek, b lasu telek, b lasu telek, b lasu telek,
maximalis maximalis maximalis maximalis maximalis
beépithetéség 65 %, | beépithetéség 60 %, | beépithetdség 60 %, | beépithetdség 75 %, | beépithetdség 60 %,
szinteriileti mutat6 4,0 | szinteriileti mutat6 szinteriileti mutato szinteriileti mutato szinteriileti mutato
m’/m’, maximalis 3,5 m2/m2, 3,5 m2/m2, 4,0 m2/m2, 3.5 m2/m2,
épitménymagassag 21 maximalis maximalis maximalis maximalis
méter. épitményr ig 21| épitményr ig 15| épitményr ig 17| épitményr ig 15
méter méter méter méter
Kozmiivesitettség Osszkézmiives villany telken oOsszkozmiives oOsszkozmiives telekhataron
Ajanlati ar Ft-ban 475 000 000 399 000 000 289 000 000 385 000 000
Ajanlat ideje 2025 2025 2025 2025
Osszehasonlité adat forrasa, beazonosithatésiga ing.com/34092578 ing.com/34502910 ing.com/33166737 ing.com/34281695
Fajlagos kinalati ar (Ft/, mz) 660 640 406 314 415 827 478 261
Korrekcios tényezék Szazalékos korrekcié | Szazalékos korrekci6 | Szazalékos korrekci6 | Szazalékos korrekcid
elhelyezkedés (1) hasonlé 0% hasonlé 0% rosszabb 5% hasonlé 0%
ingatlan mérete (2) hasonlé 0% nagyobb 5% hasonlé 0% hasonlo 0%
beépithetdség (3) kisebb 5% kisebb 5% nagyobb | -10% kisebb 5%
hasznalhatosag (4) jobb -5% azonos 0% jobb -5% jobb -5%
kozmiivesitettség (5) rosszabb 5% hasonlé 0% hasonlé 0% rosszabb 10%
ajanlati vagy eladasi ar (6) ajanlat | -10% ajanlat | -10% ajanlat | -10% ajanlat | -10%
A piaci korrekcio mértéke Gsszesen -5% 0% -20% 0%
Korrigalt fajlagos eladdsi irak (Ft/m2 ) 627 608 406 314 332 662 478 261
A figyelembe vett sulyszamok 100% 25% 25% 25% 25%
Korrigalt sulyozott atlag eladasi ar (Ft/ mz) 461211
. 2.
Teleknagysag (m”) 578
Eszmei hanyadok a tarsashazban §sszesen 10 000
Albetétre jutd eszmei hanyad 291
. s , 2)
Albetétre jut6 telekhanyad (m? 17
v . Loa 2.
Atlagos, fajlagos telekérték (Ft/m”) 461 211
Az ingatlanhoz tartozé telekhinyad eszmei
értéke kerekitve (Ft) (albetétre juto
telekhanyad x fajlagos telekérték) 7 800 000 azaz Hétmillié-nyolcszazezer forint

H-1042 Budapest, Jozsef Attila utca 4-6. Tel.: +36 (1) 270 90 86 E-mail: property@grifton.hu
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4.3 A tdrgyi ingatlan forgalmi értékének megdllapitdsa

A piaci Gsszehasonlitison alapulé megkozelitésre vonatkozéan az a véleményiink, hogy
megfelelé szami adat allt rendelkezésiinkre ahhoz, hogy az e mddszerrel kapott értéket
megbizhatdonak tekinthessiik.

Az ismertetett modszerrel és feltétellel a 1084 Budapest, Nagy Fuvaros utca 20. szim
(35079/0/A/24 hrsz) alatti II1. emelet 24. lakas jelenlegi piaci értékét:

32.220.000 Ft-ban,
azaz
Harminckettomillio-kettoszazhtiszezer forintban

hatdroztuk meg.
A forgalmi érték tehermentes ingatlanra vonatkozik, és AFA-t nem tartalmaz!

Budapest, 2025. december 12. _

Toronyi Ferenc
Ingatlanforgalmi értékbecsld
névjegyzék szam: 03451/2002

!

Grifton Property Kft.

H-1042 Budapest, Jozsef Attila utca 4-6. Tel.: +36 (1) 270 90 86 E~mail: propertv@arifton.hu
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5. Specidlis feltételezések, korldatozdsok

A megallapitott érték az ingatlan forgalomképes, bekoltozhetd, teljes per-, igény- és
tehermentes allapota tulajdonjogara vonatkozik, a helyszini szemlén megismert allapotban.

Az értékeld kijelenti, hogy az értékelés targyat képezo ingatlanhoz semminemi személyes
¢s anyagi érdekeltsége nem fiiz6dik, az 4ltala meghatdrozott érték semmilyen
Osszefliggésben nincs a megbizasi dij nagysagaval.

Az értékelést a készitendd szakvéleményben részletesen felsorolt, kapott szobeli €s irasbeli
informaciok alapjan készitettiik el. A Megbizd az éltala szolgaltatott és az értékelésnél
felhasznalt adatok hiteless€gét ¢és valddisagat szavatolja.

fgy a Megbizd altal rendelkezésiinkre bocsatott iratok, egyéb dokumentumok
tanulmanyozasan talmenden jogi természetli vizsgélatot (jogcim, vagyonjogok
érvényessége, stb.) nem folytattunk. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetli
korlatozéasardl a tulajdoni lapon bejegyzetteken tulmenden nincs tudomasunk, de ezért
feleldsséget nem vallalunk.

A rendelkezésiinkre bocsatott adatok ¢és informéciok, melyeket az értékelés sordn
felhasznaltunk, tudomdsunk szerint helytalloak ¢€s pontosak, azonban teljes kort
ellendrzésiiket nem volt mdédunkban elvégezni, ezért feleldsségiink e vonatkozésban
korlatozottnak tekintendd. A szakvéleményhez csatolt iratok és dokumentumok csak az
ingatlan bemutatasat szolgaljak.

Megbizé tudomdsul veszi, hogy az értékeld az értékelést szemrevételezés és a Megbizo
adatszolgaltatdsai alapjan késziti. Az esetlegesen fennalld, de szemrevételezéssel nem
¢észlelhetd értékbefolyasold tényezokért az értékeld feleldsséget nem vallal (pl.:
épiiletszerkezeti, talajfelszin alatti, stb. problémak).

Az ingatlanon értékelt felépitmények értéke magaban foglalja az épiilet rendeltetésszerti
hasznalatdhoz sziikséges felszerelések, gépészeti berendezések értékét, de nem tartalmazza
az adott funkciohoz kapcsolddo telepitett vagy mobil eszk6zok értékét.

Az értékelés idOpontja 2025. december hd, a kozgazdasagi, jogi feltételek ¢és piaci
viszonyok eldre kelld pontossaggal nem prognosztizalhat6 valtozasai modosithatjak, illetve
érvénytelenithetik a szakért6i vélemény forgalmi értékre vonatkozd megallapitasait, ezért
az értékelés forduldnapjat kovetd 6. honapon tal torténd felhasznélds esetén a megadott
érték feliilvizsgalata indokolt.

Az altalunk meghatarozott érték a fentiekben vazolt feltételeken alapul, és a Megbizo altal
megjelolt célra torténd felhasznalasban érvényes.

H-1042 Budapest, Jozsef Attila utca 4-6. Tel.: +36 (1) 270 90 86 E-mail: property@grifton.hu
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Budapest Févaros Tulajdo(r:llﬁp-Tasolat Oldal 1/1
re . . . . e Jes
ggcr:zatra]}(;nvatala Foldhivatali dqyazonosts: Budapest VIII ker.
Magyarorszag 1149 Budapest, INYER/TULLAP/20251124/20003  Belteriilet, 35079/0/A/24 helyrajzi
Bosnyak tér 5. 2025.11.24 zam
1084 BUDAPEST VIII KER., NAGY FUVAROS UTCA 20. 3 EM./24 tarsashaz kiilonlap
Budapest VIl ker., Belteriilet, 35079/0/A/24
I. RESZ
1. Bejegyz6 hatarozat, érkezési id6:
158577/3/2023/23.09.20
AZ EGYEB ONALLO INGATLAN ADATAI:
Rendeltetési mod Teriilet (m2) Szobak sz. Félszobak sz. Eszmei hanyad
lakas 33 1 0 291/10000

2. Bejegyz6 hatérozat, érkezési idé:
166415/1996/1996.09.13
Jogi jelleg: Tarsashaz

Az 6nallé ingatlanhoz tartoznak az ala pit6 okiratban meghatdrozott helyiségek.

Il. RESZ

1. Bejegyzd hatarozat, érkezési idé:
166415/1996/1996.09.13

Tulajdonjog

Jogallas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogeim: 1991. évi XXXIII. tv., 246817/1993/1993.12.06
eredeti felvétel, 166415/1996/1996.09.13

Név: VIILLKER. ONKORMANYZAT

Jogosult cime: 1082 BUDAPEST VIILLKER., Baross utca 65-67.

lll. RESZ
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdonilap-méasolat tartalma a kiadast megel6z6 napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartasban szereplé adatokkal. A szemle
madsolat a fenndllé bejegyzéseket, a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem
mindstl hiteles bizonyité ereji dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE



URBS "
TARSASHAZAK AT KEPVISELO
EPULETFENNTARTOES

INGATLANFORGALMAZO KFT.

Budapcest. VII. Keriilet
Woesselénvi u. 41.

Térsashéztulajdoijlt al}i__pité okirat

Budapest, VIII. Nagyfuvaros utca 20.

Helyrajzi szam: 35079

Tulajdonilap szam: 547

Tartalom: Alapito okirat
Miiszaki dokumentacio
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Budapest,VIII.Nagyfuvaros u.2o0.alatti ingatlan

TARSASHAZTULAJDONT ALAPITO OKIRAT

I.

ALTALANOS RENDELKEZESEK

A Budapest,Févdros Jézsefvdrosi Gnkormanyzat/Buda-
pest,VIII.ker.Baross u 65-67/ megbizdsa alapjan az
URBS Tarsashdzakat Képviseld Epiiletfenntartd és In-
gatlanforgalmazd KFT/lo77.Budapest,Wesselényi u.41l/
mint megbizott 1993.évi.LXXVIII.TSrvényben foglal-
tak alapjdn a hazingatlanok elidegenitése érdekeben
a Budapest,VIII.ker 547 tulajdoni lapon 35079
helyrajzi szém alatt nyilvdntartott Nagyfuvaros u.20
szim alatti,a Jézsefvdrosi Onkorményzat kizarolagos
tulajdondban 4116 és a Jozsefvarosi VagyonkezelO )
KFT /Budapest,VIII.ker.0r u.8./kezelésében 1évé lako
hizingatlant a mellékelt tervrajz és miszaki leiras
szerint ‘

tdrsashdzza alakitja &t.

A tirsashédzzd tdrténd alakitésra az 1977.évi 1ll.sz.
tvr.eldirdsai a Jézsefvarosi Onkorményzat 4/1995/11.28
sz.rendelet alapjan,valamint a jelen alapité okirat
rendelkezései szerint keril sor. ‘

A tarsashéaz kiildn tulajdond ingatlanai a k&zos tulaj-
donba utalt ingatlanrészekbdl hozzajuk tartozd tulaj-
doni illetdséggel egylitt a vevdkkel megkdtni tervezett
adds-vételi szerzddések létrejdttéig Onkormdnyzati tu-
lajdonban marainak. : '

TIs

KOzOS ES KULON TULAJDON

A./Kozbs tulajdon:

A lakdsok és nem lakdsok céljdra szolgdld helyisé-
gek“mindenkori tulajdonosainak kdzds tulajdonédba
keriilnek a jelen okirathoz csatolt tervrajzon és
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I.

1]

III.Bejarati kapu.

IV.

V.

o B as

miiszaki leirdsban feltiintetett aldbb felsorolt é-
pitményrészek,berendezések &s felszerelések a

telekkel egyitt.

Az ingatlahhoz tartozd fdldrészlet 578 m2 te-
riilettel a beépitetlen részben 1évé burkolattal
egylitt. ' ' ; ;

alapozds,felmendfalak,a kiils& homlokzat és laba-
zatok,pillérek,kdzbensd £6dém, zdréfddém burkolat-
tal,kivadltésok,kémények szigetelések,tetézet és
egyedi kozOs rendeltetésd szerkezetek.

Lépcs&haz lépcsézettel;fﬁggéfolyosék és egyéb koz
lekedd8 folyosdk. ' e & ' .

Az épiiletben 1évé k&zmivezetékek:
—elektromos halédzat ,a kSzmibekdotéstdl a ku-
13n tulajdonu ingatlanok fogyasztadsmérdéjéig

_ gézvezeték hildzat,a k&zmibekdtést8l a ki-
18n tulajdont ingatlanok fogyaszté berende-
zéséig, i\

- vizvezeték hélézat?;az ingatlan fogyastas-
méréjétdl a kiildén tulajdonu ingatlanok le -
csatlakozd vezetékéig.

- a szennyvizcsatorna hdlézat,a kdzmivezeték
rikStésétdl a kiildn tulajdont ingatlanok le-
csatlakozd vezetékéig. '

_ a kdzds tulajdoni helyiségek teljes kozmi-
hdldézata.

K&zds terliletek

Pinceszinten

VI. feljard 13.50 m2 .
VIl kdzlekedd 10.66 m2

VIII. térold 1 38.64 m2

IX. tdrold 2 110.92 m2

X. térold 3 42,93 m2

XTI tarold 4 62.37 m2

xXIT. tarold 5 9.69 m2



18.)

19.)

20))

.

i

Az dnkormanyzat tulajdonaba keriil a terveken 17. szammal jelolt, a természctben
"I.em.17 " alatti, konyha, szoba, helyiségbél allo oroklakas 34 m2 alapteriilettel,

~ valamint a kdzos tulajdonbol v

304/10 000 hanyad.
Az dnkormanyzat tulajdonaba keriil a terveken 18. szammal jelolt, a termeszetben

"I1.em.18. " alatti, konyha, szoba helyiségbdl all6 6roklakas 31 m2 alapterilettel,
valamint a k6z6s tulajdonbol 3 (¥

280/10 000 hényad.
Az onkorményzat tulajdonéba kertl a terveken 19, ‘szammal jelolt, a természetben "11
em.19. " alatti, konyha, szoba helyiségbdl allé oroklakas 31 m2 alapteriilettel, valamint
a kozos tulajdonbdl

278/10 000 hanyad.
Az 6nkormanyzat tulajdonaba keriil a terveken 20. szammal jelolt, a természetben "11.

em. 20. " alatti, konyha, szoba helyiségbél allo droklakas 34 m2 alapteriilettel, v
valamint a kozods tulajdonbol -

306/10 000 hanyad.
Az 6nkormanyzat tulajdondba kerill a terveken 21. szammal jeldlt, a természetben
"ILem. 21. " alatti, konyha, kamra, szoba helyiségbol allo oroklakas 36 m2 :
alapteriilettel, valamint a koz6s tulajdonbdl . \/
327/10 000 hanyad.
Az onkormanyzat tulajdonaba keriil a terveken 22. szammal jelolt, a természetben
"IIl.em. 22. " alatti, konyha, kamra, 2 szoba helyiségbdl allo 6roklakas 47 m2
alapteriilettel, valamint a koz6s tulajdonbol % 7
425/10 000 hanyad.
Az énkormanyzat tulajdonaba kertil a terveken 23.-szammal jelolt, a termeszetben / '
"IILem. 23. " alatti, konyha, kamra, alkov, 2 szoba helyiségbdl allo oroklakas 78 m2
alapteriilettel, valamint a k6zos tulajdonbol '
710/10 000 hanyad.
Az 6nkormanyzat tulajdonaba kertil a terveken 24. szimmal jelolt, a természetben ™~
"[II.em. 24. " alatti, konyha szoba helyiségbol allé 6roklakas 33 m2 alapterilettel,
valamint a kézos tulajdonbol

295/10 000 hanyad.
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18, 35079/0/A/18 helyrajzi szamU, 2. emelet 18.
Szalczer Lillat és Varga Akost 1/2-1/2 aranyban illeti (konyha, szoba helységekbdl allg)

Oréklakas 31 m2 alapterilettel, valamint a kozos tulajdonbol hozza tartozo 273/10.000-ed
koz6s tulajdoni hianyad

19. 35079/0/A/19 helyrajzi szémd, 2. emelet 19.
Tamds Albertet és Tamds Larisza Fjodorovndt 1/2-1/2 ardnyban illeti (konyha, szoba
helységekbd| allo) oroklakds 31 m2 alapterilettel, valamint a k8z6s tulajdonbdl hozza
tartnza 273/10.000-ed kdzds tulajdeni hanyad

20. 35079/0/A/20 helyrajzi szamu, 2. emelet 20.

Pallagi Anikét 1/1 aranyban illeti (konyha, szoba helységekbdl 3ll6) éroklakds 34 m2,
valamint a koz6s tulajdonbdl hozza tartozd 300/10.000-ed kozds tulajdoni hanyad

21. 35079/0/A/21 helyrajzi szdmu, 2. emelet 21.

TARTALYGYAR Karbantartd, Gyartd, Ipari, Kereskedelmi és Szolgditatd Korldtolt Felelésségi
Tarsasdgot 1/1 ardnyban illeti (szoba, konyha, furdd helységekbdl allo) éréoklakds 36,21
(36) m2 alapterilettel, €s a hozzd tartozd 7,92 (8) m2 alapteriletd tdroldval, valumint a
kéz26s tulajdonbdl hozza tartozo 388/10.000-ed k6265 tulajdoni hanyad

22. 35079/0/A/22 helyrajzi szamu, 3. emelet 22.
Budapest F&varos VIII Kerlilet Jézsefvarosi Onkormdnyzatot 1/1 aranyban illeti (konyha,
kamra, 2 szoba helysegekbd! allo) Oroklakas 47 m2 alapterilettel, valamint a kozds
tulajdonbdl hozz4 tartozé 414/10.000-ed kbz6s tulajdoni hanyad

23. 35079/0/A/23 helyrajzi szdmu, 3. emelet 23.
Téth Leventét és Kakas Rékat 1/2-1/2 ardnyban illeti (konyha, kamra, alkdv, 2 szoba
helységekbdl alld) Oroklakds 78 m2 alaplerdlettel, valamint a kdzos tulajdonbol hozza
tartozo 687/10.000-ed kozds tulajdoni hanyad

5079/0/A/24 helyrajzi szamu, 3. emelet 24.K~

Ap LA A
i y,ﬁ ( {‘L iL | - }, .\- » B — k
T

()
Budapest, VI, kerdiet Nogyfovarcs vtea 20 srdm Budapest Fviroe Vil Kardlet Jézsahvirod Orkorrdnyzst
olatti Tdrsoimdr tulajdonoss nely#rn 85 nevukben wepwasll Pikd Andras polgarmester nevében #s Tricala Zsifla

ulgjdonasok kapwsalatdbon bipattedg felhatalmaziseal - 3 tulajdanas, vevd
maeghatalmaz dssal Hodi Agnes kozas képwseld, dokumentumok aldirdjs a Joesefviros Gazddlkoddsi
mieghatalmarott Kozpont Zre. cdsadedl (kdpuiseli; dr, Szirtl Tioor

uagyningard Slnrdel igargatd. igangatdeags tag)

tulajdancs ds veul v \\ ; L




25.

26.

27.

28.

29,

12

Budapest Févaros ViIl Keriilet Jozsefvrosi Onkorményzatot 1/1 aranyban illeti (konyha,
szoba helységekbd| allo) dréklakéds 33 m2 alapterilettel, valamint a kazés tulajdonbdl
hozzd tartozd 291/10.000-ed kidzds tulajdoni hanyad

35079/0/A/25 helyrajzi szdmy, 3. emelet 25.

Mardti Timeat és Maroti Brigittdt 1/2-1/2 ardnyban illeti (konyha, szoba helységekbdl 41l5)
oroklakds 31 m2 alapterdlettel, valamint a kézos tulajdonbél hozza tartozd 273/10.000-ed
kBzd43 tulajdom hanyad

35079/0/A/26 helyrajzi szami, 3. emelet 26.

Juhdsz Istvdnt 1/1 ardnyban illeti (konyha, szoba helységekbdl alld) &roklakds 31 m2
alapterilettel, valamint a kdzds tulajdonbdl hozzé tartozd 273/10.000-ed kézds tulajdoni
hanyad

35079/0/A/27 helyrajzi szamu, 3. emelet 27,

Adam Laszlo Béldt 1/1 ardnyban illeti (konvha, szoba helységekbdl 4l16) Briklakas 34 m?
alapteriilettel, valamint a kizos tulajdonbél hozzd tartozd 300/10.000-ed kozés tulajdoni
hanyad

35079/0/A/28 helyrajzi s7dmii, 2

emelet 28,

= ¥

Orbdn Ambrust 1/1 ardnyban illeti (szobo, kenyha, gerdréb, furds helységekbdl alld)
drékiakds 43,38 (43) m2 alopterillettel, valamint a kézos tulaidonbd! hozzd tartozd
379/10.000-ed kéizés tulajdoni hdnyad

35079/0/A/29 helyrajzi szamd, foldszint

Budapest Févaros VIIl Kerillet lézsefvdrosi Onkormanyzatot 1/1 aranyban ilicti (mihely,
raktar helységekbdl 41l6) mihely 44 m2 alapteriilettel, valamint a kézis tulajdonbdl hnzza
tartozo 388/10.000-ed kdz6s tulajdoni hinyad
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1084 Budapest, Nagy Fuvaros utca 20. I11. emelet 24. lakas (Hrsz.: 35079/0/A/24)

Kornyezet, utca

Tarsashaz utcai homlokzata Tarsashaz bejarata

Tarsashaz kapualja Tarsashaz 1épcséhaza

2025. december 04.



1084 Budapest, Nagy Fuvaros utca 20. I11. emelet 24. lakas (Hrsz.: 35079/0/A/24)
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Mosogat6 csapteleppel, elektromos

. P WC
vizmelegitd

2025. december 04.



1084 Budapest, Nagy Fuvaros utca 20. I11. emelet 24. lakas (Hrsz.: 35079/0/A/24)

Szoba

Géazkonvektor Vizora

Gazcsonk Nedvesedés miatti vakolatlevalas

2025. december 04.
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Budapest, VIIL ker. Nagyfuvaros utca 20.
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