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INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

a Budapest VIIL Ker., Nagy Fuvaros utca 6. szam (hrsz. 35059/0/A/27) alatti,
Onkormanyzati tulajdonu III. emelet 26. lakas forgalmi értékérol

Készitette : Toronyi Ferenc
Ingatlanforgalmi értékbecslo
névjegyzék szam: 03451/2002

Késziilt : 1 példanyban

Budapest, 2025. december 12.
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ERTEKELES OSSZEFOGLALO ADATLAP
AZ INGATLAN FORGALMI ERTEKEROL

MEGBIZO

IJ 6zsefvérosi Gazdalkodési K6zpont Zrt. — Vagyonhasznositasi Igazgatdsag |

MEGBIZAS TARGYA

[Az értékelt inpatlan megnevezése

- lakés |

AZ INGATLAN CIME ES AZONOSITASA

Telepiilés (varos, keriilet, varosrész)
Utca, hdzszam, emelet, ajtd

: Budapest, VIII. ker. Magdelna-negyed
: Nagy Fuvaros utca 6. III. emelet 26.

Hrsz. 1 35059/0/A/27

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos : VIII. Keriileti Onkormanyzat

Jelenlegi bérld : nincs

A tulajdoni helyzet/forgalomképesség értékelése : forgalomképes

|ERTEKELT ERDEKELTSEG . tulajdonjog |
| ERVENYESSEG : fordul6naptél szamitott 180 nap |
AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Ingatlan tipusa : lakés

Epiileten beliili elhelyezkedése
Kdézmi-ellatottsag

Epitési technolégia
Alaptertilet felmérés alapjén
Belmagassdg

Komfortfokozat

Tarsashaz telkének tertilete

: emelet (udvari)

: villany, viz, csatorna, giz
: hagyomanyos, tégla

132 m?

:3.49m

: komfort nélkili

: 606 m?

ERTEKELES

l?rtékelés alkalmazott madszere
Ertékelés forduldnapja

: Osszehasonlitd alapd elemzés
:2025. december 12.

MEGALLAPITOTT ERTEK

Fajlagos forgalmi érték
Az ingatlan forgalmi értéke

Az ingatlanhoz tartozé telekhanyad eszmei értéke

Az ingatlan likviddcios értéke

: 976.250,-Ft/m?
: 31.240.000,- Ft

:7.300.000,-Ft

:24.990.000,-Ft

azaz Harmincegymillio-kettGszdznegyvenezer forint

azaz Hétmillié-haromszdzezer forint

azaz Huszonnégymillio-kilencszdzkilencvenezer forint

Budapest, 2025. december 12. Készitette:

i erty Kft.
e névjegyzék szim: 03451/2002

N\
Toronyi Ferenc .
Ingatlanforgalmi értékbecsld

H-1042 Budapest, Jozsef Attila utca 4-6. Tel.: +36 (1) 270 90 86 E-mail: property@arifton.hu
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INGATLANERTEKELO ADATLAP
1. A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. — Vagyonhasznositasi Igazgatosag (1084
Budapest, Or utca 8.) megbizta a Grifton Property Kft.-t a 1084 Budapest, Nagy Fuvaros
utca 6. szam alatti, 35059/0/A/27 hrsz-u III. emelet 26. lakasanak értékelésével.

Az ingatlanértékelés célja értékesitéshez a forgalmi értékének és likvidacios értékének
megallapitasa.

. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE
2.1. Az értékelési szabalyzat, jogszabaly, amelynek megfeleloen az értékelés késziilt

Az ingatlanértékeld adatlap a forgalmi érték egyszeriisitett dokumentalasi forméaban
torténd megallapitasa. A vonatkozé — a Magyar Ingatlanforgalmazdok Szovetsége szakmai
bizottsaga altal kidolgozott - ajadnlasoknak megfelelden, az abban meghatarozott
eljarasokat kovetve, az Alldeszkoz Ertékelok Eurdpai Csoportia (TEGOVA) szakmai
utmutatdsai szerint, az ingatlan jellegére tekintettel a piaci adatok Osszehasonlito
elemzésén alapuld modszert alkalmaztuk. Az értékelésnél figyelembe vettikk a 25/1997.
(VIIL.1.) PM és az 54/1997. (VIIL.1) FM sz. rendeleteket, tovabba a helyi Onkorméanyzat
specidlis kitételeit is. Az ingatlanok értékesitése nem a szabadpiacon torténik, az eladd
nincsen eladéasi kényszer alatt. Az alkalmazott mddszer ¢és a levont kovetkeztetések
értelmezése  ezekben a  jogszabalyokban ¢és  irdnymutatdsokban  rogzitettek
figyelembevételével, az ott meghatarozottak szerint értendok.

2.2. A szakértoi jelentésben hasznalt értékformak, modszerek megnevezése

Figyelemmel az értékelendd ingatlan sajatossagaira, tovabba az értékelés céljara az
értékelési gyakorlatban haszndlt eljarasok koziill a vizsgalt ingatlan esetében a piaci
informaciok elemzésére épiild 6sszehasonlité modszert alkalmaztuk.

2.3. Helyszini szemle és idopontja

Helyszini szemle id6pontja : 2025. december 04.

2.4. Felhasznalt dokumentumok

- tulajdoni lap (e-hiteles, 2025. januar 28.)
- tarsashaz szintrajz

Az ingatlanrol fényképfelvételek késziiltek, melyeket mellékletként csatoltunk.

H-1042 Budapest, Jozsef Attila utca 4-6. Tel.: +36 (1) 270 90 86 E-mail: property@grifton.hu
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3. AZ INGATLAN ISMERTETESE

3.1. Ingatlan-nyilvantartdsi adatok

Telepiilés : Budapest, VIII. ker.

Besorolas : belteriilet

Cim : 1084 Budapest, Nagy Fuvaros utca 6. I1I. emelet, ajt6:26.
Helyrajzi szam  : 35059/0/A/27

Megnevezése : lakas

Teriilet :32m?

Tulajdonos (ok) : VIIL. Keriileti Onkorméanyzat 1/1 tulajdoni hanyad
Sz¢ljegyek i—

Terhek i

3.2. Az ingatlan elhelyezkedése, dltalanos leirdsa

Az ¢értékelésbe vont ingatlan Budapest VIII. keriiletében, Magdolna-negyed elnevezési
varosrészben, a Nagy Fuvaros utcaban, a Kis Fuvaros utca és a Népszinhdz utca kozott
1évo tarsashdz emeletén taldlhato. Kornyezetében tarsashdzas ¢&s iizleti, valamint
intézményi céli ingatlanok talalhatéak, a fOldszinten ¢és a pincében tobbnyire
tizlethelyiségekkel, mihelyekkel, raktarakkal. A vizsgélt ingatlan minden kozmiivel
rendelkezik. Tomegkdzlekedéssel a kornyéken kozlekedd autdbuszokkal, metroval és
villamosokkal érhetd el. Személygépkocsival legkdnnyebben a Nagy Fuvaros utca feldl
kozelitheté meg.

3.3 Felépitmény ismertetése

Epités ideje : 1880-as évek

Ingatlan tipusa : tarsashaz

Epitési mod : hagyomanyos, tégla

alapozas : savalap, allapota nem ismert

szigetelés : bitumenes szigetelés, allapota nem ismert
tartoszerkezet : tégla szerkezet, atlagos allapota
fodémszerkezet  : acélgerendas, atlagos allapota

falazat : tégla szerkezet, kozepes allapotu

tetdszerkezet : magastetd, atlagos allapota

héjazat : cserépfedés, bitumenes lemez, kozepes allapoti

kiilso feliiletképzés: labazati kéburkolat, képoros vakolat, atlagos allapot

Ertékelt ingatlan

kiilsé nyilaszarok : faszerkezetii ajtd és ablakok, gyenge allapotiiak
belsé nyilaszardk : faszerkezetl ajtd, gyenge allapotban

padozat, burkolat : beton, jarolap, parketta burkolat, gyenge allapotban
belso feliiletképzés: vakolt, festett, gyenge allapotuak

gépészet, hdleadok: -

H-1042 Budapest, Jozsef Attila utca 4-6. Tel.: +36 (1) 270 90 86 E-mail: property@grifton.hu
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Az ingatlant magédba foglald lakoépiilet 1880-as években épiilt, hagyomanyos tégla
szerkezettel, pince + foldszint + 3 emelet kialakitassal. Az értékelt ingatlan a Nagy Fuvaros
utcaban, a Kis Fuvaros utca és a Népszinhdz utca kozott 1€v0 tarsashaz emeletén talalhato,
a tarsashaz fiiggéfolyosdjarol oOnalloan megkdzelithetd. Villany, viz, csatorna, gaz
kézmiivel rendelkezik.

A vizsgélt ingatlan eldszoba + konyhara, kamrara és szobara osztott, melyek belmagassaga
3,49 m. Az elészoba + konyha berendezési targyai: géaztlizhely, falikut csapteleppel,
gyenge allapotuak.

A bejarati ajto és ablakok faszerkezetliek, gyenge allapotuak. A belsé ajtd faszerkezeti,
gyenge allapotd. A padozat beton, jarolappal, parkettaval burkolt, gyenge allapoti. A falak
vakoltak, festettek, nedvesedés miatt sok helyen vakolathidnyosak, gyenge allapotuak.
Elektromos energia: koziizemi halozatra csatlakoztatva, hitelesitett mérddra van.

Viz : kdzlizemi halozatra csatlakoztatva, hitelesitett mérddra nincs.

Hasznalati meleg viz: nincs.

Csatorna: koziizemi haldzatra csatlakoztatva

Gaz: koziizemi haldzatra csatlakoztatva, hitelesitett méréora van, de a szolgaltato altal
lezéarva.

Gyengearamu berendezés: kaputelefon.

A vizsgalt ingatlanban flitdberendezést és hdleadot nem talaltunk.

Az ingatlan a szemle soran lires volt.

A vizsgalt ingatlan 0sszességében felujitandd miiszaki allapotban van.

3.4. Alapteriileti adatok

A vizsgalt ingatlan hasznos alapteriileti adatai a mellékelt alaprajz alapjan keriiltek
meghatarozasra.

L 3 helyiségek nett6
Helyiség-megnevezés . 2
alapteriilete, m
Ingatlan helyiségei
Elészoba + konyha 8,93
Kamra 1,52
Szoba 21,46
Osszesen 31,91
Alaprajz szerinti, helyszinen ellenérzott teriilet (mz) 31,91
Tulajdoni lap szerinti teriilet 32,00

Az értékmeghatarozas soran figyelembe vett hasznos alapteriilet osszesen: 32,0 m?.

H-1042 Budapest, Jozsef Attila utca 4-6. Tel.: +36 (1) 270 90 86 E-mail: property@grifton.hu
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4. Erték meghatdrozds

4.1. Forgalmi érték meghatarozdsa piaci osszehasonlito modszerrel

Az értékmeghatarozas soran a Budapest VIII. keriilet teriiletén 1€v6, hagyomanyos szerkezetii épiiletben talalhato lakasok aktualis kinalati

adatait vettiik figyelembe.

Az értékelendd

Osszehasonlit6 adatok jellemz8i

Megnevezés ingatlan jellemzGi
1 2 3 4 5
Az ingatlan funkci6ja Lakas Lakas Lakas Lakas Lakas Lakas
Telepiilés Bp., VIIL ker. Bp., VIIL. ker. Bp., VIIL. ker. Bp., VIIL. ker. Bp., VIII. ker. Bp., VIII. ker.
Utca, hazszam Nagy Fuvaros utca 6. Bérkocsis utca I1. Janos Pal papa tér Koszori utca Magdolna utca Szigetvari utca
Epiileten beliili elhelyezkedés 3. emelet 3. emelet 2. emelet 2. emelet 1.emelet 1. emelet
Ingatlan hasznos Gsszteriilete 32 33 23 26 26 36
Komfortfokozata komfort nélkiili Osszkomfortos Osszkomfortos Osszkomfortos komfort nélkili komfortos
Epités éve 1880-as évek 1880 1880 1899 1900 1869
Szetkezet, allapot Tégla, felujitando all. tégla, feltjitando all. tégla, feltjitando all. tégla, feldjitandé all. [ tégla, felujitandé allapot tégla, kbzepes all.
Eladasi ar Ft-ban 40 000 000 36 600 000 33 900 000 28 500 000 41 900 000
Eladas ideje 2025 2025 2025 2025 2025
Osszehasonlité adat forrasa ing.com 35089162 ing.com 35116612 ing.com 35124848 ing.com 35109279 ing.com 35032295
Fajlagos kinalati ar (Ft /m? 1212121 1591 304 1303 846 1096 154 1163 889
Korrekcids tényezbk Szazalékos korrekcio Szazalékos korrekcio Szazalékos korrekcid Szazalékos korrekcid Szazalékos korrekcid
elhelyezkedés (1) hasonl6 0% hasonl6 0% hasonlé 0% hasonl6 0% hasonl6 0%
ingatlan mérete (2) hasonl6 0% hasonl6 0% hasonlé 0% hasonl6 0% hasonlé 0%
hasznalhatésag (3) hasonl6 0% hasonl6 0% hasonlé 0% hasonl6 0% hasonlé 0%
kézmiivek, komfortossag (4) jobb -15% jobb -15% jobb -15% 270N0s 0% jobb -15%
miiszaki allapot (5) hasonl6 0% hasonl6 0% hasonlé 0% hasonl6 0% jobb -5%
ajanlati vagy eladasi ar (6) ajanlat -10% ajanlat -10% ajanlat -10% ajanlat -10% ajanlat -10%
A piaci korrekcio mértéke dsszesen -25% -25% -25% -10% -30%
Korrigilt fajlagos eladisi drak (Ft/mz ) 909 091 1193 478 977 885 986 538 814 722
A figyelembe vett stilyszamok 100% 20% 20% 20% 20% 20%
Korrigalt sulyozott atlag eladasi ar (Ft/ mz) | 976 343
Az ingatlan becsiilt piaci forgalmi értéke 31 240 000 azaz Harmincegymillio-kettoszdaznegyvenezer forint
Az ingatlan becsiilt likviddciés értéke 24 990 000 azaz Huszonnégymillio-kilencszdzkilencvenezer forint

H-1042 Budapest, Jozsef Attila utca 4-6. Tel.: +36 (1) 270 90 86 E-mail: property@grifton.hu
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4.2 A targyi ingatlanra juto foldteriilet értékéenek szamitasa

Az eszmei hanyadhoz tartozo telekértéket a piaci adatok alapjan allapitottuk meg.

. Az értékelendé Osszehasonlité adatok jellemzéi
Megnevezés . .
ingatlan jellemz6i
1 2 3 4
Az ingatlan funkciéja Felépitményes telek Epitési telek Felépitményes telek Epitési telek Epitési telek
Telepiilés Bp., VIII. ker. Bp., VIII. ker. Bp., VIII. ker. Bp., VIII. ker. Bp., VIII. ker.
Utca, hazszam Nagy Fuvaros utca 6. Jozsef utca Koszorti utca Kéris utca Magdolna utca
Telek teriilete 606 719 982 695 805
Jellemzdk Ln-1/M-1 évezeti Ln-1/Cs-2 évezeti Ln-1/M-2 évezeti Ln-1/0-1 évezeti Ln-1/M2 6vezeti
besorolasu telek, b lasu telek, b lasu telek, b lasu telek, b lasu telek,
maximalis maximalis maximalis maximalis maximalis
beépithetéség 65 %, | beépithetéség 60 %, | beépithetdség 60 %, | beépithetdség 75 %, | beépithetdség 60 %,
szinteriileti mutat6 4,0 | szinteriileti mutat6 szinteriileti mutato szinteriileti mutato szinteriileti mutato
m’/m’, maximalis 3,5 m2/m2, 3,5 m2/m2, 4,0 m2/m2, 3.5 m2/m2,
épitménymagassag 21 maximalis maximalis maximalis maximalis
méter. épitményr ig 21| épitményr ig 15| épitményr ig 17| épitményr ig 15
méter méter méter méter
Kozmiivesitettség Osszkézmiives villany telken oOsszkozmiives oOsszkozmiives telekhataron
Ajanlati ar Ft-ban 475 000 000 399 000 000 289 000 000 385 000 000
Ajanlat ideje 2025 2025 2025 2025
Osszehasonlité adat forrasa, beazonosithatésiga ing.com/34092578 ing.com/34502910 ing.com/33166737 ing.com/34281695
Fajlagos kinalati ar (Ft/, mz) 660 640 406 314 415 827 478 261
Korrekcios tényezék Szazalékos korrekcié | Szazalékos korrekcié | Szazalékos korrekci6 | Szazalékos korrekcid
elhelyezkedés (1) hasonlé 0% hasonlé 0% rosszabb 5% hasonlé 0%
ingatlan mérete (2) hasonlé 0% nagyobb 5% hasonlé 0% hasonlo 0%
beépithetdség (3) kisebb 5% kisebb 5% nagyobb | -10% kisebb 5%
hasznalhatosag (4) jobb -5% azonos 0% jobb -5% jobb -5%
kozmiivesitettség (5) rosszabb 5% hasonlé 0% hasonlé 0% rosszabb 10%
ajanlati vagy eladasi ar (6) ajanlat | -10% ajanlat | -10% ajanlat | -10% ajanlat | -10%
A piaci korrekcio mértéke Gsszesen -5% 0% -20% 0%
Korrigalt fajlagos eladdsi irak (Ft/m2 ) 627 608 406 314 332 662 478 261
A figyelembe vett sulyszamok 100% 25% 25% 25% 25%
Korrigalt sulyozott atlag eladasi ar (Ft/ mz) 461211
. 2.
Teleknagysag (m”) 606
Eszmei hanyadok a tarsashazban §sszesen 10 000
Albetétre jutd eszmei hanyad 260
. s , 2)
Albetétre jut6 telekhanyad (m? 16
v . Loa 2.
Atlagos, fajlagos telekérték (Ft/m”) 461 211
Az ingatlanhoz tartozé telekhinyad eszmei
értéke kerekitve (Ft) (albetétre juto
telekhanyad x fajlagos telekérték) 7 300 000 azaz Hétmillié-haromszazezer forint

H-1042 Budapest, Jozsef Attila utca 4-6. Tel.: +36 (1) 270 90 86 E-mail: property@grifton.hu
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4.3 A tdargyi ingatlan forgalmi értékének megdllapitisa

A piaci &sszehasonlitdson alapulé megkozelitésre vonatkozdan az a véleményiink, hogy
megfelel6 szami adat 4llt rendelkezésiinkre ahhoz, hogy az e médszerrel kapott értéket
megbizhatdnak tekinthessiik.

Az ismertetett modszerrel és feltétellel a 1084 Budapest, Nagy Fuvaros utca 6. szam
(35059/0/A/27 hrsz) alatti ITI. emelet 26. lakas jelenlegi piaci értékét:
31.240.000 Ft-ban,
azaz
Harmincegymillié-kettdszaznegyvenezer forintban
hatdroztuk meg.

A forgalmi érték tehermentes ingatlanra vonatkozik, és AFA-t nem tartalmaz!

Budapest, 2025. december 12. P

Toronyi Ferenc
Ingatlanforgalmi értékbecsld
névjegyzék szam: 03451/2002

Kft.

2)

Grifton Property

H-1042 Budapest, Jozsef Attila utca 4-6. Tel.: +36 (1) 270 90 86 E-mail: property@arifton.hu
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5. Specidlis feltételezések, korldatozdsok

A megallapitott érték az ingatlan forgalomképes, bekoltozhetd, teljes per-, igény- és
tehermentes allapota tulajdonjogara vonatkozik, a helyszini szemlén megismert allapotban.

Az értékeld kijelenti, hogy az értékelés targyat képezo ingatlanhoz semminemi személyes
¢s anyagi érdekeltsége nem fiiz6dik, az 4ltala meghatdrozott érték semmilyen

Osszefliggésben nincs a megbizasi dij nagysagaval.

Az értékelést a készitendd szakvéleményben részletesen felsorolt, kapott szobeli €s irasbeli
informaciok alapjan készitettiik el. A Megbizd az éltala szolgaltatott és az értékelésnél

felhasznalt adatok hiteless€gét ¢és valddisagat szavatolja.

fgy a Megbizd altal rendelkezésiinkre bocsatott iratok, egyéb dokumentumok
tanulmanyozasan talmenden jogi természetli vizsgélatot (jogcim, vagyonjogok
érvényessége, stb.) nem folytattunk. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetli
korlatozéasardl a tulajdoni lapon bejegyzetteken tulmenden nincs tudomasunk, de ezért

feleldsséget nem vallalunk.

A rendelkezésiinkre bocsatott adatok ¢és informéciok, melyeket az értékelés sordn
felhasznaltunk, tudomdsunk szerint helytalloak ¢€s pontosak, azonban teljes kort
ellendrzésiiket nem volt mdédunkban elvégezni, ezért feleldsségiink e vonatkozésban
korlatozottnak tekintendd. A szakvéleményhez csatolt iratok és dokumentumok csak az

ingatlan bemutatasat szolgaljak.

Megbizé tudomdsul veszi, hogy az értékeld az értékelést szemrevételezés és a Megbizo
adatszolgaltatdsai alapjan késziti. Az esetlegesen fennalld, de szemrevételezéssel nem
¢észlelhetd értékbefolyasold tényezokért az értékeld feleldsséget nem vallal (pl.:

épiiletszerkezeti, talajfelszin alatti, stb. problémak).

Az ingatlanon értékelt felépitmények értéke magaban foglalja az épiilet rendeltetésszerti
hasznalatdhoz sziikséges felszerelések, gépészeti berendezések értékét, de nem tartalmazza

az adott funkciohoz kapcsolddo telepitett vagy mobil eszk6zok értékét.

Az értékelés idOpontja 2025. december hd, a kozgazdasagi, jogi feltételek ¢és piaci
viszonyok eldre kelld pontossaggal nem prognosztizalhat6 valtozasai modosithatjak, illetve
érvénytelenithetik a szakért6i vélemény forgalmi értékre vonatkozd megallapitasait, ezért
az értékelés forduldnapjat kovetd 6. honapon tal torténd felhasznélds esetén a megadott

érték feliilvizsgalata indokolt.

Az altalunk meghatarozott érték a fentiekben vazolt feltételeken alapul, és a Megbizo altal

megjelolt célra torténd felhasznalasban érvényes.

H-1042 Budapest, Jozsef Attila utca 4-6. Tel.: +36 (1) 270 90 86 E-mail: property@grifton.hu

9



3]

Ertékelt ingatlan: Budapest, VIII. ker., Nagy Fuvaros utca 6. III. emelet 26.lakds (Hrsz.: 35059/0/4/27) GRIFTON 10

MELLEKLETEK

Tulajdoni lap
Alapitd okirat (részlet)
Tarsashazi szintrajz
Fényképek
Térkép
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Budapest Févaros Tulajdonilap-mésolat Oldal 1/1
Kormanyhivatala Foldhivatali (teljes) Budapest VIIl ker
Féosztaly Ugyazonosito: o : ..
Magyarorszag 1149 Budapest, INYER/TULLAP/20251124/20003  Belteriilet, 35059/0/A/27 helyrajzi
Bosnyak tér 5. 2025.11.24 szam
1084 BUDAPEST VIl KER., NAGY FUVAROS UTCA 6. 3 EM./26 tarsashaz kiilonlap
Budapest VIII ker., Belteriilet, 35059/0/A/27
I. RESZ
1. Bejegyz6 hatarozat, érkezési id6:
51154/1/1998/1996.06.04
AZ EGYEB ONALLO INGATLAN ADATAI:
Rendeltetési mod Teriilet (m2) Szobak sz. Félszobak sz. Eszmei hanyad
lakas 32 1 0 260/10000

1. Bejegyzé hatérozat, érkezési idé:
51154/1/1998/98.02.09
Jogi jelleg: Tarsashaz

Az alapit6 okirat szerint hozzatartozé mellékhelyiségek.

Il. RESZ

1. Bejegyzé hatérozat, érkezési idé:
51154/1/1998/98.02.09
Tulajdonjog
Jogallas: TULAUDONOS
Tulajdoni hanyad: 1/1
Jogcim: 1991. évi XXXIIL. tv. 1. §, 246817/1993.(XI1.6.)
eredeti felvétel

Név: VIILLKER. ONKORMANYZAT
Jogosult cime: 1082 BUDAPEST VIILLKER., Baross utca 65-67.

lll. RESZ
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdonilap-mésolat tartalma a kiadast megel6z6 napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartasban szereplé adatokkal. A szemle
madsolat a fenndlld bejegyzéseket, a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem
mindsdl hiteles bizonyité ereji dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE



s TR

S

i

", \\\\ TARSASHAZ ALAPITO é%f;glf%‘—“ ’mv“

i

10y 2 - VI
1iC 38% /q¥ [ FOVERGE e

- g Voo I fse B ~
PETE B e 120 PRIV

LEBES
A BUDAPEST FOVAROS JOZSEFVAROSI ONKORMANYZAT (Bp., VIIL Baross u
63-67.), a Bp. VIIL 528. tulajdoni lapon 35895 hrsz. alatt felvett, termeszetben &
Budapest, VIIL., Nagvfuvaros n. 6. sz. alatt, 606 m2 teriletl Budapest Févaros
Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 hazingatlant az 1993, évi LXXVIILtv, é
modositasara kiadott 1994 évi XVII. térvényben a bérlék részére biztositott vételi jog

alapjan

TARGSASHATZTZA

alapitja.

A tarsashaz oroklakasai a jelen alapitd okirat rendelkezéseinek megfelelden, mint
oroklakasok, és nem lakés céljara szo!galod helviségek a kozos tulajdonban marado telek,
épliiletrészek, berendezések és felszerelések kozos hasznalatanak a jogaval a vevok
szemelyi tulzjdonaba keriilnek azzal, hogy a mindenkorn tulajdonostarsak egymas kozotti
jogviszonyat az 1977. évi 11. tvr. rendelkezései és az alapitd okiratban foglaltak az alabbiak
szerint szabalyozzak.

I1.

KOZOS £S KULON TULAJDONU INGATLANRESZEK MEGHATAROZASA

A./ Kozds tulajdonu ingatlanrészek:
I. Telek (606 m?) teriilete, és az azon 1évd udvar 156,87 m? alapterilettel.
1. Az épilet utcal bejarati kapuja, és térburkolatal,

III. Az éptlet alapjai, f6 és valaszfalak, kémények, kivaltok, pillérek.



25,/ A JOZSEFVAROSI ONKORMANYZAT-ot illeti a terveken 25. szammal jelOlt
NLem. 24. ajtészamu, szoba, konyha, kamra helyiségekbdl allo droklakds 32,24 m2
(32 m2) alaptertilettel, a hozz4 tartozd kozos tulajdonban lévo részekbl 263/10000
hanyadrész.

26./ A JOZSEFVAROSI ONKORMANYZAT-ot illeti a terveken 26. szammal jelolt
M1.em. 25. ajtészému, szoba, konyha, kamra helyiségekbdl allo driklakds 31,41 m2
(31 m2) alapterulettel, a hozza tartoz6 kozos tulajdonban levo részekbol 256/10000
~ hanyadrész.

A JOZSEFVAROSI ONKORMANYZAT-ot illeti a terveken 27. szammal jelolt

I1.em. 26. ajtdszamu, szoba, konyha, kamra helyiségekbdl allo Gréklakas 31,91 m2
(32 m2) alaptertilettel, a hozza tartozo kozos tulajdonban lévd részekbol 260/10000
hanyadresz.

28./ A JOZSEFVAROSI ONKORMANYZAT-ot illeti a terveken 28. szammal jel0lt
11.em. 27. ajtdszamu, szoba, konyha, kamra helyiségekbdl allo oroklakas 29,45 m2
(29 m2) alapteriilettel, a hozza tartozo kozos tulajdonban 1évo részekbol 240/10000

hanvadrész, .
) o B

29./ A JOZSEFVAROSI ONKORMANYZAT-ot illeti a terveken 29. szammal jelolt
IV.em. 28. ajtdszamu, szoba, konyha, furddszoba, kamra helyisegekbol allo
Broklakis 30,88 m2 (31 m2) alapterulettel, a hozza tartozo kozos rulajdonban lévd
részekbal 252/10000 hanyadrész

A jelen alapitd okirat 29 db albetéret tartalmaz

C./ Az eoves albetétek alapteriiletének kiszamitasara vonatkozo
eloirasok

A helyiségek alapteriilete megallapitasanal a vakolt falsikok kozot a padioszint felelt egy
méter magassagban mért adatokbol szamitott teriiletrészt, a beepitett szekrények
alapteriiletét, valamint a nem lakés céljara szolgald helyiségekhez csatlakozo
kirakatszekrények alapteruletét kell figyelembe venni.

A tulajdoni hanyad meghatarozasanl figyclembe vehetd hasznos alapterilet kiszamitasanal

- aloggiaknal és zart erkélyeknél 0,5-0s
- a kulon tulajdoni taroloknal 0,3-as

szorzo alkalmazaséval kell a tényleges alapteriilethez képest azok alapteruletét szamitasba
venni.

Az erkélyek alapteruletét a tulajdoni hanyad szamitasnal figyelmen kivul kell hagyni,
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1084 Budapest, Nagy Fuvaros utca 6. I11. emelet 26. lakas (Hrsz.: 35059/0/A/27)
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Tarsashaz utcai homlokzata Tarsashaz bejarata

Tarsashaz kapualja Tarsashaz 1épcséhaza

2025. december 04.



1084 Budapest, Nagy Fuvaros utca 6. I11. emelet 26. lakas (Hrsz.: 35059/0/A/27)

Tarsashaz udvari frontja Vizsgalt ingatlan bejarata

Eldszoba + konyha

Falikut + csaptelep Kamra

2025. december 04.



1084 Budapest, Nagy Fuvaros utca 6. I11. emelet 26. lakas (Hrsz.: 35059/0/A/27)

Szoba

Villanyora Gazora

Felszedett parketta Beazas nyomai

2025. december 04.
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