Budapest Foviros VIII. keriilet Jozsefvirosi Onkormanyzat

Képviseld-testiilete szamara
Elbterjesztd: Radai Déniel alpolgarmester ’ '

A képviselo-testiileti tilés idépontja: 2026. februar26. sz. napirend

Targy: Javaslat a telepiiléskép védelmérdl szol6 2/2022. (1. 20.) onkormanyzati rendelet
modositasanak kezdeményezésére

A napirendet nyilvinos ilésen kell targyalni, a hatdrozat elfogadasahoz egyszerit tobbség sziikséges.
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I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvaros Onkormanyzat Képviselé-testiilete megalkotta a
telepiiléskép védelmérol sz6lo a 2/2022. (I 20.) onkormanyzati rendeletet (tovabbiakban:
Rendelet).

A Rendelet elfogadasa ota eddig haromszor modosult, legutdbb 2024, jaliuséban. A jelenlegi
feliilvizsgélatot az orszagos épitéstigyi jogszabalyi kdrnyezet kozelmultban lezajlott atfogd
atalakulasa indokolja, amelynek kovetkeztében szdmos, a telepiilésképi szabalyozast érintd
valtozas helyi jogszabalyban térténd atvezetése valt sziikségessé.

2024. oktober 1-jén 1épett hatilyba a magyar épitészetrdl szold 2023. évi C. térvény (a
tovabbiakban: Méptv.), ami a telepiiléskép védelmérdl szolé 2016. évi LXXIV. torvény
(Tktv.) és az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérol sz6lo 1997. évi LXXVIIL térvény _
(Etv.) helyébe lépett. Az 0j torvény hatalyba lépésére tekintettel modosult 2024. oktober 1-t61

© - ERKEZETT

S W e Pree
N




a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének €s elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Tr. Korm. Rendelet) is.

2026. januir 14-én hatdlyba lépett az egyes épitésiigyi és teriiletrendezési targyd
korményrendeletek modositasardl szolo 448/2025. (XII. 29.) Korm. rendelet, amely mintegy
15 épitésiigyi, teriiletrendezési targyl rendeletet modosit, koztikk nagymértékben a Tr. Korm.
Rendeletet ¢s a teleplilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatardl szo6lé
280/2024. (IX. 30.) Korm. rendeletet is, valamint szintén 2026. januar 14-én lépett hatalyba a
miiemlékvédelemhez kapcsolddo 1 végrehajtasi rendelet, a mliemlékvédelemmel kapcesolatos
szabélyokrol sz0lo 449/2025. (XII. 29.) Korm. rendelet.

A jogszabédlyi kornyezet ilyen mértékii megvaltozasara és a jogalkalmazodi gyakorlatbol
szarmaz6 tapasztalatokra tekintettel elengedhetetlen a telepiilésképi rendelet 4tfogd
modositidsa. A modositas érinti a fogalmak meghatdrozasat, a jogszabalyi hivatkozasokat, a
telepiilésképi eljarasokkal kapcsolatos rendelkezéseket, a telepiilésképi kovetelményeket.
Valtoznak tovabba a rendeltetés-modositasra vonatkozo eldirasok is.

A Rendelet modositasahoz sziikséges eljaras elinditasdhoz a Tr. Korm. Rendelet 59. § (2)
bekezdés a) és d) pontjdnak megfeleld dontés meghozatala sziikséges. A mddositast a
Képvisels-testiiletnek a modositds tényét és a szakmai Gsszefoglald elfogadasat tartalmazé
dontése alapozza meg. A szakmai Osszefoglald tartalmazza a modositas sziikségességét
altdmaszté jogszabély-valtozasok ismertetését és a jogalkalmazdi gyakorlatra tekintettel
sziikségessé valt modositd javaslatokat. A f6épitész szakmai Gsszefoglaldja az eldterjesztés
melléklete.

A modositas a Tr. Korm. Rendelet 70. §-a eldirdsainak megfelelen torténik. Az egyeztetési
eljarasban a véleményezésre jogosult szervek és partnerek 15 napon belill adnak véleményt,
veleményeltérés esetén a polgarmester 5 napon beliil egyeztetést kezdeményez. A keriileti
¢épitési szabalyzat egyeztetési eljarasatol eltéréen ebben az eljarasban az dllami féépitész zard
szakmai véleményének kiadésara irdnyuld zard szakaszra nem keriil sor.

IL. A déntés pénziigyi hatasa

A dontés pénziigyi fedezetet nem igényel.

II1. Jogszabalyi kérnyezet

A Meéptv. 22. § (1) bekezdése szerint a teleplilési onkorményzat, fovarosban a Kkeriileti
O6nkormanyzat, illetve a févéarosi Onkorméanyzat altal kozvetlenil igazgatott teriilet
tekintetében €s a térvényben meghatarozott egyéb esetekben a fovarosi dnkormanyzat — a
Magyarorszag helyi dnkormanyzatair6l sz6l6 térvényben meghatdrozott telepiilésfejlesztési és
teleptilésrendezési feladat részeként — meghatdrozza a helyi telepiilésrendezési és épitési
kovetelmenyeket, a telepiilésképi kovetelményeket és azok érvényesitésének eszkozeit,
ennek keretében az épitményekben Iétesithetd rendeltetések korét is megallapitja.

A Méptv. meghatarozza az épitészeti alapelveket, amelyek kozott az alabbiak is megjelennek:

Meéptv. 4.§ [A polgari jo izl€s és az épitészeti mindség elve]

»(2) Az épitészeti mindség biztositasa soran érvényesiteni kell a polgari j6 izlést, jot €s jol kell
megvalodsitani. A polgari jo izlés akkor érvényestil, ha az épitési tevékenység a tudatossagra
épiil, figyelembe veszi az adott telepiilés épitészeti kultirajat és a magyar kultira értékeit,
valamint az énkormanyzat altal meghatarozott telepiilésképi kdvetelményeket.”




~ ‘Méptv. 6. § [A hagyomanyokon és a mai tudason alapulé helybe illesztés elve]

(4) A tervezés sordn az épiilet karakterének illeszkednie kell a kialakult allapot
szellemiségéhez, a tdjkarakterhez és a telepiilésképhez, az épitési vagy egyéb tevékenység
soran figyelemmel kell lenni a telektombén beliili kialakult allapotra. Az illeszkedés elve
alkalmazisanak célja nem az azonossagra ~hanem az épililet kérnyezetébe vald
beleSImuiasanak biztositasara torekvés.” Co T T e e e e

| A telepiilésképi rendelet médositasanak részletszabalyait a Tr. Korm. Rendelet tartalmazza:

A Tr. Korm. Rendelet 9. § szerint ,,[a] teleplilésképi rendelet modositasat az Snkorményzati
- foépitész szakmai Gsszefoglaléban indokolja, amely tartalmazza a modositiasokat, azok
indokoléasat, a kézikényvvel valé Osszhang 1gazolasat és — hely1 vedelmet ermto modos1tasv o
eseten a 32. § szerinti értékvizsgalat eredményét.” -~ - . v

A Tr. Korm. Rendelet 59. § (2) bekezdés a) és d) pontja szerint:

»(2) A telepiilésterv, kézikdnyv készitését és mddositasat, valammt a teiepuleskepl rendelet,
modositasat az Snkormanyzat képviseld-testilletének . 3
a) a készités vagy modositas tényét,
. és
d) a 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzés, a kezxkonyv ésa te}epuleskepl rendelet eseteben a
szakmai &sszefoglalé elfogadasat ‘
tartalmazé dontése alapozza meg.”

A Tr. Korm. Rendelet 60. § (6) bekezdése szerint az egyeztetési eljaras tipusa szerint
altalanos, egyszerUsitett vagy rovid eljaras, kézikonyvnél és a telepiilésképi rendeletnél
altalanos vagy rovid eljaras lehet.

A Tr. Korm. Rendelet 61. § (1) bekezdése szerint:

»(1) A polgarmester a teleptilésterv, kézikonyv készitését vagy modositasat, telepiilésképi
rendelet modositasat — a 62. § szerinti egyeztetési eljarast megelézéen — az E-TER feliileten a
megfeleld tervezési folyamat inditasaval kezdeményezi, amelynek részeként

a) megnevezi a tervezési feladatot, a telepiilésterv, kézikonyv, teleplilésképi rendelet

készitését vagy mddositasat,

b) hozzaférést biztosit a terv felel6s tervezdje (a tovabbiakban: tervezo) szamara,

¢) megjeloli a tervezés tipusat, az egyeztetés specialis szabdalyai figyelembevételével,

d) megjeldli a partnerségi rendelet szamat, és

e) nyilatkozik arrdl, hogy a kérelmezett adatbazisokat és az adatokat kizérélag az (1)

bekezdés szerint bejelentett dokumentumok elkészitéséhez hasznalja fel.”
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kovetelmenyeket ¢és telepuleskep -érvényesitési eszkozoket tartalmazé reszenek médositasa,
tovabba a helyi védelmi rendelet, valamint a kézikonyv készitése és modositisa, valamint a
telepiilésképi rendelet modositasa esetén az egyeztetési eljaras csak véleményezési
szakaszbol all, zaré szakasz nem keriil lefolytatasra. Az egyeztetési eljards véleményezési
szakaszéra a kovetkezo szabalyok iranyadéak:

a) a 11. melléklet szerint véleményezésre jogosult szerv és a partner a véleményezési

szakasz kezdetét6l szamitott 15 napon beliil ad véleményt, és .
' b) véleményeltérés esetén a polgarmester 5 napon beliil kezdeményez egyeztetést.”




A Tr. Korm. Rendelet 65. § (3) bekezdése szerint ,[a] partner véleményének megismerése
céljabol — a 66. § (1) bekezdése szerinti feltoltéssel egyidejiileg, de az E-TER feliileten kiviil,
a személyesen vagy a Méptv. 75. § (3a) bekezdésében foglaltakra tekintettel elektronikus uton
megtartott ~ az Onkormanyzat polgarmestere lakossagi férumot hiv Ossze, amelynek
meghivojat az dnkormanyzat honlapjan €s a kozteriileti hirdetéfeliileten kozzéteszi, egyttal
gondoskodik arr6l, hogy az elkésziilt tervdokumentdcié az Onkorményzati hivatalban
megtekintetd legyen. A lakossagi férum meghivdjat annak id6épontja elétt legaldbb 5 nappal
kozzé kell tenni.”

A Képviselo-testiilet €s Szervei Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarol szolo 18/2024. (X.
10.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: SZMSZ) 45. § b) pontja a bizottsag a
Képviseld-testiilet szerveként a Képviselo-testiilet altal megallapitott feladatokat latja el, igy
kiillondsen véleményezi a feladatkorét érinté képvisels-testiileti elbterjesztést. Erre tekintettel
javasolt, hogy a Varosfejlesztési, Komyezetvédelmi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag
véleményezze az eldterjesztést.

A Magyarorszag helyi Onkormanyzatairdl sz6lo 2011. évi CLXXXIX. toérvény 46. § (1)
bekezdése, valamint az SZMSZ 59. §-a alapjan az eléterjesztés nyilvanos iilésen targyalando.
Az SZMSZ 33. § (1) bekezdése szerint hatdrozati javaslat elfogadasdhoz egyszerii tobbség
szlikséges.

Kérem az alabbi hatarozati javaslat elfogadasat.

Melléklet:
Szakmai 0sszefoglald




HATAROZATI JAVASLAT
Budapest Fovaros VIIL Keriilet Jézsefvirosi Onkorméanyzat Képvisel6-testiiletének
.../2026. (... ...) szamn hatarozata

a telepuleskep védelmérol sz616 2/2022. (L. 20.) dnkormainyzati rendelet médositasanak
: kezdeményezésérol

Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvéarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete gy dont,
hogy

1. megindija a telepiiléskeép védelmérdl szold 2/2022. (1. 20.) dnkorményzati rendelet
médositasara iranyul6 eljarast a telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos Jogmtezmenyekrol
sz6016 419/2021. (V1L 15.) Korm. rendelet 70. §-a szerinti eljaras keretében;

2. elfogadja az el6terjesztés melléklete szerinti szakmai Gsszefoglalot;

3. felkéri a polgarmestert, hogy a hatarozat 1. pontja alapjén kezdeményezze a telepiiléskép
védelmérd] sz616 2/2022. (1. 20.) onkormanyzatl rendelet modositasara iranyulo eljaras
lefolytatasat az E-TER rendszerben. '

Felelos: polgarmester

Hatérido: 1. és 2. pont esetében 2026. februar 26., 3. pont esetében 2026. marcius 30.

A dontés végrehajtisat végzd szervezeti egység: Varosfe;lesztesn és Kornyezetvedelnu
Ugyosztaly, Varosépitészeti Iroda :

Budapest, 2026. februar ..{d-

alpolgarmester

Tﬁrvényességi ellenérzéS'

g

dr Tor0031k Edlt .Fuha.nna

jegyzd
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BUDAPEST FOVAROS VIII. KERULET ‘v o .
JOZSEFVAROSI POLGARMESTERI FOEPITESZ
. HIVATAL S o R

. ‘>419/2021.,(VII.15.) Korm. rendelet 9. § szerinti
SZAKMAI 6SSZEFOGLALO |

o Atelepuleskep vedelmerol sz616 a 2/2022. (1. 20)onkormanyzat| rendetetu ,
B s mod051tésahoz e R

I. A MODOSITAS ALAPVETO INDOKA

A hatélyos teleplléskép védelmérdl szdlod 2/2022. (I. 20.) énkorményzati rendelet
(tovabbiakban: Tkr.) a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (régi Trk.) alapjan ker(iit
elfogadasra 2022. januar 20-an, hatalybalépése 2022. marcius 1-jén tértént.

Az elfogadas o6ta a jogszabalyi kornyezet alapvetéen és tobbszér is

megvaltozott:

« 2024, oktéber 1-jén hatdlyba lépett a magyar épitészetrl sz6lé6 2023,
évi C, torvény (Méptv.), amely hatalyon kiviil helyezte mind a telepiiléskép
védelmérdl szO0l6 2016, évi LXXIV. térvényt (Tktv.), mind az épitett

kdrnyezet alakitédsars! és védelmérd| széld 1997. évi LXXVIIL térvényt (Etv.)

» 2024. oktober 1-t6l hatalyos a 419/2021. (VIIL. 15.) Korm. rendelet
modositott  verzibja (Tr. Korm. Rendelet), amely rneghatarozza a

’{iteiepuleskem rendelet mddositédsénak szabalyait, eljarésrendjét

e 2025. janudr 1-jén hatalyba lépett a 280/2024. (IX. 30.) Korm,
ﬁ‘: 'r‘endelet (TEKA) - a telepiilésrendezési és épitési kévetelmények
"a_]apszabélyzata, alkalmazasa 2025. julius 1-jétél kotelezd -

* 2026. janudr 14-én hatalyba lépett a 448/2025. (XII. 29.) Korm.

~ rendelet, amely Ujabb jelentés mddositasokat tartalmaz a TEK_A-_ba_n, aTr

_Korm. Rendeletben €s mas kapcsolodo jogszabdlyokban -

BX 1082 Budapest, Baross u. 63«6? ﬂ 459—2100
WWW, Jozsefvaros hu : .
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JOZSEFVAROSI POLGARMESTERI
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e 2026. januar 14-én hatdlyba lépett 3 449/2025. (XII. 29.) Korm.
rendelet, ami a miemiékvédelemmel kapcsolatos rendeleti szintli

szabalyokat tartalmazza.
Ezen jogszabalyi valtozasok miatt a hatalyos telepiilésképi rendelet:
« Elavult jogszabalyi hivatkozisokat tartalmaz (Tktv., Etv., régi Trk.)
« T&bb ponton nem felel meg az Uj jogszabalyi kornyezet kdvetelményeinek

« Ellentmondasokat tartalmaz az (j Méptv.-vel és a Tr. Korm. Rendelettel

II. JOGSZABALYI HIVATKOZASOK, FOGALMAK AKTUALIZALASA
Fogalommeghatarozasok frissitése
« "épitmény", "épiilet”, "homlokzat" — Méptv. 16. § megfeleld pontjai

« "helyi egyedi védelem" helyett "helyi emlék"” — Meéptv. 16. § 58. pont

szerint

« OTEK-hivatkozédsok — TEKA-hivatkozasokra cserélése

III. AZ ONKORMANYZATI TELEPULESKEP-ERVENYESITESI ESZKOZOK,
VALAMINT A TAMOGATO ES 0SZTONZO RENDSZER

- szakmai konzultacié
- teleplilésképi bejelentési eljaras
- teleplilésképi vélemeényezés

-> hatélyos Tkr. el6irdasaik a Méptv. és Tr. Korm. Rendelet vonatkozoé

rendelkezései alapjan feliilvizsgalandék

53 1082 Budapest, Baross u. 63-67 @& 459-2100
www.jozsefvaros.hu
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JGZSEFVAROSI POLGARMESTERI N

- FOEPiTESZ

,:jSziikséges médositdsok pl.: eljardsi hataridék, ETDR haszndlat elirasa
";{/éleményezés esetén, OET és Terllet tervtandcsi hatdskérok rogzitése
:‘3velemenyeze51 eljérasban, helyi épitészeti tervtanacs szerepének egyertelmu5|tese, v

o szakmas konzultac:o szabaiyamak felulv:zsgélata dumentesseg rcgmese i

- telepulésképi kotelezés

—> Kotelezési eljaras menetének attekintése és feliilvizsgilata a hatélyos
Jogszabalyok szerint, valammt az U} telepuleskep-vedelml bfrségkategorlék

atvezetese szﬁkséges o

IV. HELYI ERTEKVEDELEM SZABALYAINAK MODOS{TASA
1. Terminolégiai valtozasok
MEPTV. UJ FOGALMALI:

Helyi emlék: "hazank épitészeti orokségének a helyi, telepliilési, teleplilésképi
szempontbdl jelentSs épitménye, taj- és kertépitészeti alkotdsa, helyszine,
meghatarozott kérnyezete, amelyet az nkormanyzat rendeletben helyi emlékke

nyilvanit "

Nemzeti emlék: ‘"hazdnk épltészeti Orokségenek orszagosan kiemelked8
jelent6ségli épitménye, tdj- és kertépitészeti alkotdsa, helyszine, amelyet a
kulturdlis orbkség védelméért felels miniszter nemzeti emlékké mindsit és

miiemlékké nyilvanit *

2. Heiyi védelem uj szabalyar a Meptv 81 es 96 § alapJan feiulwzsgaiandok

V. TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK FELULVIZSGALATA

" Hatalyos Tkr. Iv. FEJEZETE tartalmazza a telepiilésképi kdvetelményeket:

B 1082 Budapest, Baross u. 63-67. R459-2100 S
: Jozsefvaros lm A :
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BUDAPEST FOVAROS VIIL KERULET

JOZSEFVAROSI POLGARMESTERI FOEPITESZ
BIvATAL
« Homlokzati kialakitds, anyaghasznalat, nyilaszardk, kirakatok,

klimaberendezések, kézmii m{itargyak, teraszok, kdzparkok és zoldfeliiletek,

cégérek, rekldmok és rekldmhordozok, utcabatorok tekintetében

-> Utcabititorok és reklamok szabalyozdsédnak korldtozasa a Méptv.-ben, ezek

felllvizsgalata, toriése sziikséges a rendeletbdl!

Méptv. 81. & ,(9) A helyi épitési szabalyzat nem tartaimazhat olyan
telepiilésképi rendelkezést, amely az utcabutorok létesitését vagy telepitését, az
utcabdtor rekldmeszkdzként térténd hasznalatét, illetve az utcabdtoron rekiam
kézzétételét szabalyozza."

VI. HELYI EPITESI SZABALYZATTAL VALO 6SSZHANG

Méptv. 217. § ,(2) A Méptv. hatalybalépésekor hatélyos helyi épitési szabalyzatot,
telepiitésképi rendeletet alkalmazni kell, a telepliiésterv elfogadasaig."

s

TEKA 1. § ,(2) A helyi épitési szabdlyzat telepiilésrendezési elfirasait és a

teleplilésképi kévetelményeket egyiittesen kell érvényesiteni.”
« Biztositani kell a Tkr. és a KESZ teljes 8sszhangjat

+ Esetleges ellentmondésokat fel kell oldani

VII. KEZIKONYVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

419/2021. Korm. rendelet 9. §: "A telepiilésképi rendelet modositasat az
dnkormanyzati féépitész szakmai Gsszefoglaldban indokolja, amely tartalmazza a

mddositasokat, azok indokolasat, a kézikdnyvvel valé sszhang igazolasat..."
16ZSEFVAROS TELEPULESKEPI ARCULATI KEZIKONYVE:
o Elfogadva: 13/2022. (1. 20.) képvisels-testilleti hatarozattal

A tervezett mddositas:

5 1082 Budapest, Baross u. 63-67 & 459-2100
www.jozsefvaros.hu
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Jézszpvlmos: POLGARMESTERI

. FOEPITESZ .
 HIvATAL R

| ‘(")ss‘zhangban van a TAK-ban meghatarozott karaktertefiiletekkel

Koveti a TAK-ban rogzitett épitészeti értékeket B
vér\(ényesfti a TAK-ban megfogalmazott telepiilésképi célokat

| :vaba:_rmonizél a TAK-ban leirt sajétos terileti jellemzbkkel

| ‘Nem érinti a TAK-ban megfogalmazott telepiilésképi célokat, csak azok

'~megva!ésitésé_nak jogi kereteit, igy a kézikdnyv médositdséra nincs sziikség.

VIII. Az ELOZOEKEN TULI, KONKRET MODOSITASI JAVASLATOK A
TELJESSEG IGENYE NELKOL

Telepiilésképi bejelentéshez sziikséges dokumentdcié tartalma: utcaképi
terven kételezé a szinkddolds feltiintetése, utcaképi terven minimum 1-1
teljes szomszédos - épllet &brazoldsa, tervek koételez8 méretezése az

értelmezhetbséget biztositandd

Rendeltetés- és rendeltetésszdm modositdshoz kételezéen benyijtandd

épitészeti-miszaki terv

Szallashely-szolgaltatokra vonatkozd szabalyok megfogalmazasa: kételez6 a

bejarat mellett a nevet és NTAK azonositot feltlintetd tablat kihelyezni, ennek

teleplilésképi kdvetelményeit rogziteni a szabdlyzatban

Eljarasok meginditasdhoz sziikséges kérelem-mellékletek tartalménak

kiegészitése a kozos képviseld adataival

Teleplilésképi kotelezések kapcséan moratérium bevezetése (birsdg nélkiil,

szakmai konzultaciot kdvetden legyenek ,javithaték” a szabalytalansagok)

Kornyezetalakitdsi Tervvel (KAT) érintett teriiletek: pontos szabalyok

“megfogalmazasa a terv tartalmat érintGan a szakirodakkal egyeztetve

D<) 1082 Budapest, Baross u. 63 67 ﬁ 459-2100
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JOZSEFVAROSI POLGARMESTERI
HIVATAL

FOEPITESZ

« Minden olyan el6irds-mébdositds, amelyet a magasabb szint(i jogszabalyoknak
vald megfelelés megkivan és ®nkormdnyzati részrél a mddositds soran

felmerul

Budapest, 2026. februar 05.

Perényi LaszI0

fGépitész
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