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INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

a Budapest VIIL ker., Ullsi it 18. szam (hrsz. 36764/0/A/19) alatti,
Onkormanyzati tulajdoni 2. emelet 13. laks forgalmi értékérél

A -
. a[um ! EH\EZREKESI szam
M | I
T I S
| |
: |
379 CNBE g ,%15//,/9.2 {@o_ 5|

Készitette  : Toronyi Ferenc
Ingatlanforgalmi értékbecslo

névjegyzék szam: 03451/2002

Késziilt : 1 példdnyban

Budapest, 2025. februar 7.

H-1042 Budapest, Jozsef Attila utca 4-6. Tel.: +36 (1) 270 90 86 E~mail: property@arifton.hu
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ERTEKELES OSSZEFOGLALO ADATLAP
AZ INGATLAN FORGALMI ERTEKEROL

MEGBIZ0O

IJ 6zsefvarosi Gazdélkodési Kozpont Zrt. — Vagyonhasznositési Igazgat6sag

MEGBIZAS TARGYA

|Az értékelt ingatlan megnevezése

: lakds

AZ INGATLAN CIME ES AZONOSITASA

Telepiilés (véros, keriilet, varosrész)
Utca, hdzszam, emelet, ajt6

: Budapest, VIIL ker. Palota-negyed
: Ullsi ut 18. 2. emelet 13.

Hrsz. : 36764/0/A/19
TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos : VIII Keriileti Onkorményzat
Jelenlegi bérld : nincs

A tulajdoni helyzet/forgalomképesség értékelése : forgalomképes

| ERTEKELT ERDEKELTSEG : tulajdonjog

[ERVENYESSEG : fordulénaptél szdmitott 180 nap
AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Ingatlan tipusa : lakés

Epiileten beliili elhelyezkedése
Koézmi-ellatottsag

Epitési technolégia
Alapteriilet felmérés alapjan
Belmagassag

Komfortfokozat

Tarsashéz telkének teriilete

: emelet (udvari)

: villany, viz, csatorna, gaz
: hagyomanyos, tégla

: 159 m?

:3,19m

: 6sszkomfortos

: 1.455 m?

ERTEKELES

]f:rtékelés alkalmazott médszere
Ertékelés fordulénapja

: Osszehasonlité alapt elemzés
: 2025. februar 7.

MEGALLAPITOTT ERTEK

Fajlagos forgalmi érték
Az ingatlan forgalmi értéke

Az ingatlan likviddcids értéke

Az ingatlanhoz tartozé telekhanyad eszmei értéke

: 695.975,-Ft/m?
: 110.660.000,- Ft
azaz Szdztizmillio-hatszdzhatvanezer forint
: 30.000.000,-Ft
aza Harminemillio forint
.88.500.000,-Ft
azaz Nyolcvannyolcmillid-diszdzezer forint

Budapest, 2025. februar 7. Készitette: \\ =
...... e i \Mr—
J Toronyi Ferenc
1042 Budapest, Jozsef Attila u. 4-6. Ingatlanforgalmi értékbecsld

72025 FEBR 18, Grifton Property Kft.

”n\\Aﬂ@e \ L“‘, ésa2l

névjegyzék szam: 03451/2002

H-1042 Budapest, Jozsef Attila utca 4-6. Tel.: +36 (1) 270 90 86 E~-mail: property@agrifton.hu
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Ertékelt ingatlan: Bp., VIII. ker., UllGi 4t 18. II. emelet 13. lakds (Hrsz.: 36764/0/4/19) GRIFTON

INGATLANERTEKELO ADATLAP
1. A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

A Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. — Vagyonhasznositasi Igazgatésag (1084
Budapest, Or utca 8.) megbizta a Grifton Property Kft.-t a 1085 Budapest, Ull5i ut 18.
szam alatti, 36764/0/A/19 hrsz-0 2. emelet 13. lakdsanak értékelésével.

Az ingatlanértékelés célja értékesitéshez a forgalmi értékének és likviddcios értékének
megdllapitdsa.

2. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE
2.1. Az értékelési szabdlyzat, jogszabdly, amelynek megfelelden az értékelés késziilt

Az ingatlanértékel6é adatlap a forgalmi érték egyszeriisitett dokumentélasi formaban
torténd megéllapitdsa. A vonatkozé — a Magyar Ingatlanforgalmazok Szévetsége szakmai
bizottsaga 4altal kidolgozott - ajanlasoknak megfelelden, az abban meghatéarozott
eljdrdsokat kovetve, az Alldeszkoz Ertékelék Eurdpai Csoportja (TEGOVA) szakmai
Utmutatsai szerint, az ingatlan jellegére tekintettel a piaci adatok ©sszehasonlitd
elemzésén alapulé modszert alkalmaztuk. Az értékelésnél figyelembe vettiik a 25/1997.
(VIIL1.) PM és az 54/1997. (VIIL.1) FM sz. rendeleteket, tovabba a helyi Onkormanyzat
specidlis kitételeit is. Az ingatlanok értékesitése nem a szabadpiacon torténik, az elad
nincsen eladasi kényszer alatt. Az alkalmazott mddszer és a levont kovetkeztetések
értelmezése  ezekben a  jogszabidlyokban és  irdnymutatdsokban  rogzitettek
figyelembevételével, az ott meghatarozottak szerint értenddk.

2.2, A szakértdi jelentésben haszndlt értékformdk, modszerek megnevezése

Figyelemmel az értékelendd ingatlan sajitossdgaira, tovabba az értékelés céljira az
értékelési gyakorlatban hasznélt eljardsok koziil a vizsgélt ingatlan esetében a piaci
informdacidk elemzésére €piilé Gsszehasonlitdé moédszert alkalmaztuk.

2.3. Helyszini szemle és idopontja

Helyszini szemle idépontja :2025. februdr 5.

2.4, Felhaszndlt dokumentumok

- tulajdoni lap (e-hiteles, 2025. januar 29.)
- téarsashaz szintrajz (részlet)

Az ingatlanrdl fényképfelvételek késziiltek, melyeket mellékletként csatoltunk.

H-1042 Budapest, Jozsef Attila utca 4-6. Tel.: +36 (1) 270 90 86 E-mail: property@arifton.hu
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3. AZ INGATLAN ISMERTETESE

3.1. Ingatlan-nyilvintartdsi adatok

Telepiilés : Budapest, VIIL. ker.

Besorolas : belteriilet

Cim : 1085 Budapest, Ullsi at 18. 2. emelet, ajt6:13.
Helyrajzi szam  : 34764/0/A/19

Megnevezése : lakas

Teriilet : 159 m?

Tulajdonos (ok)  : VIIL Keriileti Onkormanyzat 1/1 tulajdoni hényad
Széljegyek 1—

Terhek P—

3.2. Az ingatlan elhelyezkedése, dltalanos leirdsa

Az értékelésbe vont ingatlan Budapest VIII. keriiletében, Palota-negyed elnevezésii
véarosrészben, az Ullsi Gton, a Szentkiralyi utca és a Szabo Ervin tér kozott 1évé lakéhaz
emeletén taldlhaté. Kornyezetében tarsashazas és iizleti, valamint intézményi céla
ingatlanok taldlhatéak, a fGldszinten és a pincében tSbbnyire iizlethelyiségekkel,
miithelyekkel, raktirakkal. A vizsgdlt ingatlan minden k&zmiivel rendelkezik.
Tomegkdozlekedéssel a kornyéken kézlekedd autdbuszokkal és trolibuszokkal érhetd el.
Személygépkocsival legkénnyebben az Ull6i ut felsl kdzelithetd meg.

3.3 Felépitmény ismertetése

Epités ideje : 1898.

Ingatlan tipusa  : tarsashéaz

Epitési méd : hagyomanyos, tégla

alapozas : sdvalap, allapota nem ismert

szigetelés : bitumenes szigetelés, allapota nem ismert
tartészerkezet : tégla szerkezet, atlagos allapoti
fodémszerkezet : acélgerendas, atlagos allapota

falazat : tégla szerkezet, kézepes allapota
tetbszerkezet : magastetd, megfeleld allapoti

héjazat : cserép, megfelelo dllapotu

kiilsé feliiletképzés: kblap 14bazat, kdporos vakolat, jo allapota

Ertékelt ingatlan

kiils6 nyilaszarék : faszerkezetli ajto és ablakok, ajt6 nyithaté fémraccsal védett, gyenge-
kozepes allapotiiak

bels6 nyilaszarok : faszerkezetii ajtok, j6-kozepes allapotiiak

padozat, burkolat : beton, parkettaval, cementlapokkal burkolt, kézepes allapotban

belsé feliiletképzés: vakolt, festett, tapétazott, lambéridzott, csempézett falak, kzepes
allapotiiak

gépészet, hdleadok: cirkd, gdzkonvektor, cserépkalyha, elektromos vizmelegit6

H-1042 Budapest, Jozsef Attila utca 4-6. Tel.: +36 (1) 270 90 86 E-mail: property@arifton.hu
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Ertékelt ingatlan: Bp., VIIL ker., UllGi it 18. 1. emelet 13. lakds (Hrsz.: 36764/0/4/19) G RIF TON

Az ingatlant magaba foglal6 lakéépiilet 1898-ben épiilt, hagyomanyos tégla szerkezettel,
pince + foldszint + 4 emelet kialakitassal. Az értékelt ingatlan a Ull8i tton, a Szentkiralyi
utca és a Szab6 Ervin tér kozott 1év6 lakohaz emeletén talalhaté., a tirsashaz lépcséhazabol
Onalléan megkdzelithets. Villany, viz, csatorna, gz kézmiivel rendelkezik.

A vizsgilt ingatlan el6szobara, fiird6szobdra, konyhdra, kamréara, wc-re, és 6t szobara
osztott, melyek belmagassiga 3,19 m. A szobdk berendezési targyai: cserépkalyha,
Ontdttvas radiatorok, megfelelé éallapotiak. A konyha berendezési tirgyai: giztiizhely,
elektromos vizmelegitd, mosogaté csaptelep, ontSttvas radidtor, gyenge-kozepes
allapottiak. A fiird6 berendezési targyai: kad csapteleppel, mosdé csapteleppel, cirko,
Ontdttvas radiator, gyenge-kozepes allapotiiak. WC berendezési targya: we tartaly.

A bejarati ajté és ablakok faszerkezetiiek, ajté nyithaté fémszerkezetii nyithaté raccsal
védett, gyenge-kozepes allapotiiak. A belsé ajtok faszerkezetiiek, j6-kdzepes allapottiak. A
padozat beton, parkettdval, cementlapokkal burkolt, kézepes allapoti. A falak vakoltak,
festettek, tapétazott, lambéridzott, csempézettek, néhany helyen nedvesedés miatti csempe-
€s vakolatlevalas lathatd, kdzepes allapotiak.

Elektromos energia: koziizemi hélézatra csatlakoztatva, hitelesitett méré6ra van.

Viz : koziizemi halézatra csatlakoztatva, hitelesitett mérdéra van.

Hasznélati meleg viz: van, elektromos vizmelegitd.

Csatorna: koziizemi hdl6zatra csatlakoztatva

Gé4z: kbziizemi hildzatra csatlakoztatva, hitelesitett mérddra van.

Gyengeédramu berendezés: kaputelefon.

A fiitést a flird6ben 1év6 cirké adja, a héleaddk radiatorok. Az ingatlan a szemle soran iires

volt. A vizsgalt ingatlan sszességében k6zepes miiszaki allapotban van.

3.4. Alapteriileti adatok

A vizsgalt ingatlan hasznos alapteriileti adatai a mellékelt alaprajz alapjan keriiltek
meghatarozasra.

helyis égek netté
Helyis ég-megnevezés 2

alapteriilete, m
Ingatlan helyiségel
El6szoba 11,02
Fiird6szoba 8,43
Kamra 1,58
WwC 0,77
Konyha 2,28
Szoba 20,40
Szoba 28,98
Szoba 28,13
Szoba 13,98
Konyha 15,01
Szoba 28,83
Osszesen 159,41
Alaprajz szerinti, helyszinen ellendrzitt teriilet (mz) 15941
Tulajdoni lap szerinti teriilet 159,00

Az értékmeghatarozas sordn figyelembe vett hasznos alapteriilet 6sszesen: 159,0 m?.

H-1042 Budapest, Jozsef Attila utca 4-6. Tel.: +36 (1) 270 90 86 E-mail: property@grifton.hu
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Ertékelt ingatlan: Bp., VIIL ker., UllGi it 18. II. emelet 13. lakds (Hrsz.: 36764/0/4/19) GRIFTON

4.2 A tarevi ingatlanra juto foldteriilet értékének szdmitdsa

Az eszmei hanyadhoz tartozo telekértéket a piaci adatok alapjan allapitottuk meg.

Az értékelends 6 it6 adatok jellemzi
Megnevezés . e o si
i 1 2 3 4
Az ingatlan funkciéja Felépitményes telek Epitési telek Felépitményes telek Epitési telek Epitési telek
Telepiilés Bp, VIIL ker. Bp., VIIL ker. Bp., VIIL. ker. Bp., VIIL ker. Bp., VIIL ker.
Utca, hizezdm 0163 Ge 18. J6zsef utca Koszorii utca Kéris utea Magdolna utca
Telek teriilete 1455 719 982 695 805
Jellemz8k Vit-V/P-1 bvezet Lu-1/Cs-2 dvezeti Ln-1/M-2 évezed Ln-1/0-1 6vezeti Ln-1/M2 tivezeti
besoroldsi telek, b Lisi telek, b l4sis telek, besoroldsi telek, besorolis telek,
maxim#lis maximilis maximslis maxim4lis maximdlis
beépithetBoég 75 %, | beépithetbaég 60 %, | beépith 2 60%, | bedpithetdség 75 %, | beép Sedg 60 %,
szinteriileti mutaes 4,0 | sziateriileti mutats 3,5 |szinterdleti mutats 3,5 |szinteriileti motats 4,0 |szinteriileti muctatd 3.5
m*/m’, maximilis m2/m2, maximilis | m2/m2, maximilis | m2/m2, maximélis | m2/m2, maxim4lis
épitménymagassig 24 | épitmé gasadg 21 | épitmé sg 15 | épitmé gassdg 17 | épitmeé 4 15
méter. méter. méter. méter. méter.
Kézmiivesitettaég Oeszkszmbves villany telken ki kozmily lekhats:
Ajénlad 4r Fr-ban 475 000 000 399 000 000 289 000 000 385 000 000
Ajanlat ideje 2025 2025 2025 225
Osszehasonlits adat forrésa, beazonosithatésiga ing.com/34092578 ing.com/34502510 ing.com /33166737 ing.com/34281695
Fajlagos kindlati dr (Ft/m?) 660 640 406 314 415827 478261
Korrekcifs invezbk Sedrzalékos korrekeid | Szdzalékos L keid | Szdralékns korrekeid | Szizalékos korrekoid
elhelyezkedés (1) rosszabb 5% rosszabb 5% rosszabb [ 10% rasszabb | 10%
ingatlan mérete (2) Lisebb 5% Lisebh 5% kisebb 5% Lisebb 5%
beépithetdség (3) kisebb 15% kisebh 15% hasonlé % kisebb 15%
hasznélhatéség (4) jobb -5% azonos 0% jobb -3% jobb 5%
kdzmiivesitettség (5) rosszabb 5% hasonlé 0% basonlé 0% rosszabb | 10%
ajdnlat vagy eladdsi dr (6) ajanlat -10% ajdniat -10% ajanlat -10% ajdalat -10%
A piaci korrekcid mériéke Osszesen 5% 5% -10% 15%
Korrigdlt fajlagos eladsisi drak (Ft/m®) 693672 426 629 374 245 550 000
A figyelembe veu siilyszimok 100% 25% 25% 25% 25%
Korrigilt siilyorott dtlag eladssi &r (Fi/m’) 511136
x 2
Teleknagysaz (m”) 1 455
|Eszmei hanyadok a tarsashizban §sszesen 10 000
Albetétre jut6 eszmei hdnyvad 403
e . 2
Albetétre jutd telekhdnyad (m” 59
{ . P 2
Atlagos, fajlagos telekérték (Ft/m") 511 136

Az ingatlanhoz tartozé telekhényad
eszmei értéke kerekitve (Ft)

telekérték)

(albetétre juté telekhinyad x fajlagos

30 000 000

azaz Harmincmillio forint

H-1042 Budapest, J6zsef Attila utca 4-6. Tel.: +36 (1) 270 90 86 E~mail: property@grifton.hu
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Ertékelt ingatlan: Budapest, VIIL ker., Ui 1it 18. II. emelet 13. lakds (Hrsz.: 36764/0/4/19) GRIFTON

4.3 A tdrgyi ingatlan forgalmi értékének megdllapitdsa

A piaci Osszehasonlitdson alapulé megkﬁZelitéSre vonatkozéan az a véleményiink, hogy
megfelelé szamu adat 4llt rendelkezésiinkre ahhoz, hogy az e mddszerrel kapott értéket
megbizhaténak tekinthessiik.

Az ismertetett médszerrel és feltétellel a 1085 Budapest, UllGi at 18. szim (36764/0/A19
hrsz) alatti 2. emelet 13. lakas jelenlegi piaci értékét:

110.660.000 Ft-ban,
azaz
Szaztizmillio-hatszazhatvanezer forintban

hataroztuk meg.
A forgalmi érték tehermentes ingatlanra vonatkozik, és AFA-t nem tartalmaz!

_,—-‘--'—“'

Budapest, 2025. februar 7. ( e

Toronyi Ferenc
Ingatlanforgalmi értékbecslé
névjegyzék szam: 03451/2002

H-1042 Budapest, Jozsef Attila utca 4-6. Tel.: +36 (1) 270 90 86 E-mail: property@agrifton.hu
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5. Specidlis feltételezések, korldtozdsok

A megéllapitott érték az ingatlan forgalomképes, bekdltézhetd, teljes per-, igény- és
tehermentes allapoti tulajdonjogéra vonatkozik, a helyszini szemlén megismert 4llapotban.

Az értékeld kijelenti, hogy az értékelés targyat képezd ingatlanhoz semminemii személyes
és anyagi érdekeltsége nem flizédik, az 4ltala meghatdrozott érték semmilyen
Osszefiiggésben nincs a megbizasi dij nagysagaval.

Az értékelést a készitendd szakvéleményben részletesen felsorolt, kapott szébeli és irasbeli
informéciok alapjan készitettiikk el. A Megbizd az altala szolgaltatott és az értékelésnél
felhasznalt adatok hitelességét és valodisagat szavatolja.

fgy a Megbizé 4ltal rendelkezésiinkre bocsétott iratok, egyéb dokumentumok
tanulmanyozasan tilmenden jogi természetli vizsgalatot (jogcim, vagyonjogok
érvényessége, stb.) nem folytattunk. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetii
korlatozasarol a tulajdoni lapon bejegyzetteken tGlmenden nincs tudomésunk, de ezért
felelosséget nem vallalunk.

A rendelkezésiinkre bocsatott adatok és informacidk, melyeket az értékelés sordn
felhasznaltunk, tudomasunk szerint helytalléak és pontosak, azonban teljes korii
ellenérzésiiket nem volt médunkban elvégezni, ezért felelGsséglink e vonatkozasban
korlatozottnak tekintendd. A szakvéleményhez csatolt iratok és dokumentumok csak az
ingatlan bemutatasat szolgaljak.

Megbizé tudomasul veszi, hogy az értékeld az értékelést szemrevételezés és a Megbizo
adatszolgaltatasai alapjan késziti. Az esetlegesen fennalld, de szemrevételezéssel nem
észlelhetd értékbefolydsolé tényezlkért az értékeld feleldsséget nem vallal (pl.:
épiiletszerkezeti, talajfelszin alatti, stb. problémak).

Az ingatlanon értékelt felépitmények értéke magaban foglalja az épiilet rendeltetésszerii
hasznalatahoz sziikséges felszerelések, gépészeti berendezések értékét, de nem tartalmazza
az adott funkciohoz kapcsolodo telepitett vagy mobil eszkdzok értékét.

Az értékelés idOpontja 2025. februar hé, a kézgazdasagi, jogi feltételek €s piaci viszonyok
elére kelld6 pontossiggal nem prognosztizalhaté valtozasai modosithatjak, illetve
érvénytelenithetik a szakértéi vélemény forgalmi értékre vonatkozd megallapitasait, ezért
az értékelés fordulonapjat kdvetd 6. honapon til torténd felhasznilas esetén a megadott
érték feliilvizsgalata indokolt.

Az éltalunk meghatédrozott érték a fentiekben vazolt feltételeken alapul, és a Megbizé altal

£

megjelolt célra torténd felhasznalasban érvényes.

H-1042 Budapest, J6zsef Attila utca 4-6. Tel.: +36 (1) 270 90 86 E-mail: property@grifton.hu
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Tulajdoni lap
Alapité okirat (részlet)
Térsashazi szintrajz
Fényképek
Térkép

H-1042 Budapest, Jozsef Attila utca 4-6. Tel.: +36 (1) 270 90 86 E-mail: property@arifton.hu



Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

Budapest Fovaros Kormanyhivatala Féldhivatali Foosztaly
Budapest, XI., Budafoki it 59. 1519 Budapest, Pf. 415 Oldal: 1/1

E-hiteles tulajdoni lap - Teljes masolat
Megrendelés szAm:8000004/41585/2025

il

2025.01.29
BUDAPEST VIILKER.
Belteriilet 36764/0/A/19 helyrajzi szam
1085 BUDAPEST VIII.KER. Ullsi Gt 18. 2. emelet. ajtd:13.
LRESZ
1. Az egyéb 6ndlld ingatlan adatai:
megnevezés teriilet szobdk szama eszmei hényad tulajdoni forma
m2 egész/fél
lakés 159 5 0 418/10000 Snkormanyzati
Bejegyzb hatdrozat: 999985/1999%/ to6rld hatarozat: 87187/3/2007/06.10.13
lakas 159 5 0 403/10000 6nkormanyzati

Bejegyzd hatdrozat: 87187/3/2007/06.10.13

. bejegyzd hatarozat: 65592/2/1994/19%94.02.15
TArsashéz
Az 6n&lldé ingatlanhoz tartoznak az ala pitd okiratban meghatédrozott helyiségek.

ILRESZ

. tulajdoni hényad: 1/1

bejegyzd hatarozat, érkezési idé: 65592/2/1594/1994.02.15
jogcim: 1991, évi XXXIII. tv. 65592/2/1994/1994.02.15
jogcim: eredeti felvétel 65592/2/1994/1994.02.15
jogdllas: tulajdonos
név: VIII.KER. ONKORMANYZAT
cim: 1082 BUDAPEST VIII.KER. Baross utca 65-67.

ILRESZ

NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadést megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartésban szerepld adatokkal. A szemle misolat a fenndlldé bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyité erejli dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE




TARSASHAZTULAJDONT
ALAPITO OKIRAT

Budapest, VIIL ker., Ullgi it 18. szdm
36764 hrsz-u ingatlan
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Tarsashaztulajdont Alapité Okirat

I
ALTALANOS RENDELKEZESEK

A Budapest Fovéaros Jozsefvarosi Onkorméanyzat altal alapitott, Budapest, VIII. kerileti; 2035
szamu tulajdoni lapon nyilvantartott 36764 hrsz-u, 1455 m’ alapteialetl, természetben Budapest,
VIL ker, Ulldi 0t 18. szam alatti tarsashiz Alapité Okiratat a tulajdonostirsak a 2003 évi
CXXXIIL tv. eldirasainak megfelelden, illetve az idokozben tortént modositasokkal egységes
szerkezetbe foglaljik.

A tdrsashdz lakasai és nem lakas céljara szolgald helyiségei a 2003. évi CXXXIIL torvény, valamint
a jelen Alapito Okirat rendelkezéseinek megfelelden mint oroklakasok (lakasként hasznait
oroktulajdonti helyiségek) és nem lakas céljat szolgalod helyiségek természetben megosztva - a
kozos tulajdonban maradd telekrészek, épiletrészek, berendezések és felszerelések kozos
hasznalatanak jogdval ~ kulon tulajdonba kerillnek azzal, hogy a mindenkori tulajdonostarsak
egymds kozotti jogviszonyét a Polgari Torvénykényvnek a kazos tulajdonra vonatkozé szabalyai, a
2003. évi CXXXIII. tv., valamint az alapito okiratban foglaltak az alabbiak szerint szabalyozzak.

il
KOZOS ES KOLON TULAJDON

A
KOZ(S TULAJDON

A tulajdonostarsak osztatlan k6z0s tulajdonaban maradnak az ingatlannak mindazon részei, melyek
nincsenek kiilon tulajdonban, nevezetesen a mellgkelt tervrajzon és miiszaki leirasban feltiintetett €s
alabb felsorolt telek, épitményrészek és berendezések:

I Telek (1455 m?)

Pinceszinti kozos teriiletek:

i pincerekeszek 91,78 m?
1L kozlekeddk 78,90 m?
Osszesen: 170,68 m?
Foldszinti k6zos teruletek:
Iv. kapualj 2941 m?
Y. Iépeséhazak 3,11 m?
VL udvarok 122,49 m?
VI atjarok 20,23 m?
VL wC 0,54 m?
IX. térold 6,82 m?
X légudvarok 12,52 m?
o Osszesen: 223,12 m?



Félemeleti kozis teniletek

X1 lépcsdhaz 45,23 m?
. XI11. folyosok 47,05 m?
X légudvarok 16,43 m?
B - Osszesen: 108,71 m?

L. emeleti kozos teniiletek
~-emeleti k6z6s teriiletek

Xiv. Iépcsbhaz 45,23 m?
XV. folyosok 47,05 m?
Xvi1. légudvarok 4,37 m?
= — .

Osszesen: 96,65 m?

1. emeleti kéz6s teriiletek
—-tinelell kéz0s teriiletek

XVII lépesdhaz 45,23 m?
XVIII. folyosok 47,05 m?
XIX. légudvar 6,19 m?
——
Osszesen: 08.47 m?

HI. emeleti kozos teniletek
= emeleti k6z0s teniletek

XX lépcsdhiz 45,23 m?
XX1, folyosok 47,05 m*
XXII. légudvar 4,22 m?

_ S
Osszesen: 96,50 m?

Tovabbi kéz6s tulajdonban Iév6 vagyontirayak
XXII. Alapozas és felmeng fofalak, kéménypille’rek

XXIV. Fédémek

XXV. Fedélszék, tetdhéjalas és kéményseprs Jardak

XXVI1. Lépcsd szerkezete

XXVIL Folyosok szerkezete

XXVIIL Utcai és udvari homlokzatok feliiletképzése, legudvari falfeliiletek
XXIX. Epilletlakatos és badogos szerkezeiek

XXX Kozos teriletek berendezései, nyildszaroi, burkolatai

XXx1. Viz- és csatorna alapvezetékek, felszaillo és ejtd vezetékek, vizora
XXX1L. Gaz alap- és felszally vezetékek az egyéni fogyasztasmersk bekotéséig
XXXIIT. Elektromos fovezetékek (méretlen) az egyéni fogyasztasmérsk bekotéseig,

fobiztositd, elosztok



1 EMELET

44 Villinyi Rébert (Budapest VIH, Ulidi ut 9) tulajdonat képem es az A/14 szamuy
tarsashaziulajdoni illetdséghez tartozik az Alapité Okiratban és a terviajzom 14 szammal
jelolt, Budapest, VT, ker, UNGi it 18 1 em. 9. szim alatt talthatd, 118 m? alapteruletit 3
szoba, konyha, kamra, firdGszoba, WC, garderob, kdzlekedd, eldter helyiségekbal. valamint
0.2 alaptenilet figyelembevételével erkélybdl allo oroklakis, melyhez a kozosséuhen
marads vagyonrészekbd) 299/10000 rész wisjdoni illetdsig tariozik

A5 Tasi Laszlé és Tasi Layzloné (Budapest X1L Ugnwsa u &) 1t aranyy tulajdonat kepezi
€ ax A/13 szdmi tdrsashaziulajdoni illetdséghez tantozik az Alapitd Okiratban és a
teevrajzon 15, szammal jelolt, Budapest, VIII ker, UlSi Gt 18 | em HA. seim alan
talaibats, 141 m* alaptenilerd: 3 s fél szoba, konyha, katra, Birddszoba, WC, koziekedo,
eldszoba helyiségekbil 8116 oroklakis, melyher a kozasséuben maradd vagyonrészokbal
337/10000 rész tulajdoni illethseg tarozik

46 Bartdk Béla (5130 Jiszapdti, Ady E. u 17} tulajdonit kepezi és az A/16 szimi
tarsashiziulajdoni ileidséghez tartozik az Alapito Okiratban és a terveajzon 16 szimmal
jeivit, Budapest, VIIL ker., UNGI it IR I em. 10, szim alan taldthato, St m? alaptenilerd 2
szaba, konyhs, kamra, Rirddazoba, WC, sldnzoba halvigepsb hil, walamint 07 alapteciler
figyelembevételével erkdlybBt 816  oroklakas, melyher a  kozosséghen maradd
vagyontirgyakbo! 129/10000 rész tulajdoni illetdség tartozik.

7 Nigel Jend és Nigel Jendné (Budapest VIIT, UNSi & 18 #/11.) %% aranyi rulajdonit
képezi és az A/17 szami tirsashiziulajdoni illerdséghez tartozk az Alapité Okiratban €s a
terviajzon 17. szimmal jelol, Budapest, VI ker, UGl 0t 18. 1 em 1t szim almt
talilboro, 88 m’ alapteriletd. 3 szoba, konyha, kamra, Rwddszoba tirolo. elgszoba
helyiségekbo] alle oroklakas, melyhez o kézisséyben marado vagyonrészekbl 22310000
rész tulajdoni iletdség tartonk

J8 Thomas Szasz (10589 Berlin, Sommering sir. 35., Németorszag) 1/5, Nora Szasz (17247
Grossalmeode, Kasseler sir. 2, Nemctarszag) 45, Knstina Szasz {103 Amsterdam,
Overtoom 2391, Hollandia) 1/S, Dr. Ndike Szasz (34119 Kassel, Kirch weg 76,
Nemetorszag) 1/5 és Stephan Szasz 50674 Koln, Aachener str. 19, Németorszag) 1/5
arinyl tulajdondt képezi és az A/IB szimG tirsashiziulajdoni Mletdséghes tartozik az
Alapité Okiratban és & tervrajzon 18. szimmal jeldlt, Budapes), VIIT ker, UMBi ut 18 1 em
12. szAm alatt talilhatd, t11 m* alapteriiletic 3 szoba, konyha, firrddszoba, WC, tirolo,
eljeér, eldszoba helyiségekbdl all6 oroklakés, melyher a  kozosségben  marado
vagyonrészekbdl 281710000 rész lulajdoni illetdséy tartozik

Il EMELET

@ Jizsefvirosi Onkorminyzat (Budapest, VIIL . Baross u 05-67} tulydonil képezr es az
AS1S sranny tarsashartulajdoni illeidséghes tartozik az Alapito Okiratban es 2 terveajzun 19
szammal jefcit, Budapest, VI ker, UNGi ut 18 [I em 13 szam alaet {atalhaea, 159 m®
alapterdletd. 5 szoba, konyha, kamira, fird@szoba, WC, kozleked®, eliszoba hetyiséuekbol
illo aroklakis, melyhez a kozosségben maradd vagyonrészekbdl 403/10000 rész tulajdoni
ilfetdség tartozik.

+20. Fibidn ZoHin (Budapest V. Hercegprimis u. 12.) tulajdonit képeai ¢ az A/20 srimi
tirsashiztulajdoni ifletdséghez tartozik az Alapitd Okiratban 3 a tervrajzon 20 szimmal
jelalt, Budapest, VI ker, UNGi gt 18. 11 em. 14, szdm sla talilhato, 91 m® alaptenuletd 2
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1085 Budapest, Ullsi at 18. IT. emelet 13. lakas (Hrsz.: 36764/0/A/19)

Ko6myezet, utca

Térsashaz utcai homlokzata Térsashaz bejarata

Térsashaz kapualja Térsashdz lépcs6haza

2025. februar 5.



1085 Budapest, Ulléi 1t 18. II. emelet 13. lakés (Hrsz.: 36764/0/A/19)

El6szoba Fiird6szoba

Szoba

2025. februar 5.



1085 Budapest, Ulléi ut 18. TI. emelet 13. lakas (Hrsz.: 36764/0/A/19)

Szoba

Szoba Cserépkalyha

Szoba

2025. februar 5.



1085 Budapest, Ull6i Gt 18. IL. emelet 13. lakas (Hrsz.: 36764/0/A/19)

Konyha

wC Cirké

Elektromos vizmelegitd Villanyéra

2025. februar 5.



1085 Budapest, Ulisi at 18. IL emelet 13. lakas (Hrsz.: 36764/0/A/19)

Vizéra Gazora

2025. februar 5.



TERKEP

Budapest, VIIL ker. Ul16i at 18.




