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B Budapest Févéros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkonnanyzat Kepv1selo-test1ﬁetenek

" Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsaga R O DA .
- Elokészitd: Jozsefvarosi Gazddlkodasi Koézpont Zrt. .~~~ = . /{f (Q

o ELOTERJESZTES
‘a Penzugyl és Tulajdonosi Bizottsag 2026. februar 24-i rendes iilésére

o 3  },Targy Javaslat a Budapest VIIL Keriilet, Uli6i ut 18 2 emelet 13 szdm alattx lakais nyﬂvanos
o palyazat utjan torténé értékesitésére e

X 1.Elote1:|eszto Sétly Balazs alpolgérmester

- Keészitette: dr. Gorcsds Monika irodavezet, Jozsefvarosi Gazdalkod4si Kézpont Zrt.

- A napirendet nyilvénos iilésen kell targyalni. A hatarozat elfogadaséhoz egyszerii tobbseg szukseges

‘Mellékletek: (a dokumentacié a terjedelme miatt nem Keriil kmyomtatasra)

- 1.szaml meliéklet: Paly4zati felhivas
© 2. szaml melléklet: Ingatlanforgalmi szakvélemény és aktuahzalasa

3 szému melieklet REVS Zrt bozzéjarulé nyilatkozat

Tlszteit Penzugyl és Tulajdonom Blzottsag' o

o L Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

; Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdonat

. “képezi a Budapest VIII. keriilet, Ull6i at 18. 2. emelet 13. szam alatti, 36764/0/A/19 hrsz.-i, 159 m?

. alapteriiletil, 5 szobas, 6sszkomfortos komfortfokozatu lakas. A lakas 2016. marcius 30. 6ta iires. Az

ingatlan a Palota negyedben, az U116i tton, a Szentkiralyi utca és a Szabo Ervin tér kozott 1év6 lakéhaz

_emeletén taldlhato, mely az 1898-as években épiilt lakohazban talalhaté. Villany, viz, csatorna, gaz koz-
miivel rendelkezik. A 3,19 m belmagassigl lakasban el6szoba, fiird6szoba, konyha, we, kamra és 6t

~ - szoba talalhat6, minden kdzmiivel ellatott. A bejarati ajté és ablakok fa szerkezetiiek, ajté nyithaté fém-
- szerkezetii raccsal védett, gyenge-kdzepes allapotiak. A belsd ajtok faszerkezetiiek, jo-kozepes allapo-

" tiak. A padozat beton, parkettaval, cementlapokkal burkolt kdzepes allapoti. A falak vakoltak, festettek,

' tapétazott, lambéridzott, csempézettek, néhany helyen nedvesedés miatti csempe- és vakolatlevalas lat-
- hat6, kézepes allapotiak. A fiitést a fiirdében 1év6 cirké adja, a holeaddk radidtorok. Az ingatlan kdzepes

. miiszaki 4llapotban van. A lakas nem alakithat6 4t tobb, kisebb lakassa, igy értekesitésre javaslom. A
- lakasra fizetend6 havi kdz0s koltség Osszege: 48.018 Ft.

Az Ul16i at 18. szam alatti tarsashazban jelenleg 31 albetét van, amelybdl 5 db Snkormanyzati tulajdond,

L ~a kdzds tulajdonbol 2513/10.000 tulajdoni hényaddal. Az épillet elidegenitésre torténd kijelolése

‘megtdrtént.

. Az ingatlan HVT IIL teriileten helyezkedik el. A Rév8 Zrt. tajékoztatasa alapjan tervezett értékesitése
- nem érinti az Onkorményzat vagy a Rév8 Zrt. HVT teriilettel kapcsolatos szerzodéses kotelezettségeit.

o ".‘Korébban a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsdg a 164/2025. (IV. 22.) szdmu hatérozat 7. pontjaban

~dontdtt az ingatlan 4rverésen térténd meghirdetésérél, mely arverésre egy jelentkezd volt, azonban

o ‘mégsem licitalt, igy az eredményteleniil zarult.

© A lakas forgalmi értékét 110.660.000 Ft (695.975 Ft/m?) sszegben éllapitotta meg a Grifton Property
-+ Kft. (Toronyi Ferenc) 2025. februér 7. napjan készitett értékbecslés alapjan. Az értékbecslés aktualiza-
- lasara2025. december 5. napjéan keriilt sor, mely szerint az ingatlan forgalml erteke Jelenleg 128 190 000
+ . Ft(806.226 Ft/m?). . Lo S

o A _palyézati felhivast az alabbi feltételekkel javaslom kozzétenni: ‘
- Apélyazat célja: a Budapest VIIL. keriilet, Ul18i Gt 18. 2. emelet 13. szam alatti, 36764/0/A/ 19 hrsz. -u, o

 ; ’57}59 m? alapteriiletli tires 6nkormanyzati tulajdony; Jakés elidegenitése.

: Az mgatlan mzmmahs vetelara (a forgalmi érték 100%-a) 128 190 000 Ft. = e

l/\



A pélyazat elbirdlasénak szempontja: a legmagasabb vételdr.
Ajanlati biztositék: a minimalis vételar 15%-a, azaz 19.228.500 Ft

Fentiek alapjan javaslom a Tisztelt Bizottsagnak, hogy jéruljon hozza a Budapest VIII. keriilet, Ull6i ut
18. 2. emelet 13. szam alatti, 36764/0/A/19 hrsz.-4, 159 m? alapteriiletdi, 5 szobds, dsszkomfortos tires
Onkormanyzati tulajdond lakéas ingatlan palyazat utjan torténé elidegenitéséhez a minimélis vételarat a
forgalmi érték 100%-aban meghatarozva.

IL A dontés pénziigyi hatasa

A dontés pénziigyi fedezetet nem igényel. Az Onkormanyzat szdméra pozitiv pénziigyi hatés az adott
ingatlanra vonatkozé adéasvételi szerzodés alapjan a vételar Ssszegének megfizetése esetén varhato,
valamint a k6zos koltség fizetési kotelezettség megsziinése kdvetkeztében.

III.  Jogszabalyi kornyezet

A Képviseld-testiilet és Szervei Szervezeti és Milkodési Szabalyzatardl szold 18/2024. (X.10.)
Snkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: SZMSZ) 6. meliéklet 1. pont 1.1.2. alpontja szerint a dontés
meghozatala a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag hataskorébe tartozik.

A Budapest Jozsefvérosi Onkorményzat vagyonaré! és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél
sz616 66/2012. (XII. 13.) 6nkormanyzati rendelet 17. § (1) bekezdés a) pontja alapjan a netté 150 millié
Ft-ot meg nem haladé értéké — az Onkormanyzat térzsvagyonaba nem tartozé —, vagyon tulajdonjogénak
atruhdzasaval kapcesolatos dontés a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag hataskére.

A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonaban 416 lakasok elidegenitésérdl sz616 35/2016. (XII.
08.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése értelmében a rendelet hatalya
ala tartoz6 lakasok elidegenitésével kapcsolatos tulajdonosi jogokat a Képvisel6-testiilet gyakorolja
azzal, hogy e rendeletben meghatarozott esetekben egyes tulajdonosi jogok a gyakorlasara a képviseld-
testiilet €s szervei szervezeti és milkodési szabalyzatardl szolé Onkorményzati rendeletben
meghatarozott bizottsagot hatalmazza fel. A tulajdonosi déntések eldkészitését és végrehajtasat a
feladattal megbizott Jozsefvarosi Gazdalkodéasi Kozpont Zrt. végzi el.

A Rendelet 3. § (1) bekezdése szerint a lakdsok elidegenitésének feltétele, hogy az épiiletet a képviseld-
testillet €s szervei szervezeti és mikodési szabdlyzatardl szolé oOnkorményzati rendeletben
meghatérozott bizottsag elidegenitésre kijeldlje és egyben a hédz tirsashazzé alapitasardl dontsén. A
kijelolé dontés tartalmazza a tarsashdz alapitd okiratanak elkészitésére szolo megbizast is.

A Rendelet 3. § (2) bekezdése szerint a killén Onkorményzati rendeletben meghatarozott helyi
varosrehabiliticios teriileten (a tovabbiakban: HVT) 1évé épiilet, vagy a benne lévd lakasok
elidegenitésre torténd kijeloléséhez az illetékes szervezet nyilatkozata sziikséges.

A Versenyeztetési Szabalyzat 6. pont b) alpontja szerint a versenyeztetési eljaras lefolytatéja, ha a kiird
masképp nem dont, akkor a Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. A 6. pont p) alpontja alapjan a
foglalé 8sszege a megajanlott nyertes vételar 15%-a. A 6. pont q) alpontja alapjan az ajanlati biztositék
Osszege a minimaélis vételar maximum 15%-a, amely Osszeg a nyertes ajanlattevd esetében a
foglaléba/vételarba beszamitasra keriil. Az ajanlati biztositék mértékét a bizottsag hatarozza meg.

A Versenyeztetési Szabalyzat 11. pontja értelmében a nyilvanos palyazati felhivast kozz¢ kell tenni: a
Polgarmesteri Hivatal hirdetdtablajan, a Bonyolito iligyfélfogadasra szolgalé helyiségeiben, a
Jozsefvaros cimii lapban, az Onkorményzat és a Bonyolité internetes honlapjan, az Onkormanyzat és a
Bonyolité rendelkezésére allo egyéb internetes hirdetési portaljain, az a) — e) pontban foglaltakt6l
tilmenden a Kiird dontése szerinti mas helyen, illetve médon.

A Versenyeztetési Szabalyzat 12. pontja szerint a palyazati felhivasrdl sz616 hirdetményeket legalabb
15 napra ki kell fliggeszteni.

A Versenyeztetési Szabélyzat 60. pont a) alpontja alapjén az ingatlan tulajdonjoganak eladédsara
meghirdetett palyazat esetében a minimalis vételar, ha a Kiir6 magasabb Osszegrél nem dont, az
ért€kbecslésben megallapitott forgalmi érték 100 %-a.

A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szol6 2011. évi CLXXXIX. térvény (a tovabbiakban: Motv.)
46. § (1) bekezdése szerint a képviseld-testiilet iilése nyilvanos. Az Métv. 60. §-a alapjén a bizottsag
iilésének mikodésére, nyilvanossagara, hatérozatképességére és hatarozathozataldra, dontésének
végrehajtasara a képvisel-testiiletre vonatkozé szabélyokat kell megfeleléen alkalmazni. Az SZMSZ
33. § (1) bekezdése alapjan a hatarozat elfogadasdhoz egyszerii tobbség szitkséges.
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' Fenti rendelkezések alapjan kérem az albbi hatdrozati javaslat elfogadsét, S

Hatarozati javaslat
Budapest Fovaros VIIL keriilet J6zsefvarosi Onkorményzat Kepvxselo-testulete

Penzugyl €s Tulajdonosi Bizottsaganak

.../2026. (11. 24.) szamn hatdrozata

a Budapest VIII kerulet, Ulléx l':t 18. 2. emelet 13. szam alatti lakas nyilvanos palyézat utjan o ) B

 torténd ertekesnteserol o

o " A Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag tigy dont, hogy

" a Budapest VIIL keriilet, Uli6i 4t 18. 2. emelet 13. szam alatti, 36764/0/A/19 hrsz.-6, 159 m?
- alapteriileti iires, Onkormaéanyzati tulajdonu lakéast nyilvanos, kétfordulds palyazat Gtjan értékesiti

az eléterjesztés 1. szamu mellékletét képezd palyazau feihtvasban foglaltak szermt az alabbi fel- .

e 'tételekkel

' a. minimélis vételér: 128.190.000 Ft,
. b. ajanlati biztositék: 19.228.500 Ft, R R
. ©. apdlyazat birdlati szempontja: a legmagasabb ajanlott vételar. -

Felelds: polgarmester
- Hatéridé: 2026. februar 24.
- A dontés végrehajtasat végzd gazdasagi tarsasag: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

R A SR PO, o Sat]yBalazs
alpolgarmester

| BLOKESZITO: JOZSEFVAROS] GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.
- | KESZITETTE: DR, GORCSOS MONIKA IRODAVEZETO @
| PENZUGYI FEDEZET IGAZOLASA: PENZUGYI FEDEZETET NEM IGENYEL: H‘
| JOGI KONTROLL
- | BETERJESZTESRE ALKALMAS:

TORVENYESPEGI ELLENORZES: .~ JOVAHAGYTA:

DR. TOROCSIK EDIT JULIANNA GUTJAHR ZSUZSANNA 5. L.

JEGYZO A PENZUGYI ES TULAIDONOSI BIZOTTSAG ELNOKE



