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Budapest,

51 200 000 Ft

1084 BUDAPEST

Hrsz. 34929/1/A/9

TULAJDONVISZONYOK

m2

tehermentes tulajdonjog 1/1

nincs

1513/10000

2025. szeptember 16.
2025. szeptember 16.

Tel.: + 36 70 330 59092025. szeptember 29.
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-

291 m2

1513/10000

A az ingatlan az ingatlan
Az ingatlan egyes melyeket a

Az tartottunk, az ingatlannal kapcsolatban a
felsorolt jelen csatolt dokumentumokat. alkalmaztuk a TEGOVA (EVS 2016)

HELT-Expert Kft. 

Az az szerint, az ingatlan piaci-forgalmi Ennek
a az vont ingatlan piaci-forgalmi kell foglalnia. Az

A az adott ingatlanok piaci

 szoba

34929/1/A/9

Tulajdonviszony:

nincs
tehermentes
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Budapest VIII.

kevesebb, mint 20%

Utca burkolata: aszfaltozott
Utca forgalma:

Budapest VIII. Budapest egyik pesti oldalon melyet a
is A 4 volt (egy

de a a 2012. december 12-i
a a Corvin negyed, Csarnok negyed, Ganz negyed, Losonci negyed, Magdolna

Az ingatlan Budapest pesti a VIII. "Csarnoknegyed" a
a szemben, a utca 22. alatt fekszik. Az

utca - DK-i viszonylatban alacsony aszfaltozott, A
a kevesebb, mint 20%. A az 1900-as

Az

A megengedett, a BKK busz-, villamos-, trolibusz- a
A az gyalogosan A

Csarnoknegyed
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Csatorna:

DNy-i

1 emelet

felújítandó
na.

A 1929 1931 Feldmann
Az a kor egyik modernista

tulajdonosa volt. Az egy nagyobb feliratot ami a az udvaron
utal. az 1940-es Budapesti is

A a telken a Pince nincs alatta, a
bauxitbeton. Az emeleti szintre vezet. Az fala 25 cm.

Az leromlott A az miatt a
szenvedett. A homlokzati egy

1931

cca. 75%
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3,1 m.

nincs

nincs villany: nincs nincs

Az ingatlant az utcai majd az lehet A
a azonban A

A teljes 291 m2, melynek mintegy a 65%-a tekintve, hogy utakat

A nagyobb valamint az aljzat A repedezett,

-
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[m2]

beton 291,27 100% 291,27
291,27 291,27

291,00 291,00

291,00

Az a a alaprajzon adatok

2]:
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jogi szempontok

Az az ingatlan ingatlanok adatainak

Olyan melynek az az ingatlan elemeit az adott
a vagy ingatlanok majd az

pontosabb a
Olyan ingatlanok amelyeknek van piaci forgalmuk. Pld.:

Az a TEGOVA elvei (EVS 2016), a 25/1997.
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1.
2.
3.
4.
5.
6.

A a piaci ha a jelenlegi nem
azonos a legjobb a jelenlegi kell figyelembe venni. Nem lehet a

magasabbakat akkor sem, ha a piac ezeket A piaci
magasabb csak a lehet figyelembe venni. A

A az ingatlan hasznainak az ezek

Az azon az elven alapszik, hogy annyi, mint a tiszta

A piaci az ingatlan legjobb kell a
jelenlegi ennek a legmagasabb kell az ingatlan
elfogadni.
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1
2
3
4

A az Az kell a

Az az a elemeket is bele kell a

A olyan szerkezeteket takar, amellyel az a
(de esetleg szerkezetek a legkisebb de azonos

Az a szerkezetek kell

A annak kell vagy a piaci

Ilyen eset lehet:

Az ingatlan eredeti vagy annak szerinti levezetett

A hogy az ingatlan le kell vonni az miatti

Ez a fejezi ki a piaci viszonyokat. alatt
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Az a kell megadni.
vagy A a

Ha a elem meghaladja a 20 az ezen a

az akkor ha az

Az az a a

az csak alkalmakkor az a

A a jelenti. Az kell a
a illetve azokat a

A a piaci a
Kisebb takart

A fizikai figyelembe kell venni az szerkezeteinek a szerkezetek az
A fizikai a kell

figyelembe venni.

A kell venni a minden olyan amelynek
esetleg van az ingatlan A az ingatlanon
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ingatlan 1. ingatlan 2. ingatlan 3. ingatlan 4.

1084 BUDAPEST, 

Szerdahelyi utca utca Fecske utca

hely hely hely hely
2) 291,0 11 13 13 12

14 1 1 1 1
Emelet -1 -1 -1 -1

1931 2009 1990 2023 2001-2010
Lift nincs van van van van

8 300 000 7 900 000 8 500 000 7 900 000

8 300 000 7 900 000 8 500 000 7 900 000
2025. szept.. 2025. szept.. 2025. szept.. 2025. szept..

K K K K
-10% -10% -10% -10%

7 470 000 7 110 000 7 650 000 7 110 000

3% 5% 0% 5%

-10% -10% -10% -10%

3% 3% 3% 3%

0% 0% 0% 0%

-15% -10% -15% -15%

-19% -12% -22% -17%
6 050 700 6 256 800 5 967 000 5 901 300

azaz

115 000

33 465 000 Ft

Becsült piaci érték, jelenlegi állapotban: 51 150 300 Ft

(291 m2) Ft/m2

51 150 000 Ft

)

)

6 043 950

Becsült piaci érték, felújított állapotban: 84 615 300 Ft

K T
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ingatlan 1. ingatlan 2. ingatlan 3. ingatlan 4.

1084 BUDAPEST, 

utca
Szerdahelyi 

utca
utca

Nagy Templom 
utca

2) 291,0 14 13 16 13

14 1 1 1 1

1931 2010-2020 2000-2010 2024 2000-2010

35 000 30 000 35 000 31 000

35 000 30 000 35 000 31 000
2025. szept.. 2025. szept.. 2025. szept.. 2025. szept..

K K K K
-10% -10% -10% -10%

31 500 27 000 31 500 27 900

5% 10% 10% 10%

0% 0% -5% 0%

0% 10% 0% 10%

5% 20% 5% 20%
33 075 32 400 33 075 33 480

33 008

462 000 Ft

K T
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14 291,00

33 008
95%

3%
2%

7,0%

115 000

azaz
38 000 000 Ft

263 400 Ft

5 004 597 Ft

71 494 245 Ft

158 040 Ft
105 360 Ft

2

38 029 245 Ft

5 267 997 Ft

33 465 000 Ft
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[Ft] [Ft]
51 150 000 Ft 100% 51 150 000 Ft

nem alkalmazott 0 Ft 0% 0 Ft
38 000 000 Ft 0% 0 Ft

azaz

szerint az az ingatlan piaci-forgalmi Ennek
a feladat az ingatlan piaci-forgalmi mely a piaci

A hozam alapon gyakran mutat. a
alkalmaztam, a kapott a figyelmen

hagytam.

A a indul ki, ingatlanok nem ad

51 200 000 Ft

51 200 000 Ft
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2025. szeptember 29.

2622/2017

az a fentiekben alapulnak,

ezen sem egyben, sem nem

az esetlegesen de nem (pl.: rejtett
szerkezeti anyagok, alatti anyagok

LEVELEKI az OKJ 53-341-01 rendelkezem, a
szerepelek. Ellenem, valamint az ellen nincs folyamatban peres

nem miatt a szerv

az ingatlan ill. a alaprajzban adatok, a
vagy adatok miatt az nem az

az foglalja az

A HELT-Expert Kft. ismertetett ingatlan

a az ingatlant, mint tiszta tehermentes ingatlan a

az iratok jogi vagyonjogok
stb.) nem Az ingatlan jogi a tulajdoni lapon
bejegyzetteken nincs nem Nem az ingatlannal
szemben esetlegesen terheket hogy a tulajdonjog

az ingatlan stb.) nem

az azon a alapul, hogy az ingatlan jelenlegi a
helyi valamennyi

Budapest,

06183/2010
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FOTÓMELLÉKLET: ingatlanerteke.hu
tunde.leveleki@ingatlanerteke.hu 1084 Budapest, Víg utca 22. földszint 9. 

 

 
 

 

 

 
01. utcakép  02.  

 

 

 
03. gépkocsi behajtó  04. udvar, értékelt garázst befogadó épület 

 

 

 
05.   06. garázskapu 
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FOTÓMELLÉKLET: ingatlanerteke.hu
tunde.leveleki@ingatlanerteke.hu 1084 Budapest, Víg utca 22. földszint 9. 

 

 
 

 

 

 
07.   08.  

 

 

 
09.   10.  
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Földrajzi térkép:  1084 Budapest, Víg utca 22. földszint 9. 

 
A vizsgált ingatlan  
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