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1. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

}’Budapest Fovéros VIII. keriilet J6zsefvarosi Onkonnanyzat (a tovabbiakban: Onkorméanyzat) tulagdonat képezi
: ,az alabbl két ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan):

1. aBudapest VIIL keriilet, Vig u. 22. szam alatti, 34929/1/A/9 helyrajzi szamq, 291 m? alapteriileti,
- foldszinti nem lakés céljara szolgalé helyiség (garazs). A garizs 2018. szeptember 11. 6ta iires.
~ Udvari helyiség, melyre a kereslet nagyon csekély. Aljzata beton. A belsd térben mindenhol
- felazasok lathatdk, a padlolemez repedezett, helyenként javitott, hidnyos feliiletii. A mennyezeti
" részen a vasbetonban lathaté fémpalcak kirozsdasodtak, valamint tobb helyen vakolathullas is
~lathat6. Gyenge, kézepes miiszaki dllapoti. Az épiilet teljes feltjitasa sziikséges. Eladésra Javasolt
. Jelenlegi kozos koltség fizetési kotelezettsége az Onkormanyzatnak 75.650 Ft/ho.
- = . Elektromos aram — telken beliil kiépitett, hitelesitett villanydraval nem rendelkezik
- —. Vizvezeték — telken beliil kiépitett, hitelesitett v1zorava1 nem rendelkezxk '
.~ — Kobzcsatorna ~ telken beliil k1ep1tett L . S
'~ Fiités — nincs kiépitve S
. — Holeado berendezés — nincs
—  Melegviz-ellatas — nincs

R — Gyengeédrami berendezések — nincsenek; '

. 2. - a Budapest VIIL keriilet, Vig u. 22. szém alatti, 34929/1/A/14 hrsz.-4, 1. emeleti 370 m?
- . alapteriilletii, nem lakas céljara szolgalé helyiség (garazs). A gardzs 2018. szeptember 11. 6ta iires.
~ - A falak és a mennyezet mindenhol vizes, salétromos, nagymértékben vakolathidnyos. A két kisebb

- helyiségben a mennyezet fel6l csopdg a viz, igy a padlozat is vizesedik. Az ingatlant a kiilsé

©o - feljarén keresztiil lehet megkozeliteni, elrendezése hasonld az alatta 1évd 9-es albetétéhez.
- Miszaki allapota is megegyezb, a tetd itt is beazik, gyenge miiszaki allapoté. Valaha fiitésrendszer

- is lehetett, a helyiségben csévek még lathatéak, azonban biztosan nem mitkddnek. Az ajté rossz
- dllapotd, hészigetelési, 1égzarasi paraméterekkel egyaltalin nem rendelkezik. A nyilaszarok
- fémszerkezetek, melyek iivegezése hianyos. A belsd térben a kézmiivek kiszerelésre keriiltek,
- kozmiiordkkal nem rendelkezik. Az ingatlan egy légterti, de a tartéoszlopok miatt a
- helykihasznalas egyes részeken korlatozott. Belmagassaga valtozé = 2,90 m és 3,90 m kozotti. A

. teriiletbdl a fethajtd 98,78 m? -t tesz ki cskkentvén a hasznos alapteriiletet. Az elrendezés miatt a

- . kialakithat6 parkoléhelyek szama is alacsonyabb, feltételezésiink szerint cca. 10 db parkolohely
- kialakithato, azonban a jelenlegi miiszaki szinvonal mellett ez gazdasagilag nem rentabilis. A

o _ﬁbelso terben mindenhol felazasok iathatok a padlélemez repedezett helyenkent jaVltOtt hlanyos
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feliileti. A mennyezeti részen a vasbetonban lathaté fémpalcak kirozsdéasodtak, valamint tébb
helyen vakolathullas is lathatd. Az épiilet teljes feldjitdsa sziikséges. Vizvételi lehetdség nincs.
Eladasra javasolt. Jelenlegi kozos koltség fizetési kotelezettsége az Onkormanyzatnak 96.200
Ft/ho.

— Elektromos dram — telken beliil kiépitett, hitelesitett villanyéraval nem rendelkezik

— Vizvezeték — telken beliil kiépitett, hitelesitett vizoraval nem rendelkezik

— Kobzcsatorna — telken beliil kiépitett

—  Fités — nincs kiépitve

— Hoéleadd berendezés — nincs

—  Melegviz-ellatas ~ nincs

-~ Gyengearamu berendezések — nincsenek.

A Vigu. 22. szam alatti tarsashazban jelenleg 29 albetét van, amelyb6l 5 db 6nkormanyzati tulajdoni, a k6zs
tulajdonbdl 4020/10.000 tulajdoni hanyaddal. Az épiilet elidegenitésre torténd kijelolése megtortént.

A gardzsépiilet a 34929/1 helyrajzi szamu telken, mint szerkezetileg &ndllo, kétszintes, aldpincézetien,
vasbetonvazas, lapostetds létesitményként épiilt. A tartdszerkezet egy része bauxitbetonnal keriilt
kivitelezésre. Az emeleti szintre kiils6 rampa vezet fel. A garazsépiilet kiilso, teherhord6 falazata 25 cm
vastagsagi kisméretil téglabol késziilt. Az attika mindossze 6t sor tégla magassagl. Az ajté rossz allapotd,
hészigetelési, 1égzarasi paraméterekkel egyaitalan nem rendelkezik. A nyildszarék fémszerkezetek, melyek
iivegezése hianyos. A bels6 térben a kozmiivek kiszerelésre keriiltek, kozmiiorakkal nem rendelkezik. Az
ingatlan egy légterii, de a tartéoszlopok miatt a helykihasznalas egyes részeken korlatozott. A teriileten cca.
24 db parkol6hely kialakithatd, azonban a jelenlegi miiszaki szinvonal mellett ez gazdasagilag nem rentabilis.
Belmagassaga 3,10 m.

Az épiilet nagyon rossz allapotl, a tetOszigetelés tonkrement, valamint az eséviz elvezetés hibai miatt a
fodémlemez épiilet feloli traktusa rossz miiszaki allapotban van, a lemez ¢€s a fioktartok egy része korrézios
karokat szenvedett. A betonacélokrdl a betontakaras levalt, az acélbetétek rozsdasodasnak indultak. Hasonléan
karosodott a homlokzati nyildsathidalok egyes részei is. A tetdéfodém rovidmezOs szakaszan a vasbeton
gerendak (bordak) erbsen karosodtak, keresztmetszetiik hidnyos, letdredezett. A szabadda valt vasalas részben
korrodedlt. Ennek kivalto oka a tetblejtésbodl eredd csapadékviz feltorléddsa az udvari homlokzat feldli
vapavonalon, melyet a csapadékviz-elvezetdé rendszer tonkremenetele okozott. A fagy rombolé hatisa
felgyorsitotta ezt az erézios folyamatot. A falazott attika allapota is ennek kovetkezménye.

A két Ingatlan nem HVT teriileten 1évo épiiletben talalhaté.

A Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag 202/2025. (V. 27.) szdm\ hatarozata alapjan palyazat keriilt kozzétételre
a két Ingatlan egyiittes értékesitése érdekében, azonban a palyazatra jelentkezd nem volt, igy az
eredményteleniil zarult. Az akkori értékbecslés és kiiras az alabbiakat tartalmazta:

A 34929/1/A/9 hrsz-u ingatlan forgalmi értéke a CPR-Vagyonértékeld Kft. (Lakatos Ferenc) 2025. méjus 6.
napjan kelt értékbecslése szerint 64.000.000 Ft.

A 34929/1/A/14 hrsz-u ingatlan forgalmi értéke a CPR-Vagyonértékeld Kft. (Lakatos Ferenc) 2025. méajus 6.
napjan kelt értékbecslése szerint 77.600.000 Ft.

Az Ingatlanok esetében a vételdr a forgalmi érték 100%-aban, azaz Osszesen: 141.600.000 Ft keriilt
meghatérozasra.

A 141.600.000 Ft ajanlati ar mellett az ingatlanokat ugyan tobb érdeklodd is megtekintette, de az irreélisan
magas ajanlati 4r miatt palydzatot senki sem nyujtott be. A visszajelzések alapjan 4j értékbecslések késziiltek,
melyek a valés allapotnak megfeleléen, hangsulyosabban veszik figyelembe az ingatlanok erésen avult
miiszaki allapotat. A jelenlegi értékbecsiések alapjan az ingatlanok forgalmi értéke 89.100.000 Ft.

A Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag 401/2025. (XI. 11.) szamu hatérozata alapjan péalyazat keriilt kozzétételre
az Ingatlanok egyiittes értékesitése érdekében.
Az ingatlanok minimélis vételara 110.000.000 Ft 6sszegben keriilt megjelSlésre.

A palyézati felhivas kifuiggesztésre keriilt Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvérosi Polgarmesteri Hivatal
hirdet6tabldjan, a Lebonyolité iigyfélfogadasra szolgald helyiségében, az Onkormanyzat és a Lebonyolité hon-
lapjan, tovabbé az Onkormanyzat és a Lebonyolité szamdra elérhet6 hirdetési felitleteken, egyéb rendelkezésre
all6 internetes hirdetési portalokon (sajat honlap, Onkormanyzat honlapja, ingatlan.com).



ingatlan.com

o A palyazatl dokumentéciét 2026. januér 28. napjalg lehetett megvasarolm, az ajanlatl bthOSltek beerkezesenek R

:f »’ 'jhatarldeje 2026. januér 28. 24° 6ra volt.

. Javasoljuk, hogy a Versenyeztetési Szabalyzat alapjan a Bizottsag dontsn Ggy, hogy az ujonnan megallapitott

- forgalmi érték 100 %-an irja ki az Gjabb palyazatot.

| A 34929/1/A/9 hrsz-u ingatlan forgalmi értéke a Helt-Expert Kft. (Leveleki Tiinde) 2025. szeptember 29.
: napjan kelt értékbecslése szerint 51.200.000 Ft.

A 34929/1/A/14 hrsz-u ingatlan forgalmi értéke a He1t~Expen Kft (Levelek1 Tunde) 2025 szeptember 29

. napjan kelt értékbecslése szerint 37.900.000 Ft.

Az Ingatlanok egyiittes forgalmi értéke : 89.100.000 Ft.
. A palyazati felhivast az alabbi feltételekkel javaslom kdzzétenni:
A palydzat célja: a Budapest VIII. keriilet, Vig u. 22. szam alatti, 34929/1/A/9 helyrajzi szamu, 291 m?

 alapteriileti és a Budapest VIIL. keriilet, Vig u. 22. szdm alatti, 34929/1/A/14 helyrajzi szama 370 m?, o
" egylittesen 661 m? alapteriiletii, {ires 6nkormanyzati tulajdontd ingatlanok — klzarolag egyuttesen torteno - o

- elidegenitése. S e
Az Ingatlanok minimalis vételara (a forgalmz enek 100%-a): 89.100. 000 Ft R RN
- Y(SI 200.000 Ft + 37.900.000 Ft) e
h ‘A pélyazat elbiralasdnak szempontja: a legmagasabb vételar.
Ajénlati biztositék: a minimalis vételar 15%-a, azaz 13.365.000 Ft

Fentiekben foglaltak alapjan javaslom a Tisztelt Bizottsagnak, hogy jaruljon hozza a Budapest VIII. keriilet,
~ Vig u. 22. szam alatti, 34929/1/A/9 helyrajzi szmu, 291 m? alapteriiletii ¢s a Budapest VIIL. keriilet, Vig u.
- 22. szam alatti, 34929/1/A/14 helyrajzi szdmu, 370 m? alapteriiletii, egyiittesen 661 m? alapteriiletti, iires

A rendelkezésre 4ll6 hatarldmg a palyazati dokumentéciot nem vésarolta meg senki, a_}anlatl blzt051tek befize- |
- tésére nem keriilt sor, igy érvényes palyazat benyljtadsara nem kerilt sor.

‘¢nkormanyzati tulajdom), nem lakds céljara szolgalé ingatlanok palyazat utjan torteno egyuttes_

ehdegemtesehez a mlmmahs vetelarat a forgairm ertek 100 %-aban meghatarozva )

:flI. A dontés pénziigyi hatdsa )
A dontés pénziigyi fedezetet nem igényel. Az Onkorményzat szadmdéra pozitiv pénziigyi hatds az adott

‘ingatlanra vonatkozo addsvételi szerz6dés alapjan a vételar sszegének megﬁzetese eseten varhato, valammt o

-a koz0s koltség fizetési kotelezettség megsziinése kbvetkeztében

TIL  Jogszabalyi kérnyezet

A Képviselo-testiilet és Szervei Szervezeti és Miikodési Szabalyzatardl sz616 18/2024. (X.10.) snkorményzati
s rendelet (a tovabbiakban: SZMSZ) 6. melléklet 1. pont 1.1.1. alpontja szerint a dontés meghozatala a Pénziigyi
- ¢és Tulajdonosi Bizottsag hataskorébe tartozik.

- A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonérél és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél szol6

- 66/2012. (XII. 13.) 6nkorményzati rendelet 17. § (1) bekezdés a) pontja alapjén a nett6 150 millié Ft-ot meg

“nem haladé értékii — az Onkorményzat tdrzsvagyondba nem tartozé —, vagyon tulajdonjoganak 4truhézaséval
- kapcsolatos dontés a Képviseld-testiilet Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsaga hataskorébe tartozik.

- Az Onkorményzat tulajdondban 4116 nem lakés céljara szolgalé helyiségek elidegenitésének feltételeirsl sz616
0 32/2013. (VIL. 15.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése értelmében a
. helyiség elidegenitésével kapcsolatos tulajdonosi jogokat a Képviseld-testiilet gyakorolja azzal, hogy e
~ rendeletben meghatérozott feladat- €s hataskdr megosztas szerint a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsagra,
_illetve a polgarmesterre ruhazza 4t.

- A Rendelet 4. § (1) bekezdése szerint a helyiségek elidegenitésének feltétele, hogy az épiiletet, valamint a
- benne 1év helyiségeket a Képviseld-testiilet elidegenitésre kijelolje.
A Rendelet 4. § (3) bekezdése szerint a HVT teriileten 1évd épiilet, illetve a benne 1évé helyiségek
- elidegenitésre torténd kijeloléséhez a Rév8 Zrt. nyilatkozata sziikséges arrol, hogy az elidegenités nem érinti
- az Onkormanyzat és a Rév8 Zrt. HVT teriilettel kapcsolatos szerzddéses kitelezettségét.
A Versenyeztetési Szabalyzat 6. pont b) alpontja szerint a versenyeztetési eljaras lefolytatdja, ha a kiird
. masképp nem dont, akkor a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. A 6. pont p) alpontja alapjan a foglald
- Osszege a megajanlott nyertes vételar 15%-a. A 6. pont q) alpontja alapjan az ajénlati biztositék 6sszege a



minimalis vételar maximum 15%-a, amely Osszeg a nyertes ajanlattevd esetében a foglaloba/vételarba
beszamitasra keriil. Az ajanlati biztositék mértékét a bizottsag hatarozza meg.

A Versenyeztetési Szabélyzat 11. pontja értelmében a nyilvénos palyazati felhivast k6zzé kell tenni: a
Polgérmesteri Hivatal hirdet6tablajan, a Bonyolité iigyfélfogadésra szolgalé helyiségeiben, a Jozsefvaros cimii
lapban, az Onkorményzat és a Bonyolité internetes honlapjan, az Onkorményzat és a Bonyolit6 rendelkezésére
allo egyéb internetes hirdetési portdljain, az a) ~ e) pontban foglaltaktdl tilmenden a Kiiré dontése szerinti
mas helyen, illetve médon.

A Versenyeztetési Szabalyzat 12. pontja szerint a palyéazati felhivasrél szol6 hirdetményeket legalébb 15 napra
ki kell fiiggeszteni. ’

A Versenyeztetési Szabalyzat 60. pont b) alpontja alapjan az ingatlan tulajdonjogénak eladésara meghirdetett
palyazat esetében a minimdlis vételar, ha a Kiir6 magasabb &sszegrél nem dont, masodik esetben az
értékbecslésben megallapitott forgalmi érték 75%-a.

A Versenyeztetési Szabalyzat 47. pont a) bekezdése alapjan: Eredménytelen az eljaras, ha a palyazati eljarés
soran nem nyujtottak be érvényes palyazatot.

A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény (a tovabbiakban: Motv.) 46. §
(1) bekezdése szerint a képviseld-testiilet iilése nyilvanos. Az Méotv. 60. §-a alapjan a bizottsag iilésének
miikddésére, nyilvanossigara, hatarozatképességére és hatarozathozatalara, dontésének végrehajtasara a
képviseld-testiiletre vonatkozd szabalyokat kell megfelelen alkalmazni. Az SZMSZ 33. § (1) bekezdése
alapjan a hatarozat elfogadasahoz egyszerii tobbség sziikséges.

Fenti rendelkezések alapjan kérem az alabbi hatarozati javaslat elfogadasat.

Hatarozati javaslat
Budapest Féviros VIIL Keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiilete
Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag

«+./2026. (1L 24.) szamt hatirozata
a Budapest VIIL keriilet, Vig u. 22. szam alatti garazshelyiségek értékesitésére Kiirt nyilvanos pilyizat
eredményének megallapitasardl és ismételt nyilvanos palyazat dtjan torténd egyiittes értékesitésérol

A Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag Ggy dont, hogy

1. megallapitja, hogy a Budapest VIII. keriilet, Vig u. 22. szam alatti, 34929/1/A/9 helyrajzi szdmu, 291 m?
alapteriiletti és a Budapest VIII. keriilet, Vig u. 22. szam alatti, 34929/1/A/14 helyrajzi szama 370 m?,
egylittesen 661 m? alapteriiletdi, iires Onkormanyzati tulajdonu ingatianok — egyiittesen torténé —
elidegenitésére kiirt palyazat eredménytelen tekintettel ara, hogy egyetlen palyazat sem keriilt benytjtéasra;

2. hozzajarul a Budapest VIII. keriilet, Vig u. 22. szam alatt elhelyezkedd, 34929/1/A/9 helyrajzi szamq, 291
m? alapteriiletdi foldszinti, valamint a Budapest VIII. keriilet, Vig u. 22. szdm alatt elhelyezkedd
34929/1/A/14 helyrajzi szam1, 1. emeleti 370 m? alapteriiletii mindsszesen 661 m? alapteriiletil, iires, on-
korményzati tulajdont nem lakas céljara szolgald helyiségek (gardzsok) nyilvanos, kétfordulds palyazat
Gtjan torténd, egyiittes értékesitéséhez az elbterjesztés 2. szamu mellékletét képezd palyazati felhivasban
foglaltak szerint, az alabbi feltételekkel:

a. aminimalis vételar: 89.100.000 Ft,
b. ajanlati biztositék: 13.365.000 Ft,
c. a palyézat birdlati szempontja: a legmagasabb ajanlott vételar.

Felelds: polgarmester




,‘Hatarldé 1. pont esetében: 2026. februar 24.; 2. pont esetében a palyazat lebonyolitasara: 2026, majus 2. :
. -fA dontes végrehajtasat végzo gazdasag1 tarsasag Jozsefvar051 Gazdalkoda51 Kozpont th o

alpolgarmester

 Budapest, 2026. februdr 18.
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