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1 Vezetoi osszefoglalo

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) imméron
otodik alkalommal késziti éves lakasgazdalkodasi tervét. A Terv megalkotasanak fontos elézménye és
egyben kiindulopontja Jozsefvaros 2022-2029-re  vonatkoz6 kozép- és  hosszu  tavu
vagyongazdalkodasi terve, melynek feliilvizsgalatat 2025. junius 26-an 161/2025. (VL. 26.) szamu
hatarozataval fogadta el a Képviselo-testiilet. A Lakasgazdalkodasi Terv célja, hogy rdgzitse a
Vagyongazdalkodéasi Terv megvaldsitasanak adott évre esd 1€péseit, és az éves lakdsgazdalkodas
sarokkoveit. Jelen dokumentumban beszamolunk a 2025. évi lakasgazdalkodasi célkitlizések
teljesiilésérol, és bemutatjuk a 2026-re kitlizott feladatokat.

Az Onkorményzat 2025-6s és 2026-0s lakasgazdalkodasi céljait, prioritasait és mozgasterét
meghatarozoan befolyasolja az oktatdsi, csaladiigyi, kulturdlis targyt és kapcsolodo torvények
modositasarol szold 2024. évi XIII. torvény elfogadasa, mely alapjan az allam 9 lakoépiiletet fog
kisajatitani. Az Orszaggyiilés a torvényt tobb izben modositotta: a kisajatitassal érintett ingatlanok
kozé felvette a Didszegi u. 20. szam alatt talalhato lakdépiiletet, modositotta az allami tulajdonba
keriilés és a cserelakasok felajanlasanak hataridejét. A legfrissebb modositas alapjan az Onkormanyzat
nem koteles az itt €16 bérloknek cserelakast felajanlani, azonban az ingatlanok utdn jard kartérités
kifizetését is késébbre halasztotta. Az Onkormanyzat mindezek ellenére vallalta, hogy sajat
lakasallomanyanak felujitasaval minden bérlonek cserelakast ajanl, és sajat koltségén gondoskodik az
itt €16k elhelyezésérol.

A torvény — illetve annak sorozatos modositisa — hatalmas kihivast jelentenek az Onkormanyzat
szamara. Az Onkorményzat célja a hosszi ideje bizonytalansagban é16 bérldk helyzetét mielébb
rendezni, a kartéritési Osszeg nélkiil azonban nem tud 0j lakasokat vasarolni, csak a meglévo
lakasallomanybol tud kiajanlani. Ez azonban kihat minden egyéb lakasgazdalkodasi célra, az
Onkorményzat kevesebb lakdst tud biztositani azokba a lakhatéasi programokba, melyekhez szintén
elengedhetetlenek a felyjitott lakasok.

Az Onkormanyzat tulajdondban jelenleg 3860 lakas van. Kétharmaduk onkorményzati bérhazban
talalhatd, egyharmaduk tarsashazi lakéas. A lakasok atlagos alapteriilete alacsony; az dnkormanyzati
bérhazakban talalhaté lakasok kozel haromnegyede (70%), mig a tarsashazi lakasoknak 56%-a
egyszobas. A lakasok 19%-a komfort nélkiili vagy sziikséglakas. Magas a rossz miszaki allapoti
lakésok aranya: a romos ¢és felijitandd kategoriakba tartozik a lakésok 29%-a. Ezek az adatok par
szazalékpontos javulast mutatnak az el6z6 évekhez képest. Tovabbra is probléma az tires lakasok nagy
szdma, mely aranyaiban nem valtozott az el6z6 évhez képest.

A Jozsefvarosi Lakhatasi Program célja az lires lakasok aranyanak csokkentése, a lakasok és a
bérhazak allagjavitasa. A program elengedhetetlen része a gazdasdgosan mar nem felujithato épiiletek
bontasa — az Onkorményzat alapelve, hogy a bérhaz és bérlakasallomany értékesitésébdl szarmazo
bevétel nagy részét bérhaz és bérlakas fejlesztésre forditjuk. Az épiiletkiiiritések és a lakasfeltjitasok
ezen tul is szorosan dsszefiiggenek, hiszen az Onkormanyzat a bontand6 épiiletek lakoinak felajitott
cserelakést biztosit korabbi bérleményiik helyett. Igy a Lakasgazdalkodasi terv gerincét a felujitandd
¢s kitiritendé onkormanyzati bérhdzak, valamint a felgjitando lakasok korének kijelolése jelenti.



2025-ben a Képviseld-testiilet altal biztositott nettd 500 millio forintos keretbdl 13 onkormanyzati
bérhaz részleges felujitdsi munkalatai kezdddtek el, ugymint fliggbfolyosod és tetdfelujitas, utcai
homlokzat feltjitas, melybdl ketté mar le is zarult. Jelenleg folyamatban van tovabbi két épiilet utcai
homlokzatfeltjitasa, melyek a 2024-es évben kezdddtek. 2026-ben a koltségvetésben rendelkezésre
all6 nettdé 350 milli6 forintos keretbdl 6 bérhaz részleges felujitdsat tervezi elvégezni az
Onkorményzat, valamint tovabbi 100 millié forintot biztosit 4 bérhdzban a gépészeti alapvezetékek
cseréjére.

Az Onkormanyzat 2022 6ta elsésorban keretszerzédéses rendszerben végzi a lakasfelujitasokat. 2024-
ben nettd6 1,15 milliard forint, majd 2025-ben 1Ujabb, Osszesen nettdé 2 milliard forint értéki
keretszerzédéseket kotott az Onkormanyzat. 2025-ben 57 lakés kivitelezése fejezddtt be, jelenleg
folyamatban van tovabbi 69 lakas felujitasa. A 2025-ben elkésziilt lakasok egy jelentGs része, mig a
2026-ban elkésziil6 lakasok tulnyomo tobbsége a kisajatitdsban érintett lakok elhelyezését szolgalja.

2025-ben az allami kisajatitdsok okozta bizonytalansig kdzben az Onkorményzat nem kezdte meg
ujabb épiilet kitiritését. A kisajatitassal érintett lakoépiiletekben jelenleg 175 lakott lakas talalhato,
ebbdl 154 haztartas jogosult elhelyezésre. 2026 februarjaig 30 csalad fogadott el cserelakast, ebbdl 10
esetben mar at is koltoztek. 2026-ban a kisajatitassal érintett épiiletek mellett tovabbi két, mar csak 1-1
bérld altal lakott épiilet kiiiritését tervezziik, melyeket idén szeretne értékesiteni az Onkormanyzat.

2025 tavaszan 3 lakaspalyazaton dsszesen 18 lakas bérbeadasat hirdette meg az Onkormanyzat. Ebbdl
14 lakasra csak lakassal nem rendelkezd jozsefvarosiak palyazhattak, 4 lakast pedig mindségi csere
keretében Onkormanyzati lakasok bérldknek hirdettiink meg. A meghirdetett lakasok koziil 12-t az
Onkorményzat mar felajitott, 6 esetben azt a nyertes palyazonak kell felajitania. Az Oszi lakaspalyazat
az allami kisajatitasban érintettek elhelyezésének prioritdsa miatt elmaradt, 2026-ban azonban ismét
két alkalommal tervez az Onkormanyzat palyazatot hirdetni, mindkét esetben feltjitandé lakésokra.

2025. januarjatol kezdédden a Jozsefvarosi Lakasiigynokség miikodtetését is a Polgarmesteri Hivatal
latja el. A lakasligynokségen keresztiil bérbeadott 17 feljitandd Onkormanyzati lakas tobbségébe
bekoltozhettek a bérlok, 2 esetben tart még a bérld altali felgjitds. 2025-ben 9 0 lakassal a
maganpiacrol bérbevett lakasok szama 21-re ndtt. 2026 végére varhatd az elsoként megkotott 3 éves
bérleti szerzodések lejarta, igy cél az év soran bérbevett lakdsok szamat 15-re ndvelni az esetleges
szerzOdéshosszabbitasokkal.

Az Onkorményzati lakasrendszer fontos részeit képezik az aldbbi, specidlis célokra hasznositott
lakasok is:

- Bérlokijelolési joggal érintett és kozszolgalati lakasokat biztositunk sajat intézményeink,
gazdasagi tarsasagaink, illetve tobb, a keriilet szempontjabol kiemelten fontos munkat ellato
szervezetnek. Sajat intézményeink Osszesen 90, kiilsé szervezetek pedig jelenleg 129 lakasra
vonatkozdan rendelkeznek kozszolgalati vagy bérlokijelolési  jogu lakassal. Sajat
intézményeink esetében csokkend tendencia figyelhetd meg, mivel az Onkormanyzat célja
lakaspalyazat segiteni sajat dolgozoinak lakashoz jutasat.

- Az Onkorményzat korabbi gyakorlata alapjan jelenleg mar csak 6 bérhazban tart fenn
hazfeliigyeléi lakast. Az Onkormanyzat célja a héazfeliigyelsi lakasok rendszerének
kozéptavon torténd kivezetése, a bérldkkel 10 éves bérleti szerz6dés megkotése mellett. 2025-
ben ennek megfelelden 21 lakas esetén szlint meg a hazfeliigyeldi jelleg.

- A hajléktalannd valas megel6zésére, illetve a hajléktalansagbol vald kivezeté utak
megteremtésére kiilon allomanyt mitkodtet az Onkormanyzat: a LELEK program és Csaladok



Atmeneti Otthona szamara kiléptetd lakasokat biztosit. A tavalyi évben dsszesen 5 0j lakds
keriilt kijelolésre a Csaladok Atmeneti Otthona, illetve a LELEK program szdmara.

- Uj kezdeményezésként jott létre 2024-ben a LELEK-Esély program, amely olyan
onkormanyzati lakasban éloknek nyujt a kilakoltatassal szembeni alternativat, akik jelentds
adossagot halmoztak fel, valamilyen magatartasi vagy életviteli probléma miatt keriiltek
kilatastalan élethelyzetbe. Az elsd évben 6 lakast jeldlt ki a program keretében intézményi
haszndlatra az Onkormdnyzat, melyek mara teljes kihasznéltsaggal miikddnek. 2026 elsé
negyedévében tovabbi 4 lakéssal béviil a program.

- Ezen tl az Onkormanyzat krizislakasokat tart fenn annak érdekében, hogy valamilyen
rendkiviili esemény/koriilmény bekdvetkezte esetén tudjon azonnali elhelyezést biztositani.
2025-ben 5 uj lakast jelolt ki az Onkormanyzat, 4 felajitandd lakéas esetében pedig
megszlintette a krizisjelleget, azonban a megfelel6 allomany fenntartasahoz 2026-ban tovabbi
feliilvizsgalat sziikséges.

Komoly kihivast jelent a jogcim nélkiili lakashasznalok nagy szama, illetve a magas hatralékallomany,
az elmult évben azonban jelentds eldrelépések torténtek: 2025. év eleji allapothoz képest 366-r6l 275-
re csokkent a jogcim nélkiili lakdshasznalok szdma, mely jelentds részben a JGK Zrt. proaktiv
hozzaallasnak kdszonhetd. Emellett jelentdsen csdkkent a jogcim nélkiiliek altal felhalmozott hatralék
Osszege is: 2025 év elején 103 361 000 forint, 2026 év elején viszont 71 675 117 forint volt a jogcim
nélkiiliek Osszes hatraléka.

A lakasgazdalkodasi terv elkészitésében a Polgarmesteri Hivatal és a JGK Zrt. munkatarsai miikodtek
kozre: Bényei Zoltan, Borbas Gabriella, Borsfai Dzsenifer, Cser-Széke A'gnes, Feher Margit, dr.
Kantas-Terjék Dorottya, Kerékgyarto Anna, Kires Attila, Kollar Sandor, Kosztolanszky A'gnes,
Orgonds Eva, Vanger Fruzsina Ida, Varga Dorottya Nana, Zsidi Lajos.

A terv elkeszitését koordinalta: Varga Dorottya Nana



2 Bevezetés

A lakhatasi szegénység elleni kiizdelem ¢és a lakasgazdalkodas megijitasa kozponti szerepet jatszik
a Jozsefvarosi Onkormanyzat tdrekvéseiben. Ahogy a Vagyongazdalkodisi Terv is leszogezi:
LAlapvetés, hogy a megfizethetd lakhatdsra az Onkormdnyzat szocidlis szolgaltataskeént tekint, ahol a
beriok altal fizetett dijak mértékét elsosorban a raszorultsag és nem pedig a megtériilesi,
gazdasagossagi szempontok kell, hogy meghatarozzak.” Ugyanakkor komoly kihivas, hogy a
lak4sallomany fenntartdsa és fejlesztése hatalmas forrasokat igényel, melyet a kdzponti koltségvetési,
illetve unios forrasok hianyaban az Onkormanyzatnak magéanak kell eléteremtenie.

2022 ota Osszesen 28 bérhdzban tortént valamilyen felujitds — szamos épiiletben tobb is. 2022 és 2025
kozott dsszesen tobb, mint nettd 1,2 millidrd forintot szant az Onkormanyzat bérhazfeltjitasokra és
nagykarbantartdsi munkalatokra. Ugyanebben az id6szakban tobb, mint 180 lakas felujitasat végezte el
az Onkorményzat, kdzel nettd 2,5 milliard forint értékben.

A bérhaz- és bérlakasfeljitasi program mellett a lakdsgazdalkodds megujitasanak masik eleme az
onkormanyzat eljarasainak, folyamatainak feliilvizsgalata, fejlesztése. Az elmult években ezt a
célt szolgélta a dedikaltan a lakasszegénységben €16k segitéségét végzo Lakhatasi csoport létrehozasa
Jozsefvarosi Szocialis Szolgalat és Gyermekjoléti Kozponton beliil, a Jozsefvarosi Lakasligynokség
mikodtetése, a normativ Lakhatasi tamogatas bevezetése és jovedelemhatarainak megemelése, a
nagyhatralékos akcioprogram és ehhez kapcsolodéan a LELEK-Esély program elinditasa.

2025-ben twijabb elemmel béviilt az Onkormanyzat lakhatissal foglalkozé intézményrendszere,
elindult a Kozosségi Részvételi Irodahoz tartozo j szervezeti egység, a Lakotér. Célja rendszeres
jelenlét megteremtése az dnkormanyzati hazak lakokozosségeinek életében, lakogyiilések tartasaval a
lakok, a vagyongazdalkodd cég és az Onkormanyzat kozotti parbeszéd erdsitése, dnkormanyzati
hazakban kozosségfejleszté folyamatokon keresztil a lakok megerdsitése, a kozosségi
kezdeményezések segitése, a szomszédsagi viszonyok rendezése, a kozos terek mindségének javitasa.
2025 6szén megnyilt a Kalvaria tér 21. szam alatti Lakdtér iroda, ezzel biztositva a legtobb
onkormanyzati bérhaz kdzvetlen szomszédsagaban a kozdsségszervezok napi jelenlétét, illetve szamos
forum ¢és rendezvény helyszinét. A Lakotérben dolgozd kozdsségszervezok 6 db 100%-ban
Oonkormanyzati tulajdont bérhazban kezdték meg kozdsségszervezo tevékenységiiket.

Az eléz6 évben elvégezte az Onkorményzat a nehezen Aatlathaté lakbérrendszer atfogo
egyszeriisitését, valamint a 2013 ota valtozatlan bérleti dijak alacsony szintii emelését. 2025-ben
elsddleges célja a lakbérszamitas rendszerének atlathatébba és igazsagosabba tétele volt, 2026-
ban egy altalanos, 33-36% koriili emelés varhatd, majd 2027-ben sor keriil a lakbérek altalanos
indexalasara. Az atalakitas altal a legtobb dnkormanyzati bérlé valamivel magasabb hozzajarulast fizet
a lakhatasaért, ugyanakkor a lakhatasi tAamogatas jovedelemhataranak megemelése védelmet nyujt
a legsériilékenyebb haztartasoknak.



3 Jogszabalyi hattér

A Képviseld-testiilet a 105/2022 (V.05.) hatarozataval fogadta el Jozsefvaros 2022-2029-re vonatkozo
kozép- és hossza tavi vagyongazdalkoddsi tervét. 2025-ben elkésziilt a Vagyongazdalkodasi terv
feliilvizsgéalata, melyrél 161/2025. (VI. 26.) szamu hatarozataval dontott a Képviselo-testiilet, A
Vagyongazdalkodési terv hatarozza meg az éves lakasgazdalkodas sarokpontjait is.

Az Onkormanyzat tulajdonaban allo lakasok bérbeadasarol szolé 31/2022. (X. 20.) dnkormanyzati
rendelete (tovabbiakban: Lakasrendelet) szabalyozza a lakasgazdalkodasi terv tartalmat. A
Lakésrendelet 4. § (4) bekezdése hatdrozza meg a lakdsgazdalkodasi terv fobb tartalmi elemeit az
alabbiak szerint. A lakasgazdalkodasi terv tartalmi elemeit kiilon fejezetekben targyaljuk.

4. § (4) A polgarmester az éves lakasgazdalkodasi terv eldterjesztésében kimutatast készit az el6zo évi
lakasgazdalkodasrol és a targyévre vonatkozoan a tovabbi hasznositasba bevonni tervezett lakdasokrol
az alabbiak szerint:

a) a targyévben varhatoan megiiresedo onkormanyzati bérlakasok becsiilt szama;

b) a targyévben vasdarolni vagy épiteni tervezett onkormdnyzati bérlakdasok szama,
komfortfokozat és szobaszam szerinti bontasban,

c) a targyévben az iires lakasok szama szobaszam, alapteriilet, komfortfokozat és miiszaki
dllapot szerint;

d) a targyévben felujitani tervezett lakdasok szama, komfortfokozata, miiszaki allapota, ezen
beliil az akaddalymentesen felujitando lakdsok szama, a komfortfokozat-névelo
dtalakitasok és korszeriisitések szama, a jelenlegi és a célzott komfortfokozat
megnevezeésével;

e) a targyévben a palydzatra kiirni tervezett lakdsok szama szobaszam, alapteriilet,
komfortfokozat és miiszaki dllapot szerint;

f) a targyévben kozérdekii célokra elkiilonitett lakasok és nem lakds céljara szolgalo
helyiségek szama szobaszam, alapteriilet, komfortfokozat és miiszaki dllapot szerint;

g) targyévben a kiilonbozo specialis célokra hasznositani kivant lakdsok szama szobaszdam,
alapteriilet, komfortfokozat és miiszaki allapot szerint;

h) a targyév soran kiiiriteni vagy bontani tervezett onkormdnyzati bérlakasok szama
alapteriilet, szobaszam és komfortfokozat szerint;

i) a targyév soran értékesiteni tervezett onkormanyzati bérlakasok szama alapteriilet,
szobaszam és komfortfokozat szerint;

j) a targyév sordn csatoldssal hasznositani tervezett onkormdanyzati lakasok szama és
komfortfokozata,

k) az elozé évben megiiresedett lakdasok, valamint az elozo évben tervezett, de meg nem
valosult hasznositas a bérbeadds jogcime, a darabszamok és a komfortfokozatok szerint;

l) a gazdasagosan fel nem ujithato, iires és megiiresedo lakdasok, melyek nem lakas céljdara
szolgalo helyiséggé atmindsithetok és mas modon nem hasznosithatok;

m) az el6zo évben folytatott palyazati eljarasok adatai;

n) a benyujtott, de még nem teljesiilt mindségi lakascserekérelmek.

4 Onkormanyzati lakasallomany altalanos jellemzése

Az Onkormanyzati lakdsallomany bemutatasa 2026. januar 5-ei adatok alapjan késziilt. Az
Osszesitésben nem szerepelnek a mar kitiritett, értékesitésre szant épiiletekben talalhatd lakasok. A
csatolt lakasokat egy lakasként szerepeltetjiik.



Jelenleg 3860 lakas van az Onkorményzat tulajdondban. Ennek nagyjabol kétharmada talalhaté
onkormanyzati bérhazban — vagyis 100%-os dnkormanyzati tulajdonrészii hazban —, egyharmaduk
pedig tarsashdzban. A tovébbiakban e két kategdria mentén mutatjuk be a lakasok aktudlis jellemzdit.

1. tiblazat Onkormanyzati lakasok az épiilet tulajdonviszonyai szerint

Kezelés Osszes lakas (db) Osszes lakas %

Onkorményzati bérhaz 2435 63%
Téarsashaz 1420 37%
Osszesen 3855 100%

Tovabbra is vildgosan kirajzolodik, hogy az dnkormanyzati bérlakasok talnyomo része — 70%-a — egy
lakohelyiséggel rendelkezik, ami rendkiviili médon behatarolja a hasznositds kereteit: ezek a lakasok
legfeljebb 2-3 {0s haztartasok szamara méltanyosak. A tarsashazi lakasokban ez az arany kisebb, a
lakédsok 56%-a egyszobas.

2. tablazat Onkormanyzati lakdsok a lakohelyiségek szama szerint

Onk. bérhazban Tarsashazban Osszes lakas
Lakoéhelyiségek | elofordulds | megoszlas | eléfordulis | megoszlas | eléfordulas | megoszlas
szama (db) (%) (db) (%) (db) (%)
1 1702 70% 802 56% 2504 65%
2 596 25% 521 37% 1117 29%
3 vagy tobb 137 5% 97 7% 234 6%
Végosszeg 2435 100% 1420 100% 3855 100%

Jelenleg a bérlakasok 19%-a komfort nélkiili vagy sziikséglakas, 5%-a félkomfortos, 76%-a komfortos

sre

3054 lakast vizsgaljuk, akkor a lakasok 81%-a, 2478 lakas tartozik legalabb komfortos kategoriaba. A
tavalyi évhez képest a komfortnélkiili vagy félkomfortos lakasok szama kismértékben csokkent.

3. tablazat Onkormanyzati lakasok komfortfokozat szerint

Onk. bérhazban Tarsashazban Osszes lakas
Komfortfokozat eléfordulas | megoszlas eléfordulas | megoszlas eléfordulas | megoszlas

(db) (%) (db) (%) (db) (%)
sziikséglakas 36 1,5% 15 1% 51 1%
komfort nélkiili 491 20% 205 14% 696 18%
félkomfortos 109 5% 87 6% 196 5%
komfortos 1474 60,5% 892 63% 2366 62%
0sszkomfortos 325 13% 221 16% 546 14%
Végosszeg 2435 100% 1420 100% 3860 100%

A lakasallomany altalanos muszaki allapota aranyaiban egyezik a tavalyi adatokkal: a romos és
felgjitando kategoriakba tartozik a lakasok 29%-a. Emellett jo vagy feltjitott allapotban a lakasok
35%-a van. A romos ¢és felijitandd lakasok aranya az onkormanyzati bérhazak esetén 31%, mig a
tarsashdzban taldlhatd lakasok 25%-a rossz allapotu. Az idei évben felljitani tervezett lakdsok
allagjavulasa, az értékesiteni tervezett, kifejezetten rossz vagy életveszélyes, gazdasagosan nem
felujithato lakasok, valamint a kisajatitott épiiletek lakasainak kivezetése a portfoliobol a kovetkezo
évben varhatdan javitja majd az allomany altalanos miiszaki allapotat.




4. tablazat Onkormdnyzati lakasok miiszaki 4llapot szerint

Onk. bérhazban Tarsashazban Osszes
Miiszaki el6fordulas megoszlas elofordulas megoszlas elofordulas megoszlas
allapot (db) (%) (db) (%) (db) (%)
romos 120 5% 31 2% 151 4%
felujitando 626 26% 328 23% 954 25%
kozepes 854 35% 534 38% 1388 36%
jo 641 26% 368 26% 1009 26%
felujitott / Gj 194 8% 159 11% 353 9%
Végosszeg 2440 100% 1420 100% 3860 100%

2026 januarjaban az dnkormanyzati dllomany 79%-4ban, 3054 lakésban €l bérl6. Az elmult évben 158
lakas iresedett meg, és 94 iires lakasba koltozott be bérld. A lakasok gyors iitemii megiiresedése
mellett tovabbra is komoly kihivast jelent a lakott lakasok szamanak novelése.

5. tablazat Onkormanyzati lakasok kihasznaltsag szerint

Onk. bérhazban Tarsashazban Osszes
Lakas elofordulas | megoszlas | elofordulas | megoszlas | elofordulas | megoszlas
kihasznaltsag (db) (%) (db) (%) (db) (%)
Lakott 1834 75% 1217 85% 3051 79%
Ures 601 25% 203 15% 804 21%
Végosszeg 2440 100% 1420 100% 3860 100%

A lakasallomany jellemzésekor megkeriilhetetlen, hogy a lakdsokat azokkal az épiiletekkel egyiitt is
vizsgaljuk, amiben elhelyezkednek. Jelenleg 120 db 100%-ban 6nkormanyzati tulajdonu bérhaz van,
itt talalhaté az onkormanyzati lakasallomany 63%-a. A Kozép- és hossza tavi vagyongazdalkodasi
terv feliilvizsgalata alapjan a 120 épiilet az alabbi 7 kategoriak egyikébe kertilt:

1. Epiiletszerkezeti felujitas nem sziikséges
2. Felajitandé: Epiiletfelujitast igényel

3. Funkcidvaltasra javasolt

4. Hosszutavon kitiritendo (2030-to6l)

5. Koézéptavon kiiiritend6 (2024-29 kozott)
6. Allam altal kisajatitott épiiletek

7. Nem bérhaz

A feliilvizsgalt Vagyongazdalkodasi tervben 28 bérhaz szerepel kitiritendoként (4. és 5. kategoriaban),
ami az allami kisajatitasokra vonatkozo legutobbi torvénymodositas ota 27-re csokkent. Ez dsszesen
325 lakast jelent — ebbdl 170 jelenleg is lakott. 8 ,funkciovaltd” épiiletben a lakdfunkceio
megsziintetését tervezziik. Az ezekben az épiiletekben talalhatd kevés szdmu lakés fenntartdsa nem
gazdasagos, ugyanakkor - els6ésorban a varoskép megOrzése miatt - nem szeretnénk ezeket az
¢épiileteket lebontani. Ezekben a hazakban a jozsefvarosi lakossdg életmindségét tovabb emeld
szolgaltatasoknak terveziink helyet nyujtani.

Nem tekintjiik bérhdznak a Koszora u. 12. szam alatti épiiletet, melyben jelenleg két iires lakas van, a
haz nagyrészét pedig helyiség foglalja el. Tovabba a Szerdahelyi u. 5. szam alatti épiilet a LELEK




program Csalados Ko6zdsségi Szallasaként miikodik, ebbdl adédoan a korlatozottan forgalomképes
ingatlanok kozé tartozik.

Az allami kisajatitasokban érintett éplileteket — melybe a legutdbbi torvénymodositds nyoman a
Diodszegi S. u. 20. szam alatti épiilet is beletartozik — kiilon kategoriaként szerepeltetjiik. Ezeknek az
épiileteknek a kiiiritése prioritast élvez, amit az Onkormanyzat 2026-ban kivan lebonyolitani.

6. tablazat Onkormanyzati lakasok a 2025-ben feliilvizsgalt Vagyongazdalkodasi terv épiiletkategoridi szerint

Vagyonterv 2025-29 kategériak LakéS(.).k (db) _
Nem iires Ures Osszesen
Lakofunkciot megérzé épiiletek 1519 297 1816
84% 13% 100%
Epiiletszerkezeti felujitis nem sziikséges 780 143 923
Feltjitand6: Epiiletfelujitast igényel 739 153 892
Kiiiritendé épiiletek 193 174 367
56% 44% 100%
Funkcidvaltasra javasolt 23 19 42
Hosszutavon kitiritend6 (2030-t61) 69 42 111
Kozéptavon kiliritendd (2024-29 kozott) 101 113 214
Tarsashaz 1217 203 1420
86% 14% 100%
Allam altal Kkisajatitott épiiletek 122 131 253
48% 52% 100%
Osszesen 3051 804 3860
80% 20% 100%

5 Az allami Kisajatitasok

2024 majusaban lépett hatalyba az oktatasi, csaladiigyi, kulturalis targyu €s kapcsolodo torvények
modositasarol szolo 2024. évi XIII. tdrvény, melynek értelmében 8 Onkormanyzati tulajdonu
lakéingatlan (koztiikk 134 lakott lakas), a Dugonics utcai iskolaépiilet és egy hulladékudvar keriil a
Magyar Allam tulajdonaba. Masfél honappal késébb egy kormanyrendelet uj iddpontokat hatarozott
meg, mely alapjan az ingatlanok 2025 juliusaban keriiltek volna az allam tulajdonaba, az
Onkormanyzat szdmara pedig 2026. januar 31. volt a hataridé, ameddig cserelakasokat ajanlhat fel az
épiiletekben €16 bérldi szamara.

Ebben a helyzetben az Onkormanyzat elsddleges célja végig a vildgos, egyértelmii szabalyok
kidolgozasa, ezek kovetkezetes alkalmazasa és kommunikacidja volt az érintettek felé. A
hatélybalépést koveté idészakban kidolgozott stratégia szerint az Onkormanyzat tarsashazi lakdsokat
vasarolt volna a keriiletben az allam altal kifizetett karpotlas Gsszegébol, hogy az egyébként sziikos
bekoltozhetd allapott lakésallomany mellett méltanyos modon helyezhesse el a lakokat. Ennek
elosegitésére 1) kollégakat is alkalmazasba vett, akiknek elsddleges feladata az érintettekkel valo
kapcsolattartas és a lakasfelajanlasok folyamatanak bonyolitasa. A kiiiritések eljarasrendjét a 89/2025.
(IV. 24.) szamu képviseld-testiileti hatarozat rogzitette.
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2025. jiniusadban Ujabb torvénymodositas 1épett hatalyba, mely egy évvel ujra kitolta az érintett
lakdépiiletek allami tulajdonba keriilésének datumat, valamint a Didszegi Samuel u. 20. szam alatti
épiiletet is bevonta a kisajatitasba. Emellett teljesen 11 feltételeket fogalmazott meg: ezek értelmében
az Onkormanyzat nem kdoteles cserelakdsokat felajanlani, azt az allam teszi majd meg, amire 2027.
julius 31. napjaig koteles. Fontos fejlemény, hogy karpoétlas az allam feldl legkorabban 2026 nyaran
varhato.

Mindebbdl kovetkezden 1) kitiritési stratégia kidolgozasdra volt sziikség. Az 0j eljarasrendet a
Képviselo-testiilet 185/2025 (IX. 25.) szamu hatarozataval fogadta el. A lakasfelajanlasok hazanként
illetve hazcsoportonként, elére meghatarozott sorrendben torténnek. A cserelakasra jogosultak
szamara két feltjitott, bekoltozhetd allapotu lakast ajanl fel az Onkormanyzat. Az elsé lakas
megtekintését 15 nap mérlegelési id6 koveti, elutasitas esetén sor keriil masodik lakéas felajanlasara.
Amennyiben a bérl6 ezt sem fogadja el, tobb lakas nem keriil szdmara felajanlasra.

Mivel az Onkormanyzatot nem Kkartalanitotta az allam a lakoingatlanokért, sajat forrasbol kell
elhelyeznie a lakokat. Az Onkormanyzat a lakasfeltjitisra rendelkezésre 4ll6 keretét ezért elsésorban
erre a célja hasznositja. Ez egyuttal azt is jelenti, hogy kevesebb lakas jut azokba az dnkormanyzati
programokba, melyekhez szintén bekoltdzhetd allapoti lakasok biztositasa sziikséges. Ebbol adodoan
2025 6szén nem hirdettiink meg lakaspalyazatot, és varhatdan tavaszi, felijitott lakaspalyazat sem
valosul meg a kovetkezd évben. Ez az oka tovdbb4, hogy az Onkormanyzat 2025-ben kevesebb
bérl8kijelolési jogot tudott biztositani a CSAO és a LELEK-program részére. Annak érdekében, hogy
a lakasfeltjitasokra tobbletforrasokat biztositson, az Onkormanyzat kénytelen az atlagosnal nagyobb
szdmban arverésre bocsatani a gazdasagosan nem feljithatd vagy szocialisan nehezen hasznosithato
lakésait. A kialakult helyzet és az er6forrasok atcsoportositasanak sziikségessége 2026-ban is sziikebb
keretek kozé szoritja a lakasgazdalkodasi célkitiizéseket, melyeket a Lakasterv kiilonbozo fejezetei
ismertetnek.

6 Ingatlanértékesitési bevételek

6.1 2025. évi ingatlanértékesitési bevételek

Az Onkormanyzatnak a tavalyi évben Osszesen tobb mint 1,8 milliard Ft bevétele szarmazott
ingatlaneladasokbdl. Ebbe beletartoznak az iires lakohazak, valamint lakasok és helyiségek is. 2025-
ben Osszesen 16 lakas, 58 helyiség, valamint 2 iires épiilet értékesitésére keriilt sor. Jogszabaly-
modositas miatt nem tortént meg az allam altal kisajatitott lakoépiiletek utani karpotlas kifizetése, igy
az Onkorményzat a bérlék elhelyezésére szolgalo lakasok felujitasat sajat forrasbol finanszirozza.

7. tablazat 2025-ben értékesitett telkek és épiiletek

Erintett ingatlan Ingatlan tipusa Vételar

Bauer Sandor u. 13. lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet 294 000 000 Ft
Tomo u. 17. lakohaz, udvar 385 000 000 Ft
Osszesen: 679 000 000 Ft

2025-ben az Onkormanyzat sikerteleniil probalta értékesiteni a Dobozi u. 13. sz. alatti iires telket,
valamint a nagyobb &sszegii bevételt jelentdé Szentkiralyi u. 16. II. emeleti helyiséget és a Vig u. 22.
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sz. alatti két garazshelyiséget. Az ingatlanok értékesitésére 2025 év végén Ujabb palyazat keriilt
kiirasra, melynek eredménye az év els6 felében esedékes.

2025-ben 13 lakas keriilt drverésre kozel 341 millié forint értékben. Az Onkormanyzat ilyen modon
csak a gazdasagosan nem felgjithatd lakasait adja el, vagy azokat a kis alapteriiletii lakasait, melyek
nem hasznosithatok, nem nyujtanak méltanyos lakhatasi koriilményeket. Ezek jellemzdéen rossz
miuszaki allapotd, gyakran komfort nélkiili, tarsashdzban taldlhatdé lakésok, melyek szabalyos

komfortositasa vagy masik lakashoz csatolasa nem megvalosithato.

8. tablazat 2025-ben arverésen értékesitett lakasok

Utca Alapteriilet (m2) | Komfortfokozat | Miiszaki allapot Vételar

Aurdra u. 23 komfort nélkiili felujitando 21 610 000 Ft
Baross u. 34 komfort nélkiili jo/kifogastalan 30 800 000 Ft
Déri Miksa u. 22 komfortos felujitando 22 440 000 Ft
Didszegi S. u. 31 komfort nélkili | feltjitando 15 930 000 Ft
Homok u. 23 komfort nélkiili felujitando 20 860 000 Ft
II. Janos Pal papa tér 19 sziikséglakas kozepes 24 080 000 Ft
Kalvaria u. 23 komfort nélkili | feltjitando 20 080 000 Ft
Kiss Jozsef u. 54 komfortos romos 45 440 000 Ft
Lokomotiv u. 40 komfortos felujitando 28 590 000 Ft
Magdolna u. 26 komfort nélkiili | kozepes 20 810 000 Ft
Matyés tér 50 komfortos felujitando 44 700 000 Ft
Orczy 1t 24 komfort nélkiili felujitando 20 470 000 Ft
Tolnai Lajos u. 29 komfort nélkiili | feljitando 24 640 000 Ft
Osszesen: 340 450 000 Ft

Ezen kiviil az Onkormanyzat 2025-ben harom lakésat értékesitette a benne lako bérlé szamara. Az

onkormanyzati lakasok megvésarlasat a bérlé altal a a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat

tulajdonaban allo6 lakasok elidegenitésérél szolo 35/2016 (XII.

szabalyozza.

9. tablazat 2025-ben bérlok szamara értékesitett lakasok

8.) Onkormanyzati rendelet

Utca m? Vételar

Kiss Jozsef u. 34 25823 000 Ft
Szemafor u. 35 2 487 489 Ft
Szeszgyar u. 32 14 866 500 Ft

6.2 Epiiletértékesitések és lakasarverések 2026-ban

2026-ban harom fiires telek — a Dobozi u. 13., a Kélvaria u. 9. ¢és a Lujza u. 32. —, illetve a Dobozi u.
39. és Kisfuvaros u. 6. alatti bérhaz értékesitését tervezziik. Mivel a Dobozi u. 39. és a Lujza u. 32.
labszomszédos ingatlanok, ezért ezeket egyiitt tervezziik értékesiteni. A Dobozi u. 13. jelenleg is
palyaztatas alatt all.
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10. tablazat 2026-ban értékesiteni tervezett épiiletek és telkek

Ertékesiteni tervezett épiiletek és telkek Netto Afa Osszesen
Telek értékesitések

Dobozi u. 13. 296 978 402 Ft| 80 132 598 Ft 376 920 000 Ft
Lujza u. 32. 292 020472 Ft| 78 845 528 Ft 370 866 000 Ft
Kalvaria u. 9. 266 600 551 Ft| 71982 149 Ft 338 582 700 Ft
Epiiletértékesitések

Kis Fuvaros u. 6. 110 100 000 Ft 110 100 000 Ft
Dobozi u. 39. 274 803 150 Ft 274 803 150 Ft
Varhato bevétel osszesen (brutto) 1471 127 850

Hatdlyos torvény alapjan az allami kisajatitasban érintett lakoépiiletek utani karpdtlast 2026-ban
kellene megfizetnie az MNV Zrt-nek. A bizonytalan jogszabalyi kdrnyezet miatt azonban az
Onkorményzat nem tervezett ezzel a bevétellel. Ezért kiemelten fontos a koltséghatékonyan nem
hasznosithat6 lakasok értékesitése €s az ebbdl befolyt dsszeg feltjitasokra forditdsa. Ez magyarazza a
2026-ra tervezett lakasarverések magas szamat. A tervezett 950 millio forint elengedhetetlen a 2026-ra
kittizott lakasgazdalkodasi célok teljesitéséhez.

Az értékesithetd, rossz allapotd Onkormanyzati lakasok kivalasztasa részletes miiszaki felmérés
alapjan torténik. Igy beazonosithatd, mely kis alapteriiletii, illetve romos allapoti lakasok nem
komfortosithatok szabalyszeriien vagy ujithatok fel gazdasagosan. A komfortositast és lakascsatolast
jellemzben a lakott vagy magantulajdonban 1évé szomszéd lakasok akadalyozzak, mas esetekben a
felujitas statikai és egyéb — az egész tarsashazra kiterjedd — problémak miatt nem kivitelezhetd
koltséghatékonyan.

Mais okbol, de szintén értékesiteni javaslunk dsszesen 5, nagyobb — 100 m?-t kozelité vagy 150 m>-t

crcr

raszorultsagi alapon nem hasznosithatok, és felijitasuk gazdasagtalan. Az alabbi tablazatban
ismertetjiik a 2025-ben arverezésre javasolt lakasok fobb jellemzodit. Az arverésre kijelolt lakdsok
pontos listajarol a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag dont.

11. tdblazat 2026-ban arverezésre javasolt lakasok

Cim Alapteriilet (m2) Komfortfokozat
Bérkocsis u. 83 komfortos
Tolnai Lajos u. 50 komfort nélkiili
Nagy Fuvaros u. 33 komfort nélkiili
Corvin koz 90 0sszkomfortos
Kun u. 61 félkomfortos
Lujza u. 25 komfort nélkiili
Csobanc u. 55 komfort nélkiili
Asztalos Sandor u. 60 komfort nélkiili
Bokay Janos u. 19 komfort nélkiili
Csobanc u. 18 komfort nélkiili
Jozsef u. 12 szlikséglakds
Kalvaria tér 190 komfortos
Matyas tér 109 komfortos
Somogyi Béla u. 21 komfortos
Ull6i ut 159 dsszkomfortos
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Nagy Fuvaros u. 32 komfort nélkiili
Dobozi u. 37 félkomfortos
Dobozi u. 30 komfortos
Leonardo da Vinci u. 44 komfortos
Dioszegi S. u. 25 félkomfortos
Német u. 36 komfort nélkiili
Baross u. 22 komfort nélkiili
Boékay Janos u. 22 komfortos
Fecske u. 22 komfortos
Német u. 22 komfort nélkiili
Szorény u. 42 félkomfortos
Baross u. 21 félkomfortos

7 Bérhazfelujitasok

7.1 2025. évi bérhazfelujitasok

A 2025. év soran kiirt kdzbeszerzési eljaras keretében az Onkorméanyzat dsszesen mintegy brutté 690
millio forint értékben végeztet részleges felujitasi munkalatokat bérhazain. Ebbdl az 6sszegbdl
tizenharom bérhazban kezdddtek meg részleges felujitasi munkalatok. A kozbeszerzési eljaras
meginditasa februarban tortént, az egyes épiiletek részleges felijitasa dsz elején kezdddott meg és
varhatoan 2026 tavaszaig tart.

12. tablazat Jelenleg is folyamatban 1évd részleges épiiletfejujitasok

Negyed

| Utca & Hazszdm

Felujitas tipusa

Jelenleg is folyamatban 1évo feldjitas

Orczy negyed

Sarkany u. 11.

fligg6folyoso, tetofelujitas, lakoépiilet jobb
oldali biitii tiizfal megerdsités

Corvin negyed Prater u. 55. fligg6folyoso, homlokzat feltjitas
Csarnok negyed Bacso6 Béla u. 4. tetofelujitas
Orczy negyed Kéris u. 28. tetofelujitas
Népszinhaznegyed Vay Adam u. 4. tetofelujitas
Csarnok negyed Fecske u. 18. fiiggbfolyoso
Losonci negyed Ilés u. 19. fiiggbfolyoso, 1épcsd/1épesbhaz feltjitas

alagsor feletti fodémek

Csarnok negyed Magdolna u. 6/a. s .
megerdsitése/cseréje

Csarnok negyed Lovassy Laszl6 u. 6. homlokzat feltjitas

Magdolna negyed Magdolna u. 22. homlokzat feltjitas
Palotanegyed Maria u. 4. tetofeltjitas

Elkésziilt felujitasok

Csarnok negyed Lovassy Laszl6 u. 4B tetofeltjitas
Corvin negyed Prater u. 18. tetofeltjitas
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Mar 2024-ben megkezdddott, de a kivitelezovel zajlo vitak miatt egészen 2025 év végéig huzodott a
Koris u. 28. és a Nap u. 21. utcai homlokzatanak felajitdsa. Bar az év végén a kivitelezd levonult,
jelenleg zajlanak a befejezé munkalatok elvégzésével kapcsolatos egyeztetések.

7.2 2026-ban zajlé bérhazfelujitasok

Az Onkorményzat bérhdz feltjitasi programjanak folytatdsa érdekében 2025-ben wjabb
bérhazfelujitasok tervei késziiltek el, igy 2026-ban is tovabbi bérhazak tjulhatnak meg.

2026-ban nett6 350 milli6 forint 6sszegben biztositott fedezetet a Képvisel6-testiilet bérhazfeltjitasra.
Ebbdl az 6sszegbdl varhatdan hat bérhazban valosulhatnak meg ijabb részleges felujitasi munkak.

13. tablazat 2026-ban megvaldsul6 részleges bérhazfelajitasok

Negyed Utca & Hazszam Felujitas tipusa
Népszinhdz negyed Vay Adam u. 6. fiiggdfolyoso felujitas
Corvin negyed Tomo u. 5. fiiggbfolyoso felujitas
Corvin negyed Kisfaludy u. 5. fiiggbfolyoso felujitas
Csarnok negyed Jozsef u. 47. lapostetoburkolat és vizszigetelés felujitas
Corvin negyed Kisstacio u. 11. tetofeluyjitas, erkély helyreallitasa
Corvin negyed Vajdahunyad u. 11. tetofelujitas

A bérhazfeltjitasokra forditandé forrasok mellett az Onkorményzat tovabbi nettd 100 millié forintot
szdn nagykarbantartdsi munkéak elvégzésére. 2026-ban ennek keretében 4 bérhazban tervezziik a
gépészeti alapvezetékek cseréjét. A kivitelezd kivalasztasara iranyuld kozbeszerzés 2025 év végén
elindult.

14. tablazat 2026-ban megvaldsul6 nagykarbantartasi munkalatok

Negyed Utca & Hazszam Felujitas tipusa
Losonci negyed Tomé u. 56. gépészeti alapvezetékek csere
Csarnok negyed Rigo u. 4. gépészeti alapvezetékek csere
Csarnok negyed Lovassy L. u. 6. gépészeti alapvezetékek csere
Csarnok negyed Magdolna u. 6A gépészeti alapvezetékek csere

8 Lakasfelujitasok

Az Onkormanyzat 2022 6ta elsésorban keretszerzdéses rendszerben végzi a lakasfeltjitasokat. 2024-
ben nettd6 1,15 milliard forint, majd 2025-ben ujabb, Gsszesen nettd 2 milliard forint értéki
keretszerzédéseket kotott az Onkormanyzat. 2025-ben 57 lakas kivitelezése fejezddott be, jelenleg
folyamatban van tovabbi 69 lakas feltjitasa. A lakasok listajat a melléklet tartalmazza.

15. tablazat 2025-ben felujitott, illetve a jelenleg kivitelezés alatt 4116 lakésok hasznositési célja

Felhasznalasi cél Lakasok szama
Elkésziilt lakasok 57
Kisajatitas cserelakas 23
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Lakasiigynokség 11
JSzSzGyK lakas 9
Lakaspalyazat 8
Mindségi csere (palyazaton
kiviil) 4
Bontand¢ épiilet cserelakas 1
Bérldkijeldlési jog 1
Felujitas alatt allé lakasok 69
Kisajatitas cserelakas 52
Mindségi csere (palyazaton
kiviil) 7
JSzSzGyK lakas 6
Lakasiigynokség 1
Bontand¢ épiilet cserelakés 1
Bérldkijelolési jog 1
Krizislakas 1

Ahogy a tablazat is szemlélteti, a tavalyi évben felujitott lakasok egy jelentds részét, és a jelenleg
feltjitott lakasok tobbségét szdnja az Onkormaényzat a kisajatitasban érintett bérlék elhelyezésére.
Emellett kisebb aranyban tudnak csak megjelenni az Onkormanyzat egyéb lakasgazdalkodasi céljai,
igy a 2025-ben felyjitott lakasok koziil végiil csak 8 lakas kertiilt palydzaton meghirdetésre. 2025-ben
elkésziilt a Lakasiigynokség keretében bérbe adott, az Onkorményzat és a bérlé 4ltal megosztva
felyjitott lakasok tobbsége, az utolso ilyen lakas atadasa 2026 els6 negyedévében varhato.

Az egymas mellett elhelyezkedd lakas dsszecsatoldsa az egyik modja annak, ahogy az Onkormanyzat
noveli kivanja a nagyobb alapteriiletli lakasai szamat. 2025-ben 4 par lakas csatolasa késziilt el €s
tovabbi 6 par lakas csatolasa van kivitelezés alatt. A csatolt lakdsokat a JSzSzGyK, illetve a
kisajatitisban érintett lakok szamdra Gjitja fel az Onkormanyzat.

16. tablazat Lakéscsatolasok osszefoglalo tablazata

Cim Alapteriilet
Elkésziilt csatolas

Kisfaludy u. 61
Magdolna u. 41
Fecske u. 50
Or u. 71
Kivitelezés alatt allo csatolas

Magdolna u. 64
Rigdé u. 50
Lujza u. 45
Magdolna u. 56
Tomo u. 45,5
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9 Lakaskiiiritések

9.1 Lakaskiiiritések 2025-ben

Az allami kisajatitdsban — a 2025. juniusi torvénymoddositast kovetden — 9 lakoépiilet érintett. Az
érintett bérhdzakban Gsszesen 175 haztartds él. Tobbséglik, 115 haztartas jelenleg Onkormanyzati
cserelakasra var, mindossze 3 csalad jelezte eddig, hogy az allam altal nyujtott elhelyezést valasztjak.
30 csalad fogadott el eddig cserelakast az Onkormanyzattol, ebbdl 10 esetben mér be is kéltoztek az j
lakéasba. Az épiiletekben ¢l6 tobbi lakd a Lakasrendeletben foglalt szabalyok alapjan nem jogosult
Oonkorményzati cserelakas felajanlasara.

16.. tablazat Kisajatitassal érintett épiiletek lakok szama szerint

Epiilet Lakok szama
Dioszegi S. u. 18. 44
Dioszegi S. u. 20. 48
Diobszegi S. u. 22. 30
Dioszegi S. u. 24. 4
Dioszegi S. u. 26. 7
Diobszegi S. u. 28. 3
Dugonics u. 11. 12
Koranyi Sandor u. 20. 8
Sarkany u. 1. 19
Osszesen 175

Az Onkormanyzat elkdtelezett amellett, hogy minden csaladnak megfeleld cserelakast biztositson, aki
erre igényt tart. Ugyanakkor a rovid hatarid0 és az érintett haztartdsok szdmanak nagysaga miatt ez
rendkiviil nagy terhet r6 a lakasgazdalkodasi célokra. A kisajatitdsok nem csak a bontando épiiletek a
kitiritési sorrendjét irta feliil, hanem a lakaspalyazatos terveket is jelentésen befolyasolta. Jelenleg a
tervezés €s felujitas alatt allo lakdsok mind elsdsorban az allami kisajatitasban érintettek részére van
elkiilonitve, igy 2025-ben mas épiilet kiiiritését nem kezdte meg az Onkorményzat.

9.2 2026-ban kiiiritendo épiiletek

Ahogy a 6. fejezet bemutatta, 2026-ban tobb épiilet és telek értékesitését tervezi az Onkormanyzat,
ehhez kapcsolodoan két bontando épiiletet sziikséges kitiriteni.

A Févéarosi Onkorméanyzattal vegyes tulajdonban 1évé a Kis Fuvaros u. 6. szam alatt talalhatd
épiiletben dsszesen két albetéttel rendelkezik Jozsefvaros Onkormanyzata, ebbdl minddssze egy lakott,
igy egyetlen cserelakassal az ingatlan értékesithetévé valik. Emellett az Onkorményzat egyben tervez
értékesiteni két labszomszédos ingatlant: a Lujza utca 32. szam alatti lires telket és a Dobozi u. 39.
szam alatti bérhazat. Az épiiletben négy lakas talalhat6, melybdl jelenleg csak egy lakott, igy az
Onkormanyzatnak Osszesen két bérlének kell cserelakast felajanlania, hogy a 2026-ra kitizott
értékesitési céljait teljesitse.
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10 Lakaspalyazatok

2024-t6] kezdddden a lakaspalyazatok kiirasat és lebonyolitdsat mar a Hivatal munkatarsai végzik. Az
egy évben meghirdetett lakasok szamat az aktualisan elérhetd lakasallomany hatarozza meg. A korabbi
évek lakasgazdalkodasi tervei eleinte évi harom, majd azt kdvetden évi kettd palyazat meghirdetését
tlizték ki célul.

2025. évben azonban az allami kisajatitds ligyében hozott torvénymoddositast feliilirta az eredeti
terveket, és csupan egy alkalommal tudott az Onkorményzat lakaspaly4zatot hirdetni.

9.1 2025-ben meghirdetett lakaspalyazatok

A 2025 tavaszan kiirt lakaspalyazaton dsszesen 18 lakas bérbeaddsét hirdette meg az Onkormanyzat.
Ebbdl 14 lakasra csak lakassal nem rendelkezd jozsefvarosiak palyazhattak, 4 lakast pedig mindségi
csere keretében Onkormanyzati lakasok bérldinek hirdettiink meg. A meghirdetett lakdsok koziil 12
darabot az Onkormanyzat mar feltjitott, 6 esetben a nyertes palydzonak kell majd azt felajitania.

A 2025. évi palyazaton nem Kkeriilt sor specidlis célcsoport meghatirozasra, a jogosultsagi
kritériumnak megfeleld haztartasok mind jelentkezhettek. A tuljelentkezési arany csokkentése
érdekében egy 11, szlikitd jellegli kritérium keriilt bevezetésre a lakassal nem rendelkezok szdmara
kiirt felgjitott lakaspalyazatra vonatkozoan: az itt meghirdetett lakasokra csak azok palyazhattak, akik
a palyazat benyujtasanak pillanataban életvitelszeriien a keriiletben éltek. Ez a kritérium az elvarttal
ellentétben nem tudta szamottevéen csokkenteni a részvételi aranyt: Osszesen 211 {6 nyujtott be
palyazatot, ami — mivel egy palyazo két lakas bérbevételére is palyazhatott — Osszesen 415 db
palyazati ajanlatnak felel meg. Ez egy lakasra huszonhatszoros ttljelentkezést jelent.

17. tablazat 2025-ben meghirdetett lakaspalyazatok
Palyazat Meghirdetett | o\ cooott/felajitandé | . . . L
meghirdetésének | lakasok szama . Palyazat tipusa | Palyazok szama
SV a lakasok
idopontja (db)
L. altalanos,
8 felijitott koltségelvii 211
2025. marcius 6 felajitandé dltalanos, 91
koltségelvii
felyjitott, mindségi altalanos,
4 1y s . 34
csere koltségelvii

A palyazatok atvételi folyamatdnak optimalizaldsa érdekében 2024-ben bevezetett gyakorlatok
(pélyazatok formai ellendrzése leadasok, palyazati segités a Polgarmesteri Hivatal ligyfélszolgalatan,
illetve a JSzSzGyK Lakhatasi csoportjanal) ez alkalommal is érvényben maradtak. Elsdsorban ennek
kdszonhetden az érvénytelen palyazatok aranya — mely a korabbi palyazatokon atlagosan a palyazatok
tobb mint felét jelentette —a 2025 tavaszi palyazati idoszakban nem haladta meg a 35%-ot.

Emellett tovabbra is aktiv a lakaspalyazatok honlapja, amelyen keresztiil aktualis informaciokkal
latjuk el a palyazat irant érdekl6doket. A lakaspalyazati hirlevélre 2024-es induldsa 6ta immaron 1516
{6 iratkozott fel.
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9.2 Lakaspalyazatok 2026-ban

A palyazatokra valo folyamatos tuljelentkezés mutatja a lakaspalyazat iranti magas igényt, ugyanakkor
a kisajétitott hazban él6 bérlék elhelyezése mellett az Onkormanyzat 2026-ban legalibb egy tavaszi
palyazat meghirdetése mellett elkotelezett, de torekedni fog arra, hogy a masodik félévben is
meghirdethessen lakdsokat. A kiirt lakdsok szamat ez esetben is az aktudlisan elérhetd lakasallomany
fogja meghatarozni.

18. tablazat 2026-ban tervezett lakaspalyazatok

Tipus Palyazok kore Lakasok szama
2026. marcius feltjitando altalanos 12
2026. 6sz feltjitando altalanos 8
Osszesen 20

9.3 Nyertes palyazok utankovetése

A Hivatal munkatarsai periodikusan feliilvizsgaljak a palydzati folyamatot és ennek eredményeit
beépitik a lakaspalyazat mikodésébe. A legutobbi ilyen felillvizsgalat 2025 nyaran zajlott, melynek
soran kérdéives modszerrel mértiik fel a 2023-2024 évek — amely dsszesen 11 palyazati ciklust foglal
magaba — nyertes palyazoinak tapasztalatait. Az Osszetett felmérés a nyertes palyazok jelenlegi és
palyazat elotti é€letkoriilményeire, a palyazati folyamattal kapcsolatos személyes megéléseikre, a
palyazas és a bekoltdzes sordn tapasztaltakra vonatkozott. A felmérés alapvetden kettds célt szolgalt:
szerettiik volna tudni, mik azok a formai és fogalmi gatak, amelyek tovabbra is nehézséget okoznak a
palyazoknak, valamint meg szerettiik volna ismerni a nyertes palyazoink jelenlegi életkoriilményeit.

A kérddivek kitoltése Onkéntes alapu volt, az adatfelvétel elére egyeztetett idGpontban tortént.
Osszesen 32 nyertes haztartast értiink el, igy a felmérés eredménye nem reprezentativ, abbél altalanos
kovetkeztetések nem vonhatok le. Mindemellett a megkérdezettek hasonldé megélései és egyes kdzos
attributumai mentén néhany kulcs-megallapitas koérvonalazhato.

A palyazati felhivas jol érthet6 és a jelentkezés menete jellemzOen sikeres, ha az valamilyenfajta
segitséggel parosul: a megkérdezettek 94%-a vette igénybe ismerds, csaladtag, illetve hivatali dolgozo
segitségét a jelentkezéskor. A kiilonbozo ciklusokban ujra €s Gjra benyujtott palyazas hozzasegiti a
palyazot ahhoz, hogy magasabb pontszamot érjen el. Ez meger6siti, hogy a palyazati pontrendszerbe
beépitett ismételt palyazast elényben részesitd elemek a varakozasok szerint miikddnek. A palyazati
folyamatban a legnehezebb a varakozas, pontosabban az eredmények kihirdetésének napja és a
kulcsok atadasa kozott eltelt id6. Ez a mintaban atlagosan 6,3 honapnyi varakozasi idét jelentett.
Felujitando palyazat esetén a kulcsatadast kovetden atlagosan még 8-12 honap telik el, amig a nyertes
palyazo végez a felujitasi munkakkal.

Az adatfelvétel tovabba arra is ramutatott, hogy az bérlok korében alacsony (15%) a szocidlis
tamogatast igénybevevok aranya.

Az adatfelvétel tapasztalatai alapjan cél a JGK-val valo szorosabb egylittmiikddés, a tobb mint fél éves
varakozasi id0 roviditése. A jovOben legalabb egyszeri alkalommal személyes kapcsolatfelvételre
keriil sor a nyertes palyazokkal a bekoltozést kovetd elsdé fél év soran, azt kovetéen pedig
periodikusan. A Lakotérrel egyiittmiikodve egy 0 bekdltozoknek szold kisokos is elkésziil. Valamint
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felmeriil a nyertes palyazok megszolaltatasa, dnkéntes alapll, kiscsoportos események szervezése,
amelyek segithetnek a tovabbi tapasztalatok illetve fejlesztési Otletek becsatornazasaban.

9.4 Bérloi cserék elosegitése

A Lakastorvény jelenleg lehetdséget biztosit arra, hogy egy onkormanyzati bérld elcserélje a bérleti
jogat egy masik lakds bérleti- vagy tulajdonjogara. A cserét a Tarsadalmi Ugyek Bizottsaganak jova
kell hagynia, azonban bizonyos helyzetekben (egészségiigyi ok, munkahely vagy csaladosszetétel
megvaltozédsa) nincs mérlegelési joga, koteles azt jovahagyni. Az dnkormanyzati bérlék korabban is
¢ltek a csere lehetdségével, de véletlenszerlien, szabalyozatlan feliileteken (pl. Facebook) talaltak
egymasra, ¢s csak kis szamban jottek 1étre ilyen megallapodasok. 2021 és 2024 kozott minddssze 6
alkalommal kérelmezték dnkormanyzati bérlok egymas kdzott az dllampolgari cserét, €s ebbdl csak 2
esetben éltek mindketten Jozsefvarosban.

2026. elsd negyedévében az Onkorményzat egy 1j bérlsi csere feliilet elinditasat tervezi. Az 0j
program célja az 6nkormanyzati bérlok kozotti allampolgari cserefolyamatok kdnnyitése, a potencialis
partnerek egymasra talalasanak eldsegitése egy internetes platform létrehozasaval és mukodtetésével.
Az Onkormanyzat nem kivan hataskorén tal eljarni, pusztan a csere lehetdségét népszertisiti, valamint
keretet ad és megfeleld tdjékoztatast nyljt a cserében érdekelt feleknek a folyamat jogi hatterérdl,
megelézendod a kedvezdtlen tranzakciokat.

11 Jozsefvarosi Lakasiigynokség

11.1 Miikodési keretek

Az Onkorméanyzat 2023 méjusaban inditotta el 1j kisérleti programjat, a Jozsefvarosi
Lakasiigynokséget. A program miikodtetését 2025. januar 1-t6l a Rév8 Zrt-t6l a Lakaspolitikai €s
Vagyongazdélkodasi Ugyosztaly Lakésiigyi Iroddja vette at.

A Lakasiigynokség lényege magantulajdont lakasok bérbevétele a piacrol, és azok raszorultsagi
szempontok alapjan torténd tovabb-bérbeaddsa. A Lakasligyndkség igy a magantulajdonu lakésok
kozosségi hasznositasan keresztiil tud hozzajarulni a lakhatasi valsag enyhitéséhez. A Jozsefvarosi
Lakasiigynokség célcsoportjat azok a kozepes jovedelmti jozsefvarosi haztartasok jelentik, akik a piaci
lakbéreket nem tudjak megfizetni, de jobb jovedelmi helyzetiiek, mint a jelenleg onkormanyzati
lakaspalyazatokon bérleti jogot elnyerdk, illetve azok, akik a maganpiacon diszkriminacidval
szembesiilnek. Tovabbéa célcsoportot képeznek az Onkormanyzat koltségvetési szerveinek, illetve
gazdasagi tarsasagainak lakhatasi szegénységgel érintett dolgozoi is.

A Lakasiigynokség bérléi a Lakasrendeletben meghatarozott piaci lakbér kategorianak megfeleld
lakbért fizetnek, mely 2025-ben 2528 Ft/m?/hé volt, és évente inflaciokovetd modon emelkedik. A
Lakastiigynokseég esetében ezen tul a bérlok fizetik a lakasok tizemeltetési koltségeit (tehat a felujitasi
alap kivételével a teljes kozos koltséget). A bérldkivalasztas f6 kiillonbsége a lakaspalyazathoz képest,
hogy a jelentkezOknek minden esetben egy megadott jovedelmi savba kell tartozniuk és hat havi
igazolt jovedelemmel kell rendelkeznilik. A Lakasligyndkség magantulajdonti és Onkormanyzati
tulajdonu lakasokat is kezel. A két tipusi lakds bérbeadasanak feltételei kiillonboznek: a
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magantulajdonu lakasok bekoltdzheto allapotiak, és 3 év hatarozott idore kottetik bérleti szerzodés,
mig az Onkormanyzati lakasok esetében a bérlonek kell felijitania azt, ennek fejében az
Onkorményzat 10 éves hatirozott idejii bérleti szerzédést kot. A lakasokban jelentds energidkat
forditunk a havi bérleményellendrzésre és a bérlok rezsi- €s lakbérfizetésének monitorozasara, az eseti
felmeriil6 problémak elsimitasara.

2025-ben az Onkormanyzat nem jeldlt ki tovabbi felujitandd lakasokat a Lakésiigynokség szamara,
igy az onkormdanyzati lakdsokra torténd névjegyzékes jelentkezés lehetdsége megsziint, ezentil csak
maganlakasok bérbeadasan dolgozik a program. A maganpiaci névjegyzéken jellemzoen 10-15 {6
varakozik, ami tobbnyire elegendd ahhoz, hogy a beérkezo lakasfelajanlasokra megtalaljuk a leend6
bérlot.

11.2 Lakasiigynokségi lakasok

A Lakasiigynokség 2023 végén indult, azota Osszesen 38 lakas van a programban, ebbdl 21 lakas
magan-, 17 lakas dnkormanyzati tulajdonu.

11.2.1 Onkormanyzati lakasok

A Lakésiigyndkség indulasat kovetéen az Onkormanyzat dsszesen 17 db részlegesen feltjitandd
Onkormanyzati lakast jeldlt ki a programba, ezzel segitve annak hatékony elindulasat. A cél az volt,
hogy ezeket a lakdsokat az alapfelyjitasok elvégzése utan, részleges felujitasi kotelezettséggel
névjegyzéken keresztiil adja bérbe az Onkormanyzat. Ezek a lakasok segitenek a program hosszu tavi
finanszirozasaban — mivel az Onkormanyzatnak ezeknél a lakasoknal nem kell bérleti dijat fizetnie, a
bérlok altal fizetett piaci lakbér keresztfinanszirozza a maganlakasok bérbevételét. Tovabba, a kezdeti
idészakban ezek a lakasok biztositottak, hogy a jelentkezéknek ne kelljen til sokaig varakoznia a
névjegyzéken, mig a Lakasligynokség hire elterjed, €s nagyobb mennyiségben érkeznek be
lakasfelajanlasok. 2024 utan azonban erre mér nem volt sziikség, az Onkormanyzat nem jeldlt ki Gjabb
sajat tulajdonu lakast a portfolioba. Jelenleg 15 db dnkormanyzati lakasban laknak Lakasiigynokseégi
bérlok, 2 lakasban még tart a bérl6 altali feltjitas.

19. tdblazat A Lakasiigynokség onkormanyzati tulajdonu lakott lakasai

Cim Alapteriilet (m2)
Baross u. 122. 25
Flvészkert u. 4. 27
Szerdahelyi u. 11. 44
Koris u. 5/b 24
Bezerédj u. 8. 29
Bezerédj u. 9. 32
Kalvaria tér 19. 27
Visi L. u. 8 33
Koris u. 24 35
Kéris u. 5/b 24
Dobozi u. 21 32
Lujzau. 38 33
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Népszinhaz u. 43 23
Strobl A. u. 7/e.f,1, 60
Karacsony Sandor u. 4. 28
Strobl A. u. 7/e.f], 42
Rokk Sz. u. 3. 34

11.2.2 Magantulajdonu lakasok

A Lakasiigynokség elinduldsakor az Onkormanyzat a Rév8 Zrt-vel egyiittmiikddésben, 2023-ban az
elso évre évi 10 maganlakas, majd minden évben tovabbi 20 maganlakas bérbevételét tiizte ki célul. A
jelentkezOk szama és az ingatlan felajanlasok alapjan azonban ez 2024-ben és 2025-ben évi 10-re
modosult. Jelenleg 21 maganlakas van a programban. Ahogy a lenti dbra is szemlélteti, a bérbevételek
iiteme nagyjabol kiegyensulyozott.

1. abra A Lakasiigynokség maganlakasainak bérbevételi itembe

—&— |akdsok szama
25
20
15
10
5
0

2023.06.23 2023.10.01 2024.01.09 2024.04.18 2024.07.27 2024.11.04 2025.02.12 2025.05.23 2025.08.31 2025.12.09

Jelenleg a 21 bérbe adott maginlakas 9 bérléje dolgozik a Jozsefvarosi Onkormdnyzat valamelyik
szervezeti egységében.

Ezen lakéasok esetében a tényleges piaci bérleti dij, illetve a bérlok altal fizetett bérleti dij kozotti
kiilonbséget az Onkormanyzat tamogatasként biztositja. Jelenleg ez az Osszeg atlagosan havonta
42 000 Ft-ot jelent haztartdsonként. A magantulajdonosoktol bérbevett lakasok atlagos bérleti dija
3644 Ft/m?. Mivel a névjegyzékre jelentkezOk fix négyzetméter arat fizetnek, igy jellemzden a kisebb
lakasokat preferaljak. Ugyanakkor a kategdriaban a legmagasabbak a fajlagos piaci bérleti dijak és
legélesebb a verseny, ami jelentOs kihivast jelent a Lakasiigynokség miikodésében.

2026-ban a bérbe veheté lakasok szamat 15-re javasoljuk ndvelni, mely sziikség esetén a
szerz6déshosszabbitasokat is tartalmazza.
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12 Specialis célokra hasznositott lakasok
12.1 Bérlokijelolési joggal érintett és kozszolgalati lakasok

12.1.1 Kozszolgaltatast végzo szervek kozszolgalati és bérlokijelolési joggal érintett
lakasai

Az Onkormanyzat egyes lakasaira vonatkozdan bérldkijeldlési jogot biztosit bizonyos szervezeteknek,
illetve — a korabbi szabalyozas alapjan — bizonyos esetekben kiilon megallapodast kotott
szervezetekkel lakasok kozszolgalati hasznalatara. A bérldkijeldlési jog és a kozszolgdlati lakhatas
kozott fontos kiilonbség, hogy a kdzszolgalati lakasok esetében a rendelet tobb lehetdséget biztosit a
munkaviszony megsziinése esetén a rendes bérleti jogviszony létesitésére, és igy a bérl lakasban
maradasara. Ezeket a lehetdségeket az Onkormanyzat csak a sajat dolgozdi szamara szeretné
fenntartani, ezért a Lakasrendelet jelenleg mér csak az Onkormanyzat sajat koltségvetési szervéinek,
illetve kizarolagos vagy tobbségi tulajdonu gazdasdgi tarsasaganak dolgozdja részére teszi lehetdvé
kozszolgalati lakas biztositasat.

A korabbi, kiils6 szervezeteknek (igy a Katasztréfavédelemnek vagy a Renddrségnek) biztositott
kozszolgalati lakasokba megiiresedés esetén 1), bérlokijelolési jogot biztositdé megallapodast kell
kotni, ha az Onkorméanyzat tovéabbra is ilyen modon szeretné tamogatni az érintett szervezet keriileti
feladatellatasat. 2025-ben ez a folyamat befejezddétt, amikor az Onkormanyzat bérlékijeldlési jogot
biztositott a Jozsefvaros Kozbiztonsagaért Kozalapitvanynak 7, korabban a Katasztrofavédelemhez
tartozd kozszolgalati lakasra. Ilyen modon biztositott a Jozsefvaros kdzigazgatasi teriiletén hivatasos
katasztrofavédelmi szervnél dolgozok lakhatasanak a tamogatasa.

Az Onkorményzat 2022- és 2023-ban palydzat atjan hirdetett meg bérlékijeldlési jogot civil-, illetve
egyhazi szervezetek szamara. A bérlokijelolési jog elnyeréséért a palyazok vallaltak a lakasok
felgjitasat, valamint a lakdsba kolt6z0 bérld segitését, utankovetését. A bérlokijelolési joggal az
Oonkormanyzat segiti a szervezetek szocialis, a hatranyos helyzetti emberekkel kapcsolatos karitativ
tevékenységét. A program mérlege ambivalens, mivel a lakasfelujitassal vagy miiszaki kapacitassal
nem rendelkez6 szervezeteknek nagy nehézséget okoz a lakasok hataridén beliili felujitasa, igy 2024
6ta az Onkorméanyzat nem hirdetett j palyazatot. 2025-ben az Utcarél Lakasba! Egyesiilet (a
tovabbiakban: ULE) kapott bérldjelolési jogot, melynek célja a gyermekvédelemben felnétt fiatalok
hosszutavo lakhatasanak biztositasa. E célbol 2026-ban ijabb lakés tekintetében tervez bérlokijelolési
jogot biztositani az ULE részére.

20. tablazat Kiilso szervezetek bérlokijelolési jogu és kdzszolgalati lakasai

Kijelo6lo szerv Lakasok szama (db)

Bérlokijelolési jog 2025 2026
Budapesti Rendér-fokapitanysag (BRFK) 28 32
BRFK VIII. Kertileti Kapitanysag 9 8
Katasztrofavédelem 1 9
Beliigyminisztérium — Orszagos Renddr-fokapitanysag (ORFK) és 2 2
Készenléti Rendorség

Beliigyminisztérium — Koztarsasagi Orezred 2 0
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Beliigyminisztérium — Készenléti Rendoérség
Honvédelmi Minisztérium

Févarosi Onkormanyzat — BKV

Jozsefvaros Kozbiztonsagaért Kozalapitvany

Budapest Kiils6-Jozsefvarosi Reformatus Egyhazkozség
Jozsefvarosi Szent Jozsef R.K. Plébania

Menhely Alapitvany

Oltalom Karitativ Egyesiilet

Utcarol Lakasba! Egyesiilet

OMSZI Intézményfenntartd Kozhasznti Nonprofit Kft.
Mindosszesen 110 129
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12.1.2 Az onkormanyzati szervezetek kozszolgalati lakasai

A korabbi gyakorlat alapjan az Onkormanyzat a sajat intézményei szamara bérldkijeldlési jogot vagy
kozszolgalati lakast biztositott. A jovoben az Onkorményzat elsddlegesen a lakaspélyazati rendszeren
keresztiil kivanja a kozszolgélati vagy mas kulcsszektorban dolgozdkat lakdshoz juttatni, és csak
specialis esetekben alkalmaz kiilon megallapodasokat a sajat intézményei tekintetében. Enneck
megfelelden a jelenleg érvényes bérleti szerzodések megsziinése utan az Onkormanyzat célja, hogy ne
ezen a moédon hasznosuljanak tovabb ezek a lakasok, hanem keriiljenek vissza az altalanosan
hasznosithaté allomanyba.

Az elmult évben 14 lakds esetén szlint meg a kozszolgalati jelleg ugy, hogy a hasznald jogcime
rendezésre keriilt, vagy a lakas megiiresedést kdvetden visszakeriilt a hasznosithaté allomanyba. A
kozszolgalati, vagy bérlokijelolési jog alapjan bérbe adott lakdsokbol 2026 év elején 11 db-ot
hasznalnak jogcim nélkiil. E lakasok helyzetének rendezése jelenleg folyamatban van.

21. tablazat Onkormanyzati szervezetek kozszolgalati lakasai

Kijelol6 szerv Lakasok szama (db)
2024 2025 2026

Jozsefvarosi Egyesitett Bolcs6dék (JEB) 10 10 8
Jozsefvarosi Ovodak (JOK) 2 2 1
Jozsefvarosi Szent Kozma Egészségligyi Kozpont (JEK) 22 20 18
Jozsefvaros Kozosségeiért Nonprofit Zrt (JKN) 3 3 3
Jozsefvarosi Szocialis Szolgaltatd és Gyermekjoléti Kozpont 12 12 9
(JSzSzGvyK)
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt (JGK) 38 34 27
Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatal 20 19 20
Héaziorvosok 4 4 4
Osszesen 111 104 90

12.2 Hazfeliigyeloi lakasok

2025-ben 21 lakassal csokkent a hazfeliigyeldi szolgalati lakasok szama, igy jelenleg mar csak 6 lakas
van kijelolve hazfeliigyeldi szolgalati lakasként. Az Onkorményzat célja a hossza ideje
hazfeliigyeloként dolgozo bérlok helyeztének hosszutavo rendezése volt a hazfeliigyeldi jelleg torlése

24



¢s a 10 éves bérleti szerz6dés megkotése mellett. 2026-ban cél a jogeim nélkiili lakashasznalok
helyzetének rendezése és a megfelelo szolgalati ido letelte utdn az Osszes hazfeliigyel6i lakas
megsziintetése. A korabbi hazfeliigyeldk igény szerint haztakaritoként dolgoznak tovabb.

22. tablazat Hazfeliigyel6i lakasok jogcim szerint

Hazfeliigyel6i lakasok statusza Lakasok szama (db)
Bérbe adva 4
Juogcim nélkiili hasznalat 2
Osszesen 6

12.3 LELEK és LELEK-Esély Program

A Jozsefvarosi Lakhatasi, Eletviteli, Lelki-segitségnyujtasi, Egzisztencia-teremtési Kozosségi
(LELEK) Program az Onkorméanyzat onként vallalt feladataként valésul meg, amelynek célja a
hajléktalannd valds megel6zése, valamint a mar hajléktalanna valt emberek tarsadalmi és munkaerd-
piaci rehabilitacidja a hajléktalansagbol kivezetd Ut megteremtésével. A programban a lakhatas
biztositasa tobb lépcsSben torténik: elséként két intézményi formaban, kis féréhelyszamu LELEK
Hazban vagy csalados kozosségi szallason, az tin. LELEK szallason. A program e szakaszara érvényes
feltételek teljesitése esetén a kovetkezd szakaszban az {ligyfelek kiléptetd lakasba kerlilnek, amelyre a
bérbeadoi szervezet a lakoval 10 éves hatarozott idejii szerzodést kot.

A LELEK Program hajléktalansag-megelézést elésegitd ldba, a LELEK-Esély Program olyan
Oonkormanyzati lakdsban él6knek nyujt a kilakoltatassal szemben alternativat, akik jelentds adossagot
halmoztak fel és valamilyen magatartdsi vagy életviteli probléma miatt kertiltek kildtastalan
¢lethelyzetbe vagy az ingatlan Lakastorvény szerinti lakhatova alakitasa akadalyozott. A program
keretében a felmondott bérleti szerzodéssel rendelkezd {ligyfél 1-3 évre kaphat elhelyezést, intenziv
szocialis munka, adossagkezelés és a kozOosségi egyiittélési szabalyok betartasanak vallalasa mellett 1
szobas, komfortos krizislakdsban. Ezek a lakasok a JSzSzGyK telephelyei, azokra a LELEK Program
kot intézményhasznalati szerzodést.

Az Onkormanyzat 2024-ben 6 lakast biztositott a program elinditasahoz, amelyek mara teljes
kihasznaltsdggal miikddnek, az elsé csalad pedig a program sikeres elvégzéséhez kozelit; velikk a JGK
Zrt. varhatéan 2026. els6 negyedévében bérleti szerzodést kot. A jogeim nélkiili lakashasznalok €s
mas problémas ligyfelek helyzetének rendezését szolgald esetmegbeszélé munkacsoport tovabbi 4
ligyfél szamara javasolja a LELEK-Esély Programba valé bekeriilést, amelyhez 4 tujabb lakas
JSzSzGyK telephellyé alakitasa sziikséges 2026. els6 negyedévében.

12.4 Csaladok Atmeneti Otthona és LELEK Kkiléptetd lakasok

Az Onkormanyzat a Csalddok Atmeneti Otthona (CSAO), valamint a LELEK Program szamara
kilépteto lakasokat biztosit: ezek a lakasok lehetdvé teszik az intézményi ellatasbol valo tovabblépést
az Onkorményzati lakasszektorba, 1igy fontos lancszemei a szocidlis ellatorendszer
tehermentesitésének.

Mind a LELEK-program, mind a Csalddok Atmeneti Otthona esetében kulcsfontossagu, hogy valoban
nyitva alljon az intézményi lakhatasbol valod tovabblépés lehetOsége. Az allam altal kisajatitott
éptiletek lakoinak elhelyezése megnehezitette a 2025-re vallalt szamu kiléptetd lakas biztositasat, de a
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fontossadg indikatora, hogy a nehezitd koriilmények ellenére is sikeriilt 3 uj kiléptetd lakasra
bérlékijeldlési jogot biztositani a LELEK-program szamara.

23. tiblazat A LELEK program szaméra 2025-ben kijelolt kiléptetd lakasok

Cim Alapteriilet Hasznositas
Lujza u. 51 LELEK kiléptet6 lakas
Magdolna u. 55 LELEK Kkiléptetd lakds
Magdolna u. 34 LELEK Kkiléptetd lakds

2025-ben az Onkormanyzat a LELEK Program tiamogatasa érdekében 2 nagy teriiletii, csaladok
szdmara is alkalmas kiléptetd lakds felujitdsara nyert tdmogatist a Févarosi Szolidaritasi Alap
palyazaton. A lakasok 4 darab iiresen allo, rossz allapott kislakasbol keriilnek kialakitasra a Prater u.
75. szam alatti épliletben. A munkalatok varhatdéan 2027 els6 felében késziilnek el, és a programban
résztvevo tigyfelek lakhatasat szolgaljak majd.

Ugyancsak a Févarosi Szolidaritdsi Alapon palyazott a Habitat for Humanity Magyarorszag (a
tovabbiakban: Habitat) az Onkormanyzattal egyiittmiikodésben 2023-ban. A nyertes palyazat
keretében 2 Onkormanyzati lakas felujitasara keriil sor, amelyekbe a Habitat altal lebonyolitott
felujitast kovetden a jozsefvarosi Csaladok Atmeneti Otthona jelolhet ki bérlét. A lakasok 2024-ben
keriiltek a Habitathoz, az els6é 2025 decemberében el is késziilt, a masik felgjitas pedig varhatdéan
2026-ban fejezddik be. Ennek megfeleléen 2026-ban 2 lakast tudnak birtokba venni a Csaladok
Atmeneti Otthonabol kikéltoz6 csaladok.

24. tablazat A Csaladok Atmeneti Otthona szaméra 2026-ban elkésziild kiléptetd lakasok

Cim Alapteriilet Hasznositas
Lujza u. 38 CSAO kiléptet6 lakas
Kis Fuvaros u. 38 CSAO kiléptets lakas

12.5 Krizislakasok

A krizislakasok kijelolésének célja, hogy valamilyen rendkiviili esemény/koriilmény bekdvetkezte
esetén lehetové tegyék az azonnali elhelyezést. Ilyen rendkiviili esemény lehet ha bebizonyosodik egy
lakasrol, hogy életveszélyes, A krizislakasban torténd elhelyezés soran bizonyos esetekben hatarozott
idejii bérleti szerzédést, egyéb esetben hasznélati szerzédést kot az Onkormanyzat — ez az elhelyezés
indokatol fiigg.

Jelenleg 15 krizislakassal rendelkezik az Onkormanyzat. 2025-ben az Onkormanyzat 4 feltjitott lakast
jelolt ki krizislakasként, 4 nem hasznosithat6é és felajitando lakas esetében pedig megsziintette a
krizislakas kijeldlést. A kovetkezd években is sziikséges a krizisallomany fejlesztése. 2 lakas esetében
akar az épiilet kiliritése miatt (Didszegi u. 20.), akar a lakasok miiszaki problémai miatt meriil fel a
feliilvizsgalat sziikségessége, esetlegesen a krizisjelleg megsziintetése. Az 1) krizislakdsok
kijelolésénél elonyos, ha a lakas kozponti flitéssel rendelkezd épiiletben helyezkedik el, igy az
esetleges iiresen allas periddusaban is konnyen megoldhato a lakas temperal6 flitése.
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25. tablazat Krizislakasok kihasznaltsag szerint

Hasznositas Lakasok szama (db)
Lakott lakasok 9
Ures 6
ebbdl krizis statusz feliilvizsgalando 2
ebbol jelenleg megfeleld allapotu 4
Osszesen 15

13 Jogcim nélkiili lakashasznalok

A jogcim nélkilli lakéshasznalat fogalmat a lakasok ¢és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIIL térvény 91/A. § 13. pontja
hatarozza meg: ,,jogcim nélkiili hasznal6 az, aki a lakast (helyiséget) a bérbeadonak — bérldkijelolési
vagy bérlé-kivalasztasi jog fennallasa esetén e jog jogosultjanak — a hozzajaruldsa, vagy a vele valo
megallapodas nélkiil hasznalja”.

A jogcim nélkiili statusz kialakulasanak oka lehet tobbek kozott, ha a bérld a bérleti szerzodés lejartat
kovetden nem nytjtja be hataridében a szerzodéshosszabbitas iranti kérelmét, vagy ha a bérleti
szerz6désben foglalt kotelezettségeinek megszegése miatti bérbeaddi felmondast kovetden a lakast
nem hagyta el. A jogcim nélkiili lakdshasznaloi statusz eltér az 6nkényes lakasfoglaldétol: az 6nkényes
lakasfoglalo az ingatlan tekintetében sosem rendelkezett jogcimmel arra, hogy abban lakjon, mig a
jogeim nélkiilivé valt személynek volt jogcime arra, hogy lakja a lakast, azonban az valamely okbol
megsziint. A két esetben a lakas kitiritése iranti eljaras jelentdsen kiilonbozik egymastol.

A jogcimek rendezése érdekében az Onkormanyzat mar 2022-ben is tobb eszkozt alakitott ki az 0
Lakasrendeletben. 2023-ban, az 4j szocidlis rendelet megalkotasahoz kapcsoléddan ujabb lehetdséget
teremtett a régota huzodd iligyek megoldasara, mely a nagyOsszegii hatralékkal rendelkezo
Oonkormanyzati lakashasznalokat célozza.

e Adodssagrendezési akcioprogramot hoztunk létre, amely a jogcimek rendezésének érdekében
2025. év végéig az alacsony jovedelmi és 500 000 forintot meghaladd lakbér, illetve
kiilonszolgaltatasi dijhatralékkal rendelkezd, Onkormanyzati lakast hasznalé haztartasok
szamara teszi lehetévé a felhalmozott tartozas egészének bevonasat a hatralékkezelésbe, a
korabban elérhetonél nagyobb mértékii, 80 szazalékos tamogatasi intenzitds, valamint 58
hénapos részletfizetési idoszak mellett.

e 2024-ben alakitottuk ki a Lélek-Esély lakasok rendszerét, egyeldre pilot jelleggel, azok
szamara, akik esetében a jogviszonyuk rendezéséhez nem elegendd a hatralék kezelése. 2025-
ben 3 ujabb korabbi bérld keriilt erre a célra kijelolt lakasba, akik szamara enélkiil nem lett
volna esély lakhatasuk megtartasara.

E programok ujabb eszkozoket nyujtanak az Onkényesnek nem mindsiild Onkormanyzati
lakéshasznalok jogcimrendezésének elGsegitésére. A jogcim nélkiili lakashasznalok helyzenétek
rendezése érdekében esetmegbeszél6 munkacsoport mikddik a JSzSzGyK, a JGK Zrt, valamint a
Polgarmesteri Hivatal munkatarsai részvételével.
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2025-ben jelentés elorelépéseket sikeriilt elérmi a jogeim nélkilli lakéshasznalok szamanak
csokkentésében. 2025-ben tobb mint masfélszer annyi bérleti- illetve hasznalati szerz6dést kotott a
JGK Zrt., mint az el6z6 évben (327-r8l 514-re ndvekedett a megkdtott szerzoédések szama). Ennek
eredményeképpen a 2024. év végi allapothoz képest 366-rol 275-re csokkent a jogcim nélkiili
lak4shasznaldk szama. Koziiliik 220 olyan lakas van, amit 2024-ben is jogcim nélkiil hasznaltak.

A jogcim nélkiiliek szamanak csokkenésében fontos szerepe van a JGK Zrt. korabbinal aktivabb
hozzaallasanak: 2025-ben két alkalommal felszolitd levél keriilt kikiildésre az 1000 forintnal
magasabb 0sszegll hatralékkal rendelkezoknek, mig a JGK Lakasiigyi iroda kollégai célzottan keresték
a hatralékkal nem rendelkezd jogcim nélkiilieket jogcimiik rendezése érdekében. Ezen erdfeszitések
eredményeként nem csak a jogcim nélkiiliek szaméban, de a hatralékélloméanyban is latvanyos a
csokkenés, melyet az alabbi tablazat szemléltet.

26. tablazat Jogeim nélkiili lakashasznalok a hatralék 6sszege szerint

2024 2025
A tartozas Osszege: Haztartasok Osszes hatralék Haztartasok Osszes hatralék
szama: szama:
Tulfizetése van 40 26
Nincs tartozasa 104 85
10.000 forintnal 15 80114 12 37193
kisebb hatralék
10.000-50.000 forint 76 2020 684 54 1413 743
ko6zott
50.000-100.000 forint 26 1921324 19 1414 131
ko6zott
100.000-200.000 30 4393 097 24 3468 345
forint kozott
200.000-500.000 29 8195 062 24 7523 144
forint kozott
500.000 forint felett 46 86 751 191 31 57 818 561
Osszesen: 366 103 361 000* 275 71 675 117*

*tulfizetéseket nem szamitva

Az 500.000 forint feletti hatralékkal rendelkez6 jogcim nélkiiliek szaméban, illetve a fennalld hatralék
Osszegében az elmult két évben tortént jelent6s csokkenésben fontos szerepet jatszott az
adossagrendezési akcioprogram. A program keretében jelenleg 27 ligyfél részesiil tamogatasban, és 5
tovabbi esetben van a timogatas megitélése folyamatban. 4 ligyfél teljes egészében kiegyenlitette a
hatralékat.

2026. évben cél a mar megkezdett, célzott megkeresések folytatasa:

e ¢vi harom alkalommal terveziink felszolito levelet kiildeni a hatralékot felhalmozo bérldknek
¢s lakashasznaloknak. Azokkal a lakokkal kapcsolatban, akik a felszolitas ellenére sem
rendezik a hatralékukat, jelzés indul a JSzSzGyK Lakhatasi csoportja felé.

e A 50.000 forint alatti hatralékkal rendelkezd jogcim nélkiiliek célzott megkeresése annak
érdekében, hogy a varhatoéan legkonnyebben rendezhetd helyzetek megoldodjanak.

e A nagyOsszegl hatralékot felhalmozok jelentdés része részesiil hatralékkezeld
akcioprogramban, ez a tdmogatasi forma azonban 2026-t61 mar nem igényelhetd. 2026
feladata ezért els6sorban a tamogatasban részesiilok nyomon kovetése, illetve a tamogatasra
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nem jogosult (jellemzden 1 millié forint alatti hatralékkal rendelkezd) lakokkal a koncentralt
hatralékkezelési munka a JSzSzGyK-val kozosen.

14 Lakbérrendszer atalakitasa

Az elmult évtized példatlan mértékii lakbér-és lakasar novekedését kdvetden, 2013 oOta eldszor tavaly
keriilt sor az onkormanyzati lakasbérleti dijak Ujragondolasara. Addigra az atlagos lakasbérleti dij a

maganbérleti piac atlagos jozsefvarosi kinalati dijanak 7 szazalékara, a keresetekhez mért koltségelvii
lakbérszint a 2013-as érték harmadara (34,6%) csokkent.

A Képviselo-testiilet tavalyi dontése nyoman a lakbérrendszer ujragondolasara és a lakbérek emelésére
tobb 1épcsdben keriil sor:

2025-ben a rendszer atlathatosaganak, kovetkezetességének és igazsagosabba tételének
céljaval keriilt sor a lakbért csokkentd és noveld tényezok, koztik a keriileten beliili
elhelyezkedés figyelembe vételének tUjragondolasara, valamint alacsony, 5%-os altalanos
emelésre. A valtozasok igy lakdsonként jelent6sen eltérd lakbéremeléshez, egyes esetekben
akar lakbércsokkenéshez vezettek.

2026-ban az elhelyezkedési szorzok korrekciojaval kertil sor a lakbérek altalanos 33-36%-os
emelésére. Ennél nagyobb mértékben né azonban a Losonci negyedben élok lakbére, a
Losonci negyed kiilon dijzénédjanak altalanos dijzondhoz igazitasaval.

A nagymértékben emelkedd lakbérek esetében a szabalyozasba épitett biztonsagi limit segiti a
lakbéremelkedés 3-vagy 4 évre széthuzasat, id6haladékot biztositva az érintett bérloknek,
hogy igazodni tudjanak a megemelkedett lakbérkiadasok terheihez.

A lakbéremelés utolso 1épéseként 2027-ben bevezetésre keriil a lakbérek indexalasa a piaci
lakbérek esetében mar hasznalt modszertan szerint, amely a KSH megel6z6 harom évre
vonatkozd fogyasztéi arindexét veszi alapul. Ezt kd&vetéen minden év aprilisaban
automatikusan kertil sor a lakbérek emelésére.

A tavalyi évben bevezetett valtozasok eredményeként az atlagos koltségelvii lakbér a 2025. januari 13
322 forintrél 2025. decemberre atlagosan 17 238 forintra nétt, ami atlagosan 29,4 szazalékos

lakbéremelést jelent. A lakasbérleti dijakbol keletkezett bevételi eléiras igy havi 43 millié forintrol
55,5 milli6 forint f61é emelkedett.
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Melléklet

2025-ben feldjitott lakasok listaja

Ssz. Utca Ala{);leiulet Onkormanyzati bérh4z tipusa - Vagyontervben
1. Déri M. u. 43,8 Feltjitando: Epiiletfelujitast igényel
2. Kalvaria u. 53 Térsashéz
3. Strobl A. u. 42 Tarsashaz
4. Magdolna u. 40 Epiiletszerkezeti felujitas nem sziikséges
5. Bezerédj u. 89,8 Tarsashaz
6. Karacsony S. u. 24 Epiiletszerkezeti feltjitas nem sziikséges
7. Magdolna u. 58 Epiiletszerkezeti felujitas nem sziikséges
8. Karicsony S. u. 32 Epiiletszerkezeti feltjitas nem sziikséges
9. K0ris u. 39 Epiiletszerkezeti feltjitas nem sziikséges
10. Teleki tér 25 Tarsashaz
11. | Tomé u. 23 Feltjitando: Epiiletfelujitast igényel
12. Szigetvari u. 24 Feltjitando: Epiiletfeltjitast igényel
13. Matyas tér 34 Tarsashaz
14. | Danko u. 33,21 Epiiletszerkezeti felujitas nem sziikséges
15. | Témé u. 23 Epiiletszerkezeti felujitis nem sziikséges
16. Rokk Sz. u. 34 Tarsashaz

Koszoru u. 25

17. Tarsashaz

18. Fut6 u. 31 Feltjitando: Epiiletfelujitast igényel
19. Favészkert u. 27 Tarsashaz

20. | Tolnai Lajos u. 33 Epiiletszerkezeti feltjitas nem sziikséges
21. Dugonics u. 38 Tarsashaz

22.  |Préter u. 51 Feltjitando: Epiiletfelujitast igényel
23. Kalvéria u. 44 Tarsashaz

24. | Hock Janos u. 58 Téarsashaz

25. Magdolna u. 34 Epiiletszerkezeti feltjitas nem sziikséges
26. Kris u. 35 Tarsashaz

27. | Népszinhaz u. 23 Téarsashaz

28. | Népszinhaz u. 55 Tarsashaz

29, Karacsony S. u. 28 Téarsashaz

30. Kenyérmez6 u. 39 Tarsashaz

31. Lujza u. 51 Epiiletszerkezeti felujitis nem sziikséges
32. Kisfaludy u. 61,1 Tarsashaz

33, Magdolna u. 40,92 Epijletszerkezeti felujitas nem sziikséges

25
34. Jozsef u. Tarsashaz
35. Kris u. 24 Tarsashaz
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36. | Visi Imre u. 33 Téarsashaz

37. |Lujzau. 33 Téarsashaz

38. Dobozi u. 32 Téarsashaz

39.  |Fecske u. 50,39 Feltjitando: Epiiletfelujitast igényel
40.  |Kisfaludy u. 72 Téarsashaz

41.  |Oru. 71,06 Térsashéz

42. | Bezerédj u. 45 Téarsashaz

43. | Danké u. 32,45 Epiiletszerkezeti feltjitas nem sziikséges
44. | Brédy Sandor u. 42 Téarsashaz

45. | Témé u. 24 Feltjitando: Epiiletfeltjitast igényel
46. Szerdahelyi u. 26 Epiiletszerkezeti felujitis nem sziikséges
47.  |Kalvéaria u. 30 Téarsashaz

48. Kalvéria u. 38 Tarsashaz

49, Danko u. 58,01 Epiiletszerkezeti feltjitas nem sziikséges
50. Kalvaria u. 62 Téarsashaz

51. | Dobozi u. 61,5 Epiiletszerkezeti feltjitas nem sziikséges
52. |Rokk Sz. u. 34 Téarsashaz

53. Magdolna u. 27,6 Epiiletszerkezeti feltjitas nem sziikséges
54. Magdolna u. 27 Epiiletszerkezeti felujitis nem sziikséges
55. Magdolna u. 26,8 Epiiletszerkezeti feltjitas nem sziikséges
56. Danko u. 34,15 Epiiletszerkezeti feltjitas nem sziikséges
57. Di(’)szegi S.u. 29 TAarsashaz

Jelenleg felujitas alatt allé lakasok listdja (a csatolni tervezett lakasokat egy lakasként

szerepeltetjiik)

Ssz. Utca Alal();fzgmet Onkormanyzati bérhaz tipusa - Vagyontervben
1. Strobl A. u. 60 Térsashaz
2. Szigetvari u. 26 Feltjitando: Epiiletfelujitast igényel
3. Magdolna u. 64,22 Epiiletszerkezeti feltjitas nem sziikséges
4. Danko u. 33 Epiiletszerkezeti felujitis nem sziikséges
3. Szerdahelyi u. 46 Epiiletszerkezeti felujitis nem sziikséges
6. Danko u. 31,92 Epiiletszerkezeti feltjitas nem sziikséges
7. Lujza u. 41 Térsashaz

8. Dobozi u. 38 Térsashaz
9. Lujza u. 40 Térsashaz

10. | Tolnai Lajos u. 31 Epiiletszerkezeti feltjitas nem sziikséges
11. | Nagy Fuvaros u. 66 Térsashaz

12. | Visi Imre u. 31 Tarsashaz

13. | Bérkocsis u. 74 Térsashaz

14. |Rigou. 50,06 Feltjitando: Epiiletfeltjitast igényel
15. | Nagy Fuvaros u. 60 Epiiletszerkezeti feltjitas nem sziikséges
16. | Tomd u. 27 Térsashaz
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Népszinhaz u. 38 Térsashaz
17.
18. | Leonardo Da Vinci u. 47 Térsashaz

Magdolna u. 24 Epiiletszerkezeti feltjitas nem sziikséges
19. ’ '
20. |VayA.u. 37 Felujitando: Epiiletfelujitast igényel

Vay A. u. 29 Feltjitando: Epiiletfelujitast igényel
21.
22 | Nagy Fuvaros u. 57 Térsashaz
23, |Napu. 51 Térsashaz
24, | Tomd u. 23 Epiiletszerkezeti felujitas nem sziikséges
25. | Tomd u. 24 Epiiletszerkezeti feltijitas nem sziikséges
26. | Tomd u. 23 Epiiletszerkezeti feltijitas nem sziikséges
27. | Tomd u. 37 Epiiletszerkezeti feltijitas nem sziikséges
28, | Tomd u. 38 Epiiletszerkezeti felujitis nem sziikséges
29 |Lujzau. 39 Epiiletszerkezeti felujitis nem sziikséges

Danko u. 24,41 Epiiletszerkezeti feltjitas nem sziikséges
30. ’
31. |Luzau. 45,45 Felujitando: Epiiletfelyjitast igényel
32. | Nagy Fuvaros u. 27 Epiiletszerkezeti feltjitas nem sziikséges
33, | Jozsefu. 55 Térsashaz

Szerdahelyi u. 25 Epiiletszerkezeti felujitis nem sziikséges
34. ’

Vig u. 34 Felujitando: Epiiletfelyjitast igényel
35. i
36. | Magdolnau. 33 Epiiletszerkezeti felujitas nem sziikséges
37. | Szerdahelyi u. 23 Epiiletszerkezeti felujitis nem sziikséges
38. | Danko u. 31,93 Feltjitando: Epiiletfelujitast igényel
39. |Magdolna u. 56 Epiiletszerkezeti feltijitas nem sziikséges
40. |Szigony u. 63 Térsashaz
41. |BauerS. u. 78 Epiiletszerkezeti felujitas nem sziikséges
42, | Prater u. 29 Tarsashaz
43 | Ulléi at 91 Feltjitandé: Epiiletfelujitast igényel
44. | Kalvaria tér 32 Térsashaz
45. | Dankoé u. 30 Epiiletszerkezeti felujitis nem sziikséges
46. | Szerdahelyi u. 30 Epiiletszerkezeti felujitis nem sziikséges
47. | Danké u. 32,74 Epiiletszerkezeti feltjitas nem sziikséges
48. | Leonardo da Vinci u. 52 Térsashaz
49 |Rigou. 33,94 Felujitando: Epiiletfeltjitast igényel
50. |Rigou. 24,9 Felujitando: Epiiletfeltjitast igényel
51. |Kis Fuvaros u. 38 Epiiletszerkezeti feltjitas nem sziikséges
52, | Tomo u. 26,4 Epiiletszerkezeti feltjitas nem sziikséges
53 | Tomo u. 45,5 Epiiletszerkezeti felujitis nem sziikséges
54. | Prateru. 28 Feltjitando: Epiiletfelujitast igényel
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55 | Dobozi u. 49,89 Feltjitando: Epiiletfelajitast igényel
56. | Népszinhaz u. 30 Térsashaz

57. | Szigony u. 68 Térsashaz

58. | Danko u. 26,63 Epiiletszerkezeti feltijitas nem sziikséges
59. | Danko u. 31,84 Epiiletszerkezeti feltijitas nem sziikséges
60. |Magdolna u. 42,33 Epiiletszerkezeti fel(ijitas nem sziikséges
61. |Kiss Jozsefu. 32 Térsashaz

62. |DériM. u 48 Feltjitando: Epiiletfelujitast igényel
63. | Kisfaludy u. 47,1 Feltjitando: Epiiletfelujitast igényel
64. | Kisfaludy u. 28,09 Feltjitando: Epiiletfeltjitast igényel
65. | Kisfaludy u. 29,29 Feltjitando: Epiiletfelujitast igényel
66. |Danko u. 36 Epiiletszerkezeti feltijitas nem sziikséges
67. |Korisu. 39,8 Epiiletszerkezeti feltijitas nem sziikséges
68. | Korisu. 24 Epiiletszerkezeti feltijitas nem sziikséges
69. | Korisu. 30 Epiiletszerkezeti felujitas nem sziikséges
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