Eloterjesztés 3. sz. melléklete

INGATLAN ADASVETELI SZERZODES TERVEZET
amely létrejott egyrészrol

a Budapest Févaros Onkormanyzata (székhely: 1052 Budapest, Véaroshaz u. 9-11., nyilvantart6 szerv:
Magyar Allamkincstar, torzskonyvi azonositd szam: 735638; adészam: 15735636-2-41; KSH szam:
15735636-8411-321-01, AHTI azonosito: 745192, képviseli: Kardcsony Gergely fOpolgarmester), mint
tulajdonos képviseletében szerzddés alairasara és vételar atvételére is kiterjedd hatdlyt meghatalmazassal
eljar6 Budapest Fovaros Vagyonkezelé Kozpont Zartkoriien Miikodo Részvénytarsasag (székhely:
1013 Budapest, Attila ut 13/a.; nyilvantart6 szerv: Fovarosi Torvényszék Cégbirosaga: roviditett cégnév:
BFVK Zrt.; cégjegyzékszam: 01-10-042695; adoszam: 12006003-2-41; KSH szam: 12006003-6832-114-
01; képviseli: Barts J. Balazs vezérigazgat6), mint elado (a tovabbiakban: Elado61), valamint

a Budapest Féviros VIIIL Keriilet Jozsefvaros Onkormanyzata (székhely: 1082 Budapest, Baross u.
63-67., nyilvantartd szerv: Magyar Allamkincstar, torzskonyvi azonositd szam: 735715; addszam:
15735715-2--42; KSH szam: 15735715-8411-321-01, AHTI azonosito: 745279, képviseli: Pikd Andras
Bruno), mint tulajdonos képviseletében szerzodés alairasara és vételar atvételére is kiterjedd hatalyu
meghatalmazassal eljaro Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (székhelye: 1084 Budapest, Or utca
8.; nyilvantarté szerv: Fovarosi Torvényszék Cégbirosaga; cégjegyzékszam: 01-10-048457; addszam:
25292499-2-4 ; KSH szam: 25292499-6832-114-01; képviseli: Borbas Gabriella vezérigazgatd), mint
elado (a tovabbiakban: Elad62); (Eladd1 és Elad62 a tovabbiakban egyiitt: Eladék)

masrészrol

[cégnév] (roviditett cégnév: [roviditett cégnév], cégjegyzékszam: [szam], székhely: [cim], nyilvantarto
szerv: [név]; adoszam: [szam], statisztikai azonosito: [szam], képviseli: [név] ligyvezetd igazgatd, mint
vevo (a (tovabbiakban: Vevé, Elado és Vevo a tovabbiakban kiilon-kiilon: Fél, egyiittesen: Felek) kozott,

az alulirott helyen és idében, az alabbi feltételek mellett.

ELOZMENYEK

L. Budapest Févaros Onkormanyzata és a BFVK Zrt. kozott 2021. 4prilis 1. napjaval Kozfeladat-
ellatasi Keretszerzodés (a tovabbiakban: Keretszerzédés) jott létre, Budapest F&varos
Onkormanyzata tulajdondban 416, a Keretszerzddésben meghatérozott —ingatlanok
vagyongazdalkodasi feladatainak kozfeladat-ellatas keretében torténd kezelésére vonatkozdan. A
Keretszerzédés alapjan 2025. évre Eves Kozfeladat-ellatisi Szerz6dés (a tovabbiakban: Eves
Szerzédés) keriilt megkotésre. A Keretszerzodés 6.1. pontja alapjan a 2026. évi éves szerzodés
megkotéséig a BFVK Zrt. a kozfeladatellatasi kotelezettségét a 2025. évi Eves Szerzédésében
foglaltak alapjan latja el. Az Eves Szerzédés 1.sz. melléklet I1./4 és 11/6. sz. almellékletében
foglaltak alapjan az Eladd1 266/1000 aranyu tulajdoni hanyadat képezd, a Budapest Févaros
Korméanyhivatala Foldhivatali Foosztalya altal, Budapest VIII. keriilet, Belteriilet 35075
helyrajzi szdmon nyilvantartott, természetben a 1081 Budapest Kis Fuvaros utca 6. szam alatt
talalhatd, 700 m? teriiletli ,,Kivett lakohaz és udvar” megjeldlésii ingatlan (a tovéabbiakban:
Ingatlan) értékesitésére a BFVK Zrt. jogosult.

Elado2 és a BFVK Zrt. kozott ................ napjaval egyiittmiikddési megallapodas jott 1étre a
Elado2 734/1000 hanyad aranyt tulajdonaban allo Ingatlan értékesitési eljarasara vonatkozoan. A
megallapodas alapjan a vonatkozo értékesitési eljaras lefolytatasara BFVK Zrt. jogosult.

II. Az Ingatlan értékesitésére a Budapest Févaros Onkormanyzata vagyonarol, a vagyonelemek feletti

tulajdonosi jogok gyakorlasarol szold 22/2012. (111. 14.) Fév. Kgy. rendelet (Vagyonrendelet) 18.

§-a és Budapest Foévaros VIII. Keriilet Jozsefvaros Onkormanyzata Képviseld-testiiletének

.../12026. (........ ) szamu hatarozata alapjan nyilt palyazati eljaras keretében keriilt sor, mely
eljarasban nyertes palyazoként Vevo keriilt megjelolésre.
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Felek rogzitik, hogy FEladok egyiittesen nyilvanos palyazati eljaras keretében kétfordulos
palyazatot hirdettek a jelen szerzodés (a tovabbiakban: Szerzédés) targyat képezd Ingatlan
értékesitésére. Eladok kijelentik, hogy a Palyazat nyertesének - mint a legmagasabb vételi arat
ajanlo ajanlattevé — a Vevo mindsiil.

Az Ingatlan 734/1000 aranyu tulajdoni hanyadanak értékesitésérél Budapest Fovaros VIII. keriilet
Jozsefvaros Onkorményzatinak KépviselS-testiilete a ........... /2026, (cvvvviinnnnn.n ) szamu
hatarozataval dont6tt. Az Ingatlan 266/1000 aranyu tulajdoni hdanyadanak értékesitését a Fovarosi
Kozgytlés Tulajdonosi Bizottsaga a szamon hozott hatarozataval jovahagyta.

Felek kozott megtartott egyeztetések alapjan Vevo a jelen szerzédés megkotésével, az abban
foglalt feltételek mellett meg kivanja vasarolni az Ingatlant az Eladoktol, mig Eladok el kivanjak
adni azt a Vevonek a jelen szerz6désben foglalt feltételek mellett.

Felek rogzitik, hogy a jelen szerzédés 1. szamil mellékletét képezd Igazolas és altalanos
meghatalmazasban foglaltak alapjan a BFVK Zrt. vezérigazgatdja, Barts J. Baldzs, a BFVK Zrt.
kozfeladat-ellatasi tevékenysége ellatasa sordn jogosult a szerz6déseket és a kapcsolddo okiratokat
a BFVK Zrt., mint Elado1 nevében és meghatalmazottjaként megkotni €s alairni, a vételarat az
Elad61 nevében atvenni és kiszamlazni.

A fentiekre tekintettel a Felek az alabbiakban allapodnak meg.

A SZERZODES ERTELMEZESE

Meghatarozasok

A jelen szerzodésben nagybetiivel irt szavak, kifejezések — hacsak a szovegkornyezetbol masképp
nem kovetkezik — az alabb meghatarozott jelentéssel birnak.

afa jelenti a mindenkori hatalyos, az altalanos forgalmi adora, vagy az annak helyébe 1ép6
adonemre vonatkozod torvényben meghatarozott mértékii adot.

Ajanlat jelenti a Vevo altal az Ingatlan megvasarlasa tekintetében tett ajanlatot.

Bejegyzési Engedély jelenti a BEVK Zrt. altal a Févéarosi Onkormanyzat nevében és a Budapest
Févaros VIII. keriilet Jozsefvaros Onkormanyzata nevében az ingatlan-nyilvantartasrol szold
2021. évi. C. torvény (a tovabbiakban: Inytv.) 32.§ (3) bekezdésében foglaltaknak megfeleld és a
jelen szerzdédésben meghatarozott feltételek teljesiilése esetén kiadando, a Vevd 1/1 aranyt
tulajdonjoganak, - vétel jogcimén - az Ingatlan ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzéséhez sziikséges
feltétlen €s visszavonhatatlan hozzajarulé nyilatkozatot.

Birtokatruhazas jelenti az Ingatlanon fennallo tényleges birtoklasnak az erre iranyulo
megallapodas alapjan valo6 atengedését az Eladok részérdl a Vevo vagy a Vevo megfelelden igazolt

képviseldje részére.

Birtokatruhazas Napja jelenti a Vételar és esetleges késedelmi kamat Megfizetésének Napjat
kdvetd 15 munkanapon beliili, felek altal egyeztetett idopontot.

Kozfeladat-ellatasi Keretszerzédés jelentése az El6zmények 1. pontjaban keriilt meghatarozasra.

Eladék jelentik a Budapest Fovaros Onkormér}_yzata képviseletében eljaro6 BFVK Zrt.-t (Eladol)
¢s Budapest Fovaros VIIL. keriilet Jozsefvaros Onkormanyzatat (Elado2) egylittesen.

Eladé1 bankszamlaja jelenti a BFVK Zrt. Kereskedelmi és Hitelbank Zrt.-nél vezetett 10201006-
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50021963-00000000 szamt 6nkormanyzati alszamlajat.

Elad62 bankszdmlaja jelenti a Budapest Févéaros VIII., Jozsefvaros Onkormanyzata OTP Bank
Nyrt.-nél vezetett 11784009-15508009-08800000 szamu szamlajat.

Foglalé jelenti a kotelezettségvallalas megerdsitéseként fizetett pénzdsszeget, amelyet a jelen
szerz6dés 4.1 (a) pontja pontosit.

Foldhivatal jelenti Budapest Fovaros Kormanyhivatala Foldhivatali Féosztalyat.
Févarosi Onkormanyzat jelenti Budapest Févaros Onkorményzatat.

Ingatlan jelenti Budapest Févaros Kormanyhivatala Foldhivatali Foosztaly altal 35075 helyrajzi
szamon nyilvantartott, természetben 1081 Budapest, Kis Fuvaros utca 6. szimon talalhato, 700 m?
tertiletd, ,.kivett lakohaz, udvar” megjelolést ingatlan Elad61 266/1000-ed és Elado2 734/1000-ed
aranyu tulajdoni hanyadat.

Ingatlan-nyilvantartasi Torvény jelenti az ingatlan-nyilvantartasrol sz6l6 2021. évi C. torvényt,
egységes szerkezetben a végrehajtasarol szol6 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelettel, illetve ezek
modositasait.

Helyi Onkormanyzat jelenti a Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvaros Onkormanyzatét.

Meghatalmazis jelenti a Févarosi Onkormanyzat altal a BEVK Zrt. szamara kiallitott, az Ingatlan
vonatkozasaban korlatozasoktél mentes ligyleti meghatalmazast az 1. sz. melléklet szerint,
melynek kozjegyz6 altal hitelesitett masolati példanyat Vevd a jelen szerzodés aldirdsakor

Eladoktol atvett.

Palyazati eljaras jelenti a BFVK Zrt. altal kozzétett nyilvanos felhivast az Ingatlan értékesitésére
¢s az azt kdveto eljarast.

Palyazati dokumentacio jelenti a Palyazati eljarasban vald részvétel feltételeként kotelezden
megvasarlandé dokumentumot, amely rogziti a Palyazati eljaras és értékesités feltételeit.

Polgari Torvénykonyv jelenti a Polgari Torvénykonyvrdl szold 2013. évi V. torvényt és annak
modositasait.

Vevé bankszamlaja jelenti a szamu szamlajat.

Vételar jelenti a jelen adasvételi szerzddés 3.1 pontjaban meghatarozott pénzbeli ellenértéket,
amelyet a Vevo koteles megfizetni az Ingatlanért.

Vételarhatralék jelenti a Foglald megfizetése utan, a jelen szerz6dés hatalybalépésérdl szolo
értesités napjatol szamitott 10 munkanapon beliil, a Vevo altal Elado1 és Elad62 bankszamlajara
a teljesités elott elore fizetendd pénzosszeget.

Vételar Megfizetésének Napja jelenti a Vételarhatralék és az esetlegesen felmertiilé késedelmi
kamat Gsszegének a BFVK Zrt. és Elado2 bankszamlajan torténd jovairasanak napjat vagy azt a
napot, amikor Vevd a 4.1. (b) pont szerinti teljes Osszeg megfizetésének tényét hivatalos banki
visszavonhatatlan terhelési igazoldssal igazolni tudja.

Melléklet
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A melléklet a jelen szerz6dés elvalaszthatatlan részét képezi azzal, hogy a jelen szerzodés szovege
¢és a melléklet tartalma kozotti ellentmondas esetén a jelen szerzodés szovegének rendelkezései az
iranyadoak. A jelen szerz6dés melléklete a BFVK Zrt. vezérigazgatoja részére kiallitott
Meghatalmazas.

A SZERZODES TARGYA

A jelen szerzédésben foglalt feltételekkel az Elado1 266/1000 tulajdoni hanyadat és Elad2
734/1000 tulajdoni hanyadat eladja a Vevonek, a Vevd pedig megvasarolja a jelen szerzddés
targyat képez6, Budapest Fovaros Kormanyhivatala Foldhivatali Féosztalya altal Budapest VIII.
Keriilet Belteriilet, 35075 helyrajzi szdmon nyilvantartott, természetben 1081 Budapest, Kis
Fuvaros utca 6. szam alatt talalhatd, 6sszesen 700 m? teriiletii, “’kivett lakohaz, udvar” megjel51ésti
ingatlant, a 3. pontban részletezett vételar ellenében.

Eladol képviseletében a BFVK Zrt. kijelenti és a Vevo kifejezetten tudomasul veszi, hogy a BFVK
Zrt. jelen szerzédésben tett jognyilatkozatai a Févarosi Onkormanyzat, mint az Ingatlan 266/1000-
ed aranyu tulajdonosa nevében a Keretszerzédés, az eredményhirdetd hatarozat és a
Meghatalmazas alapjan tett jognyilatkozatok. A BFVK Zrt. altal tett e jognyilatkozatok a Fovarosi
Onkormanyzatot jogositjak és kotelezik. Elad62 kijelenti és a Vevd kifejezetten tudomasul veszi,
hogy Elado2 jelen szerz6désben tett jognyilatkozatai az Ingatlan 734/1000-ed aranyu
tulajdonosaként tett jognyilatkozatok, amelyek Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvaros
Onkorményzatat jogositjak és kételezik a............................. hatarozata alapjan.

Elado1 és Elado2 feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezését adja ahhoz, hogy a kiilon
nyilatkozatba foglalt bejegyzési engedély alapjan, az adasvétel targyat képezo Ingatlanra, a Vételar
teljes megfizetését kovetéen a tulajdonjogot a Vevd javara 1/1 tulajdoni hanyad ardnyban,
adasvétel jogcimen az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezzék, az Eladok tulajdonjogénak torlése
mellett.

A Felek megallapodnak, hogy az Eladdl és Elado2 a tulajdonjogat a Vételar teljes Osszegi
kiegyenlitéséig fenntartja, azaz az Eladok az Ingatlant a Vételar hianytalan megfizetéséig a Ptk.
6:216. §-a szerinti tulajdonjog-fenntartassal adjak el. Az Eladok a tulajdonjog-fenntartas id6tartam
alatt a Vevo tulajdonszerzésre iranyuld jogat — hozzajarulésa nélkiil — nem csorbithatjak.

Az Elad61 az Ingatlan 266/1000 tulajdoni hanyadara és Elad62 734/1000 tulajdoni hanyadara
vonatkozodan, jelen szerz6dés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulast adja ahhoz,
hogy a Vevd javara, 6 honapos hatarozott idétartamra a 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Inyvhr.) 45.§-a szerinti tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolddd vevoi jog keriiljon
bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartasba. Felek az Eladok hozzajarulasa alapjan a jelen szerz6dés
alairasaval kérik az illetékes ingatlaniigyi hatdsagot a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsoldédo vevoi
jog bejegyzésére.

Felek tisztaban vannak azzal, hogy a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolddd vevoi jog bejegyzése
esetén az ingatlaniigyi hatosag, az Ingatlanra vonatkozo tovabbi jogok, tények bejegyzése iranti
eljarast legfeljebb a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodo vevoi jog bejegyzése iranti kérelem
ingatlaniigyi hatosagi benyujtasatol szamitott hat honapos hatarido elteltéig felfiiggeszti.

Az Eladol 266/1000 tulajdoni hanyada és Elad62 734/1000 tulajdoni hanyada tekintetében
kotelezettséget vallal arra, hogy a Vételar Megfizetésének Napjatol szamitott 5 munkanapon beliil
kiilon okiratba foglalt nyilatkozat (Bejegyzési Engedély) alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulasat adja ahhoz, hogy az Ingatlan Eladol 266/1000 tulajdoni hanyada és
Elad62 734/1000 tulajdoni hanyada vonatkozasaban az Elado1 és Elado2 kizarolagos tulajdonjoga
torlésre és a VevO kizarolagos tulajdonjoga az ingatlan-nyilvantartasba adasvétel jogcimen
bejegyzésre keriiljon.

Eladok a Bejegyzési Engedély o6t eredeti példanyat a Vételar és esetleges késedelmi kamat
Megfizetésének Napjatol szamitott 5 munkanapon beliil koteles kiadni a Vevonek.
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A Bejegyzési Engedély benyujtasa a Foldhivatal részére a Vevo feladata és koltsége.

A szerz0do felek rogzitik, hogy a jelen szerzodés targyat képezo ingatlan az épiiletek energetikai
jellemzéinek tanusitasardl szolo 176/2008. (V1. 30.) Korm. rend. hatalya ala tartozik, a rendelet
rendelkezései szerint tanusitvanyt kell késziteni, amelyre tekintettel a jelen szerz6dés targyat
képezd ingatlanra vonatkozdéan az energetikai teljesitoképességét igazolo HET- szdmu
energetikai mindségtanusitvanyt a Meghatalmazott a Vevd részére a jelen adasvételi szerzodés
alairasaval egyidejlileg atadja. A Vevd az energetikai tantsitvany atvételét a jelen szerzodésen tett
alairasaval elismeri.

VETELAR

Felek az Ingatlan vételarat az Ajanlat alapjan az alabbiak szerint allapitjak meg:
Az Ingatlan vételara: .............. Ft, azaz .................. Forint.

Az altalanos forgalmi adoérol szoloé 2007. évi CXXVIL torvény 86. § (1) j) pontja alapjan az
ingatlan értékesitése mentes az altalanos forgalmi adoé alol.

Felek kijelentik, hogy a Vételar az alabbi 3.3 pontban foglaltakra tekintettel - a Felek kdlcsonos
megallapodasaval - keriilt megallapitasra és a Felek azt méltanyosnak, a forgalmi viszonyok
szerint megfeleldnek tartjak, igy a Vevd a Polgari Torvénykonyv 6:176. § (5) bekezdésére is
tekintettel az alabbi 3.3. pontban foglaltakkal 6sszefiiggésben semmilyen igényt nem tdmaszthat a
késdbbiekben az Eladokkal szemben.

Felek rogzitik, hogy a Vevé a Vételar megajanlasakor figyelembe vette a kovetkezo
korilményeket:

- Az Ingatlan tekintetében a Magyar Allamot elsé helyen, a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi
CXCVIL. torvény 14. § (2) bekezdés alapjan elévasarlasi jog illeti meg.

- Elado1-et és Elad62-t, mint tulajdonostarsakat a Polgari Torvénykonyv 5:81. § (1) bekezdése
alapjan egymas tulajdoni hanyadara tekintettel harmadik személlyel szemben torvényes
elovasarlasi jog illeti meg. Tovabba torvényes elévasarlasi jog illeti meg Elado1-et és Elad62-t
egymassal szemben az egyes allami tulajdonban 1év6 vagyontargyak dnkormanyzatok tulajdonba
adasarol szold 1991. évi XXXIIL tv. 39.§ (1) és (2) bek. alapjan is, azonban Elado1 és Elado2
feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul Gigy nyilatkoznak, hogy az osztatlan k6zos tulajdonukban
allo Ingatanon fennalld torvényes eldvasarlasi jogukkal egymassal szemben nem kivannak élni.

- Az Ingatlan Elado61 altal hasznalt része rossz miiszaki allapotli, a méréorak leolvasasa nem
lehetséges, ennek lejelentése a szolgaltatok felé megtdrtént.

- Az Ingatlan Elad62 altal hasznalt része gyenge miiszaki allapotd, bérbeadott, viz-, elektromos-
és gazmérdorai hitelesitettek, rendszeresen leolvasottak, kiiiritését Elado2 2026. junius 30-i
hataridével vallalja.

- Az Ingatlan tekintetében 9 m? nagysagu teriiletre vezetékjoggal terhelt az ELMU Halozati Kft.
javara.

- Az Ingatlan Ln-1/M-1 lak6ovezetbe sorolt.

- Annak eldontése, megitélése, hogy az Ingatlan a Vevé céljainak megfelel-e, kizardlag a Vevo
felelossége. Az Ingatlan vevd céljainak megfeleld esetleges kialakitdsdhoz vagy hasznalatdhoz
sziikséges mindennemil dokumentum és hozzajarulas, engedély stb. (igy kiillondsen épitési,
bontasi engedély, ingatlan beépithetéségére vonatkozo engedély, kdzmiivesitéshez kapcsolodo
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engedély, vagy az ingatlanban végzenddé barminemi tevékenység végzéséhez sziikséges
engedély stb.) beszerzése kizarolag a vevo feleldssége;

- Felek jelen szerzédés aldirasaval kifejezetten megallapodnak abban, hogy az Ingatlan
beépithetdségével, barmely céli hasznositasaval, valamint a kdzmiivesités jelenlegi helyzetével
¢s annak jovObeni valtoztatasdval kapcsolatos valamennyi koriilmény tisztazasa a Vevo feladata;

- A Vevo kijelenti, hogy a Szerzddés alairasa el6tt az Ingatlannal kapcsolatban mindenre kiterjedd
tajékoztatast kapott a palyazati dokumentéacioban.

A VETELAR MEGFIZETESE

A Vételar megfizetésének ideje és modja

A Felek rogzitik, hogy a Vevd a Pélyazati Eljaras keretében palyazati biztositék jogcimén
megfizetett az Eladoknak ................. Ft,azaz ....................l. forint 0sszeget (........coovunne
Osszeget Elado1 és ................. Osszeget Elado2 részére), amely 0sszeget a Felek jelen szerzodés
alairasaval foglalonak tekintenek, amelyrél Eladok szamlat allitanak ki. A Felek kijelentik, hogy
tisztaban vannak a foglald jogi jellegével és azzal, hogy az a Fél, akinek a jelen szerzdés
meghitsuldsa felrohato, az adott foglalot elvesziti, a kapott foglaldt pedig kétszeresen koteles
visszafizetni. A foglal6 a Vételarba beszamit.

Szerz6do Felek kijelentik, hogy a Foglalo a Polgari Torvénykonyv 6:185. §-ban rogzitett
jogi természetével, illetve tartalmaval tisztaban vannak, eljar6 tigyvéd errdl tajékoztatta
Oket. Ennek megfelelden tudomassal birnak arrdl, hogy Elad61-nek és Elad62-nek fizetett
pénzt akkor lehet Foglalonak tekinteni, ha annak fizetésére a kotelezettségvallalas
megerdsitéseként kerdil sor, és ez a rendeltetés a szerz6désbol egyértelmiien kitiinik; ha a
szerzodést teljesitik, a tartozas a Foglalo 6sszegével csokken; ha a szerzédés teljesitése
olyan okbdl hitsul meg, amelyért egyik Szerz6d6 Fél sem felelds, vagy mindkét Szerz6do
Fél felelos, igy a Foglalo visszajar.

A teljesités meghitsulasaért felelos Szerzodo Fél, amennyiben Vevo abban az esetben az
adott Foglalot elveszti, amennyiben Elado1 vagy/és Elad62, abban az esetben a kapott
Foglalot Eladol és Elado2 az 6ket megilleté aranyt figyelembe véve és azt viselve, a
kapott Foglalot kétszeresen kotelesek visszatériteni; a Foglalo elvesztése vagy kétszeres
visszatéritése a szerzddésszegés kovetkezményei alél nem mentesit, mig kotbér és a
kartérités 6sszege a Foglald dsszegével csokken.

Vevo a Vételar tovabbi részét, minddsszesen Ft Osszeget, azaz
Forintot, (a tovabbiakban: Vételarhatralék) a jelen szerz6dés
hatalybalépésérol torténd Eladok altali irasbeli értesités Vevd altali kézhezvételének
napjatol szamitott tiz (10) munkanapon beliil a birtokatruhdzas €s a tulajdonjog atszallast
megel6ézéen banki atutalassal koteles megfizetni a BFVK Zrt. és Jozsefvarosi
Onkormanyzat bankszamlajara a kovetkezék szerint: ................. Ft, azaz
....................... Forint 0Osszeget Eladol, illetve ................. Ft, azaz
....................... Forint Gsszeget Eladd2 részére. Eladol és Elado2 a banki jovairas
napjaval, mint teljesitési idéponttal el6legszamlat allit ki Vevo részére. Elado1 és Elad62
a Bejegyzési engedély Vevo részére torténd atadasa napjaval, vagy a Birtokatruhdzas
napja koziil az idében korabban bekovetkez6 iddponttal, mint teljesitési idoponttal allitja
ki a végszamlat a Vételar el6legekkel csokkentett 6sszegérdl, amely pénziigyi teljesitést
nem igényel, tekintettel arra, hogy a Vételar teljes 6sszege eldlegként megfizetésre kertilt.
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A vételar megfizetését a Felek azon a napon tekintik teljesitettnek a Vevo részérdl, amikor a 4.1.(b)
pontban foglaltak szerinti Elad61 képviseletében eljar6 BFVK Zrt. bankszamlajan, valamint
Eladd2 bankszamléjan is jovairasra keriil, vagy amely napon a Vevd a 4.1. (b) pont szerinti teljes
Osszeg megfizetésének tényét hivatalos banki visszavonhatatlan terhelési igazolassal Eladok felé
igazolni tudja.

Vevo a Vételar késedelmes megfizetése esetén a Vételar megfizetése mellett koteles a Polgari
Toérvénykonyv 6:48. § /6:155 § (1) bekezdése (attdl fiigg, hogy a Vevo természetes személy, vagy
gazdalkodo szervezet) szerinti késedelmi kamatot fizetni az Elado1 és Elado2 részére.

SZAVATOSSAGI NYILATKOZATOK ES TAJEKOZTATAS
Eladé szavatossdgi nyilatkozatai
A jelen szerz6dés alairasaval Elado1 és Elado2 szavatolja a Vevonek, hogy

- a Févarosi Onkormanyzat 266/1000 aranya tulajdoni hdnyadban tulajdonat
képezé Ingatlan a BFVK Zrt.-vel kotott Keretszerzédésben és az Eves
Szerzddésben értékesitésre kijelolt ingatlanok kozé tartozik és az adasvételi
szerz6dés alairasdra a BFVK Zrt. vezérigazgatoja a jelen szerzédés 1. szamu
mellékletét képezd Igazolas és altaldnos meghatalmazas alapjan jogosult.

- a Budapest Févaros VIIL. keriilet J6zsefvarosi Onkormanyzata 734/1000 aranyt
tulajdoni hanyadban tulajdonat képezd Ingatlan a Budapest Fovaros VIII. kertilet
Jozsefvaros Onkormanyzata Képviseld-testiiletének ................ szamu
hatarozata altal értékesitésre kijelolt ingatlanok kozé tartozik és az adasvételi
szerz6dés alairasara Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvaros polgarmestere
képviseletében a Jozsefvarosi Gazdalkodéasi Kozpont Zrt. vezérigazgatdja
jogosult.

- Az Ingatlan a jelen szerzédés 3.3 pontjaban koriilirt és meghatarozott terheken
talmenden per-, teher- és igénymentes.

- Elado1 és Elado2 rendelkeznek a jelen szerzddés megkotéséhez, valamint az
abbol eredo kotelezettségek teljesitéséhez sziikséges felhatalmazassal.

- Eladdk a jelen szerz6dés alairasanak napjatol az Ingatlan tulajdonjoganak a
Vevére a 7.2 (a) pont szerinti atszallasaig sem kozvetleniil, sem valamely
gazdasagi tarsasagban fennall6 barmely érdekeltségén keresztiil, sem barmely
mas modon az Ingatlannal semmilyen, a jelen adasvétel megvalosulasat korlatozo
vagy meghiusito modon nem rendelkezik, az Ingatlant semmilyen modon nem
terheli meg, valamint nem tesz semmit, ami a Veva jelen szerzddéssel kapcsolatos
valamely jogat csorbitja, csorbithatja, meghitsitja vagy meghiusithatja.

Eladol és Elado2 tajékoztatja Vevot arrdl, hogy az eredményhirdetd hatarozat vele vald
kozlését kovetden, az alairt adasvételi szerzddés megkiildésével a Magyar Allamot
képvisel szervet 35 napos hatarid6 tiizésével felhivja, hogy nyilatkozzon az 6t az Ingatlan
tekintetében megilletd elévasarlasi jog gyakorlasardl azzal, hogy amennyiben a Magyar
Allam képviseletében eljaré szerv a megadott hataridében nem nyilatkozik, azt Ggy kell
tekinteni, hogy nem kivant ¢Ini az eldvasarlasi jogaval.

Abban az esetben, ha a Magyar Allam képviseletében eljaro szerv 35 napon beliil nem tesz
nyilatkozatot, akkor Elad61 okirati modon igazolja a tértivevény ¢és a felhivast tartalmazo
levél Vevé részére torténd atadasaval, hogy a Magyar Allam nevében eljard szerv a
megadott hataridon beliil nem nyilatkozott.
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Jelen pont szerinti nyilatkozat megkiildésével Eladok egyuttal megkiildik Vevo részére az
elovasarlasi jog gyakorlasara vonatkozé lemondé nyilatkozatot, illetve irasban értesitik a
Vevot a Szerzodés hatalyba 1épésének idépontjarol.

Szerz6dé Felek rogzitik, hogy amennyiben a Magyar Allam a jelen szerzédés targyat képezo
ingatlan vonatkozasaban hataridén beliil tett nyilatkozatdval él el6vasarlasi jogaval, abban az
esetben jelen adasvételi szerzodés az eldvasarlasi jog gyakorlojaval jon létre.

Vevo szavatossagi nyilatkozatai

A jelen szerz6dés alairasaval a Vevo szavatolja az Elado1-nek és Elad62-nek, hogy rendelkezik a
jelen szerzddés megkotéséhez, valamint az abbdl fakado kotelezettségek teljesitéséhez sziikséges
felhatalmazéssal és forrasokkal.

Vevo kijelenti, hogy a szerzddés alairasat megelézden az Ingatlan allapotardl, adottsagairol,
beépithetdségérdl, kozmithelyzetérdl, a vonatkozo hatosagi eldirasokrol kelldképpen tajékozddott.
Az Ingatlant ismert €¢s megtekintett allapotban vasarolja meg.

VEVO KOTELEZETTSEGEI

Az éltala megajanlott Vételar 4.1 pontban foglaltak szerinti megfizetése és jelen szerz6désben
vallalt kotelezettségek betartdsa, valamint jelen szerzddés iigyvédi ellenjegyeztetése, és az
illetékes Foldhivatalhoz torténd benyujtasa a kapcsolodd dokumentumokkal egyiitt.

BIRTOKATRUHAZAS ES A TULAJDONJOG ATSZALLASA

Birtokatruhazas

(a) Elad61 és Elado2 a Birtokatruhazas Napjan a BFVK Zrt. és Jozsefvaros Onkormanyzata
kozremiikodésével koteles az Ingatlan birtokat a VevOre atruhdzni. A Felek a
birtokatruhazasrol jegyzokonyvet vesznek fel, amelyet a Felek arra felhatalmazott
képviseldi alairnak, és amelyben a Felek az alabbiakat rogzitik:

@) a birtokatruhazas tényleges napja;

(i1) a Felek képviseldinek igazolasa;

(iii)  az Ingatlan birtokatruhazas ténye;

(iv) a Vevo nyilatkozata arrdl, hogy a birtokatruhdzasra a jelen szerzodés

rendelkezéseinek megfelelden keriilt sor;

(b) A Vevo a Birtokatruhazas Napjatol viseli az Ingatlannal kapcsolatos koltségeket, terheket
és e napon szall at a karveszély is, valamint a Vevd jogosult az Ingatlan kizarolagos
birtoklasara és hasznalatara, a hasznok szedésére.

(©) A Felek megallapodnak abban, hogy az Ingatlan birtokatruhazasakor meglevo, de rejtve
maradt hibaiért az Eladokat é¢s a BFVK Zrt-t semmilyen felel6sség nem terheli.

(d) A Birtokatruhazas lezarasat igazolo jegyzokonyv aldirasanak megtagadasa a birtokbavétel
megtagadasat jelenti. Erre csak akkor keriilhet sor, ha Elad61l és/vagy Elado2 a
birtokbaadassal kapcsolatos szerzodéses kotelezettségvallalasait megsérti. Amennyiben a
jegyzOkonyv alairasanak megtagadasra nem ezen okbol kertil sor, gy az Ingatlan birtokba
adottnak mindsiil, és a birtokbaadas szempontjabdl a jogkdvetkezmények ugy alakulnak,
mintha a jegyzékonyvet a Felek az atadas-atvétel megtorténtének igazolasaképpen
kolesonosen alairtak volna.

A tulajdonjog atruhazasa, a Vevé tulajdonjog szerzése

(a) Az Ingatlan tulajdonjogat a Vevd akkor szerzi meg, amikor a teljes vételarat
maradéktalanul megfizette az esetleges késedelmi kamatokkal egyiitt, az elévasarlasra
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jogosultak az elévasarlasi jogukrol lemondtak, illetve a megszabott hataridon beliil nem
tettek nyilatkozatot arrdl, hogy ¢élni kivannak-e az eldvasarlasi jogukkal és az errdl sz6lo
igazolasokat az Eladok okirati mdédon igazoltak és ezeket a Vevd részére atadtak, és a
Vevo tulajdonjogat az Ingatlanra az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezték.

(b) A Bejegyzési Engedély az Inytv. 32.§ (3) bekezdésében foglaltakra, valamint a jelen
szerz6dés 2.3. 2.4. és 2.5. pontjdban foglaltakra tekintettel keriil az illetékes
Foldhivatalhoz benyujtésra.

(©) Szerz6do Felek tudomasul veszik, hogy a tulajdonjog bejegyzésére vonatkozo széljegy
ingatlan-nyilvantartasi torlése esetén, jelen Szerzédés Felek ko6zott nem sziinik meg,
Szerz6d6 Felek a jelen szerzddésben vallalt kotelezettségeiket tovabbra is kotelesek
teljesiteni. Amennyiben Szerzdd6 Felek kozott jelen adasvételi szerz6dés barmilyen okbol
megsziinne, ugy Szerz6do Felek jelen adasvételi szerzodés alapjan kotelesek egymassal
elszamolni. Ebben az esetben Vevd kotelezettséget vallal arra, hogy Eladok kérésére, a
szerz6dés megsziinésének id6pontjatdl szamitott 5 munkanapon belil kiilon
nyilatkozatban is hozzajarul a tulajdonjog bejegyzési kérelem torléshez, valamint a vevoi
jog torléséhez.

ELALLAS A SZERZODESTOL
Eladok elallasi joga

Eladok jogosultak elallni a jelen szerzédéstdl, ha Vevo a jelen szerz6dés szerinti fizetési
kotelezettségeivel 30 napon tuli késedelembe esik. Ha Eladok a jelen szerzodéstdl jogszertien
allnak el, ugy az Eladok a Vevo altal megfizetett palyazati biztositékot, mint foglaldt jogosultak
megtartani.

Vevo elallasi joga

Vevo jogosult elallni a jelen szerz6déstol, ha Eladok

(a) a Bejegyzési Engedélyt nem adjak ki a Vevo részére a Vételar Megfizetésének Napjat
kdovetd 5 munkanapon belill €s ezt a mulasztast nem orvosoljak a Vevd erre vonatkozo
irasbeli felszolitasat kovetd 3 munkanapon beliil, illetve

(b) nem adjak a Vevo birtokaba az Ingatlant a Birtokatruhazas Napjan, és ezt a mulasztast
nem orvosoljak a Vevo erre vonatkozo irasbeli felszolitasat kovetd 5 munkanapon beliil.

Eladokat terhel6 fizetési kotelezettség a jelen szerz0dés megsziinése vagy hatalytalansaga esetén

A Vevo fenti 8.2 pontban szabalyozott elallasa esetén az Eladok koteles a Vevének 8 munkanapon
beliil visszafizetni az elallasi jog Vevo altali gyakorlasdig a Vevo altal mar megfizetett 6sszegeket,
beleértve a foglald jogi természetébdl fakado kétszeres Osszegét azzal, hogy Eladok abban az
esetben kotelesek a foglald kétszeres Osszegének visszafizetésére, amennyiben Vevo az elallasi
jog gyakorlasaval egyidejiileg a Vevoi jog torlésére vonatkozo6 torlési engedélyeket atadja Eladok
részére. Abban az esetben, ha a szerzédés az Eladok és a Vevo kozott nem 1ép hatalyba, mert az
elovasarlasra jogosult él az eldvasarlasi jogaval, Eladok intézkednek a Foglalé Osszegének
visszafizetésérol.

Szerz6dé Felek rogzitik, hogy amennyiben a Magyar Allam ¢l az elévasérlasi jogaval, és ez okbol
a jelen szerzédés Eladok és Vevo kozott meghiusul, Gigy azt nem tekintik Eladoknak felrohato
oknak, ezért a Foglalo Eladokra vonatkozo jogkdvetkezményeit erre az esetre nem alkalmazzak.

Vevét terhel6 fizetési kotelezettség a jelen szerz6dés megsziinése esetén

Amennyiben Eladok a Vevonek felrohatd okbol allnak el a jelen szerz6déstol vagy egyéebként a
jelen szerz6dés a Vevonek felrohatd okbol sziinik meg, ugy a Vevo a Foglalo 6sszegét elvesziti.



10.

11.
11.1

Eloterjesztés 3. sz. melléklete

HATALYBALEPES

Jelen szerz6dés - a Felek altal tortént alairast kovetoen - az elovasarlasi jog gyakorlasarol szolo
nyilatkozat beérkezése, vagy amennyiben hataridén beliil nem tesz nyilatkozatot az el6vasarlasra
jogosult, a rendelkezésre 4ll6 hataridd utolsé napjan 1ép hatdlyba. Eladok irasban értesitik a Vevot
az eldvasarlasi jogosult részére megallapitott hataridd elteltérdl.

TITOKTARTAS, ADATVEDELEM

(a) A Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy a jelen szerz6déssel kapcsolatos, illetve a
jelen szerzodés alairasa vagy teljesitése soran egymasrol szerzett valamennyi adatot, informaciot
az érintett Fél eltéro irasbeli nyilatkozata hianyaban ugy tekintenek, hogy az az érintett Fél tizleti
titka, és mint ilyet szigoruan bizalmasan kezelik. Felek vallaljak tovabba, hogy a jelen pont alapjan
tizleti titoknak mindsiild adatokat, informaciokat nem hozzak nyilvanossagra, azokat harmadik
személlyel a masik Fél irasbeli hozzajarulasa nélkiil nem kozlik, kivéve, ha azt jogszabaly irja eld.
Felek kotelezettséget vallalnak tovabba, hogy a szerz6dés kapcsan megismert személyes adatokat
a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében torténd védelmérdl és az
ilyen adatok szabad aramlasarol, valamint a 95/46/EK iranyelv hatalyon kiviil helyezésérol szolo,
2016. aprilis 27-1 (EU) 2016/679 eurdpai parlamenti és tanacsi rendelet (GDPR), valamint a
kapcsolodo hazai jogszabalyok rendelkezéseit szem eldtt tartva kezelik azzal, hogy a GDPR 5.
cikk (1) bekezdés b) pontja, tovabba a GDPR 6. cikk (1) bekezdés a), c) és e) alpontja alapjan
kifejezetten jogszerlinek tekintik mindazon személyes adataiknak a masik Fél altali kezelését,
amely célbol és mértékben ez az adatkezelés a jelen szerzddés teljesitéséhez a masik Félnek
sziikséges.

(b) Felek tudomasul veszik tovabba, hogy a koltségvetési pénzeszkdzok felhasznaldsanak
nyilvanossagara, valamint az informacios onrendelkezési jogrol és informacidszabadsagrol szo616
2011. évi CXII. torvény 3. § 5. pontjara tekintettel a szerzodés 1ényeges tartalmarol a tajékoztatas
tizleti titok cimén nem tagadhato meg.

ZARO RENDELKEZESEK
Ertesitések, kapcsolattartds

Barmely Fél altal a jelen szerzddéssel kapcsolatban a masik Fél szamara adott vagy kiildott
barmilyen értesités vagy mas dokumentum atvettnek tekintendd, ha a kiildemény tértivevényes
postai kiildeményként érkezett, a tértivevényen szerepld atvételi idopontban, ha az értesitést
futarral vagy kiildemény-tovabbito szolgalattal kiildték és a futar vagy a kiildemény-tovabbitd
szolgalat nyilvantartast vezet a kézbesitett kiilldeményekrol, az abban megjeldlt idopontban, ha
pedig személyesen atadott értesitéssel tortént, az errdl készitett atadas-atvételi jegyzokonyvben
meghatarozott idépontban.

Az Eladok altal a Vevonek irdsban kiildott értesitések kozlésének idopontja az értesités Vevo altali
kézhezvételének napja. A levélben kiildott kiilldeményeket az Eladok minden esetben a Vevo altal
megadott levelezési cimre kiildi meg. Sajat kézbesités esetén a személyes kézbesitést nem igényld
kiildemények kézbesitése a cimhelyhez tartozd levélszekrénybe torténik. Amennyiben a posta
vagy sajat kézbesités utjan torténd kézbesités a szerz6do fél magatartasa miatt hiasul meg, igy pl.
a ,,cimzett ismeretlen”, ,,elk6lt6zott”, a ,,cim nem azonosithato”, ,,atvételt megtagadta”, vagy ,,nem
kereste” megjeloléssel érkezik vissza az Eladokhoz, a kézhezvétel idOpontja a kézbesités
megkisérlésének idépontja. Az elkiildés idopontjanak igazolasaul az Eladok postakdonyve vagy
ezzel egyenértékii, a posta altal kiallitott okirat, sajat kézbesités esetén a kézbesités megtorténtét
alatamasztd okirat is szolgalhat. Az Eladok a Vevonek irasban kikiildott értesitéseket sajat
kézbesitdvel vagy normal postai kiilldeményként kiildi meg.

Felek az olyan kozléseiket és értesitéseiket, amelyekhez a jelen szerzédésbol eredd joghatas
fliz6dik, email vagy telefon Utjan nem, hanem kizarélag a fenti modokon kozlik egymassal. A
Felek kotelesek a kapcsolattartoik adataiban bekovetkezd valtozasokat a masik féllel
haladéktalanul k6zdlni.
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A Felek cimei (amig a cimvaltozasrdl a jelen pont szerint értesitést nem kiildenek):

- habarmelyik Elad61 a cimzett:

Név: BFVK Zrt. (képviseli Barts J. Balazs vezérigazgato)
Telefon: +361 325-2400
Cim: 1013 Budapest, Attila ut 13/A.
E-mail: bfvk@bfvk.hu
- habarmelyik Elad62 a cimzett:
Név: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Telefon: +361 216-6961
Cim: 1084 Budapest, Or utca 8.
E-mail: ertekesites@jgk.hu

- haa Vevd a cimzett:

Név:

Telefon, fax:

Cim:

E-mail:
Irdnyad¢ jog, vitarendezés
A jelen szerzodésben nem szabalyozott kérdésekben a magyar jogszabalyok az iranyadok. A jelen
szerz6désbol vagy azzal osszefiiggésben, annak megszegésével, megsziinésével, érvényességével
vagy értelmezésével kapcsolatban keletkezd barmely jogvitat a Felek békésen probalnak meg

rendezni. Amennyiben a jogvita békés rendezése 60 napon beliil nem lehetséges, ugy a jogvitaban
az altalanos hataskorrel és illetékességgel rendelkezo birdsag jar el.

Meghatalmazas, ellenjegyzés

A Felek jelen okiratot sajat jogi képviseldjiik ellenjegyzése mellett irjak ala azzal, hogy a jelen
szerz0dés - Vevo részEérdl annak ellenjegyzésével is -, tulajdonjog bejegyzése iranti kérelem,
valamint a kapcsolodd dokumentumok benyujtasaval, az Ingatlaniigyi Hatosag €s a Nemzeti Ado-

és Vamhivatal el6tti képviselettel ............. tgyvédet (cime: .................... ; kamarai
nyilvantartasi szama: KASZ: ................... ) bizzak meg. A Felek kijelentik, hogy jelen okirat
alairasa résziikrol ..................... iigyvédnek torténd képviseleti meghatalmazas adasat jelenti,

aki azt, jelen szerz6dés ellenjegyzésével elvallalja, a meghatalmazast elfogadja.

Az Eladol jelen szerzodés alairasaval meghatalmazza a BFVK Zrt. részérdl ....................

jogtanacsost (KASZ: ................ ), hogy az Eladol jelen szerzddésbe foglalt jognyilatkozatat
ellassa jogi ellenjegyzéssel €s a jelen szerzOdés szerinti jogiigylettel kapcsolatban az Eladol1-t
teljes jogkorrel képviselje........................ kamarai jogtanacsos a meghatalmazast elfogadja.

Az Elado? jelen szerz6dés alairasaval meghatalmazza Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvaros
(")nkorményzata részeérdl a ...l (Levelezési cim:., képviseli:............... , KASZ:),
hogy az Eladd2 jelen szerzédésbe foglalt jognyilatkozatat ellassa jogi ellenjegyzéssel és a jelen
szerz6dés szerinti jogiigylettel kapcsolatban az Elado2-t teljes jogkorrel képviselje.
......................... kamarai jogtanacsos/ligyvéd a meghatalmazast elfogadja.

A Felek, eljar6 képviseldik utjan, kolesondsen ¢és egybehangzoan feltétel nélkil és
visszavonhatatlanul kijelentik és elismerik, hogy a jogi képviselok:

a. a koznyilvantartasba bejegyzettségiiket, jogalanyisagukat, jelen {igylethez sziikséges
jogképességiiket harminc napnal nem régebbi okiratok alapjan ellendrizték;

b. eldzetes hozzajarulasukkal elvégezték a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasanak
megel6zésérdl és megakadalyozasarol szold 2017. évi LIIL torvény (tovabbiakban: Pmt.) 7.§
(1) bekezdése szerinti tigyfél atvilagitast, és ennek keretén beliil személyi igazolvanyaik és
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lakcimkartyajuk alapjan meggy6zodtek a Felek e Szerz6dés megkdtése soran eljard
képviseldinek a személyazonossagarol, valamint céginformacio és a Meghatalmazas alapjan
arrdl, hogy e Szerz6dés megkotésére jogosultak, ellendrizték a Meghatalmazas érvényességét
és a tulajdonjog 4truhdzasara irdnyuld jogcimet is;

c. a Feleket e Szerzodés megkotése soran képviseld személyek személyi igazolvanyairol és
lakcimkartyairol, ezek hidnyaban személyazonossaguk igazolaséara alkalmas igazolvanyair6l,
elézetes hozzajarulasukkal fénymasolatot készitettek, hozzajarultak ahhoz, hogy a
fénymasolatokat, mint személyes adatokat tartalmazo6 iratokat kezelje;

d. személyazonossaguk ellendrzése elott tajékoztattak a Felek e Szerzodés megkotése soran
eljard képviseldit az ellendrzés céljardl, modjarol és tartalmarol, tovabba az ellendrzés soran
megismert adatok kezelésérdl, annak hataridejérol;

e. aszerzOdéses nyilatkozataikat vilagosan, egyértelmiien, hianytalanul és hiien foglaltak a jelen
Szerzddésbe, valamint felhivtdk a figyelmiiket arra, hogy a Szerzddést, aldiras eldtt,
figyelmesen olvassék el, és vessék egybe a Fovarosi Kozgytilés illetékes Bizottsaga Kijello
Hatarozattal elfogadott szoveggel annak megallapitasa érdekében, hogy azzal minden
részletében megegyezik-e;

f. a szerzddéskotés napjan lehivott e-hiteles tulajdoni lappal és mas célszeri modon
meggy0zodtek a jelen jogiligylet jogszerliségérdl és tajékoztattak a Felek e Szerzodés
megkotése soran eljard képviseldit a Szerzodés érvényessé és hatalyossa valasanak és
ellenjegyzésének a feltételérdl, a Szerzodés lényegérol és jogkdvetkezményeirdl, a Vételar
megfizetésének, a tulajdonjog atszallasanak ¢és a Birtokatruhazas feltételeirdl, a
szerzOdésszegés ¢és a Szerzddés teljes vagy részleges érvénytelenségének a
jogkovetkezményeirdl, és az adodzasi és illeték-kdvetkezményekrdl is, igy kiilon tigyvédi
tényvazlat készitését nem igénylik.

Szerz0do felek adatait az eljaro iigyvéd az informdciés Onrendelkezési jogrol és az
informacidszabadsagrol szold 2011. évi CXII. torvény rendelkezései alapjan, kizarélag a jelen
szerz6déshez kapcsolodd megbizas és a Pmt-ben foglalt kotelezettségeinek teljesitése érdekében
kezelheti.

Jogutodlas

A jelen szerzddés a Felek (altalanos vagy e targyban kiilonos) jogutodjara is kiterjed. A Felek
vallaljak, hogy kiilonos jogutddlas (az Eladok esetében altalanos jogutddlas is) esetén a jelen
szerzOdést a jogutodjaikkal meg-, illetve elismertetik.

Részleges érvénytelenség, modositas, egytittmiikodési kotelezettség

Ha a jelen szerz6dés valamely része érvénytelen vagy azza valik, vagy a jelen szerz0dés valamely
rendelkezése a tovabbiakban nem alkalmazhato, a jelen szerzodés egyéb rendelkezései tovabbra is
teljes hatallyal birnak, kivéve, ha az érvénytelen vagy érvénytelenné valt rész nélkiil a Felek a jelen
szerzOdést nem kototték volna meg, és az érintett rész megfeleléen nem modosithatd. Jelen
szerz6dés csak irasban, a Felek egybehangzo akarataval modosithato.

Szerz6do Felek kotelesek jelen adasvételi szerzodés megkotése és teljesitése soran egyiittmitkddni,
e korben egymas szamara jelen adasvételi szerzOdést érintdé minden Iényeges kérdésben
tajékoztatast, avagy a masik e szerzddésbol szarmazo jogainak érvényesitését segitd valamennyi
jognyilatkozatot haladéktalanul megadni.

Amennyiben a Foldhivatal az Ingatlanra megtagadja a tulajdonjog bejegyzést a Vevo javara és ez
nem orvosolhato, akkor a Vevo a tulajdonjog bejegyzési engedélyeket koteles S munkanapon beliil
visszaadni az Eladoknak, illetve Vevo koteles 5 munkanapon belill hozzajarulni a vevéi jog
torléséhez.

Koltségviselés

A Felek megallapodnak, hogy mindegyik Fél maga viseli a jelen szerzddés megkotésével
kapcsolatban felmeriilt koltségeit (beleértve, de nem kizarolagosan az igénybevett jogi €s pénziigyi
tanacsadoik dijait). Ellenjegyzé tigyvéd és a foldhivatali eljaras koltségeit Vevo viseli. Jelen
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szerzOdéssel kapcsolatban felmeriilt vagyonatruhdzasi illeték, valamint ingatlan-nyilvantartasi
eljarasi dij megfizetése kizarolag Vevot terhelik.

Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy az Ingatlan atruhazésaval kapcsolatos illeték ¢s ado
jogszabalyokkal teljes mértékben tisztdban vannak, azokrdl — igy kiilondsen jelen jogiligylethez
kapcsolodo adonemekrdl; az ado- és illetékkedvezmény igénybevehetségekrol, illetve az ezzel
kapcsolatos eljarasrol és hataridokrél - eljard jogtandcsos, illetve ligyvéd tdjékoztatta Oket.
Szerzddo Felek egyidejlileg kijelentik, hogy jelen jogiligylet tekintetében eljard jogtanacsos, illetve
ligyvéd megbizasa a jogiigyletre vonatkozé ado és illetékfizetési szabalyok részletes kioktatasara
¢és ismertetésére nem terjed ki.

Egyéb nyilatkozatok

Az Eladol magyarorszagi onkormanyzat, amely a nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi CXCVI.
torvény 3. §. (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott atlathatd szervezet. Az Eladol
képviseletében és meghatalmazéasaval eljaro6 BFVK Zrt. kijelenti, hogy atlathatd szervezet és
ingatlan elidegenitési képessége korlatozva nincsen.

Az Elad62 magyarorszagi onkormanyzat, amely a nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi CXCVI.
torvény 3. §. (1) bekezdés 1. pontjdban meghatarozott atlathaté szervezet. Az Eladod2
képviseletében és meghatalmazasaval eljard Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. kijelenti,
hogy atlathato szervezet és ingatlan elidegenitési képessége korlatozva nincsen.

A Vevo6 kijelenti, hogy magyar allampolgar, a nemzeti vagyonrol szol6 2011. évi CXCVL. torvény
13. § (2) bekezdés meghatarozottak szerint, mint természetes személynek az ingatlan szerzési
képessége korlatozva nincsen./

Magyarorszagon bejegyzett tarsasag, a nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi CXCVL. torvény 3. §
(1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozottak szerint atlathat6 szervezet, ingatlan szerzési képessége
korlatozva nincsen.

A Felek kijelentik, hogy e Szerzddés atolvasasa soran meggy6zodtek arrdl, hogy a szerzodéses
okirat az egybehangzdan kinyilvanitott {igyleti akaratukat hidnytalanul €s hiien tartalmazza,
valamint megfelel Eladé illetékes dontéshozo szerve kijelold Hatarozataval elfogadott
szerzOdésszovegnek. Erre tekintettel e Szerzodést képviseldik utjan, fenntartasok nélkiil kotik meg
azzal, hogy a Szerzddés megkdtésével minden korabbi szobeli és irdsbeli egyeztetésiik,
megallapodasuk, més nyilatkozatuk, mely e Szerzddés elOkészitésével és megkotésével allt
Osszefiiggésben, hatalyat veszti.

Teljes megallapodas

A melléklet a jelen szerz6dés elvalaszthatatlan részét képezi. Jelen szerz6dés a Felek kozotti teljes
megallapodast tartalmazza.

Szerz6dé Felek rogzitik, hogy figyelemmel az Ugyvédi Tv. 43. § (4) bekezdésére, valamint arra,
hogy a jelen szerz6dés lapjait az ellenjegyz0 ligyvéd gy flizte 6ssze, hogy az az okirat sérelme
nélkiil ne legyen megbonthato, nem sziikséges a szerz6dés minden oldalat a feleknek vagy arra az
okiratban meghatalmazott félnek kézjegyével ellatnia. A jelen szerzddés soran az ellenjegyzo
iigyvéd altal alkalmazott ,,ringlizds”, illetve 6sszefliz6s megoldas egyarant megfelel a Budapesti
Ugyvédi Kamara ajanlasanak.

Példanyok

A jelen szerzddés 12 eredeti példanyban késziilt, amelybdl 4 eredeti példanyt az Elado1, 4 eredeti
példanyt az Eladd2, 4 eredeti példanyt a Vevo kap. A fentiekre tekintettel a Felek a jelen szerz6dést
elolvasas utan, mint akaratukkal mindenben egyezot irjak ala.

Budapest, 2026. napjan: Budapest, 2026. napjan:



Eladol
Budapest Févaros Onkorményzata
képviseletében meghatalmazassal
BFVK Zrt.
Barts J. Balazs vezérigazgatd

Pénziigyi ellenjegyzést végezte:

Budapest, 2026. napjan:

Bako Aliz
gazdasagi igazgato

Melléklet:
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Eladé2
Budapest Fovaros VIII. kertilet Jozsefvaros
Onkorményzata képviseletében Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
Borbés Gabriella vezérigazgatd

Budapest, 2026. napjan:

Vevo

Pénziigyi ellenjegyzést végezte:

Budapest, 2026. napjan:

Lévay Tamas
gazdasagi vezetod

1. A Févarosi Onkormanyzat altal a BEVK Zrt. részére kiallitott igazolas és 4ltaldnos meghatalmazas

Eladol részérdl ellenjegyzem azzal, hogy a
jelen ellenjegyzés az Uttv. 44. § (1) bekezdés
¢) -d) pontjaiban foglaltaknak az Elado
vonatkozasaban val6 tanusitasara terjed ki és a
Vevd vonatkozasaban az Uttv. 44. § (1)
bekezdés ¢)-d) pontjaiban foglaltak
tanusitasara nem terjed ki.

Budapest, 2026......... ho........... napjan

............... jogtanacsos
......... kamarai azonosité szam: ................

Elado2 részérdl ellenjegyzem azzal,
hogy a jelen ellenjegyzés az Uttv. 44. §
(1) bekezdés c)-d) pontjaiban
foglaltaknak az Eladé vonatkozasaban
val6 tanusitasara terjed ki és a Vevo
vonatkozasaban az Uttv. 44. § (1)
bekezdés c)-d) pontjaiban foglaltak
tanusitasara nem terjed ki.

Budapest, 2026. napjan

....................... tgyvéd
kamarai azonosité szam: .................
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A Vevo részérdl ellenjegyzem, azzal, hogy a
jelen ellenjegyzés az Uttv. 44. § (1) bekezdés
¢) - d) pontjaiban foglaltaknak a Vevo
vonatkozasaban val6 tanusitasara terjed ki és az
Eladé vonatkozasaban az Uttv. 44. § (1)
bekezdés c) -d) pontjaiban foglaltak
tanusitasara nem terjed ki.

Az Uttv. 44. § (1) bekezdés a) -b) pontjai
alapjan az okirat jogszabalyoknak valo
megfelel6ségérdl meggy6zodtem,
szerkesztettem és ellenjegyzem.
Budapest 2026. ...... ho......... napjan

.......................... ugyvéd
kamarai azonositd szam: ......................



