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Tisztelt Képviselo-testiilet!

I.  Tényallds és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A.) Javaslat a Kis Fuvaros u. 6. szdm alatti ingatlan tulajdonrészének pdlydzat itidn torténd
értékesitésére

A Foévarosi Onkormanyzat 266/1000 tulajdoni hdnyadd, a Budapest Févaros VIII. keriilet
Jozsefvarosi Onkorményzat (a tovabbiakban: Jézsefvarosi Onkorményzat) 734/1000 tulajdoni
hanyadu tulajdonét képezi a Budapest VIIIL. keriilet, Kis Fuvaros utca 6. szam alatti, 35075

helyrajzi szémon nyilvantartott, 700 m* alapteriiletii kivett lakohaz, udvar megnevezésii
ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlanl).

Ingatlanl a Magdolna negyed elnevezésii kerliletrészben fekszik, a Népszinhaz utca és a Matyas
tér k6zott, a Kis Fuvaros utcaban.

A telek nagyjabol téglalap alaku, felszine sik, terilletén egy utcafronti és oldalhataros
beépitéssel ellatott, pince + foldszint + a hatso traktus emelet szint kialakitast romos lakohaz
ail A telek vegeben és balo}dalan is epiilet all, melyek elbontasra kerultek ennek 1deje nem
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ismert és az ingatlan-nyilvantartisban sem szerepel. Az éplilet miiszaki éallapota erdsen
leromlott, gazdasagosan nem feltjithaté, ezért megtartdsa nem indokolt. Az ingatlanban
életvitelszeriien mar csak 1 f6 lakik, akinek 2026. junius 30. napjaig cserelakast biztosit a
Jozsefvarosi Onkormanyzat. A jobboldali épiiletszarny els6 traktusa aldpincézett kialakitasu. A
hatso épiiletrész feltehetden kés6bbi épitési litemben valosult meg, arkados kialakitassal, amely
alatt gépjdrmii-tarolasra szolgdlé parkolohelyek talalhatéak. A telket minden oldalrdl a
szomszédos épiiletek hataroljak. Az utcafronti kerités téglabol késziilt, szintén romos allapoti.
A telek 8sszkozmiives. Ovezeti besorolasa Ln-1/M-1, nagyvérosias lakéteriilet.

Az épillet utcafronti és belsé homlokzata erGteljesen amortizalt, jelentésnek mondhatd
vakolathibdk, a tartoszerkezet kétéanyaga részben kimosodott. Az épiilet egészén jelentbés —
talajmenti és fentr6l torténé vizesedés okozta — wvakolathibdk, hidnyossagok lathatok.
Szemrevételezéssel megallapithato, hogy az épiilet az elmult évtizedekben nem részesiilt
felgjitasban, az allagmeg6vasi munkakat ethanyagoltak.

Ingatlanl forgalmi értéke 380.900.000 Ft a CPR-Vagyonértékel6 Kft. (Lakatos Ferenc
ingatlanforgalmi értékbecsld) altal 2026. februar 2. napjan készitett ért€kbecslés alapjan. A
Jozsefvarosi Onkormanyzatra esé tulajdoni hanyad piaci értéke 279.580.600 Ft.

A Fovarosi Onkorményzat és a Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdoni hényadai egyiittesen
keriilnek meghirdetésre értékesitésre. A palydzat lebonyolitdsdt a Budapest Fdvaros
Vagyonkezel6 Kozpont Zrt. és a Jozsefvarosi Gazdalkodédsi Kozpont Zrt. kozdsen végzi.
Palyazati feltételek:

a) A palyazat jellege: nyilvanos kétfordulds palyazat
aa) I. fordulo: palyazat benytjtas
ab) II. forduld: versenytargyalas (licit)
b) A minimalis vételar 6sszege a teljes ingatlanra: 380.900.000 Ft
c) A palyazat birdlati szempontja: a legmagasabb vételar
d) Az ajanlati biztositék dsszege: a minimalis vételar 15%-a, azaz 57.135.000 Ft

A vételar beérkezését, illetve a Magyar Allam, mint elévasarldsra jogosult lemondd
nyilatkozatainak megérkezését kovetden torténik meg az ingatlan birtokbaadésa.

A Févarosi Onkorményzatot és a Jézsefvarosi Onkormanyzatot, mint tulajdonostarsakat a
Polgari Torvénykonyv 5:81. § (1) bekezdése alapjan egymas tulajdoni hanyadara tekintettel
harmadik személlyel szemben torvényes elévasarlasi jog illeti meg. Tovabba toérvényes
elévasarlasi jog illeti meg a Févarosi Onkormanyzatot és a Jozsefvarosi Onkormanyzatot
egymassal szemben az egyes dallami tulajdonban lévé vagyontirgyak Onkormanyzatok
tulajdonba adasarodl sz616 1991. évi XXXIIL tv. 39.§ (1) és (2) bek. alapjan is, azonban felek
ugy nyilatkoznak, hogy az osztatlan k6z0s tulajdonukban 4llé6 Ingatanon fennalld torvényes
elévasarldsi jogukkal egymadssal szemben nem kivdnnak élni.

Javaslom tovabba, hogy a hirdetmény a Versenyeztetési Szabalyzatban foglaltak szerint
keriiljon megjelentetésre, tobbek kozott a www.vatera.hu és a www.ingatlan.com hirdetési
portéalokon.

B.) Javaslat a Koszord u. 30. szam alatti, 35515 hrsz-ui ingatlan palydzat utjan torténd
értékesitésére :
Az Onkormanyzat 1/1 aranyu tulajdonét képezi a Budapest VIIL keriilet, Koszoru utca 30.

szam alatti, 35515 helyrajzi szamon nyilvantartott, 1397 m? alapteriilet(i kivett lakéhaz, udvar,
gazdasagi épiilet megnevezésii ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan2).

2


http://www.vatera.hu
http://www.ingatlan.com

Ingatlan? Budapest VIII. kerillet Magdolna negyed kerilletrészében, a Magdolna utca és a
Baross utca k6zott helyezkedik el, a Koszori utcaban. Az utca burkolata kiépitett aszfalt, a
parkolas a kozteriileten fizet6s. Komyezetében jellemzden utcafronton 4ll6 2-4 emeletes
tarsashazak épiiltek, melyek allapota feltjitando.

Az épliletegyiittes az 1950-es években létesiilt, és jelenleg miithely, iroda, raktar és kapcsolodéd
kiszolgal6 funkciokat lat el. Az épiiletek funkcionalisan harom 6 egységre tagolédnak: irodai
részre, baloldali mihely-bemutatotér-raktaregységre, valamint a telek hatsé részén
elhelyezkedd gongydlegraktar és szocidlis helyiségeket magéban foglalé épiiletrészre. Irodai
épliletrész: az iroddk egymasbél nyilé helyiségekb6l allnak. A hideg- és meleg burkolatok
karbantartott, megfelel6 dllapotiak; a padioburkolat részben laminalt parketta. A nyilaszardk
faszerkezetiek, duplaiivegezéssel, allapotuk megfelel6. A belsé ajtok szintén faszerkezetiek.
A fiitést gaziizeml kombicirké (radiatoros héleadassal) biztositja. Az irodai részben harom
darab split klima berendezés keriilt beépitésre, bérl6éi beruhdzés keretében. Az iroddkban
bedzasra vagy vizesedésre utald jel nem volt tapasztalhatd. Az épiiletrész miiszaki allapota
Osszességében kozepesnek mondhaté. Bal oldali mithely—bemutatotér—raktaregység: ezen
épliletrészben a padloburkolat PVC, illetve beton kialakitasu, alapvetden megfelel6 allapoti. A
mennyezeten korabbi bedzasok nyomai és repedések lathatok. A helyiségek egymasbodl nyilnak.
A fiités cirkoé rendszerr6l tizemel, az egyes helyiségek miiszaki allapota eltérd; kisebb bedzasok
nyomai tobb ponton észlelheték. Belmagassag 3,80 m. Hatsoé épiiletrész (miihely,
gbngyolegraktar, szocidlishelyiségek): a telek hatsé részén talalhato épiilet jelenleg részben
hasznalaton kiviil 4ll. A padloburkolat beton és cementlap, llapota alapvetben megfeleld,
ugyanakkor a mennyezeten tObb helyen repedések és bedzasi nyomok lathaték. A szocidlis
blokk miszaki allapota gyenge: az 6lt6z6ben jelentds mértéki salétromosodas, vakolatlevalas
és korabbi bedzadsok nyomai észlelheték. A tetdszerkezet hibaja, illetve az esfviz-
elvezetérendszer id0szakos elzarddasa (a kornyezd platanfdk lombhullasa kdovetkeztében)
hozzajarul a beazasok kialakulasahoz. A fokapcsold helyiségben szintén bedzas tapasztalhato.
A hats6é mithely részben a vizesblokk jelenleg nem hasznalhatd, a fiitésirendszer leszerelésre
keriilt. Az épiiletrész allapota gyenge, felqjitast igényel. Kiegészité épitmények: az udvari
terlileten zartszelvény véazszerkezetli, aluminium burkolati tarolok taldlhatok. Az aljzat
egyenetlen kialakitasd. Az épitmények tarolasi, illetve garazs céli hasznalatra alkalmasak.
Villanyéra, vizéra, gazora kiépitett. Ovezeti besorolisa Ln-1/M-2, Nagyvérosias,
magasintenzitasi, jellemzéen zéartsordl, zartudvaros beépitésii lakoteriilet.

Ingatlan2-n egy tlizemi épiilet (miihely) talalhatd, melyet 1982. jinius 25. 6ta bérel a
DIAPLAST Muanyagfeldolgozé Szovetkezet hatarozatlan idejli bérleti szerzodéssel. Havi
bérleti dija netté 312.396 Ft, bruttd 396.743 Ft. A bérleti szerzddés alapjan a felmondasi
hatdridé mindkét fél esetében 3 hdnap. A bérleti szerz6dés felmondédsa abban az esetben
véarhato, amennyiben lesz érvényes ajanlatot tevé palyazo €s az adasvételi szerz6dés alairasra
keriil.

Ingatlan2 forgalmi értéke 547.400.000 Ft a CPR-Vagyonértékelé Kift. (Lakatos Ferenc
ingatlanforgalmi €rtékbecsld) dltal 2026. marcius 4. napjan készitett értékbecslés alapjan.

Fentiek alapjan javaslom, hogy a Képvisel6-testiilet Ingatlan2 értékesitésére vonatkozoan az
alabbi feltételek szerinti palyézat kiirasarél dontson: Lo

1.) Ingatlan2 értékesitése érdekében versenyeztetési eljaras lefolytatasa.
a) A palyazat jellege: nyilvanos kétfordulos pélyazat
b) I forduld: palyazat benyujtas
¢) IL forduld: versenytargyalas
d) A minimalis vételar O0sszege: 547.400.000 Ft
e) A palyazat biralati szempontja: a legmagasabb vételar
f) Az ajanlati biztositék dsszege: 82.110.000 Ft '



g) A palyazonak/vevonek véllalnia kell, hogy
ga)  az ingatlan birtokbaadasatol szamitott 3 éven belill jogerds épitési engedélyt
szerez
gb)  az ingatlan birtokbaadasatdl szamitott 7 éven beliil jogerds haszndlatbavételi
engedélyt szerez,

ge)  a jogerds épitési engedély megszerzésének 60 napot meghaladé késedelme
esetén a kotbér Osszege a késedelembe esés napjatdl szamitottan a 60 napra Osszesen
15.000.000 Ft; a jogerds hasznélatbavételi engedély megszerzésének 60 napot
meghaladd késedelme esetén a kotbér 6sszege a késedelembe esés napjatol szamitottan
a 60 napra Osszesen, 7.500.000 Ft, amely kotelezettségek banki garanciaszerzidés
megkotésével, kozjegyzOdi bizalmi Orzésbe vagy tigyvédi letétbe helyezéssel (a
tovabbiakban: garanciaszerzddés) biztositanddk. A garanciaszerzédésben foglaltak 60
napnal kevesebb késedelem esetén idéaranyosan érvényesithetdk. Az elézbéeken tal, 61
napot meghaladd késedelem esetén, vevd a késedelmes teljesitésre tekintettel tovabbi
50.000 Ft/nap kotbér megfizetésére koteles a szerz6désszeri teljesitésig.

A versenyeztetési eljaras masodik forduldjaban az 5 legmagasabb érvényes ajanlatot benyujto
palyazo vehet részt. Az eljaras lebonyolitisara elektronikus Uton kertil sor, amelynek médjardl,
idejérol és egyes tovabbi feltételeir6l a meghivdban kapnak tajékoztatdst az érintettek.

A lakéépiiletek esetében az adasvételi szerzddés megkotésével egyidejilleg a foglald az
Onkormanyzat részére atadasra keriil. A fennmaradé vételdrhatralék megfizetésére az épiilet
kitiritését kovetden, de még a birtokbaaddst megel6zden, az elado irdsos felhivdsa alapjan keriil
SOr.

A vételar beérkezését, illetve a Fovarosi Onkorméanyzat és a Magyar Allam, mint elévésarlasra
jogosultak lemondé nyilatkozatainak megérkezését kovetden torténik meg Ingatlan2
birtokbaadasa.

Az adasvételi szerzbdés alapjan a vételar teljes §sszege az el§vasarlasra jogosultak lemond6
nyilatkozatainak beérkezését, illetve az ¢épiilet kiliritését kovetden, a birtokbaadésig
egyOsszegben esedékes. A foglalé Gsszege a Versenyeztetési szabélyzat 6. pont p) alpontja
alapjan a vételar 15%-anak megfelel6 osszeg. Az ajanlati biztosit€k Osszege a Versenyeztetési
szabalyzat 6. pont q) alpontja alapjan a minimalis vételar maximum 15%-a, amely Osszeg a
nyertes ajanlattevé esetében a foglaloba/vételarba beszamitasra keril.

Javasolom tovabba, hogy a hirdetmény a Versenyeztetési Szabdlyzatban foglaltak szerint
keriiljon megjelentetésre, tobbek kozott a www.vatera.hu €s a www.ingatlan.com hirdetési
portalokon.

C) Javaslat a Lujza u. 32. és a Dobozi u. 39. szdm alatti ingatlanok pdlydzat utjan térténé
egyiittes értékesitésére

Az Onkormanyzat 1/1 aranyt tulajdonat képezi a Budapest VIII. keriilet, Lujza utca 32. szam
alatti, 35429 helyrajzi szdmon nyilvéntartott, 978 m? alapteriiletii kivett beépitetlen teriilet
megnevezésl ingatlan és a Budapest VIII. keriilet, Dobozi utca 39. szam alatti, 35410 helyrajzi
szamon nyilvantartott, 919 m? alaptertiletll kivett lakohdz, udvar, gazdasagi épiilet
megnevezésii ingatlan (a tovabbiakban egyiittesen: Ingatlan3).

Ingatlan3 Budapest VIII. keriilet Magdolna negyed kertilet részében, a Magdolna utca €s a
Baross utca kozott helyezkednek el, a Dobozi és a Lujza utcaban. Az utca burkolata kiépitett
aszfalt, a parkolds a kozterlileten fizetds. Kornyezetében jellemzben utcafronton allé 2-4
emeletes tarsashazak épliltek, melyek allapota kozepes-feltjitand6, de 0j épitési tarsashazak is
megtalalhatoak.
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35410 hrsz. (Dobozi u. 39.) A telek kozel téglalap alakd, felszine sik. Teriiletén utcafronti
beépitéssel rendelkezd, foldszint + alagsor szintkialakitasu lakoépiilet all, valamint udvari
melléképiilet talalhaté. Az ingatlanban jelenleg 1 lakéas lakott, a tébbi albetét lires. A lakott lakés
kiliritése 2026. junius 30. napjaig varhat6. A lakéhazban Gsszesen 6 lakas talalhat6, melyek az
Onkorményzat tulajdonaban 4llnak. A telket minden oldalrél szomszédos beépités hatérolja.
Az ingatlan 0sszkdzmiives.

35429 hrsz. (Lujza u. 32.) A telek kozel téglalap alaku, felszine sik. A telek jelenleg beépitetlen.
A telket harom oldalrél szomszédos beépités hatarolja. Kézmiitérkép szerint csak aram ¢€s
csatorna van telken beliil, géz, viz nincs, ezek bekétése az utcarél megoldhato.

Ingatlan3 Gvezeti besorolasa: Ln-1/M-3-Nagyvarosias lakéteriilet.

Az ingatlanok forgalmi értéke: Dobozi u. 39. szam alatti ingatlan — 311.700.000 Ft, a Lujza
u. 32. szam alatti ingatlan — 428.400.000 Ft a CPR-Vagyonértékel6 Kft. (Lakatos Ferenc
ingatlanforgalmi értékbecsld) altal 2026. marcius 3. napjan készitett értékbecslés alapjan.

Palyazati feltételek:

a) akétingatlan egylittesen keriil értékesitésre, azokra csak egyiittes ajanlat adhato

b) apalyazat jellege: nyilvanos kétfordulés palyézat,

¢) L fordulé: palyazat benyujtas;

d) IL forduld: versenytargyalas, melyen az 5 legmagasabb érvényes ajanlatot benyujto
palyazo vehet részt;

¢) aminimalis vételar dsszege: 855.768.000 Ft;

Dobozi u. 39. — 311.700.000 Ft -

Lujza u. 32. - netté 428.400.000 Ft + AFA, brutté 544.068.000 Ft
f) apalyazat biralati szempontja: a legmagasabb vételar;
g) az ajanlati biztositék dsszege: a minimalis vételar 15 %-a, azaz 128.365.200 Ft;
h.)a palyazonak/vevonek véllalnia kell, hogy

ha.) az ingatlan birtokbaadasatol szamitott 1 éven beliil lebontja az épiiletet,

hb.) az ingatlan birtokbaadasatol szamitott 4 éven beliil jogerds épitési engedélyt szerez,

he.) az ingatlan birtokbaaddsatdl szdmitott 7 éven beliil joger6s hasznalatbavételi

engedélyt szerez,

hd.)a bontéasi kotelezettség megszegésének 60 napot meghaladé késedelme esetén a
kotbér Osszege 15.000.000,- Ft; a jogeros épitési engedély megszerzésének 60 napot
meghaladé késedelme esetén a kotbér oOsszege 15.000.000 Ft; a jogerbs
hasznalatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghaladd késedelme esetén a
kotbér Osszege 7.500.000 Ft, amely kotelezettségek banki garanciaszerz6dés
megkotésével vagy kozjegyz6i vagy ligyvédi bizalmi Orzésbe helyezés utjan
(egylittesen: garanciaszerzddés) biztositandok. A garanciaszerzédésben foglaltak 60
napndl kevesebb késedelem esetén iddaranyosan érvényesitheték. Az eldzbeken tdl, 61
napot meghaladd késedelem esetén, vevo a késedelmes teljesitésre tekintettel tovabbi
50.000 Ft/nap kotbér megfizetésére koteles a szerzodésszeri teljesitésig

Az adasvételi szerz6dés szerint a vételar az elovéaséarlasi jog gyakorlasi nyilatkozatok
beérkezését kovetoen a b1rtokbaadas1g egyosszegben esedekes A vetelar beérkezését, zlletve

-----

nyilatkozatanak megérkezését kovetden torténhet meg az ingatlan birtokbaadasa.

Ingatlan3 esetében az adasvételi szerz8dés megkotéséig foglald keriil megfizetésre. A foglal6
Osszege a Versenyeztetési Szabalyzat 6. pont p) alpontja alapjan a vételar 15%-a.

Az ajéanlati biztositck a nyertes ajanlattevé esetében a foglaloba/vételarba beszamitasra keriil.



Javaslom tovabba, hogy a hirdetmény a Versenyeztetési Szabalyzatban foglaltak szerint
keriiljon megjelentetésre, tobbek kozott a www.vatera.hu és a www.ingatlan.com hirdetési
portalokon.

II. A dontés pénziigyi hatasa

Az Onkorményzat szaméra pozitiv pénziigyi hatas az adott ingatlanra vonatkozo értékesitési
palyazat eredményes lezarasa és az adéasvételi szerz6dés alapjan a vételar Osszegének
megfizetése esetén varhato.

II1. Jogszabalyi kérnyezet

A Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat vagyonardl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasardl szolé 66/2012, (XII. 13.) onkormanyzati rendelet 16. § a) bekezdése alapjan a
Képviselo-testiilet a tulajdonosi joggyakorld a netté 150 millié Ft feletti értékii vagyon
tulajdonjogdnak és értékhatartdl fiiggetleniil az Onkormanyzat torzsvagyonaba tartozé —
elidegenithet6 —~ vagyon tulajdonjoganak éatruhazasa, és a nettdé 500 millié Ft feletti értékii
vagyon hasznositdsa esetén.

A Versenyeztetési Szabalyzat 6. pont p) alpontja alapjan a foglalo Gsszege a vételar 15%-a. Az
ajanlati biztositék Osszege a Versenyeztetési szabalyzat 6. pont q) alpontja alapjan a minimalis
vételar maximum 15%-a, amely Osszeg a nyertes ajanlattevé esetében a foglaloba/vételarba
beszamitasra kertil.

A Versenyeztetési Szabalyzat 11. pontja értelmében a nyilvanos palyazati felhivast k6zzé kell
tenni: a Polgarmesteri Hivatal hirdettablajan, a Bonyolité tgyfélfogadasra szolgald
helyiségeiben, a Jozsefvaros cimii lapban, az Onkorméanyzat és a Bonyolitd internetes
honlapjan, az Onkorméanyzat és a Bonyolité rendelkezésére all6 egyéb internetes hirdetési
portéljain, az a) — e) pontban foglaltaktol tilmenden a Kiiré dontése szerinti mas helyen, illetve
moédon. A Versenyeztetési Szabalyzat 12. pontja szerint a palyazati felhivasrél szo6l6
hirdetményeket legalabb 15 napra ki kell fiiggeszteni.

A Versenyeztetési Szabélyzat 96. pontja alapjan az ingatlan tulajdonjoganak eladasara
meghirdetett palyazat esetében a minimalis vételdr, ha a Kiiré magasabb 6sszegrél nem dont,
els6 esetben az értékbecslésben meghatarozott likvid forgalmi érték 100%-a. Ha a
versenyeztetési eljaras eredménytelen, a kovetkezd palyazati kiirasban, az el6zéek szerinti
forgalmi érték 90%-at, a kovetkezd palyazatok sordn pedig a forgalmi érték 75%-at kell
minimalis vételarként szerepeltetni. Ha a versenyeztetési eljaras eredménytelen volt, akkor a
fentiekt6l eltéréen a Kiiré magasabb Gsszegrdl donthet.

A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l sz616 201 1. évi CLXXXIX. térvény (a tovabbiakban:
Motv.) 46. § (1) bekezdése szerint az eldterjesztést nyilvanos lilésen kell targyalni. Az SZMSZ
33. § (1) bekezdése alapjan a hatarozatok elfogadasahoz egyszerii tobbség sziikséges.

Fenti rendelkezések alapjan kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy az alabbi hatarozati
javaslatok tekintetében a dontését meghozni sziveskedjék.

Mellékletek: (a dokumentdcio a terjedelme miatt nem keriil kinyomtatdsra)

1. szam1 melléklet: Kis Fuvaros utca 6. szdm alatti ingatlan értékbecslése

2. szamu melléklet: palyazati felhivas (Kis Fuvaros utca 6. értékesitése)

3. szamu melléklet: adasvételi szerzodés tervezete — Kis Fuvaros u. 6.

4. szamu melléklet: Koszort u. 30. szam alatti ingatlan értékbecslése

5. szamu melléklet: palyézati felhivas (Koszort u. 30. értékesitése)

6. szamu melléklet: Lujza u. 32. és Dobozi u. 39. szdm alatti ingatlanok értékbecsiése
7. szamu melléklet: palyazati felhivas (Lujza u. 32. és Dobozi u. 39. értékesitése)

8. szamu melléklet: egytittmiikodési megallapodas BFVK Zrt. és JGK Zrt. kozott



http://www.vatera.hu
http://www.ingatlan.com

L Hatarozati javaslat
Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
«/2026. (...... ) szamu hatdrozata

Kis Fuvaros u. 6. szim alatti ingatlan nyilvinos palydzat utjan torténé értékesitésérdl

Budapest Févéros VIII. keriilet J6zsefvarosi Onkorményzat Képviselo-testiilete ugy dont, hogy

1.) aBudapest VIIL 35075 hrsz-on nyilvantartott, természetben Budapest VIII. kertilet, Kis
Fuvaros utca 6. szam alatti, 700 m? nagysagu, kivett lakéhaz, udvar megnevezésii
ingatlant — amely a Févarosi Onkormanyzat 266/1000 tulajdoni hédnyadd, a Budapest
Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat 734/1000 tulajdoni hanyada kozos
tulajdonat képezi — a tulajdonostérs hozzijaruldsaval versenyeztetési eljards alapjan
nyilvanos, kétfordulds palydzat Gitjan értékesiti; :

2.) az 1.) pont szerinti értékesitésre vonatkozdan elfogadja az elbterjesztés 2. szamu
mellékletet képezO palyazati felhivast az alabbi feltételekkel:
a.) a minimalis vételar a teljes ingatlan vonatkozasaban: 380.900.000 Ft,
b.) az ajanlati biztositék Gsszege: 57.135.000 Ft,
c.) a palyazat biralati szempontja: a legmagasabb megajanlott vételar;

3.) felkéri a J6zsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t, hogy a versenyeztetési eljaras kozos
lebonyolitasa érdekében kdssén megallapodast a Budapest Févaros tulajdonaban 4llo
Budapest Févaros Vagyonkezelé Kézpont Zrt-vel.

Felelds: polgarmester
Hataridé:  1.-2.) pont esetében: 2026. marcius 26.
3.) pont esetében: 2026. augusztus 31.
A dontés végrehajtasat végzo gazdasagi tarsasag: Jozsefvarosi Gazdéalkodasi Kdzpont Zrt.

I1. Hatarozati javaslat
Budapest Fovaros VIII. keriilet J6zsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
00/2026. (......) szami hatarozata

a Koszori u. 30. szam alatti felépitményes ingatlan nyilvanos paly4dzat iitjan torténd
I ~ értékesitésérol ‘ o

Budapest Févéros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testilete ugy dont, hogy

1.) a Budapest VIIL. 35515 hrsz-on nyilvantartott, természetben Budapest VIIL. Keriilet,
Koszora utca 30. szam alatti, 1397 m® nagysagu, kivett lakohaz, udvar gazdasagi épiilet
megnevezést  felépitményes ingatlant versenyeztetési eljards alapjdn nyilvéanos,
kétfordulods palyézat Gtjan értékesiti;

2.) az 1.) hatdrozati pont alapjan elfogadja az eléterjesztés 5. szamu mellékletét képezo
palyazati felhivast az alabbi feltételekkel:

a.) a minimalis vételar: 547.400.000 Ft,

b.) az ajanlati biztositék Osszege: 82.110.000 Ft,

c.) a palyazat birdlati szempontja: a legmagasabb megajanlott vételar,
d.) a palyazonak/vevonek vallalnia kell kiilondsen az aldbbiakat:

.



da) az ingatlan birtokbaadasatol szamitott 3 éven beliil jogerds épitési engedélyt
szerez

db) az ingatlan birtokbaadasitdl szamitott 7 éven beliil joger6s hasznélatbavételi
engedélyt szerez,

dc) a jogerds épitési engedély megszerzésének 60 napot meghalad6 késedelme
esetén a kotbér Osszege a késedelembe esés napjatdl szamitottan a 60 napra
Osszesen 15.000.000 Ft; a jogerds hasznalatbavételi engedély megszerzésének
60 napot meghaladd késedelme esetén a kotbér Osszege a késedelembe esés
napjatol szamitottan a 60 napra dsszesen, 7.500.000 Ft, amely kotelezettségek
banki garanciaszerzédés megkétésével, kozjegyzdi bizalmi Orzésbe vagy
ligyvédi letétbe helyezéssel (a tovabbiakban: garanciaszerz6dés) biztositandok.
A garanciaszerzodésben foglaltak 60 napnal kevesebb késedelem esetén
idoaranyosan érvényesithetok. Az el6zéeken tul, 61 napot meghaladd
késedelem esetén, vevé a késedelmes teljesitésre tekintettel tovabbi 50.000
Ft/nap k6tbér megfizetésére koteles a szerzodésszerti teljesitésig;

3.) felkéri a Jézsefvarosi Gazddlkodasi Kozpont Zrt-t, hogy gondoskodjon a pélyazati
felhivas kozzétételérol és a versenyeztetési eljaras lefolytatisarél az Onkorményzat
tulajdondban all6 ingatlanvagyon hasznositasara, tulajdonjoganak atruhazasira
vonatkozo versenyeztetés szabalyairdl sz616 45/2019. (11. 21.) szamu képviseld-testiileti
hatdrozatban foglaltaknak megfelel6en.

Felelds: polgdrmester
Hatarid6:  1.-2.) pontok esetében: 2026. marcius 26.

3.) pont esetében: 2026. majus 28.

A dontés végrehajtasat végz6 gazdasagi tarsasag: Jozsefvarosi Gazdélkodasi Kézpont Zrt.

II1. Hatarozati javaslat
Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
«./12026. (...... ) szamu hatirozata

a Lujza u. 32. és a Dobozi u. 39. szam alatti ingatlanok nyilvanos palyazat utjan térténé

egyiittes értékesitésérdl

Budapest Févaros VIII. keriilet J6zsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiilete tigy dont, hogy

1)

2)

a Budapest VIIIL. 35429 hrsz-on nyilvantartott, természetben Budapest VIII. keriilet, Lujza
utca 32. szam alatti, 978 m? nagysagu, kivett beépitetlen teriilet megnevezésii ingatlant és
a Budapest VIII. 35410 hrsz-on nyilvantartott, természetben Budapest VIII. keriilet,
Dobozi utca 39. szam alatti, 919 m? nagysagu, kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet
megnevezésii ingatlant nyilvanos, kétfordulds pélyazat itjan egyiittesen értékesiti;

az 1.) pont szerinti értékesitésre vonatkozdan elfogadja az elbterjesztés 7. szamu

meliékletét képezo palyazati felhivést az aldbbi feltételekkel:
a.) a minimalis vételar: 855.768.000 Ft,

Dobozi u. 39. ~311.700.000 Ft

Lujza u. 32. — nett6 428.400.000 Ft + AFA, brutté 544.068.000 Ft
b.) az ajanlati biztositék 6sszege: 128.365.200 Ft,
c.) apalyazat biralati szempontja: a legmagasabb megajanlott vételar,
d.) apélyazonak/vevonek véllalnia kell, hogy



da.) az ingatlan birtokbaadasatol szamitott 1 éven beliil lebontja az ingatlanon talalhatd
épiiletet,

db.) az ingatlan birtokbaadésatdl szamitott 4 éven beliil jogerss épitési engedélyt szerez,

dc.) az ingatlan birtokbaadasatoél szamitott 7 éven beliil jogerds hasznélatbavételi
engedélyt szerez,

dd.)a bontasi kotelezettség megszegésének 60 napot meghaladd késedelme esetén a
kotbér dsszege 15.000.000,- Ft; a jogerds épitési engedély megszerzésének 60 napot
meghaladé késedelme esetén a kotbér Osszege 15.000.000 Ft; a jogerds
hasznalatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghalado késedelme esetén a
kotbér Osszege 7.500.000 Ft, amely kotelezettségek banki garanciaszerzédés
megkotésével vagy kozjegyzoi vagy ligyvédi bizalmi Orzésbe helyezés utjan
(egylittesen: garanciaszerz6dés) biztositandok. A garanciaszerz6désben foglaltak 60
napnal kevesebb késedelem esetén idbaranyosan érvényesithetok. Az elézdeken til,
61 napot meghalad6 késedelem esetén, vevé a késedelmes teljesitésre tekintettel
tovabbi 50.000 Ft/nap kotbér megfizetésére koteles a szerz8désszert teljesitésig;

3.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi K&zpont Zrt-t, hogy gondoskodjon a pélyazati felhivas
kozzétételérol és a versenyeztetési eljaras lefolytatasarél az Onkorményzat tulajdonéban
4ll6  ingatlanvagyon hasznositasdra, tulajdonjoginak atruhdzasira vonatkoz6
versenyeztetés szabalyair6l szol6 45/2019. (I1. 21.) szamu képviseld-testiileti hatirozatban
foglaltaknak megfeleléen.

Felel6s: polgarmester
Hataridé:  1.-2.) pontok esetében: 2026. marcius 26.,
3.) pont esetében: 2026. janius 25.
A dontés végrehajtasat végz6 gazdasagi tarsaség: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

Budapest, 2026. marcius 18. 9//‘\

Sétly Balazs
alpolgarmester
Torvényességi ellenérzés:

dr. TérMi{(Ma/(nnAﬁ

Jegyz



