Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
45/2023. (XII. 14.) 6nkormanyzati rendelete
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a Kkeriileti épitési szabalyzatrél®

"Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiilete a magyar
épitészetrdl szolo 2023. évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan, a Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5)
bekezdés 5. és 6. pontjaban, és a magyar épitészetrdl szold 2023. évi C. torvény 22. § (1)
bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, — a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének
¢s elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 62. § (1) bekezdésében és 11. mellékletében biztositott
véleményezési jogkorében eljard érintett allamigazgatasi, onkormanyzati és egyéb szervek, a
lakossag, az érdekképviseleti, civil ¢és gazdalkodd szervezetek és valldsi kozosségek —
véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

ELSO RESZ
ALTALANOS RENDELKEZESEK

I. Fejezet
Alapvet6 rendelkezések

1. A rendelet hatalya, mellékletei

1. § (1) E rendelet hatdlya Budapest VIII. kertilet Jozsefvaros kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) Az e rendelet hatdlya ald tartozo teriileten az orszagos telepiilésrendezési és ¢épitési
kovetelményekrdl sz616 253/1997. (XI1. 20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) el6irasait az e
rendeletben foglalt kiegészitésekkel és eltérésekkel, valamint a telepiiléskép védelmérdl szolo helyi
onkormanyzati rendeletben foglaltakkal egyiitt kell alkalmazni.

2. § E rendeletet a hozza tartoz6 mellékletekkel egyiitt kell alkalmazni:

a) 1. melléklet: szabalyozasi terv M=1:2000 méretaranyu szelvényeken,

b) 2. melléklet: az épitési Gvezetek az Gvezetek szabalyozasi hatarértékei,

c) 3. melléklet: az ¢épitmények, 0Ondllo rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerii
hasznalatdhoz sziikséges, elhelyezendd személygépjarmii szdmanak megallapitasa,

d) 4. melléklet: az egyes rendeltetési egységek esetén elhelyezendd kerékparok szamanak
megallapitasa,

e) 5. melléklet: az I, II. és III. parkdnymagassagi kategoria teriiletei Budapest Fdvéaros
Kozgytilésének Budapest fovaros rendezési szabdlyzatarol szolo 5/2015. (I 16.)
onkormanyzati rendeletében (a tovabbiakban: Budapest Fdévarosi Rendezési Szabélyzata)
meghatarozottak alapjan és magyarazo abrak,

f) 6. melléklet: a telepiilésszerkezet alakitasat befolydsold barnamezds teriiletek a Budapest
Fovaros Telepiilésszerkezeti Terve alapjan,

g) 7. melléklet: Budapest Févaros VIIIL. keriilet Jozsefvaros Onkormanyzat el8vasarlasi jogaval
érintett ingatlanok.

" Egységes szerkezetben a modositd 25/2024. (XI. 21.) énkorményzati rendelettel, a modosité 31/2025. (XIL 11.)
onkormanyzati rendelettel.

! Moédositotta a 25/2024. (X1. 21.) dnkormanyzati rendelet 1. §-a, hatalyos .2024. november 22-t61.



2. Ertelmez6 rendelkezések

]

. § E rendelet alkalmazasaban:

1. albedd érték: egy adott anyag egységnyi feliilete altal visszavert sugdrzas és az egységnyi
feliiletre beérkezd sugdrzas hanyadosa, magasabb albedo értékkel a nagyobb fényvisszaverd
képességl, vilagos feliiletek rendelkeznek;

2. atmeneti hasznositas: beépitésre szant, még beépitetlen telek legfeljebb 5 év idétartamra
vonatkozd, épitési engedélyezési eljarassal nem jaro ideiglenes rendeltetés-modositasa;

3. eredeti tetdidom: a torténetileg kialakult, vagy haborts sériilés miatt elbontott, vagy nem
megvaldsult magastetd, amely az eredeti terveken igazoltan szerepel, egyszerii vagy Osszetett
tetdidommal, tetéfelépitményekkel - igy kiilonosen tetddiszek, tornyok, kupoldk, kiemelt
oromfal, portalok -, vagy manzard tetd, melynek jellemz6 tetéhajlasszoge 35° feletti;

4. épiiletdisz: az épiilet utcai homlokzatan 1év6 dekorécids elem, amely meghatarozza az épiilet
karakterét, igy kiilondsen ablakkeretezés, parkany, franciaerkély lemeze, oszlop, pillér, figuralis
abréazolas;

5. épiiletkiugras: az éplilet homlokzati sikjabol a kozteriilet vagy a telek belsé udvara f61¢ nyulo,
minden irdnybol zart épiiletrész;

6. épiiletkdz: a kozteriilet felé es6 zart térfalat megszakitd, a szabad atlatas vagy atjards biztositasa
céljabol terepszint felett nem, de a terepszint alatt beépithetd teriilet;

7. fasor: a telepiiléskép védelmérdl szolo Onkormanyzati rendeletben meghatarozott faju, egy
sorban iiltetett fak Osszessége, ahol a fak tétavolsdga nem nagyobb a fak idéskordban varhato
koronaatmérdjének kétszeresénél;

8. faveremracsos lltet6gddor: az utcai fa termdtalaja és a folotte elhelyezett, a fa gyokérzetének
vizellatasat biztositd vizateresztd szerkezet;

9. fitnesztér: jellemzden kozparkban vagy kozkertben kialakitott, felndttek szdmara szolgalod
szabadtéri edz6- €s tornapalya, amely zoldfeliiletben elhelyezett vagy ontdtt gumi burkolattal
ellatott;

10. hidegtetd: kettés héjazatu tetd, amelynek a felsd és als6 héja kozotti levegéréteg kozvetlen
kapcsolatban van a kiils6 légtérrel;

11. kék fa: olyan ideiglenes hasznositds céljara tervezett kivagassal telepitett fa, melyek kiilon
szabalyozas ald esnek, mentesiilnek a potlasi kotelezettség alol, valamint a fa vizualisan és a
fakataszterben is, kék jelzéssel megkiilonboztetettek, hogy a telepitéstdl fogva egyértelmi legyen
a rendeltetése;

12. kétszintes ndvényzet: a zoldfelilletet egyszerre gyep- vagy éveld- és cserjeszinttel fedd
novényzet;

13. kioszk: a telepiiléskép védelmérdl szolo torvény reklamok kozzétételeével kapcsolatos
rendelkezéseinek végrehajtasardl szold kormanyrendeletben meghatarozott 6nallé épitmény,
l1étesitmény;

14. kozcélu 1étesitmény: allami vagy dnkormanyzati kozfeladatot ellato intézmény;

15. kbzhasznalat céljara atadott teriilet: a magantulajdonu telek — Budapest Fovaros VIII. keriilet
Jozsefvarosi Onkormanyzattal kotott szerzédés szerint — kdzhasznalatra megnyitott része, melyet
az ingatlan-nyilvantartasba bejegyeztek;

16. kozmiimentes élettér: a fa torzsének tengelye és a kozmiivezeték tengelye kozti tdvolsadg, amely
a fa gyokerének védelmét biztositja a kozmiivezeték fektetésével és cseréjével jaré foldmunka
ellen;

17. k6zosségi kert: olyan iires épitési telken létrehozott €16 zoldfeliilet, amelyet a kornyék lakossaga
egy kozdsen elfogadott hazirend szerint, kizarolag disz- és haszonndvények termesztése céljabol
izemeltet;

18. lapostetd: az épiilet felsd lehatdroldsara szolgald szerkezet, melynek lejtése a 10%-ot nem

haladja meg;



19. mélygarazs: a megkdzelitési helyek kivételével teljes terjedelemben a terepszint alatt kialakitott,
parkolés céljara szolgélo épitmény, épiilet alatti mélygarazs fodémének also sikja legfeljebb 60
cm-rel lehet magasabban az utcai jarda vagy az eredeti terepszint sikjanal;

20. nem zavar6 hatasu rendeltetés: olyan rendeltetés vagy tevékenység, amely védoteriiletet vagy
védotavolsagot nem igényel, nem érint hatarérték feletti kdrnyezeti terheléssel lakdingatlant,
levegdtisztasag-védelmi szempontbdl érzékeny €s zajérzékeny objektumot, és nincs lakossagot
zavard zaj- és blizterhelése;

21. nyitott sarok: zartsort beépitési modu saroktelek esetén a kozteriilet felé esé térfalban az
¢épiilethomlokzat a kozteriileti sarokponttol mindkét utca irdnyabol teresedést képez;

22. nyitott udvar: zartsori beépités esetén az épiilet utcai homlokzatdnak az épitési vonalhoz
(jellemzden a kozteriileti hatarvonalhoz) képest hatrébb elhelyezkedd szakasza altal képzett,
harom oldalrél homlokzattal hatarolt udvar;

23. planténeres novény: talajkapcsolatos fatelepités lehetésége hidnyaban dézsaba vagy mas tarolo
edénybe iiltetett fa vagy egyéb disznovény;

24. rehabilitacios felujitas: az egész épiiletre kiterjedd szerkezeti, gépészeti ¢s homlokzati feltjitas,
amely szocialis varosrehabilitaciohoz is kapcsolodhat;

25. sorgarazs: kettonél tobb, egymas mellett elhelyezett, férohelyenként 6nallo bejarattal kialakitott
gépkocsi tarolo;

26. tetéemelet: az épiilet az adott homlokzati falszakasza kiilsé feliiletének felso élétdl az épiilet
iranyaba emelkedd 45°-os sik elé legfeljebb az épitménymagassag eldirasainak betartasaval — 5.
melléklet 4. dbra — nyulo épiiletszint;

27. tetokert: laposteté fodémszerkezetén termoréteg takarassal kialakitott, legalabb kétszintes
novényzettel beiiltetett épitményrész, amely az OTEK el6irasai szerint, a termoréteg vastagsaga
szerinti mértékben szamithatd be a telek eldirt legkisebb zoldfeliiletébe;

28. tetterasz: lapostetd fodémszerkezetén jarhato burkolattal kialakitott feliilet;

29. utsorfa: 220 cm torzsmagassagot és 18 cm torzskorméretet meghaladd méretii, legalabb kétszer
iskolazott fa;

30. vendéglatd terasz: kozteriilet-hasznalati engedéllyel a burkolt feliileten 6nallé rendeltetési
egységhez vagy azok kozds kozlekeddihez kapcsolodd, jarhatd szilard burkolatd kiilsd
tartozkodo tér;

31. zéarterkély: az épiilet homlokzati sikjatol kinyuld, konzolos, fiiggesztett vagy pontszerlien
alatamasztott kialakitasi nyildszarés homlokzattal kiképzett épiiletkiugras, melynek belsd tere
kozvetleniil csatlakozik a mogotte 1évd helyiséghez;

32. zartudvaros beépités: a kozteriileti telekhatar ¢és legalabb masik két telekhatar feldl
épiiletszarnnyal hatarolt udvarral rendelkezd épiileteket tartalmazo;

33. zoldsav: kozathalozati elemek mentén kialakitott egyoldali vagy kétoldali, jellemzden fasor és
cserjesav telepitésére szolgalo zoldfeliilet;

34. zoldtetd: épiilet tetéfodémén 1étrehozott, vizelvezetés, vizszigetelés, termdfoldvastagsag
szempontjabol megfeleld rétegrenddel megépitett vizszintes vagy legfeljebb 35°—os hajlasszogii
zoldfeliilet.

I1. Fejezet
A kozteriilet alakitasara vonatkozo eloirasok

3. A kozteriiletekre vonatkozo eloirasok

4. § (1) A kozteriileten vagy kozhasznalat céljara atadott teriileten elhelyezett épitmény és koztargy
nem akadalyozhatja a jarmi- és gyalogoskozlekedést.

(2) Kozteriileten vagy kdzhasznalat céljara atadott teriileten épitmény kizarolag akkor helyezhetd el,
ha az a kornyezd épiiletek foldszinti és foldszint feletti helyiségeinek, valamint rendeltetési
egységeinek rendeltetésszerli hasznélatat nem korlatozza.

(3) A (2) bekezdésben foglaltak teljesitésével a kozlekedés, kozcéli gépjarmiitarolas terepszint
alatti 1étesitményeinek akadalymentes megkozelitését biztositod lift 1étesithetd kozteriileten és
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kozhasznalatra atadott teriileten abban az esetben is, ha az épitési helyet az 1. mellékletben szerepld
Szabalyozasi terv (tovabbiakban: SZT) nem tartalmazza.

(4) A Kkozteriilet folé nyuld épitmény, épitményrész — igy kiilondsen erkély, zarterkély,
épiiletkiugras — olyan modon 1étesithetd, hogy
a) a konzolos kinyuldsa nem haladhatja meg az érintett kozteriilet szélességének 5%-at, de
legfeljebb a 1,5 métert,
b) a szélessége legfeljebb a telek utcai homlokvonala hosszanak kétharmada lehet,
c) eldtetd legfeljebb a homlokzat egyharmadan 1étesiilhet a kozati tirszelvény figyelembevételével.

(5) Az épiilet kozteriilet feloli homlokzatan az épiiletdisz kiugrasa legfeljebb 30 cm lehet.

(6) Az SZT-n , Kozteriileti épitési hely terepszint felett” helyként jeldlt teriileten a foldszint felett
gyalogos atvezetés, gyalogos hid, livegtetd, letimasztast igényld eldtetd és ipar- €s képzOmiivészeti
alkotés a nemzeti vagyonrdl sz616 torvény figyelembevételével 1étesithetd az alabbiak szerint:
a) kozterileten vald letamasztast igényl0 épitményt az eldirt kozati {lrszelvény
figyelembevételével kell kialakitani, egyenként legfeljebb 0,5 m?-es feliiletii letimasztassal, és
b) a tAmasztoszerkezet a kozuti és gyalogosforgalmat, a kdrnyezo épiiletek, a foldszinti és alagsori
lakasok rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavarhatja.

5. § (1) Kozteriileten, kzhasznalat céljara megnyitott vagy atadott teriileten

a) sator, valamint kereskedelmi, szolgaltatd vagy vendéglatd rendeltetésii mobil szerkezet vagy
épitmény kizdrdlag rendezvény iddtartamdra, kozteriilet hasznélati hozzajaruldsban vagy
kozhasznalat céljara atado szerzodésben foglaltak szerint,

b) az a) pont szerinti 1étesitmény allandod jelleggel a Klinikdk metr6 megalld felszini épiiletével
hataros Kt-KKk tertileten, a Blaha Lujza téren, a Kalvaria téren, a II. Janos Pal papa téren és a
Déri Miksa utca Kt-Gy és Kt-FKk tertiletein tdimogat6 f6épitészi konzultacio esetén,

c) kioszk a hatalyos jogszabalyoknak megfeleld tartalmu kozteriilet alakitasi terv szerint

helyezhet6 el.

(2) A KOu 6vezetbe sorolt ujonnan kialakitdsra vagy atépitésre keriild kozteriileten a gyalogos
forgalom szamara kijelolt vagy kiépitett biztonsagos gyalogosfeliilet szélessége a kozteriilet egyéb
c¢li hasznalata soran — kivéve, ha ezt a meglévo szabalyozasi szélesség nem teszi lehetéveé —
a) a Jozsef koruton és a Palotanegyed teriiletén
aa) legalabb 3,0 méter és
ab) nem kisebb, mint a — berendezési és biztonsagi savok keresztmetszetével csokkentett —
meglévo szélesség 50%-a vendéglato terasz, 75%-a kozteriileti kioszk elhelyezése esetén,
b) a Jozsef koruton kiviili teriileten
ba) legalabb 2,0 méter, és
bb) nem kisebb, mint a — berendezési és biztonsagi savok keresztmetszetével csokkentett —
meglévo szélesség 50%-a vendéglato terasz, 75%-a kioszk elhelyezése esetén.

(3) A KOu &vezetbe nem sorolt kozteriilet esetén a gyalogossav szélessége nem lehet kisebb, mint
a — berendezési €s biztonsagi savok keresztmetszetével csokkentett — meglévd szélesség 50%-a
vendéglatod terasz, 75%-a koztertileti kioszk elhelyezése esetén, de legalabb 1,5 méter.

(4) Nem létesithetd vendéglato terasz, amennyiben az a rendeltetési egység, amelyhez létesiil, nem
rendelkezik a vendégek szdmara haszndlhaté illemhellyel vagy 50,0 méteren beliil illemhely
lehetdsége nem biztosithato.

(5) Eldkert nélkiili uj beépités esetén a kozteriilet feldl eldlépcsd a 3,0 méternél keskenyebb
gyalogos jardafeliilettel rendelkezd kozteriileten nem 1étesithetd.

4. A kozteriileti zoldfeliiletekre vonatkozo eloirasok

6. § (1) A kozutak mentén a kozlekedés és a kozmilétesitmények helyigényének és a fak
kozmiimentes életterének biztositdsa mellett fasort kell telepiteni. A kdzmiimentes élettér felszini
vetiiletének legfeljebb 60%-an lehet vizet at nem eresztd burkolatot 1étesiteni.
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(2) Uj ut 1étesitése és meglévd ut feltjitasa esetén a 14,0 méter szélességet elérd 1j kozathalozati
elemek mentén legaldbb egyoldali, a 16,0 méter szélességet meghaladd kozuthaldzati elemek
mentén kétoldali, legalabb 2,0 méter szélességli zoldsavba liltetett fasor és cserjesav telepitendd, a
fak életterének biztositasaval.

(3) Azoknak a kozathalozati elemeknek a mentén, ahol az eldirt zoldsav biztositasa miiszaki okok -
jellemzdéen meglévo kézmiivek miatt - mas mdodon nem oldhaté meg, faveremracsos iiltetdgddros
vagy planténeres ndvényeket kell telepiteni.

(4) A fak megfeleld ¢életkoriilményei biztositasa érdekében kozteriileten a diszfak és diszcserjék
iiltetésére az OTEK ¢és a magyar szabvany eldirasait kell betartani.

(5) Fasortelepitésnél és- kiegészitésnél a telepiiléskép védelmérdl szol6 dnkormanyzati rendeletben
meghatarozott mindségii fak tlltetendok. Az iiltetéssel egy idoben az 6ntozohaldzat kiépitésérol, de
legalabb az 6ntozés lehetdségérdl gondoskodni kell.

III. Fejezet
A természeti kornyezet és a kornyezeti elemek védelmére vonatkozo eléirasok

5. A természeti kornyezet védelme

7. § (1) A kozat felujitasa, illetve atépitése esetén, amennyiben a legalabb 2,0 méteres minimalis
gyalogos feliilet megtarthatd, fasoros zoldsavot kell kialakitani.

(2) Uj kozmiivezeték létesitésekor vagy meglévé felujitasakor az SZT-n jelolt ,, Telepiilésképvédelmi
jelentoségii fasor” és valamennyi kozteriileten 1év0 fa, cserje kdzmilimentes életterének védelmét
biztositani kell az alabbi feltételek betartasaval:

a) a kozmiivezetéket tigy kell telepiteni, hogy az a novényalloméanyt ne karositsa, illetve az a
legkisebb novénykarosodassal jarjon (utolagos, egyedi fa- és kozmiivédelmi miivek, igy
kiilondsen gyokérgat, gyokérterelés, potlolagos véddcsd, kabelcsatorna-koteg védelem
beépitésével);

b) a foldmunkdk sordn 5 cm-nél vastagabb gydkeret elvagni tilos, a fak torzsétdl mért 3,0 méter
sugaru koron beliil a gyokérzonaban 1évo fold kitermelése kizarolag kézi munkaerdvel, vagy
stiritettlevegds lefuvassal végezhetd el;

¢) épitési munkak sordn a megfeleld torzsvédelemrdl gondoskodni kell, tovabba a fak 1,0 méteres
korzetében épitési anyagokat, kitermelt foldet és tormeléket elhelyezni és tarolni tilos.

(3) Tilos a zoldteriileten és az egyéb kozteriileten 1évd fasor és egyéb zoldfeliileti elem
kornyezetében végzett felujitasi, rekonstrukciés munka befejezését kovetd 5 éven beliil a cserje-,
virag-, gyep- és utfeliilet megbontasa kozmiifektetés, kozmitkarbantartas, utépités vagy utkorrekciod
miatt, kivéve a kozmu hibaelharitasat.

6. Az épitési ovezetek zoldfeliileteire vonatkozé eldirasok

8. § (1) Az egyes ¢pitési Ovezetekben meghatarozott legkisebb zoldfeliileti mutatd szerinti
zoldfeliilet nem burkolhato le, és tarolasi célra nem hasznalhato.

(2) Az SZT-n ,,Telek zoldfeliiletkent fenntartando része”-ként jeldlt teriileteken
a) épiilet — ideértve a 28. § (3) bekezdés szerinti terepszint alatti beépitést is — és burkolt feliilet
nem helyezhetd el,
b) a vizateresztd burkolt feliiletek aranya
ba) kozhasznalat rendeltetés elhelyezése esetén legfeljebb 20%,
bb) magéanhasznalat rendeltetés esetén legfeljebb 10%,
¢) a teriilet tdbbszintes ndvényallomannyal alakitando ki és minden megkezdett 100 m? utan egy
darab fat kell iiltetni.



(3) Az 6vezeti hatarértékben eldirt legkisebb zoldfeliileti arany az OTEK 1. melléklet 113. pont
szerinti zoldfeliilet mellett tetokert kialakitasaval is biztosithatd, mely esetben
a) a termdréteg vastagsagat, a tetokert méretének figyelembevételét az OTEK alapjan kell
szamitani,
b) a zoldfeliilet szamitasa sordan nem vehetd figyelembe az 1 m? teriiletnél kisebb zoldfeliilet.

(4) A telek zoldfeliiletének eldirt mértékét nem kell biztositani a foldszint 100%-o0s beépitése, a
zartudvar tivegtetds lefedése és parkolohaz 100%-os beépitése esetén, ahol e rendelet eldirasai ezt
lehetdvé teszik.

7. Klimaadaptaciora és a hoszigethatas csokkentésre vonatkozo eldirasok

9. § (1) A mesterséges feliiletek hdszigethatasanak csokkentése érdekében a burkolt feliileteknél
elsésorban magas albedo¢ értékii, vizatereszté burkolatokat kell alkalmazni.

(2) A telepiilésszovet klimaadaptacios képességének novelése érdekében az e rendelet hatalyba
1épése utan létesiild Uj épiilet tetdzetének kialakitasakor, a tetdfeliilet legalabb 50%-at klimaadaptiv
modon kell kialakitani az alabbi miiszaki megoldasok alkalmazasaval:

a) magas albed¢ értékii feliilettel rendelkez6 hidegtetd rendszer,

b) napelemes-, illetve napkollektoros rendszer,

c) tetdre hull6 csapadékvizet hasznosito, illetve annak lefolydsat késleltetd rendszer,

d) zoldtetd.

(3) A (2) bekezdésben foglaltakon tilmenden 0j, 100 m>-t meghaladd lapostetd létesitése esetén
legalabb a tetofeliilet felén legalabb extenziv zoldtetd alakitandd ki, kivéve, ha a teton
napenergiatermeld 1étesitmény keriil elhelyezésre, vagy az dvezeti eldirds masként rendelkezik. A
fenntarthatosag és a gondozas érdekében a zoldtetét megkdzelithetéen kell kialakitani, tovabba a
félintenziv és az intenziv zdldtetd 6ntdzését biztositani kell.

(4) A tobb, mint tiz lakast tartalmazo, az e rendelet hatalyba 1épése utan 1étesiilé uj épiilet, valamint
a legalabb 1000 m? szintteriiletet meghaladé egyéb rendeltetésii foépiilet elhelyezése soran kdzponti
hiités-fiités berendezést vagy klimaberendezést kell beépiteni, egyedi klimaberendezés utdlag nem
helyezhetd el.

IV. Fejezet
Egyes sajatos jogintézményekkel kapcsolatos eléirasok

8. Telekalakitassal kapcsolatos eldirasok

10. § (1) Nyulvanyos, nyeles telek csak tombbelsdben, 6nallé helyrajzi szdmon nyilvantartott
oktatasi sport-, szocialis, egészségligyi €pitmény, mélygarazs és zoldteriilet céljara alakithato ki.

(2) Ha egy telek tobb épitési dvezetbe esik, az egyes dvezetekhez tartozd épitési paraméterek nem
vonhatok Ossze €s nem atlagolhatok. Az Ovezethatart ilyen esetben a szabalyozasi paraméterek
szempontjabol telekhatarként kell figyelembe venni.

(3) Az Ln-T jeli épitési ovezetben telekcsoportot Ujraosztani, telket felosztani — e rendelet egyéb
rendelkezése hidnydban — csak miiszakilag megoszthatd, ondlldo szerkezetli épiiletek jogi
elkiilonitéséhez szabad.

(4) Szabalyozasi vonal végrehajtasa, kdzmili miitargy, a kozosségi kozlekedés megalloja és ehhez
kapcsolodo egyéb épitmény, igy kiilondsen az akadalymentesitést szolgald lift elhelyezésére
szolgalo telek kialakitasa esetén az dvezeti, épitési dvezeti eldirdsoktol eltérd, miiszakilag sziikséges
meéretli telek is kialakithato.

(5) Kozteriilet telke szakaszosan is kialakithato.



9. Beépitési kotelezettség

11. § (1) Az e rendelet hatdlya al4 tartozd teriileten beépitési kotelezettség sajatos jogintézmény
allapithatdo meg onkorményzati hatdsagi dontéssel
a) az e rendelet hatdlyba lépésekor mar iires €pitési telek esetén e rendelet hatalyba 1€pésétdl
szamitott 5 éven beliil,
b) az e rendelet hatalyba 1épését kovetden az épiilet elbontasaval kialakulo iires épitési telek esetén
a bontastol szamitott 5 éven beliil,
amely legalabb a kozteriiletek mentén kialakitott épiilet, épiiletrész megvaldsitasaval teljesithetd.

(2) Beépitésre kotelezhetd épitési teleknek kell tekinteni azt az épitési telket, melyen a meglévo
¢épiilet bontasanak eredményeként legfeljebb az eldirt legkisebb épitménymagassagot el nem érd
épiilet, épiiletrész alakul ki vagy a telek épitési helyének kozteriilet feldli legalabb 15 méter széles
sdvja beépitetlen, a telek terepszint feletti beépitettsége legfeljebb 10%.

12. § (1) Beépitésre szant, még beépitetlen telek dtmenetileg hasznosithatd az aldbbiak szerint:

a) atmeneti jelleggel elhelyezhetd a telken vendéglatd Iétesitmény, helyi piac, kozosségi kert,
jatszotér, fitnesztér, pihendkert, parkold, valamint az Ovezeti eldirasban megengedett
rendeltetés;

b) az atmeneti jelleggel elhelyezett épitmény magassaga a 4,0 métert nem haladhatja meg;

c) jatszotér, fitnesztér kialakitasa esetén a telek legalabb 20%-an zoldfeliiletet kell kialakitani ugy,

hogy a telek legalabb 30%-an arnyékolt feliilet legyen;

d) parkolo 1étesitése esetén:

da) az tizemeltetésbodl szarmazo6 talajszennyezést meg kell akadalyozni, a telek pormentesitését,
csapadékviz-elvezetését meg kell oldani;

db) meglévo fa a parkolo 1étesitése érdekében nem vaghat6 ki;

dc) minden megkezdett 6 parkolohely utan legaldbb egy kék fa iiltetendd, vagy legalabb egy
14/16-o0s korméret, kétszer iskolazott, kornyezettiird, lombos dézsés diszfa helyezendd el;

dd) a novények fenntartasardl a parkolo iizemeltetdje koteles gondoskodni.

(2) Atmeneti hasznositas esetén
a) az ¢épitési Ovezeti eldirdsok figyelmen kiviil hagyhatok, de a telepiiléskép védelmérdl szold
onkorményzati rendeletben eldirt szabalyokat be kell tartani,
b) a telek utcai frontjan az dtmeneti hasznositas idejére a hasznositas jellegének megfeleld, attort,
vagy részben attort épitett keritést kell Iétesiteni.

(3) Az atmeneti hasznositasbol eredd kornyezeti hatarértékek a telek Gvezeti besoroldsa szerinti
hatarértékeket nem haladhatjak meg.

V. Fejezet
Kozmiivek eloirasai

10. Altalanos eléirasok

13. § (1) Az e rendelet hatdlya ala tartozo teriileten minden Svezetben €s épitési Ovezetben teljes
kozmtiellatast kell biztositani.

(2) Epitési ovezet és 6vezet teriiletén elhelyezhetd
a) vizmii-géphdz,
b) szennyvizatemeld,
c) energia-atalakito,
d) gdznyomas szabalyozo,
e) csapadékviz késleltetett elvezetését szolgalo tarolomedence.

(3) Kozteriileten uj trafohaz csak terepszint alatt létesithetd. Telken beliil Gjonnan létesiild
transzformatort épiileten beliil kell elhelyezni.



(4) A meglévé kozmi kivaltasakor vagy megsziintetésekor a feleslegessé valt kozmiivezetéket,
kozmiilétesitményt fel kell bontani, felhagyott vezeték, mitargy nem maradhat sem felszin felett,
sem felszin alatt.

(5) A feleslegessé¢ valt kozmii mutargyat ugy kell bontani, hogy a bontasi munkalat ne
veszélyeztesse a meglévo értékes fadllomanyt.

(6) Utpalya bontésa utan legaldbb a fél Gtpalyat, jardabontas utan a teljes jardaszélességet helyre
kell allitani.

11. Vizikozmiivek

14. § (1) Az e rendelet hatélya ald tartozo6 teriileten 0j egyedi szennyvizkezeld berendezés és egyedi
zart szennyviztarold nem létesitheto.

(2) Szennyviz szikkasztdsa nem megengedett.

(3) Utrekonstrukcié esetén az érintett kozmiivek egyidejii rekonstrukcidjanak és az utcafasitas
lehetdsége érdekében a kozmiivek atépitésének a lehetdségét is vizsgalni sziikséges.

(4) Az atépild kozmiivezetéket - az utcafasitds érdekében - a jogszabdlyi eldirds szerint
megengedett legkisebb fektetési tavolsagra kell elhelyezni a varhatéan hosszabb idétdvban helyén
marad6 kozmi mellé.

(5) A zartudvaros beépitési modu telek kivételével a jelenlegi beépitett szintteriiletet meghalado 1j
beépités esetén a tobblet csapadékviz elvezetésére — a Fovarosi Csatornazasi Mivek Zrt. eltérd
eléirdsa hianyaban — helyi zaportarozot kell létesiteni minden megkezdett 20 m? burkolt feliilet —
burkolt tetd, tetdterasz vagy térburkolat — utén legalabb 1 m? térfogattal és ennek tulfoly6jabol kell
a csapadékvizet késleltetve a kozteriileti felszini vizelvezetd-rendszerbe vezetni.

12. Egyéb kozmiivek

15. § (1) A kozép-, a kisfesziiltségli, és a kozvilagitasi, valamint a tdv- €és hirkozlési halozatot
felszin alatti elhelyezéssel kell kivitelezni. A helytakarékossag érdekében tartalékkal rendelkezd
nagy nyilasszamu alépitmény-halozatot kell kialakitani, amelybe a kabelek utdlag behtuzhatok.

(2) Epiiletek kozotti légtérben a kozteriileten 1égvezeték, légkabel, adatkabel nem létesithetd, kivéve
a kozosségi kozlekedés technikai feltételeinek biztositasdhoz sziikséges eseteket.

VI. Fejezet
A jarmiivek tarolasara és egyéb, kozlekedésre vonatkozo rendelkezések

13. Személygépjarmii tarolasara vonatkozo eldirasok

16. § (1) Uj épitmény, 6nall rendeltetési egység, teriilet rendeltetésszerii hasznalatahoz a sziikséges
személygépjarmil elhelyezési kotelezettséget a 3. melléklet tartalmazza, mely eldirasokat a (2)-(7)
bekezdés figyelembevételével kell teljesiteni.

(2) Az uj épiilet 1étesitése esetén keletkezd személygépjarmii elhelyezési kotelezettséget telken
beliil kell teljesiteni, amennyiben e rendelet vagy mas jogszabaly eltéréen nem rendelkezik.

(3)? Az Ln-1, a Ln-2, a Vt-V és a Vi-1/K-1 jelii épitési vezet teriiletén uj épiilet 1étesitése esetén a
személygépjarmii tarolast elsdsorban az épiileten beliill kell megoldani, mas megoldas csak
tdmogato féépitészi konzultacid esetén alkalmazhato.

2 Modositotta a 25/2024. (X1. 21.) énkormanyzati rendelet 2. §-a, hatalyos .2024. november 22-t81.



(4)° Tetotérbeépités, meglévd épiilet bovitése, atalakitasa, valamint 6nalld rendeltetési egység
rendeltetésének megvaltoztatasa és az épiiletben a rendeltetési egységek szamanak megvaltoztatasa
esetén keletkezd gépjarmii elhelyezési kotelezettség teljesithetd

a) a magyar ¢épitészetrdl szold torvényben, illetve az orszagos telepiilésrendezési ¢és épitési
kovetelményekrdl szold kormanyrendeletben szabalyozottaknak megfeleléen telken kiviil is,
amennyiben a telken kiviili sajat tulajdonti parkolohely az adott rendeltetéshez kapcsolodo, e
rendeletben eldirt szdmu parkoldhelyet meghaladoan rendelkezésre allo plusz parkolohely, vagy

b) pénzben torténd megvaltassal a személygépjarmii- és kerékparelhelyezési kotelezettség
teljesitésérol szol6 onkormanyzati rendeletben foglaltak alapjan.

(5) Emel6szerkezetes parkolo-berendezés, parkold gép
a) alkalmazasa esetén kizarolag az 6nallo, egymastol fliggetlen gépjarmii hasznalatot biztosito
rendszer telepithetd,
b) felszinen nem telepithetd, csak épiiletben vagy terepszint alatti épitményben helyezhet6 el, ahol
a tervezett parkolo-gép elhelyezéséhez sziikséges belmagassag biztositando,
c) a hasznalatbavételi engedély kiadésa elétt telepitendo.

(6) Foldszinten gépjarmitarolasra szolgadlod helyiség utcai homlokzattal nem Iétesithetd a be- és
kijaratot kivéve.

(7) Személygépjarmii-varakozohely céljara kizardlag burkolt feliilet 1étesithetd.
14. Autébusz tarolasara vonatkozo eléirasok

17. § (1) A lakoépiiletet kivéve, Uj épitmény, 6nalld rendeltetési egység és teriilet rendeltetésszerti
hasznalatdhoz minden megkezdett 200 féréhely utan egy legalabb 40 férdhelyes autdbusz telken
beliili elhelyezését kell biztositani az aldbbi esetekben:

a) az 50 vendégszobat meghalado szallasjellegli rendeltetési egységnél,

b) a 150 féréhelyet meghaladd kulturalis és kozosségi szorakoztatd 6nallod rendeltetési egységnél,

c) az 500 féréhelyet meghalado lelatoval rendelkezd sportlétesitménynél.

(2) Autobusz-tarolohely céljara csak burkolt feliilet vehetd igénybe.

(3) Az autobusz-tarolohely létesitési kotelezettség az ingatlannal hatdros kozutszakaszon is
teljesithetd
a) bovités vagy rendeltetésmodositas esetén, amennyiben az épitési telekre az autobuszbehajtas a
kozat forgalomtechnikai adottsdgai vagy az épitési telek meglévd beépitése miatt nem
lehetséges, vagy
b) amennyiben az épitési telken az SZT-n ,,Telek zoldfeliiletként fenntartando része” jelolés miatt
az épitési telken beliil autdbusz-taroldhely nem helyezhetd el.

15. Tehergépjarmiivek tarolasara vonatkozo eléirasok

18. § (1) Uj épitmény rendeltetésszerii hasznilatahoz a sziikséges rakodasi lehetéséget,
tehergépjarmiielhelyezési kotelezettséget €piileten beliil kell biztositani, kivéve a legfeljebb napi egy
alkalommal torténd rakodasi igényt, ha ez megoldhato a koztertilet hasznalatanak korlatozasa nélkiil.

(2) Bovités, atalakitéas, rendeltetésmodositas esetén a méretezés alapjat a teljes ellatando rendeltetés
képezi, de csak a keletkezd tobblet tehergépjarmiielhelyezési kotelezettséget kell biztositani a
meglévo tarold helyiségek és felszini varakozohelyek megtartasa mellett.

(3) Tehergépjarmii-tarolohely céljara csak burkolt feliilet vehetd igénybe.

16. Kerékpar tarolasara vonatkozo eldirasok

3 Médositotta a 25/2024. (XI. 21.) dnkormanyzati rendelet 2. §-a, hatalyos .2024. november 22-t6l.



19. § (1) Az Gjonnan létesiild €épitmény, 6nalldo rendeltetési egység és teriilet rendeltetésszerii
hasznalatahoz sziikséges kerékparelhelyezési kotelezettséget a 4. melléklet szerint kell biztositani.

(2) Tetotér-beépités, meglévo épiilet bovitése, atalakitasa, valamint 6nalld rendeltetési egység
rendeltetésének megvaltoztatisa és az épiiletben a rendeltetési egységek szamanak megvaltoztatasa
esetén keletkezd kerékparelhelyezési kotelezettség teljesithetd pénzben torténd megvaltassal a
gépjarmii-elhelyezési kotelezettség pénzben torténd megvaltasardl szol6 dnkormanyzati rendeletben
foglaltak alapjan.

(3) Amennyiben az ¢épitési Ovezeti eldiras masképpen nem rendelkezik, a legalabb 5 06nallo
rendeltetési egységet tartalmazo épiilet esetén a kerékpartarolas céljara 6nallo helyiséget kell
kialakitani, oly modon, hogy az a k6zos hasznalati helyiségbdl — foldszinten, magasféldszinten,
vagy pinceszinten — kozvetlentil megkdzelithetd legyen.

(4) A (3) bekezdés szerinti helyiség alapteriilete
a) 5-15 db kerékpar elhelyezésének kotelezettsége esetén legaldbb 10 m?,
b) 15-30 db kerékpar elhelyezésének kotelezettsége esetén legalabb 20 m?, tovabba
¢) minden megkezdett 30 db kerékpar elhelyezésének kotelezettsége esetén egységenként legalabb
20 m?.

17. Maganutra vonatkoz6 eldirasok

20. § (1) Beépitésre szant teriilet megkozelitését, kiszolgalasat biztositdé maganiat — a gazdasagi
tertiletek kivételével — csak kdzforgalom szamara megnyitott maganutként alakithato ki.

(2) Kozforgalom szamara megnyitott maganut kiszolgalout, kerékparat vagy gyalogut halozati
szerepet tolthet be, és kozteriilethez vagy miikodé magantthoz kell csatlakoznia.

(3) A 30 méternél hosszabb kozforgalom szamara megnyitott maganit zsakutcaként torténd
kialakitasa esetén, a zsdkutca végén a tehergépjarmiivek szdmara — kiilondsen hulladékszallités,
katasztrofavédelmi feladatok ellatdsa érdekében — visszaforduldsi lehetdséget kell kialakitani
legaldbb 7,8 méter kiilsé fordulasi sugarral. A zsdkutcaként kialakithatd Utszakasz legnagyobb
hossza 250 méter lehet.

(4) A maganut altal kiszolgalt telket Gigy kell kialakitani és azon épitményt elhelyezni, mintha a
maganut kozteriilet lenne. A magéanut fel6li €épitési hatarvonal és a telek homlokvonala kozotti
teriiletsav elokertnek mindsiil, ezért az arra vonatkozo rendelkezéseket kell alkalmazni.

(5) Kozforgalom szamara megnyitott, kiszolgalout haldzati szerepkort betoltd
a) maganut telkének
aa) lako- €s kiszolgald ut esetén legalabb 12,0 méter,
ab) gyalogut esetén legalabb 4,0 méter
sz¢lességet kell elérnie,
b) 0 lakod vagy kiszolgald Gton 16 méter szélességig egyoldali, e felett kétoldali fasor 1étesitését
legalabb 2,0-2,0 méter széles zoldsav helyigénnyel biztositani kell,
c) maganut feliiletén gyalogos jarda épitését legalabb 1,5 méter szélességben minden épitési
telekkel hataros szakaszon biztositani kell.

(6) Gazdasagi teriileten kialakitott, kozforgalom el6l elzart maganut telkének
a) vegyes hasznalatt kiszolgalo 1t esetén legalabb 8,0 méter,
b) gyalogut esetén legalabb 4 méter

sz¢élességet kell elérnie.

(7) Maganut teriiletén épiilet nem helyezhetd el.

18. Ingatlanok gépjarmiivel torténo Kiszolgalasara vonatkozo eldirasok
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21. § (1) Epitési telek kozati vagy kozforgalom szamira megnyitott maganuti kapcsolatt a
rendszeres forgalom szaméra legalabb a legkisebb mértékben sziikséges szamu bejarattal és
kijarattal kell biztositani az egy¢b jogszabalyoknak valo megfelelés esetén, az alabbiak szerint:
a) személygépjarmiivek esetén 6tszaz parkold féréhely kapacitasig egy kozos bejarat és kijarat,
b) rendszeres teherforgalom esetén a személygépjarmiivek és a tehergépjarmiivek forgalma
szamara kiilon ki- és bejarat
1étesitendo.

(2) A KOu-2, a KOu-3, a KOu-4 ¢és a Kt-Kgy 6vezettel hataros épitési telek vagy maganut esetén,
amennyiben az toébb kozteriilettel is hataros, az ingatlan gépjarmiivel vald kiszolgalasat az erre
alkalmas alacsonyabb halozati szerepti kozuti teriiletrdl kell biztositani, amennyiben a kdziutkezeld
ezzel ellentétesen nem rendelkezik.

(3) Szocialis, egészségligyi és gyermekintézmény bejarata kozelében a megallas és kiszallas
lehetdségét biztositani kell.

19. A parkoldkialakitasra vonatkozo eléirasok

22. § (1) Kozteriileten, a kozhasznalat céljara atadott maganteriileten és maganteriileten 1étesitendd
6 férohelynél nagyobb befogaddképességii gépjarmii-varakozohely csak fasitott parkoloként
keriilhet kialakitasra, legalabb 3 parkolofér6helyenként 1 db utsorfa elhelyezésével.

(2) A felszini parkolo fésitasa soran a kovetkez0 novénytelepitési szabalyokat is be kell tartani:
a) merdleges vagy ferde, 45°-o0s vagy 60°-os bedllas esetén
aa) parkoldszegély menti egybefiiggd zoldsavban torténd iiltetés esetén minden harmadik
parkol6férdhely,
ab) parkoloszegély menti jardasavban (faveremraccsal) torténd {iltetés esetén minden masodik
parkol6férdhely,
ac) parkoldallasok kozotti zoldszigeten torténd iiltetés esetén minden harmadik parkoloférdhely;
b) parhuzamos bedllds esetén a parkoldszegély menti egybefliggd zdldsavban, parkoldszegély
menti jardasavban faveremracsos iiltetdgodorrel, parkoldallasok kozotti zoldszigeten torténd
iiltetés esetén minden masodik parkoloférdhely,
c) kozeépso zdldsavval kialakitott parkolosziget esetén, melynek szélessége legalabb 2,0 méter kell,
hogy legyen, minden harmadik parkoloféréhely
mellett legalabb egy fat kell telepiteni, kivéve, ha kozteriileten a meglévé kézmiivek azt nem
teszik lehetové.

(3) Nagyméretli parkold esetén, ha annak befogaddképesseége
a) 50 féréhelynél nagyobb, akkor a parkold-sorokat egymastol legalabb 1,5 méter széles, fasitott
zoldsavval kell elvalasztani,
b) 300 féréhelynél nagyobb, akkor a parkolot legfeljebb 150 személygépjarmii elhelyezését
biztositd egységekre kell bontani, és az egyes parkoléasi egységek kozott legalabb 6,0 méter
sz€lességli, Osszefliggden beliiltetett zoldsavot, zoldfeliiletet kell kialakitani.

(4) A parkolofeliilet melletti 6sszefiiggden betiltetett zoldsav legfeljebb 6,0 méterenként, legfeljebb
2,0 méter széles burkolt gyalogos atvezetéssel tagolhato.

(5) A parkoldkat elvéalasztd zoldsavokban legalabb kétszintes ndvényzettel fedett zoldfeliiletet kell
kialakitani.

(6) A fak megfeleld életkoriilményeik biztositisa érdekében az OTEK és a vonatkozd magyar
szabvany el6irasait kell betartani.

(7) A névények fenntartasarol a parkolo tizemeltetdje koteles gondoskodni.

(8) Ahol az eldirt fahelyek, illetve zoldsav biztositdsa miiszaki okok — igy kiillondsen meglévd
koézmiivek miatt — mas modon nem oldhaté meg, faveremracsos lltetdgddrds, vagy planténeres
novényeket kell telepiteni.
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20. A légi kozlekedésre vonatkozo eldirasok

23. § (1) Helikopter-leszallohely kizarolag egészségligyi, katonai, renddrségi, katasztrofavédelmi és
allamigazgatasi rendeltetés esetén 1étesithetd.

(2) A mentdhelikopter-repiiloterektdl mért 1 km sugara koron beliil a talajtol mért 30,0 méter
magassagot elérd épitmény létesitését a légikozlekedési hatdsdg és a replildtér lizembentartdja
részére jelezni sziikséges.

VII. Fejezet
Az épités altalanos szabalyai

21. Kozhasznalatra atadott teriilet

24. § (1) Az SZT-n jelolt kdzhasznélatra javasolt telekrész, vagy a gyalogoshalédzat telken atvezetd
szakaszanak kozhasznalat( kialakitasa nem kotelezd, és kozhasznalatra atadott teriilet kialakithatd
akkor is, ha azt az SZT nem jeldli.

(2) A kozhasznalatra atadott

a) terliletnek kozvetleniil a kozteriilethez kell csatlakoznia,

b) teriileten a kozlekedési rendeltetések koziil csak gyalogos- és kerékparos feliilet, az ingatlanok
kiszolgélasat biztositd gépjarmikapcsolat, valamint kozcélu személygépjarmii parkolo
1étesitheto,

¢) teriilet kiterjedése legalabb 50 m?, szélessége legalabb 3,0 méter, szabad belmagassiga legaldbb
3,5 méter,

d) teriilet az épitési helyen beliil a terepszint alatt beépithetd, és

e) teriilet az épiilet szabadon atjarhatd részeként, igy kiilonosen arkadként, atjaroként és
passzazsként is kialakithato.

(3) Kozhasznalatra atadott tertilet kialakitasa esetén
a) szintteriileti mutat6 kedvezmény adhat6 a 25. § rendelkezései alapjan,
b) a kozhasznélatu teriilettel hataros épiileteket a homlokzati kialakitds, valamint az épiiletek
kozotti tavolsdg vonatkozasdban 1ugy kell tekinteni, mintha azok kozteriilettel lennének
hatarosak.

(4) A kozhasznalatra — 1d6beni korlatozéassal vagy korlatozas nélkiil — atadott teriiletekre, arkad,
atjaro és athajto teriiletére a kozteriiletekre vonatkozo rendelkezéseket kell alkalmazni.

22. Az ovezeti hatarértékek, a szintteriileti mutato alkalmazasa és kedvezmények

25. § (1) A 2. mellékletben a sarok telekre meghatarozott kedvezményes épitési Ovezeti
hatarértékek csak olyan saroktelek esetén alkalmazhatok, amely az Ovezeti el6irasokban
meghatarozott legkisebb kialakithato telekméret 6tszorosét és 5000 m>-t nem meghaladd méretii.

(2) Az Osszes épithetd bruttd szintteriilet értéke az altalanos szintteriileti mutato értékbdl (szma) €s
kizarolag az épiileten beliil elhelyezhetd parkolok — a kiszolgald kozlekedési teriileteikkel egytitt —
épiileten beliili elhelyezésére igénybe vehetd parkolasi szintteriileti mutato értékbdl (szmp) adodik
0ssze.

(3) Uj épitmény 1étesitése és meglévé épiilet bévitése, rendeltetés-valtoztatasa soran - kivéve a mas
jogszabaly hatdlya ala tartozo tetStérbeépitést - a megengedett legnagyobb altalanos szintteriileti
mutatot (szmd) és a megengedett legnagyobb parkolési szintteriileti mutatét (szmp) gy kell
alkalmazni, hogy
a) parkolasi célu szinttertilet az 4ltalanos célu szintteriilet terhére is 1étesithetd, valamint
b) a funkciokhoz tartozo, pinceszinten létesiilé tarolokat magaban foglalo épiiletrész teriilete az
altalanos és a parkolasi szintteriiletbe is beszamithato.
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(4) A telken létesithetd szintteriiletet az altalanos és parkolési célu szintteriileti mutatd és az egyéb
Ovezeti eloirasok — igy kiilondsen a beépitési mérték €s magassag — egyiittes figyelembevételével
kell meghatédrozni.

(5) Meglévo tetétér — kizardlag a meglévd tetOsikok megtartdsaval — az épitett kornyezet
alakitasarodl €s védelmérdl szol6 torvény szerint €pithetd be.

(6) Szintteriileti mutatdé kedvezmény adhato6 telepiilésrendezési szerzodés alapjan, ha
a) a telek kozteriilethez kdzvetleniil csatlakozo teriiletének egy része telekmegosztassal véglegesen
az onkormanyzat tulajdonaba atadasra keriil,
b) a telek kozteriilethez kozvetleniil csatlakozé teriilete vagy ennek egy része, az épitmény
foldszinti teriilete vagy ennek egy része kdzhasznalat céljara atadasra keriil, vagy
¢) olyan telepiilésfejlesztési feladat — lakossagi igényt kiszolgald intézmény- vagy infrastruktara-
fejlesztés — atvallalasa esetén, amelynek megvalositasa az onkormanyzatot terhelné.

(7) A kedvezmény mértéke

a) a (6) bekezdés a) pontja szerinti esetben az épithetd tobblet szintteriilet a telekrész atadéasa eldtti

mértékkel megegyezo lehet,

b) a (6) bekezdés b) pont szerinti esetben a telepiilésrendezési szerzodésben rogzitett mértékli — a
kozhasznalat céljara atadott telekteriilet vagy épiiletszintteriilet nagysaga fliggvényében —, de
nem lehet nagyobb az épitési dvezetben megengedett legnagyobb szintteriileti mutato 10 %-kal
novelt értékénél,

c) a (6) bekezdés c) pont szerinti esetben a telepiilésrendezési szerzédésben rogzitett mértékii — az
atvallalt lakossagi igényt kiszolgéalo intézmény- vagy infrastruktira-fejlesztés fiiggvényében —,
de nem lehet nagyobb az épitési dvezetben megengedett legnagyobb szintteriileti mutatd 10 %-
kal novelt értékénél.

(8) A (6) bekezdés a) pontja szerinti esetben az I. és II. parkdnymagassagi kategoria teriiletén a
megengedett legnagyobb parkdnymagassag értékét az érintett utcaszakaszon — kivéve, ha ennek
utcaval parhuzamos hossza nem éri el a 20,0 métert - az 0j utcaszélesség alapjan lehet szamitani, de
ez nem lehet tobb a Budapest FOvarosi Rendezési Szabalyzata 6. mellékletében meghatarozott
legnagyobb értéknél.

(9) A (7) bekezdés szerinti kedvezményekbdl egyidejlileg csak egy vehetd igénybe.
23. Epiilet, épitmény elhelyezésének szabalyai

26. § (1) A telken ténylegesen elhelyezhetd épitmény méreteit e rendelet, az SZT és a hatalyos
jogszabalyi eldirasok egyiittes alkalmazasaval kell megallapitani.

(2) Uj épiilet létesitése és meglévé épiilet atépitése esetén lakohelyiség padlészint-magassaganak a
koztertilettel kozvetleniil hataros épiilettraktusban a kozteriileti jardaszinttdl fliggblegesen felfelé
meért legkisebb értéke

a) a KOu-2 és a KOu-3 6vezetbe sorolt kozteriilet és a Népszinhaz utca mentén 4,8 méter,

b) a KOu-4 és a Kt-Kgy 6vezet mentén 3,8 méter,

c) az egy¢b utca, koztér mentén 1,5 méter
kivéve, ha az eldkert legalabb 5,0 méter és keritéssel hatarolt.

(3) A telek és a telken all6 foeépitmény rendeltetésszerli haszndlatat, mikodtetését eldsegito,
kiegészitd rendeltetésii melléképitmények koziil minden dvezetben és épitési Gvezetben

a) kozmii-becsatlakozasi miitargy,

b) hulladéktartaly-tarolo,

c) kerti épitmény,

d) szabadonall6 épitménynek mindsiild, legfeljebb 6,0 méter magas zaszlotartd oszlop
helyezhet6 el, kivéve, ha a Negyedik Rész sajatos épitési dvezeti eldirdsai masképp rendelkeznek.

(4) Epitési telken épiilettél fiiggetlen felszin alatti beépités kizarélag gépjarmii tarold és
transzformator elhelyezése céljabol hozhaté 1étre.
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(5) Csapadékviz-, sziirkeviz-, tliziviz-, illetve sprinklerviz-tdroz6 minden Ovezetben és ¢épitési
Ovezetben elhelyezhetd ¢éplileten beliil vagy fold alatti kialakitdssal, amely a foldtakarés
vastagsagatol fliggd mértékben szamithato bele a telek legkisebb zoldfeliiletébe.

(6) Hajléktalan személyeket ellatd intézmény nem helyezhetd el bolcsdde, 6voda, altalanos iskola,
jatszotér fobejaratatol mért 300,0 méteres sugart koron beliil.

24. Epiiletek, épitmények kialakitasa

27. § (1) A kozteriilettel hataros foldszinti helyiséget a KOu-2 és a KOu-3 6vezetli ut és a
Népszinhdz utca mentén legalabb 4,5 méter, egyéb kozteriilet mentén legalabb 3,5 méteres
belmagassaggal kell kialakitani.

(2) Magastet0s épiilet tetterében, illetve tetdemeletként csak egy épiiletszint megengedett.
(3) Tetoterasz, tetokert 1étesithetd.
(4) Kozteriileti telekhataron, valamint az elokert felé sorgarazs nem helyezheto el.

(5) Az éplilet személy- és gépjarmii bejaratat elkiilonitetten kell kialakitani. Az épiileten beliil a
1épcs6haz megkozelitését a gépjarmiivek altal hasznalt feliiletektdl elkiilonitetten kell biztositani.

(6) Kozteriilet feldli épiilethomlokzaton 1étesitett gardzskapu hossza — a teremgardzs-bejaratot is
ideértve — az épiilet homlokzati szélességének legfeljebb 30%- a, vagy legfeljebb 7,5 méter lehet,
kivéve a teherforgalom szdmara kialakitott gardzskaput.

(7) Lakas ¢és egyéb szallashely
a) bejarata tobb rendeltetési egységet tartalmazé épiilet esetén kdzvetleniil az utcardl nem nyilhat,
b) padloszintje 1j épiilet esetén sehol nem keriilhet a csatlakozo terepszint ald, meglévd épiilet
esetén a padlo szintje legfeljebb 20%-aban keriilhet 0,70 méternél mélyebbre a csatlakozo
terepszintnél.

(8)* A lakas rendeltetési egység nettd alapteriilete nem lehet kisebb 30 m2-nél, és az egy épiiletben
kialakitott lakas rendeltetési egységek atlagos alapteriilete nem lehet kisebb 50 m?-nél, kivéve a
meglévd épiiletben 6nkormanyzati szocidlis bérlakés céljara torténd atalakitast.

(9) Meglévo épiiletben mitkodd kézhasznalati rendeltetés utdlagos akadalymentesitése soran az
épitési Ovezet szabdlyozdsi paramétereitdl — kizarolag az akadalymentesités megvalositasa
érdekében sziikséges mértékig — el lehet térni.

25. A terepszint alatti beépités szabalyai

28. § (1) Onall6 terepszint alatti épitmény az épitési hely hatarvonalain beliil 1étesithetd, kivéve, ha
az SZT a terepszint alatt beépithetd épitési helyet egyedileg hatarozza meg.

(2) A telek terepszint alatt beépithetd teriiletét ugy kell kialakitani, hogy
a) az el6kertben csak az épiilet alatt, valamint terepszint alatt kialakitott gépjarmiitarolo és a
lakasokhoz tartozé tarold helyiség megkozelitéséhez sziikséges épitmény helyezhetd el és
b) kotelezd hatsokert esetén a hatso telekhatartol mért legalabb 6,0 méteres sdvban fas ndvényzet
telepitésére alkalmas teriiletsav maradjon,
kivéve az 1000 m>-t el nem érd zartudvaros beépitésii telket, amely 100%-ban beépitheté terepszint
alatt a (3) bekezdés szerinti eset kivételével.

(3) Terepszint alatti beépités az SZT-n ,,Telek zoldfeliiletkent fenntartando része”-ként jeldlt teriilet
alatt nem létesithetd.

4 Médositotta a 25/2024. (XI. 21.) énkormanyzati rendelet 3. §-a, hatalyos .2024. november 22-t31.
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(4) Meglévo kozteriileti parkold és burkolt koztér alatt kozforgalmiu mélygardzs 1étesithetd az
Onkormanyzattal kotott megallapodas alapjan.

(5) Az SZT-n kozteriileti épitési helyként meghatarozott teriileten a terepszint alatti épitési hely
kizarolag a kozlekedés, a gyalogos kozterek, gyalogos aluljard, tomegkdzlekedés végallomasa és
varakozohelye, igy kiillonosen metromegalld és- végallomas, valamint az azokhoz szorosan
kapcsolodo 1étesitmény terepszint alatti elhelyezésére, valamint a sajatos teriileti eldirasokban
meghatarozott feltételekkel megvalosithaté mélygarazs kialakitasara szolgal.

(6) Az SZT-n kozteriileti terepszint alatti épitési helyként jelolt teriileten, a kozteriilet alatt 1t-,
gyalogut-atvezetés, rampa, mélygarazs és az ezekkel kapcsolatos mitargy, valamint a gyalogos
atvezetést kiséro kiskereskedelmi, vendéglato, szolgaltatd rendeltetés helyezhetd el.

26. Az épitési hely meghatarozasa

29. § (1) Az épitési helyen beliil terepszint feletti és terepszint alatti épitmények is elhelyezhetdk.

(2) Az ¢épitési hely kizardlag terepszint alatt beépithetd részén csak terepszint alatti, vagy a
beépitésbe nem beszamito épiiletrész 1étesithetd, a levezetd rampat, 1épcsot is beleértve.

(3) Az épitési helyen kiviil épiilet, épiiletrész az el-, oldal- és hatsokertben — az OTEK-ban
megengedett eresz, angolakna, alaptest, valamint alagsori vagy pinceszinti megkozelitést biztositd
1€pcso, lejtd és tamfal, tovabba a (4)-(7) bekezdésben foglaltakon kiviil — nem létesithetd.

(4) Az épitési helyen részben vagy egészben kiviilallo épiilet esetén annak bdvitése kizardlag az
¢épitési helyen beliil torténhet az egyéb beépitési hatarértékek keretei kozott, a telken 1évo
valamennyi épitmény figyelembevételével.

(5) A legalabb 5,0 méteres elokert méretébe nyulhat a legfeljebb 1,5 méteres benyuléassal az erkély,
a zarterkély, az arnyékoloszerkezet, az el61épcso €s az eldtetd.

(6) A legalabb 4,0 méteres oldalkert eldirt méretébe nytlhat legfeljebb 1,0 méteres, a legalabb 6,0
méteres oldalkertbe legfeljebb 1,5 méteres benyuldssal az erkély, az arnyékoloszerkezet, az
eldlépcso és az eldtetd.

(7) A legalabb 6,0 méteres hatsokertbe nyulhat legfeljebb 1,0 méterig, a legalabb 9,0 méteres
hatsokertbe 1,5 méterig benyulhat az erkély, az arnyékoloszerkezet, az el6lépcsd és az eldtetd.

30. § (1) A szabadonalld beépitési mod épitési helyét — ha e rendelet ovezeti eldirasai és az SZT
masképpen nem hatarozza meg — az alabbi méretek hatarozzak meg:
a) az eldkert mérete kialakult, 4j beépitésnél 5,0 méter,
b) az oldalkert mérete az épiilet oldalkertre néz6 homlokzata legnagyobb parkanymagassaganak
felével megegyezd, de legalabb 3,0 méter,
c) a hatsokert mérete az épiilet hatsokertre néz6 homlokzata legnagyobb parkanymagassaga
felével azonos méretii, de legalabb 6,0 méter.

(2) A zartsoru beépitési mod szerinti épitési hely (a tovabbiakban: zartsoru épitési hely) épitési
hatarvonalai azonosak a telek hatarvonalaival, kivéve, ha
a) az SZT épitési helyet, elokertet, épitési hatarvonalat, vagy a telek zoldfeliiletként fenntartandd
részét rogziti, vagy
b) az egyes €pitési dvezetekre vonatkozo eldirdsok ettdl eltérden rendelkeznek.

27. A zartsoru beépitési modra vonatkozo eldirasok

31. § (1) Zartsort beépitési modu épitési dvezetben az épitmény beépitett alapteriiletét a teleknek az
utcai telekhatartol mért 2/3-an kell elhelyezni. A telek még beépithetd hatso telekhatar feldli része
abban az esetben vehetd igénybe, ha egylittesen megfelel az alabbi feltételeknek:

a) a telken az SZT-n nincs kijelolt zoldfeliiletként fenntartando rész,

b) a hatso telekhataron allo épiilet tlizfallal csatlakozik,
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c¢) a megoldas a foépitészi konzultacid sordn tamogatott.

(2) Az utcai térfal meghatarozasara az épitési vonal szolgal, amely, ha nem kertil kiilon feltiintetésre
az SZT-n, akkor
a) megegyezik
aa) a kozteriilet feldli telekhatarral, vagy
ab) az SZT-n feltiintetett elokert esetén az eldkerti €pitési hatarvonallal;
b) az épiilet koztertileti telekhatar fel6li homlokzati sikjanak legaldbb 50%-ban az épitési vonalra
allitott fliggdleges sikra kell illeszkednie.

(3) A (2) bekezdés szerint meghatarozott épitési vonal figyelmen kiviil hagyhat6
a) épiiletkoz vagy éplilethézag létesitése,
b) épiilet hatraléptetése,
c) nyitott udvar kialakitasa vagy nyitott sarok kialakitasa esetén.

(4) Zartsoru beépitésnél kozteriiletrdl nyildé moédon 0 lakés, egyéb szallashely, maganszallashely
rendeltetési egység, illetve 01 szallas jellegli 6nallo rendeltetési egység szobdja nem létesithetd.

(5) Az épliletek udvari épiiletszarnyai és az oldalso €s hatso telekhatar felé¢ nézo épililethomlokzatok
kozott, amennyiben legaldbb az egyik homlokzat huzamos tartézkodas céljara szolgald helyiség
nyilasat tartalmazza, legaladbb az egymadssal szemkozti alacsonyabb homlokzat magassagdnak
felével megegyezo, de legalabb 10,0 méter— kozcélu egészségiigyi 1étesitmény esetén legalabb 8,5
méter— tadvolsagot kell biztositani, amelybe épiiletrész nem nytlhat, kivéve a (9) bekezdés alapjan
utdlagosan létesitett liftet és hozzavezetd folyosot. Fentiektdl eltéré megoldas csak kialakult allapot
¢és tdmogatd f6épitészi konzultacio esetén alkalmazhato.

(6) A huzamos tartézkodasra szolgalod helyiség nyilasat tartalmazod homlokzat telekhatartol valo
tavolsaganak az 5 métert el kell érnie, amelybe épiiletrész nem nyulhat. Fentiektdl eltéré megoldas
csak kialakult allapot és tamogato f6épitészi konzultacid esetén alkalmazhato.

(7) Amennyiben oldalso és hatsé telekhataron elhelyezkedd meglévd épiilet, épiiletrész tlizfalaban
1évé légaknara huzamos tartézkodas céljara szolgéald helyiség nyilik, akkor az ijonnan beépitésre
keriil§ telken a 1égaknat alapteriiletében legalabb 1égudvar méretiire kell kiegésziteni. Ez esetben az
(5) bekezdés eloirasa figyelmen kiviil hagyhato.

(8) A beépitett oldal-, illetve hatsokerti telekhatar mentén 1év6 1égakna vagy légudvar lehatarolasara
kerités legfeljebb a hatarolo telek csatlakozo beépitésének tetofodéme felett 2,0 méter magassagig
létesithetd.

(9) Meglévo éplilet alapteriilete bdvithetd lift hozzaépitésével, mely esetben az épitési telek
megengedett legnagyobb beépitési mértékébe a lift és a kdzvetlen hozzavezetd folyosdszakasz
alapteriilete legfeljebb 10 m?-ig nem szamit bele, az (5) bekezdésben foglaltak figyelembevételével.

32. § (1) Az épiiletkoz
a) legkisebb szélességét az SZT, vagy az egyes €pitési ovezetekre vonatkozo eldirds hatarozza
meg, ezek hianyaban
aa) az ¢pliletkdz nem lehet kisebb 10,0 méternél,
ab) amennyiben teriilete két telekre esik, akkor abbodl egy-egy telken legalabb 5,0 méter széles
savot kell kialakitani,
ac) az épiiletkdzre néz6 homlokzat nem lehet nyilas nélkiili, tlizfalas, a vonatkozd tlizvédelmi
eldirasok betartdsa mellett;
b) abban az esetben, ha zartsoru beépitési mod esetében az SZT-n meghatarozott épitési hely
hatdra nem azonos az oldalso telekhatarral, az épiiletkoz el6irasait is alkalmazni kell,
c) az emeleti szinten is kialakithaté Ggy, hogy az épiiletkoz teriiletén legfeljebb a foldszint és az
alsé emeleti szintek keriilnek beépitésre a foldszinti gyalogos atjaras biztositasa mellett,
d) teriilete kdzhasznalatu teriiletként kialakithato.

(2) Az épiilet-hatraléptetés, -hatrahtizas vagy nyitott udvar kialakitdsanak szabalyai:
a) nyitott udvar a legalabb 25,0 méter utcai homlokzatszélességet elérd épiileteken 1étesithetd,
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b) a szomszéd telekhez kotelezden csatlakozd épiiletrész kozteriilettel parhuzamos hossza nem
lehet kisebb 3,0 méternél, kivéve, ha meglévd vagy egyidejiileg megvalosulo hatraléptetéshez
csatlakozik az 0j épiilet,

¢) a hatrahuzott homlokzatszakasz szélessége nem lehet kisebb 6,0 méternél,

d) a hatrahuzas mélysége legfeljebb a szélességével megegyezd mértékii lehet,

e) a nyitott udvar két telket érintéen is kialakithatd, mely esetben az egy telekre esé udvar
szélessége legalabb 5,0 méter legyen,

f) kettd vagy tobb szomszédos telek egyidejii beépitése esetén a homlokzatsik hatraléptetésére
vonatkozo6 eldirasokat az egyidejlileg beépitendo telkek Gsszes szélességére lehet vonatkoztatni,
de az e) pont eldirasait — a homlokzatok 6sszehangoldsa esetén — a telkek k6zos hatarvonalaira
nem kell alkalmazni,

g) a nyitott udvar felé es6 homlokzatokat és az épiilet kozteriilet felé néz6 homlokzatait egységes
homlokzattal kell megépiteni épiiletegylittes kialakitdsa esetén is,

h) megfelel a nyitott udvar felsorolt kovetelményeinek, ha a b)-d) pontban foglalt méretek
megtartasaval a foldszinten €s az els6 emeleti szinten az udvar beépiil és a nyitott udvari rész az
ezek feletti épitményszinteken kertil kialakitasra.

1) az ¢épiilet hatraléptetésére €s a nyitott udvar méretére vonatkozd eldirasoknak a benyulo
épiiletrészt — igy kiilondsen erkély, loggia — is figyelembe véve kell megfelelni.

(3) A nyitott sarok kialakitasanak szabdlyai:

a) saroktelek esetében a két szomszédos telekhataron a szomszéd telekhez kotelezden csatlakozd
épiiletrész koztertilettel parhuzamos hossza nem lehet kisebb 8 méternél,

b) az épiiletet egységes homlokzattal kell megépiteni,

¢) a nyitott sarok felé fiiggéfolyos6 nem létesithetd,

d) a nyitott sarok méretére vonatkozd eldirasoknak a benyul6 épiiletrészeket is figyelembe véve
kell megfelelni,

e) megfelel a nyitott sarok felsorolt kovetelményeinek, ha az a)-d) pontban foglalt méretek
megtartdsaval a foldszinten és az elsd emeleten a nyitott sarokrész beépiil és nyitott sarok az
ezek feletti épitményszinteken kertil kialakitasra.

28. A megengedett legnagyobb utcai parkanymagassagra vonatkozoé eldirasok

33. § (1) Az egyes épitési Ovezetekben megengedett legnagyobb utcai parkdnymagassag értékét az
SZT tartalmazza, az 1., II. és IIl. parkdnymagassagi kategoria teriileteit — Budapest Fdvarosi
Rendezési Szabalyzataban meghatarozottak alapjan — az 5. melléklet tartalmazza.

(2) A megengedett legnagyobb parkanymagassagot arra az utcéara kell vonatkoztatni, amely felé az
adott épiilet homlokzata tekint. Saroktelek esetén a sz€lesebb utca az iranyado.

(3) Az utcai parkanymagassagot az utcai homlokzat el6tti rendezett terepszinttdl kell szdmitani,
amelynek szdmitasa soran
a) az utcavonalon 4ll6 beépités parkdnymagassaga a koztertileti jdrdavonal szintjétdl szamitando,
b) eldkertes beépités vagy épiilet hatraléptetése esetén a rendezett terepszint az épiilethomlokzat
eldtti jarda szintjétdl szamitando, de ez legfeljebb 60 cm-rel haladhatja meg az utcai jardaszint
magassagat.

(4) Az L. ¢és II. parkanymagassagi kategoria épitési dvezetben
a) az ¢épiilet épitményrészei nem nyulhatnak tal — a b) pontban foglalt eltérésekkel — a
megengedett legnagyobb parkdnymagassdg meghatdrozasanal figyelembe vett felsd
metszésvonaltol,
aa) az I. parkanymagassagi kategoria épitési Ovezetben a telek iranyaba emelkedd legfeljebb 45
fokos, miiemléki védelem alatt all6 épiiletek esetén — ha az eredeti tetOszerkezet indokolja — és
a IL. és III. parkanymagassagi kategoria épitési Ovezetben legfeljebb 60 fokos ferde sikon, és
ab) e metszésvonal felett 5,0 méteres tavolsagban 1€év6 vizszintes sikon;
b) az a) pont szerinti magassagi sik folé emelkedd épiiletrész esetében
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ba) nem falazott kémény, vagy szell6z6 a magassagi sikokon valo tilnyulasa nem lehet nagyobb
2,0 méternél, a miszakilag sziikségessé valo kéménymagasitast is beleértve,

bb) tetéfelépitmény legfeljebb 3,0 méterrel lehet magasabb a vizszintes magassagi siknal,

bc) torony, kupola, egyéb épitészeti hangsulyt képezo épiiletrész, épiiletdisz, tetddisz legfeljebb
3,0 méterrel lehet magasabb a vizszintes magassagi siknal ¢és az épiilet utcai
homlokzathosszdnak legfeljebb egyharmadan alkalmazhato, kivéve az ¢épiilet eredeti
allapotanak helyreallitasa esetén, amennyiben az tervtari dokumentécioval aldtdmasztott,

s

térrészbe csak akkor nyulhatnak, ha a kozteriilet atlagos szélessége eléri a 15,0 métert.

(5) Az L. és II. parkanymagassagi kategoria teriiletén megengedett legnagyobb parkanymagassagtol
a (6) bekezdés figyelembevételével el lehet térni, ha
a) az adott kozteriilet feldl a meglévd épiiletek tobbségének parkdnymagassdga a megengedett
értéket meghaladja, és
b) az adott ingatlannal — ugyanazon kozteriilet feldl — kozvetleniil szomszédos épiiletek
valamelyikének parkanymagassaga a megengedett értéknél legalabb 3,0 méterrel nagyobb.

(6) A (4) bekezdés teljesiilése esetén az ingatlanon tervezett épiilet parkdnymagassaga az (5)
bekezdés a) pont szerinti épliletek koziil a megengedett értéket a legkisebb mértékben meghalado
épiilet parkanymagasséaga lehet, a mtiemlék épiiletek figyelmen kiviil hagyhatok.

s

meghatarozottak figyelembevételével sem lehet nagyobb az adott épiilethez csatlakozdé magasabb
épiilet kozteriilet feloli parkdnymagassagéanal.

cpey

értéktdl eltérni akkor lehet, ha a kozteriilet atlagos szélessége €és a szomszédos csatlakozo épiilet
kozteriilet feldli parkanymagassaga nagyobb, mint 21,0 méter, ez esetben a megengedett
legnagyobb parkanymagassdg novelhetd, de a magasabb szomszédos épiilet parkanymagassagat
nem haladhatja meg.

(9) A (4) bekezdés szerinti magassagi sikok figyelmen kiviil hagyhatok a kdvetkezd esetekben:
a) sériilt, elpusztult épitményszint, tetdzet, vagy épiiletdisz visszaépitése, helyreallitasa,
b) a meglévd épiilet magassagi sikon eleve talnytlo tetézetének helyreallitasa,
c) a meglévo épiilet magassagi sikon eleve tulnyuld tetdgerincéhez valo illeszkedés soran, ha
ahhoz szomszédos 1j épiilet csatlakozik.

VIII. Fejezet
Az egyes épitményfajtak elhelyezésének szabalyai

29. Uzemanyagt6lté allomasok elhelyezésének szabalyai

34. § (1) Uj lizemanyagtolté allomas — az elektromos t5ltdallomas kivételével — és automoso a KOu
ovezet teriiletén 6nallo kozteriileti mélygardzsban, vagy a KOu 6vezet mentén 1évo épitési tombon
beliil parkolohdzban, mélygarazsban €s 0nallo rendeltetési egységként létesithetd, kivéve, ha a
Negyedik Rész sajatos épitési ovezeti eldirdsai masképp rendelkeznek.

(2) Meglévd kozteriileti lizemanyagtoltd allomas lakoépiilet kozteriilet feloli homlokzatatol mért
20,0 méteres tavolsagon beliil nem bdvithetd.

(3) Meglévo koztertileti tizemanyagtoltd dllomas megsziinése esetén
a) a talajt rekultivalni kell és
b) a helyén zdldfeliiletet kell 1étrehozni, melyben fasitott parkold elhelyezhetd.

30. Onall6 parkolohaz, teremgarazs és mélygarazs elhelyezésének altalanos szabalyai

18



35. § (1) Parkolohaz, illetve mélygarazs olyan épitési Ovezetben, 6nallo mélygarazs minden olyan
kozteriileten 1étesithetd, ahol az dvezet eldirdsai azt nem tiltjak.

(2) Onalld parkolohaz létesitése esetén a zartsort beépitési modu épitési dvezetekben a beépités
mértéke minden szinten elérheti a 100%-ot, de a hatsokert és a telek zoldfeliiletként fenntartando
része nem ¢épithetd be, és a parkolohaz tet6fodémén legalabb extenziv zoldtetdt kell kialakitani a
gépészettel igénybe nem vett teriilet legalabb 80%-an.

(3) A (2) bekezdésben meghatarozott parkolohaz esetén az épitési Ovezetben meghatarozott
szintteriileti mutatot nem kell alkalmazni.

(4) Parkolohdzban egyéb rendeltetésii helyiség vagy mas 0nalld rendeltetési egység is 1étesithetd,
de a mas rendeltetési egységgel kombinalt parkolohazban az egyéb rendeltetések aranya a teljes
szintteriilet legfeljebb 15%-a lehet.

MASODIK RESZ
BEEPITESRE SZANT TERULETEK EPITESI OVEZETEI

IX. fejezet
Nagyvarosias lakéteriilet

31. Nagyvarosias, magas intenzitasu, jellemzden zartsoru, zartudvaros beépitésii lakoteriilet
(Ln-1) és a nagyvarosias, jellemzden zartsoru, keretes beépitésii lakoteriilet (Ln-2)

36. § (1) Az Ln-1 és az Ln-2 jelli nagyvarosias lakoteriiletek varoskdzponthoz kapcsolodo,
jellegzetes zartsoru beépitési karakterrel rendelkezo teriiletei, ahol a kialakult beépités jellemzéen
zartudvaros beépitésii, amelyek tobb 6nalld rendeltetési egységet magaba foglalo, 12,5 méteres
beépitési magassagot jellemzéen meghalado, elsdsorban lakd rendeltetésti épiiletek elhelyezésére
szolgélnak.

(2) Az 6vezetben épiilet

a) lakas,

b) kereskedelmi, szolgaltato,

c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocidlis,

d) kulturdlis és kozOsségi szorakoztato,

e) szallas jellegli, munkasszallas,

f) igazgatasi, iroda,

g) vendéglato,

h) sport,

1) 0nallo parkolohaz, mélygarazs

J) a lakossag ellatasat szolgalo, egyéb nem zavard hatasu
rendeltetés céljara 1étesithetd, melyek egy épiileten beliil vegyesen is kialakithatok.

(3) A hatsokertben mosdkonyha, nyarikonyha, gépkocsi- €s egyéb taroloépiilet, valamint folia sator
nem létesithetd.

(4) A melléképitmények koziil kizardlag
a) a kdzmii-becsatlakozas épitménye,
b) kerti épitmény,

c) 6nall6 hulladéktartaly-tarolo
helyezhet6 el.

(5) Onallo hulladéktartaly-tarold eldkertben nem létesithetd, kivéve a keritéssel egybeépitett
legfeljebb 6 m? beépitett teriileti hulladéktarolot.

37. § (1) Kialakult allapot esetén — az épiilet atalakitasa, bovitése soran — a 2. melléklet szerinti
szabalyozasi hatarértékeket az alabbiak szerint kell alkalmazni:
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a) a meglévo épiilet padlastere tetotérként legfeljebb egy lakdszinttel épithetd be, amelyben
galérias lakas létrehozhato,
b) a tetOtéri hasznositas feltétele az eredeti tetéidom, torony, tetédisz visszaépitése,
c) a lakdépiilet kivételével a foldszinti belsé udvar beépithetd, lefedheté az épliletk6zok
kivételével,
d) felvono létesitésével a megengedett legnagyobb beépitettség novelhetd legfeljebb 10 m>-rel,
e) a pinceszintek parkolds c€ljabdl, a pinceszintek feletti szintek csak gyalogos atjaréas, valamint
aru- ¢és hulladékszallitas céljabol kothetdk 6ssze a vonatkozo tlizvédelmi eldirasok betartasaval.
(2) Uj épités esetén
a) zartudvaros beépités csak abban az esetben létesithetd, ha a szomszédos telkek meglévd
beépitése mindkét oldalhatdron és a hatsé telekhataron is tiizfallal csatlakozik és a telek
mélysége nem ¢éri el a 40 métert,
b) a hatsokert mélysége — az SZT egyéb eldirasanak hianyaban — legalabb
ba) 40 méternél kisebb telekmélység esetén 0 méter,
bb) 40 méternél mélyebb telek esetén 6,0 méter,
bc) 50 méternél mélyebb telek esetén 9,0 méter,
bd) 60 méternél mélyebb telek esetén 12,0 méter
lehet.

(3) Zartudvaros beépités esetén — eltérd épitési ovezeti eldirasok kivételével — az épiiletek
foldszinti beépitésének mértéke elérheti a 100%-ot az alabbi esetekben:
a) kereskedelmi rendeltetés esetén,
b) lakoérendeltetést nem tartalmazé intézményi és szallasjellegli épiiletek létesitése esetén.

(4) A fels6 szintek beépitési mértéke — a mar meglévd épiilet utdlagos udvarlefedése esetének
kivételével — nem haladhatja meg az eldirt beépitési mértéket.

(5) Az épitési Ovezetek teriiletén 1) lakohazban kiskereskedelmi rendeltetési egység csak az épiilet
foldszintjén és elsd emeletén alakithatd ki, a bruttdé kereskedelmi célu szintteriilet legfeljebb 1
m?/telekm? lehet.

(6) Alapfoki onkorményzati feladatokat ellaté intézmények esetén a beépitési magassag 2.
melléklet szerinti legkisebb értékének legaldbb 6,0 méternek kell lenni. A csatlakozasnal az
illeszkedés szabalyait kell alkalmazni.

(7) Az Ln-1 és az Ln-2 jelli épitési Ovezetre vonatkozd szabalyozasi hatarértékeket a 2. melléklet
tartalmazza.
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32. Nagyvarosias telepszerii lakoteriilet (Ln-T)

38. § (1) Az Ln-T jelt épitési dvezet a nagyvarosi lakoteriilet jellemzden tombtelkes-uszotelkes
beépitésii, kialakult beépitésh teriilete, mely a lakotelep ellatasat szolgalo intézmények elhelyezését
is lehet6veé teszi.

(2) Azokban az Ln-T jelt épitési 6vezetekben, ahol a kialakult uszételkes-tombtelkes beépités miatt
az épitési Ovezeti hatarértékek “K” kialakult jelolést tartalmaznak a 2. mellékletben, 0j beépités
csak e rendelet teljes tombtelekre kiterjedd modositasa utan 1étesithetd.

(3) Az SZT eltéro rendelkezésének hianyaban — a meglévo lakoépiilet
a) foldszinti, fogaddszinti gépjarmi és gyalogos atjaroi még ideiglenesen sem épithetdk be, de a
gyalogos atjarok idébeli korlatozassal lezarhatok,
b) az uszotelkes épiilet telke nem kerithetd le, kozhasznélat szdmara megnyitottként tartandé fenn
még abban az esetben is, ha a telek vagy ennek egy része lekerithetd lenne,
c) a telken athaladé meglévd kozmiivek atvezetésének lehetdségét abban az esetben is biztositani
sziikséges, ha ez az ingatlan-nyilvantartasban nincsen bejegyezve.

(4) Uj gépjarmiitarold 6nalldan csak terepszint alatt étesithetd.

(5) A melléképitmények koziil kizardlag

a) a kdzmii-becsatlakozas épitménye,

b) kerti épitmény,

¢) utcaszakaszonként egységes hulladéktarolo
helyezhet6 el.

33. Kisvarosias, jellemzden zartsoru beépitésii lakéteriilet (Lk-1)

39. § (1) Az Lk-1 jell teriiletfelhasznalasi egységbe az egyes telektombot tilnyomodan keretes
beépitéssel rendelkez6 lakoteriiletek tartoznak.

(2) Kisvarosias lakoteriilet egy- vagy tobblakéasos lakoépiiletek elhelyezésére szolgal. Az dvezetben
a lakoé rendeltetésen kiviil

a) oktatasi, nevelési,

b) egészségligyi, szocialis,

c) hitéleti,

d) kulturalis,

e) szallas jellegti,

f) legfeljebb 200 m? alapteriiletii kereskedelmi vagy szolgaltato és

g) a lakossag ellatasat szolgald egyéb, nem zavard hatasu
rendeltetési egység létesithetd.

(3) Az épiiletek a kialakult beépitéshez illeszkedve helyezhetdk el.

(4) Lakohelyiség padloszint-magassaga
a) elokert nélkiili beépités esetén a kozteriileti jardaszinttdl mérten legalabb +0,8 méter,
b) eldkert 1étesitése esetén a kozteriileti jardaszint felett legalabb +0,3 méter

legyen.

(5) Meglévé  épiilet esetén, a szomszédos telken 1évé melléképiiletek, ¢épitmények
elhelyezkedésének figyelembevételével, melléképitményként csak kerti épitmény és gépkocsitarolo
létesithets. Uj épiilet elhelyezése esetén a gépkocsi-tarolot a f6 rendeltetésti épiilet tomegéhez
kapcsolddoan vagy azon beliil kell elhelyezni.

(6) Az Ovezet teriiletén kereskedelmi, lakossdgi szolgaltatd rendeltetésli egység az ¢épiilet
foldszintjén, pinceszintjén és alagsoraban létesithetd.

34. Kisvarosias, jellemzoéen szabadonallé jellegii lakoteriilet (Lk-2)
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40. § (1) A teriiletfelhaszndlasi egységbe jellemzden a harom-négy szintes épiiletekkel beépiilt
lakotertiletek tartoznak.

(2) Az ovezetben — ha az épitési Ovezetre vonatkozo eldirasok masképpen nem rendelkeznek - a
lakorendeltetésii épiileten kiviil

a) oktatasi-, nevelési,

b) egészségiigyi, szocialis,

c) hitéleti,

d) kulturalis,

e) szallas jellegii,

f) legfeljebb 200 m? alapteriiletii kereskedelmi vagy szolgaltato és

g) a lakossag ellatasat szolgald egyéb, nem zavar6 hatasu
rendeltetésii épiilet 1étesithetd.

(3) A mell€képitmények koziil kizarolag
a) a kdzmii-becsatlakozas épitménye,
b) kerti épitmény
helyezhetd el. Onallé hulladéktartaly-tarold, személygépjarmiitarolé nem létesithetd.

(4) Az épiiletek a kialakult beépitéshez illeszkedve helyezhetdk el.

35. Kertvarosias, intenziv beépitési lakoéteriilet (Lke-1)

41.§ (1) A teriiletfelhasznaldsi egység laza beépitésii, Osszefliggd nagy kertes, tobb 06nallo
rendeltetési egységet magaba foglalo lako rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2)A kertvérosias lakoteriileten elhelyezhetd épiilet — a lako rendeltetésen kiviil — :
a) a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltato,
b) hitéleti,
c) kulturdlis,
d) szallas jellegli és
e) a lakossag ellatasat szolgald egyéb, nem zavar6 hatasu
rendeltetést is tartalmazhat.

(3) A melléképitmények koziil kizarolag
a) a kozmii-becsatlakozasi miitargy,
b) hulladéktartaly-tarol6 az utcai keritéssel egybeépitve,
c) kerti épitmény

helyezhet6 el.

(4) Onall6 hulladéktartaly-tarold és személygépjarmiitirolé nem létesithetd.

(5) A teriileten U ¢épiiletet elhelyezni, meglévd épiiletet bdviteni a kialakult beépitéshez
illeszkedden lehet.

X. fejezet
Telepiiléskozpont teriilet

36. Varoskozpont teriilete (Vt-V)
42. § (1) A teriiletfelhasznalasi egységhez a torténelmi varosmag és az ahhoz kozvetleniil
kapcsolodo teriiletek vegyes felhaszndlast, jellemzden zartsort, zartudvaros beépitésii épitési

Ovezetei tartoznak, amelyek lako- €s olyan telepiilési szintli egyéb rendeltetést szolgald épiiletek
elhelyezésére szolgalnak, amelyek nincsenek zavar6 hatassal a lako rendeltetésre.
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(2) A Vt-V jelu épitési Ovezetben az épiilet és az egyes épiiletekben létesiild 6nalld rendeltetési
egység tekintetében az aldbbi, nem zavar6 rendeltetések kore 1étesithetd, kivéve, ha az egyes épitési
Ovezetre vonatkoz6 eldiras masként rendelkezik:

a) lakas,

b) igazgatasi, irodai rendeltetés,

c) kereskedelem, szolgéltatas,

d) szallasjellegli, munkasszallas,

e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis rendeltetés,

f) kulturalis, kozosségi szorakoztatd rendeltetés,

g) sportolasi célu,

h) vendéglato,

1) kutatas-fejlesztés nem iizemi létesitményei,

J) 6nall6 parkolohaz, mélygarazs,

k) a lakossag ellatasat szolgald egyéb, nem zavar6 rendeltetés,
melyek egy épiileten beliil vegyesen is kialakithatok.

(3) A melléképitmények koziil kizardlag
a) a kdzmii-becsatlakozas épitménye,
b) kerti épitmény

helyezhet6 el.

43. § (1) Kialakult allapot esetén — az épiiletek atalakitasa, bovitése soran — a 2. melléklet szerinti
szabalyozasi hatarértékeket az alabbiak szerint kell alkalmazni:
a) a meglévd épiilet padléastere tet6térként legfeljebb egy lakoszinttel épithetd be, amelyben
galérias lakas létrehozhato,
b) a tet6téri hasznositas feltétele az eredeti tet6idom, torony, tetddisz megtartasa vagy
visszaépitése,
c) a lakdépiilet kivételével a foldszinti belsd udvar beépithetd, lefedheté az épiiletkdzok
kivételével,
d) felvono létesitésével a megengedett legnagyobb beépitettség novelhetd legfeljebb 10 m>-rel,
e) a gépjarmivel oOnalléan megkozelithetd pinceszintek parkolas céljabol Osszekothetok a
megfeleld tlizvédelmi eldirdsok €s atjarasi lehetdségek biztositdsa mellett.
(2) Uj épités esetén
a) zartudvaros beépités csak abban az esetben létesithetd, ha a szomszédos telkek meglévo
beépitése mindkét oldalhatiron és a hatso telekhataron is tiizfallal csatlakozik és a telek
mélysége nem ¢éri el a 40,0 métert,
b) a hatsokert mélysége — az SZT egyéb eldirasanak hianyaban — legaldbb
ba) 40 méternél kisebb telekmélység esetén 0,0 méter,
bb) 40 méternél mélyebb telek esetén 6,0 méter,
bc) 50 méternél mélyebb telek esetén 9,0 méter,
bd) 60 méternél mélyebb telek esetén 12,0 méter lehet.

(3) Zartudvaros beépités esetén — eltérd épitési dvezeti eldirdsok kivételével — az épiiletek
a) foldszinti beépitésének mértéke elérheti a 100%-ot az alabbi esetekben:
aa) kereskedelmi rendeltetés €s teremgardzs létesitése, ezek vegyes alkalmazésa esetén,
ab) lakorendeltetést nem tartalmazo intézményi és szallasjellegii épiiletek 1étesitése esetén;
b) szint alatti beépitésének mértéke mélygarazs létesitése esetén — az eltérd épitési Ovezeti
eldirasok kivételével — elérheti a 100%-ot a 28. § eldirdsainak figyelembevétele mellett.

XI. fejezet
Intézményteriilet

37. Intézményi, jellemzoen zartsoru beépitésii teriilet (Vi-1) és az intézményi, jellemzéen
szabadonallo jellegii teriilet (Vi-2)
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44. § (1) A Vi-1 jeli épitési dvezetekbe a jellemzden jelentds kozlekedési nyomvonalak mentén
1évo vegyes rendeltetésii, a Vi-2 jelli épitési Ovezetekbe a vegyes rendeltetésii, alacsonyabb
beépitési intenzitasu jelentds valtozassal érintett intézményteriiletek tartoznak.

(2) Amennyiben az épitési 6vezet eldirasai masképpen nem rendelkeznek, a teriileten az alabbi nem
zavard rendeltetések céljara szolgalo épiiletek helyezhetdk el:
a) igazgatasi,
b) nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
c) hitéleti,
d) kulturalis és egyéb kozosségi szorakoztato,
e) szallashely és kozosségi szallas,
f) irodai,
g) kereskedelmi, vendéglato és szolgaltato,
h) sport,
1) 0nallo parkolohaz, mélygarazs,
J) szolgalati lakés
melyek egy épiileten beliil vegyesen is kialakithatok.

(3) Ahol a Negyedik Rész sajatos €pitési Ovezeti eldirasai lehetdvé teszik
a) lakasrendeltetési egység €s
b) ha a teriilet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavarja,
ba) K+F kutatas-fejlesztés jellegli igazgatési, kutatasi, termelési és szolgaltatasi rendeltetés, ¢és az
ezt szolgalo raktarozas, tovabba
bb) a lakossag igényeit kiszolgalo egyéb szolgaltatas
rendeltetés is létesithetd.

(4) A melléképitmények koziil kizardlag
a) a kdzmii-becsatlakozasi miitargy,
b) épiilettdl kiilonallo - hulladéktartaly-tarolo,
c) kerti épitmény

helyezhet6 el.

38. Intézményi, helyi lakossag ellatasat biztosito teriilet (Vi-3)

45. § (1) A Vi-3 jeli épitési dvezet kifejezetten a helyi lakossag ellatasat szolgald piac szamara
biztosit helyet.

(2) Amennyiben az épitési 6vezet eldirdsai masképpen nem rendelkeznek, a teriileten
a) kereskedelmi, szolgaltatd és vendéglatd rendeltetési egység, valamint
b) szolgalati lakas

helyezhetd el.

(3) Az ¢pitési Ovezet telkein a megengedett rendeltetésii épitményeken kiviil egyeb, azokat
kiszolgalo vagy kiegészitd rendeltetésii 6nalld épitmény nem helyezhetd el.

XII. fejezet
Gazdasagi teriiletek

39. Gazdasagi, jellemzéen raktarozast, termelést szolgalo teriilet (Gksz-2)

46. § (1) A Gksz-2 jelii kereskedelmi, szolgaltato teriilet a kdrnyezetre jelentds hatast nem gyakorlo
gazdasagi tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Amennyiben az épitési Ovezetre vonatkozé eldirasok masképpen nem rendelkeznek, az épitési
Ovezet teriiletén elhelyezhetd rendeltetések:
a) kornyezetbarat termelés, javitas €s szerelés,
b) kisipar,
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c) raktarozas, logisztika,

d) kutatas-fejlesztés,

e) gazdasagi tevékenységhez kotddd oktatés,
f) iroda,

g) kereskedelem, szolgaltatas, vendéglatas,
h) sportolasi célu,

1) szallashely szolgaltatas,

J) 6nall6 tizemanyagtoltd allomas, automoso.

(3) A megengedett fo rendeltetésu épiileteken beliil a f6 rendeltetést kiszolgald helyiségeken kiviil
6nallo rendeltetési egységként az alabbi rendeltetések is elhelyezhetdk:

a) vendéglatasi, kiskereskedelmi és szolgaltato,

b) irodai,

c) szallashely szolgaltatas,

d) kulturdlis, miivel6dési és — az alapfoku oktatdsi létesitmények kivételével — oktatasi,
egészseégligyi célu,

e) szorakoztatasi — a jatékterem kivételével — célu,

f) sportolasi célu,

g) a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliill a tulajdonos és a személyzet szamara szolgald
legfeljebb egy lakas.

(4) Nem helyezheto el
a) lakoépiilet,
b) véddtavolsagot igényld ipari tevékenységii €pitmény, €piilet €s miitargy, telephely.

40. A gazdasagi, jellemzden raktarozast, termelést szolgalo teriilet egyéb eléirasai

47. § (1) A teriileten meglévd épiilet rendeltetését nem lehet olyan funkcidra megvaltoztatni, amely
kozlekedési, kdrnyezetvédelmi szempontbdl terhelésnovekedéssel jar.

(2) A teriileten a f6 rendeltetésii épiileteket kiszolgald vagy kiegészitd funkcioji 6nallo épiilet is
1étesithetd.

(3) Az épitési dvezetek teriiletén a melléképitmények koziil kizarolag
a) kozmii-becsatlakozasi miitargy,
b) hulladéktartaly-tarolo és
c) zaszlotartd oszlop

helyezhetd el.

(4) A 3,5 tonnandl nagyobb sulyll gépjarmiivek szamadra a lakoteriiletek ovezeti hataratol szdmitott
100 méteren beliil 0j 6nallo parkoldteriilet, gardzs és telephely, valamint ezek be- és kijarata nem
alakithato ki, kivéve, ha a telek a koztertilet fel6l masképpen nem tarhato fel.

XIII. fejezet
Kiilonleges teriiletek

41. Bevasarlokozpont teriilete (K-Ker)

48. § (1) A K-Ker jeli épitési Ovezet nagybevasarld kdzpont 1étesitésére kijeldlt teriilet.

(2) Az épitési 6vezetben

a) kereskedelmi célu épitmény,

b) egyéb szoérakoztato 1étesitmény,

c) sport ¢és rekredcios célu épitmény

d) a férendeltetést kiszolgdlo parkolasi célu épitmény
helyezhet? el.
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(3) A teriileten a rakodasra és gazdasagi feltoltésre szolgalo teriileteket zartan, fedetten vagy a
ralatas szempontjabol takartan kell kialakitani.

42. Oktatasi kozpontok teriilete (K-Okt)

49. § (1) A K-OKkt jelii épitési ovezetbe a Nemzeti Kdzszolgalati Egyetem Ludovika Egyetemi
Campus ¢€s az Orczy-park teriilete tartozik.

(2) Amennyiben az épitési dvezet eldirasai masképpen nem rendelkeznek, a teriileten épiilet az
oktatasi rendeltetésen kiviil

a) igazgatasi,

b) nevelési, egészségiigyi, szocialis,

c) hitéleti,

d) kulturalis, és egyéb kozosségi szorakoztatd,

e) diakszallo,

f) irodai,

g) a létesitményt kiszolgald kereskedelmi, vendéglato és szolgaltato,

h) sport,

1) parkolohaz, mélygarazs,

J) szolgélati lakas ¢€s

k) az alaprendeltetéshez kapcsolddo, kiegészitd és kiszolgalod
rendeltetés céljara létesithetd, melyek egy épiileten beliil vegyesen is kialakithatok.

(3) A melléképitmények koziil kizardlag
a) a kdzmii-becsatlakozasi miitargy,
b) épiilettdl kiilonalld hulladéktartaly-tarolo,
c) kerti épitmény

helyezhet6 el.

43. Kiilonleges egészségiigyi teriilet (K-Eii)

50. § (1) A K-Eii jelt épitési dvezet az egészségligyl szakellatdshoz tartozo, nagy teriiletigénytl,
jellemzden 3 ha-ndl nagyobb egészségiigyi létesitmények elhelyezését szolgalja, amelyek az
altalanos alapfoku ellato szerepet meghaladjak.

(2) Az épitési Ovezet teriiletén az alabbi {6 rendeltetésii épiiletek helyezhetdk el:

a) az egészségiigy, egészsegiigyi oktatas létesitményei,

b) a kutatas és fejlesztés 1étesitményei,

c) a K+F kutatas-fejlesztés jellegli igazgatasi, kutatasi, termelési €s szolgaltatasi rendeltetés, €s az
ezt szolgalo raktarozas,

d) a szocialis ellatas korébe tartozo épitmények,

e) a terliletet hasznalok szdmara legfeljebb 200 m
l1étesitmény,

f) a teriilet ellatasat szolgaldo mélygardzs, parkolohaz és

g) a foérendeltetést kiszolgalo kiegészitd rendeltetések.

2 szintteriilet(i, kereskedelmi és vendéglatasi

(3) Egészségiigyi épiiletek kozotti fedett, illetve zart, kizarélag kozlekedés céljara szolgélod
folyosok, tovabbd az akadalymentesitést, betegszallitast szolgalo el6lépcsok, rampak, liftek
létesitése esetén a 2. mellékletben meghatarozott épitési Gvezeti hatarérték a telek legnagyobb
beépitettsége esetén 10%-kal, de legfeljebb 90% mértékig, a szintteriileti mutatd értéke 0,2
m?/telekm? értékkel talléphetd, és a legkisebb zoldfeliilet mértéke a tdbblet beépitettség %-aval
csokkenthetd. A fentiek az el6irt el6-, oldal- és hatsokert teriiletén is elhelyezhetok. A
kedvezményes értékek f0¢pitészi vagy tervtandcsi timogatas esetén érvényesithetok.

(4) A melléképitmények koziil kizardlag
a) a kozmii-becsatlakozasi miitargy,
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b) kerti épitmény,
¢) hulladéktarolo
helyezhet? el.

44. Nagykiterjedésii sportolasi teriilet (K-SP)

51. § (1) A K-SP jelu épitési Ovezet teriilete a sport és a szabadidé-eltoltés intézményeinek
elhelyezésére szolgal.

(2) A teriileten elhelyezhetok
a) fedett és szabadtéri sport- és rekreacios épitmények,
b) sportépitmények kiszolgalo 1étesitményei,
c) a teriileten elhelyezhetd rendeltetéseket kiszolgaldé és a terlilet fenntartdsdhoz sziikséges
tarolasra alkalmas épitmények ¢€s
d) a f6 rendeltetést kiszolgald kiegészitd rendeltetésti épitmények.

(3) A teriileten — amennyiben az egyes €pitési Ovezetek eldirasa ezt lehetdve teszi — elhelyezhetdk
még

a) szallashely-szolgaltato épitmények,

b) a tertiletet hasznalok ellatasat szolgalod kereskedelem, szolgéltatas €s vendéglatas épitményei,

c) egyéb rendeltetésii épiileten beliil legfeljebb egy szolgalati lakas is.

(4) A melléképitmények koziil kizarolag
a) a kdzmii-becsatlakozasi miitargy,
b) kerti épitmény,
¢) hulladéktarolo

helyezhet6 el.

45. Nagykiterjedésii rekreacios és szabadidés teriilet (K-Rek)

52. § (1) A K-Rek jelt épitési dvezet a nagy zoldfeliilettel rendelkezd, a lakossag és a turizmus
szamara jelentds, aktiv pihenést szolgdlo 1étesitmények és az ezeket kiszolgalo, kiegészitd funkcidji
1étesitmények elhelyezését szolgalja.

(2) A tertileten elhelyezhetok
a) fedett és szabadtéri sport- és rekreacios épitmények,
b) sportépitmények kiszolgald 1étesitményei,
c) a terlileten elhelyezhetd rendeltetéseket kiszolgald €s a teriilet fenntartasdhoz sziikséges
tarolasra alkalmas épitmények,
d) a f6 rendeltetést kiszolgalo kiegészitd rendeltetések
e) egy szolgalati lakas.
(3) A melléképitmények koziil kizarolag
a) kozmi- becsatlakozasi miitargy,
b) kerti épitmény,
¢) hulladéktarolo
helyezhet6 el.

46. Kiilonleges, novénykert teriilete (K-AN)

53.§ (1) A K-AN jeli teriilet a Fiivészkert épitési dvezete.

(2) Az épitési Ovezet teriiletén az alabbi {6 rendeltetésii épiiletek helyezhetdk el:

crer

b) az oktatds és ismeretterjesztés 1étesitménye,
¢) a teriiletet hasznalok szdmara legfeljebb 500 m? szintteriiletii, kereskedelmi létesitmény,
d) névényhaz,
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e) a f6 rendeltetést kiszolgalo kiegészitd rendeltetés s
f) szolgalati lakas.

(3) A melléképitmények koziil kizardlag
a) a kozmii-becsatlakozasi mutargy, b) kerti épitmény,
¢) hulladéktarolo

helyezhet6 el.

47. Honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgalo teriilet (K-Hon)

54. § (1) A K-Hon jeli kiilonleges tertilet

a) honvédelmi létesitmény épiilete,

b) az ahhoz tartozé oktatasi és sportolasi létesitmény,

c) szallashely-szolgaltaté épiilet, valamint

d) a teriilet rendeltetésszerti hasznalatat szolgal6 intézmény és irodaépiilet
elhelyezésére szolgal.

(2) Amennyiben az egyes €épitési Ovezetek eldirasai eltéréen nem rendelkeznek, a K-Hon jeli
épitési Ovezetekben a tulajdonos, a haszndldo és a személyzet szdmara szolgald lakdsok is
elhelyezhetok.

(3) A melléképitmények koziil kizarolag
a) a kdzmi-becsatlakozasi miitargy,
b) kerti épitmény,
¢) hulladéktarolo

helyezhet6 el.

(4) A kotelezen kialakitandd legkisebb zoldfelilet minden 200 m?-e utdn legalabb egy fa
telepitendd vagy tartandd meg.

48. Kozlekedéshez kapcsolodo épiiletek elhelyezésére szolgalo teriilet (K-Kozl)

55. § (1) A K-Kézl jeli épitési dvezetek (tomegkozlekedési bazisteriiletek) teriiletén csak a 6
tevékenységhez szorosan kotddo €s azt kiszolgald aldbbi {6 rendeltetési épiiletek helyezhetdk el:

a) atevékenységet szolgald irodaépiilet,

b) a mikodeéssel 6sszefliggd szolgaltatd-épiilet, raktarépiilet,

¢) jarmitarolo,

d) karbantarté miihely,

e) szolgalati lakoépiilet.

(2) A telekhatarok mellett atépités esetén legaldbb 3 méteres szélességben ndvényadllomany
telepitendd.

49. Kozlekedéshez kapcsolodo épiiletek elhelyezésére szolgalo teriilet kiegészité intézményi
rendeltetéssel (K-Ko6zl/Vi-1)

56. § (1) A kozlekedéshez kapcsolodd épiiletek elhelyezésére szolgald teriilet kiegészitd
intézményi rendeltetéssel megnevezésli épitési dvezetek teriiletei az orszagos és févarosi szintil
kozosségi kozlekedést szolgald 1étesitmények fenntartasat, elhelyezését biztositjak, ahol kiegészitd
intézményi létesitmények is elhelyezhetdk.

(2) A teriileten tobbszintes teriiletfelhasznalassal — a vastti és k6zosségi kozlekedéssel kapcsolatos
tizemi rendeltetések elsddlegessége mellett — 1étesithetd 6nallo intézményi rendeltetések:
a) szallashely,
b) irodai,
c) kereskedelmi, vendéglatd €s szolgaltato,
d) sport,
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e) 6nalld parkoldhaz, parkoldlemez, mélygarazs,
f) szolgalati lakas,
melyek egy épiileten beliil vegyesen is kialakithatok.

50. Temeto teriilete (K-T)

57. § (1) A K-T jelti épitési ovezetek, temetok teriiletén a 6 tevékenységhez szorosan kotddo €s azt
kiszolgal6 alabbi f6 rendeltetésti épiiletek helyezhetok el:

a) egyhazi és kegyeleti épliletek,

b) krematorium,

c¢) a temetkezés egyéb épitményei,

d) virag- és egyéb temetkezési, kegyeleti kellékek arusitasahoz sziikséges épitmények,

e) a tevékenységet szolgald irodaépiilet,

f) szolgalati lakdépiilet,

g) a fo rendeltetést és a fenntartast, karbantartast kiszolgalo egyéb épitmények.

(2) A telek teriilete nem oszthato.
(3) A temetd teriiletén beliil 0j parkoldt csak fésitottan szabad kialakitani.

(4) A telekhatarok mellett tomor kerités 1étesithetd, kiils6 oldalan latvanynovényzet, igy kiilondsen
cserjesor, fasor, futtatott ndvényzet telepitésével. A kerités urnafalként is hasznosithato.

HARMADIK RESZ
A BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK OVEZETEI

XIV. Fejezet
Kozlekedési teriiletek

51. Altalanos eléirasok

58. § (1) Az utvonalak halozati szerep szerinti besorolasat a KOu 6vezetek teriiletén az SZT
hatdrozza meg.

(2) A KOu 6vezetek mentén telkenként egy darab, 4tmend telkek esetén — a KOu-2 dvezetet kivéve
— mindkét kozteriiletre egy-egy darab személygépjarmii-behajtasra is alkalmas kapu helyezhet6 el.

(3) Azokban az Ovezetekben, ahol épiilet is elhelyezhetd, a kozlekedést kiszolgélo, a teriiletet
igénybe vevok ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatd épiilet — a széllashely szolgaltatés
kivételével —, kioszk, nyilvanos illemhely és az akadalymentes kozlekedést biztosito lift szamara
szolgalo eépitmény helyezhetd el.

(4) A KOu és KOk jelii dvezetekre vonatkozd szabalyozasi hatarértékeket a 2. melléklet
tartalmazza.

52. I. rendii féutak teriilete (KOu-2)

59.§ (1) Az Ovezet elsdsorban az 1. rendli foutvonalak, ezek szerviz Utjainak, csomopontjainak,
mitargyainak, csapadékviz elvezetd rendszerének, valamint parkolok, kozuti-vasuti, villamos
palyak, kerékparos és gyalogos infrastruktura elemek, kozmii €s hirkdzlési épitmények, zoldfeliileti
elemek elhelyezésére szolgal.

(2) A KOu-2 &vezetdi foutrdl a hatdros beépitésre szant teriileten 1évé ingatlan kodzvetlen
kiszolgalasa csak akkor biztosithatd, ha az ingatlan alsobbrendli Utvonallal nem hataros, vagy e
célra kiilon szervizsav, szervizat létestil.

(3) Az dvezet teriiletén épiilet nem helyezhetd el.
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(4) Az ovezet teriiletén parkold csak szervizitrol megkozelithetéen, vagy onallé parkolasi célu
épitményként valosithatdé meg.

(5) A KOu-2 jelii 6vezetekre vonatkozo szabalyozasi hatértékeket a 2. melléklet tartalmazza.
53. IL. rendii féutak teriilete (KOu-3)

60. § (1) Az Ovezet elsdsorban a II. rendii féutvonalak, ezek szerviz utjainak, csomdpontjainak,
mitargyainak, csapadékviz elvezetd rendszerének, valamint parkolok, kerékparos €s gyalogos
infrastruktura elemek, kozuati-vasuti, villamos palyak, kozmi és hirkozlési épitmények, zoldfeliileti
elemek, tovabbd a (2) bekezdésben meghatarozott rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az ovezet teriiletén a kozlekedést kiszolgald, a teriiletet igénybe vevok ellatasat szolgéld
kereskedelmi, szolgéltatd épiiletek, pavilonok létesithetdk a 2. melléklet szerint.

(3) Az ovezet teriiletén 0j szervizut nélkiili kozteriileti parkolo csak az uttengellyel parhuzamosan
alakithato ki.

54. Telepiilésszerkezeti jelentéségii gyiijtéutak teriilete (KOu-4)

61. § (1) Az Ovezet elsdsorban a telepiilésszerkezeti jelentéségii gylijté utak, ezek csomodpontjainak,
mitargyainak, csapadékviz-elvezetd rendszerének, valamint parkolok, kerékparos és gyalogos
infrastruktura elemek, kdzuti-vasuti, villamos palyéak, kozmu és hirkozlési épitmények, zoldfeliileti
elemek elhelyezésére szolgal.

(2) Az dvezet terliletén szervizut nélkiili kozteriileti parkolo elsésorban uttengellyel parhuzamosan
alakithato ki.

55. Keriileti jelentdségii gyiijtoutak teriilete (Kt-Kgy)

62. § (1) Az Ovezet elsOsorban a telepiilésszerkezeti jelentdségli gylijtd utak koz¢é nem tartozo,
kertileti jelentéségli gyljté utak, ezek csomopontjainak, miitargyainak, csapadékviz elvezetd
rendszerének, valamint parkolok, kerékparos és gyalogos infrastruktira elemek, kozmil és
hirkozlési épitmények, zoldfeliileti elemek elhelyezésére szolgal.

(2) A keriileti gytijtdutakat az SZT hatarozza meg.

56. Lako és kiszolgalo utak, gyalogos elsébbségii utcak és kozlekedési teriiletek ovezete (Kt-
Ku, Kt-Gy)

63. § (1) A lako és kiszolgalo utak Ovezete elsOsorban az ezek rendeltetéséhez sziikséges
miitargyak, csapadékviz-elvezetd rendszer, valamint parkolok, kerékparos ¢és gyalogos
infrastruktira elemek, kozm és hirkozlési épitmények, zoldfeliileti elemek elhelyezésére szolgal.

(2) A lakoé és kiszolgald utak vegyes hasznalatli vagy gyalogos els6bbségli utcakka alakithatok,
forgalomtechnikai és kertépitészeti eszkdzok egyiittes alkalmazasaval.

(3) A (2) bekezdés szerint kialakitott vegyes hasznalata lako- €s kiszolgaloutakon (Kt-Ku) a kozati
kozlekedés szabalyairdl szo6l6 miniszteri rendelet lako-pihend Gvezetre, a gyalogos elsdbbségli utca
kozlekedési teriileteken (Kt-Gy) — kialakitastol fiiggden — a gyalogos Gvezetre vagy a gyalogos és
kerékpéros dvezetre vonatkozo eldirasait kell alkalmazni.

(4) A Kt-Gy ovezetl kozteriiletekrdl gépkocsitarold behajtéja nem létesithetd.

(5) Beépitésre szant teriileteket feltard, gépjarmiiforgalom szdmara is szolgalo, 30,0 méternél
hosszabb 1) zsdkutca akkor Iétesithetd, ha a végén a tehergépjarmiivek szamara kiilondsen
hulladékszallitds ¢és katasztrofavédelmi feladatok elldtdsa érdekében a megfeleld forduld
kialakitasra keriil. A zsdkutcaként kialakithato utszakasz legnagyobb hossza 250,0 méter lehet.
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(6) A lako és kiszolgalo utakat, a meglévo és kialakitandd vegyes hasznalatu és gyalogos elsébbségi
utcakat, kozlekedési feliileteket az SZT tiinteti fel, a Kt-Ku jeli és a Kt-Gy jeli 6vezetek
hatarértékeit a 2. melléklet tartalmazza.

57. Kozosségi kozlekedés megalloja, végallomasa (Kt-M)

64. § (1) Az Ovezet els6sorban a kozosségi kozlekedés megélldjanak, végallomasanak, ezek
épiileteinek, mutargyainak €s csapadékviz elvezetd rendszerének elhelyezésére szolgal.

(2) Az dvezetben csak a forendeltetést és az utasok ellatasat szolgaldo — vendéglatd és kereskedelmi
—rendeltetésti épitmény létesithetd.

58. Kotottpalyas kozlekedési létesitmények teriilete (KOK)

65. § A kotottpalyas kozlekedési teriileten els6sorban elhelyezhetok

a) az orszagos vasuti halozat vonalai, megalloi €s allomasai, miitargyai, tizemi épiiletei, mindezek
csapadékvizelvezetd rendszerének elemei, valamint a kozati kozlekedés palyai, felszini
parkoldk és parkoldlétesitmények, kerékparos €és gyalogos infrastruktira elemek, lift, kozmii-
¢s hirkozlési 1étesitmények, zoldfeliileti elemek, tovabba

b) a vasuti forgalommal kapcsolatosan

ba) az allomésok, megallohelyek iizemi, forgalmi, irodai, pihend és raktarozasi épiiletei,

bb) az utasok kényelmét kiszolgalo, kizardlag az allomésépiilethez kapcsolddd vendéglato,
kereskedelmi és szolgaltatd rendeltetésti épiiletek €s

bc) egyéb, kornyezetvédelmi céla épitmények.

XV. Fejezet
Zoldteriiletek

59. Altalanos rendelkezések

66. § (1) A zoldteriileti Ovezet teriiletén kdzhasznalat eldl elzart teriiletet kialakitani nem lehet, a
tertilet keritéssel lekerithetd, azonban csak az €jszakai idészakra zarhato be.

(2) A teriileten a zoldfeliilet védelmét szolgalod gyepveédod racs, korlat és a fo rendeltetést kiszolgalo
épitmény helyezhetd el.

60. Kozparkok teriilete (Zkp)

67. § (1) A Zkp Ovezetekbe az 6nallo teriiletfelhasznaldsi egységbe tartozo, jellemzden 1 ha-nél
nagyobb méretli rekreacios zoldteriiletek tartoznak, melyek a rendeltetésiik szerint

a) Zkp jelt kozpark,

b) Zkp-Kk jeli kozkert,

c) Zkp-Fk jelt fasitott koztér
ovezetek lehetnek.

(2) A ZKkp jelt kozpark dvezetben - ha a sajatos eldirasok masképp nem rendelkeznek -
a) sport- és jatszokert, pihendkert és kutyafuttato,
b) kioszk, nyilvanos illemhely,
c) a pihenést, a testedzést, az ismeretterjesztést szolgalo épitmény,
d) mélygarazs csak meglévd, burkolt gyalogos tér és parkolo alatt vagy tetOkerttel
1étesithetd.

(3) A Zkp-KKk jeli kozkert 6vezetben — ha a sajatos eldirasok masképp nem rendelkeznek —
a) jatszokert és pihendkert alakithat6 ki,
b) nyilvanos illemhely létesitheto,
c) mélygarazs nem épithetd.
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(4) A Zkp-Fk jelt fasitott koztér Ovezetben — ha a sajatos eldirasok masképp nem rendelkeznek—

a) épitményként:
aa) a kozlekedés terepszint alatti épitménye,
ab) a kozlekedés terepszint feletti vardlétesitménye,
ac) kioszk,
ad) nyilvanos illemhely

létesitheto,

b) az dvezet telkei csak mélygarazs 1étesitése céljabol oszthatok meg, ahol ezt az dvezeti eldirasok

lehetdvé teszik.

(5) A teriilet fenntartasat szolgalé épitmény minden Zkp 6vezetben 1étesithetd.

(6) Az dvezetekre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket a 2. melléklet tartalmazza.
61. A kozteriiletek zoldfeliileti 0vezetei

68. § (1) Az dvezetekbe a mas teriiletfelhasznalasi egységben 1€vo, vagy tervezett rekreacios és
kondicional6 kozteriileti zoldfeliiletek tartoznak, amely rendeltetésiik szerint lehet

a) Kt-KKk jeli kozkert,

b) Kt-Fk jeli fasitott koztér,

c¢) Kt-Ez jeli egyéb, kondicionald zoldfeliilet.

(2) Az ovezetekben — sajatos dvezeti eldiras hianyaban — csak az alabbi, a teriiletet fenntartdsdhoz
¢s a hasznalok kiszolgalasara szolgalo alabbi rendeltetésii épitmények helyezhetdk el:

a) a kozlekedés terepszint alatti épitménye,

b) a kozlekedés terepszint feletti varolétesitménye,

c) koztertileti kioszk,

d) nyilvanos illemhely,

e) a teriilet fenntartasat szolgalo épitmény.

(3) Az Ovezetekre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket a 2. melléklet tartalmazza, kivéve, ha a
sajatos Ovezeti eldiras masképpen rendelkezik.

NEGYEDIK RESZ
AZ EGYES VAROSRESZEKRE VONATKOZO SAJATOS ELOIRASOK

62. Palotanegyed (P)

69. § (1) Az eldirasok hatalya a Miizeum korat — Rakoczi ut — Jozsef korat — Ullsi Gt — Kélvin tér
altal hatérolt teriiletre terjed ki. A varosrész épitési Ovezeteire és Ovezeteire vonatkozo szabalyozasi
hatarértékeket a 2. melléklet 1. pontja tartalmazza.

(2) A Vt-V/P-1 ¢és a Vt-V/P-2 jelu épitési ovezetek kialakult allapotth zartudvaros beépitésii
tertiletén épiiletkdz a Jozsef korat, a Rakdczi t, a Baross utca és az Ull61 ut mentén nem létesithetd.

(3) A Vt-V/P-3 jeli épitési Ovezetben
a) a meglévd épiiletek bdvitése, atalakitasa, 1) épiiletek létesitése soran, beleértve a kiegészitd
rendeltetésii épiileteket is, az épitészeti védettség szempontjait figyelembe kell venni,
b) a telek teljes teriilete épitési hely, amelyen beliil tobb épiilet 1étesithetd,
c) a meglévd ¢és Iétesitendd ¢épililetek tomegiikben, anyaghasznalatukban épiiletegytittest
alkossanak,
d) az utcavonal legalabb 50%-an épiiletnek kell allnia.

(4) A Vt-V/P-4 jelii épitési 6vezet a Corvin Aruhaz kialakult beépitésii teriilete, ahol barmely
épitési tevékenység a védettség céljaval dsszhangban folytathatdé az Ovezeti hatarértékek keretei
kozott.
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(5) A Vt-V/P-M jelii épitési dvezet a Nemzeti Mlzeum kialakult, szabadonalld beépitésii védett
teriilete, ahol barmely épitési tevékenység a védettség céljaval dsszhangban folytathatd az dvezeti
hatarértékek keretei kozott.

(6) A Vt-V/P-Eii-1 jelu épitési Ovezet egészségiligyi Iétesitmény épitési dvezete, ahol
a) a meglévo épiiletek bontasa, bovitése, atalakitasa, 0j épiiletek létesitése soran, beleértve a
kiegészitd rendeltetésii épiileteket is, az épitészeti védettség szempontjait figyelembe kell
venni,
b) a szabadon all6 beépitési modu teriilet egésze épitési hely, amelyen beliil
ba) tobb épiilet 1étesithetd,
bb) az utcavonalak mentén a kialakult beépitéshez illeszkedden eldkerttel és utcavonalon alldan
is l1étesitheto épiilet,
bc) az utcavonalon all6 meglévd épiiletek bontdsa esetén az intézmény egységes megjelenésii
keritését az érintett szakaszon vissza kell épiteni.

(7) A Vt-V/P-Eii-2 jell épitési Ovezet egészségiigyi l1étesitmény €pitési dvezete, ahol
a) a meglévo épliletek bontasa, bdvitése, atalakitasa, 0j épiiletek 1étesités soran, beleértve a
kiegészitd rendeltetésti épiileteket is az épitészeti védettség szempontjait figyelembe kell venni,
b) a zartsoru beépitési modu €pitési helyen beliil
ba) tobb épiilet 1étesitheto,
bb) a Rékdcezi ut és a Markus Emilia ut utcai telekhatara kotelezd €pitési vonal, ezek mentén Uj
épiiletkdz nem létesithetd.

(8) A Vt-V/P-Eii-1 ¢és a Vt-V/P-Eii-2 jelt épitési ovezetek teriiletén az egészségiigyi épiiletek
kozotti  fedett, illetve =zart, kizarolag kozlekedés céljara szolgaldo folyosok, tovabba az
akadalymentesitést, betegszallitast szolgald el6lépcsdk, rampdk, liftek Iétesitése esetén a 2.
mellékletben meghatarozott épitési dvezeti hatarérték a telek legnagyobb beépitettsége esetén 10%-
kal, de legfeljebb 90% mértékig, a szintteriileti mutato értéke 0,2 m?/telekm? értékkel tlléphetd, és
a legkisebb zoldfeliilet mértéke a tobblet beépitettség %-aval csokkenthetd. A fentiek a telek
tertiletén barhol elhelyezhetdk. A kedvezményes értékek foépitészi vagy tervtanacsi jovahagyas
esetén érvényesithetok.

(9) Kt-Fk-B jelii épitési ovezet a Blaha Lujza tér fasitott kdztér Gvezete, ahol
a) terepszint alatti beépités esetén a zarofodém felett kialakitott zoldfeliilethez legalabb 80cm
vastagsagu foldtakaras biztositando,
b) a fasitottsag mértéke legalabb 1 db fa 200 m>-ként,
c) az Ovezetben 68. §- ban meghatirozott létesitményeken kiviil informécios és kulturalis
rendeltetésii pavilon is elhelyezhetd.

63. Népszinhaz negyed (N)

70. § (1) Az eldirasok hatdlya a Rékoczi ut — Fiumei ut — Teleki Laszl6 tér északnyugati oldala —
Népszinhaz utca — Jozsef korut altal hatarolt teriiletre terjed ki. A varosrész épitési dvezeteire és
Ovezeteire vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket a 2. melléklet 2. pontja tartalmazza.

(2) Az Ln-1/N-1 jelti épitési 6vezet jellemzden kialakult zartudvaros beépitésii.

(3) A Vt-V jelu épitési dvezetek a varoskdozponthoz tartozo rendeltetések mellett jellemzden
lakdépiiletek zartsora elhelyezésére szolgalnak.

(4) A Vt-V/N-1 jelt épitési Ovezetek teriiletén épiiletkoz a Jozsef korat, Rakoczi ut és a Népszinhaz
utca mentén nem létesithetd.

(5) A Vt-V/N-2 jelti épitési ovezet az Erkel Szinhaz kialakult Gszotelkes jellegli beépitésii telkének
Ovezetében az épiilet rendeltetését kiszolgald teherforgalom szamara - a miikdodéshez sziikséges
mértékig — rakodohely, a kdzonségforgalom részére parkolohely a kozteriileten biztosithato.
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(6) A Vi-1/N-1 jelu épitési ovezet kialakult zartudvaros beépitésii teriiletén épiiletkdz a Fiumei ut
mentén nem létesithetd. Az dvezetben lakérendeltetés csak a meglévd, mar lakoépiilettel beépitett
telkeken 1étesithetd.

(7) A Vi-1/N-2 jelt épitési 6vezetben a kialakult beépités az utcavonal mentén zartsoru jellegii, de a
teljes telekre kiterjedd épitési helyen beliil 1) épiilet a kornyezd telkek meglévd beépitésére
figyelemmel helyezhetd el. Az ¢épitési Ovezetben megengedett legnagyobb épiiletmagassag
érvényesitését a miiemlékvédelem szempontjai korlatozhatjdk. Az utcai parkanymagassag értéke
nem haladhatja meg a II. Janos Pal papa tér fel¢ a 24,0 méter, a Gazlang utca felé a 21,0 métert.

71. § (1) A K-Eii/N jell épitési Ovezetben a kialakult beépités az utcavonal mentén zartsoru jellegi,
de a teljes telekre kiterjedd épitési helyen beliil j épiilet az adottsagok figyelembevételével barhol
elhelyezhetd. Az utca parkanymagassag értéke a II. Janos papa tér felé nem haladhatja meg a 24,0
métert.

(2) A Zkp/N-1 jelii 6vezet a II. Janos Pal papa tér, melynek el6irasai:
a) az Ovezet teriiletén a felszinen csak a parkot kiszolgalo kioszk és illemhely, tovabba mitargy és
a metroallomas felszini bejarati épitménye (1épcsd, lift), annak szell6zdi helyezhetdk el,
b) a fold alatti alloméasdoboz teriiletének legalabb 75%-a felett a termdfold-takards nem lehet
kevesebb 2,5 méternél,
c) az dvezet teriiletén a felszin felett beépithetd teriilet legfeljebb bruttd 600 m>.

(3) A Zkp/N-2 jelii 6vezet aTeleki téri kdzpark Gvezete.

(4) A ZKkp/N-T jeli 6vezetben
a) miikdodd lizemanyagtoltd toltéalloméas — megtiirt allapotként — kertépitészi eszkozokkel jol
elhataroltan maradhat fenn, felujithatd, de a kozparkbol igénybe vett teriilete nem bdvithetd,
b) az lizemanyagtoltd allomas megsziinése esetén az dvezet teriilete a Zkp/G-Kk Ovezet teriiletén
1évé kozkerthez csatolandd, de az 10 zoldfeliilet kialakitisa eldtt a talajt kdrmentesiteni
sziikséges.

(5)° A Kt-FK/N jelii 6vezet a Szeles Erika tér fasitott koztér dvezete, ahol az SZT-n jeldlt, a II.
Janos Pal papa tér ala is kiterjedd, szint alatti épitési helyen mélygarazs létesithetd.

64. Csarnok negyed (Cs)

72. § (1) Az eldirasok hatalya a Jozsef korut — Népszinhdz utca — Nagy Fuvaros utca — Matyas tér
nyugati oldala — Koszort utca — Baross utca — Horvath Mihaly tér északi oldala — Baross utca altal
hatarolt teriiletre terjed ki. A varosrész épitési Ovezeteire €s Ovezeteire vonatkozd szabalyozasi
hatarértékeket a 2. melléklet 3. pontja tartalmazza.

(2) Az Ln-1/Cs-1 és az Ln-1/Cs-2 jeli épitési ovezetek jellemzden kialakult beépitésii zartudvaros
vagy keretes beépitésiiek.

(3) Az Ln-1/Cs-3 jelt épitési ovezet a Jozsefvarosi Szent Kozma Egészségligyi Kozpont €pitési
Ovezete, ahol a zartsort épitési helyen beliil az épiilet és esetleges bdvitése barhol allhat, de
¢épiiletbOvités zartsoruan csak a Nagyfuvaros utca mentén létesithetd, az Aurdra utca mentén
épiiletkozt kell biztositani.

5> Médositotta a 25/2024. (XI. 21.) dnkormanyzati rendelet 5. §-a, hatalyos .2024. november 22-t6l.
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(4) Az Ln-1/Cs-KKk jelii vezet a lakoteriilet egyes épitési telkein kialakitott kozkertek 6vezete, ahol
csak jatszokert, pihendkert, kozosségi kert alakithatod ki. Az dvezet kozteriileti hataran keritést kell
1étesiteni.

73. § (1) A Vt-V jelu épitési dvezetek a varoskdzponthoz tartoz6 rendeltetések mellett jellemzoen
lakoépiiletek zartsort elhelyezésére szolgalnak.

(2) A Vt-V/Cs-1 jelu épitési ovezetek kialakult allapotu zartudvaros beépitési teriiletén
a) 1) épités esetén, 40,0 méternél nagyobb atlagos telekmélység felett nem kell az eldirdasok
szerinti hatsokertet biztositani, ha a hatso telekhataron tiizfallal csatlakozdé szomszédos,
tobbszintes épiiletrész all,
b) épiiletkdz a Jozsef kortut, a Baross utca, a Rakoczi tér és a Népszinhdz utca mentén nem
létesitheto.

(3) A Vt-V/Cs-2 jelu épitési Ovezetben kizardlag a meglévd, kialakult rendeltetéshez kapcesolodo,
azt kiszolgalo és kiegészitd egyéb rendeltetések helyezhetok el.

74. § (1) A Rakoécezi térre vonatkozo eldirasok:

a) a teriileten felszin felett a metréallomés és kapcsolodo létesitményei, valamint kertépitészeti
létesitmények, a felszin alatt a metroallomas és mitargyai, a mélygardzs megkozelitést €s
tizemeltetését szolgalo 1étesitmények helyezhetdk el,

b) a felszin felett a beépithetd teriilet legfeljebb 500 m? lehet,

c) a Kt-Fk-R jelt 6vezet a Rakoczi tér fasitott koztérként kialakitott részének dvezete, ahol

ca) kozforgalom eldl elzart teriilet nem alakithato ki,

cb) a fasitott koztér zoldfeliiletként kialakitott teriiletének legaldbb 50%-at jatszo- és
pihendkertként kell fenntartani,

cc) a fasitottsag mértéke legalabb 1 db fa 200 m? zoldfeliiletenként.

(2) A Horvath Mihdly tér Kt-Fk-H jelti 6vezetbe sorolt része a templom kornyezetében 1€vo fasitott
koztér ovezete.

(3) A Mindszenty Jozsef tér Kt-Fk-M jeli 6vezetben
a) a gépjarmikozlekedésre és parkoldsra szolgald részt a hatarold épiiletek kiszolgalasdhoz
feltétleniil sziikséges legkisebb teriileten kell megvalositani,
b) a fésitott pihendkertet a gépjarmii-kozlekedéssel érintett résztdl le kell hatarolni.

65. Corvin negyed (C)

75. § (1) Az elbirdsok hatalya a Jozsef korat — Baross utca — Horvath Mihdly tér északi oldala —
Baross utca — Leonardo da Vinci utca — Prater utca — Szigony utca — Ull6i Gt altal hatérolt teriiletre
terjed ki. A varosrész épitési Ovezeteire €s Gvezeteire vonatkozo szabdlyozasi hatarértékeket az 2.
melléklet 4. pont alpontjai tartalmazzak.

(2) Az Ln-1/C-1, az Ln-1/C-2 és az Ln-1/C-3 jelii épitési ovezetek jellemzden kialakult beépitési
zartudvaros vagy keretes beépitésiiek.

(3) Az Ln-1/C-4 jelt épitési ovezet a kialakult uszételkes F+10 szintes savhaz épitési dvezete, ahol
a) az épiilet telke és ennek beépitése az egész épiiletre kiterjedd rehabilitacios felujitas esetén
legfeljebb 10%-kal novelhetd;
b) az épiilet koriili Ln-1/C-Kt jelii tombtelkek az épiilet és a kozteriilettel hataros egyéb épiiletek
megkdzelitését, parkolasat és kornyezetének zoldfeliiletét szolgalja.

76. § (1) Az Ln-2/C-1 jelt épitési dvezet a jelentds atalakuldssal érintett teriiletek €pitési Gvezete,
amely zartsoru beépitésre vonatkozo eldirasok szerint épithetd be.

(2) Az Ln-2/C-2 jeli épitési ovezet jellemzden kialakult zartudvaros vagy keretes beépitésti, ahol 1j
épités esetén épliletkdz az UllG1 uton nem létesithetd.

(3) Az Ln-2/C-Eii épitési ovezet egészségligyi 1étesitmény épitési Ovezete, ahol
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a) az épitési hely az egész telekre kiterjed, amelyen beliil az épiiletek barhol elhelyezhetdk,

b) az egészségiigyi épiiletek kozotti fedett, illetve zart, kizardlag kozlekedés céljara szolgald
folyosok, tovabba az akadalymentesitést, betegszallitast szolgald eldlépesdk, rampak, liftek
1étesitése esetén a 2. mellékletben meghatarozott €pitési dvezeti hatarérték a telek legnagyobb
beépitettsége esetén 10%-kal, de legfeljebb 90% mértékig, a szintteriileti mutato értéke 0,2
m?/telekm? értékkel tulléphetd, és a legkisebb zoldfeliilet mértéke a tdbblet beépitettség %-
aval csokkenthetd azzal, hogy a kedvezményes értékek foépitészi vagy tervtanacsi jovahagyas
esetén érvényesithetok,

c) a szomszédos telkek csatlakozo zartsoru beépitésu tlizfalat a kornyezetiikben eldiranyzott 1j
beépités esetén takarni sziikséges.

77. § (1) A Vt-V jelu épitési dvezetek a varoskozponthoz tartoz6 rendeltetések mellett jellemzoen
lakoépiiletek zartsort elhelyezésére szolgalnak.

(2) A Vt-V/C-1 jelu épitési dvezetek kialakult allapoth zartudvaros beépitésii teriiletén
a) 1) épités esetén, 40,0 méternél nagyobb atlagos telekmélység felett nem kell az eldirdasok
szerinti hatsokertet biztositani, ha a hatso telekhataron tiizfallal csatlakozdé szomszédos,
tobbszintes épiiletrész all,
b) épiiletkoz az Ull6i ut, a Jozsef korit és a Baross utca mentén nem létesithetd.

(3) A Vt-V/C-2 jeli épitési dvezet a Corvin Plaza és kozvetlen kornyezetének épitési Ovezete,
amelynek teriiletén
a) ) ¢épités esetén, 40,0 méternél nagyobb atlagos telekmélység felett nem kell az eldirdsok
szerinti hatsokertet biztositani, ha a hatso telekhataron tiizfallal csatlakozdé szomszédos,
tobbszintes épiiletrész all,
b) a Kisfaludy utca €s a Futd utca kozotti passzazs nem sziintethetd meg.

(4) A Vt-V/C-3 jeli épitési dvezet a Corvin Mozi kialakult beépitésti épitési Ovezete, ahol
a) az épiilet és a kornyezetében 1évo kozteriilet telkét a kialakult allapot szerint, az uszotelekre
vonatkozo szabalyok szerint sziikséges rendezni,
b) a telek nem beépitett, kozhasznéalatra megnyitott részén az 5. § (1) bekezdés szerinti eldirdsokat
kell alkalmazni.

(5) A Corvin koz Kt-Gy jelil 6vezetbe sorolt kozteriilete — a torténelmi emlékhely €s a kozteriiletet
hatarol¢6 épiiletek épitési joganak sérelme nélkiil — szint alatt beépithetd.

(6) A K-Eii/C-1 jelti épitési Ovezet zartsorti beépitésii, ahol az SZT-n a telekhatar mentén kijelolt
zoldfeliiletként fenntartando telekrészen kiviil a teljes telekteriilet €pitési hely, amely a zartsora
beépitésre vonatkozo elbirasok szerint épithetd be, azzal, hogy az épitési Ovezetben az utcai
parkanymagassag a Szigony utca mentén allé6 meglévé magasabb épiiletszarny parkanymagassagat
elérheti, de nem haladhatja meg.

(7) A Zkp/C-Fk ¢és a Zkp/C-KKk jelii 6vezetek a Corvin sétany €s a Horvath Mihaly téren kialakult
fasitott koztér és kozkert 6vezetei, ahol
a) a Zkp/C-Fk ovezet terliletén gyalogos kozteret kell 1étesiteni,
b) a Zkp/C-Kk 6vezet teriiletén jatszokertet, pihendkertet kell 1étesiteni,
c) kozhasznalat eldl elzart teriiletet kialakitani nem lehet, azonban a Zkp/C-Kk Ovezet teriilete
keritéssel lekerithetd, de csak az éjszakai idészakra zarhat6 be.

(8) A Kt-Fk-G jelii 6vezet a Grund elnevezésii kozosségi tér Gvezete, ahol
a) a kornyezé lakoteriiletek szamara szolgald jatszokert, pihendkert, kozosségi programok,
szorakoztatas €és vendéglatas céljat szolgald, elsdsorban szabadtéri 1étesitmények alakithatok ki,
b) az 6vezet utcai telekhataran keritést kell 1étesiteni.

66. Magdolna negyed (M)

78. § (1) Az eldirasok hatdlya a Koszort utca — Matyas tér nyugati oldala — Nagy Fuvaros utca —
Népszinhdz utca — Teleki Laszlo tér északnyugati oldala — Fiumei ut — Baross utca — Kalvaria tér

36



keleti, déli és nyugati oldala — Baross utca altal hatarolt teriiletre terjed ki. A varosrész épitési
Ovezeteire és dvezeteire vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket a 2. melléklet 5. pontja tartalmazza.

(2) Az Ln-1/M-1 és az Ln-1/M-2 jelti épitési dvezetek jellemzden kialakult beépitésti zartudvaros
vagy keretes beépitéstiek.

(3) Az Ln-1/M-3 jeli épitési Ovezet jellemzden kialakult beépitésti zartudvaros vagy keretes
beépitésii.
(4) Az Ln-1/M-KKk jelt dvezet a lakoteriilet egyes telkein kialakitott kdzkertek dvezete, ahol csak

jatszokert, pihendkert, kozosségi kert alakithatdo ki. A foghijtelken kialakitott kdzkert kozteriileti
hataran keritést kell 1étesiteni, kivéve a saroktelket.

79. § (1) A Vi-1/M-1 jelt épitési dvezet — jelenleg a Baross utcai villamos remiz — teriiletén
a) a jelenlegi hasznalat fennmaradasaig épitési tevékenység a mikodés fenntartasdhoz sziikséges
mértékben végezheto,
b) a telephely funkcidvaltasanal, 0j beépitésénél a helyi védett épiileteket figyelembe kell venni,
ba) telkenként legfeljebb 3.000 m? brutté szintteriiletli kereskedelmi rendeltetési egységet lehet
létesiteni, a kiilon jogszabaly keretei kozott,
bb) az dvezetben lakorendeltetés a Dobozi utca menti telkek emeleti részén 1étesithetd,
bc) lizemanyagtoltd dllomés nem létesithetd.

(2) A Vi-3/M-1 jelii épitési ovezet — Teleki téri piac — teriiletén

a) lakdépiilet és lakas rendeltetési egység — az lizemeltetéshez sziikséges szolgélati lakas
kivételével — nem helyezhetd el,

b) a telkeken kozhasznalat céljara legaldbb iddbeni korlatozéssal atadott teriilet kialakithato,
amely egységes tetdvel lefedheto,

c) a telkek beépitéséhez az eldirt szdma parkolot mélygarazsban, felszini parkoloban és az
Oonkormanyzattal kotott megallapodas szerint koztertileti parkoloban kell elhelyezni,

d) a teriiletet atszeld f0gylijtd csatorna feletti 1égtér az eldirt Girszelvény megtartdsaval lefedhetd.

(3) A Zkp/M-1 jelt 6vezet — Teleki Laszlo tér — kozpark teriiletén
a) sport- és jatszokertet, pihendkertet, kutyafuttatdt lehet 1étesitent,
b) kozhasznalat eldl elzart teriiletet kialakitani nem lehet, a teriilet vagy ennek egy része attort
keritéssel lekerithetd, de csak az éjszakai idészakra zarhato be.

67. Losonczi negyed (L)

80. § (1) Az eldirasok hatalya a Baross utca — Leonardo da Vinci utca — Prater utca — Szigony utca —
Ull6i ut — Koranyi Sandor utca — Kalvaria tér nyugati oldala — I11és utca altal hatarolt teriiletre terjed
ki. A varosrész épitési Ovezeteire €s Ovezeteire vonatkozd szabalyozasi hatarértékeket a 2. melléklet
6. pontja tartalmazza.

(2) Az Ln-1/L-1 jeli épitési ovezetek jellemzden kialakult beépitésii zartudvaros vagy keretes
beépitésiiek.

(3) Az Ln-2/L-1, az Ln-2/L-2 ¢és az Ln-2/L-4 jell épitési dvezetek jellemzden kialakult beépitésii
zartudvaros vagy keretes beépitésiiek.

(4) Az Ln-2/L-3 jelli épitési dvezet kialakult szabadonall6 beépitésti, ahol
a) 1j épiilet utcavonalon alléan vagy legalabb 5,0 méter elOkerttel is 1étesithetd, és
b) utcavonalon all6 beépités esetén az épiilet utcai parkdnymagassdga nem haladhatja meg a
hatarol6 utcakra eldirt legnagyobb parkanymagassag értékeét.

81. § (1) Az Ln-T/L-1 jelti épitési Gvezet a telepszerii beépitésii (Gszotelkes-tombtelkes) lakoteriilet
magashdzas — fogadoszint+11-16 szintes - lakoépiiletekkel beépiilt, kialakult Gszotelkes teriilete. A
meglévo épiiletek helyén 1j magashaz nem létesithetd.
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(2) Az Ln-T/L-2 jeli épitési dvezet a telepszerti (Gszotelkes-tombtelkes) lakoteriilet kozépmagas —
jellemzden fogaddszint+8-10 lakdszintes — épliletekkel beépiilt, kialakult Gszotelkes teriilete. Az
Ovezetben az épiilet telke és ennek beépitése az egész épiiletre kiterjedd felujitas esetén legfeljebb
10%-kal novelhetd.

(3) Az Ln-T/L-3 jelt épitési dvezet a telepszert lakoteriilet kialakult telkes, zartudvaros beépitésii
teriiletének épitési Ovezete, ahol az épiiletek utca vagy kozteriiletek felé néz6 homlokzatanak
magassaga nem haladhatja meg az 6vezetben megengedett legnagyobb épiiletmagassag értékét.

(4) Az Ln-T/L-A1 jelt épitési Ovezet a lakotelep telkes, jellemzden oktatasi-nevelési intézmények
elhelyezésére szolgalo teriilete, ahol

a) lakas rendeltetési egység — a szolgalati lakas kivételével — nem létesithetd,

b) iddsek otthonaul szolgald intézmény elhelyezhetd.

(5) Az Ln-T/L-A2 jelt épitési Ovezet a lakotelep telkes, jellemzden oktatasi-nevelési, egészségiigyi
és egyeb kozhasznalatu intézmények elhelyezésére szolgalod teriillete. Az Ovezetben [évo
létesitmények a csatlakozd Ln-T/L-2 jeli ¢épitési Ovezetli lakoépiiletek foldszintjével
Osszenyithatok és egy rendeltetési egységként alakithatok ki.

(6) Az Ln-T/L-Int jela épitési Ovezet a lakotelep uszotelkes oktatdsi-nevelési és egyéb
intézmények elhelyezésére szolgald része, ahol
a) lakas rendeltetési egység — szolgalati lakas kivételével — nem létesithetd,
b) az intézmény parkolasi igénye — az Onkormanyzattal kotendd megallapodas alapjan —
kozteriileten biztosithato.

(7) Az Ln-T/L-KSZ jeli épitési Ovezet uszotelkes, kereskedelmi-szolgéltato-vendéglatasi
1étesitmény elhelyezésére szolgald ¢Epitési Gvezet, ahol a meglévd ¢és tervezett rendeltetési
egységekhez eldirt személygépjarmii-parkold — az dnkorményzattal ktendé megallapodés alapjan —
kozteriileten biztosithato.

(8) Az Ln-T/L-P jelti épitési 6vezet elsGsorban a lakotelep parkolasi céljait szolgalja, ahol

a) 6nallo parkolohaz vagy mélygarazs is 1étesithetd,

b) az ¢épiilet foldszinti és elsd emeleti részén a lakossdg ellatasat szolgdld kozhasznalati
1étesitmények is elhelyezhetok, amelyek brutté alapteriilete nem haladhatja meg a teljes bruttd
alapteriilet 20 %-at,

c) az ¢épiilet tetéfodémje — legalabb a gépészeti berendezésekkel nem érintett teriilet 80%-an —
zOldtetoként alakitando ki,

d) az 6nallé mélygarézs tet6fodémén fasitott kozhasznalatu teriilet 1étesitendd.

(9) Az Ln-T/L-K jeli épitési dvezet kozmii 1étesitmények elhelyezését szolgalja. Az Gvezet teriilete
és a kozmiiépitmény telke a rendeltetéshez sziikséges méretben alakithatdo ki €s igény esetén
megnodvelhetd az SZT moddositasa nélkiil.

(10) Az Ln-T/L-Kt jeli 6vezet a nagyvarosias telepszerti lakotelep kozteriilete,

a) amely
aa) az ¢pliletek €s épitmények megkdzelitését szolgalo utak, jardak,
ab) az szotelkeken 4llo épiiletek rendeltetéséhez sziikséges parkolok,
ac) a lakotelepen €10k szdmara szolgald kozkertek, jatszo-, pihend- €s sportkertek,
ad) az itt él0k ellatasat kisegitd, kozteriileten elhelyezhetd épitmények — igy kiilondsen kioszk a
teleptiléskép védelmérdl szo0ld6 Onkormanyzati rendelet szerint, kerti épitmények -
elhelyezésére szolgal,
b) a teriileten kiegészitd, kiszolgalo rendeltetésii épiilet nem létesitheto,
c) szint alatti beépitéssel kizarolag kozmiliépitmény és mélygarazs 1étesithetd.
82. § (1) A K-Eii/L-1 jelii épitési 6vezet egészségiigyi 1étesitmény épitési dvezete, ahol
a) a meglévd épiiletek bdvitése, atalakitasa, 0j épililetek létesitése az épitészeti védettség
szempontjaira tekintettel torténhet, beleértve a kiegészitd rendeltetésli éplileteket is,
b) a szabadon 4ll6 beépitési modu teriileten
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ba) az elokert mérete a kialakult allapothoz illeszkedd, de legalabb 5,0 méter,
bb) az oldalkert az oda néz6 homlokzat magassaganak a fele, de legalabb 3,0 méter,
bc) hatsokertnél az oldalkertre vonatkozo eldirasokat kell alkalmazni,
¢) utcavonalon allé6 meglévo épiiletek bontasa esetén az intézmény egységes megjelenésii keritését
vissza kell épiteni.

(2) A K-Eii/L-2 jelt egészségiigyi 1étesitmény céljara szolgalo épitési dvezet, ahol az épitési helyet
az SZT hatarozza meg.

(3) A K-AN/L-1 jeli épitési ovezet teriiletén
a) a szabadonalld beépitési mod szerinti épitési helyet, az épiilet magassagat és a beépités tovabbi
feltételeit a miiemlék- és természetvédelem szempontjai szerint kell meghatarozni az dvezeti
elodirasok keretei kozott,
b) meglévo épiilet — a védett épiilet kivételével — korlatozas nélkiil bonthatd, atalakithato.

68. Orczy negyed (O)

83. § (1) Az eldirasok hatalya a Kalvaria tér déli és keleti oldala — Baross utca — Orczy tér északi
oldala — Orczy ut — Ull8i ut — Koranyi Sandor utca — Illés utca — Kalvaria tér nyugati oldala 4ltal
hatarolt teriiletre terjed ki. A varosrész épitési Ovezeteire és Ovezeteire vonatkozd szabalyozasi
hatarértékeket a 2. melléklet 7. pontja tartalmazza.

(2) Az Ln-1/0-1 és az Ln-1/0-2 jelt épitési dvezetek
a) jellemzden kialakult beépitésii zartudvaros vagy keretes beépitésiiek,
b) az Ln-1/0-1 ¢pitési Ovezeti 153 jeli tombben sem parkdnymagassag értéke, sem az
épiiletmagassag értéke nem haladhatja meg a 21,0 métert,
c) az Orczy ut 11-23. szdm alatti, 36015 helyrajzi szdmu ingatlan kialakult 11 szintes paneles
tombhazas beépitése mellett, annak fennmaradésdig a telken csak szint alatti mélygardzs
1étesithetd.

(3) Az Ln-1/0-3 ¢és az Ln-1/0-4 jell épitési Ovezetek jellemzden kialakultan zartudvaros vagy
keretes beépitésiiek. Ahol az SZT épitési helyet jelol, épitési tevékenység csak a kijeldlt épitési
helyen beliil térténhet.

(4) Az Ln-1/0-5 jell épitési ovezetben az €pitési helyet az SZT hatarozza meg. Az é€pitési helyen
beliil — kivéve a kotelezd épitési hellyel meghatarozott utcavonalakat — a beépités szabadon
alakithato ki.

84. § (1) A K-Okt/O jelti épitési ovezet — a Nemzeti Kozszolgélati Egyetem Ludovika Egyetemi
Campus ¢€s az Orczy-kert kdrnyezete — teriiletén
a) az SZT-n lehatarolt épitési helyen a K-Okt épitési 0vezetben elhelyezhetd rendeltetéseken kiviil
aa) terepszint alatti 16tér,
ab) didkotthon, kollégium épiilet,
ac) tudomanyos ¢€s oktatasi 1étesitmény vendéghéza,
ad) épiiletenként legfeljebb 300 m?, sszességében legfeljebb 1500 m>-nél nem nagyobb bruttd
szintteriiletli 6nallo kiskereskedelmi épiilet,
ae) lovarda,
af) loistallo,
ag) az Ovezetben létesithetd rendeltetéseket kiszolgald és kiegészitd, nem zavard hatasu
rendeltetéssel biro épiilet
helyezhetd el, melyek egy épiileten beliil vegyesen is kialakithatok;
b) az épitési Gvezet torténeti kertként lehatarolt részén az alabbi épitmények helyezhetdk el:
ba) kioszk, esovédo teto,
bb) egyenként legfeljebb 300 m? bruttd szintteriileti vendéglatd épitmény a kert latogatdi
részére, valamint egyenként legfeljebb 450 m? bruttd beépitett alapteriilettel a park
fenntartasahoz sziikséges €pitmény,
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bc) erdei futdpalya, tornaszerek, jatszotér,

bd) 61t6z6, mosdé épiilet egyenként legfeljebb 450 m? bruttd beépitett alapteriilettel, tovabba
nyilvanos illemhely,

be) ismeretterjesztés létesitményei egyenként legfeljebb 450 m? bruttd beépitett alapteriilettel,

bf) a szabadidd eltdltéséhez és a park rendeltetésszerii hasznéalathoz sziikséges épitmények
egyenként legfeljebb 450 m? bruttd beépitett alapteriilettel.

(2) Az épitési Ovezet teriiletén nem helyezhetd el:
a) nem a f6 rendeltetést szolgalo raktar,
b) gépjarmiitelep.

(3) A teriileten beliil a kiilonb6z6é rendeltetések, sportpalydk lehataroldsara kerités a sziikséges
funkcionalis kdvetelményeknek megfelelden 1étesithetd.

(4) Az SZT-n az ,,Orczy park zéldfeliiletként fenntartando része ”-ként jelolt teriileten
a) idobeli korlatozassal, kozhasznalat céljara torténd atadasra alkalmas zoldfeliiletet kell
kialakitani,
b) a zarhatosag ¢s a megfeleld koztertileti kapcesolatok kialakitdsanak lehetdségét biztositani kell,
c) az (1) bekezdés b) pontjaban meghatarozott épitmények a teriilet legfeljebb 3%-an 1étesithetok
¢s az épitménymagassag nem haladhatja meg a 4,5 métert, kivéve a meghatarozott idore, de
legfeljebb 180 napra Iétesitett épitményeket.

(5) Az épitési ovezet terliletén az ,,Orczy park zoldfeliiletként fenntartando része”-hez csatlakozo,
az ,, Altaldnos eldirdsoktol eltérd épitési hely kizardlag terepszint alatt beépithetd része”-n 1j épiilet
csak a torténeti kertrekonstrukcido kertépitészeti tervében meghatirozott helyen ¢és moddon
helyezhet6 el.

(6) A Didszegi Samuel utca épitési dvezet mentén 1évo kozteriileten az SZT-n kijeldlt ,,Kozteriileti
épitesi hely terepszint felett” jelu teriileten belil a kozuti Grszelvény megtartasaval, legfeljebb 12
méter szélességben létesithetd épitmény a kozteriilet felett.

(7) A metrd terepszint alatti mutargya feletti terlileten gépjarmi parkolo kialakithato.

(8) Az oOvezetben létesitett épitmények, 0nallé rendeltetési egységek hasznalatdhoz sziikséges,
elhelyezendd személygépkocsik elhelyezését a Nemzeti Kozszolgalati Egyetem Ludovika
Campusban torténd elhelyezéséhez kapcsolodd beruhdzasok megvaldsitasaval Osszefliggd
kozigazgatasi hatosagi ligyek nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentdségli liggyé
nyilvanitasarol, az eljar6 hatdsagok kijelolésérdl, valamint az ezzel Osszefliggd egyes
kormanyrendeletek modositasarol sz616 kormanyrendelet szerint kell biztositani.

85. § (1) A Zkp/O-1 jelii 6vezet — Ludovika tér — kdzpark teriiletén
a) pihendkertet, jatszokertet és sportkertet lehet 1étesitent,
b) a jatszokert és pihendkert koriil kerités 1étesithetd,
c) a gyalogutak feliilete az akadalymentes kozlekedé€s szabalyainak figyelembevételével legfeljebb
40 %-ban lehet szilard, igy kiilondsen aszfalt, beton burkolatt,
d) az Ovezet teriiletén — a meglévd novényzet védelme mellett — terepszint alatti beépités
létesithetd legalabb 2,5 méter talajtakarassal.

(2) A Zkp/O-2 jelli 6vezet — Kalvaria tér— kozpark teriiletén
a) jatszokertet, pihendkertet lehet 1étesitent,
b) kézhasznalat eldl elzart teriiletet kialakitani nem lehet, a teriilet vagy annak egy része keritéssel
lekerithetd, de csak az éjszakai idszakra zarhato be,
¢) mélygarazs nem épitheto.

69. Tisztviselotelep (T)

86.§ (1) Az eléirasok hatdlya az Orczy it — Vajda Péter utca-Kényves Kalman korat — Ul18i at ltal
hatarolt teriiletre terjed ki. A teriiletet lako-pihend dvezetként kell kialakitani. A varosrész épitési
Ovezeteire és Ovezeteire vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket a 2. melléklet 8. pontja tartalmazza.
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(2) Az Ln-2/T-1 jell épitési Ovezetben
a) a Bir6 Lajos utca északi oldalan a tombbelsdben kijelolt 6nalld épitési helyen beliil a zartsort
beépitési modra vonatkozo eldirdsokat az alabbi kiegészitésekkel kell alkalmazni:

aa) a telek hats6 telekhatara mentén 1évoé épitési helyen a megengedett legnagyobb
¢épiiletmagassag 6,0 méter és a hatso telekhataron 4ll6 homlokzat parkdnymagassaga sehol
nem haladhatja meg ezt az értéket,

ab) a telek oldalhatara mentén legalabb az egyik oldalon 3,0 méteres oldalkertet vagy azonos
telekhatar mentén allo oldalkertek esetén, egy-egy telken legalabb 2,0 méteres tavolsagot kell
kialakitani,

ac) az oldalkertre néz6 homlokzaton huzamos tartdzkodasra szolgald helyiség nyilasa csak abban
az esetben helyezhetd el, ha az oldalkert mérete legalabb 6,0 méter.

b) a hatarold utcak mentén 0j épiilet a kialakult beépités utcai parkdnymagassagéhoz illeszkedden
létesitheto,

c) az utcai telekhatar mentén az épiiletek zart sora megszakithato, de a telek oldalhatara mentén
legalabb az egyik oldalon 4,0 méteres oldalkertet vagy azonos telekhatdir mentén allo
oldalkertek esetén, egy-egy telken legalabb 3,0 méteres tavolsagot kell kialakitani,

d) az oldalkertre néz6 homlokzaton huzamos tartézkodas céljara szolgald helyiség nyilasa csak
abban az esetben helyezhetd el, ha az oldalkert mérete legalabb 6,0 méter vagy két csatlakozo
oldalkert egylittes mérete legalabb 7,5 méter,

e) az SZT-n ,Telek zoldfeliiletként fenntartando része” jelolésii telekrészen 0j beépités nem
1étesithetd.

(3) Az Ln-2/T-2 jelti épitési 6vezetben

a) a kotelezd eldkertet az SZT jeloli,

b) a Vajda Péter utca mentén zartsoru jellegli beépités létesitendd, de az épililetek zart sora
megszakithatd, ha a telekhatar mentén az odanézd homlokzatmagassag felével megegyezd, de
legalabb 6,0 méter oldalkert biztositott,

¢) intézményi funkcid esetén a 38.§ (5) bekezdés c) pontja szerinti melléképitmény elhelyezhetd.

(4) Az LKk-1/T-1 jelt épitési Ovezetben

a) Uj éplilet a kialakult beépités utca épitési vonaldhoz és parkanymagassagahoz illeszkedden
létesitheto,

b) ha a meglévd szomszédos épiilet parkanymagassaga meghaladja a 7,5 métert, akkor az uj
épiilet parkanymagassaga ehhez illeszkedd, de legfeljebb 10,5 méter lehet, azonban az
alacsonyabb szomszédos épiilet parkdnymagassagat legfeljebb 3,0 méterrel haladhatja meg,

c) az egy telken létesithetd lakdsok szama legfeljebb 200 telekm?-ként egy lakas lehet,

d) az utcai telekhatdr mentén az épiiletek zart sora megszakithatd, de ebben az esetben a telek
oldalhatara mentén legalabb 4,0 méteres oldalkertet vagy azonos telekhatir mentén 1€vo
oldalkertek esetén, egy-egy telken legaldbb 3,0 méteres tavolsagot kell kialakitani,

e) az SZT-n , Telek zoldfeliiletként fenntartando része” jelzésl teriileten kizardlag meglévo épiilet
rendeltetését kiszolgalo épiilet létesithetd, legfeljebb a telek beépithetd teriiletének 20%-a
mértekeéig, de a telek beépitettsége az épitési Ovezetben megengedett mértéket legfeljebb 10%-
kal haladhatja meg,

f) akiegészitd rendeltetésii épiilet a meglévod éplilethez csatlakozva, vagy ha ez nem lehetséges, a
beépitett oldalhatar mentén, tdmbdsitett formaban 1étesithetd,

g) kulturalis rendeltetés esetén a beépités mértéke legteljebb 40% lehet,

h) kozcéla oktatasi, egészségligyi és szocidlis 1étesitmény épitése esetén a beépités megengedett
mértéke legfeljebb 65%, a szintteriileti mutatd 1,5 m*/m? és a zoldfeliilet legkisebb mértéke
20% lehet.

(5) Az Lk-1/T-2 jelt épitési 6vezetben
a) a kotelez6 eldkertet az SZT tiinteti fel,
b) O épiilet a kialakult beépités utcai épitési vonalahoz és parkanymagassagahoz illeszkedden
létesitheto,
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c) az utcai telekhatar mentén az épiiletek zart sora megszakithato, de ebben az esetben a telek
oldalhatara mentén legalabb 6,0 méteres oldalkertet vagy azonos telekhatar mentén allo
oldalkertek esetén, egy-egy telken legalabb 4,0 méter széles oldalkertet kell kialakitani,

d) az SZT-n ,,Telek zéldfeliiletként fenntartando része” jelzést teriileten kizardlag meglévo —
legalabb 10 éve hasznalatba vett - épiilet rendeltetését kiszolgalo épiilet, gépjarmiitarold és kerti
épitmény létesithetd, legfeljebb a telek beépithetd teriiletének 10 %-a mértékéig, amennyiben
ez a meglévd épiiletben mar nem megoldhato, de a telek beépitettsége az épitési dvezetben
megengedett mértéket legfeljebb 5%-kal haladhatja meg,

e) a kiegészitd rendeltetésti épiilet a meglévo épiilethez csatlakozva, vagy ha ez nem lehetséges, a
beépitett oldalhatar mentén, tombdsitett forméaban 1étesithetd.

(6) Az Lk-1/T-Int jelii épitési Ovezetben lakoépiilet és 6nalld kiszolgalo épiilet nem Iétesitheto.

87.8 (1) A Vi-1/T-1 jelu épitési dvezet atalakuld, zartsort beépitési modu intézményteriiletére

a) a III. parkdnymagassagi kategoria rendelkezéseit kell alkalmazni,

b) a hatarol6 utcak mentén

ba) az SZT jeloli a kotelezo eldkertet,

bb) térfalszerli beépités 1étesitendd, amelynek legnagyobb utcai parkanymagassagat az SZT tiinteti
fel, de a Gyorffy Istvan utca és a Magyarok Nagyasszonya tér menti legnagyobb utcai
parkdnymagassag nem lehet tobb 16,0 méternél,

c) a tombbelsdben 1étesiild épiiletek parkanymagassdga nem haladhatja meg a 31 métert,

d) a tombbelsé beépitése az SZT-n ,, Telek zoldfeliiletként fenntartando része - ként jelolt tertilet
figyelembevételével torténhet.

(2) A Vi-1/T-2 jelt épitési ovezetben
a) az oldalso és hatso telekhataron épiilet csak abban az esetben allhat, ha meglévd épiilethez
csatlakozik vagy két szomszédos telken allo épiilet egy épitési litemben valosul meg;
b) a kisvarosias lakéteriilet melletti oldal- vagy hatsokert 8,0 méter, amely szint alatt beépithetd;
¢) a hatarol6 utcak mentén
ca) az SZT jeloli a kotelezd eldkertet, de 5,0 méter el6kert azokon a telkeken is tarthato, ahol ez
nem kotelezé;
cb) térfalszerti beépités 1étesitendo;
d) a Villam utca menti legnagyobb utcai parkdnymagassag nem haladhatja meg a 14,0 métert.

(3) A Vi-2/T-1 jeli épitési ovezet teriiletén az épitési hely a telek egészére kiterjed, a hatarold utcak
mentén térfalszeri beépités 1étesitendd.

(4) A Vi-2/T-2 jell épitési ovezet a Magyarok Nagyasszonya tér kozparkban allo templom telkére
terjed ki, amely nem kerithetd le.

(5) A K-Eii/T-1 jelii épitési Ovezetben az épitési helyet az SZT hatdrozza meg. M¢élygarazs
l1étesitése esetén a teljes telektertilet beépithetd szint alatt.

(6) A K-Eil/T-2 jelli épitési dvezetben az épitési helyet az SZT hatarozza meg. A hatarold utcak
mentén térfalszerli beépités 1étesitendd, a telek egyeéb teriilete a rendeltetés igényei szerint épithetd
be.

(7) A Zkp/T-1 jeli 6vezet a Szenes Ivan tér és a Magyarok Nagyasszonya tér kozpark teriiletének
Oovezete.

70. Ganz negyed (G)

88.§ (1) Az eldirasok hatdlya a Vajda Péter utca — Orczy Gt — Orczy tér keleti oldala — Kdbanyai ut
— Konyves Kalméan korat altal hatarolt teriiletre terjed ki. A varosrész épitési Ovezeteire és
Ovezeteire vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket a 2. melléklet 9. pont tartalmazza.

(2) Az Ln-2/G jelii épitési Ovezet teriiletén
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a) gépjarmiitarolo, kereskedelmi rendeltetési egység 6nalld rendeltetésti épiiletben nem, csak az
¢épiilet pinceszintjén és a foldszintjén Iétesithetd,
b) az elhelyezhetd legnagyobb brutté kereskedelmi szintteriilet legfeljebb 200 m? lehet rendeltetési
egységenkeént,
c) meglévo tetétér — kizardlag a meglévo tetOsikok megtartdsaval — az épitett kornyezet
alakitasarodl €s védelmérdl szol6 torvény szerint €pithetd be.
(3) A Vi-1/G-1 jelii épitési Ovezetben éEpitési tevékenység a miiemlékvédelmi szempontok
figyelembevétele mellett torténhet az épitési Gvezeti hatarértékek keretei kozott. A telken 5,0 méter
el6kertet kell biztositani.

(4) A Vi-1/G-2 jeli épitési Ovezetben térfalképzd beépitést kell 1étesiteni, de az épiiletek
épiiletkozzel vagy épiilethézaggal telepithetok. Az épitési helyet az alabbi szerint kell meghatarozni:
a) a Fiumei uti telekhatar mellett az oda néz6 homlokzat legmagasabb pontjdnak magassiga
felével megegyez6 oldalkertet kell biztositani,
b) az eldkert 5,0 méter, ami nem kotelezd €pitési vonal,
c¢) a hatsokert 10,5méter.

(5) A Gksz-2/G jeli épitési Ovezet teriiletén

a) kiskereskedelmi épiilet, rendeltetési egység 1étesitése, meglévd épiilet kiskereskedelmi célu
rendeltetésmodositdsa csak a Kobanyai utrol vald kozvetlen megkozelitéssel 1étesitheté a
kozutkezeld hozzajarulasa esetén,

b) az SZT-n jelolt ut céljara fenntartott teriilet nem épithetd be, a teriileten a kdzmiivek atépitése
¢s a kozlekedési teriiletek kialakitdsan kiviil egyéb épitési munka nem megengedett, az
épitmények elbontdsa esetén 11j épitmény nem épithetd,

c) a maganteriiletre esé kdozmiivezetékeket az lizemeltetovel torténd megallapodas alapjan ki kell
valtani, vagy az érintett teriiletekre vonatkozdan alapitott szolgalmi jogot legkésébb az épitési-,
telekalakitasi engedélyezési eljaras soran be kell jegyezni,

d) telekalakitas

da) végrehajtasa nélkiil a meglévo épitményeken barmilyen épitési, szerelési munka végezhetd
¢s az épitmények rendeltetése megvaltoztathato,

db) a kozteriiletrdl vagy ut céljara fenntartott teriiletrol gépkocsival megkozelithetd telkek esetén
a javasolt tombhatarok mentén végrehajthatd — a h) pont szerinti szabalyok keretei kozott — az
egyéb miiszaki adottsagok és kovetelményeknek figyelembevételével,

e) elokertben és ut céljara fenntartott terlileten szabadtéri raktarozas nem folytathato,

f) az utcai homlokzatmagassag értéke

fa) a K&banyai Ut €s a Konyves Kalman korat mentén legfeljebb 20,0 méter,
fb) az Orczy Ut, a Golgota tér és a Vajda Péter utca mentén legfeljebb 15,0 méter
lehet,
g) az ut céljara fenntartott teriileten kizarélag kozforgalom szdméra megnyitott magantt alakithato
ki, 1étesitése esetén az Ut szélessége a kijeldlt mértékhez képest mindkét iranyba
ga) 16,0 méter kijelolt szélesség felett 5-5 métert mddosulhat, de nem lehet kisebb 16,0 méternél,
gb) 16,0 méterés ennél keskenyebb szélesség alatt 2-2 métert modosulhat, de a legkisebb
sz€lessége a jelolt szélességi méretekhez képest legfeljebb két méterrel lehet kisebb és a
legkisebb szélessége 10,0 méternél kisebb nem lehet,

h) a kozforgalom szdmara megnyitott maganut szakaszosan (litemezetten) is kialakithatd, ha az
minden iitemben meglévd koézforgalom szdmdra megnyitott magan- vagy kozuati kapcsolattal
rendelkezik,

1) a maganiton mitargyat, kozvilagitast és kozlekedési lampdakat, kozmili épitményeket,
ndvényzetet ugy kell telepiteni, hogy az a kdzlekedés biztonsagat ne veszélyeztesse,

J) a telekalakitas idépontjaban a telek meglévd beépitettségének mértéke meghaladhatja az
Ovezetre eldirt legnagyobb beépitettség mértékét, de nem haladhatja meg a 85%-ot, épitési
tevékenység esetén a 2. melléklet eldirasait kell alkalmazni.

(6) A K-Rek/G jelli épitési Gvezetben az elokert mérete 5 méter, az oldal- és hatsokert méretét az
OTEK szerint kell meghatarozni.
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(7) A K-Kozl/'Vi-1/G-1 jelti épitési Ovezetben a Magyar Testgyakorlok Kore Budapest
1étesitményfejlesztési programjanak megvalositasaval Osszefiiggd kozigazgatasi hatdsagi tigyek
nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentdségli liggy¢ nyilvanitasarol és az eljard hatosagok
kijelolésérdl szolo kormanyrendelet szerinti épitési tevékenység folytathato.

(8) A K-Ko6zl/Vi-1/G-2 jelt épitési dvezet a fovarosi szintli kozdsségi kozlekedéshez kapcsolodo
épiiletek elhelyezésére szolgal, ahol tobbszintes teriiletfelhasznalassal intézményi rendeltetésii
épiiletek is 1étesithetdk az alabbi feltételekkel:
a) az ¢épitési Ovezet elsddlegesen a koOzosségi kozlekedéshez kapcsolodo, azt kiszolgalo
rendeltetésii épiiletek elhelyezését biztositja,
b) az Ovezetben intézményi rendeltetésti épiilet csak a kozosségi kozlekedést kiszolgalod
rendeltetésii felhasznalassal egyidejiileg vagy ezt kdvetden létesitheto,
c) az Ovezet teriiletén az a) és b) pont szerinti felhasznalas megvalositasdig csak atmeneti
hasznositas folytathato.

(9) A K-Kozl/Vi-1/G-3 jelu épitési dvezetben az itt megengedett felhasznalds megvalosulasaig a
meglévo terlilethasznalat folytathato az alabbi feltételekkel:
a) az épitési Ovezetben uj, férendeltetésti épiilet nem létesithetd,
b) a meglévd rendeltetéseket kiszolgald épiilet az épitési Ovezeti hatarértékek keretei kozott
létestilhetnek.

(10) A Zkp/G-KKk jelii 6vezet a Golgota tér kozkert teriiletének dvezete.

(11) A Zkp/G-T jeli 6vezetben
a) miikodd ilizemanyagtoltd allomds — megtiirt allapotként — kertépitészi eszkozokkel jol
elhataroltan fennmaradhat és feltjithato, de a kdzkertbol igénybe vett teriilete nem bovitheto;
b) az lizemanyagtoltd allomas megsziinése esetén az dvezet teriilete a Zkp/G-Kk Ovezet teriiletén
1évé kozkerthez csatolandd, de az 1 zoldfeliilet kialakitasa el6tt a talajt karmentesiteni
sziikséges.

71. Kerepesdiil6 (K)

89. § (1) Az eldirasok hatdlya a Fiumei Ut — Baross tér — Thokoly at — Verseny utca — Ddzsa
Gyorgy ut — Kerepesi ut — Asztalos Sdndor ut — Salgoétarjani utca altal hatarolt teriiletre terjed ki.

A varosrész épitési Ovezeteire €s Ovezeteire vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket a 2. melléklet
10. pontja tartalmazza.

(2) A Vt-V jeli épitési Ovezetek a varoskdzponthoz tartozd rendeltetések mellett jellemzden
lakoépiiletek zartsoru elhelyezésére szolgalnak.

(3) Vt-V/K-1 jelii épitési dvezet kialakult allapott zartudvaros beépitésii teriiletén épiiletkz a tomb
hatarol6 utjai mentén nem létesithetd.

(4) A Vt-V/K-2 jelii épitési Gvezetben a hatarolé utak mentén zartsoru, keretes jellegli beépités
l1étesitendd, amely legfeljebb 12 méter széles épiiletkozzel szakithatdo meg a hatarolo utak mentén.

(5) A Vi-1/K jeli épitési Ovezet a Keleti palyaudvarhoz kapcsolodd Verseny utcai sav
intézményteriilete. Az Ovezetben épitési tevékenység a szabdlyozasi hatarértékek keretei kozott
folytathat6, de telket alakitani csak a févarosi telepiilésrendezési eszkozok eldzetes modositasat
kovetden lehet.

(6) A Vi-1/K-1 jelii épitési Ovezet kialakult zartudvaros beépitésii teriiletén épiiletk6z a tomb
hatarol6 utjai mentén nem létesithetd.

(7) A Vi-1/K-2 jelii épitési Ovezetben a kialakult és tervezett beépités az utcavonalak mentén
zartsoru jellegli legyen, de épiiletkoz 1étesithetd.

(8) A Vi-2/K-1 és a Vt-2/K-3 jelii épitési Ovezetbe sorolt telkeken
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a) a terepszint alatti épitési hely hatara a telekhataroktol 5-5 méter, kivéve ahol a kézmiivezetékek
védoteriiletének hataraig terjedhet,

b) a Kerepesi ut menti homlokzat parkanymagassaga sehol sem haladhatja meg a 24,0 métert az
¢épiilet koriili jarda szintjétdl mérve,

c) a Kerepesi uti telekhataron allo épiiletszarny megtartasa, bévitése esetén az SZT-n jelolt, a
Kerepesi uttal parhuzamos ,, Altaldnos elbirdsoktol eltérd épitési hely” ” hatarvonalat és a
., Kozhasznalatu és kozhasznalatra javasolt telekrész” jeldlést nem kell figyelembe venni,

d) az SZT-n jelzett elokerti telekrészek nem kerithetdk le.

(9) A Vi-2/K-2 jelu épitési Ovezetbe sorolt telken a Magyar Testgyakorlok Kore Budapest
1étesitményfejlesztési programjanak megvaldsitasaval Osszefiiggd kozigazgatdsi hatosagi ligyek
nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentdségli liggyé nyilvanitasardl és az eljaré hatdsagok
kijelolésérdl szol6 kormanyrendelet figyelembevételével
a) sport ¢és szallashely-szolgaltatd rendeltetéssel bird, valamint az ezeket kiszolgald
rendeltetésti épliletek 1étesithetdk,
b) az épitési telek hatarvonalai altal koriilhatarolt teriileten az Ovezeti eldirasok szerinti
beépitettség mértékéig az épiiletek barhol elhelyezhetok.

90. § (1) A K-Ker/K jelii bevasarlokdzpont épitési dvezetben

a) a létesitmény kozonség- és kiszolgald forgalmat ugy kell biztositani, hogy az a Kéu-3 ovezetli
terliletek rendeltetésszer(i forgalmat ne akadélyozza;

b) a létesitmény kereskedelmi célu bdvitése az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo
torvény figyelembevételével folytathato az eldirasok keretei kozott;

c) a 2. mellékletben meghatarozott legkisebb zoldfeliilet mértékébdl 5 % zoldfeliilet tetokertként,

extenziv zoldtet6ként, vagy egyéb biologiailag aktiv zoldfeliiletként, kiilonosen zoldfalként is

kialakithato.

(2) A K-SP/K jelii épitési dvezetben
a) az eldirt zoldfeliilet minden 40 m? teriilete utan legalabb egy fa kihelyezését kell biztositani,
b) az ¢épitési Ovezetben megengedett Ovezeti hatarértékek csak a miemléki védettség
figyelembevételével érvényesithetok.

(3) A K-Rek/K jeli épitési Ovezetben kizardlag sportoldsi, sportnevelési és a sporttelep
fenntartdsahoz szilikséges Iétesitmények helyezhetdk el. Az épitési Ovezetben a sportpalyak
megvilagitashoz sziikséges épitmények magassaga az épitési Ovezetben meghatarozott legnagyobb
épitménymagassag €értékét meghaladhatja, de nem lehet tobb 30,0 méternél.

(4) A K-Kozl/Vi-1/K jeli, kozlekedéshez kapcsolodo épiiletek elhelyezésére szolgald teriilet, ahol
tobbszintes terliletfelhasznalassal intézményi rendeltetésti épiiletek 1s létesithetok. A Keleti
palyaudvar és a hozzé kapcsolodo vasttiizemi teriiletek épitési dvezetei teriiletén
a) elsddlegesen a vasuti palyaudvarhoz, a vasuti iizemhez sziikséges iranyitasi-, technologiai- €s
lizemi épitmények, valamint az alapfunkciot kiszolgalo és ellatd kozonségforgalmi és utasellatd
létesitmények helyezhetok el, kivéve a felvételi épiiletet, ahol egyéb kozhasznalata
intézmények is létesithetdk,
b) Oy beépitéssel, feliil- vagy alaépitéssel jard, nem a vasatiizemhez kapcsolddd intézményi
rendeltetés nem létesithetd,
c) a meglévo épliletek intézményi rendeltetés-modositdsa az dvezeti paraméterek keretein beliil
folytathato,
d) a miiemleki védettség alatt allo felvételi épiilet
da) részére 6nallo telek alakithato ki, legfeljebb 80%-os beépitettséggel,
db) rendeltetés-modositasaval Osszefiiggésben e rendelet személygépjarmii-elhelyezési
kotelezettségre vonatkozo eldirasait figyelmen kiviil lehet hagyni,
e) az ¢épitési Ovezetekben megengedett legnagyobb ¢épliletmagassag érvényesitését a
miiemlékvédelem szempontjai korlatozhatjak,
f) a Baross térhez kapcsolodd intermodalis csomopontban a kiilonb6zé kozlekedési eszkoz
atszallasi lehetdségét, kapcsolatait biztositani kell.
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(5) A K-T/K jeli épitési Ovezetben épitési tevékenység a nemzeti emlékhely, a mliemléki és
kegyeleti védelem szempontjai szerint folytathat6.

(6) A Baross tér KOu-3/1 és KOu-3/2 jelii 6vezetbe sorolt teriiletén
a) a tomegkozlekedés végallomasai, varakozohelyei, igy kiilondsen megalld, parkolo, P+R, az
ezeket és az utasokat kiszolgald
aa) informaciods és szolgalati irodak,
ab) szolgalati pihendk,
ac) varotermek €s varakozo terek, pihendk,
ad) vendéglatési épitmények,
ae) 500 m>-t nem meghaladé brutto szintteriileti kiskereskedelmi rendeltetési egységek
af) mélygarazs
helyezhetdk el térszinen és térszin alatt,
b) a Budapesti Kozlekedési Kozpont szocidlis, forgalomiranyitd ¢és tartozkodd helyiségeket
legfeljebb 60 m? teriilettel épiiletben kell biztositani,
c) a Budapesti Kozlekedési Kozpont forgalomiranyitd torony épiiletmagassaganal az erre
vonatkoz6 0vezeti hatarérték figyelmen kiviil hagyhato6,
d) a metrd és egyéb szintalatti 1étesitmények technoldgiai berendezései, igy kiilondsen szell6zo,
gépleadd, akna a térrel egységes épitészeti kialakitasban helyezhetdk el,
e) a szabalyozasi terven telepitendd fasor savjdban kozmiivek nem helyezhetdk el.

72. Szazados negyed (Sz)

91. § (1) Az elbirasok hatalya az Asztalos Sandor ut — Kerepesi ut — Hungaria korat — MAV vonala
altal hatarolt teriiletre terjed ki. A varosrész épitési dvezeteire és dvezeteire vonatkozo szabalyozasi
hatarértékeket a 2. melléklet 11. pontja tartalmazza.

(2) Az Ln-1/Sz-1 jeli épitési 6vezetben
a) a hatarolo utcak mentén az SZT jeldli a kdtelezd eldkertet,
b) utcavonalon 4all6 vagy az elOkertes keretes, térfalszerti beépités 1étesitendo,
c) az épitési hely utcavonaltdl vagy az elkerttdl mért mélysége nem lehet tobb 20,0 méternél
azzal, hogy a hatsokert legalabb 6,0 méter.

(3) Az Ln-1/Sz-2 és Ln-1/Sz-3 jel keretes, zartsort jellegli szabadon allo, tombtelkes beépitésii
épitési Ovezetben
a) a hatarol6 utcak mentén az SZT jeldli a kdtelezd eldkertet,
b) az épitési hely utcavonaltol vagy az eldkerttdl mért mélysége nem lehet tobb 20,0 méternél, de
5000 m? telekméret felett a tdmbbelsSben is Iétesithetd épiilet.

(4) Az Lk-2/Sz-1 jeli tombtelkes lakotertileten
a) az ¢épliletek felujitasa, a tetdtér felé vald bdvitése a teljes meglévo épiilet egységes tomegének
¢s ¢épitészeti karaterének megtartasaval folytathato,
b) a Szézados uti miivésztelep teriiletén
ba) a telkek megosztasa nem megengedett,
bb) a miiteremlakasok rendeltetése nem valtoztathaté meg,
bc) az épliletek — a tetdtér beépitését kivéve — nem bdvithetdk.

(5) Az Lk-2/Sz-2 jeli épitési 6vezet tombtelkes beépitésii lakotertilete, ahol
a) a hatarold utcak mentén a beépités zartsoru jellegii, épiilethézagokkal,
b) a kotelezo elokertet az 1. melléklet tiinteti fel,
c) a tombbelsdben ¢épiilet csak az utcavonalak beépitését kovetden Iétesithetd az oOvezeti
hatarértékek keretei kozott, az SZT-n jelolt ,,Telek zéldfeliiletként fenntartando része” teriilet
figyelembevételével.

(6) A Lke-1/Sz-1 jelii és Lke-1/Sz-2 jelli épitési Ovezet épiileteinek felujitdsa, bovitése a teljes
meglévo épiilet egységes tomegének €s €pitészeti karaterének megtartasaval folytathato.
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92.§ (1)° A Vi-1/Sz-1, Vi-1/Sz-3, Vi-1/Sz-4 jelii épitési dvezet részben atalakulod, zartsorti beépitési
modu intézményteriiletén
a) a Strobl Alajos utca — Konyves Kalmén krt. — Tisztes utca — Szdzados 1t altal hatérolt tertileten
a III. parkanymagassagi kategéria rendelkezéseit kell alkalmazni,
b) az 6vezet tombjeit hatarold utcak mentén
ba) az SZT jeldli a kotelezo eldkertet,
bb) térfalszeri beépités létesitendd, amelynek legnagyobb utcai parkanymagassagat az SZT
tiinteti fel, a legnagyobb épiiletmagassag értékét a 2. melléklet hatdrozza meg,
c) a tombbelsdk beépitése soran az SZT-n jelolt ,,Telek zoldfeliiletként fenntartando része”
tertiletet figyelembe kell venni,
d) a meglévd lakoépiiletekkel beépitett telkeken 0j lakasrendeltetés létesithetd, kivéve a KOu
Ovezeti besorolasu utak mentén.

(2) A Vi-1/8z-2 jelt épitési dvezet vegyes beépitésii teriiletén
a) az €pitési helyet és a kotelezo eldkertet az SZT tiinteti fel,
b) a Szazados ut — Szdérény utca — Pazeller Jakab utca — Strébl Alajos utca altal hatarolt tomb
teriiletén alapfokti onkormanyzati feladatokat ellatd intézmények létesitése esetén az épiiletek
megengedett legkisebb magassagénak értéke figyelmen kiviil hagyhato.

(2a)” A Vi-1/Sz-3 jelti zartsorii beépitési modu épitési Ovezetben a kozhasznalat szdméra
megnyitott elokertben a 8. § (2) és a 28. § (3) bekezdését nem kell alkalmazni és a mélygarazs az
elokert ala benyulhat a Hungéria korat mentén.

(2b)8A Vi-1/Sz-4 jelii zartsort beépitési modu épitési dvezetben

a) a44. § (2) bekezdésében meghatarozott rendeltetésen kiviil lakorendeltetés és lakdépiilet is
1étesitheto,

b) a kordbbi épitési szabalyok alapjan engedélyezett ¢s megépitett épiiletben a 27.§ (8)
bekezdését azzal az eltéréssel kell alkalmazni, hogy a lakéasok atlagos alapteriilete nem lehet
kisebb 40 m?-nél.

(3) A Gksz-2/Sz-1 jell épitési 6vezetben
a) akotelezo eldkertet az SZT tiinteti fel,
b) az eldkertben szabadtéri raktarozas nem folytathato, de személygépjarmii parkolo l1étesithetd,
c) a teriilet Asztalos Sadndor utcai savjanak a vasut védoteriilete altal érintett savja csak a vasuti
kozlekedési hatdsag hozzajarulasa esetén épithetd be.

(4) A Gksz-2/Sz-2 jelli épitési Gvezetben a kedvezményes szintteriileti €s zoldfeliileti mutato értéke
csak akkor alkalmazhat6, ha a telken 1évd épitmények vagy uj épiiletek bruttd szintteriiletének
legalabb kétharmada intézményi rendeltetésre modosul.

(5) A K-Sp/Sz jelii épitési Ovezetben
a) akotelezo elkertet az SZT tiinteti fel,
b) az ovezetben legfeljebb 50 férdhelyes szallashely-szolgaltato épiilet 1étesithetd,
c) a kialakult, sportolas céljara szolgéald telket megosztani nem lehet, telekalakitas kizardlag a
sziikséges telekhatar-korrekciok érdekében folytathato.

(6) A K-Hon/Sz jelii épitési 6vezetben a kotelezd eldkertet €s az épitési helyet az SZT tiinteti fel.

(7) A K-Kozl/Sz jelii épitési Ovezetben 10 épités esetén az Asztalos Sandor utca mentén
Sméterszéles eldkertet kell megtartani.

¢ Médositotta a 31/2025. (XIL 11.) 6r. 3. § -a, hatalyos 2025. december 12-t81.
7 Beiktatta a 31/2025. (XIL. 11.) ér. 1. § -a, hatalyos 2025. december 12-t51.
8 Beiktatta a 31/2025. (XIL 11.) ér. 1. § -a, hatalyos 2025. december 12-t81.
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(8) A Zkp/Sz-Kk jelii ovezet a Tbiliszi tér kozkertjének Ovezete, ahol a kdzkert teriileten
megengedett rendeltetések koziil csak olyan létesithetd, amely zajhatassal nem zavarja vagy
korlatozza az ott 1év0 szakralis épiilet hasznalatat.

(9) A Zkp/Sz-Kk-Int jeli 6vezet a Thiliszi téri szakralis épiilet kialakult beépitésti Gvezete.

OTODIK RESZ
ZARO RENDELKEZESEK

93. § Ez a rendelet 2024. aprilis 1. napjan 1ép hatalyba.

94. § Hatalyat veszti

a) a Muzeum kérut — Rakoczi Gt — Blaha Lujza tér északi és keleti oldala — Jozsef korut — Ullsi tt
altal hatérolt teriilet (Palotanegyed) Keriileti Epitési Szabalyzatarol (PALOTAKESZ) sz6l6
34/2019. (VIIL. 22.) 6nkormanyzati rendelet,

b) a Rakoczi ut — Baross tér — Thokoly it — Verseny utca Doézsa Gyorgy ut — Kerepesi ut —
Hungaria kérat — MAV vonal — Salgoétarjani Gt — Fiumei ut — Teleki Laszl6 tér északi oldala —
Népszinhdz utca — Blaha Lujza tér keleti oldala altal hatarolt teriilet (Népszinhaz negyed,
Kerepesdiils és Szadzados negyed) Keriileti Epitési Szabalyzatarol (NKSZKESZ) sz6lo
35/2019. (VIIL 22.) 6nkormanyzati rendelet,

¢) az Orczy Gt - K8banyai Gt - Kdényves Kalman korat - Ulli t altal hatérolt teriilet (a Ganz
negyed egy része és a TisztviselGtelep) Keriileti Epitési Szabalyzatarol (GTKESZ) sz6lo
36/2019. (VIIL 22.) 6nkorményzati rendelet, valamint

d) a gépjarmi-elhelyezési kotelezettség pénzben torténd megvaltasardl szold 38/2019. (VIII. 22.)
onkormanyzati rendelet

e) a Jozsef korut — Népszinhaz utca — Teleki Laszl6 tér — Fiumei ut — Orczy tér — Orczy Ut —
Nagyvérad tér — Ull8i ut altal hatarolt teriilet (Csarnok negyed, Corvin negyed, Magdolna
negyed, Orczy negyed és Losonci negyed) Keriileti Epitési Szabalyzatarol szolo 17/2022. (V.
26.) onkormanyzati rendelet.

Budapest, 2023. december 14.

dr. Lehoczky Balazs Piko Andras
jegyzo6i jogkdrben eljaro polgarmester
aljegyz6
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1. melléklet a 45/2023.(X1I. 14.) 6nkormanyzati rendelethez’

SZABALYOZASI TERV
M=1:2000 méretaranyu szelvényeken

® Modositotta a 25/2024. (XI. 21.) dnkormanyzati rendelet 4. §-a, hatalyos .2024. november 22-t61. Majd modositotta a
31/2025. (XII. 11.) or. 2. § -a, hatalyos 2025. december 12-t61.

49



2. melléklet a 45/2023.(XII. 14.) 6nkormanyzati rendelethez'’
Az épitési ovezetek és dvezetek szabalyozasi hatarértékei

Kozlekedési teriiletek dvezetei a szabalyozas hatalya ala tartozo teriileten:

1. A kozati kozlekedési teriiletek:

1.1. L, ill. II. rendii féutak (KOu-2; KOu-3) és telepiilésszerkezeti jelentoségii gyiijtéutak (KOu-4)
ovezetei

A B C | D | E ] F | G H | 1 I | K
Legnagyobb
1. Az épitési telek kialakithaté szintteriileti o
E b mutato Az epule't-
- - o magassag
L . 7 . legki- legnagyobb legki- altala- parko-
2 Epitési dvezet jele % ISeg‘tl)(tl)- sebb beépitettsége terepszint sebb nos lasi célu
3 - szé- zold- , leg- leg-
3 ® teriilete lessége felett alatt feliilete szma szmp alabb felicbb
4 m’ m % % % m?/telek m’ m m
5. | KOu-2 - - - - - - - - - -
6. | KOu-3 SZ - - 2 - - - - - 5,0
7. | KOu-3/1 - - - 10 80 20 0,4 0,8 - 5,0
8. | KOu-3/2 - - - 5 100 - 0,2 1,0 - 5,0
9. | KOu-4 SZ - - 2 - - - - - 5,0
1.2. Keriileti jelent6ségii gyiijtoutak ovezete - Kt-Kgy
A B C D E F G H I J K
10. | Kt-Kgy SZ - - 2 - - - - - 5,0
11. | Kt-Ku SZ - - 2 - - - - - 5,0
12. | Kt-Gy SZ - - 5 100 20 0,2 1,0 - 5,0
2. A vasiti kozlekedési teriiletek:
A B C | D | E ] F | G H [ 1 I [ K
Legnagyobb
1. = Az épitési telek kialakithato szintteriileti o
E mutaté Az epulgt-
- ’ o magassag
TP . = . legki- legnagyobb legki- altala- parko-
2. Epitési ovezet jele % IZegtl)(ll)_ sebb beépitettsége terepszint sebb nos lasi célu
y] - szé- zold- , leg- leg-
3. 2 teriilete lessége felett alatt feliilete szma szmp alabb feljebb
4. m’ m % % % m?/telek m’ m m
5. | KOk SZ - - 2 - - - - - 75

3. A kozteriiletek egyéb ovezetei:

3.1. Kozkert (Kt-KKk), Fasitott koztér (Kt-Fk), Egyéb zoldfeliilet (Kt-Ez)
B

A c [ D ] E | F | G H [ 1 I [ K
Legnagyobb

1. = Az épitési telek kialakithato szintteriileti Az éoiil

3 o
2. | Epitési svezet jele 2 leaki- legki- legnagyobb legki- altala- parko-

) p ] E segbb sebb beépitettsége terepszint sebb nos lasi célu

3 - szé- zold- , leg- leg-
3. I~ teriilete lessége felett alatt feliilete szma szmp aldbb felicbb
4. m’ m % % % m®/telek m’ m m
5. | Kt-Kk SZ - - 3 - 50 - - - 5,0
6. | Kt-Fk SZ - - 3 30 20 - - - 5,0
7. | Kt-Ez SZ - - 3 - 70 - - - 5,0

3.2. Kozosségi kozlekedés megalléja, végallomasa kozteriileten (Kt-M)

19 Modositotta a 25/2024. (XI. 21.) énkormanyzati rendelet 4. §-a, hatdlyos .2024. november 22-t6]. Majd mddositotta a
31/2025. (XII. 11.) or. 2. § -a, hatalyos 2025. december 12-t61.
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Budapest Févdros Kormdnyhivatala (tovibbiakban: BFKH) Allami féépitész BP/1701/00191-6/2023 iktatészami OTEK

felmentése alapjdn
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Budapest Fovaros VIII. keriilet
Jozsefvaros varosrészei és az egyes
varosrészekre vonatkozo épitési dvezeti és
ovezeti hatarértékek
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1. Palotanegyed (P)

1.1. Varoskozpont teriilete (Vt-V)

A B C | b | E | F [ G H [ 1 J K | L
Legnagyobb
1. = Az épitési telek kialakithato szintteriileti Az épiilet
‘g mutaté utcai Az épiilet-
Epitési ovezet Z legki- legnagyobb legki- 4ltald- parko- parkany- magassag
2. jele = legkisebb sebb beépitettsége sebb oS lasi magassaga
] teriilete széles- terepszint z61d- céla
3. M sége | felet | alant | felillete | szma | szmp legfeljebh | legalibl] legfeljebb
4 m’ m % % % m?’/telek m’ m
75 85 4,0 1 melléklet
5. - - 5 :
Vt-V/P-1 Z 800 18 $80 590 10 s4.5 1,70 szerint
65 80 15 3,5 1. melléklet
6. - - > .
VeViP-2 Z 800 18 s75 s85 s10 s4,0 1,6 szerint
60 70 20 1. melléklet
7. Vt-V/P-3 Z 800 18 §75 $80 §15 3,0 1,4 szerint
s | veviea |z | 3000 | 40 | 30 |10 | o | a5 | 20 |l-melicklet
K szerint
9. Vt-V/P-M SZ K K 35 50 50 2,1 1,0 K
w0 | VEVP- 71 3000 | 40 | 70¢ | 80 | 15% | 40% | 16 |1-melicklet
Eii-2 szerint
11. V]tﬁl-i\i]-/lp- SZ 10000 - 50%* 60 20* 3,0% 1,5 5,0 | 27,0
1.2. Fasitott koztér (Kt-Fk)
2. |Kt-Fk-B  [sz ]| - | - [ 10 [ 100 ] 10 | - - - | - 115
13. SZ szabadon allo beépitési mod
14. V4 zartsoru beépitési mod
15. s sarok telek esetén
16. F foldszint az eléirasok szerint
17. K kialakult
18. * A 69.§ (8) bekezdése szerint alkalmazhato
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2. Népszinhaz negyed (N)

2.1. Nagyvarosias, magas intenzitasu, jellemzéen zartsorud, zartudvaros beépitésii
lakoteriilet (Ln-1)

A B c [ p J E T F | ¢ H | 1 J K [ L
Legnagyobb
1. Az épitési telek kialakithaté szintteriileti Az épiilet
:é mutaté utcai Az épiilet-
P = . legnagyobb . - parko- parkany- magassag
2. | Epitési dvezet Z . legki- beépitettsége legki- | dltala- lasi magassiga
jele 2 legkisebb sebb terepszint sebb nos céli
7 teriilete széles- z61d-
3. /M sége felett alatt feliilete szmd szmp legfeljebb becaldh legfeljebb
4. m? m % % % m?/telek m’ m
65 15 4,0 1. melléklet
5. - - P :
Ln-1/N-1 z 500 18 s75 85 s10 s4,5 1,0 szerint
2.2. Varoskozpont teriilete (Vt-V)
75 85 4,0 1. melléklet
6. - - 5 :
Vt-V/N-1 Z 800 18 $80 $90 10 s4.5 1,75 szerint
7. Vt-V/N-2 SZ K K K K K K K K
2.3. Intézményi, jellemzden zartsora beépitésii teriilet (Vi-1)
. 75 85 12 4,0 1. melléklet
8. - - 5 :
VIEUN-L 2 ) 800 18 1 5o | s00 | st0 | s4.5 | M7 | szerint
9. Vi-1/N-2 Z 10000 - 40 50 25 2.4 1,0 - | 30,0
2.4. Kiilonleges egészségiigyi teriilet (K-Eii)
[10.[ K-EiwN | z [ 5000 | - [55%*¢] 80 [20%/** [4,0/** | 1,0 | | - [300]
2.5. Kozpark teriilet (Zkp)
11. ZKkp/N-1 SZ - - 3 5 75 0,07 - 3,0 | 4,5
12. ZKkp/N-2 SZ - - 3 5 75 0,07 - 3,0 | 45
13. ZKkp/N-T K K K K K K K K K K
2.6. Fasitott koztér (Kt-FK)
|14 ] KtFRN [ sz | - | - | 5 [ 100 | 40 [ 005 | 20 | | - [45]
15. SZ szabadon allo beépitési mod
16. 4 zartsoru beépitési mod
17. s sarok telek esetén
18. K kialakult
19. * A BFKH Allami f5épitész BP/1701/00191-6/2023 iktatészdmii OTEK felmentése alapjdn
20. Hk Az 50.§ (3) bekezdése szerint
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3. Csarnok negyed (Cs)

3.1. Nagyvarosias, magas intenzitasi, jellemzdéen zartsorid, zartudvaros beépitésii lakoteriilet

(Ln-1)
A B c [ op J E T F | ¢ H [ 1 ] K | L
Legnagyobb
1. Az épitési telek kialakithato szintteriileti Lo
fé mutaté Azu(teg:ilet Az épiilet-
5 | Epitési ovezet Z legki- blegnigt};o!)b legki- | 4ltala- palr}«?— pirkany- magassig
: iele E | legkisebb sebb cepitettsege sebb nos as magassaga
J
ga" teriilete széles- terepszint z6ld- cél
3. = sége felett alat | feliilete | szmda | szmp legfeljebb legalabb |legfeljebb
4. m’ m % % % m?/telek m’ m
65 80 15 4,0 1. melléklet
5. - - R
Ln-1/Cs-1 Z 500 18 75 $85 s10 s4.5 1,0 szerint
60 75 15 3,5 1. melléklet
6. Ln-1/Cs-2 V4 500 18 375 <85 510 $4.0 1,0 szerint
7| Ln-U/Cs-3 | Z | 5000 | 50 | 60 | 50 | 15 | 35 | 1,0 |1 melieklet
szerint
s | RO sz |k K | 3 - | 40 | 003 | - - | 45
3.2. Varoskozpont teriilete (Vt-V)
0. V-V/Cs-1 7 200 13 75 80 15 4,0 175 1. mell.eklet
s80 s85 s10 s4,5 szerint
10. | Vt-V/Cs-2 K K K K K K K K K
3.3. Fasitott koztér (Kt-Fk)
11. Kt-Fk-R S7Z - - 5 40 40 0,05 | 0,5 - 4,5
12. Kt-Fk-H S7Z - - 3 80 15 0,02 | 0,8 - 4,5
13. | Kt-Fk-M SZ - - 3 5 50 0,07 - - 4.5
14. SZ szabadon allo beépitési mod
15. 4 zartsoru beépitési mod
16. s sarok telek esetén
17. K kialakult
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4. Corvin negyed (C)

4.1. Nagyvarosias, magas intenzitasi, jellemzéen zartsoru, zartudvaros beépitésii lakoteriilet

(Ln-1)
A B c [ o | E ] F | G H [ 1 J K [ L
Legnagyobb
1. Az épitési telek kialakithaté szintteriileti
mutaté F—
= Az épiilet Az épiilet-
E utcai parkany- Z epwe
Epitési gvezet | 7 legki- legnagyobb legki- | altala- | PX | magassaga magassag
2. jele E | legkisebb | sebb beepitettsége sebb 10S o-.
Q' | terillete | széles- terepszint z61d- lasi
= sége feliilete céli
3. felett alatt szmad szmp legfeljebb legalabb| legfeljeb.
4. m’ m % % % m’/telek m’ m
s.| Ln1/C-1 | Z | 500 13 9 85 15 [0 1 | 1 melléklet
s75 s4,5 szerint
60 3,5 1. melléklet
6. Ln-1/C-2 Z 500 18 <75 85 15 5.0 1,0 szerint
60 3.4 1. melléklet
7. Ln-1/C-3 4 500 18 <70 80 20 5.0 1,0 szerint
8. Ln-1/C-4 K K K K K K K K | 33,0
9. | Ln-1/C-Kt | SZ - - 2 20 50 - - - 4,5
4.2. Nagyvarosias, jellemzden zartsori, keretes beépitésii lakoteriilet (Ln-2)
10.| Ln-2/C-1 | Z | 800 18 80 85 10 23 5 | 1 melleklet
s5,0 szerint
65 4,5 1. melléklet
11. - - _ 5 (
Ln-2/C-2 Z 500 <30 85 15 $5.0 1,8 szerint
12. | Ln-2/C-Eii | SZ 5000 - 40M 50 400 | 2,000 1,0 4,0 | 15,0
4.3. Varoskozpont teriilete (Vt-V)
13| V&vV/IC-1 | Z | 800 18 2 85 10 R0 |y 5|1 melleklet
s80 s4,5 szerint
4. | V&viC2 | Z 800 18 80 | 100 | 10 2.0 |50 | 1 melléklet
s5,5 szerint
15. | Vt-VIC-3 | K K K K K K K| g | 1omelleklet
2,0 szerint
4.4. Kiilonleges egészségiigyi teriilet (K-Eii)
65%/@ N 4,02 1. melléklet
RrYren (2) 2
16. | K-Eii/C-1 Z 4000 18 70+ 80 15%/ 5450 1,0 szerint
4.5. Kozpark (Zkp)
17. | Zkp/C-Fk | SZ - - 80 20% - - - 45
18. | Zkp/C-Kk | SZ - - 3 60 - - - 4,5
4.6. Fasitott koztér (Kt-Fk)
9. KeFk-G | sz | - | - | 5 | 40 40 | 0,05 ] 05 | | - J6s5]
20. Z zartsoru beépitési mod
21. SZ szabadon allo beépitési mod
22. K kialakult allapot szerint
23. K sarok telek esetén
24. A BFKH Allami f3épitész BP/1701/00191-6/2023 iktatészamii OTEK felmentése alapjin
25. (1) A 76.§ (3) bekezdése szerint alkalmazhato
26. (2) Az 50.§ (3) bekezdése szerint alkalmazhato
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5. Magdolna negyed (M)

5.1. Nagyvarosias, magas intenzitasu, jellemzden zartsoru, zartudvaros beépitésii lakoteriilet

(Ln-1)
A B c | p | E [ F | G H [ 1 J K [ L
Legnagyobb
1. Az épitési telek kialakithaté szintteriileti
mutato Az épiilet
:é utcai Az épiilet-
PR - . legnagyobb : A park parkany- magassag
Epitési dvezet Z legki- > legki- | altala- :
2. jele £ | legkisebhy sebb beépitettsége sebb | nos | O | magassaga
3 teriilete széles- terepszint z61d- 1&}51,
2 sége feliilete céli
3. felett alatt szma szmp legfeljebb Vecaldbh legfeljebb)|
4, m? m % % % m?/telek m’ m
65 15 4,0 . melléklet
5. - - .
Ln-1/M-1 Z 500 18 <75 85 $10 s4.5 1,0 szerint
60 15 3,5 . melléklet
6. - - 5 .
Ln-1/M-2 z 500 18 s75 85 s10 s4,0 1.0 szerint
7 LeumM3 |z | s00 | 18 22— 70 | 20 |22 g7 | !-melleklet
s75 s4,0 szerint
Ln-1/M-
8. Kk SZ K K 3 - 40 0,03 - - 4,5
5.2. Intézményi, jellemzéen zartsoru beépitésii teriilet (Vi-1)
. 50 60 30 3,75 . melléklet
9. - - .
Vi-I/M-1 z 5000 >0 s60 s70 s20 s4,0 0.8 szerint
5.3. Intézményi, helyi lakossag alapellatasat biztosito teriilet (Vi-3)
0| ViayM1 |z | 3000 | 30 | 80 | 80 | 10 | 1,5 |05 | !melleklet
szerint
5.4. Kozpark teriilet (Zkp)
1] zkpM-1 [ sz ] - | - [ 3 | 5 ] 70 [005] - ] | 30 | 45 |
12. 4 zartsoru beépitési mod
13. SZ szabadon allo beépitési mod
14. s sarok telek esetén
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6. Losonci negyed (L)

6.1. Nagyvarosias, magas intenzitasi, jellemzéen zartsoru, zartudvaros beépitésii lakoteriilet

(Ln-1)
A B c [ o J E | F | G H [ 1 J K | L
Legnagyobb
1. Az épitési telek kialakithaté szintteriileti Az épiilet
:é mutat6 utcai Az épiilet
PP = leaki- legnagyobb leaki- 114 |Parko- parkany- magassag
2 | PP 2 | legkisebb febp | beepitetséae |GGy | DO | lasi | magassiga
g I teriilete | széles- terepszint z61d- célu
3. 2 sége felett alatt | felillete | szma | szmp legfeljebb legalabb |legfeljebb)
4. m? m % % % m?/telek m’ m
65 15 4,0 1. melléklet
5. | Ln-1/L-1 4 500 18 <75 85 $10 545 1,0 szerint |
6.2. Nagyvarosias, jellemzden zartsoru, keretes beépitésii lakoteriilet (Ln-2)
65 15 4,0 1. melléklet
6. - - .
Ln-2/L-1 Z 500 18 s75 8 s10 s4,5 2,0 szerint |
65 15 4.5 1. melléklet
7 Ln-2/L-2 Z >00 ) s80 85 s10 s5,0 2,0 szerint
8. | Ln-2/L-3 SZ 2500 - 50 80 15 4,5 1,0 16,0 | 23,0
65 15 4,5
9. - - _ >
Ln-2/L-4 4 500 <30 85 $10 $5.0 2,0 12,0 | 17,0
6.3. Nagyvarosias, telepszerii lakoteriilet (Ln-T)
K
10. -T/L-
0 Ln-T/L-1 K K K K K K K K K 33,00)
11. Ln-T/L-2 K K K K K K K K K 33,0
65 15 4,0
12. - - 2
Ln-T/L-3 4 500 18 <75 85 $10 43 1,0 16.0 | 24,0
13. | Ln-T/L-Al1 | SZ 2000 40 40 60 25 1,2 | 0,6 4,5 | 12,5
14. | Ln-T/L-A2 | Z 1000 20 40 - 10 0,6 - 30 | 45
15. | Ln-T/L-Int | K K K K K K K | K 45 18,0
16. | Ln-T/L-KSZ| K K K K K K K | K 30 | 45
17. | Ln-T/L-P | SZ K K 50 100 25 2,5 12,0 4,5 1150
18. | Ln-T/L-K a 81.§ (9) bekezdésének elbirasai szerint
9. | Ln-T/L-Kt [ Sz | - | - | 2 T 20 5 | - | -] | - 45
6.4. Kiilonleges egészségiigyi teriilet (K-Eii)
20. | K-Eiw/L-1 | SZ | 10000 - 40/** 50 40/** |2,5/** | 0,75 8,0 | 21,0
21. | K-Ei/L-2 Z 2500 - 80*/** 100 | 10*/**|3,0/**| 1,0 8,0 | 23,0
6.5. Kiilonleges, allat- és novénykert teriilete (K-AN)
2. | KANL-1 | sz [ 20000 | - | 35 | 50 | 50 | 1,5 ] 05 ] | 30 | 105
23. 4 zartsoru beépitési mod
24. SZ szabadonallo beépitési mod
25. s sarok telek esetén
26. K kialakult allapot szerint
27. * A BFKH Allami fépitész BP/1701/00191-6/2023 iktatészamii OTEK felmentése alapjin
28. *k Az 50.§ (3) bekezdése szerint alkalmazhatd

58




7. Orczy negyed (O)

7.1. Nagyvarosias, magas intenzitasu, jellemzéen zartsoru, zartudvaros beépitésii lakoteriilet

(Ln-1)
A B c [ o ] E | F | ¢ H | 1 J K | L
Legnagyobb
1. Az épitési telek kialakithato szintteriileti
mutato Az épiilet
:é utcai Az épiilet-
f = : legnagyobb : R park parkany- magassag
= legki- legki- - .
2 Epltejsellzvezet Z | tcgkisebb | sevp | beepiteiséze | G | A oo | magassiga
~§ teriilete | széles- terepszint z0ld- 1&}51,
g sége feliilete céli
3. felett alatt szmd | szmp legfeljebb legalabb |legfeljebb)
4. m’ m % % % m’/telek m’ m
65 15 4,0 1. melléklet
5. - - R
Ln-1/0-1 V4 500 18 75 85 s10 s4.5 1,0 szerint
60 15 3,5 1. melléklet
6. - - 5 .
Ln-1/0-2 Z >00 18 s75 85 s10 s4,0 1.0 szerint
65 15 4,0 1. melléklet
7. Ln-1/0-3 V4 500 18 <70 80 510 s4.5 1,0 szerint
50 25 3,5 1. melléklet
8. Ln-1/0-4 V4 500 18 375 70 20 $4.0 0,8 szerint
o.| Ln-1/0-s | z | 5000 | 50 | 60 | 8 | 35 | 35 | 1,0 | L mellcklet
szerint
7.2. Oktatasi kozpontok teriilete (K-Okt)
10. K-Okt/O SZ 10000 - 16 20 65 0,75| 0,5 - 19,0
7.3. Kozpark teriilet (Zkp)
11. Zkp/O-1 SZ - - 3 5 75 0,07 - - 4,5
12. Zkp/O-2 SZ - - 3 5 75 0,07 - - 4,5
13. V4 zartsoru beépitési mod
14. SZ szabadon allo beépitési mod
15. s sarok telek esetén
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8. Tisztviselotelep (T)

J o4

8.1. Nagyvarosias, jellemzéen zartsoru, keretes beépitésii lakoteriilet (Ln-2)

A B c [ o ] E | F | ¢ H | 1 J K | L
Legnagyobb
1. Az épitési telek kialakithato szintteriileti Az épiilet
:é mutaté utcai Az épiilet-
e = - legnagyobb - S parko- | parkany- magassag
) legki- . legki- - . P
2 Epltejselelzvezet Z | legkiscbb | seob | beepiteiséze | (GT | SR | Vlisi | magassiga
ga" teriilete széles- terepszint z0ld- céll
3. = sége felett alatt | felilete | szma szmp legfeljebb | legaldbb| legfeljebb
4. m’ m % % % m?/telek m’ m
35 50 35 1,0 7,5
5. 2/T- , ,
Ln-2/T-1 Z 600 16 345 $60 25 s1.2 0,5 5,5 10,5*
55 70 30 3,0
6. - - ‘
Ln-2/T-2 Z 800 18 365 $80 20 $3.5 1,1 12,5 | 21,0
8.2. Kisvarosias, jellemzéen zartsoru beépitésii lakoteriilet (Lk-1)
35 35 50 1,2 7,5
7. Lk-1/T-1 Z 600 16 45 45 $30 s1.25 0,5 4,5 10.50)
40 60 40 1,5
- - ’ (1)
8. Lk-1/T-2 Z 600 16 §55 75 $30 s1.75 0,8 7,5 | 12,5
9. | Lk-1/T-Int Z 2000 - 40 60 30 1,5 2,0 7,5 12,5
8.3. Intézményi, jellemzden zartsora beépitésii teriilet (Vi-1)
0. | Virr1 | z | 6000 | 50 | 45 | 90 | 25 | 23 | 15 |1 meleklet
s3,0 szerint
. 65 25 4,0
11. Vi-1/T-2 Z 5000 50 75 85 $10 s4.5 1,7 6,0 28,0
8.4. Intézményi, jellemzden szabadon allo jellegii teriilet (Vi-2)
12. Vi-2/T-1 Z 6000 50 70 80 10 2,4 1,0 8,0 | 20,0
13. Vi-2/T-2 SZ 3500 35 45 60 20 0,75 0,5 - 28,0
8.5. Kiilonleges egészségiigyi teriilet (K-Eii)
14. | K-Eii/T-1 Sz 4000 30 TOX/** 190 | 10%/** | 4 5%* 1,0 16 ?(315{)0
15. | K-Eii/T-2 SZ 5000 40 60*/** | 60 |15%/** | 3,0%* 1,0 - 35,0
8.6. Kozpark teriilet (Zkp)
l16.] zkpm-1 sz ] - | - [ 3 | 5 | 75 Joor ] - ] |30 ] 45 |
17. SZ szabadon allo beépitési mod
18 4 zartsoru beépitési mod
19. s sarok telek esetén
20. K kialakult
22. M A szomszédos beépitésekhez illeszkedve, kialakult allapot esetén alkalmazhato
23. * A BFKH Allami f3épitész BP/1701/00191-6/2023 iktatészamii OTEK felmentése alapjdin
24, *k Az 50.§ (3) bekezdése szerint alkalmazhatd
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9. Ganz negyed (G)

9.1. Nagyvarosias, jellemzdéen zartsoru, keretes beépitésii lakoteriilet (Ln-2)

A B c [ o J E | F | ¢ H | 1 J K | L
Legnagyobb
1. Az épitési telek kialakithaté szintteriileti Az épiilet
:é mutaté utcai Az épiilet-
PSP, = : legnagyobb : P parko- parkany- magassag
- legki- legki- - , !
2 ]*:pltejs«:.l(e)Vezet Z | legkisetb | sebb | bedpitetscze | Gn | HAE | Tlisi | magassiga
~§ teriilete széles- terepszint z61d- céli
3. 2 sége felett alatt feliilete szma szmp legfeljebb legaldbb |legfeljebb
4. m? m % % % m?/telek m’ m
55 70 30 3,0
5. | Ln-2/G Z 800 18 5 | 80 | 20 | 35 | 125 12,5 | 21,0
9.2. Gazdasagi, jellemzden raktarozast, termelést szolgalo teriilet (Gksz-2)
6. Gksz-2/G S?é 2000 50 60 80 20 2,0 - 8,0% | 20,0
9.3. Intézményi, jellemzden zartsoru beépitésii teriilet (Vi-1)
7. Vi-1/G-1 SZ 5000 50 60 80 25 2,0 1,0 K 15,0
8. Vi-1/G-2 Z 5000 40 70 80 15 3,75 1,5 8,0 | 21,0
9.4. (K-Rek) Nagykiterjedésii rekreacios és szabadidés teriilet
| 9.] K-Rek/G | sz | 10000 | 50 | 10 | 10 | 40 | 05 ]| 025 | | | 15,0 ]

9.5. Kozlekedéshez kapcsolodo épiiletek elhelyezésére szolgalé teriilet/Intézményi,

o4

jellemzéen zartsoru beépitésii teriilet tobbszintes teriiletfelhasznalassal (K-Kozl/Vi-1)

0. KI/((‘;’ZII/ Viell o7 1 10000 | 100 | 45 40 25 1.0 | 05 3.0 | 200

1. K'K‘/’élf ;"'1 Z | 5000 | 40 40 60 40 2.5 1,0 3.0 | 200

1o, [K-KozZUVi-l | K K K K K K K K K
/G-3

9.6. Kozkert teriilet (Zkp-Kk)

13. | Zkp/G-Kk | SZ K K 3 - 60 | 0,03 - - 4,5

14. | Zkp/G-T | SZ K K K K K K K K K

15. SZ szabadon allo beépitési mod

16. 4 zartsoru beépitési mod

17. K sarok telek esetén

18. K kialakult

19. * kivéve tizemanyagtoltd allomas, ahol legalabb 4,0 m
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10. Kerepesdiilé (K)

10.1. Varoskozpont teriilete (Vt-V)

A B c | b | E|] F | G H | 1 J K | L
Legnagyobb
1. Az épitési telek kialakithaté szintteriileti Az épiilet
:é mutaté utcai Az épiilet-
P — . legnagyobb . 1 parko- parkany- magassag
2| PP E | Legkisebb by | beepienséee | | U | i | magassiga
% teriilete széles- terepszint z6ld- cél
3. = sége felett alatt feliilete szmd szmp legfeljebb | legaldbb |legfeljebb
4. m? m % % % m?/telek m’ m
75 85 4.5 1. melléklet
5. Vt-V/K-1 Z 800 18 $80 590 10 s4.5 2,0 szerint
65 80 4,0 1. melléklet
6. Vt-V/K-2 Z 800 18 <75 $85 15 s4.5 1,75 szerint
10.2. Intézményi, jellemzden zartsoru beépitésii teriilet (Vi-1)
7. Vi-1/K Z 500 18 65 85 15 3,0 1,25 6,0 | 24,0
s75 s3,5
s | viukal |z | soo | 18 | & | ss | 15 | *2 | 175 |1 melléklet
s75 s4,5 szerint
o | Viuk2 | z | a000 | 18 | 5 | 80 | 25 | 40 | 1,75 |l mellékle
s70 szerint
10.3. Intézményi, jellemzéen szabadonallé beépitésii teriilet (Vi-2)
10. Vi-2/K-1 O 4000 18 65 80 25 4,0 1,75 6,0 | 20,0
11. Vi-2/K-2 SZ | 20000 - 45 45 25 1,0 1,0 3,0 | 20,0
12. Vi-2/K-3 O 6000 50 45 40 25 1,0 1,25 6,0 | 20,0
10.4. Bevasarlokozpont teriilete (K-Ker)

[13.] KKer/K | Sz ]20000 ] - [ 45* | 50 | 40 | 25 [ 1,25 ] | - 1300 ]
10.5. Nagykiterjedésii sportolasi célu teriilet (K-Sp)

[14] K-SpK [ sz ] 15000 | - | 35 | 50 | 20 | 1,5 | 075 | | - [240]
10.6. Nagykiterjedésii rekreacios és szabadidos teriilet (K-Rek)

[15.] K-Rek/K | Sz [ 20000 | - | 45* | 40 | 40 | 1,0 ]| 025 ] | - ] 120]
10.7. Kozlekedéshez kapcsolodo épiiletek elhelyezésére szolgalo teriilet kiegészito
intézményi rendeltetéssel (K-Ko6zl/Vi-1)

K-Kozl/ 30 . | 1.0
6.1 Vi | SZZ| 5000 |- g | 80 | s S | 10 45 | 30,0
10.8. Temeto teriilete (K-T)

[17.] K-1/K [sz] 500 | - | 5 |55 ] 5 |025] 00 | | 30 [ 80 |
18. SZ szabadon allo beépitési mod
19. Z zdrtsoru beépitési mod
20. s sarok telek esetén
21. M A 90.§ (4) bekezdés d) pontja szerinti esetben.

22. * A BFKH Allami f3épitész BP/1701/00191-6/2023 iktatészamii OTEK felmentése alapjdn.
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11. Szazados negyed (Sz)

11.1. Nagyvarosias, magas intenzitasu, jellemzoen zartsord, zartudvaros beépitésii

lakoteriilet (Ln-1)
A

B c [ o | E | F | G H [ 1 ] K | L
Legnagyobb
1. Az épitési telek kialakithato szintteriileti Az épiilet
:é mutaté utcai Az épiilet-
P, = . legnagyobb . I parko- parkany- magassag
2. Eplt(}sélzvezet £ | legkisebb pesy bedpitetisége p e lasi | magassiga
? teriilete széles- terepszint z6ld- céla
3. =] sége felett alatt felilete szma Szmp legfeljebb legaldbb | legfeljebb
4. m’ m % % % m?’/telek m’ m
65 3,0
5. Ln-1/Sz-1 Z 500 18 85 15 1,5 16,0 23,0
s75 s3,5
65 2,5
6. Ln-1/Sz-2 | SZZ 5000 40 85 15 1,0 12,5 16,0
s75 s3,0
7. Ln-1/Sz-3 Z 800 30 65 85 15 2,0 1,0 4,0 10,5
11.2. Kisvarosias, jellemzéen szabadonall6 beépitésii lakoteriilet (Lk-2)
40 60 40 1,5
8. Lk-2/Sz-1 Z 600 16 $55 <75 30 s1.6 0,8 4,0 7,5
9. Lk-2/Sz-2 SZZ 2000 - 40 40 45 1,5 0,5 12,5 16,0
11.3. Kertvarosias, intenziv beépitésii lakoteriilet (Lke-1)
10. | Lke-1/Sz-1 | SZ 1200 35 25 35 50 0,6 0,2 3,0 4,5
11. | Lke-1/Sz-2 | SZ 1200 35 25 35 50 0,7 0,2 4,0 7,5
11.4. Intézményi, jellemzden zartsoru beépitésii teriilet (Vi-1)
2| vierszt | 52| a000 | 18 | & | so | 25 | A0 | g5 Lmelléklet] 001 ag0
4 s70 s4,5 szerint
. SZ 65 3,0
13. Vi-1/Sz-2 7 1000 18 70 80 25 $3.5 1,5 7,5 16,0
e | VieUsz3 | z | 2500 | 30 | & g0 | 25 | A0 | 175 | mellcklet
s70 s4,5 szerint
13| Vi-lsz4 | z | 4000 | 40 | & g0 | 25 | 40 | ygs5 |1 mellklet
s70 s4,5 szerint
11.5. Gazdasagi, jellemzdéen raktarozast, termelést szolgalo teriilet (Gksz-2)

14. | Gksz-2/Sz-1 SZZ 6000 50 60 80 25 2,0 - 4,5 20,0
15. | Gksz-2/Sz-2 | SZ 6000 0 60 80 25 2,0 - 4,0 20,0
. sz-2/Sz- 5 200 | 3,00 | 1,00 ’ ’

11.6. Nagykiterjedésii, sportolasi célu teriilet (K-Sp)
[16.| K-Sp/Sz | sz [30000 | - [ 30 | 50 | 30 | 1,0 [ 0,75 | | 40 [ 210
11.7. Honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgalo teriilet (K-Hon)
[17.] K-Hon/Sz | SZ | 4000 | 18 [ 65* | 80 | 25* | 40 [ 1,0 | | - ] 280
11.8. Kozlekedéshez kapcsolodo épiiletek elhelyezésére szolgalo teriilet (K-Kozl)
[18. | K-Kozl/Sz | Sz [ 5000 | - [ 40 | 50 | 5« | 15 [ - | | 40 [ 210
11.9. Kozkert teriilet (Zkp-Kk)
19. | Zkp/Sz-Kk | SZ K K 3 - 60 0,03 - - 4.5
ZKkp/Sz-
20. Kk-Int SZ K K K K K K K K K
21. SZ szabadon allo beépitési mod
22. Y4 zartsoru beépitési mod
23. s sarok telek esetén
24. F foldszint az elGirasok szerint
25. K kialakult
26. M intézményi felhaszndalas esetén
27. * A BFKH Allami f3épitész BP/1701/00191-6/2023 iktatészamii OTEK felmentése alapjan.
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3. melléklet a 45/2023.(XI1. 14.) 6nkormanyzati rendelethez

Az épitmények, 0nallo rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszeri hasznalatahoz
sziikséges, elhelyezend6 személygépjarmii szamanak megallapitasa

Egy személygépjarmii elhelyezését kell biztositani

l. lakas minden lakas 6nall6 rendeltetési egység utan
kereskedelmi, szolgéltaté 6nallo 100 m? feletti arusito terének minden
2. - . , 2 s
rendeltetési egység megkezdett nettd6 30 m~ utan
3. szallas jellegli 6nallo rendeltetési egység
3.a| szélloda, panzio6 minden megkezdett 4 vendégszobdja utan
3b szallashely ¢ . e
3.b. egyejb 528 8516 Y €5 minden szobaja utan
maganszallashely
kollégium, didkotthon, didkszallo,
3.c.| iddsek otthona, k6zdsségi minden megkezdett 20 féréhelye utan
szallashely
. . - . . 2
3.d.| hajléktalanszallo 1r0d'fu helyls?gemekrmlnden megkezdett 20 m
nett6 alapteriilete utan
bolesdde, alap- és kdzépfoka minden foglalkoztatdja, illetve tanterme nettd
4. nevelési, oktatasi 6nalld alapteriiletének minden megkezdett 100 m?-e
rendeltetési egység utan
5 fels6foku nevelési, oktatasi és oktatasi és kutatasi helyiségeinek minden
’ kutatési 6nall6 rendeltetési egység | megkezdett 100 m? netto alapteriilete utan
6. kulturalis és k6zosségi szorakoztatd 6nalld rendeltetési egység
szinhaz, babszinhaz, filmszinhaz,
6.a. SIS, LG PP minden megkezdett 25 férdéhelye utan
hangversenyterem, miivelddési
kdzpont
disco, vigado, kaszino, variete, . o .
6.b.| . minden megkezdett 10 féréhelye utan
cirkusz
egyhazi kozosseégi kozpont, huzamos tartozkodasra szolgalo helyiségeinek
6.c.| mizeum, miivészeti galéria, minden megkezdett netté 200 m? alapteriilete
leveltar utan
minden 15 fér6helye utan, lelatoval
7 sportolés, strandolas céljat szolgéld | rendelkezd, fedetlen vagy részben fedett
' 0nallo rendeltetési egységek sportlétesitmény minden megkezdett 30
féréhelye utan
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Egy személygépjarmii elhelyezését kell biztositani

igazgatasi 6nall6 rendeltetési

huzamos tartdézkodasra szolgalo helyiségeinek

8. > minden megkezdett 20 m? nett6 alapteriilete
egységek .
utan,
nem fekvdbeteg-ellato huzamos tartdézkodésra szolgalo helyiségeinek
9. egészségiigyi 6nallo rendeltetési minden megkezdett 40 m? netté alapteriilete
egysegek utan
10 & Wi sElli Grarei! minden megkezdett 16 betegagya utan
’ 0nallo rendeltetési egység & £agy
. . s 2112 . . | huzamos tartdzkodésra szolgélo helyiségeinek
11. 1roda’es egy¢b onéll6 rendeltetési minden megkezdett 40 m? netto alapteriilete
egységek .
utan
jelentds zoldfeliiletet igényld
12. kozosségi kulturalis 6nalld minden megkezdett 1000 m? —e utan
rendeltetési egység
13 kisipari, ipari (lizemi) 6nalld gyarto és szereld helységeinek minden
’ rendeltetési egység megkezdett netté 200 m’—e utan
14 raktarozasi 6nall6 rendeltetési raktarhelyiségeinek minden megkezdett nettd
' egység 1.500 m*—¢ utn
Nem keletkezik személygépjarmii-elhelyezési kotelezettség
15 a rendeltetés-modositassal 1étrejovo 2-14. pont alatti 6nalld rendeltetési egység
' 1étesitése esetén, kivéve a 3. pont alatti szallashelyeket
16. kozosségi személykozlekedés céljat szolgalo rendeltetési egységek esetén
17. vendéglatd 6nallo rendeltetési egység esetén
13 a zoldteriiletek és a kozteriileti zoldfeliiletek dvezeteiben és a kozati aluljarékban

1étesithetd rendeltetési egységek esetén
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4. melléklet a 45/2023.(XI1. 14.) 6nkormanyzati rendelethez

Az egyes rendeltetések esetén elhelyezendod kerékparok szamanak megallapitasa

Egy kerékpar elhelyezését kell biztositani

minden lakas 6nall6 rendeltetési egység 20

I |lakas m? alapteriilete utan
54 0-1000 m? alapteriiletii kereskedelmi 6nalld| arusito terének minden megkezdett 50 m?
" [rendeltetési egység alapteriilete utan
2.b [1000 m? feletti alapteriileti kereskedelmi | 4rusité terének minden megkezdett 500 m?
Onallo rendeltetési egység alapteriilete utan 3 db
3. |szallas jellegli 6nallo rendeltetési egység $;rr11den T S 1 WO GRS
4. |vendéglaté 5nallé rendeltetési cgység fogyasztoterének minden megkezdett 25 m?
' alapteriilete utan
ke 5 R mvelsi aliaidsl Gaelll minden foglalkoztatoja, illetve tanterme nettod
5. rendeltetési covss alapteriiletének minden megkezdett 25 m?
gyseg alapteriilete utan
6 fels6foku nevelési, oktatasi és kutatdsi oktatasi ¢és kutatasi helyiségeinek minden
" |0nall6 rendeltetési egység megkezdett 25 m? nettd alapteriilete utdn
kulturalis és kozosségi szérakoztatd onalld
rendeltetési egység (igy kiilondsen szinhaz,
7. (ATl linozi i, ©7p eralrlyaz, « 1. . | minden megkezdett 10 férdhelye utan
koncert-, hangversenyterem, miivelodési
kdzpont, disco, vigado, kaszind, varieté,
cirkusz)
zgy:}; nz;wellftﬁgi@(;giueo rir;(iiellg[zegésé ; kiallitoterének vagy kozdsségi terének
8. kég')z 0%1 ¢ i}llﬁzeum mﬁvégs}zleti aléria &' I minden megkezdett 100 m? nett6 alapteriilete
o épl i) ’ galeria, utén, de legfeljebb 50 db
9. fggi?igfé;treagr;i?gs SRS minden megkezdett 10 féréhelye utan
igazgatasi, ellato, szolgéltatd, iroda, nem | . . i C .
10. |fekvbeteg-ellitd egészségiigyi onalld iroda, illetve ellato helyiségeinek minden
' rendeltetési cysée megkezdett 100 m? nettd alapteriilete utan
11. f:ﬁggﬁ::zgzgé}l;%ggeszsegugyl Sl minden megkezdett 50 4gya utan
12. le(gsgg’ ipari (lizemi) 6ndll6 rendeltetési minden megkezdett 10 munkahelye utan
13 raktarozasi, logisztikai 6nallo rendeltetési | raktarhelyiségeinek minden megkezdett 10
" legység 000 m? alapteriilete utdn
. . iy o
14. |kozosségi helykozi kozlekedési végallomas ‘Eervezett vagy mert hapt utasszdménak 5%
aval azonos darabszam
15. |kozosseégi helykozi kozlekedés megallohelyeinkként legalabb 5 db
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5. melléklet a 45/2023.(XIL. 14.) 6nkormanyzati rendelethez

A. Az 1., IT és I11. parkanymagassagi kategoria teriiletei

Kerepesdiilé

. z X
4 ~— Csarnok

Ganz negyed

N

Losonci A | 4
= 4 "L P
nggyed 4 R
‘ \ { Ty Ny '3
B Orezy \ e o ;
4 negyed e /’
v l‘ T
’ DA, .
{ - et
= (// ) /
. A Tisztviseldtelep /'
[. parkanymagassagi kategora N g G / /
- y

Az 1.

A 1L

—=-Viarosrészek lehatarolasa

II. parkanymagassagi kategora
4 111, parkdnymagassagi kategora

Magasségi korlatozassal érintett tertilet

parkanymagassagi kategoria teriilete:

Rakoczi ut - Baross tér déli oldala — Kerepesi ut — Lovasar utca — Kerepesi Temeto -
Fiumei at — Légszesz utca — II. Janos Pal papa tér északi oldala — Bezerédi utca -
Csokonai utca — Népszinhdz utca — Jozsef korut — Bérkocsis utca — Bacsd Béla utca —
Rakoczi tér keleti és deéli oldala — Salétrom utca — Jozsef utca — Jozsef krt. paros oldala
— Préter utca — Fut6 utca — Ull&i Gt paros oldala — Bokay Janos utca 4ltal hatarolt teriilet.
parkanymagassagi kategoria teriilete:

Népszinhaz utca — Csokonai utca — Bezerédi utca — II. Janos Pal papa tér keleti és déli
oldala — Dologhéz utca — Fiumei ut — Orczy tér délnyugati oldala — Orczy ut paratlan
oldala — Rozgonyi utca — Didszegi Sdmuel utca — Koranyi Sandor utca — Illés utca —
Témé utca — Balassa utca — Apathy Istvan utca — Szigony utca — Ull6i Gt — Bokay Janos
utca — Ull&i ut paros oldala — Futé utca — Prater utca — Kisfaludy utca paratlan oldala —
Jozsef utca — Salétrom utca — Rakoczi tér déli és keleti oldala — Bacsd Béla utca —
Bérkocsis utca — Jozsef krt. paros oldala altal hatarolt teriilet, kivéve a Leonardo da
Vinci utca — Baross utca — [11és utca — Prater utca altal hatarolt lakotelepi teriiletet.

A III. parkanymagassagi kategoria teriilete:

Keleti palyaudvar tertilete

Kerepesi ut — Vastut — 38821/6 hrsz.-i telek északi hatdra — Fiumei ti sirkert keleti
hatara — 38829/6 hrsz.-u telek keleti hatara altal hatarolt tertilet,

volt Jézsefvarosi palyaudvar teriilete (Fiumei Ut — Salgétarjani utca — vasit — Kébanyai
ut altal hatarolt teriilet),

Asztalos Sandor utca — Kerepesi ut — 38837/7 hrsz.-u telek nyugati oldala — Strébl
Alajos utca altal hatarolt tombok,

Strobl Alajos utca — Hungéria krt. — 38872/2 és 38872/1 hrsz.-u telkek északi oldala —
Szazados ut altal hatarolt tombok,
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= Blithy Ott6 utca — Gy6rffy Istvan utca — Konyves Kalmaés krt. — Ull6i at altal hatérolt
tomb.
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B. MAGYARAZO ABRAK
1. Az utcai parkanymagassag (Pm) és a magassagi idom

L. parkdnymagassagi kategoria (kivéve miiemléki épiilet):

50m

Magassagi idom i Magassagi idom
|

Utca
Utca

kozterulet

|

kozterulet
elékert / hatraléptetés

“ s e
© B &
o S

= o [Ole)
= [t = >
e -~ :an_J :g
e % =8
[}

& F 88

IL. és III. parkdnymagassdgi kategdria €s az 1. parkdnymagassagi kategoria teriiletén 1&vo
miiemléki épiiletek:

/ ~-®
V24 50m , 60° 50m
60° \
V¥V Pm ’ 1 ! V Pm ® | 1
! Magassagi idom
Magassagi idom L
|
© © 1]
8] 8] ]
+— = i
| ) !
Roul |
IR
kozterulet kozterllet o

elékert / hatraléptetés

v e
o] w > 8
Ed Q
|8 E 29
> =2 K2
w P g

(9] S o
2 &8
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2. Az utcai parkanymagassagtol valo eltérés

1. parkanymagassagi kategoria:

4 Utca

Pme - nem lehet nagyobb a csatlakoz6 magasabb épiilet parkdnymagassaganal

I1. és I1I. parkdnymagassagi kategoria:

________________

....................

\

Pme - Ha a kozteriilet atlagos szélessége és a szomszédos csatlakozo épiilet kozteriilet
feloli parkanymagassaga nagyobb, mint 21,0 méter, ez esetben a magasabbik szomszédos

épiilet parkdnymagassagat nem haladhatja meg.
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3. A szamitott utcai parkanymagassagot legkisebb mértékben meghalado értékkel novelt

parkanymagassag:

1. és 1. parkanymagassagi kategoria:

Pm Pme T
) v ;min.S,O m

Mdemlék | Saroképllet

Saroképulet

4 Utca

Pm — az e rendeletben meghatarozott utcai parkanymagassag
Pme — legfeljebb az e rendeletben meghatdrozott, a Pm értékétdl legkisebb mértékben

eltéré utcai parkdnymagassag, amelynek megéllapitdsa soran a miemléképiilet és a
saroképiilet figyelmen kiviil hagyhato

. A magassagi sikok folé emelkedd épiiletrészek (a magassagi idomon vald tilnyulas)

N

< |max.3 m

Pm
'

Nem falazott kémény, szell6z6 Tetofelépitmény
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6. melléklet a 45/2023.(X1I. 14.) onkormanyzati rendelethez

Telepiilésszerkezet alakitasat befolyasolo barnamezos teriiletek
Budapest Fovaros Telepiilésszerkezeti Terve Szerkezeti tervlap
6. Védelmi, korlatozasi teriiletek elnevezésii tervlapja alapjan

P S
—
T
P -
p —
y W
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! T BN \
- 1 \C Wy -7\, \
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! negyed \ Magdolna \V\ ------- \ '
. < negyed \ T ——— \ '
', \ AN\ N \,
\ N —
' - ‘l \\\ \-(\\ i
B = | N : N
.' e SR s Sy CTio)
| ~Corvin negyed 1’; — “*\r ______ 5 A _ ST
I \
X ! | \ : \ Ganz negyed . ]
! |
N 1E = \ 1t J
S . 1 ]
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-
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7. melléklet a 45/2023.(XI1. 14.) onkormanyzati rendelethez

Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat el6vasarlasi jogaval

érintett ingatlanok

Telepiilésrendezési cél megvalésitasa érdekében
az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérol sz6l6 alapjan

Helyrajzi szam:

Cim

A telepiilésrendezési cél megnevezése

Prater utca 51.

36227 Bokai JAnos utca 32. telepiilésfejlesztés
36206 Szigony utca 35. koztertilet (utca) szélesitése
36200/1 Szigony utca 39-41. kézteriilet (utca) szélesités
Apathy Istvan utca 8b.
35330 Szerdahelyi u.15. telepiilésfejlesztés
35340 Magdolna u. 26. telepiilésfejlesztés
35904/1 Visi u. 1-5. teleptilésfejlesztés
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Fiiggelék a 45/2023.(XII. 14.) 6nkormanyzati rendelethez
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INDOKOLAS
Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a

rrrrr

45/2023. (XII. 14.) onkormanyzati rendeletéhez

Altaldnos indoklas

Jelenleg a keriilet kozigazgatasi terliletén Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat Képviselo-testiiletének az alabbi rendeletei vannak hatalyban:

a) a 34/2019. (VIIIL.22.) rendelet a Muzeum korut - Réakoczi at - Blaha Lujza tér északi €s
keleti oldala - Jozsef korut - UllSi ut altal hatérolt teriilet (Palotanegyed) Keriileti Epitési
Szabalyzatarol (PALOTAKESZ)

b) a 35/2019. (VIIL.22.) rendelet a Rakoczi Gt — Baross tér — Thokoly at — Verseny utca
Doézsa Gyorgy ut — Kerepesi ut — Hungaria korat — MAV vonal — Salgétarjani Gt — Fiumei
ut — Teleki Laszlo tér északi oldala — Népszinhaz utca — Blaha Lujza tér keleti oldala altal
hatarolt teriilet (Népszinhaz negyed, Kerepesdiild és Szazados negyed) Keriileti Epitési
Szabalyzatarol (NKSZKESZ)

¢) a 36/2019. (VIIL.22.) rendelet az Orczy Gt - Kébanyai ut - Kényves Kalméan korat - Ullsi
Gt altal hatarolt teriilet (a Ganz negyed egy része és a TisztviselStelep) Keriileti Epitési
Szabalyzatarol (GTKESZ)

d) a 17/2022. (V.26.) rendelet a Jozsef korut — Népszinhaz utca — Teleki Laszlo tér — Fiumei
Gt — Orczy tér — Orczy Ut — Nagyvarad tér — Ull6i Gt altal hatarolt teriilet (Csarnok
negyed, Corvin negyed, Magdolna negyed, Orczy negyed ¢és Losonci negyed) Keriileti
Epitési Szabalyzatarol.

A Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat Képviseld-testiilete a 38/2023.
(II.  23)) szamu hatarozatdval dontétt a hatdlyos keriileti épitési szabalyzatok
egybefoglaldsanak sziikségességérél ¢és a hianyzo kordbbi Joézsefvarosi palyaudvar
kornyezetének szabalyozasarol, mivel itt nincs hatalyban épitési szabalyzat.

A fenti hatarozattal elfogadott foépitészi feljegyzés és a tervezési szerz6dés szerint
tervezoknek nem volt faladata a megalapoz6 vizsgalatok teljes kort feliilvizsgélata csak olyan
mértékben, ami az egyesitett keriileti épitési szabalyzat elkészitéséhez sziikséges.

Az egyesitett kertileti épitési szabalyzat a jelenleg hatalyos épitési szabalyzatok rendelkezéseit
vette alapul és csak olyan mértékben modosult, ami az alkalmazasuk ota eltelt idében
felmeriilt egységesitési, modositdsi €és pontositdsi igényként, valamint jelenleg nem
szabalyozott terliletre vonatkozo6 szabalyozéssal egésziilt ki.

A rendelettervezett allamigazgatasi egyeztetési eljarasa az E-TER digitalis feliiletén keresztiil
tortént, a partnerségi egyeztetése részben az E-TER-en, részben Jozsefvaros honlapjan torténd
kozzététellel és véleményezési lehetdséggel tortént, valamint lakossagi féorum is megtartasra
keriilt, amely éloben Jozsefvaros facebook oldaldn is megtekinthetd volt. Az egyeztetési
eljaras soran felmeriilt jogszabalyon alapul6 vélemények a tervezetben atvezetésre, beépitésre
kertiltek, a szakmai vélemények egy része szintén.

Részletes indoklas

1-2. §-hoz
Az e rendelet hatdlya ala tartozo teriiletet rogziti és a rendelet mellékleteit sorolja fel.
3.9-hoz
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Az e rendeletben hasznalt megnevezések és fogalmak magyarazatat tartalmazza, amelyeket
mas épitészeti vagy telepiilésrendezési jogszabalyok nem rogzitenek.

4-6. §-hoz

A Kkertilet teriiletén talalhato kozteriiletekre vonatkoz6 rendelkezéseket tartalmazza részben az
az orszagos telepiilésrendezési ¢€s épitési kovetelményekrdl sz6l6 kormanyrendelet
(tovabbiakban: OTEK), részben a Budapest Févéarosi Rendezési Szabalyzat (tovabbiakban:
FRSZ) és részben a keriileti sajatossagok alapjan.

7-9. §-hoz

A zoldfeliiletekre és a fasorokra, az épitési Oveztek telkeinek zoldfeliileteire, valamint a
klimaadaptaciora €s a hoszigethatas csokkentésére vonatkozo eldirasokat tartalmazza.

10-12. §-hoz

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold torvényben (tovabbiakban: Etv.)
meghatarozott egyes sajatos jogintézményekre vonatkozé kertileti eléirdsokat tartalmazza.

13-15. §-hoz
A koézmuvesitésre és a kozmiivekre vonatkozo sajatos eldirasokat rogziti.
16-23. §-hoz

A jarmiivek elhelyezésére, a maganutakra, az ingatlanok gépjarmiivel vald kiszolgélasara, a
parkolok kialakitaséra és a légikozlekedésre vonatkozd eldirasokat tartalmazza részben a
FRSZ eldbirasaira alapozva.

24-25. §-hoz

A kozhasznalatra atadott teriiletekkel kapcsolatos rendelkezéseket, az erre tekintettel adhato
tobblet szintteriileti mutatd kedvezményeket, valamint a szintteriileti mutat6 alkalmazasaval
¢és néhany estere vonatkoz6 kedvezménnyel kapcsolatos helyi szabalyokat rogzit.

26-30. §-hoz

Az épiiletek, épitmények elhelyezésére, kialakitdsara vonatkozd sajatos eldirdsokat rogziti
részben az OTEK felhatalmazasa, részben a helyi sajatossagok alapjan.

31-33. §-hoz

A keriilet nagy részén a zartsori beépités a jellemzd, ezért e rendelet ezt részletesen
szabalyozza. A FRSZ elveivel Osszhangban célja az utcai légtérardnyok novelése, kisebb
teresedések kialakitdsanak eldsegitése. Ennek szabélyait fogalmazza meg a rendelet 32.§-a.
Az FRSZ éltal bevezetett utcai 1égtér aranyon alapulé magassag szabalyozas eldirasai részben
az FRSZ-en alapulnak, részben a helyi sajatossagokon, fejlesztési elveken. Az FRSZ-hez
képest szigoritds, hogy a parkdnymagassag felett nem 7,0méter, hanem 5,0 méter épithetd
még be a magassagi sikok figyelembevételével.

34-35. §-hoz

Az egyes sajatos ¢épitményfajtak (lizemanyagtoltdk, parkoldhdzak, mélygardzsok)
elhelyezésének szabalyait rogziti altalanosan.
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36-57. §-hoz

A beépitésre szant teriiletek egyes teriiletfelhasznaldsi kategodridira vonatkozo altalanos
eldirasokat rogziti, foként az OTEK el6irasaira és a Budapest Févaros Telepiilésszerkezeti
Terv leirasaban rogzitett elvekre alapozva.

58-65. §-hoz

A beépitésre nem szant teriiletek koziil a kiilonbozé besorolast utakra vonatkozoé eldirasokat
rogziti az FRSZ elbirasaira alapozva.

66-68. §-hoz

A zoldteriiletekre (kozparkok, kozkertek, fasitott kozkertek) vonatkozd eldirdsokat
tartalmazza ¢és ezen kiviil az egyéb kozteriileteken 1évo zoldfeliileti 6vezetek eldirdsait is
rogziti.

69-92. §-hoz
Az egyes varosrészek épitési ovezeteinek és dvezeteinek sajatos eldirdsait rogziti.
93. §-hoz
Zard és hatalyba Iéptetd és hatalyon kiviil helyezd rendelkezéseket tartalmaz.
Az 1. melléklethez

A Szabalyozasi tervet tartalmazza a foldhivatali nyilvantartasi alaptérképen M=1:2000
1éptékben.

A 2. melléklethez

Az épitési Ovezetek és Ovezetek szabalyozasi hatarértékeit rogziti varosrészenként tablazatos
formaban, amely a jogszabalyszerkesztésr6l sz6l6 IMR rendelet alapjan mellékletként
csatolhato.

A 3. melléklethez

Az ¢épitmények, Onalldo rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerli hasznélatahoz
sziikséges, elhelyezendd személygépjarmili szdmanak megallapitasdhoz sziikséges normativ
eldirasokat rogziti tablazatos formaban. Az OTEK felhatalmazésa alapjan lehetdség van ezt a
helyi épitési szabalyban az adottsdgokhoz igazod6an meghatarozni.

A 4. melléklethez

Az OTEK felhatalmazasa alapjan az egyes rendeltetések esetén elhelyezendd kerékparok
szamat hatarozza meg tablazatos formaban.

Az 5. melléklethez

Az FRSZ-re alapozott utca-légtéraranyt magassagi szabalyozés eldirdsainak alkalmazisat
mutatja be abrakon a jobb értelmezés érdekében.

A 6. melléklethez
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A telepiilésszerkezet alakitasat befolyasold barnamezds teriileteket abrazolja Budapest
Fovaros Telepiilésszerkezeti Terv Szerkezeti tervlap 6. Védelmi, korlatozasi teriiletek c.
tervlapja alapjan

A 7. melléklethez

Azokat a Budapest VIII. keriilet Jozsefvaros Onkorményzatinak eldvasarlasi jogaval érintett
ingatlanokat rogziti, amelyek az Onkormdanyzati feladatok -ellatdsdhoz és a rendezett
teriiletfejlesztéshez sziikségesek.
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