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INGATLANARVERESI HIRDETMENY
e-F@ktor Pénziigyi Zrt. végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: JCBH05000690),
Farkas Jozsef adés ellen megindult végrehajtasi igy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtésa
érdekében adés(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol sz0l6 1994.évi LIIL torvény (tovédbbiakban: Vht.) 159.8. (4)
bekezdése alapjan arverést tiizok ki. Az arverés kitlizésére a korabban kozzétett folyamatos arverezés irdnti hirdetményre vételi ajanlatot
tevd arverezd felhasznaléi nevének és jelszavanak aktivaldsaval, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A
Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az els6 arverésre vonatkozo szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapiigyben a végrehajtast Dr. Orkényl Eva kozjegyzé K13016-0/1297/2008/4/0. szami hatdrozata alapjan Dr. Orkényi Eva
kozjegyz6 a(z) 13016/1/311/2011 szamon kiallitott végrehajthato okirattal rendelte el, KOLCSONTARTOZAS cimen fennallé 11 105 279

Ft fokGvetelés és jarulékai behajtasa irdnt.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:
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e-F@ktor Pénzigyi Zrt. Farkas Jézsef 293.V.0158/2022 KOLCSONSZERZODES 171 739 Ft
(V-DBUB10046841)

Intrum Zrt. Farkas J6zsef 293.V.0398/2020 KOLCSONSZERZODES 224 331 Ft
(8363200026340 _VH)

INTRUM Zrt. Farkas Jézsef 293.V.1372/2017 KOLCSONSZERZODES 589 116 Ft

(2007-20-3874-vh)

cime:2760 Nagykata belteriilet
megnevezése: kivett beépitetlen teriilet
fekvése: NAGYKATA BELTERULET
helyrajzi szama: 4094/3

tulajdoni hanyad: 1/4

jellege: nem lakéingatlan

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: kivett beépitetlen teriilet, Gssz teriilete 1017 m2. Az ingatlanrél késziilt képfelvétel
tajékoztato jellegii.

Az ingatlan tehermentesen, bekoltdzhetden keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 2 250 000 Ft,
arverési elbleg: 225 000 Ft,

licitkiiszob: 45 000 Ft.
Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek dsszegeit illetve

a szakaszok kezdd és befejez6 idﬁpontjét az aldbbi tiblazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10103513-12749200-02005008.

Az Atutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtdsi ligyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot €s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat,

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kézwetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) eldre egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.
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Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
&l idépont: _ajdnlat osszege:




1. szakasz 2026.03.19. 2026.04.08. 15:00 2025 000 Ft.
2. szakasz 2026.04.08. 15:00 2026.04.28. 15:00 1575 000 Ft.
3. szakasz 2026.04.28. 15:00 2026.05.18. 15:00 1125 000 Ft.

Az arverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az é4rverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatérozasra. Ha az drverés els6 vagy mésodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az rverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimél dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kdvetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az 4rverés befejezésére — az arverds csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az 4rverés befejezddik a licitnapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezérasra keriil, tovabbi
ajénlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejez8dését megel6z8 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az drverds
adott szakasza a vételi ajénlattételtél szdmitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az 4rverés befejezésének iddpontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezdrds idSpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hany szazalékdban volt elérhetd a felhaszndldk szdmdra, és azt a kezdd és befejezd idSpontot, melyek kézott a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szamaéra

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl szol6 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallisa esetén — ha bekoltozhetd dllapotban értékesitends - a lakdingatlan fekvése szerinti teleptilési énkormanyzatnak drverésen
gyakorolhat6 elddrverezési joga van. A Polgéri Térvénykonyvrél sz6l6 2013. évi V. térvény (tovAbbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjén a
tulajdonostdrs az elfvasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogit kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténdl eléterjesztve igazolhatja. Az drverezés
soran a kiilénbozé jogszabalyokon alapulé eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényestil. Ha az 4rverésen t5bb elGarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikik a legmagasabb Gsszegt, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja el64rverezési jogat, a t6bbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegil vételi ajanlat vonatkozésaban eldarverezési jogot nem gyakorothat, kizarlag magasabb 6sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtds ald vont ingatlant megszerz6 vj tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht, 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tSrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartdsba be nem jegyzett torvényen- alapulé haszonélvezeti jog vonatkozisédban a végrehajto
felel8ssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizdrja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa soran az
eljaré végrehajténak hivatalos tudomédsa nincs az ingatlan-nyilvéntartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kdvetden torlésre nem keriilnek.

E kbrben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal témasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthatd.

Az eljr6 végrehajto kifejezetten felhivia a licitdlok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartiséba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tdjékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltstt képfelvétellel kapcsolatos valamennyi
igény kizdrt, ¢s a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiiz8dik. Az ingatlan valbs természetbeni llapota a képfelvételté] eltérhet. Az ingatlan
megtekintése és szemrevételezése a licitald felelsségi korébe tartozik és annak elmulasztésa a licitalé és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabilyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéntartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok
valodisagaért a regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndld tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és
arverésekrdl sz6l6 egyéb tdjékoztatasokban az drverésre meghirdetett vagyontérgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonségainak
teljes koril ismertetését, a kdzzététel irdnt intézkedd végrehajto vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovibba a
vagyontargy felhasznalé 4ltal nem észlelt hibdiért, hidnyossagaiért vallalt felelosséget.

T4jékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jaruiékait kizérélag eljaré végrehajtondl megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyit6 erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg keéri(k) az érverés elhalasztsat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, tgy a vételi
ajénlattételi iddtartam vége el6tt a végrehajtd a licitnaplét lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljéré végrehaijté a licitnaplé lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téjekoztatom az érdekldd8ket/arverezdket, hogy a fenti birésagi végrehajtés tjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azomban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé kiveteldseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjén, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen mdédon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajto kifejezetten felhivia az arverédsi vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgéltatas felfiiggesztésérdl vagy korldtozasarol
nincs tudomasa. Ettd] fliggetleniil az rverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmii-szolgahatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
fethaszndld a vizmii-szolgéltatasrol sz6l6 2011, évi CCIX. tdrvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasdrél sz616 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése €s egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapian az ingatlan vonatkozdsiban fennallé dijtartozasanak. valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatis visszaallitasaval kapcsolatban felmeriilé dfjnak 2 rendezését lehet kételes igazolni a
vizmii-szolgaltaté felé.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elekironikus Arverési hirdetmények nyilvantartdsaban vald kozzétételérdl. Az drverds
kozhirré tételéhez fiz8d8 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétd! a licitnaplé lezardsdig torténd kozzétételhez (kozzétételi id6tartam) flizddik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idStartam 10%-at meghalado
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.
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Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajénlattétel idétartama alatt, elektronikus aton, a Magyar Bir6sagi Végrehajtéi Kar Aaltal milksdtetett
https:/arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szikséges arverezéi
mindségben torténd belépéste az arverezék elektronikus nyilvantartdsiba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbél megallapitott és aktivalt felhasznaldi
nevének és jelszavinak megadisdval. Az éarverezSk elektronikus nyilvantartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatanak feltételeit r0gzitd felhasznaldsi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverez6k
elektronikus nyilvintartdsaba torténd bejegyzés és az adatviltozds bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsdra szolgald iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhets. —"Ha a vételi ajénlatot tenni
kivéné felhasznalé mar szerepel az arverezok nyilvantartisdban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézden legaldbb 3 munkanappal
megel6zben elbterjesztett aktivicios kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatihoz szitkséges felhasznaldi
nevet és jelszot az eljaré végrehajto aktivalja amennyiben az arverezé az ingatlan kikialtasi ra 10%-anak megfeleld arverési el6leget a végrehajténdl
letétbe helyezte, vagy 4tutalta a MBH Bank Nyrt., 10103513-12749290-92005008 szdmii végrehajtdi letéti szémldra és az eldleg a letéti szdmldn



jovdirasra keriilt. Ha az 4rverez$ ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer rverezSként torténd hasznilatihoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalsi kérelemmel egyidejiileg csatolésra keriiljon. Az aktivalds utin, az drverezl, az arveréshez
tartozé licitnapld lezarasdig az aktivalt felhaszndléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Ssszegének megaddsdval elektronikus dton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kozzéteszi az drveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatérozott
licitkiiszob &sszegével az el6zbleg kizzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverez6 vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnapl6 nyilvanos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapld lezérasanak iddpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevd arverezdt, mint drverési vevét a végrehaijté felhivija az Elektronikus
Arverési Rendszer felilletén keresztiil, hogy az arverési jegyzékonyv aldirésa céljabol a végrehaijté irod4jaban a felhivés kézhezvételétdl szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elSlegét elveszti. Az arverési vevo koteles a teljes vételarat az drverési jegyz6konyv alairasdnak napjatél -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtdk meg, a jogorvoslatot elbiralé hatirozat rendelkezése szerint annak jogerSre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtdi letéti szdmléra; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajt6 a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb dsszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az drverési vételdrat nem fizette meg az elsé drverés sikertelenségének megallapitasat kdvetd 30 napon beliil masodik rverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsd arverésre vonatkozo szabalyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd drverezd nem drverezhet.
Ha a tovébbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a killénbozetet a
mulaszté drverési veve koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtst foganatosité birdsag 6t a killonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kvet6 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara kertil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezérasét kovetd 30, napon automatikusan térli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsabal
az-arverési hirdetményt &s*a hozza tartozo liciinaplot.
Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlandrverésrél (az drverezékre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverds tartésa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az clektronikus érverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetSk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megéllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kévetd munkanapon a végrehajté torli az ingatlan
folyamatos arverezése iranti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsabol, a becsérték ismételt megallapitisatél — végrehajtasi
kifogas elbterjesztése esetén pedig a becsérték tirgyaban hozott jogerds birésagi hatérozat kézhezvételétdl — szdmitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi
az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos arverezés iranti 4j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjéban az
arverési hirdetmény maér kozzétételre keriilt, a végrehajtd az drverés befejezését kévetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8)
bekezdése szerinti ismételt megallapitasa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtasrol szolé 1994, évi LIII t6rvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtdsi eljards szabdlyait és az
elGterjeszt8 jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon beliil végrehajidsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyiijtani a végrehajtdst foganatosité birdsdgnak cimezve. Az illetékekrél sz616 1990. évi XCIIL térvény (Itv) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelvet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kizvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésdg eljdrdsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birdsdgon rendszeresitett , sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.

Hatésagi felhivas
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem az
illeté kes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a
birésagok kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattétel
idétartamara tegye kozzé, majd annak lejirta utin torélje azt. Felhivom tovdbba az illetékes ingatlaniigyi
hatdsagot, hogy az drverés kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.
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