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I. 'Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Budapest Févaros VII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Képviseld-testiilete (a tovabbiakban:
Képvisel6-testiilet) a 88/2023. (IV. 27.) szamu hatarozatdval dontdtt a Jézsefvarosi Lakastigynokség (a
tovabbiakban: Lakasiigynokség) koncepcidjanak elfogadasarol, és 89/2023. (IV. 27.) szamu hatarozataval
biztositotta a program elinditdsahoz sziikséges pénziigyi fedezetet. A Képvisel6-testiilet Koltségvetési és
Pénziigyi Bizottsaganak 92/2023. (V. 15.) szamu hatarozata alapjan a Budapest Fovaros VIII. keriilet
Jozsefvarosi Onkorményzat (a tovébbiakban: Onkorméanyzat) a Lakésiigynokség megvalositasaval
kapcsolatos feladatokkal a Rév8 Zrt.-t bizta meg.

A Rév8 Zrt. altal vezetett sikeres tesztiddszakot kovetéen 2025.01.01. 6ta a Budapest Févaros VIIL
keriilet Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatal (a tovabbiakban: Hivatal) latja el a Lakésiigynokség feladatait.

A Lakésligynokség lényege a magantulajdonu lakasok bérbevétele, €s raszorultsagi szempontok alapjan
torténd tovabb-bérbeadasa. A Lakasligyntkség igy a magantulajdont lakdsok kGzOsségi hasznositasan
keresztiil tud hozz4jarulni a lakhatasi valsag enyhitéséhez, alkalmazasa egy kisérleti program elinditasat
jelenti. A Lakasiigynokség indulasanak els6 két évében magantulajdoni és Snkormanyzati tulajdont
lakasokat is kezelt.

A Lakastigyndkség jelenleg 22 maganlakast kezel. A magantulajdonosoktél bérbe vett lakéasok atlagos
bérleti dija 3583 Ft/m’. Az egyes méretkategoriakban viszonylag nagy a szords a fajlagos bérleti dijak
osszege kozott. A névjegyzéken vérakozok igényeinek megfelelden a lakdsok tobbsége alacsony
alapteriiletli, bar ebben a kategdridban a legmagasabbak a fajlagos piaci bérleti dijak és legélesebb a
verseny. Azon tulajdonosoknak, akik ezt kifejezetten kérik, biztositjuk a bérleti dij indexalésat, eddig 9
esetben kotdttiink inflaciokovetd szerzddést. Ugyanakkor a fennmaradd 13 szerzddés esetében, mivel a
tulajdonosnak fizetett bérleti dij nem valtozik, és a bérldk altal fizetett piaci lakbér minden évben
emelkedik, ezeknél a lakasoknal az Onkormanyzat 4ltal viselt bérleti dij kiilonbdzet évente csokken.
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[ tabldazat 4 Lakasiteynéksce dtal bévbe vett lakdsok bérleti dijai

atlagos havi
bérbe | atlagos atlagos kifizetett atlagos beszedett bérleti bérleti dij
sz?ba- vett alap- bérleti dij dij timogatas
szam Iakds | teriilet lakasonként
osszeg | fajlagos | Osszeg fajlagos
1] 12db 34m’ |125995Ft f;;f}? 85320 Ft | 2 528Ft/m’ 40 675 Ft
2 3403 2
1,521 9db | 496m” |167889Ft L, o 125557 Ft| 2528F/m 42332 Ft
2 2763 2
25| 1db 76 m 210 000 Ft/m? 192 128 Ft | 2 528Ft/m 17 872 Ft

Budapesten az elmiit években folyamatos dragulas figyelhetd meg a bérlakaspiacon: a lakasok bérleti
dijai az inflacié mértékét meghaladé iitemben ndnek. Az alabbi grafikon a piacon elérhetd budapesti, ezen
beliil a belsd pesti keriileti lakasok atlagos havi bérleti dijanak valtozasait mutatja be 2023. jilius 1-jei
bazisértékhez viszonyitva. Ahogy a grafikonon is latszik, az utdbbi honapokban kismértékii csokkenés
figyelhet meg, azonban a Lakésiigynokség bevezetése 6ta maganpiacon meghirdetett lakdsok bérleti dija
atlagosan igy is kozel 30%-os dragulason esett at. Ebben a piaci kérnyezetben miikodik a Jozsefvérosi

Lakasiigyntkség, ahol 2025 6ta mar a Févarosi Lakasiigynokség is megjelent konkurenciaként.

1. dbra A belsé pesti kerilletekben elérhetG piaci lakdsok atlagos havi bérleti dijanak vdltozdsai 2023. julius és

2025, novembere kozott. A KSH-ingatlan.com nomindlis lakbérindexe alapjan

Ehhez alkalmazkodva javasoljuk a LakasiigynOkség altal fizetett bérleti dij feliilvizsgalatat, az alabbi

madon:

-+ 2023.07.01

Nominalis lakbérindex a pesti bels6 keriiletekben

(*%)

2024.01.01 2024.07.01 2025.01.01

2025.07.01

Lakésméret Jelenlegi Javasolt maximalis
maximalis fajlagos | fajlagos bérleti dij
bérleti dij (Ft/m®) | (Ft/m®)

30 m” alatt 4800 5040

30-50 m* 4320 4560

50 m” felett 3840 4080



ingatlan.com

A maximalis fajlagos bérleti dijak modositasa lehetdvé teszi, hogy a Lakasiigynokség minden lakasméret-
kategdriaban versenyképes maradjon. Tovabbra is cél, hogy a legtbb esetben ennél alacsonyabb bérleti
dijon torténjen a lakasok bérbe vétele és az Onkormanyzat szdmara a lehetd legkedvezdbb bérleti dij
elérése.

IL. A dontés pénziigyi hatasa

A pénziigyi fedezet az Onkormanyzat 2026. évi koltségvetésrdl szo16 26/2025. (XI1. 11.) dnkormanyzati
rendeletben, a ,Lakasiigynokség éltal bérbevett magantulajdont lakasok bérleti dija 5-20452-188/1”
részletezd kodon rendelkezésre all. A tulajdonosoknak fizetett magasabb fajlagos bérleti dijat
elérelathatolag fedezi a Lakastigynokségre tervezett 2026. évi koltségvetési forras, igy a modosités plusz
fedezetet nem igényel.

I11. Jogszabalyi kornyezet

A Képviselo-testiilet és Szervei Szervezeti és Miikddési Szabdlyzatardl sz6lé 18/2024. (X. 10.)
Onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: SZMSZ) 6. melléklet 1. pont 1.1.4. alpontja alapjan a
Képviseld-testiilet altal atruhazott hatdskorben a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag dont a Jozsefvarosi
Lakasligynokség keretében a nem az Onkorményzat tulajdondban 4116 ingatlanra vonatkozd, az ingatlan
tulajdonosaval kotott bérleti szerz6désben foglalt maximalis fajlagos bérleti dijrol.

Az SZMSZ 33. § (1) bekezdése 46. §-a alapjan a hatarozat elfogadasahoz egyszerii t6bbség sziikséges. A
Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. toérvény 60. §-a és a 46. § (1)
bekezdése alapjan a bizottsag iilése nyilvénos.

Kérjiik a hatarozati javaslat elfogadasat.

Hatdrozati javaslat
Budapest Fovaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiilete
Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsdganak

++0/2026. (....) szami hatirozata

a Jézsefvarosi Lakasiigyndkség altal bérbe vett lakdsok maximalis fajlagos bérleti dijairél

A Pénzigyi és Tulajdonosi Bizottsag tigy dont, hogy
a Jozsefvarosi Lakésiigynokség keretében a nem az Onkormdnyzat tulajdondban 4llé ingatlanra
vonatkozd, az ingatlan tulajdonosaval kotott bérleti szerzodésben foglalt maximalis fajlagos bérleti
dijait az alabbiak szerint hatarozza meg:
- 30 m’ alatti lakas esetén: 5040 Ft/m’
- 30-50 m’® kdz6tti lakés esetén: 4560 Ft/m’
- 50 m® feletti lakas esetén: 4080 Ft/m’
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