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1. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Budapest Foévaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat Képviselé-testiilete (a tovabbiakban:
Képviselo-testitlet) a 88/2023. (IV. 27.) szamd hatdrozataval dontdtt a  Jozsefvarosi
LakasligynGkség (a tovabbiakban: Lakasligyntkseg) koncepcidjanak elfogadasirdl, és 89/2023.
(IV. 27.) szamu hatarozataval biztositotta a program elinditdséhoz sziikséges pénziigyi fedezetet.
A Képviselo-testiilet Koltségvetési és Pénziligyi Bizottsaganak 92/2023. (V. 15.) szamu hatérozata
alapjan a Budapest Fovéros VHI. keriilet Jozsefvirosi Onkorményzat (a tovébbiakban:
Onkorményzat) a Lakéstigyndkség megvaldsitasaval kapcesolatos feladatokkal a Rév8 Zrt.-t bizta
meg.

A Rév8 Zrt. altal vezetett sikeres tesztidGszakot kovetden 2025.01.01. 6ta a Budapest Févéaros
VIIL. keriillet Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatal (a tovabbiakban: Hivatal) latja el a
Lakasligynokség feladatait.

A Lakasiigynokség Iényege a magantulajdont lakasok bérbevétele, és raszorultsagi szempontok
alapjn torténd tovabb-bérbeadasa. A Lakasiigyndkség igy a magantulajdont lakasok kozosségi
hasznositasan keresztiil tud hozzajarulni a lakhatdsi valsag enyhitéséhez, alkalmazasa egy kisérleti
program elinditasat jelenti. A Lakasligynokség indulasanak elsd két évében magantulajdond és
onkormanyzati tulajdont lakéasokat is kezelt.

A Lakasiigynokség miikddése

A Lakasiigynokségrol mind a lakasbérlési lehetdséget keresk, mind a lakastulajdonosok a
https://lakasugynokseg.jozsefvaros.hu/ honlapon tudnak tajékozédni, ami kdzértheté formaban,
abrakkal magyarazza el az érdekl6dének a Lakasligynokség miikodését és a jelentkezés mikéntjét,
valamint a folyamat tovabbi lépéseit. A Lakasligynékség fontos ujitasa, hogy a jelentkezés
els6dlegesen online formaban torténik, egy — a honlapba integralt — platformon, ami lehetSséget
ad a jelentkezOknek kérdések megvalaszoldsara, szilkséges nyilatkozatok megtételére, valamint
dokumentumok csatoldsara.

Az Onkorméanyzat eddig 22 magéantulajdonti ingatlant vett bérbe a piacrol, ezekbe 21 esetben mar
be is koltéztek Gj bérloik. Emellett a 2024-es évben az Onkormanyzat bérbeadott 17 db
felujitandé 6nkormdnyzati lakast a névjegyzék szabalyai szerint, melybél 1 kivételével mindegyik
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https://lakasugynokseg.jozsefvaros.hu/

elkésziilt, és bekoltdozhettek a bérlék. A Lakésiigynokség névjegyzékén jelenleg tovabbi 18
jelentkez véarakozik lakasra.

A 2026. lakasigénylési néviegyzék feltételeinek meghatarozasa

A Lakasiigyndkség bérldinek kivalasztasa névjegyzék alapjan torténik, mivel a program hatékony
mikddésének szempontjabol kulcsfontossagli a gyors bérlékivalasztds. A névjegyzék
folyamatosan vezetett és frissitett adatbazis: a lakasigényl6k az év folyaman barmikor adhatnak be
palyazatot, nem kell palyazati hataridokhéz igazodniuk. A névjegyzékre keriilo lakéasigénylok
egységes szempontrendszer alapjan pontszémot kapnak, mely meghatarozza a lakashoz juts
sorrendjét. A Képviseld-testiilet és Szervei Szervezeti és Miikddési Szabalyzatardl szol6 18/2024.
(X. 10.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: SZMSZ) 6. melléklet 3. pont 3.9. alpontja
szerint a Jozsefvarosi Lakasligynokség lakasigénylési névjegyzékére keriilés feltételeirdl (pl.
jovedelem hatér, pontozas) a Téarsadalmi Ugyek Bizottsag dont.

A Lakasiigynokség célcsoportjat azok a jozsefvarosiak jelentik, akik a piaci lakbéreket nem tudjak
megfizetni, de jobb jovedelmi helyzetiiek, mint az Onkormanyzati bérlakdsokban élok. A
Lakésiigynokség tovabbi célcsoportja az Onkormanyzat koltségvetési szerveinek, illetve
gazdasagi tarsasagainak alacsony jovedelmit dolgozoi. A lakastigynokségi lakbéreket a
Lakasrendelet egységesen piaci alapon hatdrozza meg, mely jelenleg 2528 Ft/m?, és évente az
eldz6 évi inflacio fiiggvényében automatikusan emelkedik, igy 2026. aprilis 1-jét61 2705 Ft Ft/m’-
ra ng.

1. A Lakasiigynokség 2026. évi jévedelemhatarainak meghatdrozasa

A névjegyzékre keriilés feltételeit ugy sziikséges meghatérozni, hogy megfelelden lehatirolja a
jogosultak korét: biztositsa a bérldk fizetoképességét, és ugyanakkor azt is, hogy a program
jelentette onkormanyzati tamogatasban valoban raszorul6 haztartasok részesiljenek. Ezen célokat
szolgaljak a javasolt jovedelemhatarok, valamint a jogosult haztartdsok sorrendjét meghatarozé
pontrendszer.

A Lakéstgynokség célcsoportjat olyan haztartasok jelentik, akik jobb jovedelmi helyzetiiek és
minden szempontbdl alacsonyabb tdmogatasi igénytiek, mint az dnkormanyzati tulajdona lakasok
bérléi. A Lakastigyndkségen beliil nem cél szocialis munka biztositdsa, ezért lényeges olyan
albérldk beléptetése a programba, akiknek nehéz ugyan a piacon biztositaniuk a lakhatasukat, de
nincs alland6 sziikségiik lakasfenntartassal, igyintézéssel kapcsolatos segitségre.

Annak érdekében, hogy valoban ezeket a haztartasokat tudjuk bevonni a programba, javaslom a
Lakastigyndkség jovedelemhatarainak jelentésebb emelését. Ezt indokolja az is, hogy a
Lakastigynokség lakbérei minden év aprilisdban automatikusan emelkednek, melyhez sziikséges
hozzaigazitani a jovedelemhatarokat is.

Javaslom a jovedelemhatdr also korlatjanak 250.000 forintra, fels¢ korlatjanak 500.000 forintra
emelését fogyasztasi egységenként. A jovedelemhatérokat haztartastipusonként az 1. tablazat
szemlélteti.

1. tabldzat. A Lakdsiigynokség javasolt tif also- és felsS jovedelemhatdrai haztartdstipusonként.

1 feln6tt | 2 felndtt | 1 felndtt, | 1 felndtt, | 2 felnbtt, | 2 felnétt, | 2 felnétt,
1 gyerek | 2gyerek | 1gyerek | 2gyerek | 3gyerek

2025. évi alsd jov.
hatar (netto Ft/h6) 190000 | 285000 | 247 000 | 304000 | 380000 | 437000 | 494 000

jov. hatar (metté | 450000 | 675000 | 585000 | 720 000 | 900 000 000
Fu/ho) 000

2026. évi alsé jov. | 250 000 | 375000 | 325000 | 400000 | 500000 | 575000 | 650 000
hatar (netto




Ft/hé)

2026. évi felsd

j6v. hatir (netté | 500 000 | 750 000 | 650 000 | 800 000 10‘(’}‘(’,0 10150 1300
one) 00 000

Ezen feliil a jovedelembe a tovébbiakban nem keriilnek beszamitdsra az egyszeri juttatasok,
bénuszok. E dontést indokolja, hogy a programba keriilést a palyazo haztartasanak kiszamithato,
hosszatavon altalanos jovedelme alapozza meg, mely biztositja az elnyert lakhatas fenntartdsat a
szerz6dés idotartamara.

2. Az albérlékkel kotott szerz8dés id6tartamanak modositasa

A Lakasiigynokség 3 éves hatdrozott idOtartamra ad bérbe maganlakasokat, a szerz8dés csak
abban az esetben hosszabbithaté, ha a tulajdonos megallapodik az Onkorményzattal a tovabbi
bérbeadasrol. A Lakasiigynokség eddigi tapasztalatai alapjan elmondhatd, hogy az albérlok
egyiittmiikdési hajlanddsaga a szerz6désbe foglalt kdtelezettségeik teljesitésében (pl. bérleti dij
és kozmiiszamlak idére toriénd befizetése) albérlénként eltérs. Az Onkorményzat két oldalrél is
feleldsséget vallal: bérbevevoként a tulajdonos felé, és bérbeadoként az albérl6 felé. Amennyiben
egyik fél nem teljesiti a szerz6désben vallaltakat, az még nem mentesiti az Onkorményzatot a
masik fél felé fennallo kotelezettsége alol. fgy bar hatralék felhalmozéasa vagy szerz6désszegd
magatartés esetén van lehetéség az albérld szerzédésének felmondasara, az Onkormanyzatnak a
tulajdonos felé tovabbra is fizetnie kell a bérleti dijat, és nem garantalt, hogy a fennmaradé idore
G bérlét sikeriil talalni a lakasba. Az Onkormanyzat ezzel anyagi kockazatot véllal, mikézben a
szerz6dés felbontdsan kiviil nem rendelkezik hatékony eszkdzokkel az albéridk dsztonzésére.

Az albérld és az Onkormanyzat szempontjabol is elsédleges cél a hatralékfelhalmozas elkeriilése.
Ennek érdekében javaslom az albéridkkel kotott bérleti szerz6dés egyéves, hatarozott idtartamra
médositasat, ami 1+1 évvel meghosszabbithaté. Ezaltal az Onkormanyzatnak lehetésége van egy
év lejartakor az albérlokkel vald egytittmiikodés feliilvizsgalatdra, ami varhatdan az albérloket is
jobban motivalja a szerz6désben foglaltak betartdsdra. Amennyiben a bérld neki felréhaté okokbdl
nem teljesiti szerz6dés szerinti kotelezettségeit, a Lakasiigynokség irdsbeli felszolitast kiild neki.
Ha a felszolitas ellenére sem tesz eleget a kotelezettségeinek, vagy sziinteti meg a szerzodésszegd
magatartast, az egy év lejartakor az Onkormanyzat nem hosszabbit vele bérleti szerzbdést.

Tovabba javaslom, hogy amennyiben az albérlo jelenlegi szerzddése lejar, a bérleti jogviszonyt
szintén csak abban az esetben hosszabbithatja meg vagy keriilhet ismét a névjegyzékre, ha nem
folytatott szerz8désszeg® magatartast, vagy azt irasbeli felszolitasra megsziintette.

3. Tovéabbi modositasok a palydzati felhivasban

3.1. Javaslom a papiralapt jelentkezés megsziintetését. Az online benytjtott jelentkezés olyan
sziirbnek tekinthetd, ami eldsegiti a célcsoportba tartozé jelentkezék behatarolasat,
valamint az internet-hozzaférés késdbb, a kozmiiszolgaltatasok tligyintézése soran is
fontos szempont. Az online jelentkezésben a Lakasiigynokség ligyfélszolgalati idejében
tovabbra is segitséget nydjtunk.

3.2. Javaslom, hogy a névjegyzékre keriilés sorrendjének meghatarozasahoz haszndlt
pontrendszer alapjan ezentul plusz 5 pontot kapjon a jelentkez6, amennyiben a kiajanlott
lak4s kénnyen megkdzelithets, és van mozgésdban korlatozott egyiittko1t6z6 személy.
Jozsefvarosban ritka az akadalymentes lakéds, a mozgasukban korlatozott személlyel €16
haztartasoknak kiilondsen nehéz megfeleld (pl. foldszinti vagy lifttel megkozelithetd)
lakast talalniuk a piacon. Jelenleg, a névjegyzékre jelentkezéskor felmérjiik, hogy van-e



olyan csaladtag, aki csak konnyen megkozelithetd lakasba tud koltézni, egy ilyen
lakésfelajanlas beérkezésekor azonban a névjegyzéken pontszam hatarozza meg, hogy
kinek kell a lakast elséként kiajanlani, ez azonban nem biztositja a lakdsok optimalis
elosztasat. A plusz 5 ponttal kivanjuk elsegiteni, hogy az akadalymentes lakasok olyan
palydzéhoz keriilhessenek, akiknek ez jelentés kdnnyebbséget, életszinvonal-emelkedést
jelent.

3.3. Tovabba javaslom a lakaskiajanldsra vonatkozé, a palyazati kiirdsban szerepld
eljarasrendben a hataridék moddositasat. A lakastulajdonosok ingatlanfelajanlasat
kovetden a Lakastigynkség munkatarsai felveszik a kapcsolatot a néviegyzéken szerepld
legmagasabb pontszdmu palyazoval. A lakaskiajanlast megel6z6en kdrnyezettanulmany
torténik a palyazé otthondban, mely aldtdmasztja a palyazo altal a jelentkezéskor
deklaralt lakhatasi koriilményeket. Amennyiben a kiajanlott lakast megtekintést kdvetden
a palyazé nem fogadja el, a Lakasiigynokség a pontszam alapjan kévetkez6 igényl6vel
veszi fel a kapcsolatot, akivel Ujra szilkséges a kornyezettanulmény, majd a
lakasmegtekintés idépontjainak egyeztetése. Ugyanakkor fontosnak tartjuk, hogy a
tulajdonos idében konkrét visszajelzést kapjon arrdl, az Onkormanyzat bérbe veszi-e az
ingatlanjat — az eltelt id6 fiiggvényében novekedik annak esélye, hogy elall az
egylittmiikddéstél. A folyamat lerdviditése érdekében javaslom bevezetni, hogy a palyazé
koteles legyen a lakaskiajanlast koveté 48 oraban visszajelezni, meg kivanja-e tekinteni a
lakast; tovabba, amennyiben a megtekintés mellett dont, a visszajelzését kivetd 1 héten
beliil legyen kételes idGpontot biztositani a Lakésiigynokség munkatarsai szdmdra a
koérnyezettanulmany elvégzésére.

Fentiek alapjan javaslom, hogy a Tisztelt Bizottsag a fent leirt moédositasokkal irjon ki nyilvanos
palyazatot a névjegyzékre valé felkeriilésre az elSterjesztés mellékletét képezd palyazati felhivas
szerint.

II. A dontés pénziigyi hatisa

A dontés pénziigyi fedezetet nem igényel.

III.  Jogszabalyi kérnyezet

Az SZMSZ 6. mellékiet 3. pont 3.9. alpontja szerint a képviselo-testiilet altal atruhdzott
hataskorben a Tarsadalmi Ugyek Bizottsdg dont a Jozsefvarosi Lakasligynokség lakasigénylési
névjegyzékére keriilés feltételeirdl.

A Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény (a tovabbiakban:
Métv.) 60. §-a, az SZMSZ 33. § (1) bekezdése értelmében a hatarozat elfogadésahoz egyszerii
tobbség szitkséges. Az Motv. 60. §-a, 46. § (1) bekezdése és az SZMSZ 59. §-a alapjan az
eldterjesztést a Bizottsag nyilvanos iilésen targyalja.

Kérem a hatérozati javaslat elfogadasat.



Hatarozati javaslat
Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
Tarsadalmi Ugyek Bizottsaga |
«/2026. (I1L. 23.) szamu hatdrozata

a Jozsefviarosi Lakastligynokség 2026. évi négyjegyzékes felhivasarol

A Térsadalmi Ugyek Bizottsag ugy dont, hogy

1. Budapest Fdvaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat nyilvanos palyazatot ir ki a
Jozsefvarosi Lakésiigynokség lakasigénylési névjegyzékére keriilésre, az elbterjesztés
meliéklete szerinti palyazati felhivasban meghatéarozott feltételekkel;

2. felkéri a polgarmestert, hogy a hatarozat 1. pontja alapjan gondoskodjon az elterjesztés
mell¢klete szerinti kiiras kozzétételérdl.

Felel6s: polgarmester

Hataridé: az 1.) pont esetében: 2025. marcius 23.,
a 2.) pont esetében: 2025. aprilis 1.

A dontés végrehajtasat végzé szervezeti egység: Lakéaspolitikai é€s Vagyongazdalkodasi
Ugyosztaly

Budapest, 2026. marcius I\Z ;

%ﬂ\?t@jx
dr. Udvarhel

Eva Tessza
alpolgarmester
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LAKASUGYNOKSEG
Palyazati felhivas
lakasigénylési névjegyzékre keriilésre
2026. évben

A Budapest Févaros VIil. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
Képvisel6-testiiletének Tarsadalmi Ugyek Bizottsdga .../2026. {.....) ddntése alapjan, mint Kiiré
palydzatot ir ki a Jézsefvdrosi Lakasiigynokség {a tovébbiakban: Lakasiigynokség) lakasigénylési
névjegyzékére valo felvételhez. Az Onkormanyzat az éltala bérbe vett magantulajdon( lakasokat adja
bérbe a névjegyzékre felvett lakasigényldk szdmara. N :

1. A névjegyzékre keriilés feltételei
A} A palyazék kore
A paélyazaton az vehet részt, aki:

a) a palydzat benyujtasat megel6zG6en legaldbb egy éve megszakitds nélkili allandé
bejelentett lakohellyel, tartézkodasi hellyel vagy igazolhaté bérleti vagy intézményi
lakhatasi jogviszonnyal rendelkezik Joézsefvarosban, vagy

b) az Onkormanyzat vagy annak kéltségvetési szervének, illetve az Onkormanyzat tobbségi
tulajdonu gazdasagi tarsasaganak dolgozoja.

Ervényes jelentkezés akkor nydjthaté be, ha a pélyazo a palyazat benydjtasanak datumat kdzvetlendil
megeléz6en 6 havi munkaviszonybdl, munkavégzésre iranyuld egyéb jogviszonybdl, nyugdijszerii
ellatasbdl vagy gyermekek utdn jard rendszeres juttatasbdl szarmazé, igazolt jovedelemmel
rendetkezik, és a haztartds nett6 jovedelmeinek egylittes 6sszege az utolsé 3 hdnapban meghaladja a
Lakastigynokség — B} pont szerinti — alsd jovedelemhatédrat, de nem magasabb, mint a fels§
jovedelemhatar. '

B) Jovedelemhatarok

A lakasugyndkség jovedelemhatdrai a pdlyazé haztartas tagjait sulyozott forméaban veszik
figyelembe, tehdt a kiilonbdz6 méretd haztartdsok tagjai eltéré aranyszdmmal keriilnek
meghatarozasra:

alsé jovedelemhatar = fe * 250 000,
felsd jovedelemhatdr = fe x 500 000,
ahol fe a fogyasztdsi egységek szama.

A fogyasztdsi egységet jelen kiiras sordn a kdvetkez&képpen sziikséges meghatdrozni: a hdztartas elsé
nagykoru tagjanak aranyszama 1, a haztartas masodik nagykoru tagjanak aranyszama 0,5, a haztartas
minden tovabbi nagykord tagjanak aranyszama 0,3. A haztartas els§ kiskoru tagjanak ardnyszama 0,5,
a haztartds minden tovabbi kiskoru tagjanak aranyszama 0,3.



Gyermekiiket egyedil nevel§ sziil6k esetében, amennyiben nincs mds nagykori személy a
héztartdsban, a hdztartds minden kiskor( tagjdnak aranyszama 0,3, azzal, hogy amennyiben a
palydzéra nézve kedvezébb, (gy az &ltaldnos szabdlyok vonatkoznak az egysziilds héztartas
jovedelmére.

A pélyazo jovedelme a jelentkezést megel6z4 6 havi netté jovedelem atlagdbdl keriil kiszamitasra, a
munkabéren feliili, eseti juttatdsok nélkiil.

C) Kizard okok

Ervénytelen a palydzata annak, akire a névjegyzékre keriilésre vonatkozd pélydzat benydjtisanak
idépontjaban megdll az aldbbi allitasok valamelyike:

a) az Onkormanyzattal korabban kétott bdrmely szerz6désébdl eredd tartozassal rendelkezik;

b} 6nkormanyzati lakads lakbére vagy kulon szolgdltatdsok dijanak meg nem fizetése miatt
birdsagi, végrehajtasi eljards van folyamatban ellene;

c) bekdltézhetd lakas tulajdonjogaval vagy haszonélvezeti jogaval, dnkormanyzati lakés bérleti
jogaval rendelkezik, kivéve, ha a pélyazat benyujtasakor ugy nyilatkozik, hogy a megkdtendd
bérleti szerzGdés alairdsaig:

- tulajdonjogat, haszonélvezeti jogat, lakdsbérleti jogviszonyat megsziinteti, vagy
- a tulajdonjogénak az Onkormanyzat részére valé ataddsardl az Onkormdnyzattal
megallapodik;

d) 3 éven beliill nkényes médon az Onkorményzat tulajdonaban lévé lakdsba koltozott;

e) 5 éven belul térités ellenében sziintette meg o©nkormanyzati lakdsra sz6l6 berleti
jogviszonydt;

f) 5 éven beliill dnkormanyzati lakdsra szdl6 bérleti jogviszonyat maganforgalomban kisebb
szobaszamu vagy alacsonyabb komfortfokozatu lakasra cserélte el;

g) az Onkormanyzattdl megvasarolt lakasit a palydzat benyujtdsat megel6z6 10 éven belil
eladta;

h) az dnkormanyzati lakdson fennallé bérleti jogviszonyaval 3 éven beliil visszaélt és ezt jogerds
stb.), valamint &nkormanyzati lakdsbol 3 éven belll karhatalmas végzéssel keriilt
kilakoltatasra,

i} kordbbi bérbeadasi kérelmében (pl. dnkormanyzati lakdspalydzataban vagy névjegyzékre vald
jelentkezésében) a haztartds osszetételére, szocidlis, jovedelmi vagy vagyoni helyzetére
vonatkozdan jogtalan elényszerzés céljbol valdtlan adatot kozdlt, a valdtlan adatkdzlés
megallapitasatél szamitott 1 éven belil;

j) a Llakdsiigyndkség szamdra magantulajdonostdl lakast vett bérbe, de & ezt utdlag
visszamondta, a visszamondastdl szamitott 3 éven belii;

k) a Lakasligyndkség altal felajanlott ingatlant két esetben nem fogadta el, valamint a masodik
alkalom 1 éven beldl tortént;

[} mas személy altal benyujtott névjegyzékre kerilésre irdnyuldé palyazatban egyuttkolt6zd
személyként van megjeldlve.

D) Egylittkoltozok

A palyazéd jelentkezésében koteles feltiintetni az Osszes egyiittkdltoz6t. A lakdsba egyittkdltozé
személy lehet: hdzastars, élettdrs, gyermek, unoka, sziilG, nagysziil6, a gyermek hazastarsa vagy
élettarsa, az eltartd, a testvér, és az egyenes agi rokon hazastarsa, illetve sziilGje.



E) A palyazo vallalasai

A névjegyzékre keriilésre vonatkozd palydzat benyujtasaval egyidejiileg a palyazonak az aldbbiakat
ketl vailainia:

1. vallalja, hogy amennyiben jogosultsagat vagy pontszamat befolydsolé kdriilményében (igy
példdul jévedelemében, lakhelyében vagy csaladi helyzetében), vagy elérhetGségeiben
valtozés kdvetkezik be, azt miel6bb jelzi a Lakasligynokségnek;

2. vélalja, hogy lakds kiajanldsdhoz kapcsoléddéan a Lakaslgyndkség munkatarsa
kérnyezettanulmanyt végezzen jelenlegi lakdhelyén, legfeljebb a lakas kiajanlasat kovetd egy
héten beliil;

3. véllalja a bérieti szerzédés kozjegyz6i okiratba foglalasat (melynek kdltsége az
Onkorményzatot terheli);

4, vallalia a bérleti szerz6déshen meghatarozott kapcsolattartasi és egylttmiikodési
feltételeket.

A névjegyzékre keriilésre vonatkozd palyazata alapjan a palyazo egy év iddtartamra keriil a
névjegyzékre. Az egy év elteltével a hatalyos palyazati feltételeknek megfelelden ismét be kell
nyujtani a névjegyzékre kerlilésre vonatkozo palyazatot.

. Megpalyazhato lakdasok

A névjegyzék alapjan az Onkormanyzat az altala bérbe vett jozsefvarosi magantulajdonu lakdsokat ad
bérbe a lakasigényl6k szamdra, az dnkormanyzat tulajdondban all6 lakdsok berbeadasarol sz6l6
31/2022. {X. 20.) 6nkormanyzati rendeletében meghatédrozott mindenkori piaci alapu lakbéren.

A) A lakdsok bérbeadasa
A lakasok bekdltézhet6 allapotban keriilnek bérbeadasra.

A lakas elfogadasat kdvetSen az Onkormanyzat egyéves, hatarozott idejli szerzGdést kot a palydzoval
a kiajanlott lakdsra. A szerz6dés tovabbi két alkalommal 1 évvel (1+1 évvel) meghosszabbithaté.
Amennyiben a bérl6 a hosszabbitdst megel6z6 egy évben irasbeli felszolitas ellenére sem tett eleget
a szerzGdésben rogzitett kdtelezettségeinek, az Onkormanyzat nem hosszabbitja meg a szerz6dését.

A bérbeadas id6tartama legfeljebb 3 év lehet, amely csak abban az esetben hosszabbithaté meg
tovabbi legfeljebb 3 évre, amennyiben az Onkormdanyzat és a lakas tulajdonosa megillapodtak a
bérleti jogviszony meghosszabbitdsdban. Nem hosszabbithaté meg a szerz6dés, és nem keriilhet
ismételten a névjegyzékre, ha bérl6 a szerzbdés lejartat megel6z6 egy évben irasbeli felszolitas
ellenére sem tett eleget a szerz6désben rogzitett kotelezettségeinek.

B) Méltanyolhaté lakasnagysag

A névjegyzékre keriilésre vonatkozd palyazattal a palydazok nem konkrét lakasra palyaznak, hanem
lakasigényliket rogzitik, amely a rendelkezésre 4ll6, az Onkormdnyzat &ltal e célra bérbe vett
magdntulajdont lakasok fiiggvényében kerllhet kielégitésre. Kérjiik, hogy a palydzatban az alabbi
méltanyothaté lakdsnagysag figyelembevételével nyilatkozzanak, hogy hany szobéds lakast
fogadnanak el:



Haztartastagok | Lakészobak szama | Lakdszobak széma
szama* {minimum)** {maximum)**
116 1 szoba
216 1 szoba 2 szoba
316 1 szoba (de min. 2 szoba
12 m?/f8)
416 1,5 szoba 2,5 szoba
5 f6 2 szoba 3 szoba
6 f6 2,5 szoba 3,5 szoba
7 6 2,5 szoba 4

* 90 napon tuli vdranddéssag haztartastagnak szamit
** félszoba: 6-12 m? alapteriilet(i lakohelyiség; szoba 12 m2-nél nagyobb alapteriilet(i lakéhelyiség;
két félszoba egy lakoszobdnak szamit

. A palyazat benyujtasa

A palydzati jelentkezés benyujtasara folyamatosan van lehetfség 2026. aprilis 1-t6l visszavonasig.
A jelentkezés csak elektronikus formdban nyujthaté be a https://lakasugynokseg.jozsefvaros.hu/
internetes feliileten keresztil. A feliilet kitoltéséhez, illetve egyéb kérdések esetén segitséget kérhet
a Lakdsugyndkség ligyfélfogadasén, melynek helyszine: 1082 Budapest, Baross utca 66-68. Az
lgyfélfogadds ideje:

Hétfé 16-18 ordig

Csutdrtok 9-12 braig

Iv. Igazolasok és tovabbi benyujtandé dokumentumok

A pélydzaton torténd részvételiel kapcsolatos, valamint a jelentkezési lapon tett nyilatkozatok
aldtdmasztdsdra szolgdldo minden igazoldst a jelentkezési lappal egyidejlileg szitkséges benyujtani.

Hidnypétldsra szoruld pélydzat esetén a Lakasligynokség felhivdasdra a palydzé egy alkalommal, 10
napos hatériddn beliil pétolhatja a hianyt.

A) A névjegyzékre kerlilésre irdnyuld palyazatban benyujtandé dokumentumok:

a) Palyazé személyazonossagat igazolé dokumentum
- személyi okmdnyok (személyi igazolvany — vagy egyéb személyi azonositdsra alkalmas
arcképes igazolvany)
— lakcimkartya
b) Palyazé lakhelyét igazolé dokumentum
Amennyiben a lakcimkartydn szerepld cim (Bejelentett lakéhely/Tartézkoddsi hely} nem
egyezik a ténylegesen lakott ingatian cimével:
a. bérleti szerz6dés, amely min. 1 éve kelt és a palydzo nevére sz6l, vagy az
egyiittkolt6z8 csaladtagként nevesitve van
b. szocidlis intézményben, csalddok dtmeneti otthonaban, hajléktalanellatd
intézményben élk esetén intézmény errdl sz616 igazoldsa megjelélve a lakhatas
idGtartamat


https://lakasugvnokseg.jozsefvaros.hu/

A Pdlyaz6 jozsefvarosi lakohelye idétartamdnak igazoldsara pluszpontok elérése
érdekében:;

— a palydzat benyuljtasdt megel6z6 30 napnal nem régebbi, eredeti hatdsagi
bizonyitvény a palydzo 6sszes eddigi allandé bejelentett lakcimérdl, illetve
tartézkodasi helyérdl, azok id6tartamat is igazolva

c) Az Onkorményzatnal vagy annak intézményénél, illetve az Onkormanyzat tobbségi
tulajdonti gazdasagi tarsasagnal valé munkaviszony:
— 30 napnal nem reégebbi munkaitatoi igazolds, amibél kideriil a munkaviszony kezdete is
d) Kiilondsen sériillékeny csaladtag
90 napnal iddsebb vdarandossdg esetén:
- szakorvosiigazolas a terhesség fennallaséaroél
Fogyatékossaggol é16 személy esetén:

~ szakorvosi igazolds fogyatékos statusz igazoldsara (nem fogadhaté el ambuléns
lap, orvosi beutald, haziorvosi igazolds). FelnSttek esetében a 335/2009. (X11.29.)
Korm. rendelet mellékletében felsorolt betegség fenndllasat az illetékes
szakorvos, vagy 1 évnél nem régebbi, diagnéziskddot is tartalmazo kérhazi
zérojelentés, gyermekek esetén az 5/2003. (11.19.} ESZCSM rendeletben
meghatdrozott tartds betegségre, illetve fogyatékossagra tekintette! folydsitott
elldtas - magasabb 6sszegli csaladi potlék, GYOD - megallapité hatdrozata
fogadhato el), vagy

— a Nemzeti Rehabilitdcids és Szocialis Hivatal aital kiadott érvényes hatarozat, vagy

— a Kormanyhivatal Rehabilitdcios Szakigazgatasi Szerve éltal kiadott érvényes,
hatalyos hatarozat

Mozgdsdban korldtozott személy esetén:

~  szakorvosi igazolds masolata a tartos beteg vagy sulyosan fogyatékos statusz
igazolasara

— fogyatékossagi tdmogatds, rokkantsagi ellatds esetén a megallapité hatdrozat
masolata, vagy a Nemzeti Rehabilitdcios és Szocialis Hivatal illetve a
Korményhivatal Rehabilitacids Szakigazgatdsi Szerve altal kiadott szakhatosagi
allasfoglaldsa masolata az elidtds / tamogatas megallapitasahoz

— magasabb Osszeg( csalddi pétlék esetén a megallapitd hatarozat masolata és a
folydsitast igazold utolsé havi bankszamiakivonat

— gyermekek otthongondozasi dijarol a megallapitd hatdrozat mésolata

Volt éllami gondozott személy esetén:

— igazolds arrdl, hogy a Palyazé allami gondozott volt, illetve a vele egyiittkoltéz6
személy jelenleg allami gondozott vagy az volt (a gyermekvédelmi
gondoskodasban eltoltott id6rél sz6l6 igazolas beszerezhetd a Terileti
Gyermekvédelmi Szakszolgalattol)

e) A Palyazo és az egyiittkoltoz6k vagyoni és jovedelmi helyzetét alatamaszté dokumentumok
Munkaviszonybdl szarmazo jévedelem és mds, munkavégzéssel jaro tevékenység ellenértéke

— a palyazat benyujtasat kozvetlenil megel6z6 6 havi nettd jovedeimének Gsszegét
és a munkaviszony adatait is tartalmazé munkaitatoi igazolas;

—~  ajovedelem Osszegére vonatkozo igazoldsnak kilon tartalmaznia kell a havi
alapbér Osszegét és az egyszeri kifizetések (p!. eseti bénuszok, juttatasok,
ruhapénz sth.) 6sszegét, mivel utébbi nem szamit bele az atlag havi jovedelembe.

Vallalkozasbol szarmazé jovedelem



— konywviteli szolgaltatast végzik névjegyzékébe felvett konyveld altal kidllitott
igazolas a benyujtast megel6z6 6 honap nettd jovedelmérdl
Gyermekgondozdsi tdmogatdsok
~  CSED, GYES, GYED, GYET, csaladi potlék és anyasagi elldtds esetén a megallapitd
szervnek a jovedelem Gsszegét is tartalmazd hatédrozata és a folydsitas igazoldséra
az utolsé havi bankszamla kivonat vagy postai szelvény, ezek hidnydban a Magyar
Allamkincstartdl beszerezheté friss igazolds a folyésitasrol
Nyugelldtds és egyéb nyugdijszeri ellatasok (drvaelldtds, rokkantsagi elldtds)
— a Magyar Allamkincstar Nyugdijfolydsitd Igazgatdsag targyévi igazoldsa az ellatds
Osszegérél
Egyéb jovedelmek
— egyéb rendszeres és egészségkarosoddshoz kapcsolddo jovedelmek esetén a
megallapité szervnek a jovedelem Gsszegét is tartalmazé hatdrozata, vagy
igazolasa pl.: dpolasi dij, fogyatékossagi tamogatas, idGskoriak jaradéka, GYOD
- gyermektartasdij folydsitdsa esetén az ezt igazold birdsdgi végzés, ilietve a palydzd
folydszamla kivonatanak masolata, vagy a tartasdijat nyajté fél - két tanu
aldirdsdval ellatott - nyilatkozata
~ hallgatéi 6sztondij és egyéb bevételek esetén az oktatdsi intézmény altal kidllitott
igazolas

Egyuttkoitoz6 esetén elegendd a fenti jovedelmek legutdbbi hénapra sz616 igazolasa.

A kornyezettanulmanyt kdvetGen, de még a lakdskiajanlds el6tt a bérleti szerz6dés megkodtéséhez
tovabbi dokumentumok benyajtdsa szlikséges az aldbbiak szerint.

B) A bérleti szerz6dés megkotéséhez sziikséges dokumentumok:

a) Az Egylittkoltozék személyazonossagat és lakhelyét igazolé dokumentum
- személyi okmanyok (személyi igazolvany - vagy egyéb személyi azonositasra alkalmas
arcképes igazolvany)
~ lakcimkartya
b} A palyazd jelenlegi lakhelyével kapcsolatos dokumentumok
Amennyiben a Pdlydzé 6nkormdnyzati, vagy maganlakds bérldje
— alakas bérleti szerz6dése. Amennyiben a magdnpiacon bérelt lakdsrél nincs
bérleti szerzGdése, gy a tulajdonos nyilatkozata arrdi, hogy a Palydzd az §
lakdsaban él.
Amennyiben a Pdlyaz6 csalddtag/szivességi lakdshaszndlé
— ajelenleg lakott lakds tulajdonosdnak/bérléjének két tanival elldtott nyilatkozata
a lakds alapteriiletérdl, komfortfokozatdardl, szobaszamard! és a lakasban laké
személyekrél. A nyilatkozat térjen ki arra, hogy a palydzo jelenieg valéban az 6
tulajdonat/bérleményét képezd ingatlanban lakik. Emellett sziikséges a 30 napnal
nem régebbi tulajdoni lap (elfogadhaté az Elektronikus ingatlan-nyilvantartasi
Rendszerbdl lekért tulajdoni lap masolat is) vagy a bérieti szerz8dés masolata.
¢} A palyazo és az egylittkoltozék csaladi kapcesolatat bizonyité dokumentum
- gyermekét egyedill nevel§ sziilé esetén nyilatkozat az egyedulailosagrol;
— aPalyazo és a vele egylttkoitozd kozotti kapcsolat igazoldsa a kapcsolat jellege szerint:
- rokoni kapcsolat esetén a kapcsolat igazoldsara szolgalé okirat masolata (pl.
szlletési-, hazassagi anyakonyvi kivonat);



- élettarsi kapcsolat esetén az élettarsi kapcsolat fennallasardl széld igazolds
(kdzjegyz6i okiratba foglalt kézds nyilatkozat vagy Elettarsi Nyilatkozatok
Elektronikus Nyilvantartasdba torténé felvétel igazoldsa);

- amennyiben a kiskoru gyermek nem mindkét szlldvel koltozik egytitt, abban
az esetben a szllGi felligyeletr6! sz4816 igazolds mdsolata, vagy egyiittes
felugyeleti joggyakorlds esetén a masik szUl6 altal aldirt, két tandval ellatott
hozzajarulé nyilatkozatdnak eredeti példanya.

~ bantalmazds miatt csalddok atmeneti otthondba vagy anyaotthonba
menekilt ndk esetén a masik szlld nyilatkozata kivalthatdé az
intézmény igazolasdval,

— amennyiben kozds a sziil6i fellgyeleti jog, de a masik szilé
elérhetetlen, a gyermeket egyedil neveld sziild errdl széld

nyilatkozata.

d) A Palyazo és az egylittkoltoz6(k) vagyoni helyzetét alatdmaszté dokumentumok

Palyazo/Egylittkdltéz6 tulajdonjogdval vagy haszonélvezeti jogdval érintett ingatlan

— Amennyiben a pélydzo sajat maga, illetve a vele egylittkoitoz6 hozzatartoz6
lakéingatlan tulajdonjogdval vagy haszonélvezeti jogaval nem rendeikezik, a
palyazé és az egylttkoltdz6k vonatkozdsaban a 30 napndl nem régebbi Lechner
Nonprofit Kft. altal kidllitott ingatlantulajdon esetleges fennallasarol sz6l6
hatosagi bizonyitvany sziikséges;

— amennyiben a palyazo sajat maga, illetve a vele egylittkoltsz6 hozzatartozo
lakéingatlan tulajdonjogdval vagy haszonélvezeti jogaval rendelkezik, a bérleti
szerz8dés megkotését megel6z6 30 napnal nem régebbi tulajdoni lap masolat
(elfogadhato az Elektronikus Ingatlan-nyilvéantartasi Rendszerbdl lekért nem
hiteles tulajdoni lap masolat is), és

— atulajdonjoggal, illetve haszonélvezeti joggal érintett lakds hasznalataban valé
akadalyoztatésarol sz616 igazolas (tulajdoni lap, helyi polgdrmesteri hivatal
nyilatkozata, épitéshatdsagi végzés a lakds dllapota miatti haszndlhatatlansagrol,
renddrségi feljelentés stb.).

— Bérlg és egyiittkoltozé(k) tartozdsmentességét igazolé dokumentumok

— A Palyazo és a nagykorl egyiittkoltdz6k nevére a VIII. keriileti Onkormanyzat éltal
kidllitott igazolas;

—~ aPalyazé és a nagykoru egylittkdltozGk nevére a JGK Zrt. altal kiadott igazolds.

e) A Pdlydzd és az egyliittkoltozék jovedelmi helyzetét alatamaszté dokumentumok

Jelentkezéskor leadott jovedelmek folytonossagat bizonyité dokumentumok,
amennyiben a jelentkezés elfogadasa és a bérleti szerz6dés megkotése/ingatiankiajanlds
kozott tobb, mint 6 hénap telik el.

f) A Palyazo és a vele egyiittko1tozo{k) egészségiigyi llapota, eltartottak szama

V.

16 év felettiek esetében iskolalatogatasi igazolas, vagy

nappali tagozatos felsGoktatasi intézményben tanuld csalddtag esetén a jelentkezés
benyujtdsanak hataridejét megel6z6 30 napndl nem régebbi, oktatasi mtezmeny altal
kiadott igazolds a hallgatoi jogviszony fenndlldsardl.

A pédlyazat elbiralasa



A Lakdsiigynokség a palydzat és annak elbirdlashoz sziikséges valamennyi igazolas, nyilatkozat
beérkezésétdl szamitott legfeljebb 60 napon beliil
a) felveszi a palydzét a névjegyzékbe, és egyuttal megallapitia az alabbi pontrendszer
szerinti pontszamat, vagy
b) elutasitja a palydzatot, amennyiben az nem felel meg a névjegyzékre vald felkeriilésrdl
52616 palyazati kifras vagy a Lakdsrendelet feltételeinek.

Az elbirdldsnal alkaimazott pontrendszer

Pontozandd szempont Adhaté pont

1. Kertileti kétédés

1.1. A palyazé miéta él a Vill. keriiletben (csak, ha a pdlydzat benyujtdsakor és a
kérnyezettanulmdny lefolytatdsakor is ténylegesen a keriiletben él)

3 év alatt 1
3-6 éve 3
6 év folott 5

1.2. Budapest Févaros VI, kerlilet Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatal, illetve az Onkormanyzat
gazdasagi tarsasaganal toltétt munkavallaléi évek

2 év alatt 3

2-4 év kozott 6

4 év felett 8

1.3. Onkormanyzat kiemelt foglalkoztataspolitikai érdeke Bizottsag
déntése alapjan

2. Jelenlegilakas

2.1. A lakashasznalat jogcime

Sajat ingatlanban él 0
Onkormaényzati tulajdonu ingatlanban él 3
Intézmény (pl. Csaladok dtmeneti otthona, Félutas szolgaltatas) lakdja 10
Maganpiacon lakdsbérl§, albérl6 vagy szobabérld 5
Maganpiacon lakdshérlével él, mint szivességi lakdshasznald 4
Nem &nkormanyzati szolgalati lakdsban él 3
Csaladtag, szivességi lakashasznald 3
2.2. Jelenlegi lakas zsufoltsaga (a varanddssagot személyként kell beszamitani)

10 m?/f6 alatt 4
10-15 m%/f8 2
15 m?/f6 felett 0
2.3. Jelenlegi lakasban €16k mindegyike egyiittkoltézne?

igen 0
nem 2
2.4. Jelenlegi lakas mindsége

Ingatlanon belil nem taldlhaté WC/flird6szoba 4
Ingatlan vizesedik/penészes 2

3. Egyittksltozok

3.1. EgyiittkoItdz6k kozott az eltartottak szama*




4 vagy t6bb eltartott

3 eltartott

2 eltartott

1 eltartott

NINIWISTU,

Tovabbi 2 pont minden eltartottra egyediildllé eltarté esetén, aki gyermekét | 2-6 pont

vagy gyermekeit sajat haztartasaban egyediil neveli, de max. 6 pont.

3.2. Kiiiondsen sérillékeny csalddtag

Van fogyatékkal é16 feinéty

Van fogyatékkal él6 gyermek

A palyazd vagy a vele egylittkdltozd személy dllami gondozott, vagy az volt

N w| |

Amennyiben a kiajénlott lakas konnyen megkozelithets, és van mozgasaban
korlatozott egyiittkoltszé

4. Névjegyzékre valo felvétel eredeti id6pontja

1 és 2 év kozotti idGtartam 1

2 évet meghaladé id6tartam 3

*A 90 napot meghaladd varandéssagot eltartottként kell figyelembe venni. Eltartott felnéttként csak
az az egyuttkdltdzé vehet§ figyelembe, aki nappali tagozatos hallgatdi jogviszonnyal rendelkezik és
nincs jovedelme.

VI Palyazat érvénytelensége

Lakasiigynokség érvénytelennek mindsiti a palyazatot, amennyiben egyszeri hianypdtiast kovetben:
a) a pdlyazat nem felel meg a pdlydzati felhivdsban meghatarozott feltételeknek, a feltételek
kizarjak, vagy a palydzo éltal tett nyilatkozatok nem megfeleiGek;
b} a pélyazo a benyujtott palyazatban val6tlan adatot k6zolt;
¢) a pélydz6 mas személy &ltal benyujtott jelentkezési lapon egyittkdltéz6ként kerdilt
megijeldlésre,

Vil. A pdlyazé benyiujtott adatainak modositasa, a palyazat visszavonasa

A névjegyzékre felvett lakasigényl6 koteles 30 napon beliil bejelenteni a Lakdasugyndkségnek,
amennyiben a névjegyzéken kodzzétett pontszdmdt meghatdrozé kérilményben (igy példsul
jovedelmében, lakhelyében vagy csaladi helyzetében) valtozas tortént. Ebben az esetben valamennyi,
a valtozassal érintett dokumentumot be kell nydjtania a Lakasiigynokséghez. A mddositéssal nem
véltozik a pdlydzat benydijtasdnak és a névjegyzékre vald felvételének idSpontja.

A névjegyzéken kozzétett pontszam-modositas kezdeményezésének elmulasztasa —~ amennyiben ez
jogtalan el6nyszerzéshez vezetne, vagy megakadalyozza a bérleti szerz6dés megkotését — a
névjegyzékbdl valo toriést vonja maga utan.

A névjegyzékre felvett lakdsigényl§ a névjegyzékre torténd felvétel irdnti palydzatdt kiteles 60 napon
bellil visszavonni, amennyiben az i. A) - C) pontok szerinti kritériumoknak mér nem felel meg.

Vil  Lakashoz jutds menete

A lakas kiajanlasat megel6zGen a lakdsra a il. B) pont szerinti méltanyolhaté lakdsnagysag, valamint a
palydzatban megjelolt igényelt lakdasnagysag szerint a lakdsra jogosult, legmagasabb pontszammal
rendelkezd lakdsigénylGnél a Lakasugynokség kornyezettanulméanyt végez. A kdrnyezettanuimany
elvégzésére a lakasigényl6 koteles legkésGbb a kiajanldst koveté egy héten belll idSpontot
biztositani. Amennyiben a kdrnyezettanulmdny sordn tapasztaltak megerdsitik a jelenlegi lakhatdsi



kérulményekre vonatkozéan a palyazatban jelzett dllapotot, ugy a lakasigényl6t a IV. B) pontban
kifejtett adatok benytjtasara hivja fel a Lakasuigynokség. Az adatkdziésre valo felhivas tartaimazza:
~ alakasra vonatkozo adatokat,
~ a lakbér mértékét,
- alakds megtekintésére felajanlott harom idépontot,
-~ felhivast, hogy a bérleti szerz6dés megkotéséhez szikséges adatokat legkésGbb 10
munkanapon belill igazolja.

Pontszam-egyez@ség esetén a hidnytalan benyujtas idépontja donti el a sorrendet. A Lakasligynokség
telefonon és e-mailben értesiti a lakdsigénylét az elérhetd lakasrdl, a lakasigénylének 2 napon belil
nyilatkoznia kefl, hogy a lakdst kivdnja-e megtekinteni. Amennyiben 2 napon beliil nem nyilatkozik,
vagy a lakdst nem kivanja megtekinteni, a soron kdvetkez6 jelentkezének keriil a lakds kiajaniasra.
Amennyiben a lakdsigényl6 a lakds megtekintése mellett dont, egy héten belll kételes id6pontot
biztositani a Lakasiigynokségnek a kornyezettanulmany elvégzésére. Ha erre nem keriil sor, a
kiajanlott lakas elutasitottnak mindgsil. A lakdsigényl6 a lakds megtekintését kovetSen legfeljebb 24
oran belul nyilatkozni koteles, hogy eifogadja-e a felajanlott lakast. Amennyiben elfogadja a lakdst,
valamint minden sziikséges igazolas benyujtasaval igazolja jogosultsigat, az Onkorményzat a
magdntulajdonostol bérelt lakds birtokbavételét kévetden, 20 napon beliil megkdti vele a bérleti
szerz§dést.

Hatalybalépés: 2026. 04, 01.
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