3[ 400 [2026
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ELOTERJESZTES
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Téargy: Javaslat bérlokijelolési jogot alapitdé megallapodds megkditésére a Jozsefvarosi Szocidlis
Szolgaltato és Gyermekvédelmi Kozponttal

Elbterjesztd:  Dr. Udvarhelyi Eva Tessza alpolgarmester

Készitette: Kerékgyartd Anna iigyosztalyvezetd

A napirendet nyilvdnos iilésen kell targyalni, a hatarozat elfogadasdhoz egyszerii tObbség sziikséges.
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L Tényallds és a dontés tartalmanak részletes ismertetése -

A Jozsefvarosi Lakhatési, Fletviteli, Lelki- -segitségnyvjtasi, Egzisztencia-teremtési K6zosségi (LELEK)
Program Budapest Févéros VIIL. keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkorményzat)
onként véllalt feladataként valosul meg, amelynek célja a hajléktalanna valas megel6zése, valamint a
mar hajléktalannd valt emberek tarsadalmi és munkaerd-piaci rehabiliticidja a hajléktalansagbol
kivezetd ut megteremtésével. A programban a lakhatas biztositasa tobb lépcsdben torténik: elsoként két
intézményi formaban, kis fér6helyszamu LELEK Héazban vagy csalddos kdzosségi szallason, az un.
LELEK széllason. A program e szakaszara érvényes feltételek teljesitése esetén a kovetkezd szakaszban
az iigyfelek kiléptetd lakasba keriilnek, amelyre a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (a
tovabbiakban: bérbeadé szervezet) a lakéval 10 éves hatarozott idejii szerzodést kot a LELEK Program
feladatait ellatd Jozsefvarosi Szocidlis Szolgaltatdo és Gyermekjoléti Kozpont (a tovabbiakban:
JSzSzGyK) bérldkijeldiési joga alapjan.

Javaslom, hogy az Onkorményzat biztositson 10 éves hatarozott idejii bérldkijelslési jogot a JSzSzGyK
szamara a 35376 helyrajzi szamu lakéépiiletben talalhatd, természetben Budapest VIIL. keriilet, Dobozi
utca 19. foldszint 10. a. szam alatti, &sszkomfortos 61,5 m? alapteriiletdl lakas vonatkozasaban. A
JSzSzGyK altal kijelolt bérlovel a bérbeadd szervezet 10 éves hatarozott idejii bérleti szerzédést kst A
lakés lakhatéva tételét az Onkormanyzat elézetesen elvégezte. Amennyiben a lakas a bérlokijelolési
jogot alapité megallapodas idétartama alatt megiiresedik, a lakés tovabbra is a LELEK Programbél valé
tovabblépést fogja szolgalni. Az erre vonatkozé megallapodas jelen elbterjesztés mellékletét képezi.

Az Onkorméanyzat a bérlékijelslési jog biztositasaval egy raszoruld csalddot juttat bérlakashoz, és
egyben az intézményi kapacitasok felszabaditasaval egy 4j csaladnak ad lehetdséget, hogy segitségben
részesiiljenek.

I1. A dontés pénziigyi hatdsa
A hatérozat elfogadasa pénziigyi fedezetet nem igényel. A bérbeadés utan befizetett bérleti dijak az
Onkorméanyzat bevételét képezik.

I11. Jogszabalyi kornyezet

A Képviselo-testiilet €s Szervei Szervezeti és Milkddési Szabalyzatardl szolo 18/2024. (X. 10.)
onkorméanyzati rendelet (a tovabbiakban: SZMSZ) 6. melleklet 3. pont 3.1.1. alpontja alapjan a
Tarsadalmi Ugyek Bizottsdg dont az énkorményzat tulajdonaban all6 lakasok bérbeadasardl szold
Onkorményzati rendeletben meghatérozott hataskorben.
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Az O6nkormanyzat tulajdondban 4llé lakasok bérbeadaséardl sz6léd 31/2022. (X. 20.) 6nkormanyzati
rendelete (a tovabbiakban: lakasrendelet) 6. § (1) és (2) bekezdéseiben foglaltak alapjan a rendelet
hatdlya alid tartozd lakds bérbeaddsédval kapcsolatos, az Onkormanyzatot a tulajdonosként és
bérbeaddként megilletd jogok gyakorlasara vonatkozo hataskoreit a képviseld-testiilet — az e rendeletben
meghatérozottak szerint — a bizottsdgra vagy a polgédrmesterre ruhazza at. A 6. § (2) bekezdése alapjan,
ha jogszabaly masként nem rendelkezik, akkor a 6. § (1) bekezdés szerinti jogok gyakorlasardl a
képviselo-testiilet altal atruhdzott hataskSrben a bizottsag dont.

A lakéasrendelet 11. § (1) bekezdése szerint bérldkijeldlési jogot biztositd megallapodas kothetd az
dnkormanyzat koltségvetési szervével,f...].

A 11. § (2) bekezdés alapjana bérlokijelolési jogot biztosité megallapodasrdl €s annak modositasardl a
bizottsag dont. A megallapodasban részletesen szabalyozni kell:

a) a bérldkijelolésre jogosult, a bérbeadd és a kijelslt bérld jogait és kitelezettségeit;

b) azt, hogy a bérlokijelslési jog biztositasa a 11. § (3) bekezdés szerinti pénzbeli térités vagy egyéb
vagyoni értékii szolgaltatas ellenében torténik;

¢) hogy a megkotstt bérleti szerz6dés hatarozatlan, hatarozott idejit vagy feltétel bekovetkezéséig
kothetd.

A 11. § (3) bekezdés értelmében a bérlokijeldlési jog ellenértékeként kérhetd sszeg egyszeri alkalomra
a lakas bekdltozhet6 forgalmi értékének 50%-a, tobb alkalomra a lakas beksltozhetd fogalmi értékének
100%-a.

A 11. § (4) bekezdés szerint a bizottsag a bérlokijelolési jog (3) bekezdésben meghatarozott ellenértékét
korlatlanul csékkentheti, ha a bérlokijellésre jogosult

a) vallalja, hogy a bizottség altal meghatarozott szocialis cél teljesitése érdekében jelSli ki a bérldt,

b) az elhelyezési kitelezettségének teljesitése érdekében kivan a lakasra bérldt jeldini.”

A lakésrendelet 12. § (1) bekezdése értelmében amennyiben a bérldkijelolési joggal érintett lakas
megiiresedik, a bérlokijeldlésre jogosultat 30 napon beliil fel kell hivni, hogy k6z6lje a bérld személyét,
és hatdrozza meg a bérbeaddsnak azon feltételeit, amelyekre jogszabaly vagy a megéllapodas
feljogositja.

A 12. § (2) bekezdés alapjan amennyiben a bérldkijeldlési jog a jogosultat az Snkormanyzattal kotott
megallapodas alapjan illeti meg és bérldkijelslési jogaval 60 napon belill nem €, Ggy bérldkijelolési
jogat elveszti, és a lakés az altaldnos szabélyok szerint adhaté bérbe.

A 12. § (3) szerint a 12. § (1) bekezdés szerinti felhivasban azt is k6z6lni kell, hogy a felhivastol
szamitva arra az id6szakra vonatkozoan amig a bérldkijelolésre jogosult nem jeldl ki bérlét, vagy abban
az esetben, ha az altala kozolt adatok alapjan a bérleti szerzodést nem lehet megkdtni, a bérlokijeiclésre
jogosult kiteles a lakas koltségelven megallapitott lakbérének megfelel® sszeget és a kiilon szolgaltatas
dijét, valamint a lakés tiresen allasaval egyiitt jard koltséget megtériteni.

A Magyarorszag helyi 6nkorméanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény (a tovabbiakban: Motv.)
60. §-a és 46. § (1) bekezdése alapjan az elbterjesztést nyilvanos iilésen kell targyalni. .

Az SZMSZ 33. § (1) bekezdése és 46. §-a értelmében a dontés egyszerii tobbséget igényel.

Kérem az alabbi hatdrozati javaslat elfogadasat.



Hatarozati javaslat
Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvirosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
Tarsadalmi Ugyek Bizottsiga

.../2026. (I11. 23.) szamW hatirozata
bérlékijelolési jogot alapité megallapodis megkitésérol a Jozsefvarosi Szocialis Szolgédltaté és
Gyermekjoléti Kozponttal

A Tarsadalmi Ugyek Bizottsag gy dont, hogy

1. Budapest Fovaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat a LELEK Program céljaira
hatarozott idére, 10 éves iddtartamra sz6l6an téritésmentesen, tobbszdros bérl6kijeldlési jogot
biztosit a Jozsefvarosi Szocidlis Szolgaltaté és Gyermekjoléti Kozpont (székhelye: 1081
Budapest, Népszinhaz utca 22.; adészdma: 15791454-2-42; képviseli: Nagy Ferenc, mb.
intézményvezetd) részére a 35376 helyrajzi szamu lakoépiiletben taldlhatd, természetben
Budapest VIII. keriilet, Dobozi utca 19, foldszint 10. ajté szam alatti, 6sszkomfortos 61,5
m? alapteriiletii lakdsra az eléterjesztés melléklete szerinti megallapodasban rogzitett
feltételekkel;

2. felkéri a polgarmestert a melléklet szerinti megélilapodas alairasara.
Felelds: polgarmester

Hatarid6: az 1. pont esetében: 2026. marcius 23; a 2. pont esetében: 2026. junius 30. )
A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Lakaspolitikai és Vagyongazdalkodasi Ugyosztaly

Budapest, 2026. méarcius 18.

Dr. Udvarhelyi Eva Tessza
alpolgarmester
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BERLOKIJELOLESI JOGOT ALAPITO MEGALLAPODAS

amely létrejitt egyrészrdl

a Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvirosi Onkormanyzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross u.
63-67., adészama: 15735715-2-42, KSH-széma: 15735715-8411-321-01, képviseli: Piké Andras pol-
garmester, a tovabbiakban: Tulajdonos),

masrészrol,

a Jozsefvarosi Szocidlis Szolgéiltaté és Gyermekjoléti Kézpont (székhely: 1081 Budapest, Népszin-
haz utca 22.; adoszam: 15791454-2-42; képviseli: Nagy Ferenc, mb. intézményvezetd), mint bérld kije-
16lésre jogosult (a tovabbiakban: Jogosult),

a tovabbiakban egyiitt: Felek kozott az alulirott napon és helyen az alabbi feltételekkel:

1. El6zmények
1) Tulajdonos — a lakasok ¢s helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes sza-
balyokrol sz616 1993, évi LXXVIIL térvény (a tovabbiakban: Lakastorvény), Budapest Jozsefvaros
Onkormanyzat Képviselo-testiiletének (a tovabbiakban: Képviseld-testiilet) az Snkormanyzat tulaj-
donéaban allé lakasok bérbeadasardl szolé 31/2022. (X. 20.) dnkormanyzati rendelet (a tovébbiak-
ban: Lakésrendelet) 9. alcime, valamint Budapest Févéros VIII. Keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat
KépviselS-testiiletének Tarsadalmi Ugyek Bizottsiga (a tovabbiakban: Tarsadalmi Ugyek Bizott-
sag) .../2026. (III. 23.) szamu hatarozata alapjan — bérldkijelslési jogot biztosit a kizardlagos tu-
lajdondban 4ll6, alabbi lakas vonatkozasdban a Jogosult szamaéra, aminek részleteit Felek jelen
: dasba i SzerzO6dés 4

Dobozi u. 19,

2) Felek a Szerzédést az 1.1) pontban megjelolt lakasra kotik meg.
3) A Tulajdonos a bérlokijeldlési jogot téritésmentesen biztositja a Jogosult részére.

I1. A bérlokijelolési jogra vonatkozé rendelkezések

1) Jogosult bérlokijeldiési joga a jelen Szerzddés 1.1) pontja szerinti dontés értelmében jelen Szerzé-
dés alairasanak napjatol szdmitott 10 év hatirozott idétartamra szol. Tulajdonos e korben téjé-
koztatta Jogosultat, hogy jelen Szerz6dés alairasakor a lakasban jelenleg is a Jozsefvarosi Szocialis
Szolgaltato és Gyermekjoléti Kozpont ligyfelei laknak.

2) Jogosult a bérlékijelslési jogaval a 10 éven beliil tobb alkalommal élhet.

3) Felek megallapodnak abban, hogy Jogosult a bérldkijeldlési jogat kizarélag a Tarsadalmi Ugyek
Bizottsag .../2026. (I1L. 23.) szam\ hatarozataban meghatarozott szociélis cél, a LELEK Program
érdekében jeldl ki bérlot.

4) Jogosult a bérld kijelolésérol irasban koteles értesiteni a Tulajdonost.

5) Jogosult altal kivalasztott lakasigénylével a Tulajdonos képviseletében eljaro Jézsefvarosi Gaz-
dalkodési Kozpont Zrt. (a tovabbiakban: Bérbeadé szervezet) koti meg a bérleti szerzédést a vo-
natkozo hatdlyos jogszabalyok eldirasai és jelen Szerzddésben rogzitettek szerint.

6) Jogosult tudomasul veszi, hogy:

a. Tulajdonos a lakast rendeltetésszerti hasznalatra alkalmas allapotban és a birtokbaadaskor
felvett leltar szerinti berendezési targyakkal adja at. A lakéas rendeltetésszerii hasznalatra ak-
kor alkalmas, ha az épiilet kézponti berendezéseinek a lakasban 1évo részei és a lakasberen-
dezések tizemképesek;

b. a Bérbeado szervezet a kijeldlt bérldvel a lakéasbérleti szerz6dést 10 év hatarozott idétar-
tamra koti meg;

c. a Lakasrendelet 12. § (2)~(3) bekezdései értelmében, amennyiben a lakas megiiresedését ko-
vetd felhivasra 60 napon beliil nem jeldl 0) bérldt, vagy azzal a bérleti szerz6dést nem lehet
megkotni, ugy bérlokijeldlési jogat elveszti;
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d.

a c. pont szerinti felhivast6l szamitva arra az id6szakra, amig nem jeld! ki bérl6t, a Jogosult
koteles a lakas koltségelvii lakbérét és a kiilon szolgaltatas dijat, valamint a lakas iiresen al-
lasaval egyfitt jaré koltséget megfizetni;

7) Tulajdonos a Jogosult részére a bérldkijelSlési jogot téritésmentesen biztositja azzal a megkdtéssel,
hogy jelen Szerz6dés mindkét Fél altal torténd alairasanak napjatdl a kijelolt bérld bekoltdzésének

napjaig
a.

b.

a Jogosultnak meg kell fizetnie a lakassal kapcsolatos tizemeltetési koltséget és kiilonszol-
galtatasok dijat;

amennyiben a szerz6dés aldirasa a honap 15. napjan vagy azt megel6zden torténik, Ggy a
Jogosult a targyho elsé napjatdl kezdddéen, ha pedig a 16. napon vagy azt kdvetden kertil
sor a szerzOdés alairdsara, Ggy a kovetkezd hénap elsd napjatol koteles az a. és b. pontok
szerinti dijak megfizetésére.

IIL. A bérldkijelolési jog alapjan Kijelolt bérlovel kotendd bérleti szerzodés feltételei

1) Jogosult tudomasul veszi, hogy a bérlével megkotstt lakasbérleti szerz6dés részét képezik a kdvet-
kez6 kikotések:

a lakas elcseréléséhez, albérletbe adasahoz a Tulajdonos nem jarul hozza, tovabba a bérleti
jogviszony folytatasa érdekében tartasi szerz6dés nem kothetd,

amennyiben a bérleti szerz6dés barmely okbol megsziinik, a bérldnek a lakast ki kell tirite-
nie és rendeltetésszeri hasznélatra alkalmas éllapotban, a birtokbaadéaskor felvett leltar sze-
rint vissza kell szolgaltatnia; a kiiiritett lakas rendeltetésszer(i haszndlatra alkalmas allapota-
rél a Tulajdonos értesiti Jogosultat; a volt bérld és a vele egyiitt laké csalddtagjai a Tulaj-
donossal szemben semmiféle elhelyezési igényt nem tamaszthatnak, pénzbeli téritésre nem
jogosultak;

a Tulajdonos a Lakastérvény és a Lakasrendelet felmondasra vonatkoz6 szabélyai szerint
jogosult felmondani a bérleti szerz6dést; a felmondast megel6z6 felszolitasrol a Tulajdonos
a Jogosultat tajékoztatja;

a Tulajdonos jogosult a bérleti szerz6dést felmondani a Lakéstorvény felmonddsra vonat-
kozé szabalyai szerint, ha a bérlé a bérfizetésre megallapitott idopontig a lakbért nem fizeti
meg, vagy a bérld vagy a vele egyiittlakd személyek magatartasa szolgél a felmondas alap-
jaul;

a Tulajdonos jogosult a bérleti szerzGdést azonnali hatélyu felmondassal megsziintetni,
amennyiben bérld szerzédésszegése kivetkeztében a Tulajdonosnak a szerzddés teljesitésé-
hez fliz6d6 érdeke megsziint. Az azonnali hatalya felmondasi okok kiiléndsen, de nem kiza-
rolagosan, ha a bérl6 a Tarsashdz hézirendjét nem tartja be, bérls vagy a veliik egyiittlako
személyek a lakast, a kdz6s hasznalatra szolgal6 helyiséget, illetdleg terliletet rongaljak vagy
a rendeltetésiikkel ellentétesen hasznéljak; ha a bérld nem lakja életvitelszerGen a bérle-
ményt.

2) Felek megallapodnak, hogy a Tulajdones az azonnali hatalyd felmondasra okot add bérléi magatar-
t4s esetén is eldzetes felszolitast kiild a bérlének, és arrdl egyidejiileg a Jogosultat is értesiti.

3) Tulajdonos képviseletében eljaré Bérbeadd szervezet a bérleti szerzédésben koltségelvii lakbért ir
eld. A lakbérszamitas modjat, a lakbér és az dvadék mértékét a Lakasrendelet szabélyozza.

4) A lakas a bérl6 részére el nem idegenithetd.

IV. Egyéb és zaro rendelkezések

1) Felek megallapodnak abban, hogy jelen Szerzddést csak barmelyik Fél a masik Félhez intézett irs-
beli nyilatkozataval, 30 napos felmondasi idével lehet megsziintetni. A Szerz6dés a felmondasi idd
elteltéig fennmarad, annak rendelkezéseihez a Felek kotve vannak.

2) A jelen Szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Toérvénykonyvrol sz6lo 2013. évi V.
torvény, az Ltv. és a Lakasrendelet rendelkezései az iranyadok.
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3)

4)

5)

6)

Felek jelen Szerzodésbdl ered6 esetleges vitds kérdéseket targyaldsos Oton rendezik. Amennyiben a
targyalasok 30 napon belill nem vezetnek eredményre, ugy a jogvita elbiralasara a polgari perrend-
tartasrol szolo 2016. évi CXXX. torvény illetékességi szabalyai szerinti birdsag jar el.

Felek tudomasul veszik, hogy az informdciés onrendelkezési jogrél és az informacidszabadsagrol
52016 2011, évi CXIL. t6rvény 27. § (3)-(3a) bekezdése alapjan jelen Szerz6dés tartalma kozérdekd,
illetve kozérdekbdl nyilvanos adatnak mindsiil, és az nem mindsiil {izleti titoknak. Az esetleges
nyilvanossagra hozatal azonban nem eredményezheti az olyan adatokhoz — igy kiilondsen a védett
ismerethez ~ vald hozzaférést, amelyek megismerése az iizleti tevékenység végzése szempontjabol
aranytalan sérelmet okozna, feltéve, hogy ez nem akadalyozza meg a kdzérdekbdl nyilvanos adat
megismerésének lehetoségét. Felek az arra iranyul6 kérelem esetén kotelesek a Szerzddés kozérde-
ki, ill. k6zérdekbdl nyilvanos adatnak mindsiild tartalmara vonatkozdéan téjékoztatdst adni.

Jelen Szerz6dés 4 (azaz négy) eredeti példanyban késziilt, amelybdl 3 (azaz harom) példany a Tu-
lajdonost, 1 (azaz egy) példany a Jogosultat illet.

A Felek jelen Szerz6dést elolvastak, az abban foglaltakat megértették, és mint akaratukkal minden-
ben megegyez6t jovahagydlag alairtak.

Budapest, 2026. ........cceeeeenneen. Budapest, 2026. .............oenee.

veee

a Budapest Févaros VIII. Kkeriilet Jozsefvarosi Szocialis Szolgaltatd

Jézsefvarosi Onkorményzat és Gyermekjoléti Kozpont
képviseletében képviseletében

Piké Andras polgarmester Nagy Ferenc mb. intézményvezetd

Jogi szempontbol ellendrizte: Jogi szempontbdl ellendrizte:
Budapest, 2026. .........c..o....e Budapest, 2026. ..................

dr. Tordesik Edit Julianna

jegyzb
nevében és megbizasabol

.......................................

dr. Varga Luca
Jogi Iroda
irodavezetd



