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I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Budapest Févaros VIIL. keriilet J6zsefvarosi Onkorményzat (a tovdbbiakban: Onkormanyzat) tulajdonat
képezi a Budapest VIII. keriilet, Brédy Sdndor utca 38. szam alatti 36491/0/A/42 hrsz.-u, tulajdoni
lapon 64,5 m* alapteriileti, utcai pinceszinti bejarati nem lakas céljara szolgalé helyiség (tulajdoni
lapon: egyéb helyiség), amely 2022. december 21. napjan keriilt vissza az Onkormanyzat birtokaba.

A helyiséget magéba foglal6 épiiletben Gsszesen 42 db albetét talalhato, amelybdl 2 db 6nkorményzati
tulajdont nem lakas céljara szolgéalé helyiség. Az épiilet nem szerepel a bontasra kijelolt ingatlanok
listajan. A helyiségre fizetend6 (vizoras) kozoskoltség dsszege 16.770, - Ft /hé.

A bérlemény a Brody Sandor utcabol kozelitheté meg egy kozepes allapoti miianyag szerkezetli ajton
keresztiil. A helyiségbe egy stabil fa Iépcsén lehet lejutni. A padlozat az Gsszes helyiségben jarolappal
burkolt, helyenként hidnyos, repedezett. A falak és a mennyezet dohosak, salétromosak, vakolatlevalas
mindenhol észlelhetd, de aktiv vizesedés jelei nem lathatéak. A mennyezeten bedzdsi nyomok nem
lathatéak. Az ablakok korszerli miianyag szerkezetiiek. Viz és aram vételi lehetség van, fiités nincs.

Az értéktérkép szerint a helyiség forgalmi értéke 25 milli6 forint alatti, ezért versenyeztetési eljaras
nélkiil bérbe adhaté. A fajlagos fix differenciélt bérleti dij szamitas szerint a helyiség szamitott bérleti
dijanak havi 6sszege az alabbiak szerint alakul:

l

Dijovezet

Fekvés

Netto havi Fekvés | Méret Méret Méret kategoria | Miiszaki Miiszaki Miiszaki dllapot | Havi nett6
alapdij Ft/m’ szorzé (m?) kategéria szorzo allapot allapot szorzo bérleti dij Ft

2300 ucpe 0,8 64,5 Kozepes 1 2 Felijitandé 0,7

74.175

adoszamos maganszemély 2026. marcius 6. napjan bérbevételi kérelmet nyujtott be. A helyiséget
restaurator miihely céljara szeretné bérbevenni hatarozatlan idére ¢s a kérelmezé 74.175, -Ft/hé
+AFA bérleti dij ajanlatot tett.

Javaslom, hogy a Tisztelt Bizottsag jaruljon hozza a Budapest VIII. keriilet, Brody Sandor utca 38.
szam alatti 36491/0/A/42 hrsz.-u, tulajdoni lapon 64,5 m] alapteriiletii, utcai pinceszinti bejarati nem
lakas céljara szolgald helyiség bérbeadasahoz Krémer Tibor adészamos maganszemély (lakik: 1094
Budapest, Viola utca 21. fsz.2.; adészam:70416426-2-43) részére hatarozatlan idére - 30 napos
felmondasi 1d6 kikotésével, restaurator mithely céljara a szamitott bérleti dij nettd 74.175, -Ft + AFA,
azaz bruttd 94.202, Ft, valamint koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak osszegen.

| A dontés pénziigyi hatasa

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel. A bérbeadasra vonatkozo javaslat elfogadasa
pozitivan befolyasolja az Onkormanyzat 2026. évi bérleti dij bevételének teljesiilését.
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I11. Jogszabalyi kornyezet

A Képvisel6-testiilet és Szervei Szervezeti és Miikodési Szabélyzatarol szolé 18/2024. (X. 10.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: SZMSZ) 6. melléklet 1. pont 1.2.1. alpontja alapjan a
Képviseld-testiilet altal atruhdzott hataskérben a helyiségbérbeaddssal kapcsolatos ligyekben az
onkorményzati bérbeaddi dontésrdl az Onkormanyzat tulajdondban &ll6 nem lakas céljara szolgalé
helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szold 6nkormanyzati rendeletben meghatarozott hataskdrben a
Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag dont.

Az Onkormanyzat tulajdonaban allé nem lakas céljara szolgal6 helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz616 35/2013. (V1. 20.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése alapjan:

A Képviselb-testiilet (a tovibbiakban: Kt) — az e rendeletben meghatarozott feladat-és
hatdskOrmegosztds szerint — az Onkormdnyzati bérbeadoi dontést a Pénziigyi és Tulajdonosi
Bizottsdgra, illetve a Tarsadalmi Ugyek Bizottsdgra ruhdzza dt. Amennyiben jogszabdly nem dllapit
meg mds hatdskorgyakorlot, abban az esetben a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag dont.”

A Rendelet 3. § a) pontja szerint: BekoltizhetS forgalmi érték: az Onkormdnyzat vagyondrdl és a vagyon
feletti tulajdonosi jogok gyakorldsdrol sz6l6 onkormdnyzati rendelet szerinti, aktudlis értéktérkép
alapjan szamitott forgalmi érték.”

A Rendelet 14. §-a szerint: ,, Uj bérbeadds esetén a helyiség bérleti dijcnak mértékérdl a bérls
kivélasztdsa sordn kell megdllapodni. Amennyiben az Onkormdnyzat részérdl torténik az ajdnlartétel, a
helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviseld-testiilet hatarozataban megallapirott bérleti dij alapjan
kell meghatdrozni. Versenyeztetési eljdrds sordn bérbe adando helyiség esetében a legalacsonyabb
bérleti dij osszegét a pdlydzati felhivasban kell megjeloini. A Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag a
bérbeadoi déontés meghozatalakor a képviseld-testiileti hatdrozatban foglaltakiol csak akkor térhet el,
ha a kérelmezd bérleti dij ajanlatot tett.”

A Rendelet 14/A. § (1) bekezdése szerint: “A4 bérleti szerzidés megkotését megelozden fizetendd ovadék
— (2) bekezdésben foglaltak kivételével — mértéke a pdlydzati felhivisban megjeldlt Osszeg, vagy
palydzaton kiviil bérbeadott helyiség esetében a bérbeado szervezet daltal meghatdrozott, de legalabb
egyvhavi bérleti dijnak megfeleld osszeg.”

A Rendelet 17. § (4) bekezdése alapjan:,, A bérleti szerzdés megkitését koveten a béridnek kozjegyz6
el6tt egyoldalil kijtelezettségvallald nyilatkozatot kell aldirnia. Ebben tudomdsul veszi és kotelezi magdt
arra, hogy amennyiben a bérleti jogviszonya a bérbeado dital felmonddsra keriil, vagy az lejar, el kell
hagynia a bérleményt. Ezen il kitelezi magat arra, hogy a bérleti jogviszonybdl mindenkor fennallo
tartozds mértékére elfogadja a bérbeadé nyilvintartdsai alapjan készilt, kozjegyzdi okiratba foglalt
ténytanusitvdnyt. A bérleti szerzédés hatdglybalépésének feltétele a kozjegyzdi okirat elkészitése, amelyre
a bérleti szerzédésben utalni kell.”

A Képviseld-testiiletnek az Snkormanyzat tulajdonaban allé nem lakéas céljara szolgalo ingatlanokra és
egyéb dologbérletre vonatkozé dijakrdl szo16 15/2023. (I1. 23.) szamu hatarozata 3. pontjaban foglaltak
alapjan térténik a bérleti dij meghatarozasa, a 3.3. alpont értelmében a nemzeti vagyonrol sz616 térvény
alapjan versenyeztetési eljaras mell6zésével bérbeadhaté helyiség esetében a fizetendd bérleti dij
meghatarozhaté a 3. pontban foglalt szamitott havi bérleti dijtél eltérden, kiilonosen amennyiben a
kérelmezd bérleti dij ajanlatot tett. A fizetendd bérleti dij nem allapithaté meg alacsonyabb 6sszegben,
mint a helyiségre es6 havi k6zos vagy lizemeltetési koltség 50%-a, vagy a szamitott bérleti dij 50%-a,
att6l fiiggden, hogy melyik 6sszeg az alacsonyabb.

A Magyarorszég helyi dnkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény (a tovabbiakban: Métv.)
46. § (1) bekezdése alapjan a képviseld-testiilet iilése nyilvanos. Az Métv. 60. §-a alapjan a bizottsag
iilésének mitkddésére, nyilvanossagara, hatarozatképességére és hatarozathozataldra, dontésének
végrehajtasara a képviseld-testiiletre vonatkozé szabalyokat kell megfelelen alkalmazni.

Az SZMSZ 33. § (1) bekezdése és a 46. §-a alapjan a hatdrozat elfogadasahoz egyszerii tobbség
sziikséges.

Kérem az alabbi hatarozati javaslat elfogadasat.



HATAROZATI JAVASLAT
Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsaga

.../2026. (IV.28.) szamu hatarozata

hozzajarulds megadasarol a Budapest VIII. keriilet, Brody Sandor utca 38. szdm alatti nem
lakas céljara szolgalé helyiség bérbeadasihoz

A Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag ugy dont, hogy

hozzajarul a Budapest VIII. keriilet, Brody Sandor utca 38. szdm alatti 36491/0/A/42 hrsz.-1,
tulajdoni lapon 64,5 m) alapteriiletii, utcai pinceszinti bejarata nem lakas céljara szolgalo helyiség
bérbeadasahoz adoszamos maganszemély (lakik: .; adoszam:) részére az alabbi feltételekkel:
a. hatarozatlan idore - 30 napos felmondasi 1d6 kikotésével,
b. restaurator miihely céljara )
c. a szamitott bérleti dij netto 74.175, - Ft + AFA, azaz bruttdo 94.202, - Ft + koziizemi ¢és
kiilonszolgaltatasi dijak sszegen,
d. 3 havi brutto6 bérleti dij és kozos koltség osszegének megfelelé dvadék megfizetésének és az
egyoldalt  kozjegyzd elotti  kotelezettségvallalasi nyilatkozat leendé bérld altali
elkészitésének kotelezettsége mellett.

FelelOs: polgarmester
Hatarid6: 2026. aprilis 28.

A dontés végrehajtasat végzo gazdasagi tarsasag: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
Budapest, 2026. &prilis 22. 5
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