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Bérbeszamitasi megallapodas
amely létrejott egyrészrol:

a Budapest Féviros VIIL keriilet Jézsefvirosi Onkormanyzat (székhelye: 1082 Budapest,
Baross u. 63-67., adoszama: 15735715-2-42, KSH-szama: 15735715-8411-321-01, képviseli: Piko
Andrés polgarmester) képviseletében eljaré Jozsefvarosi Gazdalkoddsi Kozpont Zrt. (1084
Budapest, Or utca 8., ad6szdma:25292499-2-42, KSH-szama: 25292499-6832-114-01, cégjegyzek
szdma: 01-10-048457, bankszamla szam: 11784009-22229669, képviseli: Borbias Gabriella
vezerigazgatod) mint bérbeado (tovabbiakban: Bérbeado, Bérlo és Bérbeadd egyiitt: Felek)

masrészrol:

Behan Mairia egyéni vallalkozo

Székhely: 1062 Budapest, Aradi utca 52/B. 3/18.
Nyilvantartsi szam: 54089792

Adobszam: 55414362-1-42

Sziiletési ideje: 1969. szeptember 20.

Anyja neve: Lucza Méria

mint bérld (a tovabbiakban: Bérlé)

mint bérlé (a tovabbiakban: Bérl6) (a bérbeadd és bérlo a tovabbiakban egyiitt: felek) kozott jott
létre alulirott helyen és napon az aldbbi feltételekkel:

Elézmények

1. Bérbeadd és Bérlo kozott 2025. majus 26. napjan hatarozott idére szol6 bérleti szerz6dés jott
létre a Budapest VIIIL. keriilet, 35267/0/A/4 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, természetben a
Budapest VIIL, Keriilet, Koszorii utca 23. szam alatt taldlhaté 24 m? alapteriiletii, utcai
f6ldszinti nem lakas céljara szolgal6 helyiség vonatkozasaban.

A Bérlo a helyiségben a Bérbeadét terhelé munkdkat kivan elvégezni, amelyhez elézetesen a
munkéalatok koltségét is tartalmazé tételes koltségvetést csatolt be.

A szerz6d6 felek megallapodnak, hogy a Bérld a helyiségben az altala benyujtott tételes
koltségvetésbdl a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag 150/2025. (IV.22.) szamu hatarozatidban
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A szerzddés targya

2. Szerz6dé felek rogzitik, hogy az 1. pontban rdgzitett helyiségben végzendd — tulajdonost
terhelé - munkak értéke 2.496.000,- Ft + AFA melyet Bérl6 a sajat kivitelezésében végez el.
Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a jelen megallapodas 1. szamu mellékletében felsorolt Bérbeadot
terheld felujitasi és korszerisitési munkalatok kore nem teljes korli. Amennyiben a bérleti
szerz6dés idStartama alatt egyéb olyan miiszaki hiba (rejtett hiba) meriil fel, amely akadalyozza
a helyiség rendeltetésszer(i hasznélatit ugy a hiba kijavitasa a Bérbeado kotelezettsége, vagy —
kiilon bérbeszamitasi megallapodas alapjan — a Bérld kotelezettsége. Szerz6d6 felek rogzitik,
hogy rejtett hiba minden olyan hiba, amelyet a felek a bérleti szerz6dés targyat képez6 helyiség
birtokba adasakor nem észleltek, vagy arr6él nem volt tudomasuk.

A szerzb6dés hatilya és idétartama

3. Jelen Bérbeszamitdsi megallapodast a felek a Bérbead6 1. pontban meghatarozott hatarozata (2.
szam\ melléklet) alapjan kotik. A munkak elvégzésének hatdrideje a megallapodas alairasat
koveto 180 nap.



A Bérlének a munkalatok befejezésére megallapitott hataridé lejartat koveté 30 napon beliil
igazolnia kell a munkélatokra forditott koltségeinek és a beszamithatd Osszegnek a mértékét
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Ingatlanszolgaltatdsi Irodajanal, amely a munkédk
elvégzését az eldzetesen benyujtott és elfogadott koltségvetés alapjan leellendrzi, és arrdl a
Bérl6 jelenlétében ¢és alairasaval bérlemény-ellenérzési jegyzOkonyvet vesz fel. A Bérl a jelen
megallapodas elott az engedélykoteles munkélatokhoz beszerzett sziikséges hatosagi (€pitési,
FOKETUSZ, tiizoltosagi, ANTSZ, tarsashazi kozgytilési, hatosagi stb.) engedélyeket vagy
legalébb az engedély iranti kérelmet benytjtotta.

4. Ha a munkalatok miiszaki tartalma és koltsége elére nem lathaté miiszaki-épitészeti probléma
felmeriilése miatt meghaladja a megallapodasban rogzitetteket, a tObbletkoltségek akkor
érvényesithet6k, ha errdl a Bérl6 és a Bérbeadd a bérbeaddi jogkor gyakorldja hozzijarulasa
alapjan el6zetesen megallapodtak. Ha valamelyik munka nem készil el, vagy hibas,
késedelmes teljesitést rogzitenek az atadas-atvételi jegyzokonyvben, a bérbeszdmitds dsszegét
az el nem végzett, vagy hibas teljesités értékével csdkkenteni kell.

5. Szerz6d6 felek megallapodnak, hogy a Bérlé a munkalatokat kifogastalan allapotban kdteles
elvégezni. A munkdalatokkal kapcsolatban a Bérbeadénak, valamint harmadik személynek
okozott karokért a Bérl6 tartozik felelésséggel.

Elszamolas idétartama, médja, teljesités igazolisa

6. A felek megallapodnak abban, hogy — az 5. pontban rogzitett feltételek maradéktalan
teljesiilése esetén — a bérbeszdmitds nettd Osszegét a Bérld altal a felujitdsi munkalatokrol
kiallitott szamla benyujtasat kévetden havonta, a bérleti jogviszony fennallasa alatt a helyiség
berleti dijaba 48 honapon keresztiil 2.496.000,- Ft netto bérleti dij dsszegéig (48 honapig
havonta 52.000, - Ft + AFA 6sszeg) beszamitjak. A bérleti dijba nem szamit bele az AFA és a
koziizemi és kiilon szolgaltatasi dijak. A bérbeszadmitds mindaddig tart, amig a Bérbeado a
Bérlének a jelen megallapodas 2. pontjaban szereplo, a felek altal kdlcsondsen megallapitott
Osszeget teljes egészében be nem szamitotta.

7. A koltségek beszamitasanak feltételei a kdvetkezok:

a.) az Ingatlanszolgaltatasi Iroda az elvégzett munkakat jegyzOkonyvben leigazolja,

b.) a Bérl6 a bérleményben elvégzett munkélatok §sszegérol a bérbeadd szervezet 3. pontban
szerepld bérlemény-ellenérzési jegyzOkonyv felvételét kovetd 15 napon beliil szamlat
nyujt be a Bérbeadé nevében eljard Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt-hez az
alabbiak szerint:

Vevd neve: Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat
Vevo székhelye: 1082 Budapest, Baross u. 63-67.

c.) a Bérlo 4ltal kiallitott altalanos forgalmi adomentes szamla esetén a bérbeszamitas a bérleti
dij nett6 0sszegével szemben lehetséges,

d.) a Bérld, amennyiben a felujitas ellenértékét atutalassal vagy bankkértyaval teljesitette, a
terhelésro6l sz616 hitelesitett bankszamla-kivonatot a szamléval egyidejiileg benyujtja,

e.) szamla kiallitisara nem jogosult Bérlé esetén az engedélyezett felujitdsi munkakhoz
sziikkséges vasarolt anyagokrol és szolgaltatasokrol a Budapest VIII. keriilet Jozsefvarosi
Onkorményzat nevére sz616 szamlakat nytjt be az elszamolashoz,

f.) szamla kiallitdsara jogosult Bérl6 estén a Bérld tovabbszamlazza az elvégzett és a leigazolt
munkéré] az dsszeget a Budapest VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat részére,

g.) abenyujtott szamlaknak a szamviteli és ad6 jogszabalyoknak meg kell felelniiik.

Bérl6 tudomasul veszi, hogy amennyiben a fent felsorolt feltételeket nem teljesiti, a
bérbeszamitas lehet6ségét elvesziti. Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérbeszadmitasi idészak a
szamla kiallitasat kévetéen kezd6dik meg.



8. A szamviteli és add jogszabalyoknak megfeleld szamla hatiridGben torténd benyujtasat
kovetden a Bérbeadd az 6. pontban megjelGlt honapra vonatkozd bérbeszamitdssal lefedett
bérleti dijat egyOsszegben, a kdvetkez6 havi szamlaval egyidejlileg kiildi meg a Bérl6 részére.
A Bérl6 ezt kdvetden a bérbeszamitas idOtartamara, a bérbeszamitas levonasa utan fennmaradt
Osszegnek megfeleld bérleti dij szamlat kap havonta. A Bérbeado altal eldirt havi bérleti dij és a
Bérl6 altal a targyhdban beszamitand6é Osszeg kiilonbozetét koteles a Bérlé a bérleti
szerz8désben szerepld hatarid6ig megfizetni.

Szerzddésszegés

9. Amennyiben a Bérl6 vallalt munkakat
a.) nem végzi el a 3. pontban foglalt hatarid6ben,

b.) a 3. pontban foglalt hataridd letelte el6tt nem kéri a hataridé modositasat méltanyolhatd
indokok alapjan
c.) szerzddésben foglalt tartalommal végzi el
d.) nem nyujtja be a 7. pontban foglalt szamlat
szerz6désben foglaltakat megszegi.
10. Amennyiben a bérbeszamitas idétartama alatt a helyiség utani bérleti dij tartozas mértéke eléri

a harom havi — ténylegesen (a bérbeszamitds hidnyaban) fizetend6 — bérleti dijat, a
bérbeszamitasb6l még fennmaradd Osszegre a bérbeszamitds megsziintethetd, és az arra
igényelhet6 beszamitast vagy megtéritést a bérbeadoi jogkor gyakorldja jogosult elbiralni.

A szerz6dés megsziinésének, megsziintetésének esetei

11.

12.

13.

14.

Felek megéallapodnak, hogy amennyiben a Bérlé bérleti jogviszonya a beszamithatod
koltségének bérbeszamitas tjan vald megtériilése eldtt megszlinik, a helyiség bérébe még be
nem szamitott Osszegre a volt bérlé vagy jogutddja nem tarthat igényt, kivéve, ha a bérleti
jogviszonyt Gn. rendes felmondassal a bérbead6 szervezet sziinteti meg, vagy a bérleti
szerz6dés megsziintetésére kzos megegyezéssel a bérbeado kezdeményezésére keriil sor.

Ha a Dbérleti jogviszony megsziintetésére azért keriil sor, mert a Bérlé a helyiséget
megvasarolja, az értéknoveld beruhazéasokkal kapcsolatban a nem lakas céljara szolgalod
helyiségek elidegenitésérdl szol6 dnkormdnyzati rendeletben foglaltak alapjan kell eljarni.

A bérleti jogviszony bérbeadé altali rendes felmondassal t6rténd megsziintetése, vagy a kozos
megegyezéssel t6rténd megsziintetése esetén a még el nem szamolt 6sszeget Bérbeadd jogosult
visszatartani, amig a Bérl6 a helyiséget vissza nem adja a Bérbead6 birtokaba, tovabba jogosult
az ¢l nem szamolt, kifizetésre varé osszegbdl a bérl esetleges tartozasait levonni.

Ha a bérleti jogviszony megsziintetésére azért keriil sor, mert a Bérlé a helyiséget
megvasarolja, az értéknoveld beruhazasokkal kapcsolatban a nem lakds céljara szolgald
helyiségek elidegenitésérdl szolo onkormanyzati rendeletben foglaltak alapjan kell eljarni.

Bérbeadd kikoti, hogy a megallapodasban rogzitett feltételek megszegése esetén a Bérl a
bérbeszamitasi igényét nem €rvényesitheti.

Egyéb feltételek

15.
16.

17.
18.

Jelen szerzddés modositasara felek kozos akarata esetén csak irasban keriilhet sor.

Jelen megallapodasban nem szabalyozott esetekben a Ptk. és a vonatkozo rendelkezések az
iranyaddak.

Jelen megallapodas 6t (5) eredeti példanyban késziilt és négy (4) oldalbol all.

A szerz6d6 felek jelen megallapodast elolvastak, az abban foglaltakat megértették, és mint
akaratukkal mindenben megegyez6t jovahagydlag alairtak.
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Budapest Fovaros VIIL. keriilet
Jozsefvarosi Onkormanyzat
bérbeadé megbizasabél eljaro
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
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1. Ingatlanszolgaltatasi Iroda bérbeszamitési javaslata
2. Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag 150/2025. (IV.22.) szamu hatdrozata



