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L Budapest Fovéros VIIL. keriilet J6zsefvéarosi Onkorményzat Kepv1se[0-testiileténck o

~ Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsaga L S

- Eldkészitd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. S o
ST R R A L /[C)SZ napirend -

TR ELOTERJESZTES
a Penzugyl és Tulajdonosi Bizottsag 2026. aprilis 28-i rendes iilésére
:Targy Javaslat a Budapest VI keriilet, Kiss Jozsef utca 10 szim alatn foldszmta uzlethelylseg
‘ elidegenitésérél N : . o o o :

: “Eléterjeszt6: Satly Balazs alpolgarmester

Készitette: Balaton Boglérka referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni. A hatdrozat elfogadasahoz egyszeru tobbseg szukseges

. Mellékletek: (a dokumentacio a terjedelme miatt nem keriil kmyomtatasra)
1. szam0 melléklet: Rév8 Zrt. nyilatkozata v S
2. szamu melléklet: ingatlanforgalmi szakvélemény Lo

3. szam1 melléklet: aktualizalt ingatlanforgalmi szakvelemeny S| Brkezaw
-4 szama meliéklet kerelem ehdegenztesre R

J bzsefyirost Pelghrmestert f'vaicl

: Meclléklet: wieidad: Hidzmiény:
 Tisztelt Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsigl__xdo | Wuoe | e

L ‘Tényallas és a dontés tartalmdnak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VII1. keriilet J6zsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) a tulajdonaban

4116 Budapest VIII. keriilet, Kiss Jozsef utca 10. szam alatti, foldszinti, 34698/0/A/3 helyrajzi szamon
“nyilvéntartott 49 m? alapteriiletii, utcai és udvari bejarati, a kozos tulajdonb6l hozza tartozéd 421/10000

~ tulajdoni hanyaddal rendelkez$ lizlethelyiségre vonatkozéan 2007. november 28. napjat6! hatdrozatlan
“idStartamra sz6l6 bérleti szerzodést kotstt a GOLDHORN Kift.-vel (székhely: 1135 Budapest, Frangepan utca
- 83/B. 4/10.; ad6szédm: 13962786-2-41; cégjegyzékszam: 01-09-882057; képviseli: Arany Laszlé ligyvezetd) a
'tovabblakban Bérl6. A cég a helyiséget rézfivos hangszerkészitd- és javito (hangolés) tevékenység céljara
‘vette bérbe. A jelenleg fizetendé bérleti dij 6sszege netté 150.385 Ft + AFA azaz brutté 190.989 Ft. Beérlének
‘bérleti dij tartozésa nem &ll fenn.

.':'Berlo 2025. méjus 30. napjan vételi kérelmet nytjtott be az ingatlan megvasarlasara. Kérelmét a Budapest
- Févaros VIII. kertilet Jozsefvarosi Onkorményzat Képviselé-testiiletének Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsaga
©338/2025. (IX.23.) szdm1 hatdrozataval elutasitotta.

“Bérlo 2026. marcius 31-én ismét a mellékelt vételi kérelmet nyijtotta be, amelyben ecseteli, hogy
tevékenységét hosszi tdvon kivanja folytatni az ingatlanban, azonban az ingatlan jelentds feldjitasra szorul
. (tobbek kozott vizesblokk kialakitasara is sziikség lenne), amit mér, mint tulajdonos szeretne elvégezni,
- bérldként nem kivéan ilyen beruhézast felvallalnl A tarsashazban ez az egyetlen énkorményzati tulajdonu
~albeteét.

Az ingatlan Budapest VIIIL keriiletében, a Népszinhdz negyedben, egy a XIX. szazad végén épiilt haz
- f6ldszintjén helyezkedik el. Két bejarata van, az utcafrontrol és a kapualjbdl is megkdzelithets. Belmagasséga
- 4,10 m, galéridzott. Padozata hajopadld, falai festettek, felﬁjitést igényelnek. A fiitést gazkonvektor, a meleg
“vizet villanybojler biztositja, villany- €s gazéra van, vizéra nincs. WC nincs, a bérld a foldszinti k6zos WC-t
“hasznalja. Osszességében az ingatlan felu_]ltando allaporu Az ingatlan k6zos koltségét az Onkormanyzat fizeti,
~amely jelenleg 33.259 Ft/ho.

Az ingatlanra vonatkozé értékbecslést a CPR Vagyonértékelé Kft. (Lakatos Ferenc) készitette el 2025. o
~augusztus 22-én, amelyet 2026. marcius 31-én aktualizlt. Az ingatlan forgalmi értékét 33.780.000 Ft =~ =
~(689.476 Ft/m”) dsszegben éllapitotta meg. o

j';A nem lakés celjara szolgald helyiség eseteben a vetelar a bekoltozheto forgalm1 ertek ]00%-a azaz_ .
1;33.780000Ft S : o o o

ff Az ingatlan elhelyezkedése HVT teriiletet nem érint.

Az éplilet nem szerepel a bontésra kijel6lt ingatlanok listajan. A hizban talalhato lakasok es nem lakas ceijara o
szolgalo helylsegek ehdegemtesre klelOleSI'C kerultek ) T P T
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A 21 albetétbdl 4llo tarsashazban 1 db Onkormanyzati tulajdoni albetét van, amelyhez a kdzds tulajdonbdl
421/10000 tulajdoni hényad tartozik.

A helyiség bérleti dija a bérleti szerzodéssel egyidejiileg keriilt meghatarozasra, megéllapitasanal csokkentd
tényez6 nem keriilt figyelembevételre. A helyiség bérieti dijanak emelése évente a fogyasztdi arindexnek
megfeleld.

A helyiség esetében az elidegenités megtériilését az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljéra
szolgalé helyiségek elidegenitésének feltételeird] szolo 32/2013. (VIL. 15.) onkorményzati rendelet (a
tovabbiakban: Rendelet) 12. § (1) bekezdés f) pontja alapjan 10 év tekintetében kell vizsgalni.

2026, évben érvényes havi netté bérleti dij 6sszesen: 150.385 Ft
A vizéraval nem rendelkezd albetét havi kozos koltsége: 33.259Ft
10 év alatt elérhet bérleti dij (4,4 % inflacioval szamolva): 22.072.648 Ft
10 évre szamitott kozos koltség (4,4 % inflaciéval szamolva): 4.881.565 Ft
Kozos koltséggel csokkentett bérleti dij (10 évre): 17.191.082 Ft
Forgalmi érték: 33.780.000 Ft

Az elvégzett szamitas alapjan megallapithat6, hogy a becsiilt forgalmi érték meghalad]a a 10 évre szamitott,
kozos koltséggel csokkentett bérleti dij Gsszegét, az ehdegemtes az Onkormanyzat részére megtériil, a helyiség
elidegenitése magasabb bevételt eredményez, mint amennyi a bérleti dijbol 10 éves iddtartam alatt véarhatd.

A Rendelet 5. § (6) bekezdése alapjan: ,, 4 3 éven tul bérbe adott nem lakads céljara szolgdlé helyiségek
amennyiben az elidegenités ezen rendelet alapjan elvégzett megtériilési szamitds alapjan az elidegenités javdra
megtériil és az elidegenités jogszabdlyba nem (iitkézik - tovabbi kériilmények vizsgdlata nélkiil
elidegenithetéek.”

Fenti ingatlan tekintetében a Rendelet 5. § (6) bekezdése alapjan lehetdsége van az Onkormanyzatnak a
helyiség elidegenitésére.

Fentiek alapjan javasiom, hogy a Bizotts4g jaruljon hozza, hogy a Bérleményt a Bérl6 - a forgalmi értékbecslés,
valamint a Rendelet rendelkezései alapjan — 33.780.000 Ft vételar ellenében megvasarolja.

1. A dontés pénziigyi hatisa

A dontés pénziigyi fedezetet nem igényel. A helyiség értékesitésével az Onkormanyzat nagyobb bevételhez
jut, mint amekkora Osszeg annak bérbeadésabol 10 éven keresztiil varhaté. Amennyiben a tarsashiz az
épiiletben olyan munkalat elvégzését tervezi, ami meghaladja a k6z0s kéltségbe tartozé munkalatok korét, a
kiadas a bérién nem kovetelhetd, mivel az nem a mindennapi hasznalathoz kapcsolddik, igy adott esetben
dtmenetileg (pl.: célbefizetéssel) az Onkorményzatot nagyobb kiadés is terhelheti.

III.  Jogszabalyi kbrnyezet

A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény (a tovabbiakban: Métv.) 41. §
(3) bekezdése értelmében Snkormanyzati dontést a képviselo-testiilet, a helyi népszavazas, a képvisel-testiilet
felhatalmazasa alapjan a képviselO-testiilet bizottsaga, a részénkorményzat testiilete, a tarsuldsa, a
polgarmester, tovabba a jegyzd hozhat.

A Képviseld-testiilet és Szervei Szervezeti és Milikodési Szabalyzatardl sz616 18/2024. (X.10.) 6nkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban: SZMSZ) 6. melléklet 1. pont 1.1.1. alpontja szerint (az 6nkorményzat tulajdondban
all6 nem lakés céljara szolgalo helyiségek elidegenitésének feltételeirél sz6lé dnkormanyzati rendeletben
foglalt hataskorben) valamint az 1. pont 1.7.1. alpontja szerint (az Onkormanyzat vagyonardl és a vagyon
feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol szolé dnkormdnyzati rendeletben meghatarozott hataskdrben) a dontés
meghozatala a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag hataskorébe tartozik.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol szolé 1993. évi
LXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Ltv.) 60. §-a szerint: ,Ha az onkormdnyzati, illetbleg az dllami
tulajdonban 1évé helyiséget az e térvény alapjan elévdsarldsra jogosult veszi meg, a vételdar mértéke a helyi
forgalmi értéket nem haladhatja meg.”

Az Ltv. 58. § (1) bekezdése alapjan: ,,Ha a torvény mdsként nem rendelkezik, az allam tulajdondbo’l az
dnkormdnyzat tulajdondba keriilt helyiségre a bérict (bérlStdarsat) elévdsdrldsi jog illeti meg.’

A Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat vagyonarél és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlésardl sz616
66/2012. (XIL. 13.) 6nkorményzati rendelet 17. § (1) bekezdés a) pontja alapjén a netté 150 millié Ft-ot meg
nem haladé értékii — az Onkormaényzat térzsvagyondba nem tartozéd —, vagyon tulajdonjogéanak atruhazasa, és
a netté 500 millié Ft-ot meg nem haladé értékii vagyon hasznositdsa esetén a tulajdonjogénak atruhazaséval
kapcsolatos dontés a Képvisel6-testiilet Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsaga hataskorébe tartozik.



- A Rendelet 2. § (1) bekezdése értelmében a helyiség elidegenitésével kapcsolatos tulajdonosi jogokat a
- Képviselé-testiilet gyakorolja azzal, hogy e rendeletben meghatarozott feladat- és hataskor megoszias szerint
© a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsagra, illetve a polgarmesterre ruhdzza at. A Rendelet 2. § (2) bekezdése
. alapjan: ,,4z dOnkormdnyzat vagyonarol és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorldsardl szélo
* Onkormdnyzati rendeletben meghatdrozott értéket meg nem halado forgalmi értékii helyiség elidegenitése

- esetén a képviseld-testiilet altal dtruhdzott hataskorben a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag, ezen értéken feliil

" a képviselb-testilet dont az elidegenitésrél és az eladdsi ajanlat kiaddsdrol, tovabbd az addsvételi
- . szerzddéssel, annak modositdsdval és megsziintetésével kapcsolatos kérdésekben, kivéve azokat az eseteket,
- amikor a dontés az értékhatartdl fiiggetleniil a képviselG-testiilet hatdaskore.”
A Rendelet 4. § (1) bekezdése szerint a helyiségek elidegenitésének feltétele, hogy az épiiletet, valamint a

- benne 1évé helyiségeket a Képviselé-testiilet elidegenitésre kijelélie.

.. A Rendelet 5. § (6) bekezdése alapjan: ,,4 3 éven til bérbe adott nem lakds céljdra szolgdlé helyiségek —

. amennyiben az elidegenités ezen rendelet alapjan elvégzett megtériilési szamitds alapjén az elidegenités javdra

- megtériil és az elidegenités jogszabdlyba nem iitkozik — tovabbi kirilmények vizsgalata nélkiil
* elidegenithetdek.”

" ARendelet 17. § (1) bekezdése értelmében a helyiség vételéra a forgalmi érték 100 %-a. A vetelar megﬁzetése

-aRendelet 19. § (1) - (4) bekezdései alapjan: ,, (1) 4 vevd a helyiség vetelarat e . : :

- a) addsvételi szerzédés aldirasaval egyidejiileg egy osszegben, '
- b) részletekben vagy

" ¢) cserére felajanlott és elfogadott ingatlannak az onkormdnyzatra torteno atruhazasa uyan az esetleges - S

. értékkiilonbozet egyidejii egy 0sszegben torténd kiegyenlitésével

. fizeti meg.

" (2) Amennyiben a vevd a vételdrat banki hitelbdl fizeti meg, az addsvételi szerzédést 60 napos fizetési hatdaridé

kikotése mellett tulajdonjog fenntartdssal vagy fiiggében tartdssal kell megkotni. A vevé az addsvételi
‘Szerzddés aldirdasaval egyidejileg a netto vételdr 10 %-at foglalo cimén megfizeti az elado részére.

(3) Amennyiben a vételdr az (1) bekezdés a) pontja szerinti megfizetése esetén az addsvételi szerz6dés aldirdsdt
‘kovetd 60 napon beliil nem keriil kiegyenlitésre, a vevd kérésére tovabbi 30 nappal meghosszabbithaté a
vételdr megfizetésére vonatkozé hatdrids, amely idészakra napi kotbér kikotése kotelezd. A kitbér mértéke

" megegyezik a késedelmes idGszakra, a Polgdari Torvénykonyvrdl szolo torvény alapjan a pénztartozds

- késedelmes fizetése esetére, illetve a szerz6désszegés esetére megallapitott kamat alapjdn szamitott Osszeggel.

(4) Amennyiben a vevé a helyiség béridje, a vevé a teljes vételdr kiegyenlitéséig koteles a bérleti dijat

- megfizetni. A tulajdonjog bejegyzéséhez a megbizoft vagyonkezell szervezet a teljes vételdr beérkezését,
‘valamint a bérleti dij megfizetésérdl sz6lo nullds igazolds benyijtdsdt kévetd 5 munkanapon beliil kiteles
‘kiadni a hozzdjdrulé nyilatkozatot. Amennyiben a teljes vételdr nem keriil kiegyenlitésre, ugy a vevd meglévé

 bérleti szerzédése alapjan tovabbra is a helyiség bérldje marad.”

A Rendelet 22. §-a alapjan: ,, Az addsvételi szerz6dést a vevs — ajanlati kotottség fenndlldsa alatt benyijtott —
- eladasi ajaniatot elfogado nyilatkozatinak Onkormdnyzat dltali kézhezvételét kovets 15 napon beliil kell
megkotm (aldirni), ha nem dlinak fenn az eladadst kizdro.”

"o

[Onkormanyzan helyiségek elidegenitését megel6z0en a Rendelet 12. § (1) bekezdésének f) pontja alapjan
vizsgalni kell és az elidegenitésrol és a vételarrol szolo eldterjesztésnek tartalmaznia kell — kiilondsen az

“eldterjesziéstdl szamitott 5 éven beliil bérbe adott helyiségek esetében ~ a kozos koltséggel csokkentett bérleti

~dijat 8 évre szdmitva, az 5 éven til bérbe adott helyiségek esetében 10 évre szamitva.

Az Mbtv. 46. § (1) bekezdése alapjan a képvisel6-testiilet iilése nyilvanos. Az Métv. 60. §-a alapjan a bizottsag
[ilésének miikodésére, nyilvanossagara, hatarozatképességére és hatdrozathozatalara, dontésének
'végrehajtéséra a képvisel6-testiiletre vonatkozé szabalyokat kell megfelelden alkalmazni.

. Az SZMSZ 46. § -a és a 33.§ (1) bekezdése alapjan a hatarozat elfogadasahoz egyszer(i tobbseg szukseges
Kerem a B1zottsagot hogy az alabbz hatarozat; Javaslatban foglaltakrol dontson o

, Hatarozati javaslat N
Budapest Fovaros VIII keriilet Jézsefvarosi Onkorminyzat Kepvnselo-testulete .
o o - Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag o Lo
L ._..._/202‘6_ (IV.28)) szdmi hatirozata

CAverzié o o
R - vételi ajinlat elutasitdsirél



a 34698/0/A/3 helyrajzi szami, Budapest VIIL. keriilet, Kiss Jozsef utca 10. szim alatti, foldszinti
iizlethelyiség vonatkozasdban

A Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag ugy dont, hogy

nem jarul hozz4 az ingatlan-nyilvantartasban Budapest VIII. keriilet, Kiss Jozsef utca 10. szam alatti,
foldszinti, 34698/0/A/3 helyrajzi szamon nyilvantartott 49 m? alapteriileti iizlethelyiség GOLDHORN
Kft. (székhely: 1135 Budapest, Frangepan utca 83/B. 4/10.; addészam: 13962786-2-41;
cégjegyzékszam: 01-09-882057; képviseli: Arany Laszlo ligyvezetd) bérld részére torténd eladasahoz.

Felelos: polgarmester
Hatarid6: 2026. aprilis 28.
A dontés végrehajtasat végz0 gazdasagi tarsasag: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

vagy

B verzio

a 34698/0/A/3 helyrajzi szami, Budapest VIII. keriilet, Kiss Jozsef utca 10. szdim alatti, foldszinti
iizlethelyiség elidegenitésérol

A Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag Ggy dont, hogy

1. hoezzajirul az ingatlan-nyilvantartasban a Budapest VIIL. Kkeriilet, Kiss Jozsef utca 10. szam alatti,
foldszinti, 34698/0/A/3 helyrajzi szémon nyilvantartott 49 m? alapteriletii iizlethelyiségre
vonatkozéan a GOLDHORN Kft. (székhely: 1135 Budapest, Frangepan utca 83/B. 4/10.; ad6szam:
13962786-2-41; cégjegyzékszam: 01-09-882057; képviseli: Arany LaszIo ligyvezetd) bérld részére
torténd elidegenitéséhez és részére eladasi ajanlat megkiildéséhez az elkésziilt forgalmi
értékbecslésben megallapitott forgalmi értéken, 33.780.000 Ft vételar kozlésével,

2. felkéri a Budapest Fovaros VII. keriilet Jozsefvdrosi Onkormanyzat képviseletében eljard
Jozsefvérosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt.-t a hatdrozat 1. pontja szerinti eladasi ajanlat bérlé részére
torténd megkiildésére, valamint az adasvételi szerz0dés megkotésére.

FelelOs: polgarmester
Hataridok: az 1. pont esetében: 2026. aprilis 28., a 2. pont esetében: 2026. jinius 30—~
A dontés végrehajtasat végzd gazdasagi tirsasag: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Ko?poﬂf‘Zr()sz\\
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Budapest, 2026. aprilis 21.
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