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Tisztelt Pénziigyi €s Tulajdonosi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest VIII. keriilet, Hordnszky utca 7. szam alatti (36618 hrsz.) 29 darab albetétbsl allo
tarsashazban a Budapest Févaros VIII. kerlilet Jozsefvérosi Onkormanyzatnak (tovébbiakban:
Onkormanyzat) 677/10.000 tulajdoni hényada van, ami 2 db lakas ingatlant jelent. A tarsashaz
egységes szerkezetbe foglalt hatalyos alapit6 okiratat 1996. julius 18. napjan jegyezték be az ingatlan-
nyilvantartasba (1. szamid melléklet).

Elozetesen a 2025. junius 18. napjan megtartott kdzgytilésen a tulajdonosok 9.332/10.000 tulajdonosi
jelenléttel, a tarsashaz kozgyiilése a k6zos tulajdonban 1€vé IX. jelli L emeleti k6z6s WC eladasarél
dontétt az 1. emelet 12, szdm alatti ingatlantulajdonos részére 8.655/10.000 igen, és 677/10.000
onkormanyzati tartozkodas mellett. Ezzel a térvény altal eldirt szavazati arany teljestilt. Vevd vételi
ajanlata szerint 4.000.000 Ft, azaz négymilli6 forint vételarért megvasarolja a kozos tulajdonban 1évo
IX. jelti 1. emeleti, 10,11 m? alapteriiletii k6zos WC helyiséget, majd ezt a 36618/0/A/15 helyrajzi
szamu ingatlanhoz csatolja. A vevd vallalja az alapitd okirat moédositasanak koltségét. Ezen feliil a
vevo véllalja a foldszinti kozos WC helyiség felljitasat (vakolatjavités, festés), valamint a f6ldszinti
k6z6s WC melletti lichthof felujitasat (vakolatjavitas, festés) az els6 emeleti f6dém vonalaig. A 2025.
junius 18. napjan megtartott kozgyiilésen jelenlévd tulajdonosok tébb mint 4/5-3s igen szavazattal
dontottek az ligyletrdl. (2. szama melléklet)

Az eltelt idében tovabbi dokumenticié nem érkezett a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (a
tovabbiakban: JGK Zrt.) részére igy az illetékes tulajdonosi bizottsagnak. 2026. aprilis 1. napjan
kozgytilési meghivo érkezett (3. szamua melléklet) a tarsashaz kozos képviseletét ellatd Port-Korat
Kft.-t61 (1085 Budapest Jozsef krt. 41. fsz. 2.), amelyben a tarsashazi alapito okirat médositasat, adas-
vételi szerzddés megkdtését ismét nap1rendre tuzte (2 szamu melleklet) A kozgyules 2026. aprilis
10. napjara kertilt meghlrdetesre o o o .




Tekintettel arra, hogy a kézgyiilésen az Onkormanyzat nevében hozzajarulé igen szavazat leadasara
nem voltunk és jelenleg sem vagyunk felhatalmazas birtokdban, jelen eléterjesztés keretében keriil
beterjesztésre az alapitd okirat modositasa a hataskorrel rendelkezd bizottsag részére.

Az ingatlan-nyilvantartasi 4tvezetés soran az Onkormanyzat tulajdoniban talilhaté ingatlanok
tulajdoni hanyada 677/10.000-r6l kismértékben 669/10.000 tulajdoni hanyadra csokken (4. szamu
melléklet).

A tarsashdzakrdl szolo 2003. évi CXXXIIL. torvény (tovabbiakban Thtv.) 42. § (1) bekezdése szerint,
wHa a kozgylilés hatdrozata jogszabdlyba, az alapité okiratba vagy a szervezeti-miikodési
szabalyzatba iitkozik vagy a kisebbség jogos érdekeinek lényeges sérelmével jar, barmely
tulajdonostdrs keresettel kérheti a birosdgtdl a hatdrozat érvénytelenségének megdllapitasat a
hatdrozat meghozataldtol szamitott hatvan napon belill. Ha a hatdarozat birdsagi feliilvizsgalatat a
Jegyvzé a 27/4. § (4) bekezdése szerinti keresetében kérte, a kereseteket birosdg a perek egyesitésével
birdlja el.”

A tirsashazi alapité okirat modositds ingatlan-nyilvantartison t6rténd atvezetéséhez sziikséges az
Onkorményzat arra vonatkozé nyilatkozatanak kiadasa, hogy kisebbségben maradt tulajdonosként a
tarsashazi torvényben meghatdrozott keresetinditasi jog gyakorlasaval €Ini kivan-e a kozgytlés
dontései kapcsan.

Javasoljuk a Tisztelt Bizottsagnak, hogy jaruljon hozzé a lemond¢ nyilatkozat (5. szami melléklet)
kiadasahoz, a Tarsashazakrol sz016 2003. évi CXXXIIL Torvény 10. § (3) bekezdésében foglaltaknak
megfelelen.

A dokumentumok 2026. 4prilis 1. napjan érkeztek meg a JGK Zit.-hez, amelyet téjékoztatasul és
déntéshozatalra beterjesztiink a Tisztelt Bizottsag részére. Az Onkorményzat, mint tulajdonos
dontése a legkorabbi idépontban indokolt.

II. A déntés pénziigyi hatdsa

A koz6s tulajdona WC helyiség értékesitésével a tarsashazban az Onkormanyzat tulajdoni hdnyada
csokken, igy a kiadasokbol is kisebb rész terheli a jovében. A helyiség csatoldsa az Onkorméanyzat
részére hatranyt nem okoz, a tarsashdz mind bevételhez, mind a fOldszinti teriletek részleges
feltjitasahoz, és igy a kiadasainak csokkenéséhez jut, vagyona gyarapszik.

A dontés meghozatala pénziigyi fedezetet nem igényel.
I11. Jogszabalyi kérnyezet

A Képvisel6-testiilet és Szervei Szervezeti és Milkodési Szabalyzatarol szol6 Budapest Fovaros VIII.
keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiilet 18/2024. (X.10.) dnkorményzati rendelet
(tovabbiakban: SZMSZ) 6. meliéklet 1.7.1. alpontja alapjan a Képviselo-testiilet altal atruhazott
hatéskorben a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag dont az Onkorméanyzat vagyonarél és a vagyon
feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl sz616 6nkormanyzati rendeletben meghatarozott hataskdrben.

A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonarél és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasarol sz0l6 t6bbszor médositott 66/2012. (XIL. 13.) dnkormanyzati rendelet (tovabbiakban:
Rendelet) 17. § (1) bekezdés a) pontja alapjan a Képviseld-testiilet altal atruhazott hataskdrben a
Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsdg dont a nettd 150 millié Ft-ot meg nem haladé értékd - az
Onkorményzat torzsvagyonaba nem tartozoé - vagyon tulajdonjoganak atruhazésarol. A Rendelet 50.
§ (2) bekezdés a) pontja alapjan a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag hozzéjarulasaval lehet a
tarsashazi alapité okirat olyan modositasdhoz hozzédjarulni, ha annak eredményeként az
Onkormanyzat kiilén tulajdonanak értéke csokken.

A Thty. 10. § (1) - (5) bekezdései alapjan:
.(1) Az alapité okirat mddositasihoz — ha e térvémy masként nem rendelkezik — valamennyi
tulajdonostdrs hozzdjdruldsa sziikséges; a valtozast be kell jelenteni az ingatlaniigyi hatosagnak.



(2) Az 1. § (2) bekezdésében meghatarozott ingatlanrész és vagyontargy kzvetelevel a kozos
tulajdonnal kapcsolatos elidegenités jogat a kozdsség gyakorolhatja, :

a) ha az ingatlanrész 6nallo ingatlankent kialakithato, vagy

b) ha az ingatlanrésszel a meglévd kiilon tulajdon targya bévithetd,

es az alapito okirat modositasaval a tulajdonostdrsak Osszes tulgjdoni hanyad szerinti legalabb
kétharmados tobbsége egyetért.

(3) A (2) bekezdés szerinti esetben a kozgyiilési hatdrozatban fel kell hivni a kisebbségben maradi
tulajdonostarsakat a koz0s képviseld (intézébizottsdg elnoke) részére — a hatarozat meghozatalatol
szamitott 60 napon beliil - torténd irdsbeli nyilatkozat megtételére arrdl, hogy élnek-e az e térvényben
meghatarozott keresetinditasi jogukkal.

(4) A (3) bekezdésben emlitett kdzgyiilési hatdrozatban rendelkezni kell a kiilon tulgjdonhoz tartozo
kozos tulajdoni hdnyadok megallapitasardl. A hatarozat az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyzésre
alkalmas okirat, ha a kisebbségben maradt tulajdonostarsak

a) az abban meghatdrozott hatdridén belil irdsbeli nyilatkozatot nem tesznek,

b) nyilatkozatuk szerint a keresetinditdas jogaval nem kivannak élni,

¢) wyilatkozatuk szerint a keresetinditas jogaval élni kivannak, de a 42. § (1) bekezdésében
meghatdrozott hatdariddn beliil a keresetef nem inditjdk meg,

d) keresetet inditanak, de a felperes a keresetlevélben nem kéri a kozgyililési hatdrozat
végrehajtasanak felfiiggesztését, vagy

e) keresetet inditottak, de a felperes keresetlevélben foglalt, a kozgyiilési hatdrozat végrehajtdsdnak
Sfelfliggesztése iranti

ea) kérelmét a birosdg jogerdsen elutasitotta, vagy

eb) kérelme alapjan a hatdrozat végrehajtasanak felfiiggesztését a birdsag elrendelte, de a per
Jjogerdsen lezdarult, és a birésdg a hatdrozatot nem helyezte hatdlyon kiviil.

(5) Az ingatlan-nyilvantartasi eljardsban a kiézos képviselGnek vagy az intézébizottsag elnokének
irasban nyilatkoznia kell a (4) bekezdés a)—e) pontja szerinti feltételek teljesiilésérdl. A bejegyzési
kérelemhez csatolni kell a kisebbségben maradt tulajdonostarsak (4) bekezdés b) pontja szerinti
nyilatkozatat, ha az rendelkezésre dll. A bejegyzési kérelemhez a (4) bekezdés d) pontja szerinti
esetben csatolni kell a keresetlevelet, a (4) bekezdés e) pont ea) alpontja szerinti esetben a hatdrozat
végrehajtasanak felfiiggesztése ivanti kérelmet elutasito végzést, a (4) bekezdés e) pont eb) alpontja
szerinti esetben pedig a per jogerds befejezését alatamaszto hatarozatot.”

A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél sz616 201 1. évi CLXXXIX. torvény (tovabbiakban: Métv.)
60. §-a alapjan a bizottsag iilésének miikddésére, nyilvanossagara, hatdrozatképességére és
hatérozathozatalara, dontésének végrehajtasara a képviselo-testliletre vonatkoz6 szabalyokat kell
megfeleléen alkalmazni. Az Moétv. 46. § (1) bekezdése alapjan a bizottsag iilése nyilvanos.

Az SZMSZ 33. § (1) bekezdése alapjan a hatdrozat elfogadasédhoz egyszerl t6bbség sziikséges.

Fenti rendelkezések alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy az alabbi hatdrozati javaslatra
vonatkozoan a dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
Pénziigyi €s Tulajdonosi Bizottsaga ....... /2026. (IV. 28.) szam hatarozata

a Budapest VIII. keriilet, Horanszky utca 7. szam alatti tirsashaz kozos tulajdon
értékesitésével €s alapité okiratanak mddositasival kapcsolatos kozgyiilési hatarozata
kapcesan keresetinditasi jogrél torténdé lemondasrol

A Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag uigy dont, hogy



a Budapest VIIL keriilet, Horanszky utca 7. (36618 hrsz.) szam alatti tarsashaz k6zo6s tulajdonat
képez6, az alapité okiratban IX. sorszdmon szerepld 10,11 m? alapteriletti kézés WC
megnevezeésli ingatlanrész értékesitésével és a tarsashdz alapité okiratdnak modositasaval
Osszefliggésben a 2026. aprilis 10. napjan hozott tarsashdzi kozgytlési dontéssel szemben
keresetinditasi jogaval nem kivan €lni.

Felelds: polgarmester

Hatérid6: 2026. aprilis 28.

A dontés végrehajtasat végzd gazdasagi tarsasag: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
Budapest, 2026. éprilis 21. [,,;‘;j;;q Ont I,

Satly\Balazs
alpolgiirmester
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TARSASHAZ TULAJDONT ALAPITO OKIRAT
I.

A Bp. Jézsefvarosi Onkormédnyat ( Bp. VIII. ker. Baross u. 65-
67.) tulajdondban 1évd Budapest, VIII. kertleti 1907 sz.
tulajdoni lapon nyilvantartett 36618 hrsz-4 991 w2
alapteridlet? -természetben Bp. VIII. Horanszky u.7. szam
alatti hézasingatlant- annak a lakdsok ¢és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésikre vonatkozé egyes
szabdlyokrdl sz416, 1994, évi XVII. térvénnyel mbdositott
1983. évi LXXVIII. toérvény 51. §.-a szerinti elidegenitése
érdekében ~ a mellékelt tervrajzok és miiszaki leirds alapién

tidrsashézzi
alakitja.

A té&rsashaz lakésali és nem lakds céljéra szolgdld helyiségei
az 1977.évi 1ll.sz. tvr., valamint a jelen alapité okirat
rendelkezéseinek megfelelden, mint o6xrdklakésok /lakasként
hasznélt o&réktulajdoni helyiségek/ és nem lakds céljat
szolgald helyiségek ~természetben megosztva a kdzos
tulajdonban maradé telekrészek, épililetrészek, berendezések és
felszerelések Kk&ézds hasznalaténak Jjogaval- a vevdk magan
tulajdondba kertlnek azzal, hogy a mindenkori tulajdonos-
tarsak egymas ko&zétti Jjogviszonydt az 1877. évi 11l. tvr.
rendelkezései és az alapitd okiratban foglaltak az alabbiak
szerint szabdlyozzak.

ITI.

KOzO8 ES KULON TULAJDON

A.
KOzOS TULAJDON

A tulajdonostédrsak osztatlan kézds tulajdondban maradnak az

ingatlannak  mindazon részei, amelyek nincsenek - kilsén
tulajdonban, nevezetesen a mellékelt tervrajzon és mlszaki
leirasban feltiintetett és alédbb felsorolt telek,

épitményrészek és berendezések:



2./ Koézds tulajdoni illetdség

a./ Kozds illetdségi teruletek:

I. Telek 8991 m2
Pince

IT. Lépcséhaz 7,59 m2
I1I. Folyosd 88,12 m2
Iv. Pincerekeszek 196,97 m2
Pince &sszesen: 282,68 m2
Foldszint

IT. Lépcsdéhaz 25,18 m2
ITI. Folyosd 16,03 m2
V. Kapubejard 27,17 m2
VI. Udvar 199,32 m2
VII. Raktar 2,75 m2
VIII. vilagitdudvar 17,28 m2
IX. Kbzd8s weC 10,11 m2
XI. Mosdkonyha 16,32 m2
F&ldszint osszesen: 314,16 m2

I. emelet

IT. Lépcsdhaz 29,86 m2
ITI. Folyosd 16,03 m2
IX. Ké6z6s we 10,11 m2
X. Fuggéfolyosd 66,67 m2
I. emelet Osszesen: 122,67 m2

IT. emelet

IT. Lépcsdhéaz 29,86 m2
ITI. Folyosd 16,03 m2
IX. T Kézds wc 10,11 m2
Xx. Figgdfolyosd 66,67 m2

II. emelet Osszesen: 122,67 m2



Padlas
I1r. Lépcsdhaz
XIXY. Padlastér

Padlastér Osszesen: 694,62 m2

b./ Vagyontérgyak:

XIII. Alapozés, teherhordd szerkezetek, felmend falak,
pillérek, kémények, kitdlitd falak

XTIv. Fédémek

XV. Tetdszerkezetek és tetdhéjalésok

XVI. Utcai, udvari és légudvari homlokzatok
XVI;. Eptiletbddogos szerkezetek

XVIIX. Kéz6s hasznalath helyiségek és teriletek

erendezésel és burkolatai, nyilészérdi

XIX. LépcsShézak szerkezetei és burkolatai
XX, rRorléatolk, lakatosszerkezetek
XXI. Viz~ és csatorna alapvezetékek a kilén tulajdoni

illetdségek leadgazéasaig, vizdra

XXII. Blektromos fdévezetékek az egyéni fogyasztasmérdk
bekdtéséig, féelosztd, elosztd

XXIII. =~ Géaz alap- és felszallévezetékek az egyéni
fogyasztdsmérdk bekdtéséiqg

v

A kéz6s tulajdon 10.000/10.000, azaz tizezer/tizezred
tulajdoni hényadbdél &ll.



N

B.
KULON TULAJDOM

A tulajdonostarsak ki1ldn tulajdonaba kerlilnek mint
ta&rsashéztulajdoni 1illetdségik alkotdrészei az I. - XXIII.
szém alatt felsorolt, kozds tulajdonban maradd vagyonrészek
hasznalaténak jogaval egyltt, természetben megosztva az egyes
épitmények, azok tartozékai és felszerelései az alébbiak
szerint:

PINCESZINT

1./ B Jbézsefvérosi Onkorményzat tulajdondt képezi és az 1.
szémi térsashdztulajdoni illetdséghez tartozik, az alapité
okiratban ¢és a tervrajzon 1. szdmmal Jjeldlt Bp. VIII.
Horanszky u. 7. pinceszint 1. szam alatt talédlhatd 39 m2
alaptertiletd lépcsd, mihely, 3 raktdr helyiségekbdl &lléd,
nem lakéds céljdt szolgdld helyiség, melyhez a kézdsségben
maradd vagyonrészekbdl 235/10.000~ed rész tulajdoni
illetdség tartozik.

2./ A Jézsefvarosi Onkorményzat tulajdonat képezi és a 2.
szami térsashdztulajdoni illetéséghez tartozik, az alapitéd
okiratban és a tervrajzon 2. szammal Jjeldlt Bp. VIII.
Horanszky u. 7. pinceszint 2. szaém alatt taldlhatd 178 m2
alaptertletd iroda, 7 raktar, lépcsd, folyosd, kozlekedd
helyiségekbd8l 4116, nem 1lakds céljat szolgild helyiség,
melyhez a kdz8sségben maradd vagyonrészekbd8l 1070/10.000-
ed rész tulajdoni illetdség tartozik.

FOLDSZINT

3./ B Jbzsefvérosi Onkormanyzat tulajdonat képezi és a 3.
szam( térsashéztulajdoni illetdséghez tartozik, az alapitd
okiratban és a tervrajzon 3. szémmal djelélt Bp. VIII.
Horédnszky u. 7. fsz.l. szam alatt taldlhatdé 108 m2
alaptertletldt 3 szoba, eldszoba, konyha, kamra, hall
flird8szoba helyiségekbdl  allé  ordklakas, melyhez a
kézdsségben maradd vagyonrészekbdl 649/10.000-ed rész

tulajdoni illetdéség tartozik.



4./ A Jbézsefvarosi Onkormdnyzat tulajdonadt képezi és a 4.
szami térsashéztulajdoni illetdséghez tartozik, az alapitd
okiratban és a tervrajzon 4. szammal 3jelslt Bp. VIII.
Horanszky u. 7. f£sz.2.szam alatt taldlhatdé 79 m2
alapteriletd 2 szoba, eldszoba, konyha, kamra, flrddszoba,
hall helyiségekbdl &116 orxréklakas, melyhez a kézésségben
maradé  vagyonrészekbdl  475/10.000-ed rész  tulajdoni
illetéséy tartozik.

5./ A Jbzsefvérosi Onkorményzat tulajdonat képezi és az 5.
szadml térsashaztulajdoni illetdséghez tartozik, az alapitd
okiratban és a tervraijzon 5. szémwal Jjeldlt Bp. VIII.
Horénszky u. 7. fsz.3. szém alatt talalhaté 31 m2
alapteridletd szoba, konyha, firdészoba helyiségekbdl &allédé
Orcéklakas, melyhez a kbzdsségben maraddé vagyonrészekbdl
186/10.000~ed rész tulajdoni illetéséq tartozik.

6./ A Jbzsefvarosi Onkorményzat tulajdonédt képezi és a 6.
szamid tarsashéztulajdoni illetdséghez tartozik, az alapitd
okiratban és a tervrajzon 6. szadmmal jeldlt Bp. VIII.
Horédnszky u. 7. fsz.4. szdm alatt teldlhatdé 41 m2
alapteriletd 2 szoba, konyha helyiségekbdl &116 &rxréklakéas,
a hozza tartozd k&zés tulajdonban 1évé IX. sz. WC
haszn&latavalmelyhez a kézésségben maraddé vagyonrészekbdl
247/10.000-ed rész tulajdoni illetdség tartozik. A konyha
a fsz. 4/a.szém alatt talalhatd!

7./ A Jbézsefvérosi Onkorményzat tulajdonat képezi és a 7.
szami tarsashéztulajdoni illetdséghez tartozik, az alapitd
okiratban és a tervrajzon 7. szammal 3jelsdlit Bp., VIII.
Horénszky wu. 7. f£sz. B.sz. alatt talalhaté 41 m2
alaptexilet?d szoba, félszoba, furddészoba helyiségbdl &lléd
6roklakéds, melyhez a kézbsségben maradd vagyonrészekbdl
247/10.000~ed rész tulajdoni illetdséyg tartozik. A
firdészoba a fsz. 5/a. szém alatt talalhatd!

8./ A Joézsefvarosi Onkorményzat tulajdonadt képezi és a 8.
szadmd tdrsashdztulajdoni illetdséghez tartozik, az alapitd
okiratban és a tervrajzon 8. szammal Jjeldélt Bp. VIII.
Horanszky wu. 7. fsz.6. szam alatt talalhatdé 36 m2
alaptertletd szoba, konyha, kamra helyiségekbdl &lld
bréklakas, a hozza tartozd kéézds tulajdonban lévd IX. sz.
wc  hasznalataval, melyhez a kozésségben maradd
vagyonrészekb8dl 216/10.000-ed rész tulajdoni illetdség
rartozik.



9./ B Jbézsefvarosi Onkormanyzat tulajdonat képezi és a 9.

10.

11.
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szaml térsashaztulajdoni illetdséghez tartozik, az alapitéd
okiratban és a tervrajzon 9. szémmal jeldlt Bp. VIII.
Horanszky u. 7. fsz.7. sziém alatt taldlhaté 55 m2
alaptertletd 2  szoba, furddszoba, konyha, ° gardexrob
helyiségekbdl 4116 o&rdklakés, melyhez a kézdsségben maradéd
vagyonrészekb8l 331/10.000~ed rész tulajdoni illetdség
tartozik.

/B Jézsefvarosi Onkormanyzat tulajdondt képezi és a 10.
sz&md térsashaztulajdoni illetdséghez tartozik, az alapitéd
okiratban és a tervrajzon 10. szammal jeldlt Bp. VIII,
Horanszky wu. 7. fsz.B8. szdm alatt taldlhaté 40 m2
alaptertiletd szoba, félszoba, konyha, flurddszoba, wc
helyiségekbdl, &llé &roéklakas, melyhez a kézésségben
maraddé  vagyonrészekbdl  241/10.000~ed rész tulajdoni
illetdség tartozik,

EMELET

/ A Jézsefvarosi Onkorményzat tulajdonat képezi és a 11.
szadmu tarsashéaztulajdoni illetdséghez tartozik, az alapitd
okiratban és a tervrajzon 11. szammal jeldlt Bp. VIII.
Horénszky u. 7. I. em. 9. szam alatt taldlthaté 67 m2
alapteriiletd 2 szoba, hall, konvha, kamra, wc, eldszoba,
flirdészoba helyiségekbdl al1l1d  sroklakas, melyhez a
kézésségben maradé vagyonrészekbdl 403/10.000-ed rész
tulajdoni illetdség tartozik.

/ B Jdzsefvarosi Onkormé&nyzat tulajdondt képezi és a 12.
szami tarsashéztulajdoni illetdséghez tartozik, az alapitd
okiratban és a tervrajzon 12. szémmal jelslt Bp. VIII.
Horanszky u. 7. I. em. 89/a. szém alatt talédlhatdé 87 m2
alaptertletd szoba, félszoba, konyha, hall, el&észoba,
kamra, &tjard, firdészoba, WC, erkély helyiségekbdl allod
éroklakas, melyhez a kdzdsségben maradd vagyonrészekbdl
523/10.000-ed rész tulajdoni illetdség tartozik.

./ A Jbézsefvérosi Onkorményzat tulajdondt képezi és a 13.

sza&mi tarsashiztulajdoni illetdséghez tartozik, az alapitéd
okiratban és a tervrajzon 13. szédmmal jeldlt Bp. VIII.
Horéanszky u. 7. I. em. 10. szam alatt taldlhatdé 92 m2
alapﬁerﬁletﬁ 2 szoba, félszoba, konyha, furddészoba,
elészoba, kamra, Wc, erkély helyiségekbdl &llé ordklakas,
melyhez a kdzdsségben maradd vagyonrészekbdl 553/10.000~ed
rész tulajdoni illetdség tartozik.

e



14./ A Jézsefvérosi Onkorményzat tulajdonidt képezi és a 14.
szami tarsashaztulajdoni illetdséghez tartozik, az alapitd
okiratban és a tervrajzon 14. szammal jelslt Bp. VIII.
Hordnszky u. 7. I. em. 11. szam alatt taldlhatd 54 m2
alaptertletd 2 szoba, konyha, furddszoba helyiségekbdl

8116 oréklakéas, melyhez a kézbsségben maradd
vagyonrészekb8l 325/10.000-ed rész tulajdoni dlletdség
tartozik.

15./ A Jézsefvarosi Onkorményzat tulajdondt képezi és a 15.
szé&mi térsashéztulajdoni illetéséghez tartozik, az alapité
okiratban és a tervrajzon 15. szémmal Jjeldlt Bp. VIII.
Horénszky w. 7. I. em. 12, szém alatt taldlhatd 29 m2
alapteriiletd szoba, konyha, firdészoba helyiségekbdl &llé
6roéklakas, melyhez a kézOsségben maradé vagyonrészekbdl
174/10.000-ed rész tulajdoni illetdség tartozik.

16./ A Jbézsefvarosi Onkorményzat tulajdonat képezi és a 16.
sza&mi térsashéztulajdoni illetdséghez tartozik, az alapitd
okiratban és & tervrajzon 16. szammal jeldlt Bp. VIII.
Horanszky wu. 7. I. em. 13, szam alatt talalhatd 40 m2
alapteriiletd szoba, félszoba, konyha, fiird&szoba
helyiségekb&l 4116 orodklakas, melyhez a kézSsségben maradd
vagyonrészekbd8l 241/10.000-ed rész tulajdoni illetdség
tartozik.

17./ A Jbzsefvarosi Onkorményzat tulajdondt képezi és a 17.
szaml tarsashéaztulajdoni illetéséghez tartozik, az alapitd
okiratban és a tervrajzon 17. szémmal Jjeldlt Bp. VIII.
Horanszky u. 7. I. em. 14, szé&m alatt talédlhatd 39 m2
alapteriletli szoba, konyha, kamra, helyiségekbdl &llé
ordklakéds, a hozzid tartozd kozés tulajdonban 1lévé IX. sz.

we hasznalataval, melyhez a kdzésségben maradd
vagyonrészekb8l 235/10.000-ed rész tulajdoni dilletdség
tartozik.

18./ A Jbézsefvarosi Onkorményzat tulajdonat képezi és a 18.
szamu tarsashéztulajdoni illetdséghez tartozik, az alapitd
okiratban és a tervrajzon 18. szaémmal Jjeldlt Bp. VIII.
Hordnszky u. 7. I. em. 15. szam alatt talalhatd 58 m2
alapteriletd 2 szoba, elészoba, kenyha, furd&szoba
helyiségekbdl 21106 &réklakas, melyhez a kézdsségben maradd
vagyonrészekbdl 349/10.000-ed rész tulajdoni illetdség
tartozik.

-



19./ A Jézsefvérosi Onkormanyzat tulajdonat képezi és a 19,
szédmi térsashéztulajdoni illetdéséghez tartozik, az alapitéd
okiratban és a tervrajzon 19. szadmmal jelsdlt Bp. VIIT.
Horénszky u. 7. I. em, 16. szdm alatt taladlhaté 20 m2
alapteriiletd félszoba, konyha, furd8szoba helyiségekbdl

4116 éréklakas, melyhez a kézbsségben maradd
vagyonrészekbdl 120/10.000-ed 1rész tulajdoni illetd&ség
tartozik.

II. EMELET

20./ A Jbézsefvirosi Onkormanyzat tulajdondt képezi és a 20.
sz&mh tarsashaztulajdoni illetdséghez tartozik, az alapité
okiratban és a tervrajzon 20. szammal jeldlt Bp. VIII.
Horanszky u. 7. II. em. 17/a. szém alatt taldlhatdé 83 m2
alaptertletd szoba, konyha, kamra, eldszoba, hall,
firdészoba  helyiségekbdl &llé  ordklakas, melyhez a
kézosségben maradd vagyonrészekbdl 499/10.000-ed rész
tulajdoni illetdség tartozik.

21./ A Jbézsefvdrosi Onkorményzat tulajdonat képezi és a 21.
szémi tarsashéztulajdoni illetSséghez tartozik, az alapitéd
okiratban és a tervrajzon 21. szadmmal jelélt Bp. VIII,
Hordnszky u. 7. II. em. 17 szam alatt talalhaté 72 m2
alaptertletd 2 szoba, konyha, kamra, furd8szoba, hall,
elészoba helyiségekbdl all1ld droklakas, melyhez a
kdzosségben maradd vagyonrészekbdl 433/10.000~ed rész
tulajdoni illetéség tartozik.

22./ A Jbézsefvarosi Onkorményzat tulajdondt képezi és a 22.
szam@ térsashéztulajdoni illetdséghez tartozik, az alapitéd
okiratban és a tervrajzon 22. szémmal jeldlt Bp. VIII.
Horanszky u. 7. II. em. 18. szam alatt talédlhatdé 100 m2
alaptertleti 2 szoba, félszoba, konvha, hall, firddszoba,
elészoba, kamra helyiségekbdl &llé ordklakas, melyhez a
kézdsségben maraddé vagyonrészekbdl 601/10.000-ed rész
tulajdoni illetéség tartozik.

23./ A Jbzsefvarosi Onkorményzat tulajdonadt képezi és a 23.
szami tarsashaztulajdoni illetdséghez tartozik, az alapitéd
okiratban és a tervrajzon 23. szémmal Jjeldlt Bp. VIII.
Horanszky u. 7. II. em. 19/a. szam alatt taldlhaté 25 m2
alaptertletd szoba helyiségbél &l16 oroklakas, a hozza
tartozdé k&zds tulajdonban 1évé IX. sz. wc hasznalataval,
melyhez a kézdsségben maradd vagydbnrészekbdl 150/10.000-ed
rész tulajdoni illetdség tartozik.

/.



24./ A Jézsefvéarcsi Onkorményzat tulajdonidt képezi és a 24.
szama tarsashaztulajdoni illetdséghez tartozik, az alapitd
okiratban és a tervrajzon 24, szammal 7jeldlt Bp. VIII.
Horanszky u. 7. II. em. 19. szam alatt taldlhatd 33 m2
alapterdletd szoba, konyha, kamra, flirddszoba
helyiségekbdl &116 oroéklakas, melyhez a kdzdsségben maradd
vagyonrészekbdl 198/10.000-ed rész tulajdoni illet8ség
tartozik.

25./ A Jdézsefvérosi Onkorményzat tulajdonidt képezi és a 25.
szami téarsashdziulajdoni illetdséghez tartozik, az alapitd
okiratban és a tervrajzon 25. szammal jeldlt Bp. VIII.
Horanszky u. 7. II. em. 20. szdm alatt tald&lhatdé 34 m2
alapteriletd szoba, konyha, flirdészoba helyiségekbdl &11l1d
oréklakés, melyhez a k&zdsségben maradd vagyonrészekbsl
204/10.000-ed rész tulajdoni illetdség tartozik.

26./ A Jézsefvarosi Onkorményzat tulajdonat képezi és a 26.
sza&mi térsashéaztulajdoni illetdséghez tartozik, az alapitéd
okiratban és & tervrajzen 26. szédmmal jeldlt Bp. VIII.
Horanszky wu. 7. IXI. em. 21. szam alatt taldlhatd 44 m2
alaptertletq szoba, félszoba, konyha, furdészoba
helyiségekbdl &11¢ ordklakds, melyhez a koézdsségben maradd
vagyonrészekb$l 265/10.000-ed rész tulajdoni illetdség
tartozik.

27./ A Jbézsefvarosi Onkorményzat tulajdonat képezi és a 27.
sza&mi térsashdztulajdoni illetéséghez tartozik, az alapitd
okiratban és a tervrajzon 27. szémmal jeldlt Bp. VIII.
Horanszky u. 7. II. em. 22. szam alatt talalhatd 42 m2
alaptertilett szoba, félszoba, eldszoba, firddészoba
helyiségekb8l 4116 oroklakds, melyvhez a kdzdsségben maradd
vagyonrészekbl8l 253/10.000-ed rész tulajdoni illetdség
tartozik.

28./ A Jézsefvarosi Onkormanyzat tulajdonadt képezi és a 28.
szami tdrsashaztulajdoni illetdéséghez tartozik, az alapitd
okiratban és a tervrajzon 28. szaémmal jeldlt Bp. VIII.
Horanszky u. 7. II. em. 23. szam alatt taldlhatd 62 m2
alapteriletd 2  szoba, konyha, firdészoba, eldszoba
helyiségekbdl &116 érdklakds, melyhez a kdzdsségben maradd
vagyonrészekbdl 373/10.000~ed 1rész tulajdoni illetdség
tartozik.



10

29./ A Jézsefvarosi Onkorményzat tulajdondt képezi és a 289.
szami tarsashéztulajdoni illetdséghez tartozik, az alapitéd
okiratban és a tervrajzon 29. szémmal Jjeldlt Bp. VIII.
Horanszky u. 7. II. em. 24. sza&m alatt taldlhatd 34 m2
alapteriletidl szoba, félszoba, konyha, fiirdészoba, wc
helyiségekbdl 4116 éréklakias, melyhez a kézdésségben maradd
vagyonrészekbdl 204/10.000-ed 1rész tulajdoni illetdség
tartozik.

I1I.

TELEKKONYVI RENDELKEZESEK

Alulirott a Budapest Jbézsefvarosi Onkorményzat, mint az
ingatlan tulajdonosa kérni fogja a Févarosi Keriletek
Foldhivatalénak Ingatlannyilvéntartési részlegétdl, hogy a
tarsashéztulajdon alapitasat a Foéldhivatal az ingatlan-
nyilvéntartasba Jegyezze be. Ennek sordn a II. fejezet A.
pontjéban foglaltaknak megfelelden a tarsashédz kdzésségben
maradé épitményrészeit, felszereléseit, berendezéselt a kdz6s
telekkel a térsashaz tdrzslapjan, mig a II. fejezet B.
pontban felsoreolt egyes oOrdklakasokat és egyéb, nem lakas
célijat szolgdld helyiségeket és a térzslapon nyilvantartott
ingatlanbdl az egyes lakdsok /nem lakds céljat szolgédld
helyiségek/ mindenkori tulajdonosait a B. pont szerint
megilletd hényadrészt a tdrsashazi kuldénlapon tintesse fel az
ingatlannyilvéntartéasban.

A tulajdonos kérni fogja, hogy a Fdldhivatal az egyes
tarsashazi kUlénlapon nyilvantartott Oréklakasokra és nem
lakds céliat sz2olgédld helyiségekre a  tulajdonijogot a
tadrsashazalapitéassal egyidejidleg a Jbézsefvarosi Onkorményzat
javara jegyezze be.
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Iv.

A TULAJDONOSTARSAK EGYMAS KOZAOTTI JOGVISZONYA
RENDELKEZES, BIRTOKLAS ES HASZNALAT

A térsashdztulajdoni illetdségek egysége és osztatlansiaga

1.

Mindegyik térsashéztulajdoni illet8ség alkotdrészei
egységes 6n&lld telekkényvi joészagtestként osztatlan jogi
egységet alkotnak, amelyet megosztani és megosztva mésra
atruhazni vagy akér megosztva, akdr egészben mas
té&rsashédztulajdoni illetéséggel eqgy telekkbnyvi
jészagtestté egyesiteni csak valamennyi tulajdonostérsnak
a Jelen alapitd okiratot megvaltoztatd okiratba foglalt
koz6s megegyezés alapijén lehet. “

Rendelkezés és hasznilat

2.

4.

Mindegyik tulajdonostars sajét tarsashéaztulajdoni
illetdségével a jogszabdly és a tulajdonostéarsak, valamint
madsck jogainak korléatai kozétt Ggy €18k kdzétt, mint pedig
elhalalozas esetére szabadon rendelkezhet, azt
elidegenitheti és megterhelheti. El&8k k&zétt vagy halal

esetére s2616 elidegenités, illetve joguiddlas esetén az

4j tulajdonostarsakat is ugyanazok a jogok és kdtelességek
illetik és terhelik, mint amelyek jelen alapitdé okirat
szerint az Aatruhdzdét, illetve dJogeldddt illették és
terhelték.

Mindegyik tulajdonostédrs az ordklakast, illetve nem lakdas
céljdt szolgdld helyiséget rendeltetésének megfelelden,
szabadon haszndlhatja és birtokolhatja, a hasznélatot akar
bérlet Gtjén, akadr eqgyéb mddon mésnak &tengedheti.

Ha & tulajdonostérs az Ordklakas haszndlatat mdsnak engedi
at, felelds mindazokért a karokért, amelyeket a haszndld
/bérls, lakd, stb./ a lakds vagy a koézdésségben maradd
vagyonrészek rendeltetés ellenes hasznalataval okoz. A
tulajdonos a kiuldén tulajdonban 1lévé tulajdoni illetdéséget
csak a k&z6s tulajdonbdl &t megilletd tulajdoni héanyaddal
egylitt ruhazhatja at.

A tulajdonostéars koteles kizardlagos tulajdonat Jjdkarban
tartani. Tilos azonban olyan valtoztatdst tenni, vagy
azzal oly médon banni, hogy az az épitmény &llagat, vagy a
tébbi tulajdonostarsa érdekét sértené. A tarsashaz kilsd
vagy belsd8 egységes képét a tulajdonostarsak tdbbségének
hozzajaruldsa nélkil senki sem valtoztathatja meg. Az
el8z8 bekezdésben foglaltak ellenére eljard tulajdonostars
a rendelkezések megsértésébdl eredé mindennemd kérért a
jogellenes &llapot megszlntetésére v ores uton is
kényszerithetd.

AT
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A  tulajdonos az Ordklakdsban és a nem lakds céljat
szolgald helyiségben épitési munkadt is végezhet. Ha
azonban a munka mas Ordklakdsok és nem lakds céljara
szolgald helyiségek tulajdonosainak Jogat vagy Jjogos
érdekét érinti, ki kell kérni ezek hozzadjarulasat. A
tulajdonostéarsak éppen ezért kdtelezik magukat arra is,
hogy az egyébként megengedett, lényegesebb atalakitdsokrdl

és valtoztatdsokrél ~ foganatositasuk eldtt - eldzetesen
értesitik a kdzés képviseld Gtjan tulajdonostéarsaikat
avégbdl, hogy megallapithassék vajon a tervezett

valtoztatds nem érinti-e az épitmény &llagidt és nem sérti-
e a tobbi tulajdonostars érdekét.

Ha ilyen tervezett valtoztatas ellen barmelyik
tulajdonostars az értesités vétele utén legkésé8bb S5 nap
alatt a koézds képviseld Gtjan tiltakozéast jelent be, a
tervezett valtoztatds csak akkor foganatosithatd, ha ahhoz
a legkésdbb 15 napon beliill egybehivott kdzgyllés
szavazattébbséggel hozz&jarul. ‘

Az a tulajdonostars, aki a fentiek ellenére a szilikséges
hozzadjérulas nélkil, vagy jogszabalyellenesen eszkdzél
vadltoztatédsokat, az ebbd8l eredd karokért felelds és a
jogellenes allapot megszilintetésére kényszerithetd.

A lakééplilethez tartozd telek /udvar/ hasznalatéra a kozds
tulajdonban alldé éplUletrészek birtokldséra és hasznélatéara
a jogszabadlyok, a hatdsagi rendelkezések, illetve jelen
alapité okirat wvalamint a kozgyllés hatdrozatainak keretei
kdz&tt a tulajdonostarsak mindegyike Jjogosult. Egyik
tulajdonostérs hasznalati jogét sem lehel hozzajarulésa
nélkdl elvonni vagy korlatozni, illetve e Jjogdt egyik
tulajdonostars sem gyakorolhatja a tobbiek joganak wvagy
torvényes érdekeinek sérelmére. A tulajdonostéarsak
kézgyllési  tobbségi  hatarozattal ettdl eltérden is
megéllapodhatnak. A telekrész vagy valamely éptiletrész
kizardlagos hasznalata nem véaltoztat azonban a
vagyonrészek kozds tulajdoni jellegén. A tulajdonostéars
&dltal kizadrdélagosan hasznalt kozds tulajdenban 1évd rész
fenntartési és karbantartasi kéltségei az egyéb
megéllapodas szerinti esetleges dijakon télmenden a
hasznaldé tulajdonostarsat terheli.

E rendelkezés vonatkozik a komfort nélkuli kiuléntulaj-
donok és a nem lakas céljat szolgdldé helyiségek tulaj-
donosaira, ha a k&zb6s WC hasznalati Jjoga a tulajdoni
illetdSségliket megilleti.

A mindenkori tulajdonostarsak tudomasul veszik, hogy a
komfort nélkiili lakésok, illetve a WC nékili nem lakas
céljat szolgédld helyiségek mindenkori tulajdonosai /és
annak bérldi/ a fentiek figyelembevételével jogosultak a
tulajdonukkal azonos szinten 1évd kézés WC hasznalatéara.
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A kozds tulajdonban &116 épitményrészek, felszerelések és
egyéb berendezések, valamint a k&zds hasznalatra szolgdléd
telek /udvar/ feldjitési, karbantartéasi, helyre&llitéasi,
kezelési, lzemeltetési kdltségeit, kézterheit,  kdzlizemi
dijait a tulajdonostarsak egymas kézdtti viszonyukban az
egyéb megallapodds hiényédban a B. fejezetben megéllapi-
tott tulajdoni hanyadrészek arényaban kédtelesek wviselni.
Azokban a lakésokban, ahol mellékvizmérd wvan, illetve a
tovabbiakban b&rmikor létesiil, ott a tulajdonos a Fdvarosi
Vizmivek Rt.-vel to&rtént szerzddés alapjén a lakasdban a
vizdéra szerinti fogyasztést énalldan fizeti.

Az ingatlan egyéb kozds vizfogyasztassal kapcsolatos
kéltségeihez ettdl elktloénitve, kézgyllés altal
meghatarozott médon jarulnak hozzid a tulajdonosok.

A tulajdonostarsak a koézgyllésen megdllapodhatnak abban,
hogy a kozos koltségbe tartozik - lakésonkénti vizéra
hidnyéban - a lakésok viz-, csatornadija is.

Barmelyik tulajdonostérsnak a tarsashézbél adddd kdzés
kéltség tartozésdért a tulajdonostirs jogutddia

€18k kozti jogutddlas esetén - a volt tulajdonostérssal
egyetemlegesen felelds.

Az épliletet a kozdsségben maradd felszereléseivel és
berendezéseivel egyltt, tlzkar ellen biztositani kell. Tz
eselén a kartéritési Osszeget az épllet helyredllitésara

kell forditani. Ha valamely koézdsségben maradd
épitményrész, felszerelés vagy berendezés megrongalddik,
vagy elpusztul, helyredllitasukxrél haladéktalanul
gondoskodni  kell. Olyan k&r nmegtéritésére, amelyet
valamelyik tulajdonostérs a kdzds targyban vétkesen vagy a
rendestél eltéré hasznalattal okozott, az illetd

tulajdonostarsat terheli.

A 7. és 8. pontokban felsorolt k&ltségek fedezetére a
tulajdonostarsak fenntartasi alapot kotelesek létesiteni.
A kbzgyldlés doéntése alapjan felljitési-~ és tartalékalapot
képezhetnek. A felUjitési alap képzése és az alap mértéke
a 94/1982. /XI1. 24./ PM sz. rendelettel mdédositott
10/1977. /vViI. 1./ PM sz. rendeletben meghatarozottak
szerint torténik. A felujitdsi alap pénzeszkdzeit a
lakéhdz nagyobb javitdsaira tartalékalapként kell kezelni
és a tulajdonkézdsség eseti doéntései alapjén az alébbi
munkak kéltségeire lehet felhasznélni:

a. a lakdéhdz rendeltetésszerlli hasznilataval &sszefliggd

idészakonkénti miszakilag sziikségessé vald minden olyan
javitasra, amely:
-a lakdéhdz elhasznalddott allapotanak helyredllitasat,
illetdleg az eredeti hasznalhatéségéanak vagy
uzembiztonsaganak elérését az eqgyes épililetszerkezetek
és kdzponti berendezések feldjitaséaval, &talakitasaval,
vagy kicserélésével biztositja.
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-az agyes éplletszerkezetek meghibdsodésénak
megeldzését vagy legkedvezdébb élettartamanak elérését
segitl eld,

b. a 1lakdéhédz rendeltetésszerl hasznalhatdésdgénak vagy
gazdasé&gos {izembentartésanak névelését eredményezd
mindennemd korszeriisitésére, Atalakitasara,

c. az épitésligyl hatdésadagok 4altal a tarsashazkdzbsség
terhére elrendelt épitési munkak, tovabba a kézizemi
szolgaltatdsok  feltételeinek megvaltoztatasa miatt
szlkséges korszerlsitésére, &talakitasra és
beszerzésre,

d. a tarsashé&z koézgyllése 4altal tételesen jévahagyott
minden egyéb a lakdhdz &Allaganak helyredllitdsat
szolgdld munkéra.

A fenntartédsi alap pénzeszkézeit a fent nem emlitett
kisebb javitasi /karbantartési/ munkakra, valamint az
egyéb kezelési és tizemeltetési kdltségekre éves
elszamolasi = kotelezettséggel a kdzés képviseld
hasznalhatja fel.

A felajitasi és fenntartasi alapok mértékét, a
tulajdonostarsak &ltal ezekre havonta befizetendd &sszegek
nagysagat - a kozbés képviseld 4&ltal évente készitendd
kéltségvetés alapjan =~ a tulajdonostarsak kdzgyllése
dllapitja meg. A fenntartési alap szamléja felett a kozds
képviseld a k&zgyllés altal meghatarozott felsd
Osszeghatarig rendelkezik.

A felujitasi és fenntartéasi hozzajarulast a
tulajdonostarsak minden hé 15.-ig a koézgylilés altal - a
kijelslt pénzintézetnél - klilén-kilén vezetett

csekkszémlakra kdtelesek befizetni.

Az a tulajdonostars aki a fenti  befizetési
kételezettségének lejartakor nem tesz eleget, a read esd
bsszegen fellll, a késedelem idejére az érvényesithetd
legmagasabb kamatot 1is k&ételes a tartalékalap Jjavara
megfizetni.

Ha a felGjitasi és fenntartasi koltségek fedezéséhez
kélcsdén felvétele szlkséges a kdzdés képviseld csak a
kézgyllés felhatalmazasa alapjan wvehet hitelt igénybe,
vagy hitelezheti a felmerult kiadasokat, tartozéasokat.

A tulajdonostéarsak hozzdjarulnak ahhoz, hogy a
tulajdonostarsakkal szemben fennalld, lejart tartozésok,
annak kamatali és a behajtaéssal jérd koltségek biztositésa
végett - amennyiben az mé&s uton nem hajthaté be - a
jelzalog a koézds képviseld kérelmére, és az &ltala
megjeldlt Osszeg erejéig, a jelen okiratban megallapitott
tulajdoni illet8ségikre, a toébbi tulajdonostars Javara
bejegyeztessék. A jelzadlog feletti rendelkezési Jjogot a
kézds képviseld gyakorolja.



Ugyanezen Jjog illeti meg a hatralékos tulajdonostérs
helyett a tartozést kiegyenlitd tulajdonostéarsakat is.

A tarsashdzkozésség Ugyeinek intézése, a tirsashiz szervei,
hataskoérik: o ‘
ebebrvaialedd e

10. A kdzgyllés

A tulajdonostarsak minden év elsdé hénapjéban tartanak
kdzgylilést. A kbzgyllés hataskdorébe tartozik mindaz ami
nincs a kozds képviseld hataskdrébe utalva,

A kézgyiilés hataroz kiiléndsen:

a.

b.

h.

a kozés tulajdonban &116 éplletrészek, berendezések,
felszerelések feltjitasardl,

az alapité okiratban meghatéarozott kérben a
térsashézzal kapcsolatos karbantartasokrél és egyéb
kételezettségek &118sardl illetve a felGjitdsi alap 9.
pont szerinti képzésérdi,

a jogszabadlyok és a hatdosdgi rendelkezések Kkeretel
kézott a kdzdés tulajdonban 4l1llé  épllet, illetve
telekrészek birtokléasardl, hasznalatarél és
hasznositasarél tovébba az esetleges koézds bevételek
felhasznalasardl,

a k&zbs képviseld megvalasztésardl, jogkdréxdl,
visszahivasardl, lemondéaséanak elfogadasardl és
dijazéasarél,

a kézbs képviseld dltal eldterjesztett éves

k6ltségvetés megdllapitésa és elszamolés elfogadasarél
és a felmentvény megadasardl,

a kézds képviseld eljardsa ellen beadott panaszok
feldl,

esetleges helyreallitéasi, feldjitasi kolcsdn felvétele
feldl,

piztositési Ugyekkel kapcsolatban,

az alapitd okirat modositéasa és kiegészitése, az egész
ingatlan elidegenitése vagy &llaganak lényeges
megvaltoztatasa az egész ingatlan megterhelése
targyaban, de az ilyen Ugyekben a hatérozathozatalhoz
valamennyi tulajdonostérs hozzdjaruldsa szlkséges.

a - kbézgyulés Ugyrendjérdl, ennek keretében intézd,
szamvizsgalo bizottséag vagy csupan szamvizsgadld
bizottséag, vagy szémvizsgald . valasztésarodl, e
bizottsédgok /bizottsadg/ hatéskérérél, Jogairdl és
kételezettségeirdl stb. .

azokrél az egyéb kérdésekrdl, amelyeket a kdzgyllés
sajat hataskoérében fenntart.

A4
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A kozgyllést -~ a szlkséghez képest, de évente legaldbb
egyszer - a targysorozat elézetes kézlése mellett a koézds
képviseld hivija oOssze. A kézgyllés dsszehivasat - fontos
okbdél -~ barmelyik tulajdonostars kérheti. A kérelem nem
teljesitése esetén a  kézgyldlést a  tulajdonostéarsak
egyharmada altal megbizott személy hivhatja &ss:ze.

A kbzgyllés hatérozatait -a Jjelen alapitdé okirat IV.

fejezet 16/1. pontija kivételével - egyszerd
szavazattébbséggel hozza, hatérozatképességéhez a
tulajdonostéarsak legalabb kétharmadénak jelenléte
szlikséges. Szavazategyenldéség esetén - a kdzgyldlés altal a
tulajdonostarsak k&ézil esetenként valasztott - elndk

szavazata doént.
A szavazatli Jjog a tulajdonostarsakat tulajdoni ha&nyaduk

ardnyaban illeti meg, eszerint kell megéllapitani a
kdzgydlés hatarozatképességét is.

A kézgyllésen &ltalaban az elndklés joga - ha a kdzgydlés
m&sképp nem rendelkezik - kdzds képviseldt illeti meg. A
kdzgyilés jegyzdkdnyvhitelesitdt is valaszt.

Azok a tulajdonostarsak, akik egy albetétben felvett
broklakads kozbs tulajdonosai, szavazatukat egylttesen, ha
pedig a kdzgyllésen nem maguk vesznek részt, csak kdzbs
megbizottijuk dtjén gyakorolhatjak.

Ha a kdzgyllés nem hatarozatképes, a targysorozat Gjabb
k&zlésével 8 /nyolc/ napon beltl esé idére 1Gjabb
kézgyllést kell egybehivni, amelyen a megjelentek - a
jelenlévé tulajdonostérsak aranydra tekintet nélkul -
minden olyan Ugyben hatéroznak, amelyben a hatérozat-
hozatalhoz a tvr. vagy az alapitdé okirat értelmében nem
szlkséges valamennyi tulajdonostars hozzajaruldsa. A
k&zgydlésrdl jegyzdkoényvet kell készitenl, amelyet az
elndkdén kivil legaldbb két Jjelenlévd tulajdonostéarsnak,
amennyiben pedig a hatdrozathozatalhoz szlikséges,
valamennyi tulajdonostéarsnak aléd kell irnia.

Ha a kozgyllés hatarozata jogszabadlyt vagy az alapitd
okirat rendelkezéseit sérti, illetdéleg a kisebbség jogos
érdekeinek lényeges sérelmével jar, a hatarozat
meghozatalatdl szamitott, 6o /hatvan/ napon beldl -
barmelyik tulajdonostéars a birdséghoz fordulhat.

A kdzgyllés elndke, a tavollévé tulajdonostarsakkal
haladéktalanul koételes iréasban k&zdlni a koézgyllésen
hozott hatérozatokat.

A birdéségi eljaras a hatérozat végrehajtésat nem gatolja,
a birésadg azonban a végrehajtést indokolt  esetben
felfiiggesztheti.

¥
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11. Kozdés képviseld:

A tulajdonostarsak a kozSsségbdl folyd ligyek intézésére
kdzgylilésiikén szavazattdbbséggel kdz6s képviseldt
valasztanak. A k&zds képviseld megbizatdsa hatérozott
idétartamiyg, visszavonasig, de legfeljebb 3 évre szél.

A kozgyllés hatéskérébe nem tartozd Ugyekben a kdzés
képviseld doént.

A kézbs képviseld megbizatésadt a kozgyiilés -~ indokolt
esetben -~ hatérozott idétartamra toérténd megvélasztasa
mellett is barmikor visszavonhatja.

A k&zds képviseld a kdzgylilésnek kdteles beszamolni.

A k&zbs képviseld a tulajdonostarsak nevében Jjogokat
szerezhet és kdtelezettségeket vallalhat,

A kozds képviseld ezen Jjogkdrének esetleges korlatozasa
harmadik személyekkel szemben hatalytalan.

A kozds Kképviseld képvisell a taérsashazkézdsséget az
alapité okiratban, valamint a koézgyllés hatdrozatéban
meghatérozott, kbtelezetiségét nem teljesitd
tulajdonostars ellen inditott birdsagi eljaréasban, tovabba
akkor is, ha wvalamelyik tulajdonostars a kozgyllés
hatarozat érvénytelenségének megéllapitésa diré&nt pert
inditott.

A k&z6s alapokat a k&zds képviseld évenkénti szamadas
kbtelezettségével a kijelslt pénzintézetnél csekkszémléan
kezeli és abbél a szikséges kdzds kiadésokat teljesiti, a
hozzajarulési ésszeg behajtasidrdl is gondoskodik.

A k&z8s Képviseld tisztsége ellatdsaért tiszteletdijban
részesll, amelynek O8sszegét a kozgyllés allapitja meg.

A k&z8s képviseld csak a kodzgyllés eldtt mondhat le. A
kézgyldlés nyomban Gj kozds képviseldt valaszt. A kozds
képviseld elhalalozdsa esetén a tisztség betdltése
céliabdél 8 /nyolc/ napon beliil kézgyllést kell egybehivni.

Amennyiben a tulajdonostdrsak  hazfellgyeldt kivannak
foglalkoztatni, a hazfellgyeldt a kdz6s képviseld
alkalmazza kijel®lt hazfelligyelbével a tarsashaz nevében
kdteles a munkaszerzddést megkdtnd. A hazfellgyeld Jogait
és kételességeit - fenndlld jogszabdlyok korlétai kdzdtt -
kézgydlés allapitija meg. '

U
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12. Intézd Bizottsag

A kézgyllés koézds képviseld helyett Intézd Bizottsagot
valaszthat. Intézd Bizottsdg mikddése esetén a tarsashizat
hatéségok és harmadik szemeélyek felé az Intézd Bizottséag
elndke képviseli.

Az Intézd Bizottsagot altaldban a koézds képviseldre
vonatkozd jogok és kdtelezettségek illetik meg.

13. Szamvizsgald bizottsag

A Koézgyllés Szamvizsgald Bizottsagot vélaszthat.

A kizottsag jogait, kotelezettségeit a Kdzgyllés allapitja
meq.

A Szémvizsgald Bizottsdg feladata a térsashdz pénzugyil
gazdalkodédsanak ellendrzése és e tekintetben az év
lezérasakor a kbzds képviseld /Intézd Bizottsag/
mikédésével  kapcsolatban javaslattétel a  felmentvény
megadasara.

A tarsashézi tulajdonkozbsség megszuntetése

14. 2 tulajdonostéarsak kozés célja és torekvése az, hogy a
jelen alapitd okiratban megdllapitott feltételek mellett,
a maguk és utddaik szémdra Dbékés és zavartalan
tédrstulajdont biztositsanak. Ha valamelyik tulajdonostars
ismételt sulyos és a kdzdsséget vagy egyes tulajdonostars
érdekeit, személyét sértd magarartast tantsitana, vagy

kdtelezettségeit kévetkezetesen nem telijesitené, a
tulajdonostérsak tsbbsége birdi Gton kérheti a kozdsség
megszlintetését.

Az alapitd okirat jogli hatélya

15. A djelen alapitdé okiratba foglalt rendelkezések minden
tulajdonostéarsra, illet&leg azok jogutddjaira kihatnak.

<2
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A birdéi hataskodr és illetékesség

16. A tulajdonostarsak ezen okiratban megallapitott
tarsashaztulajdoni viszonybdél felme+ilt perek eldéntésére
kikétik a Pesti Kdézponti Kertleti Birésag hataskoérét, és
kizérdélagos illetékességét.

17. A jelen alapité okiratban nem érintett egyéb kérdésekben a
Ptk., az 1977. évi 1ll. sz. tvr. és az idevonatkozdé egyéb
rendelkezések az irényaddk.

Budapest, 1996. julius 18.

(Frolole bl

- Tulajdonos ;

Bp. Jézgefvarosi-
Orikommanysat,”

e
Zaradék: B
Jelen alapitd okiratot a Budapest
Jézsefvarosi Onkorm. 103/1994.
/I1.15./ sz. hatdrozata alapjan
kézzitette és ellenijegyezte az

I,;VESTATE Ingatlanforgalmazd
Részvénytarsasag képviseletében
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Késziilt: 2025, janius 18-4n, 18,00 drakor a Budapest VIIL, keriilet Bordnszky u, 7. szém alatti Térsashéz rendkiv&‘h
kdzgylilésén,

Helye: Bp. VIIL, Jozsef k. 41. 41, Port-Kérit Kft. irodéja.
en vannak: Tulajdonosok 9332/10.000-ed tulajdoni hanyaddal, dnkorm L lai i lében:-

& koz0s képviselet részéu”)iﬁ A kdzgytiiésen jelen vaW
A jelen kbzgytilésen megijelent tulajdonos nevét, lajdoni hdnyadat, tovabba a tivol Iévd tulajdonostérs 4ltal
meghatalmazott személy nevét a jelenléti iv tartalmazza.

A jelenlévék a tulajdonjogukat és tulajdoni hanyaduk mértékét, valamint a képviseleti jogosultsagukat, a kdzgydlés
megkezdését megeldzden igazoltak. Ennek alapjén a jelenlévok, valamint a tavollévok jogszabalyoknak megfelels
meghatalmazissal igazolt képviseldi, a kzgyiilés megnyitsakor &sszesen 9332/10.000 tulajdoni hényaddal
rendelkeznek,

Targvalt napirendek Byszefoglaléia;
1) Levezetd elnbk, jegyzbkbnyvvezetd és jegyzokdnyv hitelesitbk megvilasztdsa, napirendi pontok

eifogadass.
2) A kiizos tulajdonban 1évé IX. jelit 1. emeleti WC helyiség eladisdnak figye. Hatdrozathozatallal. &»
3) Azaddsvételi szer2Gdés aldirdsdra kbzbs képviseld felhatalmazésa. [ ﬁaml)c/ A é«‘ PN
A kbzgylilést a Térsashaz kozbs képviseloje megnyitia. T w . ?_,&
- . e
1. Napirendi pont: f’/p j’

Levezetd elnbk, jegyzikiinyvveretd és jegyzikOanyv hitelesitok megvilasztisa, napirendi pontok
elfogadsdsa.

4 kozgyillés egyhangii igen szavazatial, ellenszavazal és tartézkodds nélkiil az alabbi hatarozatot hozia:
1/2025. jdmius 18, sz. Hatdrozat:

A kozgyiilés a napirendi pontokat elfogadta, és megvilasztotta Papné Jakab Margitot ievezetd elnbknek és
jegyﬁkbnmmtﬁmu tulajdonosokat jegyzSkbnyv hitelesitoknek.
Levezeld elndk és a jegyzokonywezets megallapitotta, hogy a jelenléti iv tantisdga szerint a tulajdonosok 9332/10.000

th. ardnyban jelentek meg illetve képviscltetik magukat meghatalmazont tjan, tehdt a megismételt kbzgyilés
hatdrozatképes.

A levezetl enok felhivia a jelenlévok figyelmét, hogy a Tdrsashdzakrdl szolé 2003. évi CXXXILL. Térvény 42. § (1)
értelmeében... barmely tulwdonosrars keresettel kérheti a birosagtdl a hatdrozal érvénytelenségének megdllapi:ésél a
hatdrozat meghozataldis! szamitott hatvan napon beliil,

(2) A kereset a hatdrozat végrehajtisdt nem gdiolja, a birdsdg azonban a végrehajidst indokolt esetben ﬁ'lﬁiggeszrlzeu

A levezet elnok tdjékoztatia a kozgyiilést, hogy az elkészitendG jegyzokimyv a térvényi eldirasoknak megfeleléen
kiiléndsen a hozott hatdrozatokat, azok meghozataldnak kérillményeit fogja tartalmazni.

2. Napirendi pont:
A kozis tulajdonban 1évé IX, jeld 1. emeleti WC helyiség eladésdnak figye. Hatirozathozatallal,

tulajdonostars vételi ajanlata szerint a IX. jelii, 10,11 m? slapteriiletii kozds tulajdond, ). emeleti
WC helyiséget 4.000.000 Ft-ért vésdrolnd meg, mellyel a 36618/0/A/15. hrsz-ti kiilon tulajdont ingatlanit
kivénja kibGviteni,

Onkorményzati tulajdon képviselbje elmondja, hogy a tirsashazi k6z8s tulajdonban 1évé teritletek értékesfiéséhez
18r1énd dnkorméanyzati hozzdjarulis megadésdhoz - melynek kapesin az Snkorményzati tulajdoni hényad valtozisa
toriénik - a Jozsefvarosi Onkorményzat Pénziigyi és Tulajdonosi Bizotiséga dontése sziikséges.

A jelenlévd tulajdoni hanyad 9322/10.000, a kdzgyilés hatdrozatképes.

A kozgyilés 0 /10000 tulajdoni hdnyad ellenszavazal, 677/10000 tulajdoni hényad tariézkodas (Onkormdnyzat
képviselje), 8655/1 0000 lulq;dom hanyad :gen szavuzanal a kovelkezd balarozatal hozia; '
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2/2025. itnius 18. sz. Hatdrozat:

A Hordnszky u. 7. szami Tdrsashdz talajdonosai a kozds tulajdonbol a1 106,11 m? alapteriiletit WC helyiséget
eladjd tulajdonostirsnak 4,000.000 Ft, azaz négymillié forint vételdrért,

A vevé villalja az Alapité Okirat modositdsanak koltségét,

Ezen felitl a vevi villalja a foldszinti kéz6s WC helyiség feliajitisat (vakolatjavitds, festés), valamint 2
foldszinti kdzds WC meHetti lichthof feliijitdsdt (vakolatjavitds, festés) az els6 emeleti fodém vonaldig.
A kozgyiilés tébb mint 4/5-4s igen szavazattal jelen hatirozatdval dntitt a kbzds tulajdon értékesftésérsl,
¢és hozzajdrul a WC helyiség csatolasihoz a 36618/0/A/15, albetéthez.

A kézgyiilés felhivia a jelen nem 1év§, kisebbségben maradt tulajdonosokat, hogy irdsbanp nyilatkozzanak
a kdzds képviseld részére arrdl, hogy egyetértenek-e a fenti hatarozattal, vagy pedig élni kivinnak a
Tdrsashazi térvényben meghatdrozott keresetinditdsi jogukkal a hatirozat meghozatalatél szimitott 60
napon beliil,

3. Napirendi pont:

Az adfsvételi szerzodés alairasira kozis képviseld felhatalmazdsa,

Onkormanyzati tulajdon képviseldje elmondja, hogy dokumentumok aldiréja a Budapest Févaros VIII. keritlet
Jézsefvarosi Onkorményzat (székhely: 1082 Budapest, Baross u. 63-67., KSH: 15735715-8411-321-01, képviscli Pik6
Andrés) megbizasabol — bizottsagi felhatalmazassal — a dokumentumok aléirdja a Jozsefvirosi Gazdélkoddsi Kézpont
Zrt. rés26ér01 (székhelye 1084 Budapest, Or u. 8., KSH: 25292499-6832-114-01), Borbds Gabriella vezérigazgatd.

A jelenlévd tulajdoni hanyad 9322/10.000, a kdzgyiilés hatarozatképes,

A kézgyiilés 677 /10000 tulajdoni hinyad ellenszavazat (Onkormdnyzat képviseldje), 0/10000 ndajdoni hdnyad
tartozkodds, 8655/10000 tulajdoni hanyad igen szavazattal a kovetkezd hatdrozatol hozta:

3/2025, {anius 18, sz, Hatérozat:

A kbzgyilés felhatalmazza a Port-Korat K. iigyvezetsjc ez adssvetet scerzoacs arsirasara,

Egyéb kérdés nem lévén a levezetd elndk megkdszonte a tulajdonosok részvételét és a kozgylilést berekesziette.

k.m.f.

Levezetd einsk Jegyzékinyvvezetd Helesito

L)7-
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Napirendi pontok:
1) Levezetd elndk, jegyz0kimyvvezeté és jegyzOkbnyv hitelesittk megvilasztisa, napirendi pontok
eifogadasa.

Hatérozati javaslat: A kozgyiilés a napirendi pontokat elfogadts, és megvé]asztotta levezetd elndknek,....
)egyzékcnyvvezetének, ...... és ..... tulajdonosokat jegyzOkdnyv hitelesitdknek. : . s :

2) Az alapité okirat médositisa, addsvételi szerzddés megkdtése,
Hatérozati javaslat:
(etfogadhaté az osszes wlajdoni hényad legalibb 2/3-o0s tébbségével)
:)Horénszky u. 7. szédmii Térsashdz tulajdonosai akként ddntenek, hogy az Alapité okiratot az aldbblak szerint
modositjak,

a) hogy a kdz0s tulajdonban all6, ez alapitd okiratban IX. alatt jeldlt, a felépitmény I emeletén talélhat6,
dsszesen 10,11 m2 alapteriiletl WC-helyiség megjeldlési ingatlanrésszel a jelen hatérozattal a
Térsashézi torvény 10. § (2) bek. b) pontja alapjén a 36618/0/A/15. Ingatiant boviti, igy annak
alapteriilete ........... revserensunsennmennsene=8 Valtozik.

b} Fentiek alapjén a tulajdonostérsak vonatkozasgban fennéllé kbzos tutajdoni hényadok az alébbiakra
médosulnak az egyes killdn tulajdonban 1évS ingatianok vonatkozéséban. '

Albetét hrsz-a Tut. Hényad Szint Aité Ter
1062/10000  PIN 2 178
185/10000  FSZ 3 31
185/10000  FSZ 4 31
215/10000  FSZ 6 36
328710000  FSZ 7 55
400/10000 1 9 67
§19/10000 1 o/A 87
239/10000 1 13 40
597/10000 2 18 100
149/10000 2 19/A 25
187/10000 2 19 33
251/10000 2 22 42
430/10000 2 17 72
239/10000  FSZ 8 40
251/10000 1 12 42
233/10000 1 14 89
346/10000 1 15 58
203/10000 2 20 34
233/10000  PIN o 89
472/10000  FSZ 2 78
496/10000 2 17A - 83
549/10000 1 10 92

645/100(,[00 Fsz




289/10000 FSZ 5 50

11810000 1 16 20

370/10000 2 23 62

203710000 2 24 34
Ossz. 10000/10000

B)
Ennek okén a kozgyllés hozzdjarul, hogy killdn okiratban az aléhbi ({ényeges) tartalmi addsvételi szerzGdés keritjon
megkdtésre (Inytv. 33. § szerinti szerzbdés):

a) a Térsashazid tulejdonostérs adésvétel jogcimén megvasarolja brutté 4.000.000.-ft,
azaz brutté Négymillié forint vételérért a fenti ingatlanrész (IX. alatti WC-helyiség 10,11 m2) 1/1
tulajdoni hanyadat. Az Afa tartalom 0%.

b) A fenti vételdr az dtruhdzandd ingatianrész teljes vételdra, melyet a Vevd az adésvételi szerzbdés
aléfrasét kovetd 15 napon belll dtutaldssal kbteles megfizetni a tarsashéz ....... rerseonrnnareretussrans vorrennen
sz. szdmldjdra,

c) Azadasvételi szerz6dést a jelen hatérozat meghozatalat kovetd 45 naptéri napon beliil kell létrehozni.

d) Abirtokbaadas idbpontja a vételdr megfizetésének idépontja.

e) A fenti szerz6déses ellenszolgaltatason tﬁl-véﬁalja. a sajat kéltségén tulsjdonjog-
véltozds foldhivatali dtvezetéSet KOVED .....covmmarmansissesssnnins napon bellil a sajat koltségén a
foldszinti k6z6s WC helyiség felljitédsat {vakolatjavitds, festés), valamint a foldszinti koz6s WC
melletti Uichthof feldjitdsat (vakolatjavitds, festés) az elsd emeleti fédém vonaldig.

Az igennel szavazd tulajdonosok jelen hatdrozat meghozataldval véglegesen, feltétel nélkil és visszavonhatatlanut
hozzdjérutnek ahhoz, hogy a fentiek (alapité okirat mddosfids) & Tarsashdz és az egyes ingatlan-albetétek {(kilon
tulajdonban iévo ingatlanok) vonatkozédsaban dtvezetésre kerfiljenek.

A Kozgyiiés egyebekben jelen hatdrozattal fethatalmazza a kizos képvisel6t, hogy a fentiek teljesedésbe menéséhez
sziikséges dokumentumokat & Térsashaz ill. az igennal szavazé tulajdonostdrsak képviseletében aldlrja, a szikséges
szerzfdéseket megkdsse, jognyilatkozatokat megtegye a fentiek teljesedésbe menésének fettételével.

Az igennel szavaz6 tulajdonostarsak véllalidk, hogy a sziikséges jognyitatkozatokat (igy az inytv. 33, § szerinti adésvételi
szerz6dést) az erre vonatkozo felhfvis kézhezvételét kivetd 18 naptdri napon bellil megteszik a fentiek teljesedésbe
menésének érdekben.

A fentiekkel kapcsolatos kéltségeket a Vevo viseli.

Jeten hatdrozat & 178/2023. {V.15.) Korm. rendelet 104. 8 (5) bek. szerinti alapité okirat médositésat tartalmazé
okiratnak mindsiil.

Jelen hatdrozattal felhivasra keriilnek a kisebbségben maradt tulajdonostérsak, a kozos képviseld részére — a hatarozat
meghozatal4tél szémitott 60 napon betiil - torténd frésbeli nyilatkozat megtételére arrdl, hogy élnek-e az e tdrvényben
meghatarozott keresetindftdsi jogukkal.

3) A 2025. évi, szamviteli szabélyok szerinti beszdmold és elszdmolds megvitatisa, elfogadésa, iigykezels
tevékenység jovAbagydsa. A rezsicsbkkentések eredményeként jelemtkezd megtakaritisok 8sszegének
tudomésul vétele,

Hatdrozati javaslat:

A kbzgyiilés a Tarsashdz 2025. évi elszdmoldsit elfogadja, a Port-K 6rit Kft. Ugykezeld tevékenységét jovahagyia.
A kdzgytlés a rezsicsOkkentések eredményeként jelentkezd megtakaritdsok Osszegét tudomdsul vette,

A kzgyiilés a Tarsashédz 2025. évi szdmviteli szabilyok szerinti beszamol6jat elfogadja.

4) A szémviteli szabédlyok szerinti beszamold ingatiantigyi-hatbsfighoz torténd benyijtasa.

Hatérozat javalat:

A kozgyiilés elhatdrozza, hogy az elfogadott, 2025, €évre vonatkozd szémviteli szabélyok szerinti beszimolé az
ingatlanligyi hat6sdghoz benytjtdsra kertil.

A HorénszZky u. 7. Térsashdz elnevezésti tarsashaz (cime (székhelye): 1085 Budapest, Hordnszky u. 7.
nyilvéntartdst vezeté szerv megnevezése: PBudapest Fovaros Korményhivatala Foldhivatali Fdéosztly,
nyilvéntartdsi szam: a térsashdz az ingatlan nyilvantartisba Budapest, belteriilet 36618 helyrajzi szémon (iorzslap)
kertilt bejegyzésre, a tovdbbiakban; Téarsashdz, képviseli: Port-K&rit Kft. (székhely: 1085 Budapest, Jozsef krt.
41. Fsz. 2. ajt6, nyilvantartdsat vezetd szerv megnevezése: Fovirosi Torvényszék Cégbirosiga, nyilvéntartisi
szam (cégjegyzékszam): 01-09-666670, képviseli: Pap Outé dgyvezetd) kozis képviseld) fehétlen és
visszavonhatatlan hozzajdruldsét adja abhoz, hogy a Budapest, belteriilet 36618 helyrajzi szdmG ingatlan
(torzslap) 1/1 tulajdoni hdnyadara a - 2025. évi - beszamold benyijtisinak ténye az ingatlan-nyilvantartisba
bejegyzésre Keriilitn,

A Térsashdz felhatalmazza a k6zos képviseldt, hogy a kdzgylilési jegyzokinyvrdl kivonatot készitsen a beszimold
benyjtasinak ténye ingatlan-nyilvintartdsi bejegyzésére irényuld eljarisban torténé felhaszndlds céljdbol. Az
ingatlan-nyilvantartdsi eljardsban a k§zts képviseld jogosult a Térsashéz képviseletében teljes jogktrben eljami.
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S5y A 2026, évi kiltségvetés megtirgyalisa, elfogadisa, kizls kéltadg & feldjitasi alaphépeds

mériékének meghatdrozdsa.

Hatdrozati lavaslat: A kbagyltiés a 2026. évi koltségvetést elfogadia, mely szerint 2 kozos koltség és feldjitasi
alapképrés mértéke 2026, méjus 01181 a vizdrés albetéieknél: 43 Ft/th/ho, vizdra nélkitli albetéteknél: 48 Fi/thvho
feibjitasi alapképzés: 20 Ft/th/hé.

A kbzts koltség postai titon 10rténd befizetésének tobbletkdltsége: 400 Ft/csekk feladis.

Kozbs koltségen belill 4 Frith/hé a szemétszallitasi dij.

) chzéjéru!és- fs2.6. sz. alatti tulajdonos keéréséhez, mely szerint klimaberendezés
kitltéri egységét lakdsa ablaka fOI¢€ belsé udvari homlokzaton rezgéscsillapitatt kivitelben és lakdson beliil
mcgoidoﬂ vizelvezetéssei szere!tetné fei

klnnaberendezzg; "kﬁ}tén egységét lakasa ablaka folé belso udvaﬂ homlomton rezgescsdlapztott Lmteiben és
lakason beliil megoldott vizelvezetéssel szerelteti fel. '

Ty Egyebek (ezekben hatdrozat nem hozhatd).

Felhivjuk a tisztelt tulajdonosok figyelmét, hogy a kdzgyllés hatdrozatképességéhez a tulajdonosok - tulajdoni
hanyad ardnyaban szdmitott ~ t6bb mint felének jeleniéte sziikséges.

Amennyiben a kézgytilés nem hatdrozatképes, gy a megismételt kdzgyliést azonos napirendi pontokkal, azonos
helyszinen 2026. dprilis 10-én, 16.30 drakor tartjuk. A megismételt kdzgyfilés a jelenlévk tulajdoni hényadara
tekintet nélkiil hatdrozatképes a 2. szami napirendi pont kivételével.

Ha On a kozgyiilésen nem tud részt venni, kérjik irasbeli meghatalmazds witjcn, képviseltesse mogdt.

Budapest, 2026. 4prilis 1.

Melléklet: folydszamla, elszamolas, beszamold, 2026. évi kiltségveibs tervezet, Bj dfjak, foly6szamia kivonat, a

rezsicsbkkentésbol szdmmazé megtakarftds tulajdonosokra vald feiosztasa, frésbeli elﬁte{;esztés 2. napirendi
ponthoz, . L o

£t

Tiszieletiel: o o (<] GRUT. K8
- . ' 1085 80, J62:¢T ket %1,
L L Kdzhskepwselo e 360187

Adé&ém 12312779-2-42

Meghatalmazés
ANHIOM o ecverr e aBp., VIII, Hordnszky u. 7. ..... szam alatti 6rbklakas (Gzlet)
tulajdonosa meghatalMazom: ..o iunresinrann revvaoieaens , akinek a szem. ig.szémar......c.ooooiennnin Jlakik
............................................ , hogy helyettem €s nevemben a 2026. aprilis 10- én

megtartandd kiizgytiésen képviseljen és szavazzon a meghirdetett napirendi pontokban,

Budapest, 2026. ....

: Imazott:
Meghatalmazo: ... ...oeviiniimiiiiiii e, Meghatalmazott: .......ccovvennns U
. .
.
Elbttiink, mint tandk;
.
1./ Név: 2./ Név:
. L everetatnrsaenrstsenanreassbanasaarnorere . § e rersesreretianttaeriiteratasrer eanen et ananrheey
Cim: Cim:
L eevereirerrereeteererararirereratrey dean L eeiressseenteraraeniriraraenreaaaisbonracrnnrrean
-
Aléirés: Aldiras:
, L reesemreeitraesearreaeneneianerernares L et taeretru it erat e she s et antsaan e sinaenn.
]
Szig.sz4m: Szig.szam:
Zig. L reeriireeaaraensaaas e reatie s 12.SZAIM ceeernirnnnss veerrares reriertesavans



Meghatalmazas
Alulirott ...

....... v {név}
(sziiletései neve: ,
anyja neve: - vy
sziiletési id§, hely:
lakcfme: }
mint a Budapest, Hordnyszky u. 7. alatti t4rsashdz ....ecemmevncninsinns lakdsanak (lizletének) tulajdonosa {a

kozos tulajdonbo! megilletd ..veveermmenereenes tulajdoni hényaddal),

jelen okirattal meghatalmazom

(sziiletési neve:‘yja nevemtési ideje és helye:

, SZig. 524ma lakcime: ), hogy a Tarsashdz

rendkiviili kbzgylilésén {202 ..} az aldbbi napirendi pontok vonatkozdsaban
teljes korben képviseljen és helyettem é&s nevemben jognyilatkozatot tegyen, ideérive a szavazdsban

vald képviseletem, tovdbbéd amennyiben a szavazés alapjan (annak megfelel§en} barmely okirat aldirdsa
sziikseéges, akkor a fenti targydban kelt okiratokat nevemben és helyettem teljes kdrben aldirja.

A meghataimazds az alabbi kérdéskbrre erjed ki:

1. A Tarsashdz kazos tulajdonaban alio, az alapité okiratban IX-ként jelzett, 10,11 m2
alapteriiletd, természetben a Tarsashaz 1. emeletén talalhaté WC-helységnek a 36618/0/A/15.
hrsz- killon tulajdonba lévé ingatlanhoz vald csatoldsa (dtruhdzdsa) ellenérték fejében,
2. tovabba - amennyiben szitkséges - a Tarsashaz alapité okiratdban meghatdrozoti, az egyes
albetéteket illetd kozbs tulajdoni ardnyok mddositésa, figyelemmel a fenti 1. pontokban
foglaltakra
3. tovédbbd valamennyi a fenti Giggyel {1-2. pontok) kapcsolatos kérdésben térténd dontés,
4. Jelen meghatalmazds kiterjed a fenti Ggyekben a hatdskérrel és illetékességgel rendetkezd
foldhivatal elftt, a fenti térgyli eljarasokra is.

Jelen meghatalmazés visszavondsig hatilyos.

Kijelentem, hogy a meghatalmazas aldirdsa elétt az 1. pontban foglaltakhoz kapcsolédé ajénlatot és

annak pozitfy déntése {elfogaddsa) esetén a megvaltozott k6285 tulajdoni hanyadok kialakuld rendjét
megismertem és azzal kapcsolatban kifogasom nincs.

Budapest, 202

..............................

{név)

meghatalmazo
El6ttink, mint tanuk eldtt (néy, lakcim, aldirds):

...................

S

o
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frasbeli eléterjesziés
a Budapest Vill,, keriilet Hordnszky u. 7. szém alatii Térsashéz
2026. cvvreesrernamisniasinnansns NEPJANEK ..., Sréjdtdl tartands rendes/rendkiviili
kﬁzgyﬁlé_sre; IR R
Napirendi pont széma: 2 S

Tisztelt Tulajdonostérsak!

A meghfvé szerinti 2. sz. napirendi pont vonatkozéséban az aldbbi irdsbeli eléterjesztést terjesziem elb.

A 2025, 08. 18-an megtariott kozgy(ilésen a targyi {igy egy részében dontés sziiletett, azonban minden
kérdésben nem tortént meg a dbntéshozatal, igy az alapjén a napirenden szerepld dgyet nem lehetstt
végiegesfteni,

Rovid tényalids:

Az alaprajzon IX. sz28m alatt jelzett, 10, 11 m2 alapteriilet(i, kordbban kézds hasznélatd, jelenleg nem
haszndlt WC helyisép vonatkozéséban ajéntatot teﬁ-tu{ajdonostérs, hogy azt szeretné
megvésérolni 4,000.000.-ft vételdr slienében és azt az 36618/0/A/15-hoz csatolva ezen ingatlanat
bévitene.

Véllalta, hogy a vételdrat tutaldssal megfizeti, tovdbba véllalta, a sajét koltségén a foldszinti kbzés WC
helyiség felajitdsat (vakolatiavitas, festés), valamint a foldszinti kdzs WC melletti lichthof feldjitdsat
{vakolatjavitds, festés) az elsd emeleti fodém vonaldig.

A fenti kérdés vonatkozédséban a térsashdzakrdl sz6l6 2003. évi CXOXIL. térvény az aldbbiak szerint
rendetkezik (kivonat), azzal, hogy a teljes jogszabély ingyenesen elérhetd a www.njthi weblapon):

10. § (1) Az alaplté okirat médos(téséhoz ~ ha e térvény masként nem rendelkezik -~ valamennyi
tulajdonostérs hozzéjaruldsa sziikséges; a véltozést be kell jelenteni az ingattaniigyi hatdséagnak.

(3) A {2) bekezdés szerinti esetben a kbzgyiilési hatérozathan fel ketl hivni 2 kisebbségben meradt
tutajdonostérsakat a kozos képviseld (intézbbizottsag elndke) részére — a hatérozat meghozatatéto!

: 1. §(2) Az éplilet tartdszerkezetel, azok részel, az épillet biztonsagat (4llékonysagat), a tulajdonostirsak
kiszis céljat szolgalé épliletrése, épliletberendezés és vagyontdspy akkor is kzis tulajdonba tartozik, ha az a kiildn
tulajdonban 3ilc lakason vagy nem lakds oéljé_r'.; szolgéid helylségen belill van.

0
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szémitott 60 napon belill - torténé frésbeli nyilatkozat megtételére arr6l, hogy élnek-e az ¢ térvényben
meghatdrozott keresetinditasi jogukkal.

{4) A (3) bekezdéshen emlitett kbzgyhlési hatdrozathan rendetkezni kell a killon tulajdonhoz tartozé
kéz6s tulajdoni hanyadok megéliapftasarél. A hatdrozat az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre
alkalmas okirat, ha a kisebbségben maradt tulajdonostérsak

a) az abban meghatérozott hatéridon beliit frdsbeli nyilatkozatot nem tesznek,
b) nyitatkozatuk szerint & keresetinditds jogaval nem kivannak élni,

¢) nyilatkozatuk szerint a keresetinditas jogdval élni kivdnnak, de a 42. § {1) bekezdésében
meghatdrozott hatéridﬁn beliil a keresetet nem inditjék meg,

d) keresetet indftanak, de a felperes a keresetievétben nem kéri a kbzgylilési hatérozat végrehajtdsdnak
felfliggesztését, vagy

e) keresetet inditottak, de a felperes keresetievélben foglalt, a kbzgyllési hatérozat végrehajtdsédnak
felftiggesztése iranti

ega) kérelmét a biréség jogerdsen etutasftotta, vagy

eb) kérelme alapjén a hatérozat végrehajtésanak felfiiggesztését a birdség elrendelte, de a per
jogerdsen lezérult, és a biréség & hatérozatot nem helyezte hataiyon kiviil.

ccccc

(7) A kbzgy(ilés hatéarozata atapjan - ha az (1)-{2) bekezdésekben meghatérozott feltételek egyike sem
&l fenn - bérmely tulajdonostérs kérheti a birdsagtol, hogy a ké20s tulajdonban 4U6 olyan épiiletrészre,
amely 6néllé ingatianként kiatakithatd, vagy ameilyel 8 meglevd kindn tutajdon térgya bbvithetd,
megsziintesse a kizos tulajdont, ha az a kisebbség méltényos érdekét nemn sérti,

A fentiekbdl megéllapithaté, hogy a térgyi WC helyiség nem mindsiil a Torvény 1. § (2) bekezdésébe
tartoz6 ingatianrésznek, igy a Torvény 10. § (2) bek. b) pontja alapjdn az Alapits okirat médosftédsa a fenti
médszerrel elvégezhetd.

A dontés alapjan az tulajdonosok tutajdoni hényada mddosul, hiszen a ,/10.000” érték
valtozatlanséga melle&kézﬁs tulajdoni hanyada arényosan nivekedni fog a megszerzend6
teriilet ardnyaban. Ezen véltozés az egyes tulajdonostérsak sajat kiilén tulajdond ingattanét nem érinti,
csak az ahhoz kapcsolddé kozds tulajdoni hanyadokat.

Amennyiben a kozgyiilés hatdrozatképes, és azon az Osszes tulajdoni hanyad legaldbb 2/3-4t képviseld
tulajdoni hdnyadok tulajdonosai ez alapft6 okirat médosftésat eredményezd dontést hoznak, akkor az
alapfté okirat médosftésa a féldhivatalban kezdeményezhett, €s ezzel egylitt rendezhets a vonatkozé
szerz0dés megkotése és az ellenérték megfizetése.

Garancidlis jogszabatyi rendelkezés, hogy a dontésben kisebbségben marad tulajdonostérsakat fel kel
hivni 60 napos hatéridével és a jegyz6kdnyv megklildésével arra, hogy nyilatkozzanak ill. amennyiben
vitatjdk a dontést, akkor a szikséges eljdrast inditsak meg.

Ezen hatérid®, illetve, ha per indut annak eredményétdl fiiggben lehetséges a fldhivatali eljarss
kezdeményezése.



Az alapté okirat modositdsan tal sziikség van egy adésvételi szerz&dés megkstésére isazaldbbi -
Jjogszabélyi rendelkezés szerint: '

inytv. 33, § (1) Tarsashazi kdzos tulajdonba tariozo ingatlan tulajdonjogénak dtruhdzédsarol szolé
szerzbdés alapjan a tulajdonjog-véltozas az 6sszes tulajdoni hdnyad legaldbb kétharmadat képviselé
tulajdonostarsak szerzddéses nyilatkozata alapjén is bejegyezhetd; ebben sz esetben a valtozas
bejegyzéséhez a t6bbi tulsjdonostérs szerzGdéses nyilatkozata és bejegyzési engedélye nem
sziikséges.

Fentiek alapjan az aldbbi dontés meghozatalat inditvanyozom:
Hatdrozati javaslat:

(elfogadhaté az 6sszes tulajdoni hényad legaldbb 2/3-0s tobbségével)
A}

A Hordnszky u. 7. szdmu Térsashdz tulajdonosai akként dontenek, hogy az Alapité okiratot az atabbiak
szerint modositjék,

a) hogy a kozbs tulajdonban 4ll6, az alapité okiratban IX. atatt jeldlt, a felépitmény I. emeletén
taléthat6, dsszesen 10,11 m2 alapteriitetd WC-helyiség megjel6lésh ingatlanrésszel a jelen
hatérozattal a Tarsashézi torvény 10. 8 (2) bek. b} pontja alapjdn a 36618/0/A/15. ingatlant bbviti,
igy annak alapteriilete ........ tessmrresasecessassnsenty ~ra valtozik.

b) Fentiek alapjén a tulajdonostarsak vonatkozasdban fennsllé koz8s tulajdoni héanyadok az
aldbbiakra mddosulnak az egyes kiilon tulajdonban lévé ingatlanok vonatkozdsédban:

Albetéthrsz-a Tul. Hanyad Szint Ajté Ter
1062/10000 PIN 2 178
185/10000 £SZ 3 31
185/10000 FSZ 4 31
21510000 FSZ & 36
328/10000 FSZ 7 55
400710000 1 9 67
519/10000 1 8/A 87
239/10000 1 13 40
597/10000 2 18 100
149/10000 2 18/A 25
197/10000 2 19 33
251/10000 2 22 42
43010000 2 17 72
239/10000 FSZ 8 40
251/10000 1 12 42
233/10000 1 14 39
346/10000 1 15 58
203/10000 2 20 34
233/10000 PIN 1 39
472710000 FSZ 2 79
496710000 2 17/A 83

549/10000 1 10 92

1o



645/10000 FSZ 1 108

263/10000 2 21 44

322710000 1 11 54

299/10000  FSZ 5 50

118710000 1 16 20

370/10000 2 23 62

203/10000 2 24 34
10000/10000

B)

Ennek okédn a kézgy(lés hozzéjérul hogy kiilon okiratban az alébbi (iényeges) tartalm( addsvétel
szerzbdés keritjon megkdtésre (Inytv. 33. § szerinti szerz6dés):

a) aTarsashdzto @ ttaidonostérs adasvétel jogeimeén megvésérolja brutté 4.000.000.-
ft, azaz brutté Négymillio forint vételdrért a fenti ingatlanrész (IX. alatti WC-helyiség 10,11 m2)
1/1 tulajdoni hényadét. Az Afa tartalom 0%.

b) Afentivételdr az dtruhdzandd ingatianrész teljes vételdra, melyet a Vevl az adasvételi szerz6dés
aldirdsét kovetd 15 napon Dbelll Atutaldssal koteles megfizetni a tdrsashéz
resterernerasisranreses wensese 82, S2AMIEJ4TA.

c) Az adéasvétell szerzfdést a jelen hatdrozat meghozataldt kdvetS 45 naptéri napon belil kelt
létrehozni.

d) A birtokbaadds idGpontja a vételdr megfizetésének iddpontja.

e) A fenti szerz6déses ellenszolgslitatdson tﬁl- véllalja, a sajét koltségén tulajdonjog-
véltozds foldhivatall dtvezetesdt KOV .....vverivrerccnens srenrersanes napon bellil a sajat koltségén a
foldszinti kbzos WC helyiség felljitasat (vakolatjavitas, festés), valamint a foldszinti kdzds WC
melletti ichthof felGjftasat (vakolatjavitds, festés) az elsd emeleti fodém vonaldig.

Az igennel szavazO tulajdonosok jelen hatdrozat meghozataldval véglegesen, feltétel nélkiit és
visszavonhatattanul hozzéjérulnak ahhoz, hogy a fentiek (alapfté okirat médositas) a Tarsashéz és az
egyes ingatlan-albetétek (kiildn tulajdonban lévd ingatlanck) vonatkozdsaban &tvezetésre kerliljsnek.

AKdzgyhlés egyebekben jelen hatérozattal felhatalmazza a kdzds képviselSt, hogy a fentiek teljesedésbe
menéséhez szikséges dokumentumokat a Térsashdz il. az igennel szavazd tulajdonostérsak
képviseletében aléija, a szilkséges szerz6déseket megkdsse, jognyilatkozatokat megtegye a fentiek
teljesedésbe menésének feltétetével,

Az igennel szavazé tulajdonostarsak véllaljdk, hogy a szilkeéges jognyilatiozatokat (igy az Inytv. 33. §
szerinti addsvételi szerz6dést) az erre vonatkozé felhivas kézhezvételét kovetd 15 naptdri napon betiit
megteszik a fentiek tetjesedésbe menésének érdekben,

Afentiekket kaposolatos kbitségeket a Vevo viseli.

Jeler: hatdrozat a 179/2023. (V,15.) Karm. rendelet 104. § (5) bek. szerinti alapité okirat médositasét
tartalmazo okiratnak mindsiil.

Jelen hatdrozattal fethivdsra keriilnek a kisebbségben maradt tulajdonostérsak, a kdzds képviseld részére
- a hatdrozat meghozataldtél szamitott 60 napon beliil ~ térténd (résbeli nyilatkozat megtételére arrél,
hogy élnek-e az e tdrvényben meghatédrozott keresetinditasi jogukkatl.
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