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Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat K épvisel-testiiletének
Pénziigyi €s Tulajdonosi Bizottsaga
Elokészit6: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

) e ..... sz. napirend
ELOTERJESZTES
a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag 2026. aprilis 28-i rendes iilésére

Targy: Javaslat a Budapest VIII., Bauer Sandor utca 7. szam alatti, foldszinti,
35130/0/A/3 helyrajzi szamu garazs helyiség elldegenltese\eel kapcso]atowdontest vatal
meghozatalara
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Eloterjesztd: Satly Balazs alpolgarmester Melléklet: Sinée6 | Biozmény:
Készitette: Mezei Irén referens e | foume i -

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni. A dontés elfogaddsihoz egyszerii tobbseg
sziikséges.
Mellékletek: (a dokumentacio a terjedelme miatt nem keriil kinyomtatésra)
1. szamu melléklet: Vatera zarodokumentum
2. szamu melléklet: Tishman Kft. kérelme
3. szam\ melléklet: levelezés
4. szamu melléklet: a Tulajdonosi, Vagyongazdéalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi
Bizottsag 898/2023. (X1I.13.) szamu hatarozata

Tisztelt Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Budapest Févaros VIIL. kertilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovadbbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonat képezi a Budapest VIII., Bauer Sandor utca 7. szdm alatti, f5ldszinti, 35130/0/A/3
helyrajzi szamon nyilvéntartott S0 m? alapteriilet(i iires garazs helyiség, amelyhez a kozos
tulajdonbdl tartozik még 368/10000 tulajdoni hanyad.

A helyiség éarverésen torténd elidegenitéséhez a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és
Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag 898/2023. (XII.13.) szamu hatarozatanak 20. pontjaval jarult
hozza, amely alapjan az ingatlan az elsdé alkalommal 2024. marcius 13. napjan Keriilt
meghirdetésre, az arverés sikertelen volt, mivel érvényes jelentkezést nem nyujtott be senki.

A masodik arverés 2026. februar 23. napjan lett megtartva a Vatera feliiletén a megszokott
moédon. A 16:00 érakor kezd6do6 és 17:06 orakor befejez6dott elektronikus licitalas soran az
arverés nyertese a Tishman Property Kft. lett, a kialakult vételar 20.648.000 Ft.

Az adasvételi szerz6dés megkdtésének hatarideje egydsszegi fizetés esetén 2026. marcius 16.
napja volt, amelyr6l sz0l6 tajékoztatas a nyertes Tishman Property Kft. részére 2026. februar
23. napjan elektronikus uton megkiildésre keriilt.

A Tishman Property Kft. képviseletében kezdetektol eljaro Faragd Balazs meghatalmazott
irodankban személyesen eljarva és elektronikus levélben is 2026. marcius 13. napjan jelezte,
hogy az arverés menetében, a licitdlas egy szakaszéban olyan ,értesités kapott” a feliilett6l,
amely szerint a licitdlas lezarult, a Tishman Property Kft. megnyerte az elektronikus licitet,
azonban rovid id6n beliil azt tapasztalta, hogy az arverés tovabb folytatodik, igy a licitalast a
tovébbiakban is folytatta, amelynek sorén a kialakult végleges vételar 20.648.000 Ft lett. Faragd
Balazs kérte, hogy a rendelkezésiinkre allo dokumentumokkal igazoljuk az elektronikus licit
részleteit.
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Az ligyfél kérésére személyesen bemutatisra keriilt a Vatera altal kiallitott ,,Arverési zaro
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A Tishman Property Kft. a rendelkezésre all6 dokumentumokat és a Vatera vélaszlevelét nem
fogadta el, felszolitasunkra a 2026. marcius 16-i hatdridével az adasvételi szerzodést nem
kototte meg, a vételarat nem fizette meg, ugyanakkor jelezte, hogy az ingatlant meg kivanja
vasarolni, de a kialakult végleges vételarat vitatja.

Tovabbi levelezést és az ligyfél, valamint JGK Zrt. {igyvédje kozott lefolytatott jogi egyeztetést
kovetden az alabbi dllaspont keriilt megéllapitasra a Tishman Property Kft. részér6l.

Szeretnék a Budapest VIII., Bauer Sandor utca 7. szam alatti, 35130/0/A/3 helyrajzi szdmon
nyilvantartott ingatlant megvasarolni 20.648.000 Ft vételaron, az adasvételi szerzodést
megkétni a lejart hatarid6t kévetden, €s az egyéb kérdéseket pedig a Vateraval rendezni.

Tekintettel arra, hogy a szerz6déskotési hataridé 2026. marcius 16. napjan lejart, tulajdonosi
dontés szitkséges. A Versenyeztetési Szabalyzattol vald eltéréssel torténd szerz6déskotésrol a
Tisztelt Bizottsag jogosult donteni, tekintettel arra, hogy az ingatlan forgalmi értéke 25 milli6
Ft alatti.

A fentiekben irottak alapjan javaslom a Tisztelt Bizottsag részére a Budapest VIIIL. keriilet,
Bauer Sandor utca 7. szam alatti, foldszinti, 35130/0/A/3 hrsz-0, 50 m? alapteriiletii, a koz6s
tulajdonbol hozzatartoz6 368/10.000 tulajdoni hényaddal rendelkezd gardzs helyiség
elidegenitését, az adasvételi szerz0dés megkotését a 2026. februar 23. napjan megtartott arverés
nyertese, a Tishman Property Kft részére 20.648.000 Ft vételar egyosszegli megfizetése mellett.

I A dontés pénziigyi hatiasa

A dontés pénziigyi fedezetet nem igényel. A dontés elényds az Onkormanyzat szémdra, mivel
a kikialtasi arhoz képest magasabb aron kelt el, és vevd az ingatlant meg kivanja vasarolni. A
targyi ingatlan értékesitésével az Onkormanyzat koltségvetési bevételhez jut. A megjeldlt in-
gatlan elidegenitése felhalmozasi bevételt jelent a tulajdonos Onkormanyzat szdméra, ezen feliil
az ingatlan fenntartasaval kapcsolatos miikddési kiaddsa is megsziinik.

III.  Jogszabalyi kérnyezet

A Képvisel6-testiilet és Szervei Szervezeti és Miikodési Szabélyzatardl szolé 18/2024. (X. 10.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: SZMSZ) 6. melléklet 1. pont 1.1.1. alpontja szerint ,,A
Képvisel6-testiilet altal atruhazott hataskorben a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag dont:

1.1. ingatlanokkal kapcsolatos ligyekben:

1.1.1. az 6nkormanyzat tulajdonaban all6 nem lakas céljara szolgald helyiségek elidegenitésének
feltételeirdl sz616 dnkormanyzati rendeletben foglalt hatdskorben”.

A Budapest Jézsefvarosi Onkorményzat vagyonardl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasarol szol6 66/2012. (X1I. 13.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Vagyonrendelet)
17. § (1) bekezdés a) pontja alapjan a nettdé 150 milli6 Ft-ot meg nem halad6 értékii — az
Onkormanyzat torzsvagyonaba nem tartozo6 —, vagyon tulajdonjoganak éatruhazésa, és a nett6 500
millié Ft-ot meg nem halado6 értékii vagyon hasznositasa esetén a tulajdonjogénak atruhézasaval
kapcsolatos dontés a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag hataskorébe tartozik.

Az Onkormanyzat tulajdonaban all6 nem lakds céljara szolgalé helyiségek elidegenitésének
feltételeirdl sz616 32/2013. (VII. 15.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. §-a
szerint:



.» (1) Az e rendelet hatalya ald tartozo helyiségek elidegenitésével kapcsolatos tulajdonosi jogokat
a képviseld-testiilet gyakorolja azzal, hogy az e rendeletben meghatarozott feladat- és hataskor
megosztas szerint a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsagra, illetve a polgdrmesterre ruhdzza at.

(2) Az onkormanyzat vagyonarol és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorldsardl szolo
rendeletben meghatdrozott értéket meg nem halado forgalmi értékii helyiség elidegenitése esetén
a képviselG-testiilet altal atruhazott hataskorben a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsdg, ezen értéken
feliil a képviseld-testiilet dont az elidegenitésrdl és az eladdsi ajanlat kiaddsdrol, tovdabbd az
addsvételi szerzédéssel, annak modositdsaval és megsziintetésével kapcsolatos kérdésekben,
kivéve azokat az eseteket, amikor a déntés az értékhatartol fiiggetleniil a képviseld-testiilet
hatdskore.”

A Rendelet 4.§ (1) bekezdése alapjén:
“A helyiségek elidegenitésének feltétele, hogy az épiiletet, valamint a benne 1évé helyiségeket a
Képviseld-testiilet elidegenitésre kijeldlje.”

A Rendelet 8. §-a alapjan:

» (1) Az elidegenitésre atadott iires helyiséget — a (2) bekezdés szerinti eset kivételével — az
Onkormdnyzat versenyeztetési szabdlyzata szerint kell értékesiteni.

(2) A képviseld-testiilet altal datruhdzott hataskérben a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsdg dont az
Onkormdnyzat versenyeztetési szabdlyzatdatol valé eltéréssel toriénd elidegenitésrél, amennyiben
a helyiség brutto forgalmi értéke nem haladja meg a kozponti koltségvetésrdl szolo torvényben
meghatarozott értéket.”

A Magyarorszag helyi 6nkorményzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX. toérvény (a tovabbiakban:
Motv.) 60. §-a, az SZMSZ 33. § (1) bekezdése és 46. §-a értelmében a dontés egyszerii tobbséget
igényel.

Az Motv. 46. § (1) bekezdése alapjan a képviselo-testiilet iilése nyilvanos. Az Métv. 60. §-aban
foglaltak alapjan a bizottsag iilésének miikddésére, nyilvanossagara, hatarozatképességére és
hatérozathozatalara, dontésének végrehajtasara a képvisel6-testiiletre vonatkozé szabalyokat kell
megfeleléen alkalmazni.

Fenti rendelkezések alapjan kérem az alabbi hatarozati javaslat megvitatdsat és a dontés
meghozatalat.

Hatarozati javaslat
Budapest Féviros VIIL keriilet J6zsefvirosi Onkormanyzat Képviselo-testiilete
Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag
«+./2026. (IV. 28.) szamu hatiarozata
a Budapest VIII. keriilet, Bauer Sandor utca 7. szam alatti, foldszinti, 35130/0/A/3
helyrajzi szamu garazs helyiség elidegenitésérol

A verzio

A Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag ugy dont, hogy

nem jarul hozza az ingatlan-nyilvantartasban a 35130/0/A/3 helyrajzi szdmu, természetben a
Budapest VIIL keriilet, Bauer Sandor utca 7. szam alatti, foldszinti, 50 m? alapteriilet(i
garazs helyiség Tishman Property Kft. (székhelye: 1084 Budapest, Matyas tér 17. 1/4.; Cg. 01-
09-399246; addszam: 27822425-2-42) részére t6rténd elidegenitéséhez.

Felelos: polgarmester

Hatarid6: az 1. pont esetében: 2026. prilis 28.

A dontés végrehajtasat végzo gazdasagi tarsasag: Jozsefvéarosi Gazdalkodasi K6zpont Zirt.
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B verzié

A Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag ugy dont, hogy

1. hozzdjarul az ingatlan-nyilvantartisban a 35130/0/A/3 helyrajzi szdmu, természetben a
Budapest VIIL Keriilet, Bauer Sandor utca 7. szam alatti, foldszinti, 50 m? alapteriiletii
garazs helyiség Tishman Property Kft. (székhelye: 1084 Budapest, Matyas tér 17. 1/4.; Cg.
01-09-399246; adoszam: 27822425-2-42) részére torténd elidegenitéséhez 20.648.000 Ft
vételaron;

2. felhatalmazza a Budapest F6véros VIIL. kertilet Jozsefvarosi Onkormdnyzat nevében eljard
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt-t az 1. pont szerinti addsvételi szerzddés
megkotésére.

Felel6s: polgarmester
Hatarid6: az 1. pont esetében: 2026. aprilis 28., a 2. pont esetében: 2026. majus 31.
A dontés végrehajtasat végz6 gazdasagi tarsasag: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

Budapest, 2026. éprilis 21. Y
’
Satly Balazs
alpolgarmester

ELOKESZITO: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.
KESZITETTE: MEZEI IREN REFERENS S (k- ,
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