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ERTEKELES OSSZEFOGLALO ADATLAP
AZ INGATLAN FORGALMI ERTEKEROL

MEGBIzZ0

|Jézsefvérosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. — Vagyonhasznositasi Igazgatosag

MEGBIZAS TARGYA

[Az értékelt ingatlan megnevezése

: lakds

AZ INGATLAN CIiME ES AZONOSITASA

Telepiilés (varos, keriilet, varosrész)
Utca, hdzszam, emelet, ajté

: Budapest, VIIL. ker. Orczy-negyed
: Kélvéria tér 8. 1. emelet. 3.

Hrsz. : 35884/0/A/6
TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos : VIIL Kertileti Onkorméanyzat
Jelenlegi bérld : nincs

A tulajdoni helyzet/forgalomképesség értékelése : forgalomképes

|[ERTEKELT ERDEKELTSEG : tulajdonjog

|[ERVENYESSEG : fordulénapt6] szamitott 180 nap
AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI
Ingatlan tipusa : lakés

Epiileten beliili elhelyezkedése
Koézmi-ellatottsag

Epitési technol6gia
Alapteriilet felmérés alapjan
Belmagassag

Komfortfokozat

Téarsashéz telkének teriilete

: 1. emelet (utcai)

: villany, viz, csatorna, gaz
: hagyomanyos, tégla

: 190 m?

:3,97m

: komfortos

: 436 m?

ERTEKELES

]f:rtékelés alkalmazott mdodszere
Ertékelés fordulénapja

: Osszehasonlité alapl elemzés
: 2025. februér 7.

MEGALLAPITOTT ERTEK

Fajlagos forgalmi érték
Az ingatlan forgalmi értéke

Az ingatlanhoz tartozé telekhanyad eszmei értéke

Az ingatlan likvidaciés értéke

: 583.158,-Ft/m?

: 110.800.000,- Ft

azaz Szdztizmillid-nyolcszdzezer forint
: 41.200.000,-Ft
azaz Negyvenegymillié-kettdszdzezer forint

:77.600.000,-Ft

azaz Hetvenhétmillio-hatszdzezer forvint

Budapest, 2025. februar 7. Készitette:

2075 FEBR 20,

Grifton Property Kft.

" Toronyi Ferenc
Ingatlanforgalmi értékbecslé
névjegyzék szam: 03451/2002

DL

H-1042 Budapest, Jozsef Attila utca 4-6. Tel.: +36 (1) 270 90 86 E-mail: property@grifton.hu
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INGATLANERTEKELO ADATLAP
1. A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

A J()zsefvz’}’rosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. — Vagyonhasznositasi Igazgatésag (1084
Budapest, Or utca 8.) megbizta a Grifton Property Kft.-t a 1089 Budapest, Kalvaria tér 8.
szam alatti, 35884/0/A/6 hrsz-i 11. emelet 3. lakasanak értékelésével.

Az ingatlanértékelés célja értékesitéshez a forgalmi értékének és likviddcids értékének
megdllapitdsa.

2. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE
2.1. Az értékelési szabdlyzat, jogszabdly, amelynek megfeleloen az értékelés késziilt

Az ingatlanértékelé adatlap a forgalmi érték egyszeriisitett dokumentalasi formaban
torténd megallapitdsa. A vonatkozé — a Magyar Ingatlanforgalmazok Szidvetsége szakmai
bizottsaga 4&ltal kidolgozott - ajanlasoknak megfeleléen, az abban meghatarozott
eljarasokat kovetve, az Alléeszkoz Ertékelék Eurdpai Csoportja (TEGOVA) szakmai
Utmutatdsai szerint, az ingatlan jellegére tekintettel a piaci adatok 8sszehasonlito
elemzésén alapulé moédszert alkalmaztuk. Az értékelésnél figyelembe vettiik a 25/1997.
(VIIL1.) PM és az 54/1997. (VII.1) FM sz. rendeleteket, tovabba a helyi Onkormanyzat
specidlis kitételeit is. Az ingatlanok értékesitése nem a szabadpiacon torténik, az elad6
nincsen eladdsi kényszer alatt. Az alkalmazott moddszer és a levont kovetkeztetések
értelmezése  ezekben a  jogszabédlyokban és  irdnymutatdsokban  rdgzitettek
figyelembevételével, az ott meghatarozottak szerint értendék.

2.2. A szakeértii jelentésben haszndlt értékformdak, modszerek megnevezése

Figyelemmel az értékelendd ingatlan sajatossagaira, tovabbd az értékelés céljara az
értékelési gyakorlatban hasznalt eljardsok koziil a vizsgalt ingatlan esetében a piaci
informacidk elemzésére €piilé 6sszehasonlitd mddszert alkalmaztuk.

2.3. Helyszini szemle és idépontja

Helyszini szemle id6pontja : 2025. februar 5.

2.4. Felhaszndlt dokumentumok

- tulajdoni lap (e-hiteles, 2025. januér 29.)
- tarsashézi szintrajz

Az ingatlanrdl fényképfelvételek késziiltek, melyeket mellékletként csatoltunk.

H-1042 Budapest, Jozsef Attila utca 4-6. Tel.: +36 (1) 270 S0 86 E-mail: property@grifton.hu
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3. AZ INGATLAN ISMERTETESE

3.1. Ingatlan-nyilvdntartdsi adatok

Telepiilés
Besorolas

Cim

Helyrajzi szdm
Megnevezése
Teriilet
Tulajdonos (ok)
Széljegyek
Terhek

: Budapest, VIII. ker.

: belteriilet

: 1089 Budapest, Kélvaria tér 8. 1. emelet, ajt6:3.

: 35884/0/A/6

: lakas

: 190 m?

: VIII. Keriileti Onkormanyzat 1/1 tulajdoni hanyad

3.2, Az ingatlan elhelyezkedése, dltaldnos leirdsa

Az értékelésbe vont ingatlan Budapest VIII. keriiletében, Orczy-negyed elnevezésii
vérosrészben, a Kélvéaria téren, a Kélvéria utca és a Didszegi Samuel utca kozott 16v6
lakohédz emeletén talalhat6. Kornyezetében tirsashazas és iizleti, valamint intézményi céla
ingatlanok taldlhatéak, a foldszinten és a pincében tSbbnyire (iizlethelyiségekkel,
miihelyekkel, raktirakkal. A vizsgalt ingatlan minden kézmiivel rendelkezik.
Tomegkozlekedéssel a kornyéken kézleked6é autébuszokkal, metréval és villamosokkal
érhet6 el. Személygépkocsival legkdnnyebben a Kalvaria tér fel6l kozelithetd meg.

3.3 Felépitmény ismertetése

Epités ideje
Ingatlan tipusa
Epitési méd
alapozés
szigetelés
tartoszerkezet
fodémszerkezet
falazat
tet6szerkezet
héjazat

kiils6 feliiletképzés:

Ertékelt ingatlan
kiils6 nyilaszardk :

bels6 nyilaszardk
padozat, burkolat

belsd feliiletképzés:

gépészet, hbleadok:

: 1880-as évek

: tarsashaz

: hagyomanyos, tégla

: savalap, allapota nem ismert

: bitumenes szigetelés, allapota nem ismert
: tégla szerkezet, 4tlagos allapoth

: acélgerendds, atlagos allapoti

: tégla szerkezet, kézepes allapoti

: magasteto és lapostet6, kdzepes allapott

: cserép, bitumenes lemez, kézepes allapoti

miiké labazat, kdporos vakolat, tégla, atlagos allapotu

faszerkezetil ajto és ablakok, ajté nyithaté fémraccsal védett, gyenge-
kozepes éllapotiak

: faszerkezetli ajtok, gyenge éllapotiak
: beton, pvc, parketta, hajépadio, cementlap, jarolap burkolat,

gyenge-kozepes allapotban

vakolt, festett, csempézett, faburkolatt falak, gyenge-kozepes
allapotiiak

elektromos vizmelegitd, gdzkonvektor, cserépkalyha, kalyha

H-1042 Budapest, Jozsef Attila utca 4-6. Tel.: +36 (1) 270 90 86 E=mail: property@arifton.hu
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Az ingatlant magéba foglalé lakéépiilet 1880-as években épiilt, hagyoményos tégla
szerkezettel, pince + foldszint + 3 emelet + tet6tér kialakitdssal. Az értékelt ingatlan a
Kalvaria téren, a Kalvaria utca és a Didszegi Samuel utca k6zott 1évs lakohaz emeletén
talalhato, a tarsashéz zérhat6 fiigg6folyosdjardl 6nalléan megkdzelithets. Villany, viz, gaz
csatorna kézmiivel rendelkezik.

A vizsgalt ingatlan eldszobara, kdzlekedbre, flirdoszobara, konyhara we-re, kamrara és 6t
szobdra osztott, melyek belmagassaga 3,97 m. A szobék berendezési targyai: cserépkalyha,
gézkonvektor, kalyha, gyenge-ktzepes 4llapotiak. A konyha berendezési targya:
gaztlizhely, mosogaté csappal, gyenge allapotiak. A flird6-wc berendezési targyai: kad
csapteleppel, mosdé csapteleppel, elektromos vizmelegitd, gyenge-kozepes allapotiak.

A bejérati ajté és ablakok faszerkezetliek, ajté nyithaté fémraccsal védett, gyenge-k6zepes
allapotuak. A belsé ajtok faszerkezetliek, gyenge éllapotiak. A padozat beton, pvc,
parketta, hajopadld, cementlap, jardlap burkolatl, gyenge-kézepes allapoti. A falak
vakoltak, festettek, csempézettek, faburkolatiak, gyenge-kdzepes éllapotiak.

Elektromos energia: kdziizemi haldzatra csatlakoztatva, hitelesitett méréora van.

Viz : kéziizemi halozatra csatlakoztatva, hitelesitett mér66ra nincs.

Hasznélati meleg viz: van, elektromos vizmelegit6.

Csatorna: kdziizemi hélézatra csatlakoztatva

Gaz: kéziizemi haldzatra csatlakoztatva, hitelesitett mér66ra van.

Gyengearami berendezés: kaputelefon.

A flitést a szobakban miikddtetett gazkonvektor, cserépkalyha és vegyes tiizelésii kalyha
adja. Az ingatlant a szemle sordn bérld nem hasznalta, de az el6z6 bérl6 teljes ingdsag
még ott talalhato.

A vizsgalt ingatlan 6sszességében gyenge-kozepes, felujitasra szorulé miiszaki allapotban
van.

H-1042 Budapest, Jozsef Attila utca 4-6. Tel.: +36 (1) 270 90 86 E~mail: propertv@grifton.hu
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3.4. Alapteriileti adatok

A vizsgélt ingatlan hasznos alapteriileti adatai a mellékelt alaprajz alapjan keriiltek

meghatérozasra.
helyiségek netté
Helyiség-megnevezés 2
alapteriilete, m

Ingatlan helyiségei

El6szoba 334
Szoba 12,64
Szoba 18,25
Kamra 5,36

wC 1,16

K6 zlekedb 8,91
Fiird6 8,08
Szoba 31,59

K zlekedd 6,67
Szoba 21,62
Szoba 28,21
Konyha 19,49
Szoba 24,60
Osszesen 189,92
Alaprajz szerinti, helyszinen ellendrzott teriilet (mz) 189,92
Tulajdoni lap szerinti teriilet 190,00

Az értékmeghatirozas soran figyelembe vett hasznos alapteriilet 6sszesen: 190,0 m?.

H-1042 Budapest, Jozsef Attila utca 4-6. Tel.: +36 (1) 270 90 86 E-mail: property@grifton.hu
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4.2 A targyi ingatlanra juto foldteriilet értékének szdmitdsa

Az eszmei hanyadhoz tartozé telekértéket a piaci adatok alapjan allapitottuk meg.

Osezehasonlits adat forrdsa, beazonosithatdsiga

Megnevezés Az frné.kg'l'cndBSi o adawokj 5i
1 2 3 4
Az ingatlan funkcidja Felépitményes telek | Felépitményes telek Epitéai telek Epitési telek Epitési telek
Telepiilés Bp., VIIL ker. Bp., VIIL ker. Bp., VIIL ker. Bp., VIIL ker. Bp., VIIL ker.
Utca, hdzszdm Kélvaria tér 8. Bauer Sdudor utca |Kardcsony Sdndor utca Kéria utca Lujza utca
Telek teriilete 436 1036 752 695 901
Jellemz8k La-1/0-1 évezeti La-1/M-1 dvezet Lao-1/M-2 Gvezeti Lo-1/0O-1 bvezeti Lo-1/M-3 Gvezeti
besoroldsi telek, besoroldsi telek, besoroldsii telek, besoroldsi telek, ‘besorolisa telek,
maximélis maxim4lis maxim4lis maximdlis maximilis
beépith 265%, | bep g 65%, | beépithetaég 60 %, | beépithebaég 65%, | beépithetdség 50%,
azinteriileti mutats 4,0 |szinteriileti mutat 4,0 | szi lileti mutats 3,5 |szinteriileti mutaté 4,0 |szinteriileti mutatd 3,5
m’/m’, maxim4lis m2/m2, maximilis | m2/m2, maximilis | m2/m2, maximdlis | m2/m2, maximilis
épitmeény 4o 21 | épitmeé oassig 21 | Epitménymagassig 18 | épieménymagasedg 17 | épitménymagassig 17
méter. méter, méter, méter, méter.
Kozmiivesitetség Qsszkézmibves telken viz, csatorna telken telekhatiron
Ajénlati 4r F-ban 749 470 000 250 000 000 289 000 000 440 000 000
Ajénlat ideje 2025 2025 2025 2025

ing.com/34036159 ing.com/34396622 ing.com/33166737 ing.com/34078320

Fajlagos kindlati r (Ft/m?) 723427 332447 415827 488 346
oReR— T 7] IR IY, S Ty,
elhelyezkedés (1) hasonlé 0% hasonlé 0% hasonlé 0% hasonlé 0%
ingatlan mérete (2) nagyobb 5% hasonld 0% hasonlé 0% nagyobb %
beépithetBség (3) hasonlé 0% kisebb 5% hasonlé 0% kisebb 15%
hasznilhatésig (4) azonos 0% jobb -5% jobb 5% jobb 5%
kzmiivesitettség (5) hasonls | 0% rosszabb | 5% hasonlé | 0% rosszabb | 10%
ajﬁnhti viagy elad4ai 4r l6! ajanlat -10% ;aj_inh( -10% ajdnlat -10% ajdnlat -10%
A piaci korrekeid mértéke Geszesen 5% 5% -15% 15%
Korrigile fajlagos eladdsi drak (Ft/m"”) 687255 315824 353453 561598
A figyelembe vett silyszimok 100% 25% 25% 25% 25%
L orrighltstilvozote Selag eladdsi 4r (Ft/m’) 479533
. 2
Teleknagység (m”) 436 -
Eszmei hanyadok a tarsashdzban dsszesen 1 000
Albetétre jutd eszmei hanyvad 197
P P 2
Albetétre juté telekhényad (m’ ) 86
4 . P 2
Atlagos, fajlagos telekérték (Ft/m”) 479 533

Az ingatlanhoz tartozé telekhdnyad
eszmei értéke kerekitve (Ft)

telekérték)

(albetétre juté telekhdnyad x fajlagos

41 200 000

azaz Negyvenegymillio-kettGszdzezer forint

H-1042 Budapest, Jozsef Attila utca 4-6. Tel.: +36 (1) 270 90 86 E-mail: property@grifton.hu
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4.3 A targyi ingatlan forgalmi értékének megdllapitdisa

A piaci Osszehasonlitason alapulé megkdzelitésre vonatkozdan az a véleményiink, hogy
megfeleld szdmu adat allt rendelkezésiinkre ahhoz, hogy az e mddszerrel kapott értéket
megbizhatonak tekinthessiik.

Az ismertetett modszerrel és feltétellel a 1089 Budapest, Kilvaria tér 8. szam
(35884/0/A/6 hrsz) alatti 1. emelet 3. lakas jelenlegi piaci értékét:
110.800.000 Ft-ban,

azaz
Szaztizmillié-nyolcszazezer forintban

hataroztuk meg.

A forgalmi érték tehermentes ingatlanra vonatkozik, és AFA-t nem tartalmaz!

Budapest, 2025. februér 7.

Toronyi Ferenc
Ingatlanforgalmi értékbecslo
névjegyzék szam: 03451/2002

H-1042 Budapest, J6zsef Attila utca 4-6. Tel.: +36 (1) 270 90 86 E-mail: property@grifton.hu
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5. Specidlis feltételezések, korldtozdsok

A megiéllapitott érték az ingatlan forgalomképes, bekoltozhetd, teljes per-, igény- és
tehermentes allapoth tulajdonjogara vonatkozik, a helyszini szemlén megismert allapotban.

Az értékel§ kijelenti, hogy az értékelés targyat képezd ingatlanhoz semminemi személyes
és anyagi érdekeltsége nem fliz6dik, az 4altala meghatarozott érték semmilyen
Osszefliggésben nincs a megbizasi dij nagysagaval.

Az értékelést a készitendd szakvéleményben részletesen felsorolt, kapott szdbeli és irasbeli
informécidk alapjan készitettitk el. A Megbizd az altala szolgaltatott és az értékelésnél
felhasznalt adatok hitelességét és valodisagat szavatolja.

fgy a Megbizé Altal rendelkezésiinkre bocsdtott iratok, egyéb dokumentumok
tanulmanyozasdn tilmenGen jogi természetl vizsgalatot (jogcim, vagyonjogok
érvényessége, stb.) nem folytattunk. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetii
korlatozasarél a tulajdoni lapon bejegyzetteken tilmenden nincs tudomdasunk, de ezért
feleldsséget nem villalunk.

A rendelkezésiinkre bocsatott adatok és informacidk, melyeket az értékelés soran
felhasznaltunk, tudomasunk szerint helytdlléak ¢és pontosak, azonban teljes kori
ellendrzésikket nem volt médunkban elvégezni, ezért felelésségiink e vonatkozisban
korlatozottnak tekintendd. A szakvéleményhez csatolt iratok és dokumentumok csak az
ingatlan bemutatasat szolgaljak.

Megbiz6 tudomdsul veszi, hogy az értékeld az értékelést szemrevételezés és a Megbizd
adatszolgaltatisai alapjan késziti. Az esetlegesen fennalld, de szemrevételezéssel nem
észlelhetd értékbefolyasold tényezOkért az értékeld felelfsséget nem wvallal (pl.:
épliletszerkezeti, talajfelszin alatti, stb. problémak).

Az ingatlanon értékelt felépitmények értéke magaban foglalja az épiilet rendeltetésszer(i
hasznalatdhoz sziikséges felszerelések, gépészeti berendezések értékét, de nem tartalmazza
az adott funkcidhoz kapcsolddo telepitett vagy mobil eszkozok értékét.

Az értékelés idépontja 2025. februar hé, a kdzgazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok
elére kell6 pontossdggal nem prognosztizadlhaté valtozdsai modosithatjak, illetve
érvénytelenithetik a szakérti vélemény forgalmi értékre vonatkozd megallapitasait, ezért
az ¢értékelés forduldnapjat kovetd 6. honapon thl torténd felhasznalds esetén a megadott
érték feliilvizsgalata indokolt.

Az altalunk meghatarozott érték a fentiekben véazolt feltételeken alapul, és a Megbizé altal
megjelslt célra torténd felhasznalasban érvényes.

H-1042 Budapest, Jézsef Attila utca 4-6. Tel.: +36 (1) 270 90 86 E-mail: propertv@grifton.hu
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Tulajdoni lap
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Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal

Budapest Fovaros Kormanyhivatala Foldhivatali Foosztaly
Budapest, XI., Budafoki it 59. 1519 Budapest, Pf. 415 Oldal: 1/1

E-hiteles tulajdoni lap - Teljes masolat
Megrendelés szam:8000004/41578/2025

2025.01.29
BUDAPEST VIILKER.
Belteriilet 35884/0/A/6 helyrajzi szam
1089 BUDAPEST VIII.KER. K&lvaria tér 8. 1. emelet. ajtd:3.
LRESZ
1. Az egyéb 6ndllé ingatlan adatai:
megnevezés teriilet szobdk szama eszmel hényad tulajdoni forma
m2 egész/fél
lakés 190 5 0 197/1000 bnkormanyzati

Bejegyzd hatérozat: 999998/1999/

2. bejegyzd hatdrozat: 210827/1993/1993.10.26
TArsashéz
Az 6nalldé ingatlanhoz tartoznak az ala pitd okiratban meghatdrozott helyiségek.

ILRESZ
1. tulajdoni hanyad: 1/1
jogcim: eredeti felvétel 210827/1993/1993.10.26
jogcim: 1991. évi XXXIII. tv.
jogallas: tulajdonos
név: VIII.KER. ONKORMANYZAT
cim: 1082 BUDAPEST VIII.KER. Baross utca 65-67.

NLRESZ
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartdsban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyl bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitdé erejii dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE
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Budapest VIII. xer. Kalvaria +eér 8. gz, alatti ingatilan

TARSASHATTULATDORT ALAPITO DRIRAT

I

AltalanOSfrendelkezések

A Budapest FBVArosanzsefvarositﬁnkorm&nyzat (Budapest,
VIII. ker. Baross u. 65-67.) megbizasa alapjan a:z

"URBS Earsahazakatwiépvisela,zﬁpﬁletfenntarté es Ingatlan-
forgaimaze Kft+ (1077 Budapest, Wesselényi u. 41. $z.) mint
megbizott a 32/1969.(IX..30.) Korm. sz. rendejet 2. par. /1/
bekezdésgben foglaltakaalapjan & hazingatlanok elidegenitese
érdekében 4 Budapest VIII. 1266 tulajdoni.lapon:ﬂsasé

Vallalata (Budapest, VIII. er. Or u. 18.) kezelésében levy
lakéhazingatlant a mellékelt tervrajz és miszaki leiras
szerint

térsashazza alakitja &t.

A tarsashazza tdrtens alaki+asra az 1977. évi 11. sz. tvr,
elbirasai, a Jozsefvarosi 6nkorm&nyzat«404/1993. (VII. 6.)
szama kijelsls hatarozata alapjan, valamint a jelen alapité
okirat'rendelkeZései szerint keriti] sor.

A tarsashaz kiilsn tulajdonu ingatlanai a kszss tulajdonba
utalt ingatlanrészekbs] hozzajuk tartozé-tulajdoni

II.

Kéz86s es kiilsn tulajdon

A./ Kozbs tulajdon

A lakésok és nem lakasok célijara szolgals helyisegek mindenkori
tulajdonosainak kézss tulajdonaba keriilnek a Jelen okirathosz
csatolt tervrajzokon es miszaki leirasban feltintetett alabb
felsorolt épitmeényreészek, berendezések es felszereléselk a:
egyesitett telekkel egylitt.

I. Az ingatlanhoz tartozé féldrésziet 436 m2 terillettel,
a beépitetlen reészen lévy térburkolattal egylitt,



¥azos tulaidonu helvisegek

Pinceszinten

II. Pince lépcsd
III. Pince folyosdk
iv. Pincei elotér
V. Pince raktar R
V. Pince raktar B
V. Pince raktar C
V. Pince raktar D
VI. Pincei bérlsi-rekeszek A
VI. Pincei bérlsi xtekeszek B
VI. Pincei bérlsi rekeszek C
VI. Pincei bérlsi-rekeszek D
VI. Pincei bérldi -rekeszek I
vI. Pincei bérlsi rekeszek F
VI. Pincei bérlsi rekeszek G
Fplészintern
VII. Kapualj
VIII. Udvar
IX. Fiuggdfolyosé
X. vilagité udvar A
¥. Vilagité udvar B
XI. Lépcsbthaz
XII. Elidter
XI1i. WC
XIV. Raktar
1. emeleten
IX. Figgdfolyosd
XI. Lepcsdhaz
11. emeleten
IX. Fuggsfolyoso
X. Vilagitd udvar C
XI. Lépcsdhaz
II1. emeleten
1X. Fiiggtfolyosd
X. Vilagité udvar D
XI. Lépcsdhaz

5,50
42,12

1,70
23,68

4,51
28,72
16,20
19,16

4,85
28,72
16,20
20,81
18,24
16,77

247,18

40,77
58,88
13,16
3,90
4,86
16,12
2,60
1,69
11,49

153,47

11,47
16,12

m2
m2

27,59

11,47
10,34
16,12

m2

m2
m2
m2

37,93

15,43
2,00
16,12

m2

m2
mz
m2

83,55

m2



-
*

IV. emeleten

XV. Padlas lépcss 4,40 m2
XViI. Padlaster 209,98 m2
XVII. Padlas raktar 2,61 m2
216,99 m2

Osztatlan k&zés tulajdon (IT.-XVI1.) S&sszesen: 717 m2.

XVIII. Rlapozas, felmendfalak, a kiils5 homlokzat es labazatok
pillérek, kézbenss fsdémek, zarsfsdeém burkolattal,
kivdltasok, kémények, szigetelések, tetdzet és egyedi
kizbs rendeltetésii szerkezetek.

-Bejarati kapualj és_bejarati Xapu, lépcsshaz a
lépcsszettel, filiggdfolyosdk és egyéb kilzlekedd folyosdi.

XIX. Kbz8s gépészeti berendezések: tizi-vizrendszer, televizié
vezetékek, antenna.

Az épliletben lévd kézmilvezetékel: )

- elektromos— és gézvezeték halédzat, a kézmiibekdtéstsl]
a kilsén tulajdonu ingatlanok fogyasztasmérsjéig,

— vizvezetékhalézat az ingatlan fogyasztiasmeérsjétsl a
kiilén tulajdonu ingatlanok lecsatlakozo vezetékéig

~ szennyvizcsatorna-halézat a kozmivezeték rakstestsl a
kilén tulajdonu ingatlanok lecsatlakozo vezetékéiqg,

-~ a k&zos tulajdonu helyiségek teljes kézmiihaldézata.

Az osztatlan kézds tulajdon 1.000/1.000-ed, azaz Ezer/ezred
eszmel hanyadbsl all.

A kdzds tulajdonjog a telek és a fentebb felsorolt ksz&s tulaj-
donban maradé eépiiletrészek tekintetében az egyes ordklakasok

£s a kilsn albetétben feltiintetett, nem lakas celjat szolgals
helyiségegyiittesek mindenkori tulajdonosait a B./ pontban,

a kildn tulajdonba keriild lakasok &s egyeéb helyiségek felsorco-
lasanal feltiintetett hanyadres:z aranyédban illeti meg.
Jelen alapitdé okirat a tulajdoni aranyok szamitésanal a
loggiak, garazsok, alagsori helyiségek alapteriiletét 0,5-8s,

a pince szinten lévs helyiségeket 0,4~es, a fedett, de nyitot¢
erkeélyeket es teraszokat 0,3~as, a nyitott erkélyeket és
teraszokat 0,2 szorzéval veszi figyelembe,

Az egyes helyiseégegylittesek tsszes alapteriilete m2-re
kerekitett.



E./ Kilen xTulaijden

Természetben megosctva az egyes zulajdonostersal killbn
tulajdonaba keriilnek, mint carsaspaztulaidoni illetdseglh
alkoto resze — & kozés tulajdonban marade vagyonreszek kézbs
pirtoklasanak, hasznalatanak a jogaval - az egyes tarsasnazi
srikiakasck és nem lakas celu helyisegek, azok tartczekaival
folszereléseivel az alabblak szerint:

/.

3/.

}z Snkormianyzat tulajdondba keril a +terveken 1./ szammal
jelslt, a-termeszetben a pinceszinten taldlhatd

Do lakss rendclitctési egy helyisdghil 4116 ELNMU

helyiség 23 m2 alapteriilettel valamint a k&zts tulajdonbdl

§/1,000 hanyad.

2z onkormanyzat tulajdonaba keril a terveken 2./ szammz!
jelslt, a termeszetben a fildszinten talalhato

nem lakas rendeltetesii garazs 14 m2 alapteriilettel.

a kozos tulajdonbdl

7/1.000 hanyad.

2z onkormanyzat tulajdonaba keriil a terveken 2./ szammz!
jelolt, a wermeészetben a féldsszint 1. sz. alasti

3 ezpoba, elészoba, konyha, kamra, ZIurddszoba, wC
helyiségekbs]l all¢ éroklakas 112 m2 alapteriilettel,
valamint & kézds tulajdoabol

116/1.000 hanyad.

2z Snkormanvzat tulajdonaba keriil a +erveken 4./ szammzl
jel&lz, a termeszetben a f&laszint 1/2. sz. alatti

1 szoba, elétdr, konyha, firdoszoba, WC helyisegekbol
41lé sriklakas 33 m2 alapterilettel, valamint 8 kozGs
tulajdenbol

34/1.000 hanyad.

2z Onkormanyvzat tulajdonaba keril a cerveken 5./ szammal
jelslt, a termeszetben a foldszint 2. sz, alatti

' szoba, konyha helyisegekbsl alie sréklakas 20 mz
alapteriilettel, valamint a kbzbs tulajdonbél

21/1.000 hanyad.

Az Onkermanyzat tulajdondba keril a terveken 6./ szammal
jeldlt, a termeszetben a I. emelet 3. sz. alatti

5 szoba, eloszoba, 2 konyha, kamra, furdsszoba, WC,

7 kozlekeds helyiségekbsl allc Broklakas 190 m2
alapteriilettel, valamint a kizos tulajdonbdl

197/1.60D hanyad.



1089 Budapest, Kalviria tér 8. I. emelet 3. lakas (Hrsz.: 35884/0/A/6)

Térsashdz kapualja Tarsashaz udvara

2025, februar 5.
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Elészoba/konyha

2025. februar 5.
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Szoba

Kamra Szoba

Szoba Fiird6+wc

2025. februar 5.
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Szoba

Szoba

2025. februar 5.
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Szoba Gazoéra

Vegyestiizelésii kalyha

\

Elektromos vizmelegit6 Villanyéra

2025. februar 5.
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