L[4~ 2006,

Budapest Févaros VIIL. kertilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének

Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsdga

Elokészito: Jozsefvarosi Gazdéalkodasi Kozpont Zrt.
..... lev..... SZ. napirend

ELOTERJESZTES
a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag 2026. aprilis 28-i rendes iilésére

Targy: Javaslat a Budapest VIIL Keriilet, Kilvaria tér 8. 1. emelet 3. szam alatti lakas
értékesitésére  kiirt nyilvanos, kétfordulés palyazat eredményének
megallapitasara és uj palyazat kiirasara

Elbterjeszto: Satly Balazs alpolgarmester
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Tisztelt Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Budapest Févaros VIII. keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkorményzat)
tulajdonat képezi a Budapest VIIL. kertilet, Kalvaria tér 8. 1. emelet 3. szam alatti, 35884/0/A/6
hrsz.-u, 190 m? alapteriiletd, 5 szobas, komfortos komfortfokozath lakés. A lakas 2024. novem-
ber 20. 6ta iires. Az ingatlan az Orczy negyedben, a Kélvaria utca és Dioszegi Samuel utca
ko6zott 1€vo, 1880-as években épiilt lakohazban talalhatd. A lakés a tarsashdz zarhat6 fiigg6fo-
lyosdjarol kozelithetd meg. A 3,97 m belmagassagt lakasban elészoba, kozlekedd, fiirdészoba,
konyha, wc, kamra €s 6t szoba talalhatd, minden kézmiivel ellatott. A bejarati ajté és ablakok,
a bels ajtok fa szerkezetliek, gyenge allapotuak, a padozat beton, pvc, parketta, hajopadlo,
cementlap, jar6lap burkolati, gyenge-kozepes allapotu. A falak vakoltak, festettek, csempézet-
tek, faburkolatuak, gyenge-k6zepes éllapotiak. A fiitést gdzkonvektor, cserépkélyha és vegyes
tiizelésti kélyha biztositja, mikodésiik feliilvizsgalando. Az ingatlan gyenge-kdzepes, feldji-
tand6 miszaki allapotban van. A lakas nem alakithat6 &t tobb, kisebb lakassa, igy értékesitésre
javaslom. A lakasra fizetendd havi k6zos koltség Osszege: 59.100 Ft.

A Kélvaria tér 8. szam alatti tarsashazban jelenleg 14 albetét van, amelybdl 3 db 6nkormanyzati
tulajdonu, a k6z8s tulajdonbdl 370/1000 tulajdoni hdnyaddal. Az épiilet elidegenitésre t6rténd
kijel6lése megtortent.

Az ingatlan HVT VL terilleten helyezkedik el. A Rév8 Zrt. tajékoztatésa alapjén tervezett
értékesitése nem érinti az Onkormdanyzat vagy a Rév8 Zrt. HVT teriilettel kapcsolatos
szerzOdéses kotelezettségeit.

A Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag 164/2025. (IV. 22.) szamu hatérozat 3. pontja alapjan az
ingatlan é&rverésen volt meghirdetve, azonban az arverésen jelentkezdé nem volt, igy az
eredményteleniil zarult.

A Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag 18/2026. (I. 20.) szamu hatdrozata alapjan az ingatlan
péalyazat utjan lett meghirdetve, a péalyazati dokumentaciét nem véaséarolta meg senki, igy
érvényes palydzat benyujtasara sem kertiilt sor.

A lakés forgalmi értékét 110.800.000 Ft (583.158 Ft/m?) dsszegben allapitotta meg a Grifton
Property Kft. (Toronyi Ferenc) 2025. februdr 7. napjan készitett értékbecslés alapjan. Az
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értékbecslés aktualizalasara 2025. december 5. napjan keriilt sor, mely szerint az ingatlan for-
galmi értéke jelenleg 128.590.000 Ft.

Az ingatlan esetében a vételar a forgalmi érték 100%-a, azaz 6sszesen: 128.590.000 Ft.
A palyazati felhivast az alabbi feltételekkel javaslom kozzétenni:

A palyazat célja: a Budapest VIII. keriilet, Kélvaria tér 8. 1. emelet 3. szam alatti, 35884/0/A/6
helyrajzi szamu, 190 m? alapteriileti iires onkorményzati tulajdont lakas elidegenitése.

Az ingatlan minimalis vételara: 128.590.000 Ft
A palyazat elbiralasanak szempontja: a legmagasabb vételar.
Ajanlati biztositék: a minimalis vételar 15%-a, azaz 19.288.500 Ft

Fentiek alapjan javaslom a Tisztelt Bizottsdgnak a Budapest VIII. kertilet, Kalvaria tér 8. 1.
emelet 3. szam alatti, 35884/0/A/6 helyrajzi szamu, 190 m? alapteriiletii, 5 szobas, komfortos
ires 6nkormanyzati tulajdonu lakasra kiirt palyazat eredménytelenségének megallapitasat,
tovabba hogy jaruljon hozza a megnevezett lakas ingatlan kétfordulés palyéazat tjan torténd
elidegenitéséhez a minimalis vételarat a forgalmi érték 100%-4aban meghatarozva.

1L A dontés pénziigyi hatasa

A dontés pénziigyi fedezetet nem igényel. Az Onkormanyzat szAméra pozitiv pénziigyi hatés
az adott ingatlanra vonatkoz6 adéasvételi szerz0dés alapjan a vételar osszegének megfizetése
esetén varhato, valamint a kozos koltség fizetési kotelezettség megsziinése kovetkeztében

III. Jogszabalyi kdrnyezet

A Képviselo-testiilet és Szervei Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarol szol6 18/2024. (X.10.)
Onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: SZMSZ) 6. melléklet 1. pont 1.1.2. alpontja szerint a
déntés meghozatala a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag hataskorébe tartozik.

A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonarél és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasardl sz016 66/2012. (XII. 13.) 6nkormanyzati rendelet 17. § (1) bekezdés a) pontja
alapjan a nett6 150 milli6 Ft-ot meg nem haladé értékti — az Onkormanyzat térzsvagyonéba
nem tartozé —, vagyon tulajdonjoginak atruhdzasival kapcsolatos dontés a Pénziigyi és
Tulajdonosi Bizottsag hataskore.

A Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 35/2016.
(XII. 08.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Rendelet) a Budapest Jozsefvérosi
Onkorményzat tulajdonaban allé lakasok elidegenitésérdl 2. § (1) bekezdésének értelmében:
,,A rendelet hatalya ald tartozé lakasok elidegenitésével kapcsolatos tulajdonosi jogokat a
KépviselG-testiilet gyakorolja azzal, hogy e rendeletben meghatdrozott esetekben egyes
tulajdonosi jogok a gyakorldsdra a képviselG-testiilet és szervei szervezeti és miikddési
szabalyzatarol sz0l6 onkormanyzati rendeletben meghatarozott bizottsagot hatalmazza fel. A
tulajdonosi dontések elSkészitését és végrehajtdsat a feladattal megbizott Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kozpont Zrt. végzi el.”

A Rendelet 3. § (1) bekezdése szerint a lakasok elidegenitésének feltétele, hogy az épiiletet a
képviselG-testiilet és szervei szervezeti és mikodési szabalyzatardl szoldo Onkorményzati
rendeletben meghatarozott bizottsag elidegenitésre kijeldlje.

A Rendelet 3. § (2) bekezdése szerint. ,,4 kiilon onkormdnyzati rendeletben meghatarozott helyi
vdrosrehabilitdcios teriileten (a tovabbiakban: HVT) lévd épiilet, vagy a benne 1évé lakdsok
elidegenitésre torténd kijeloléséhez az illetékes szervezet nyilatkozata sziikséges.”

A Rendelet 9. § (1) bekezdése alapjan az elidegenitésre atadott iires lakast a Budapest
Jozsefvarosi Onkorményzat versenyeztetési szabalyzata szerint kell értékesiteni.

Az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 ingatlanvagyon hasznositasira, tulajdonjogénak
atruhazasara vonatkozo versenyeztetés szabalyair6l szold 45/2019. (02.21.) képviselo-testiileti
hatarozat (a tovabbiakban: Versenyeztetési Szabalyzat) 6. pont b) alpontja szerint a
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versenyeztetési eljaras lefolytatoja, ha a kiiré masképp nem dont, a Jézsefvarosi Gazdalkodasi
Kozpont Zrt. A 6. pont p) alpontja alapjan a foglalé Gsszege a versenyeztetési eljaras soran
megajanlott nyertes vételar 15%-a. A 6. pont q) alpontja alapjan az ajanlati biztositék dsszege
a minimalis vételar maximum 15%-a, amely Osszeg a nyertes ajanlattevd esetében a
foglaloba/vételarba beszamitasra keriill. Az ajanlati biztositék mértékét a bizottsag hatarozza
meg.

A Versenyeztetési Szabalyzat 11. pontja értelmében a nyilvanos péalyéazati felhivast k6zzé kell
tenni: a Polgarmesteri Hivatal hirdet6tablajan, a Bonyolité ugyfélfogadasra szolgald
helyiségeiben, a Jozsefvaros cimii lapban, az Onkorméanyzat és a Bonyolité internetes
honlapjan, az Onkorményzat és a Bonyolité rendelkezésére all6 egyéb internetes hirdetési
portaljain, az a) — e) pontban foglaltaktél tilmenden a Kiir6 dontése szerinti mas helyen, illetve
modon.

A Versenyeztetési Szabalyzat 12. pontja szerint a palyazati felhivasrol sz616 hirdetményeket
legalabb 15 napra ki kell fiiggeszteni.

A Versenyeztetési Szabalyzat 47. pont a) alpontja alapjan eredménytelen az eljaras, ha a
palyazati eljaras soran nem nyujtottak be érvényes palyazatot.

A Versenyeztetési Szabalyzat 60. pont a) alpontja alapjan az ingatlan tulajdonjogénak eladdsara
meghirdetett palyazat esetében a minimalis vételar, ha a Kiird magasabb 6sszegrél nem dont,
az értékbecslésben megallapitott forgalmi érték 100 %-a.

A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény (a tovabbiakban:
Motv.) 46. § (1) bekezdése szerint a képviseld-testiilet tilése nyilvanos. Az Métv. 60. §-a alapjan
a Dbizottsag  iilésének miikédésére, nyilvanossagara, hatarozatképességére és
hatarozathozataldra, dontésének végrehajtasara a képviseld-testiiletre vonatkoz6 szabalyokat
kell megfelelden alkalmazni. Az SZMSZ 33. § (1) bekezdése és 46. §-a alapjan a hatarozat
elfogadasahoz egyszerii tobbség sziikséges.

Fenti rendelkezések alapjan kérem az alabbi hatarozati javaslat elfogadasat.

Hatarozati javaslat
Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiilete

Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag

«../2026. (IV. 28.) szamu hatarozata
a Budapest VIII. keriilet, Kalvaria tér 8. 1. emelet 3. szam alatti lakas értékesitésére Kiirt
nyilvanos, kétfordulos palyazat eredményének megallapitasardl és 1ij palyazat kiirasarol

A Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag ugy dont, hogy

1. a Budapest VIIIL keriilet, Kélvaria tér 8. 1. emelet 3. szam alatti, 35884/0/A/6 helyrajzi
szamy, 190 m? alapteriiletii tires, dnkorményzati tulajdonu lakas értékesitésére a Pénziigyi
és Tulajdonosi Bizottsag 18/2026. (1. 20.) szdmu hatérozata alapjan kiirt palyazati eljarast
érvényesnek, de eredménytelennek nyilvanitja tekintettel arra, hogy a palyazati eljaras so-
ran nem nyujtottak be érvényes palyézatot;

2. hozzajarul a Budapest VIII. keriilet, Kélvaria tér 8. 1. emelet 3. szam alatti, 35884/0/A/6
helyrajzi szamu, 190 m? alapteriiletii iires, onkormanyzati tulajdont lakas nyilvanos, két-
fordulds palyézat utjan torténd értékesitéséhez;

3. az 1. pont szerinti elidegenités vonatkozdsaban elfogadja az el6terjesztés 1. szamu
mellékletét képez palyazati felhivast az alabbi feltételekkel:

a. minimalis vételar: 128.590.000 Ft,
b. ajanlati biztositék: 19.288.500 Ft,



c. apalyazat biralati szempontja: a legmagasabb ajanlott vételar;

4. felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt.-t a palyazati kiiras kozzétételére és a
versenyeztetési eljaras lefolytatasara.

Felelds: polgarmester
Hatarid6: az 1-3. pont esetében: 2026. aprilis 28.; a 4. pont esetében: 2026. augusztus 25.
A dontés végrehajtasat végz6 gazdasagi tarsasag: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

Budapest, 2026. aprilis 21. é &\

Satly Balazs )
alpolgarmester
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