g Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Kepv1seio-testu1etenek

Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsaga
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a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag 2026. aprilis 28-i iilésére

,‘Targy. Javaslat a Nyitva! fesztival keretében ideiglenesen hasznositisra keriilé nem lakas celgara .

. A programban résztvevd és hossziitavi bérbeadassal hasznosithato helyiségek:

szolgal6 helyiségek hosszu tavi hasznosntasara vonatkozo palyazat kurasara :

Eioteljeszto Sétly Balazs alpoigarmester
" ‘Keszuette Nagy Andrea irodavezet6

A napirendet nyilvanes iilésen kell tirgyalni, a hatdrozat elfogadasahoz egyszeru tObbség sziikséges.

Meilekletek 1. szém1d melléklet: Projektismertetd S ety rost Polgfirmesteri Hivatal
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L Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Budapest Fovaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Kepvnselo-testulete a 207/2025. (X. 30.) és a

- 41/2026. (I1.26.) szam1 hatarozataval elfogadta a Népszinhaz utcai iizlethelyiségek ideiglenes hasznositasara

. 'vonatkozd koncepci6t és tAmogatasat fejezte ki a Nyitva! fesztival megvalosrtasa mellett. A dontés célja az
~ volt, hogy a Népszinhdz utca és kozvetlen kornyezetének gazdasagi és kozosségi megijulasat eldsegitve
_lehetdség nyiljon az iires Snkormanyzati tulajdond uzlethelyiségek ideiglenes hasznositéséra, valammt gj
“funkcidk és vallalkozasok megjelenésének tesztelésére.

A dontés értelmében az Onkormanyzat haszonkdleson-szerzédés keretében, 2026. aprilis 1. és 2026. jhnius

- 30. kozétti idSszakra tobb, dnkorményzati tulajdonban 4ll6, utcai bejaratt, foldszinti nem lakas céljara szolgalo

~ helyiséget adott ingyenes hasznélatba a Kortars Epitészeti Kozpont Alapitvany (tovabbiakban: KEK) részére

~ annak érdekében, hogy a Nyitva! fesztivdl keretében vallalkozasok &s programok ldelglenesen hasznzilatba_ -
~ vehessék azokat. co o

1. 34776/A/1 Népszinhdz u. 31* utcaifszt. + pince | 1058 m® feldjitandd 452 400 Ft 191 698 Ft
2. 34764/A/9 Népszinhdz u. 38 utcai fszt. 56 m’ 6 144 900 Ft 12 780 Ft
3. | 35057/A/3-5 Nagy Fuvaros u. 2/b utcai fszt. 38m? kozepes 109440 Ft 3817Ft

4. 35059/A/2 Nagy Fuvaros u. 6/2 utcai fszt. 47m? feltjitando 135360 Ft 29799 Ft
5. 35059/A/1 Nagy Fuvaros u. 6/1 utcai fszt, 72m? kbzepes 172 800 Ft 44 891 Ft
6. 35030/A/2 Nagy Fuvaros u. 3/a utcai fszt. 46m? kbzepes 132 480Ft 24027 Ft
7. 34769/A/1 II. Janos Pal papa tér 11. | utcaifszt. + pince 88 m’ feldjitando 139950 Ft 22000 Ft

: A Népszinhaz utca 31. szam alatti helyiséget a Nyitva! fesztival idétartama alatt a REVS Zrt. iizemelteti, nem
- a KEK altal keriil révid tavon hasznositésra.

: A program c€lja az volt, hogy a rovid tavit hasznositas révén olyan gazdasagi és kozdsségi funkciok jelenjenek
~ meg a teriileten, amelyek hosszabb tévon is hozzéjarulhatnak a Népszinhdz utca és kornyezetének
- élénkitéséhez, valamint a helyi lakossag szdméra relevans szolgéltatasok kialakuldsihoz. A kezdeményezés

- egyben lehetdséget biztositott arra is, hogy az érintett helyiségek irant érdek16dé vallalkozasok €s szervezetek

o -mitkddési modelljiiket kockazatcsokkentett koriilmények kozott probalhassak ki.

‘A Nyitva! fesztivélra kézel 100 jelentkezés érkezett, ami azt jelzi, hogy a helyiségek irant szamottevd C
- érdeklodés mutatkozik, valammt a rov1d tavi hasznosnas alkalmas eszkoz lehet a hosszabb tavu berlok o
'»,‘megtalalasara is. - v : o o L L
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A program tapasztalatai alapjan indokolt az érintett dnkormanyzati tulajdoni lizlethelyiségek hosszabb tavi
hasznositasi lehetdségeinek vizsgalata, kiilonds tekintettel arra, hogy a révid tavi hasznélat soran megjelend
funkciok koéziil tobb esetében redlis igény meriilt fel a tevékenység tartds folytatasara.

A jelen eldterjesztés célja ezért az, hogy a Nyitva! fesztival keretében ideiglenesen hasznositott helyiségek
esetében meghatirozza a hosszi tavii hasznositas kereteit, és lehetdséget biztositson arra, hogy a program soran
bevalt funkciok és viallalkozdsok tartds bérleti konstrukcid keretében miikddhessenek tovébb, ezzel
hozzajarulva a Népszinhaz utca és kornyéke gazdaséagi és kozosségi fejlédéséhez.

A rdvidtavon hasznositott helyiségek minimalis nettd bérleti dijanak Gsszegét a szamitott bérleti dfj 120-150
% -anak megfeleld 8sszegen javasoljuk meghatarozni, tekintettel arra, hogy a Nyitva! fesztivalt megel6z6en
elvégzett munkalatokra és az érdeklddok szamara.

A biralat szempontjanal a REVS Zrt. és a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Helyiséggazdalkodasi
Irodaja 4ltal kidolgozottak alapjan a megajanlott bérleti dij és a tevékenységi koncepcio stilyozasét javaslom:

» 50%-os stllyal a megajanlott bérleti dij dsszege

A bérleti dij ajanlatok esetében a kiiré az ajanlatokat netté Osszegilk alapjan hasonlitja 8ssze egymadssal
(helyiségenként). A legmagasabb bérleti dij a legkedvezibb a Kiiré szamara, ez kapja a 10 pontot, a tobbi
megajanlas ehhez képest aranyosan kap kevesebb pontot az egyszerli ardnyositds modszere szerint. A
minimdlisan adhat6 pontszam nem lehet kevesebb 1-nél.

»  50%-os sullyal a palyazati tevékenységi koncepcid

A palyazati tevékenységi koncepcid pontozéasa, szempontjai (a pontozas tol-ig skalan értelmezendd, melynek
végpontjai szerepelnek az alabbi szempontrendszerben):

A,
A palyazatban megjeldlt funkcid, tevékenység viszonya a keriilethez, helyi célokhoz (maximum 12 pont)

a) A palyazatban megjeldit tevékenység, szolgaltatas jelenléte a keriiletben, fokuszteriileten - funkciok ardnya a
fokuszteriieten (0-4 pont)

- 0 pont - jelen van, jelenléte aranytalanul jelent6s /nincs jelen, de megjelenése nem tdmogatott
- 4 pont - jelen van, terjeszkedése kivanatos VAGY nincs jelen, de megjelenése kivanatos

b) A palyazatban megjeldlt tevékenység, szolgaltatas jellege - mennyire tdmogatja az adott funkcié a helyi
igényeket (0-4 pont)
- 0 pont - nem kifejezetten a helyi igényeket tamogatja
- 4 pont - a helyi igényeket szolgald, vagy azokat erdsen tdmogato6 funkci6 (kozosségi hely, konyvesbolt)
¢) A palyazatban meghatarozott tevékenység, szolgaltatas célcsoportja - kiknek sz6l az adott funkcié (0-4 pont)

- 0 pont - a megjeldlt célcsoport nem illeszkedik a helyi célokhoz
- 4 pont - a megjeldit célcsoport kifejezetten helyi célokhoz, érdekekhez kapcsolhatd

B.
Projektterv / Uzlethasznositisi koncepcié (maximam 18 pont)

a) A pélyazatban meghatarozott tevékenység szerinti vallalkozasi tapasztalat értékelése (0-10 pont)

- 0 pont - a pdlyazatban meghatarozott tevékenységgel kapcsolatos vallalkozasi tapasztalat nem mértékado
a megadott referenciak alapjan

- 5 pont - a palyazatban meghatarozott tevékenység tekintetében a megadott referencidk alapjan mértékadé
tapasztalattal rendelkezik a palyazo

b) A palyazatban vallalt felijitas mértéke (0-10 pont)

- 0 pont - a palyazo nem tud egyértelmii felvjitasi litemezést felmutatni a palyézatdban, az iitemezés
elnagyolt, pontatlan

- 5 pont - a palyazé a helyiség attribitumainak megfeleld, iéptékében értelmezhetd felvjitasi litemezéssel
rendelkezik a konkrét iizlethelyiség tekintetében, fél éven beliili nyitast tud vallalni

¢) A palyazatban meghatirozott tevékenység jovoképe 5 éves tavlatban (0-8 pont)



. -. Opont-apalyzo az iizlethasznositasi koncepcitjaban nem tud 5 éves tavlatban gondolkodni, vallalkozasi
© - tervei elnagyoltak
- - -8 pont - a palyaz iizlethasznositési koncepcidjaban kitér az 5 éves tavlatban megfogalmazott terveire a

 : C.
- Egyéb szempontok alapjan megszerezhetd kiegészité pontok (maximum 20 pont)

S k 'a_)‘ Nyitva! Fesztival alatti tevekenyseg amennylben volt - megitélése a résztvevokkel ismertetett értékelblap
o 'szempontjal alapjan

o - -0 pont - nem vett részt a Nyitva! Fesztivalon, VAGY részt vett, de tevékenysége nem j6 megitélésii
© - 12 pont - részt vett a Nyitva! Fesztivalon ES tevékenysége kiemelkedden j6 megitélésii

o b) V’Ia‘ovabbl vallalasok - keriileti kedvezményt vagy Jozsefvaros Kartya bevezetését vallalja-e a palyazo

- 0pont - nem véllal ilyesmit
e - 8 pont - szerz6désében vallal valamilyen keriiletieknek sz016 kedvezményt (pl. Jozsefvaros Kartyat
o vezet be)
Tekmtettel arra, hogy a palyazatok értékelése az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 ingatlanvagyon
- hasznositésara, tulajdonjoganak atruhazasara vonatkozé versenyeztetés szabélyairdl szol6 45/2019. (02.21.)

véllalkozasa fejlesztésére, céljaira vonatkozéan, egyértelmii tervekkel és elképzelésekkel rendelkezik = -

- szam képviselo-testiileti hatdrozat (tovabbiakban: Versenyeztetési Szabalyzat) 39. pontja alapjan a beerkezett _— B

_ pélyazatok vizsgélatan alapszik, amelyhez legalabb 3 fos erteke]o b;zottsag felallitasa sziikséges.
1L A déntés pénziigyi hatisa ' '

- A bérbeadasra vonatkoz6 dontés meghozatala pénziigyi fedezetet nem igényel. A helyiségek hosszutdvi
‘bérbeadasaval a bérlé gondoskodna a helyiségek allaganak javitasarol €s szinten tartdsarél. A hatérozati
javaslat elfogadésa pozitivan befolyésolnéd mar az Onkonnanyzat 2026 ev1 berletl dlj bevetelet is &s > az
}Onkormanyzat koz0s koltség ﬁzete31 terhe is csokkenne e T T : o

III Jogszabdlyi kérnyezet

A Képviseld-testiilet és Szervei Szervezeti és Miikddési Szabalyzatardl sz616 18/2024. (X.10.) dnkormanyzati
“rendelet (tovabbiakban: SZMSZ) 6. melléklet 1 pont 1.2.1. alpontja alapjan az Onkorményzat tulajdonaban 4116

“nem lakas céljara szolgald helyisegek bérbeadasanak feltételeirdl szo6lo onkormanyzatl rendeietben K -

. meghatérozott hataskdrben a Pénziigyi és Tulajdonosz Blzottsag dont
:‘A Rendelet 2. § (1) bekezdése alapjén: ‘

1) A Képviseld-testitlet (a tovabbiakban: Kt) — az e rendeletben meghatdrozott feladat-  és
- hatdskérmegosztds szerint — az Onkormdnyzati bérbeaddi dontést a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsdgra,
~illetve a Térsadalmi Ugyek Bizottségra ruhdzza dt. Amennyiben jogszabdly nem dllapit meg mds
. hataskorgyakorlot, abban az esetben a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizotisdg dont.” A Budapest Jozsefvérosi
- Onkorményzat vagyonardl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél szélé 66/2012. (XI1.13.)
- dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) 16. § a) pontja a netté 500 millié Ft feletti értékii
- vagyon hasznositdsa esetére tartja fenn a Képviselo-testiilet szamara a tulajdonosi joggyakorlas jogat.

A Vagyonrendelet 7. § (2) bekezdése alapjan, ha Onkormanyzat rendelete vagy a Képviselé-testiilet hatarozata
“mést nem tartalmaz, a tulajdonosi jog gyakorIQ]a hatérozza meg, hogy melyik versenyeztetési eljarast kell
{'alkaimazm

~ A Rendelet 7. § (1) bekezdés a) pontja értelmében a helyiséget csak versenyeztetés alapjan lehet bérbe adni,

" ha a bekoltoztetheté forgalmi értéke eléri vagy meghaladja a 25 milli6 forintot, és a bérbeadas xdotartama a o

* 180 napot meghaladja.

A Rendelet 14. § szerint: ,,Uj bérbeadds esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a bérld kivalasztasa soran
- kell megallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részérdl torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak
- mértékét a Képviselo-testillet hatdrozatdban megéllapitott bérleti dij alapjan kell meghatarozni.
~ Versenyeztetési eljaras soran bérbe adandé helyiség esetében a legalacsonyabb bérleti dij osszegét a palyazati

- felhivasban kell megjeldlni. A Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag a bérbeaddi dontés meghozatalakor a

- képviselo-testiileti hatdrozatban foglaltaktol csak akkor térhet el, ha a kérelmezd bérleti dij ajanlatot tett.”

A Rendelet 14/A. § (1) bekezdése alapjan: ,,A bérleti szerzodés megkodtését megelzden fizetendd dvadék (2)

',"_bclv‘cezdésben foglaltak kivételével —méri¢ke a palyazati felhivasban megjelSlt Osszeg, vagy palydzaton kivil o



bérbeadott helyiség esetében a bérbeadd szervezet altal meghatarozott, de legaldabb egyhavi bérleti dijnak
megfeleld sszeg.”

A lakésok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl sz6lé 1993. évi
LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbérleti dij 6sszegében szabadon allapodnak
meg.

A Képviseld-testiiletnek az Snkormanyzat tulajdonaban 4llé nem lakés céljara szolgald ingatlanokra és egyéb
dologbérletre vonatkozoé dijakrol sz6old 15/2023. (11.23.) szamd hatérozata 3. pontja allapitja meg a szamitott
havi bérleti dij-kalkulacid szabalyait.

A Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény (tovabbiakban: M&tv.) 60. §-a
alapjan a bizottsag iilésének miikddésére, nyilvanossagara, hatarozatképességére és hatarozathozatalara,
dontésének végrehajtisara a képviselé-testiiletre vonatkozd szabalyokat kell megfelelden alkalmazni. Az
Matv. 46. § (1) bekezdése alapjan a bizottsag iilése nyilvanos.

Az SZMSZ 33. § (1) bekezdése alapjan a hatarozat elfogadasahoz egyszeri tébbség sziikséges.
Kérem az alébbi hatarozati javaslat elfogadasat.
I. HATAROZATI JAVASLAT

Budapest Foviros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsaga

.../12026. (IV. 28.) szamu hatarozata

a Nyitva! fesztivil keretében ideiglenesen hasznositisra keriilo nem lakas céljara szolgalé

helyiségek hosszii tavii hasznositisira vonatkozé palyazat Kifrasira

A Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag ugy dont, hogy
1. hozzajarul az elGterjesziés 3. szamu mellékletét képezé palyazati felhivas 2. pontjaban szerepld

helyiségek nyilvénos, egyfordulds palyazat utjan torténd bérbeadasahoz;
2. elfogadja az elSterjesztés mellékletében szereplé helyiségek bérbeadésdra vonatkozé palyézati

felhivast;
3. abeérkezett palyazatok elbiralasara értékeld bizottsagot allit fel, amelynek tagjainak felkéri:

1. Satly Balazs - alpolgarmester

2. Rédai Daniel - alpolgarmester

3. Gutjahr Zsuzsanna - Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag elndke

4. Shakkour Aram (helyi) nkorményzati képviseld
5. (bizottsagi iilésen keriil megjel6lésre)

4. felkéri a Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat képviseletében eljard
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt-t a versenyeztetési eljaras lebonyolitaséara és arra, hogy a
palyazat eredményére vonatkozo javaslatat terjessze a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag elé.

Felelds: polgarmester
Hatarid6: 1- 3.) pontok esetében: 2026. aprilis 28., a 4.) pont esetében: 2026. szeptember 30.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kéngnjt‘,.l_l:t.
Budapest, 2026. 4prilis 22. S
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alpolgérmester 1. &/
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A Népszinhéz projektrét

A Rév8 Zrt. a Jézsefvarosi Onkormanyzat megbizaséab6l a Népszinhaz utcai vizidalkotasi folyamat
részeként 2025-2026 években kiildonb6zé modszertanokkal kutatast végez, kisebb beavatkozasokat
valosit meg, az dnkormaényzat eszkdztaraban mar szerepté megolddsokat az utcara fokuszalja, illetve
méri mindezek hatasat és visszavezeti a folyamatba azok eredményeit. A vizidalkotas folyamat célja
megalapozni és megalkotni a Népszinhaz utca ko6zéptava rehabilitacios programjat, ami reagat a
parhuzamosan jelen (év6 leszakaddsi és dzsentrifikaciés folyamatokra. A vizidalkotds a lakokkal és
hasznaldkkal kozbsen torténik, ezaltal formaélédhat egy olyan érzékeny és tudatosan nem a
latvanyossagot el6térbe helyezé varosfejlesztési hozzaallas, amely kozérthetd modon tarja a
nyilvdnossag elé az utcéval kapcsotatos varosfejlesztési torekvéseket. A folyamathoz egységes,
edukativ jellegli, kdzértheté kommunikaciot tarsitunk. Ezen folyamat részét képezi az lizlethelyiségek
rovid tava hasznositasais.

A Rév8 része egy “Inkluziv varos” elnevezés(i Driving Urban Transitions (DUT) eurépai unids keretben
nyertes projektnek a Budapesti M(szaki és Gazdasdgtudomanyi Egyetemmel és a Kortars Epitészeti
Kézponttal (KEK) alkotott konzorciumban. A projekt megvalésitasi helyszinén, a Népszinhaz utciban a
partnerek egy varosi él6 laboratériumot (urban living lab) valésitanak meg 2025-2026-ban, ennek
keretében a meglévl Uzlethelyiségek szambavételével egy funkcidelemazés, valamint egy kérdéives
értéktérképes vizsgalat is lezajlott 2025 évben. A kutatas eredményei fethasznalasra keriittek az
(izlethelyiségek hasznositésat keretbe helyez6 Uzlethelyiség hasznositdsi koncepcidban is, igy
meghatdrozva a tamogatott vagy éppen kerllend6 funkcidkat. Ezen eredményekre épitve valésulhat
meg 2026. tavaszan az lgynevezett Nyltva' fesztival és az ehhez szorosan kapcsolédé csoportos
helyiségpalyazat kiirasais. Co

A Népszinhdz utcédban jelenleg taldlhaté Gzlethelyiségek, kis- és nagykereskedelmi, valamint
szolgaltaté egységek vegyes Osszetétele egy fovarosi viszonylatban is kilonleges értéket képviseld
jelenség, aminek a megdrzése fontos cél. Ezt szolgdlja az lizlethelyiségek hasznositasara vonatkozé,
gazdasagélénkité célu koncepcid is, mely alapelveiben tdmogatja a Népszinhaz utcaval kapcsolatos
szélesebb kor{i tarsadalmi és varosfejlesztési célkitlizéseket. A koncepcié akcidteriiletén szamos
onkormanyzati és magantulajdonu iizlethelyiség hossz( ideje tiresen all, ami ériékcstkkenést,
folyamatos fenntartasi koltségeket és vaszteséget eredményez, kiildndsen az dnkormanyzat szamara.
A hasznositas alapveté vagyongazdalkodasi érdek, mivel tervezhet6 bevételt biztosit, valamint
hozzajarul az ingatlanok allapotanak megoérzéséhez: a bérldk jellemzéen felajitasokat végeznek,
mig az iiresen allé helyiségek allapota romlik. Az elhanyagolt, utcafronti Gzletek rontjék az utcaképet,
erdsitik a negativ megitélést, és kdzvetetten a kdzbiztonsagi, koztisztasagi problémak fennmaradasat is
eldsegithetik. Az (izletek hasznositdsdnak 6sztdnzése egyben gazdasdgélénkitd és kozosségi célokat is
szolgal. A Jézsefvarosi Onkorményzat célja, hogy stabil gazdaséagi hattérret rendelkezd, széles Gigyfélkort
kiszolgald, a lakosséag szdmara vonzé tzletek mukodjenek az utcéban, kildnds tekintettel a helyi kis- és
kdzépvallalkozasokra. Fontos, hogy az itt megjetend funkcidk erfsitsék az utca sokszinliségét és
értékeit, mikdzben figyelembe veszik a vallalkozasok jelenlegi gazdasagi terheit. A koncepcid olyan
O6sz2tonz6 eszkdzoket hataroz meg, amelyek mind az 6nkormanyzati, mind a magantulajdonosi és
vallalkozéi oldalon eldsegitik az lizlethelyiségek fenntarthaté hasznositasat.

A koncepcié gyakorlati alkalmazasanak elsé épése a 2026. tavaszan megrendezett Nyitva!
Fesztival, amellyel egy olyan rdvid tava hasznositasra épitd aktivitas jelenik meg a Népszinhaz
utcaban és kérnyékén, amely képes tamogatni az Lizlethelyiségek hosszabb tavi hasznositasatis.



A program id6szaka alatt, 90 napon at kiilonbozé funkciot képviseld vallalkozasok tesztelhetik
magukat a kijelolt fokuszteriilet 7 db dnkormanyzati lizlethelyiségében. Az (zlethelyiségek
kivalasztasanal a lokacion tul fontos szempont volt azok m(iszaki dilapota, mérete, infrastrukturalis
beagyazottsaga, illetve tartdsan hasznositatlan stétusza is. Ezen a rovid tavu Gzlethelyiség hasznositasi
konstrukcion keresztiit az (ires 6nkormanyzati helyiségeket haszonkdlcson szerz6dés formajaban 90
napra bérleti dij fizetése nélkil hasznalatba kapja egyrészt a KEK, mdsrészt egy helyiség esetében a
Rév8.

A KEK hasznalataba adott helyiségeknél palyazati forma keretében keres hasznalokat a teljes id6szakra,
mig a Rév8 altal hasznositott helyiségben magukat kiprébalni szandékozd kezddé vallalkozok,
programtartdk valtjak majd egymast.

Az lizlethelyiség hasznositas akcioteriilete a Népszinhaz utca és kozvetlen kdrnyezete, az abran
jelolt utcak.

#rintett negyedek
Népszinhéz uicn

A tervek szerint a Nyitva! Fesztivallal parhuzamosan, 2026. aprilis végétél ezt a 7 db Uzlethelyiséget
csoportos helyiség bérleti palyazat keretein bellil a Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont is palyéaztatja. A
palyazat ilyen jellegll, csoportos kiiraséanak célja, hogy a Nyitva! Fesztival alatt hasznositott
uzlethelyiségek lathatdsaganak ndvekedését kihasznalva, a kijeldlt akcidterdletre koncentralt figyelmet
erdsitve taléljanak hosszu tavu bérlére a pdlyazatban szerepld ingatianok.

A palyazatban résztvevd helyiségek listaja

- Helyrajziszém . | 00 : Lo Alapteriilet
34776/A/1 Népszinhaz u. 31 1058 m®
34764/A/9 Népszinhaz u. 38 56 m?

35057/A/3-5 Nagy Fuvaros u. 2/b 38m?
35059/A/2 Nagy Fuvaros u. 6/2 47 m?
35059/A/1 Nagy Fuvaros u. 6/1 72m?
35030/A/2 Nagy Fuvaros u. 3/a 46 m?
34769/A/1 Il. J4nos Pal papatér 11. 88 m*




A ,h;as}znqszi;éasi koncepcid fé6bb szempontjai:

1. az uzletek kdzds, kampanyszerii meghirdetése,

2. megvalositas a jelenlegi rendeleti és hatarozati szabélyoknak megvaltoztatasa és szervezeti
-atalakitas nélkid,

3. tekintve, hogy a palyazati eljaras soran a helyiségek hasznalatban lesznek - tAmogatott, alapos
. tajékoztatds és ligyfélkozpontil hozzaallas a bérbeadasi folyamat soran,

4. apalyazatelbiralasabana megajanlott beriet; dlj mellett tovabbl, lokélls fokuszu szempontok
. ervenyesntese 50/50 aranyban ’ :

Ezen szempontok gyakorlati megvaldsitdsédra az alabbi hasznositassal, marketinggel kapcsolatos
lépéseket tettiink meg, illetve terveziink majd megvalésitani a dontést kévetden:

1. akivalasztott helyiségeket a JGK kitakaritja, a hasznalatbavételhez szlikséges szinten feldjitja,

2. a JGK minden helyiséget felmért, alaprajzokat készitett, amelyek felhasznalasra kertilnek a
Nyitva! Fesztivalt megeldz0, révidtavu palyazati szakasz online kommunikacidjaban, ilietve a
fesztival alatti kommunikacios és kiajanlasi anyagokban offline kiadvény és szdéroanyag
formajaban is

3. a JGK és a Rév8 Zrt. kdzdsen kidolgozott egy olyan, szempontrendszert, amely a palyazati

elbiralas soran érvényesiti a helyiséghasznositasi koncepcidéban meghatérozott helyi gazdasagi,
kulturdlis és kézosségi érdekeket,

4. a pélyazati id6szakban a fesztivallal parhuzamosan a helyiségek nyitvatantdsi idében is
folyamatosan megtekinthetéek, emellett a JGK munkatarsaink keresztiil szervezett bejarasokra
is van lehetéség,

5. a helyiségek meghirdetését a hagyomanyos dnkormaényzati és JGK-s-csatorndkon kivil mas
online fellletekre - Rév8 sajat honlap, facebook és instagram oldal sth. - is kiterjesztjiik

A palyazat elbiratasdnak szempontjai

A szempontrendszer a Népszinhaz utcaban és annak szikebb kbrnyezetében végzett adatgydjtésen -
funkcionalis analizis, értéktérképezés - alapul, melynek eredményeit a palyazat kurasakor elerhetove
tessziik a palydzok szamara.

1. 50%-os stllyal a megajaniott bérleti dij 6sszege
2. 50%-os stitlyal a pédlyazati tevékenységi koncepcié

A pélyazati tevékenységi koncepcié pontozasa, szemponijai (a pontozas tél-ig skalan értelmezendd,
melynek végpontjai szerepelnek az aldbbi szempontrendszerben):
A palyazatban megjelolt funkcio, tevékenység viszonya a keriilethez, hetyi célokhoz {max. 12 pont)

a) A palyazatban megjelolt tevékenység, szolgaltatas jelenléte a kerUletben, fokuszteriileten - funkcidk
aranya a fokuszteriileten (0-4 pont)

- 0O pont-jelenvan, jelenléte aranytalanul jelentds /nincs jelen, de megjelenése nem tamogatott
- 4 pont-jelen van, terjeszkedése kivanatos VAGY nincs jelen, de megijelenése kivanatos

b) A péalyazatban megjelolt tevekenyseg, szolgaltatas Jellege mennylre tamogatja az adott funk0|0 a hely[
;genyeket (0-4 pont) '



- 0 pont - nem kifejezetten a helyi igényeket tamogatja
- 4 pont - a helyi igényeket szolgald, vagy azokat erGsen témogatd funkcié (kozosségi hely,
kényvesbolt)

c) A patyazatban meghatdrozott tevékenység, szolgéltatas célcsoportja - kiknek szol az adott funkeié (0-4
pont)

- 0 pont-amegjeldlt célecsoport nem illeszkedik a hetyi célokhoz
- 4 pont-amegijeldlt célcsoport kifejezetten hetyi célokhoz, érdekekhez kapcsolhatd

B.
Projektterv / Uzlethasznositasi koncepcié (18 pont)

a) A palyadzatban meghatdrozott tevékenység szerinti vallalkozdsi tapasztalat értékelése (0-10 pont)

- 0 pont - a pélyazatban meghatdrozott tevékenységgel kapcsolatos vallalkozési tapasztalat nem
mértékadd a megadott referencidk alapjan

- B pont - a palyazatban meghatdrozott tevékenység tekintetében a megadott referencidk alapjan
mértékadé tapasztaiattal rendelkezik a palyazé

b) A pélyazatban vallalt felGjitas mértéke (0-10 pont)

- 0 pont-a palyazé nem tud egyértelm( feldjitasi Gitemezést felmutatni a palydzataban, az litemezés
elnagyolt, pontatlan

- 5 pont - a péalydzé a helyiség attribitumainak megfeleld, léptékében értelmezhetd feldjitasi
Utemezéssel rendelkezik a konkrét (izlethelyiség tekintetében, fél éven bellli nyitast tud vallalni

c) A palyazatban meghatarozott tevékenység jovoképe 5 éves tavlatban (0-8 pont)

- 0 pont - a palydzé az Uzlethasznositasi koncepcidjaban nem tud 5 éves tavlatban gondolkodni,
vallalkozasi tervei elnagyoltak
- 8 pont - a palydzé Gzlethasznositdsi koncepcidjaban kitér az 5 éves tavlatban megfogalmazott
terveire a vallatkozésa fejlesztésére, céljaira vonatkoz6an, egyértelm(i tervekkel és elképzelésekketl
rendelkezik
C.
Egyéb szempontok alapjan megszerezhetd kiegészité pontok (20 pont)

a) Nyitva! Fesztival alatti tevékenység - amennyiben volt - megitélése a résztvevikkel ismertetett
értékeldlap szempontjai alapjan

- O pont-nem vett részt a Nyitva! Fesztivalon, VAGY részt vett, de tevékenysége nem jé megitélésd
- 12 pont - részt vett a Nyitva! Fesztivalon ES tevékenysége kiemelkedéen j6 megitélés(

b) Tovabbivallalasok - keriileti kedvezményt vagy Jézsefvaros Kartya bevezetését vallalja-e a patyadzd

- 0 pont-nem vallal ilyesmit
- 8 pont - szerz6désében vallal valamilyen keriiletieknek sz6lé kedvezményt (pl. Jézsefvaros
Kartyat vezet be)

A pdlyazaton maximalisan megszerezheté pontszam: 100 pont, amelybél

Szempontok Ertékelés

1. Ajanlott netté havi bérleti dij maximum

Kiiré az ajénlott bérleti dijakat netté Osszegilk alapjén hasonlitja Ossze egymassal | 50 pont
(helyiségenként). A legmagasabb bérleti dij a legkedvez6bb a Kiird szamara, ez kapja a 10




pontot, a tobbi megajanlas ehhez képest ardnyosan kap kevesebb pontot az egyszer(i aranyositds
modszere szerint. A minimalisan adhat6 pontszdm nem lehet kevesebb 1-nél.

2.

Palyazati anyag értékelése

A. A palyazatban megjelolt funkcid, tevékenység viszonya a keriilethez, helyi célokhoz

a tevékenység, szolgaltatds milyen aranyban van jelen a keriiletben, tovabbi jelenléte
Osztonzenddnek vagy korldtozandonak itélt a célterlleten végzett értéktérképezés és
funkcidelemzés eredményeit tekintve?

milyen tevékenységet fog folytatni és ez mityen mértékben szolgélja a helyi igényeket?

kiknek szol a palydzatban megjeldlt tevékenység és ez mennyire illeszkedik a helyi
célokhoz, érdekekhez?

B. Projektterv / Uzlethasznositési koncepcié

a projekttervbél, referencidakbdl milyen méntéki vallalkozéi tapasztalat rajzolddik ki?
hogy képzeli el hosszu tavon a tevékenységét, a vallalkozdsa mukodeését?
{izlet feldjitasara vonatkozo Utemezés

terasz, vagy mas utcai diszité elemek kialakitasara vonatkozé terv (amennyiben
relevéans)

Egyéb szempontok alapjan megszerezhetd kiegészité pontok

szerepelt-e a palydzd a Nyitval Fesztivdlon és ha igen, milyen megitélése volt a
teveékenységenek?

elkételezddik-e a palydzo valamilyen véllalas mellett, ami keriiteti érdekeket tdémogat
- pl. kertileti kedvezmény, Jézsefvaros Kartya bevezetése?

maximum
12 pont

maximum

18 pont

maximum

20 pont

Ao
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Jelentkezési lap (kitdltendd Girlap tartalmazza)

Ajanlati dsszesitd (kitSltendo drlap tartalmazza)

Az ajanlattevé nyilatkozatai (kitdltendoé {irlap tartalmazza) + iizlethasznositasi koncepcié o
- Palyazati biztositék hatiridére térténd (ajanlattevo altali) megfizetése a kért bankszamlaszdmra

Az ajénlatok elbiralasat kovetden nyertes részérdl az alabbi dokumentumok bemutatésa sziikséges:

o l Alairasi cimpéldény (jogi személy/szervezet esetén)
2 Pik. el6irasai szerinti bizonyito erejit meghatalmazas, amennylben az ajanlatot nem a cég képvisel§je nyujtja
- be vagy az esetleges ligyintézést nem a cég képvisel§je végzi

) 33. Amennyiben az ajanlattevo nem szerepel a koztartozasmentes adatba21sban ugy 30 napnal nem regebbl NAV o

~igazolas arrdl, hogy nem 4ll fenn kdztartozasa.
© . (beszerezhet6: Nemzeti Add- és Vamhivatalnal)
4. 30 napnal nem régebbi Helyi ad¢ igazolas
- (beszerezhetd: Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatal Kéliségvetési és Pénziigyi Ugyosztaly Adéiigyi Irodajatél
‘Tel: +36-1459-2134).

2 szama melléklet

- Osszefoglal6 a benvisjtandé ajénlat formai és tartalmi kévetelményeirgl

5 Sorbanallasi nyilatkozat (arrdl, hogy az elmalt 6 hénapban sorban 4ll6 tételt nem tartottak nyllvan .

“(beszerezhetd: szamlavezetd banktél) o
6 Aznennylben szukséges, tovabbl ok1ratokaszervezet atiathatésagmmk 1gazolaséra -

A végezhetd tevékenységekkel és engedélyekkel kapesolatban informacio kérhetd:

Hat6sagi Ugyosztaly

Igazgatasi Iroda

1082 Budapest, Baross u. 63-67. SR
email igazgatas@jozsefvaros.hu , telefon: +36 1/459-2164 = .

A Lakdéhazak tulajdonkdzOsségének rendelkezéseirdl (SZMSZ) bovebb mformacwt a Jozsefvar051 Gazdalkodas1 o

Kdzpont Zrt. Helyiséggazdalkodasi Irod4ja tud adni:
1084 Budapest, Or u. 8. 1. em. 35. o : :
emaﬂ_bcrbeadas@]gk hu, ttel»ef_on -_!-36‘-1-,216,~69:62‘ o


mailto:igazgatas@iozsefvaros.hu

3. szdmu melléklet
Helyiség bérleti szerzdédés

hatarozott iddre
/egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozattal egyiitt érvényes/
TERVEZET

amely egyrészrol:

a Budapest Févaros VIIL Keriilet Jozsefvirosi Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u. 63-67.;

ad6szdma: 15735715-2-42) (a tovabbiakban: Onkormanyzat), mint a Bérlemeény tulajdonosa €s bérbeado
nevében eljaré Jozsefvirosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. (1084 Budapest, Or utca 8.; cégszama: 01-10-
048457; addészama: 25292499-2-42; képviseli: Vas Laszlé vagyonhasznositasi 1gazgato, E-mail cime:
helyiseg@jgk.hu) (a tovabbiakban: Bérbeado)

masrészrol:

Székhely:

Cégjegyzékszam:

Addszama:

Képvisel6 neve:

Sziiletési helye és ideje:

Anyja neve:

E-mail cime:

mint bérl6 (a tovabbiakban: Bérld)

(a bérbeadd és bérld a tovabbiakban egyiitt: Felek vagy Szerzddé Felek) kozott jott 1étre alulirott helyen €s napon az
alabbi feltételekkel:

Szerz6dé Felek rogzitik, hogy az Onkormanyzatot illetik meg a jelen bérleti szerz8désbél eredd bérbeaddi jogok és
terhelik a bérbeadoi kotelezettsegek A Bérbeadé a bérbeadas tekintetében az Onkormanyzat megbizasa alapjan,
helyette és a nevében jar el. A szerzodésbdl eredd igények érvényesitésére birésagok és hatdsigok eldit az

Onkorményzat jogosult.

I. A Bérleti szerzddés tirgya:

A Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkorminyzat tulajdonét képezi a Budapest VIIL., keriilet
.................. helyrajzi szam alatt nyilvantartott, a Budapest VIIL, keriilet .....................szam alatt
talalhatd ........ m? alapteriiletdi, [...], nem lakas céljara szolgalé helyiség (tulajdoni lapon: ................ ) (a
tovabbiakban: Bérlemény). A Bérlemény alaprajza a szerzodés 1. szamu mellékletét képezi.

Az Onkorményzat Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsdga a .../202.... (ceeeven ) szam\ hatdrozatdban dontétt a
Bérleménynek — iires helyiségként - a Bérlé részére torténd bérbeadasarol hatirozott idére. Erre tekintettel a
Bérbeadé a jelen bérleti szerz6déssel bérbe adja, a Bérlé pedig megtekintett allapotban bérletbe veszi az 1.
pontban meghatarozott Bérleményt.

IL. A Bérleményben folytatott tevékenység

A Szerz6dé Felek rogzitik, hogy a Bérlé a Bérleményt ...... cevsesessaerasessenenCEljara veszi bérbe. A Bérlo
kijelenti, hogy a Bérleményt kizarélag a jelen pontban megjelolt tevékenység végzése céljabol veszi igénybe.

A Bérl6é tudomasul veszi, hogy a Bérleményben folytatni kivant tevékenységgel kapcsolatban az illetékes
hatésagok, szakhatosagok és kéziizemi szolgaltatok (a tovabbiakban egyiitt: hatosdgok) engedélyét, nyilatkozatat,
illetve a jogszabaly szerinti tulajdonosi vagy térsashézi hozzéjérulést neki kell megszereznie Bérl6 tudomésul
érvényesithet. Erre tekintettel a Bérbeadé nem szavatolja, hogy a Bérlé a helyiségben az altala kivant
tevékenységet folytathatja. Amennyiben a jelen pontban meghatarozott tevékenység a Bérlonek nem felréhaté
okbol, az eldbbi hatosagok elutasité dontése miatt nem végezhetd, a Felek a bérleti szerzddést kozos
megegyezéssel megsziintetik.

Bérlé tudomasul veszi és elfogadja, hogy a tevékenysége megkezdése elbtt a jelen bérleti szerzddésben
megallapitott helyiség hasznalati modja megvaltoztatasahoz a tarsashaz beleegyezd nyilatkozata sziikséges lehet.

Ha a beleegyezést nem kapja meg, a bérbeaddval szemben kar- vagy megtéritési igénnyel nem léphet fel. Ez
esetben a Felek a bérleti szerzdést k6zos megegyezéssel megsziintetik.

A Bérl6 tudomasul veszi, amennyiben a Bérleményt a Bérbeadé felhivéasa ellenére nem hasznélja a 3. pontban
meghatérozott célra vagy nem a 3. pontban meghatirozott célra hasznilja, a Bérbeadé jogosult a bérleti
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. jogviszonyt felmondani. Bérbeadé tudomaésul veszi tovabba, hogy a Bérlemény tényleges hasznalatanak
- ideiglenes vagy tart6s, egyoldali és dnkéntes hidnya nem érinti a jelen szerzédésbdl eredd Bérléi fizetési
_kotelezettségek fennallasat, tovabba Bérbeadé mentesiil minden olyan kir megtéritése aldl, amelynek
- bekovetkezte a tényleges Bérléi hasznalat hidnyaval, Orizetleniil hagyasaval dsszefiiggésben 4ll. A Bérbeado
. lehet6vé teszi Bérlé részére, hogy a bérleti jogviszony fennéllasa alatt a tevékenységi korének modositasat

- kezdeményezze. Bérld tudomasul veszi, hogy a tevékenységi kor modositasahoz torténd tu]a_]don051 hozzajarulast KRS
- a Bérbeado feltételhez (pl. szerzodésmodositasi dij, bérleti dij modositasa) kotheti. '

A Bérld tudomasul veszi, hogy amennyiben az éltala a Bérleményben végzett tevékenységgel, vagy az abban

- tartézkodok magatartasaval Gsszefiiggésben a Téarsashaz, vagy a Tarsashéz barmelyik tulajdonosa a Bérbeaddval

- vagy az Onkormanyzattal szemben jogi eljarast kezdeményez, igy kiilondsen, de nem kizéarolag birtokvédelmi
. igényt, vagy szomszédjogi igényt érvényesit, igy a Bérlé a Bérbeadd ebbdl eredd igazolt kérait maradéktalanul
. megtériti és a hatosagi-, illetve biroségi eljardsokban hozott marasztalé hatarozatokat magara nézve kdtelezének

“elismeri, az azokban esetlegesen a Bérbeadd vagy az Onkorményzat terhére megallapitott kotelezettségekért

. helytall. Bérbeadd véllalja, hogy az ellene esetlegesen inditott hatdsagi-, illetve jogi eljarasrél haladéktalanul
. értesiti a Berlot, igy lehetdvé teszik szamara, hogy az eljarisokba lehetéség szerint, mint érdekelt beavatkozzon.

IL A bérleti jogviszony kezdete és idétartama

A Bérbead¢ az 1. pontban meghatarozott Bérleményt a jelen szerz8dés alairdsatol kezdodo hatal]yal hatarozott o

: - idotartamra adja bérbe a Bérlének az alabbiak szerint:

. A bérleti jogviszony hatalyba lépésének idépontja: a szerzédés aialrasnak napja

A bérleti dijfizetési kotelezettség kezdete: a birtokba adas napja

A hatérozott idétartam vége: a szerzodés megkotésétol szamitott ... év elteltével

~ Bérlo a bérleti jogviszony hatérozott idejének lejarata eldtt kozolt irasbeli kérelmével jogosult kezdeményezni a
“Feleknek a bérleti jogviszony idGtartamanak meghosszabbitdsara iranyulé megallapodasuk létrehozasat. Bérld

- tudomasul veszi, hogy a bérleti jogviszony id6tartaménak meghosszabbitiséhoz Bérbeadé — azt kizérd
. jogszabalyi rendelkezés hidnydban — a Bérbead6 tulajdonaban all6 nem lakéas céljéra szolgalé helyiségek
- ‘bérbeadasanak feltételeirdl szolo, a Felek jogviszonyira alkalmazandd Onkormanyzati rendeletének feltételei
. szerint jarul hozzé. Amennyiben a Bérlének nincs a Bérbeadé tnkorményzattal, vagyonkezeldjével vagy a
. bérbead6 szervezettel szemben fennallé tartozésa (fliggetleniil az esetleges részletfizetési megéllapodas

fennallasatdl), Ggy Bérld a bérbeadd szervezettel kotott megallapodas Gitjan jogosultta valhat a bérleti jogviszony

- idétartaménak meghosszabbitasara, ettél eltéré esetben a Felek hosszabbitasrdl szold megallapodasanak

" megkotéséhez a Berbeadm jogokat gyakor]o hatéskorrel rendelkezo bizottsag elozetes hozzajarulo dontese :

szukseges

10.

IV. A Bérlemény birtokanak atruhdzasa

A Bérbeado a Bérleményt a 62. pontban megjelolt kozjegyzbi kotelezettségvallald nyilatkozat Bérbeado részére

- torténd rendelkezésre bocsatasatdl szamitott 8 napon beliil, Atadas-atvételi eljarassal adja birtokba. A Felek az
h ._atadas-atvetell eljaras soran jegyzokonyvet vesznek fel, amelyben rogzitik a Bérlemény allapotat, a mér66rak
- -4llasat és azok hitelességének datumat, valamint minden, a bérlettel kapcsolatosan rogziteni sziikséges

Kkoriilményt. Az atadas-atvételi (birtokatruhazasi) jegyzokonyv a bérleti szerz6dés 2. szami mellékletét képezi. -

11.

A Bérld kijelenti, a Bérleményt megtekintette, az allapotat ismeri, az bérleti szandékanak megfelel. A Bérl6 a

- jelen szerzOdés alairdsaval elismeri, hogy a Bérlemény déltala torténd bérbevételéhez, megvizsgalasahoz
 sziikséges, édltala kért minden adatot, informaciét, dokumentumot a Bérbeadd rendelkezésére bocsitott,

amelyekkel Gsszefiiggésben a Bérbead6val szemben igényt nem tamaszt. A Bérld tudomasul veszi, hogy a

~Bérlemény megismert, illetéleg megismerhetd, tovabba birtokatruhazasi Jegyzokonyvben rog21tett esetleges
. v'hlbalbol eredoen a Berbeadoval szemben kellékszavatossagi igényt nem tamaszthat e

12.

V. Bérlé fizetési kotelezettségei

A Szerz6d6 Felek a bérleti jogviszony kezdetén a bérleti dijat ...............- Ft/h6 + AFA, azaz ................

- forint/h6 + AFA Gsszegben hatérozzdk meg. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleti dij évente, az adott év januar

“1-t6] a KSH altal kozzétett elozo évi fogyasztéiarindex mértékével emelkedik azzal, hogy negativ fogyasztéi

- -arindex esetén a bérleti dij 6sszege az adott évre vonatkozdan nem véltozik. A bérleti dij emelkedésének elsé
- iddpontja 202... janudr honap. A januér havi emelés Osszege februar honapban keriil szamlazasra.

13.

A Bérl6 a havi bérleti dijat havonta el6re, a targyhonap 15. napjaig koteles megfizetni, a Bérbeadé nevében

- kiallitott szdmla alapjan, a szémlin szerepld bankszimlara. A bankszémla szima a bérleti szerzodés
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14,

15.

16.

megkotésének idépontjaban 11784009-22229669-00000000 (OTP Bank Nyrt.). A bankszadmla szama a bérleti
szerzodés iddszaka alatt valtozhat, amelyrol a Bérbeado tajékoztatja a Bérlot. A Bérlot a bérleti dij az 7. pontban
szerepld idéponttol terheli. A Bérlé a bérleti dijat abban az esetben is koteles havonta megfizetni, ha a havi
szamlat valamilyen okbdl nem kapja kézhez. Ez esetben a bérleti dijat az el6z6 havi szamlan levd bankszamlara
koteles atutalni. A bérleti dijfizetés akkor tekinthetd teljesitettnek, ha az a tdrgyhonap 15. napjaig a Bérbeadé
bankszamlajan jovairasra keriil. Amennyiben a Bérlé a fizetési kotelezettséget helytelen szamléra fizeti be, az
nem szamit teljesitésnek. A Bérlé késedelmes fizetése esetén a Bérbeadé a Polgari Torvénykonyv altal a
vallalkozasok kozotti szerzbdésre iranyado, a késedelemmel érintett naptari félév els6 napjan érvényes jegybanki
alapkamat nyolc szazalékponttal novelt értékével egyezd mértékii késedelmi kamatot szamitja fel. Bérld
hozzajarul ahhoz, hogy tilfizetés esetén a bankszdmlara visszautalasra keriiljon a talfizetés Gsszege.

A Bérlé tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a 48. pontban
foglalt kiiiritési kotelezettségének nem tesz eleget, a bérleti szerzddés megsziinését kdvetd naptdl a helyiség
tényleges kitiritéséig a jogeim nélkiili hasznélat utdn havonta, a bérleti jogviszony megsziinésének idépontjaban
iranyad6 bérleti dijjal azonos Osszegii hasznélati dijat kell megfizetnie. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a
haszndlati dij évente, az adott év januar 1-t6] a KSH altal k§zzétett el6zd évi fogyasztbéidrindex mértékével
emelkedik azzal, hogy negativ fogyasztdi arindex esetén a hasznalati dij 6sszege az adott évre vonatkozoan nem
valtozik. A hasznalati dijrél a Bérbeadé nem allit ki havonta szamlat, csak utdlag, a hasznalati dij megfizetése
utan. A hasznalati dijat havonta elére, minden hénap 15. napjaig kell megfizetni a bérleti dij megfizetésére
szolgald ~ a bérleti dijrol kiallitott utolsd havi szdmlan levd — bankszdmlara torténé atutalassal.

Amennyiben a bankszdmlaszam valtozik, a Bérbeadé errdl tajékoztatast ad. A hasznélati dij akkor tekinthet6
teljesitettnek, ha az a targyhdnap 15. napjig a Bérbeadé bankszamlajan jovairasra keriil. A hasznilati dij
késedelmes fizetése esetén a Bérbeaddé a Polgari Térvénykonyv altal a vallalkozésok kozotti szerzddésre
iranyadd, a késedelemmel érintett naptari félév elsé napjan érvényes jegybanki alapkamat nyolc szazalékponttal
novelt értékével egyezd mértékii késedelmi kamatot szamitja fel.

A Bérlo egyéb fizetési kotelezettségei:
Uzemeltetési dij, kozos koltség: A szerzodés kotésekor .oeereenes.. .- Ft/hé + AFA, évente a

tarsashaz kozgyilése altal meghatarozott Gsszegre valtozik,
amelyet a Bérbeadé k6zol a Bérlo felé.

Aramdij (valtozo) A Szolgéltatoval kétott megéllapodas alapjan fizetendd.
Gaz szolgaltatas dija (valtozd) A Szolgaltatoval kitott megéllapodas alapjan fizetendd.
Viz és csatornadij (valtozo) A Szolgaltatoval kotott megallapodas alapjan fizetendd.

Amennyiben a Bérlé a vizéra hitelesitési vagy vizdij fizetési
kotelezettségének nem tesz eleget €s a Szolgaltato a vizorat
torli a nyilvantartasabdl, a kozos koltség mértéke a tarsashaz
kézgyilése altal meghatarozott vizora nélkiili kdzos koltség
Gsszegére valtozik és a bérleti dijjal egyiitt Tarsasagunk felé
fizetendd. Az alap kozos koltség mellett a vizdij 6sszege a
szerz6déskotés idépontjaban ....,- Ft/hé + AFA.

Flitésszolgaltatas (valtozo) A Szolgaltatéval kotott megallapodas alapjan fizetendd
Amennyiben a Tarsashdzban hazkozponti fiités keriil
kialakitdsra, gy a kozgyiilési hatarozat alapjan Bérbeado a
fiités dijat AFA-val terhelten havonta kiszamlézza.

Szemétszallitasi dij A haztartasi mennyiségili és mindségii hulladékon tulmutatd
hulladék elszallitdsa a Szolgaltatéval kotott megéllapodas
alapjan fizetendo.

Egyéb dijak A fentickben nem részletezett egyéb szolgaltatasok (mint pl.
Internet, kabel TV, vezetékes telefon, kéményseprés, stb.) a

Bérld altal fizetend$ a Szolgaltatoval kotott megallapodas
vagy a Szolgaltaté mindenkori dijszabasa alapjan.
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o ‘A fizetési kotelezettség Osszege a vonatkozé rendeletek, illetve Tarsashazi kozgyiilési hatarozatok valtozésa
~esetén médosul. A Bérlemény vonatkozasdban megfizetni sziikséges tarsashazi kozos koltséget a Bérebado fizeti
- - meg a tarsashaz felé, melynek Gsszegét a Bérl6 a bérleti dijjal egyiitt rendezi a Bérbeado részére.

17. A Bérlé az eldbbiekben részletezett fizetési kotelezettségek teljesitését valialja tovabba tudomésul veszi, hogya |
. fenti fizetési kotelezettség a helyiség tényleges Kiliritéséig terheli. '

18. Ha a kiildn szolgéltatasok dijat a Bérbeadé szamlazza a Bérl6 felé, azt a Bérlonek a szamlan szerepld hataridoig
~kell 4tutalnia a megjelolt szamlara. A ﬁzetessel es késedelemmel kapcsolatosan egyebekben a bérleti dl_]ra, L
-+ vonatkozéak az irdnyadodak.

19. A Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy a helyiség birtokba vételét kovetd 8 napon beliil, amennyiben a helyiség
- rendelkezik kozmii ellatottsaggal, kezdeményezi a helyiségben a kozm{iorék nevére torténd atirasat valamint
. valamennyi, a Bérlemény hasznélatahoz a Bérbeadé szerint szilkséges szolgaltatasi szerzodés megkotését (a
- tovabbiakban: Szolgaltatasn szerz6dés) a Févéarosi Vizmiivek Zrt.-vel, a Dijbeszedd Zrt.-vel, az MVM Zrt.-vel,
© - aFOTAV Zrt.-vel és egyéb szolgaltatoval (a tovébbiakban: Szolgaltatd), és a szolgaltatasi szerz6dés megkotését
. a Bérbeadé felé 30 napon beliil a szolgaltatasi szerz6dés egy mésolatanak atadasaval igazolja. Amennyiben a
- ..vizora hitelesitése lejart, bérld sajat koltségén elvegeztetl a vizdra cseréjét és annak dokumentaclojat 30 napon

- beliill megkiildi a Bérbeadonak. Bérlé tudomasul veszi, hogy a Bérleményen beliili elektromos- €s gépészeti
‘rendszerek lizemképességének allapotit feliil kell vizsgaltatnia hasznalatbavétel el6tt

20. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a Bérbeadé a bérleti jogviszony fennallasa alatt kivan kdzm( mérdérat
 felszereltetni a Bérleményben, azt tiirni koteles, és a mérdora felszerelését kovetd 8 napon beliil a sajat nevében
. a szolgaltatasi szerz6dést meg kell kotnie, a megkotés tényét pedig a szoigaltatas1 szerzodes gy maso]atanak

megkiildésével kell igazolnia a Bérbeadé felé. »

21. A Bérlé villalja, hogy a szolgaltatasi szerzOdésekben szerepld, illetve a Szolgaltatd altal kiszamlazott v
- szolgéltatdsi és egy€b dijakat a bérleti jogviszony — jelen szerz6dés 7. pontjaban szerepld — kezdeti idépontjatél -
. a szerz6désben, illetve a szamldban szerepld hataridoig a Szolgaltatok részére rendszeresen megfizeti.

22. A Bérlé hozzéjérul ahhoz, hogy bérleti dij, kdzlizemi dij, hasznélati dij és egyéb hatralék esetén — ha a fizetési
. kotelezettségenek nem tesz eleget — a Bérbeadé a jelen szerzodesben szerepio adatalt koveteléskezeld cégnek
- kiadja. '

23. A Bérl6 tudomasul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dij, kozmi dij, késedelmi kamat vagy a kovetelés
- beszedésével kapcsolatos koltség meriil fel, az 4ltala a Bérbeadonak befizetett 6sszeget a Berbeado elobb a
s :koltsegekre, majd a kamatokra, ezutan a berleu dij, majd a kozuzeml dgtartozasra szamolja e] o '

VI Ovadék

24. A Szerz6dé Felek rogzitik, hogy a Bérlé a bérleti szerz0dés megkotését megel6zen a Bérbeadé altal
- -megdllapitott bankszémlara 3 havi brutt6 bérleti dijnak és tarsashazi kozos koitsegnek megfeleld ........., Ft
. Osszegit 6vadékot megfizetett.

25. A Bérbead6 az 6vadékot a Bérlé altal meg nem fizetett bérleti dij, tarsashazi k6z6s koltség, kdziizemi dij vagy
- kérokozas esetén a kartérités kiegyenlitésére, valamint ezek kamataira és koltségeire szabadon, a Bérlé
- hozzéjarulasa nélkiil felhasznalhatja. Ez esetben a Bérld koteles az dvadékot az eredeti Osszegre a Bérbeado

. irasos felhivasatol szamitott 8 napon beliil kiegésziteni. A Bérbeads altal gyakorolhaté kielégitési jog nem zérja

- ki a Bérbeado azon jogdt, hogy az 6vadék dsszegét meghaladé karat érvényesitse a Bérlével szemben.

26. A befizetett ovadék a bérleti szerz6dés megsziinése kapcsin a helyiség Bérbeadénak torténd dokumentalt
- visszaadasat kovetd 60 napon beliil visszajar a Bérlonek, ha ekkor nincs semmiféle hatraléka ~ beleértve a
. kozmiszolgaltatok felé fizetendd dijakat is — és a Bérleményt 1jra hasznosithato allapotban adja vissza birtokba
. a Bérbeadonak. Bérlé e korben koteles a kdzmiiszolgaltatéktdl kért igazolassal hitelt érdemléen bizonyitani,
- hogy a kézmiiszolgaltatok felé tartozdsa nem 4ll fenn. Amennyiben a helyiség visszaadasakor a Bérlének az
- Onkorményzat, vagy a Bérbeadé felé a bérleménnyel kapcsolatosan lejart tartozasa van, a tartozast a Bérbeado
. az dvadékosszegébol levonhatja. Amennyiben a Bérlonek a helyiség visszaadasakor a kdzmiiszolgaltatok felé
~ tartozésa all fenn, az 6vadék a kozmiiszolgaltatok felé fennallo tartozas hitelt érdemlden igazolt kiegyenlitéséig ‘
- — 60 napot meghaladéan is — visszatarthatd, az a kozmuszoigaitatok ‘Bérbeadoval szemben torténd
. igényérvényesitése esetén a tartozésba beszamithato.

27. A Szerz6dé Felek az egyértelmiiség kedvéért rogzitik, hogy a befizetett dvadék 6sszege nem kamatozik, a Bérld
-az Ovadék Osszegének visszafizetési kotelezettségével szemben sajat tartozasa vonatkozaséban beszarmtassal nem
o 'elhet az ovadek nem ,,lelakhato ' S : : .

Vli Berlo egyeb jegal, kotelezettsegel o
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28. A Szerzodé Felek rogzitik, hogy a Bérlé altal a Bérleménybe torténd befogadashoz, albérletbe adashoz, a
helyiség cseréjéhez, a bérleti jog atruhazasahoz a bérbeado irdsbeli hozzéjarulasa, valamint a Bérbeadé és Bérlo
ezzel kapcsolatos irdsos megallapodasa (bérleti szerzédésmadositas) sziikséges.

29. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tovabbi hasznalatba (albérletbe) adas kapcséan kizardlag természetes személlyel,
valamint a nemzeti vagyonrdl sz6lé 2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pont szerinti atlathatéd
szervezettel kothet szerzodést. Tudomasul veszi tovabba, amennyiben a vele szerzédott fél tulajdonosi
szerkezetében, vagy egyéb okbdl olyan valtozas all be, amely alapjdn mar nem mindsiil atlathaté szervezetnek,
koteles vele szemben a bérleti szerz6dést azonnali hatallyal felmondani. E tényt a hasznalatba /albérletbe/ adasrol
52616 szerzOdésben rogzitenie kell. Az elGbbiek elmaradasa esetén a Bérbeadd a Bérlovel szemben a bérleti
szerz6dést azonnali hatallyal felmondhatja. A Bérlemény bérleti joga kizardlag a Bérbeadé hozzajarulasa mellett
ruhazhat6 4t masra vagy cserélhetd el természetes személlyel, vagy a nemzeti vagyonrol sz6l6 201 1. évi CXCVIL
térvény 3. § (1) bekezdésben meghatarozott atlathatd szervezettel.

30. A Bérlé koteles a Bérleményt és a berendezési targyait rendeltetésszerlien hasznalni, valamint gondoskodni a
berendezési targyakban, - ideértve az épiilet szerkezeti elemeiben, vezetékekben, épiilet-felszerelési targyakban -
mind a kizarélagosan hasznalt, mind a k6zGsen hasznalt helyiségekben a sajat, vagy a Bérlemény hasznalatéra
vele egyiitt jogositott személyek magatartasa folytan keletkezett hibak kijavitdsarol és az okozott kar
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vele egyiitt jogositott személyek magatartasa folytan harmadik személyeknek okozott kdrok megtéritésére is.

31. A Bérl6 koteles az allagmegdvas érdekében a Bérleményen beliil felmeriil6 karbantartasi, javitasi munkékat sajat
koltségén elvégezni. A Bérlemény burkolatainak, ajtéinak, ablakainak és a Bérlemény berendezéseinek, a
portalnak az tizlethomlokzatnak a karbantartasdval, illetdleg azok poétlasaval, cseréjével kapcsolatos koltségek
viselésére a Bérlé koteles. Ettol a Felek kiilon megallapodéasban eltérhetnek.

32. A Bérlé az épiiletben levd tobbi bérld, a szomszédok, valamint a lakék nyugalmat és munkajat zavard
tevékenységet nem folytathat. A Bérld, a tagjai, dolgozdi, lizleti partnerei sem tanusithatnak olyan magatartast,
amely a tobbi bérl6, a szomszédok, valamint a lakok nyugalmét vagy munkajat zavarja. Bérlo koteles a Tarsashaz
Hazirendjében foglaltakat betartani, ennek elmulasztésa esetén az ebbdl adédé kéarokért felel.

33. A Bérlé koteles a Bérlemény kdzvetlen kornyezetében akér a Bérld vagy tagja, dolgozdi, lizleti partnerei, igyfelei
altal tanusitott, a kozOsségi egyiittélés kGvetelményeivel kirivoan ellentétes magatartasokat, az &nkorményzat
kozteriilet feliigyeletét ellato szerve felé haladéktalanul bejelenteni.

34. A Béri6 koteles a Bérbead6 képviseletében eljard, illetve a Bérbeado altal megbizott személyeket a Bérleménybe
beengedni (Bérleményeliendr, értékbecsld, tarsashazi kézos képviseld, stb.)

35. Bérlé koteles a Bérleményben keletkezett hibédkrol a Bérbead6t haladéktalanul értesiteni.

36. A Bérlé a Bérleményben kizardlag az altala beszerzett, a tevékenységhez szitkséges engedélyek (pl. miikddési
engedély, épitési engedély, hasznalati modvaltoztatds — beleértve az energia igényt is) birtokdban kezdheti meg
tevékenységét. A Bérleményben csak a szerzddésben foglalt tevékenység ellatasdhoz szitkséges gépeket és
berendezéseket tizemeltetheti. Az lizemeltetés a sajat kockazatdra, feleldsségére és terhére torténik.

37. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tulajdondban 4ll6, a Bérleményben levd vagyontargyakra, valamint a
tevékenységbdl ered6 karokért Bérbeadé nem felel, ezen karokra a Bérlé jogosult biztositast kotni.

38. A Bérlo sajat koltségén koteles gondoskodni:

a) a Bérlemény, a Bérleményhez tartozé eszkozok, berendezések allaganak megdrzésérdl (ide értve a Bérld
altal felszerelt és a Bérbead6 &ltal bérbeszamitdssal megtéritett berendezéseket is), a Bérleményen beliil
felmeriil6 karbantartasi, javitasi munkak elvégzesérol, a berendezések poétlasarol, illetve cseréjérdl,

b) az épiilet tovabba a kdz0s hasznalatra szolgald helyiségek és teriiletek tisztantartasardl és megvilagitasarol,
ha ez a Bérlé tevékenysége miatt valik sziikségessé,

¢) atevékenységével kapcsolatban keletkezett haztartasi és ipari hulladék elszallitasarol,

d) az épiilet olyan berendezéseinek karbantartasarol, amelyeket a Bérlé kizardlagosan hasznal, illetéleg tart
tizemben,

e) a helyiségekhez esetlegesen tartozé tizlethomlokzat, kirakatszekrény, védotetd, ernydszerkezet, biztonsagi
berendezések karbantartisardl,

f) ahelyiségben folytatott tevékenység kirében felmeriild atalakitasrol, felajitasrol, potlasrol, illetdleg cserérol,
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B g) a jogszabélyokban eldirt rendszeres feliilvizsgalatok (igy tobbek kozott a villamos biztonsagi feliilvizsgalat,
. gaziizemi berendezések feliilvizsgalata, kemeny ellenérzések stb) elvégezietésérol és az azokban feltart
- hidnyossagok megsziintetésérol,

b.h)_ €l6z6 pontban emlitett feliilvizsgalatokrol készillt dokumentumok, illetve a feliilvizsgalat sordn feltart
. problémak megsziintetését igazolé dokumentumok Bérbeadd részére torteno megku]deserol .

: x) miikodésével osszefiiggd hatdsagi engedélyek beszerzésérdl,
j) haa Bérlemény elott jarda van, annak rendszeres tisztan tartasarol,
R) a hatdsagi, tiizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi eldirdsok maradéktalan betartasardl,
o “‘l) ~ a Bérleményben és annak kozvetlen kornyezeteben a rendszeres kartevo és ragcsa]o irtasrol gondoskodm
- ‘m) mindarrol, amit jogszabalyok el6irnak. '

39. A Bérlé a Bérleményben csak a Bérbeadé elSzetes irasbeli engedélye alapjén végezhet barmiféle atalakitast,
- . beleértve tevékenységéhez sziikséges sajat koltségén végzendd atalakitasokat is. Bérlo a munkalatok teljes
~id6tartama alatt a Bérbeaddval teljes mértékben, folyamatosan egyiittmiikodik a hatékony kivitelezés érdekében.

- ABérlo tudomasul veszi, hogy a Bérleményben végzendé barmiféle atalakitdshoz sziikséges tervek elkészitésérél

" sajat koltségén koteles gondoskodni. o ' ’

40. Az atalakitasi munkalatokhoz sziikséges hozzajarulasok és hatdsagi engedélyek beszerzése és sziikség esetén a
. telepiilésképi be;eientesx eljaras lefolytatasa a Bérlé kotelessége. Az atalakitasi munkék csak a hozzdjarulésok és. -
‘engedélyek Bérbeado részére torténd megkiildését kovetden kezdhetdok meg.

41. A Bérlé tudomasul veszi tovabba, hogy a Bérleményben végzendd atalakitas id6tartamara koteles épitési-
© szerelési biztositast kotni, illetve atalakitasi munkalatok elvégzésére csak olyan vallalkozéval kothet szerzédést,
~ aki/amely ilyen jellegli biztositassal rendelkezik. A Bérbead¢ az atalakitasi munkalatokkal kapcsolatban, vagy az

- Atalakitas soran okozott karokért nem felel.

42. A Bérlé tudomésul veszi, barmiféle atalakitasi, feltjitdsi, karbantartdsi munka — beleértve a Bérlemény
- szerzbdéskotéskor megismert &llapotahoz képest sziikséges allagmegovo, javitd és karbantartasi munkékat is —
“ellenértékének bérleti dijba torténd beszamitasara, kiilén igénylésére, illetve emiatt a bérleti dij csokkentésére
“csak a munka megkezdését megeldzden a Bérbeadéval elozetesen kotott irasbeli megallapodas alapjan van helye.

43. A Bérlo beruhazasait jogosult — a Bérbeadéval ezekre torténé megegyezés hianyaban pedig koteles - a szerzodés
- ‘megsziinésekor a Bérlemény szerz6dés megsziinésekor fennallo allaganak sérelme nélkiil leszerelni, illetve
 koteles a leszereléssel okozott allagsérelmet a Bérbeadémak megtériteni, valamint az eredeti 4allapotot
*: helyreallitani. A Bérbeadé a Bérlé beruhdzésainak megtéritésére akkor kdteles, illetve abban az esetben koteles
- jogalap nélkiili gazdagodas cimén a Bérlé részére pénzdsszeg megfizetésére, ha a beruhdzashoz elbzbleg a
" Bérbeado hozzajarult, és abban a Felek irdsban megallapodtak. Ellenkezé tartalmi megallapodas hidnyaban a
. Bérlé még az el6zetes hozzajarulas alapjan eszk6zolt beruhdzasai, értéknoveld megtéritésére akar jogalap nélkiili
* gazdagodas jogcimén sem jogosult, ha a Bérbeadd arra nem tart igényt, és a Bérl6 a Bérbeado felszélitdsara nem
- szereli le az 4ltala eszk6z6lt beruhazast. A Bérlé a jelen pontban koriilirt cimen bérleti dijba torténd beszamitasra
- ‘csak akkor jogosult, ha a Bérbeadé a beszamitashoz eldzetesen irasban hozzajarult.

44. A Bérlé koteles azon tevékenységek esetén, melyek telepiilésképi bejelentési eljaras kotelesek, a sziikséges
- hatosagi engedély beszerzésére iranyulé eljardst kezdeményezni. Ezen feliil a Bérlé az épiilet homlokzatan- a
. tarsashazban 1évo helyiség esetén a tarsashaz kozgyiilése, tiszta onkormanyzati tulajdoni hazban 1évo helyiség
. esetén a Bérbeadd elozetes engedélyével és az altala jovahagyott helyre és kivitelben — csak olyan cégtéblat,
- emblémat, reklamot, légkondicionalé berendezést, szell6z6 kivezetést helyezhet el, amely a vonatkozé
© jogszabalyoknak megfelelé. Az épitési engedély- vagy telepiilésképi bejelentési eljaras koteles cégtéabla,
- embléma, reklam, légkondicionald berendezés szell6z6 kivezetést kihelyezése jogerds épitési engedély vagy
~ telepiilésképi bejelentési eljarasban tortént hozzajarulas birtokaban helyezhetd el. A tirsashaz vagy a Bérbeadd
" eldzetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban tortént jovahagyd
- hatérozat nélkiil kihelyezett dolog esetén a Bérbeadé a bérleti szerzddést felmondhatja.

45. A 100%-os Snkormanyzati tulajdona epuletben levo Bérlemény esten Bérbeadé a reklam engedelyezését bérleti .

. dijhoz kétheti.

46. Bérlé a székhelyében, a cégjegyzésében, vagy képviseletében bekovetkezd valtozast koteles a cégbirdsagi

- .valtozasjelentési kérelem benynjtisat kovetd 15 napon beliil a Bérbeadonak bejelenteni. Hasonloképpen kéz61ni

- kell a szerz6désben szerepld bankszamlaja megszuneset ¢saz UJ banksza.m la szamat Az ennek ehnulasztasaboi .,
eredd karokezt a Berlo felel : . Lo : .



47.

48.

49.

50.

51.

52,

53.

54.

A Bérlé, illetdleg albérldje csak a Bérbeadd elbzetese, irasbeli hozzajarulasa birtokdban valik jogosulttd, hogy a
Bérleményt székhelye, telephelye, fioktelepeként megjeldlje, azt a cégnyilvantartasban ilyenként feltlintesse.

VIIIL. Bérbeadé jogai, kotelezettségei

A Bérbeadé szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a helyiségre vonatkozé olyan joga, amely a Bérlot
a helyiség birtokbavételében, zavartalan hasznélatban akadalyozza, vagy korlatozza.

A bérlet tartama alatt a Bérbeadé gondoskodik a Bérlé tiirési kitelezettsége mellett, az életveszélyt okozd, az
ingatlan éllagat veszélyeztetd, a helyiség rendeltetésszerli hasznalatat lényegesen akadalyozd, a Bérbeadot
terheld hibak kijavitasarol. A Bérlé e munkalatok elvégzését a bérbeadoval tortént irasbeli megallapodas alapjan
atvallalhatja. Bérlé haladéktalanul koteles a Bérbeadé vagy megbizottja felé irasban bejelenteni, ha a
Bérleményben a Bérbeadét terheld munkalat elvégzése valik sziikségessé. A bejelentés elmulasztasabol, vagy
késedelmébol eredd, vagy azzal 6sszefliggd karokért Bérlé felelos.

IX. A Bérleti szerzédés megsziinése

A bérleti jogviszony a 8. pontban meghatdrozott kezdeti iddponttdl hatarozott ideig tart, a Felek azt csak egyezd
akarattal sziintethetik meg, kivéve az alabbi, valamint jogszabalyban meghatérozott eseteket.

A hatarozott id6 alatt a Bérbeadé jogosult hdromhavi felmondasi idével felmondani a bérleti jogviszonyt, ha

a) az Onkormanyzat a helyiséget nem Onkorményzati tulajdon esetén az Onkorményzatokra érvényes
jogszabalyban meghatarozott mindenkori kisajatitasi jogcimek alapjan kisajatittatna, feltéve, hogy a
Képviselb-testiilet azon cél megvalositasarél mar dontést hozott, amelyhez a helyiségre sziiksége van,

b) a helyiség /a helyiséget érintd épiiletrészt/ atalakitasara, lebontasara, vagy rendeltetésének a megvaltoztatisara
az Onkormanyzat jogerds és végrehajthatd hatdsagi engedélyt kapott, vagy

¢) az Onkormanyzat jogszabily vagy a jogszabalyon alapulé hatdsdgi hatarozat alapjan koteles a helyiséget
harmadik személynek atadni

A Bérlé rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a jogviszonyt, ha a Bérbeadé a jelen bérleti szerzodésben
foglalt kotelezettségeit stilyosan megszegi.

A Szerzddd Felek rogzitik, hogy a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes
szabalyokrol sz616 1993, évi LXXVIIL térvény 25. §-a szerint a bérleti jogviszony Bérbeadé részérdl torténd a
Bérlé szerzddésszegésére alapozott rendkiviili felmondédsanak van helye a kovetkezd esetekben és méodon:

a) Ha a Bérlé a bérleti dij fizetésre megallapitott idopontig a bérleti dijat nem fizeti meg, a Bérbeadé  koteles
a Bérlét — a kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre irasban felszdlitani. Ha a Bérld a
felszolitasnak nyolc napon beliil nem tesz eleget, a Bérbead6 tovabbi nyolc napon beliil irasban felmondassal
élhet. A felmondas az elmulasztott hatarnapot kdvetd hénap utolsd napjara szélhat. A felmondasi idé nem
lehet rovidebb tizendt napnal.

b) Ha a Bérlé magatartdsa szolgal a felmondas alapjaul, a Bérbeado koteles a Bérlét — a kovetkezményekre
figyelmeztetéssel — a magatartds megsziintetésére vagy megismétlésétdl valé tartozkodasra a tudomésara
jutdsatol szamitott nyolc napon beliil irdsban felszolitani. A felmondast az alapjaul szolgalé magatartds
folytatasardl vagy megismétlésétdl szamitott nyolc napon beliil irasban kell koz6lni.

Az 53. pontban meghatirozott jogszabalyi rendelkezésekre tekintettel Bérbeadé a Bérlé szerzOdésszegd
magatartasara alapozott rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a bérleti jogviszonyt kiiléndsen akkor, ha a
Bérlo

a) A Bérleményben a sziikséges engedélyek hianydban kezdi meg a tevékenységet.

b) A Bérleményt nem a jelen szerz6désben meghatarozott célra hasznilja, vagy masnak a Bérbeadd
hozzéjarulasa nélkiil részben vagy egészben hasznalatra atengedi, vagy arra a Bérbeadé hozzdjarulasahoz
kotott barmilyen szerzddést kot, hozzdjarulas nélkil.

¢) A Bérbeadé részére fizetendd bérleti dij, koziizemi dij, kartérités, illetve egyéb fizetési kotelezettség
teljesitésével késedelembe esik, és a Bérbeadé irasos — a felmondas kilatasba helyezését is tartalmazo -
felhivasara a fizetési kotelezettségének a felszolitas kézhezvételét kdvetd 8 napon beliil nem tesz eleget.

d) A bérleti szerzodés megkotését kdvetd 8 napon beliil nem kezdeményezi, vagy a Bérbeado felhivasat kovetd
8 napon belill nem intézi a Szolgaltatisok nevére torténd 4tirasat, valamint nem koti meg a Bérlemény
hasznalatdhoz sziikséges valamennyi szolgaltatdsi szerzddést, vagy a szolgaltaté felhivasiban szerepld
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" ~ hataridon beliil a szolgaltatasi szerz6dések sziikség szerinti moédositasat, vagy ezek megkotését az elobbi
“hataridén beliil a Bérbeadé felé a szerz8dések egy masolatinak leadasaval nem 1gazoha Meghmsxtja, ill
akadalyozza az 01j mérdora beszerelését.

o e) A Szo]gaitatam szerzGdésekben szerepld, illetve a szolgéltato altal kiszamlazott szolgéltatasi és egyéb dijakat

| g) A Bérleményt és berendezési targyait nem rendeltetésszeriien hasznalja, az ezekben éltala okozott hibakat a -

- a bérleti jogviszony kezdeti idSpontjatol a szerzodésben, illetve a szamlaban szerepld hatarldmg a Szolgaltato
- részére nem fizeti meg.

- 'i) A befizetett Gvadék részbeni vagy egészbeni fethaszndlasa esetén azt az eredeti Osszegre a Berbeado 1rasos o

felhivasatol szamitott 8 napon beliil nem egésziti ki.

- Bérbeado felhivaséra, 8 napon beliil nem javitja meg, ill. a kart nem tériti meg a bérbeadénak.

3 1‘ h) A Bérbeadd felhivasa ellenére nem végzi el az allagmegovas erdekeben a Ber]emenyen belill felmeriild

- felujitasi, karbantartési, javitasi munkékat.

5 s 1) A Bérleményben a Bérbeadé el6zetes engedélye nélkiil végez atalakitast vagy bovitést. A tarsashdz vagy a
. Bérbeado elozetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély nélkiil helyez ki reklamot, illetve cégtablat,

~ légkondicionalo berendezést, szell6z6 kivezetést,

‘ 3) A Bérleményt gy hasznalja, a Bérld, a tagjai, a dolgozoi, az lizleti partnerei olyan magatartast tanusitanak,

amely az épiiletben levd masik bérl6t, lakokat, szomszédokat, a tevékenységében zavarja vagy

‘ ' - veszélyhelyzetet, teremt, és ezt a magatartdsat a Bérbeado felszolitasat kovetd 8 napon beliil nem sziinteti
T meg. -

vk) A Bérlemény kdzvetlen kornyezetében akar a bérld vagy tagja, dolgozoi, lizleti partnerei, ligyfelei altal

- tanusitott, a k6z0sségi egyiittélés kovetelményeivel kirivoan ellentétes magatartasokat nekl felréhaté okbol az

© dnkormanyzat kozteriilet feliigyeletét ellaté szerve felé nem jelenti be,

‘,l) A Bérleményt a Bérbeado felhivésa ellenére sem haszndlja, illetve nem rendeltetésszerlien hasznalja.

:f_"'_m)A hatdsagi, tizvédelmi, egeszsegugyl balesetvédelmi és polgari vedelmx eloxrasokat a Berbeado felhivasa

-ellenére nem tartja be.

-m) A jogszabalyokban eldirt feliilvizsgalatokat nem végezteti el vagy az azokban feltart problemak

- megsziintetésére a bérbead6 felhivasara nem tesz eleget,

D o) A székhelyében, lakcxmeben, hivatalos elektronikus elérhetdségében bekovetkezett valtozast nem Jelenti be a

-~ Bérbeadonak.

;“ p) Nem engedi be a Bérbeado képviseldjét a Bérleménybe a rendeltetésszerii hasznélat ellendrzése, illetve a

‘Bérbeadét terheld felujitasi munkak végzése érdekében, illetve ezek végzésében akadalyozza.

a ‘,q) a jelen szerz6désben meghatarozott egyoldalii kstelezettségvallalasi nyllatkozatot a koz_|egyzo elott nem 1r3a‘ o

“ala, illetdleg a kozjegyzoi okiratot nem adja at a Bérbeado részére,

r) Ellen jogerdsen cs8d-, vagy felszdmolasi eljarast kezdeményeztek. ‘ . i

- 8) A jelen szerzbdésben egyes pontjaiban foglalt esetekben.

55..

A bérleti jogviszony egyebekben az 54. pontban hivatkozott jogszabalyok altal szabalyozott esetekben sziinik =

- meg.

A bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a Bérlé koteles a bérleti jogviszony utolsé napjén a

© Bérleményt a tulajdonat képezd ingdsagaitdl kiiiritve, tisztan, ellenkezd tartalmi megéllapodds hianyaban
. legaldbb az atvételkori felszereltséggel, a rendeltetésszerl hasznilatra alkalmas éllapotban, a Bérbeadé
. képviseldjének atadni. Az atadast megel6zden koteles a bérlé az altala a tevekénységéhez kapcsoloddan
- kihelyezett cégtablat, emblémat, rekldmot eltdvolitani A Felek az atadott Bérleményrdl éllapotfelvételt és
" helységleltart, tartalmazé jegyzokonyvet vesznek fel. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy amennyiben a Bérlé a
. helyiséget elhagyja, és a Bérbeado két alkalommal kiilddtt irdsos értesitése alapjan sem adja vissza a Bérbeado
" - birtokdba az ingatlant, a Bérbeado6 60 nap leteltét kovetoen jogosult a helyiséget felnyitni, és amennyiben a Bérld
ingdsagai a helyiségben maradtak, az ingdsagokat a Bérlo altal elhagyottnak tekintik, azokkal a Bérbeadd
 'szabadon rendelkezhet. A Bérlé kijelenti, hogy a Bérbeadé jelen pontban leirt magatartisat jogos
" &nhatalomként elismeri, melyre tekintettel a Bérlg kifejezetten kijelenti és vallalja, hogy a Bérbeado ilyen

57.

‘eljdrdsa esetén vele szemben birtokvédelmi igénnyel nem €1

A Bérl6 tudomasul veszi, hogy a Bérbeadénak nincs médja arra, hogy a Bérlo ingatlanban maradt ingésagainak

. 6rzésérdl gondoskodjon, ezért a Szerz6d6 Felek megallapodnak, hogy amennyiben a Bérld a Bérleményt a
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58.

59.

60.

61.

62.

63.

64.

65.

66.

67.

68.

szerzddés megsziinését kovetden ingdsagaitdl nem {iriti ki, azt ugy tekintik, hogy a Bérlé az ingdsigok
tulajdonjogat felhagytdk, melyen a Bérbead¢ tulajdont szerzett [Ptk. 5:30. § (1) bek.; Ptk. 5:52. § (1)~(2) bek].
Erre figyelemmel a Bérbeado jogosultta valik a Bérlo ingatlanban maradt ingésagait — ha a Bérl6 azokat az erre
iranyulé irasbeli felszolitds kozlésétdl szdmitott 15 naptari napon belill sem széllitjak el — felhasznalni,
elajandékozni, vagy értékesiteni, a Bérld ezzel kapcsolatos kartéritési, elszamolasi, vagy egyéb igényt nem
tamaszthatnak.

A Bérlé tudomésul veszi, hogy a Bérbead6nak a hatralékos bérleti dij és jarulékai erejéig a Bérlonek a Bérlemény
terilletén 1évé vagyontargyain zalogjoga van. A Bérbeadé mindaddig, amig e zalogjoguk fennall,
megakadélyozhatja a zélogjoggal terhelt vagyontirgyak Bérleménybol torténd elszallitasat. A Bérld a bérleti
szerz6dés alairasaval hozzajarul, hogy a Bérbeadé a zélogjogat gyakorolhassa, s ennek érdekében a Bérleményt

a Bérldi tartozas megsziinéséig lezérja.

A Bérlé tudomiasul veszi, hogy a Bérlemény visszaadasa csak a jelen pont szerinti eljaras lefolytatasival
joghatalyos, ennek megtoriéntéig hasznalati dijat koteles fizetni Bérbeadé felé. A Bérlemény visszaadasara
iranyuld eljaras lefolytatasat Bérlé koteles irasban kezdeményezni Bérbeadémdl. A birtok visszaaddsénak
idopontjat, a Felek azzal kapcsolatos jognyilatkozatait az eljarasrol felvett jegyzOkonyv tartalmazza hiteles
mobdon.

Ha a Bérlemény korabban a Bérlé székhelyeként vagy telephelyeként, fioktelepként a cégbirdsagon bejelentésre
keriilt, a bérleti jogviszony megsziinését kbvetd 15 napon beliil a Bérlé koteles a bejegyzést a cégnyilvantartasbol
toroltetni, és ezt a Bérbeadé felé igazolni.

A Bérlé a bérleti jogviszony barmely okbdl t6rténé megsziinése esetén csere helyiségre nem tarthat igényt.
Kartalanitisra abban az esetben tarthat igényt, ha a bérleti jogviszony — részérdl torténd — felmondasara a
Bérbeadé szerz6désszegése miatt keriilt sor.

X. Kizjegyz6i okirattal kapcsolatos rendelkezések

A Bérl6 kijelenti, hogy a jelen szerzddésben foglalt kitelezettségei vallalasara — els6sorban a fizetési-, valamint
a szerz0dés megsziinése esetére szol6 Bérlemény kiiiritési kotelezettségére vonatkozdan — a jelen szerzodés
alairasatol szamitott 15 napon beliil kozjegyz6 elott egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozatot ir al, amely
alapjan kozvetlen bir6sagi végrehajtasnak van helye. A Bérl6 a kozjegyzoi okirat egy eredeti példanyat annak
alairasatdl szamitott 3 munkanapon beliil a Bérbeado részére éatadja.

A Szerz6dd Felek kijelentik, hogy a bérleti jogviszonybol mindenkor fennallé bérleti dij, kozmi dij és egyéb
tartozas mértékét a Bérbeadd szamlai, nyilvantartdsai, konyvei alapjan késziilt kozjegyz6i okiratba foglalt
ténytantsitvany igazolja, amelynek elfogadaséra a Felek jelen szerzdés alairasaval kotelezettséget vallalnak.

A Szerz6dd Felek megallapodnak abban, hogy a Bérbeadd a kozjegyzotol a teljesités kotelezettség lejarata, a
bérleti jogviszony megsziinése megallapitasanak ténytanusitvanyba foglalasat is kérheti, amennyiben a birdsagi
nemperes eljarashoz erre sziikség van.

A Szerzddd Felek a felkért kzjegyzonek a titoktartasi kotelezettsége aldl a felmentést megadjak, abbdl a c€lbol,
hogy a fenti egyoldalt kételezettségvallalasi nyilatkozatot, ill. a ténytanusitvanyt elkészitse.

A Szerz6dd Felek rogzitik, hogy egyoldaliu kotelezettségvallalasi nyilatkozat €s a ténytanusitvany koltségei a
Bérlot terhelik.

XI. Kézbesitési szabalyok, kapcsolattartasi adatok

Az értesitéseket a Szerz6d6 Feleknek a szerz6désben rogzitett székhelyére kézbesitdvel vagy postan, illetve
hivatalos elektronikus elérhetdségére (cégkapu), illetdleg a Bérld részére a Bérlemény cimen lehet érvényesen
kézbesiteni. A Felek rogzitik, amennyiben a Bérlé a székhelyében, illetve hivatalos elektronikus elérhetdségében
bekdvetkezett valtozast a Bérbeadonak nem jelenti be, a Bérbeadé éltal az utolsé ismert cimre, illetSleg a
Bérlemény cimére kiildott leveleket a Bérlé altal kézhezvettnek kell tekinteni.

A Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy a postai uton megkiildott kiildeményt a kézbesités
megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadja. Ha a kézbesités azért
volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at /az ,,nem kereste”, ,,elko1t6z6tt” vagy ,.ismeretlen helyre
koltozott” jelzéssel érkezett vissza/ az iratot annak visszaérkezése napjan kell kézbesitettnek tekinteni. A Bérld
hivatalos elérhetdségére megkiildott killdeményt a letoltési, illetve a meghitisuldsi igazolason szerepld napon kell
kézbesitettnek tekinteni.
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A Szerz6d0 Felek megallapodnak, hogy a jelen szerzddéssel kapesolatos irasbeli nyilatkozatokat — a szerzddés

~modositdsa és a felmondas kivételével — egymas jelen szerzddésben megadott (illetve adatvaltozis esetén az

vutolsokent bejelentett) e-mail cimére kiildott tizenettel is kdzdlhetik, Az e-mail 4tjan tett nyilatkozat az olvasési

. (megjelenitési) visszai
R “hidnyaban az e- -mail 0tjdn tett nyliatkozat abban az tdogontban tekmtendo kozoltneka armkor arra a masik fél

azolas szerinti idépontban tekintendd kozoltnek. Olvasasi (megjelenitési) visszaigazolas

. valaszolt.

70.

- A Felek megéllapodnak, hogy a szerzodesse] kapcsolatos jognyllatkozatokat rov:d liton az a]abbl elerhetosegeken

o ';koziik egymassal

"~ Bérbeadé részére:

" Név: |

Telefon: [m

- Bérlo részérol:

h ) Név: | ]

 Telefon: [m

E-m_aﬂ: [m]

71.

X Vegyes rendelkezések:

A Felek kijelentik, hogy a jelen Bérieti Szerz6désben foglaltak maradéktalan és szerzbdésszerli teljesedésbe

- menés¢hez sziikséges fokozott egyiittmiiksdési kotelezettséggel €s a folyamatos kapcsolattartas sziikségességével
© tisztdban vannak. A Felek kélcsonosen kotelezik magukat, hogy a Ptk. rendelkezéseinek megfelelden a jelen
- Bérleti Szerzddés teljesitése érdekében egymassal egytittmiikddnek, a jelen Bérleti Szerzddést teljesitését érintd

72.

minden tényrdl vagy koriilményrdl egymast haladéktalanul tajékoztatjak.

A Felek megiéllapodnak abban, hogy amennylben a jelen Bérleti Szerz6dés teljesitését a Feleken kiviil allé ok

- vagy koriilmény gatolja vagy késlelteti, ugy a Felek kotelesek egyiittmiikddni a Bérleti Szerzddés teljesithetSsége

~ és a koriilmények elhdritdsa érdekében és Felek kotelesek egymassal targyalni a jelen Bérleti Szerzodésnek a

- gatld vagy késleltetd koriilmény kovetkezményeit kikiiszobo1é modositasarol.

73.
74.

Az egyiittm(ikodési ktelezettséget megszegd Fél minden ebbdl eredd karért korlatlan karfeleldsséggel tartozik.

A Bérlé hozzéjarul ahhoz, hogy a Bérbeadé a jelen szerzGdésben szerepld adatait nyilvantartsa, azokat a jelen

‘bérleti szerzdés, valamint az abbol eredd jogok és kotelezettségek teljesitéséhez sziikséges célbol az ahhoz

‘sziikséges mértékben kezelje, azokat az esetleges kovetelések érvényesitése céljabol szerzddéses
- adatfeldolgozdinak tovéabbitsa. A Bérlé hozzijarul tovabba ahhoz, hogy a Bérbeadé a Bérlé adatait a

kozmiszolgaltatok és dijbeszedok felé tovabbitsa a Bérld altal felhalmozott kdzmiitartozasok lekérdezése,

- egyeztetése végett.

75.

A Bérls kotelezettséget villal, hogy a jelen bérleti szerzédésben foglait adatainak véltozasardl a Bérbead6t

- haladéktalanul, de legfeljebb 5 munkanapon beliil értesiti. E kotelezettségének elmulasztasabol eredd karokert
- vald felelosség a Bérlot terheli.

76.

A jelen bérleti szerzédében nem szabalyozott kérdésekben a lakasok és helyiségek bérletérdl szolé 1993. évi

- LXXVIIL térvény (Lakdstv.), a nemzeti vagyonrél sz6l6 2011. évi CXCVL térvény (Nvtv.), a Polgéri
© Torvénykonyvrdl szo16 2013. évi V. torvény (Ptk.), valamint az Onkormanyzat tulajdonaban 4allé6 nem lakas

. céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz616 35/2013. (VI20.) Budapest Jozsefvarom o

~ Onkormanyzati rendelet mindenkori vonatkozé rendelkezései az iranyadoak.

77.

Szerz6d6 Felek az esetleges jogvitajukat elsddlegesen peren kiviili megallapodassal kisérlik meg rendezni.

'Amenny1ben_ez nem vezet eredmenyre a Bérlemény helye szerint 1ﬂetekes birdség klzaroiagos illetékességét - - '

©kétik ki,

78.

A Szerzodo Felek rogzitik, hogy a lakasok és helyiségek bérletérdl szo6l6 1993. évi LXXVIIL torvény 11/A. §

(1) bekezdése és a 95. § (2) bekezdése értelmében 2016. januér 1. napjatol a Bérbeadé a nem lakas céljara

szolgdld helyiség tekintetében a jogszabalyban meghatrozott energiahatékonysdgi tanusitvany mésolati



példanyat a bérleti szerzddés megkotését megeldzben koteles az uj bérlonek bemutatni és azt a szerz6dés
megkotésével egyidejiileg a Bérlé részére atadni.

A Bérlé jelen okirat aldirasaval kijelenti, hogy HET-....................... azonositd szdmmal ellatott
energiahatékonysagi tanusitvany eredeti példanyat megtekintette, tovabba az azzal mindenben megegyez6
masolati példanyt atvette.

79. A jelen bérleti szerzddés megkotésével a Szerzédd Felek kozott a bérlet targyaban korabban esetlegesen létrejott
szdbeli vagy irasbeli megallapodasok a hatalyukat veszitik, kivéve azokat, amelyek a jelen szerzodés mellékletét
képezik.

80. A Szerzo6dé Felek kijelentik, hogy a bérleti szerzbdés alairasara jogosultak. E kijelentésiikért, valamint a bérleti
szerz6désben leirt adatok helyességéért teljes anyagi felelosséget vallalnak.

81. A jelen szerzbdés mellékletét képezi a Bérlé képviseldjének (................ )} személyi igazolvanyédnak és
lakcimkartydjanak masolata, illetve jogi személyiséggel rendelkezdé vagy jogi személynek nem mindsitld
szervezet Bérld esetén a Bérld cégkivonata/nyilvantartasi adatlapja, valamint a Bérlo torvényes képviseldjének
alairasi cimpéldanya/alairas-mintaja.

82. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerzodés megkotése idopontjdban a nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVI.
torvény 3. § (1) bekezdés 1. pont b. alpontja alapjan atlathat6 szervezetnek mindsiil. Villalja, hogy a bérleti
szerzOdés tartama alatt a tulajdonosi szerkezetén nem valtoztat olyan médon, amely alapjan mar nem minésiil
4tlathaté szervezetnek. Tudomasul veszi, hogy amennyiben a tulajdonosi szerkezetében tortént valtozés miatt
vagy egyéb okbdl mar nem mindsiil atlathaté szervezetnek, a Bérbeadé a jelen szerzddést azonnali hatallyal
felmondhatja.

Jelen szerzBdés [13] (tizenharom) szamozott oldalbdl all és [2] (kettd) eredeti példanyban késziilt. A bérleti szerzodést
a Szerzd6dé Felek elolvasis utan, mint akaratukkal mindenben megegyez6t, jovahagydlag irtak ala.

Budapest, 2026.
Mellékletek:
1. szami mellékiet — Bérlemény alaprajza
2. szamu melléklet — Birtokatruhazasi jegyzokdnyv
3. szami melléklet — A Bérld személyének beazonositasara alkalmas okiratok
4. szamu melléklet — A Bérlo kozjegyzi okiratba foglalt kotelezettségvallald nyilatkozata
5. szémi melléklet - A Bérld azonositd okiratai
6. szému melléklet — Adatkezelési téjékoztatd

..........................................................................................................

Budapest Jozsefvirosi Onkormanyzat Bérlé / képviseldje
bérbeadé képviseletében eljiaro
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
Vas Laszlé
vagyonhasznositasi igazgato

Tiajékoztat6é a nem lakas céljara szolgalo helyiségek felujitasi koltségeinek esetleges elszimolasarol

A Budapest Jézsefvarosi Onkorményzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgald helyiségekben a bérbeado helyett
elvégzett munkalatok koltségeinek elszamolasat, a Képviseld-testiilet 15/2023. (11. 23.) szam hatarozata szabélyozza.
Ez alapjan a bérbevett nem lakas céljara szolgald helyiség felujitasa soran a bérbeadé helyett, a bérld altal elvégzett
tulajdonosi kotelezettség korébe tartozé munkalatok koltségének elszamolaséra az alabbiak szerint van lehet6ség.

e A helyiség bérbevétele eldtt tobb alkalommal is kérheti a helyiség megtekintését, amely megtekintések soran
lehet6sége van felmérni a sziikkséges munkalatokat, kikérheti szakember véleményét, drajanlatot kérhet.
A helyiség megtekintését a Helyiséggazdalkodési Irod4nal (1084 Budapest, Or u. 8. 1. em. 35., Tel.: +36-20-244-
0170) kezdeményezheti, majd ezt kivetden sziikség esetén javasoljuk a munkatdrsainkkal torténé (leginkabb

személyes) egyeztetést.
23 (}q)
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, Bérbeszamitdsra csak a tulajdonos elozetes jovahagyasa alapjan van lehetéség. A munkalatok megkezdése
- elott be kell nydjtani a helyiség feltjitasara vonatkozoé tételes miiszaki leirast és koltségvetést. A koltségvetés
- elfogadasardl, a munkalatok koltségeinek bérleti dijba torténd beszamitasarol a bérbeadoi jogokat gyakorld

- bizottsag dont.

® A Bizottsag bérbeszamitashoz hozzajarulé dontése utan a Helyiséggazdalkodasi Iroda megkéti a Bérbeszamitdsi
- ~megallapodast a bérlovel, ami_utin kezddédhet csak el a feldjitasi munkilatok elvégzése, és a koltségek
- megallapodésban foglalt feltételek szerinti elszamolasa.
e A munkilatok elvégzése utan (amit a bérlének sziikséges jelezni) helyszini ellenérzéssel egybekdtve
‘munkatarsaink leigazoljak a megallapodasban foglalt munkalatok elvégzésének tényét.
» A bérld az altala elvégzett bérbeadéra tartozé munkéakrél az Onkorményzat, mint vevé részére szamviteli és
- addjogszabalyoknak megfelel$ szamlat allit ki. A szdmla hataridSben torténd benyujtasat kdvetben a Bérbeads a
- bérbeszamitassal lefedett bérleti dijat egydsszegben, a kovetkezd havi szamlaval egyidejiileg kiildi meg a Bérlo
- ‘részére. A Bérlo ezt kovetden a bérbeszdmitas id6tartamara, a bérbeszamitds levonasa utan fennmaradt 6sszegnek
- megfeleld bérleti dij szamlat kap havonta. A Bérbeado altal el6irt havi bérleti dij és a Bérlo altal a targyhoban
i beszamltando osszeg kiilonbozetét koteles a Bérld a bérleti szerzddésben szerepl hatariddig megﬁzetm PN

Altalanos tajékoztato az esetlegesen elszamolhaté munkanemekrol:

1 ~ az ingatlan hasznalhatésagat biztosito, ill. a jelenlegi funkcidt szolgalo berendezésekkel t6rténd kiegészitése
- tovabba bovitése, atalakitasa, ha a funkcid vagy a rendeltetés megvaltoztatasra keriil

2 ‘az ingatlanhoz tartozd épiiletszerkezetekkel (tetd, lépcsd, erkély, vizszigetelés, stb.), ill. azt befogadd
. tartoszerkezetekkel (fofalak, fodémek) kapcsolatos szakszerii beavatkozasok korszerusltesek (leszamltva .
- azokat a munkakat, melyek elvégzése a Tarsashaz felelosségébe tartoznak) : : v

3. .aljzatbeton készités, aljzatkiegyenlités, vakolatjavitas és potlas

4. helyiség hasznos teriiletének novelése galéria beépitéssel (amennyiben a galéria szerkezete alatt és felett is
- biztosithato legalédbb a 2,10 méter tiszta belmagassag és a galéria szerkezete igazoltan alkalmas legalabb 300
- kg/m? teher elviselésére)

;,‘15. ‘héveszteség csokkentése érdekében torténd szakszerli beavatkozasok (pl.: utdlagos hoszigetelés készitése,
. homegtartast segitd vakolat, stb.), amelyek eredményeként jelentkezé megtakaritdsok szamitassal igazolasra
‘keriilnek (energetikai besorolas legalabb egy értékkel javul)

6. killsé nyilaszarok (ajtok, ablakok, portdl szerkezetek, stb.) cseréje, korszeriisitése (amelyek energetikai
- paraméterei jobbak, mint az eredetieké volt) — altalanosan csak balesetveszély esetén
7. avillamos energia-, a viz-csatorna, a gaz-, a hoellatas vezetékeinek és berendezéseinek megépitése, cseréje,
.. azok kiegészitése (leszdmitva azt az esetet, amikor az extra elektromos teljesitményre a bérlé altal folytatni
. kivant tevékenység miatt van sziikség)

8. fiitéskorszer(isités (holeadd berendezésekkel, szekunderkdri berendezesekkel) vagy tel_]esen u3 futes k1ep1tese, o
© - ide értve az esetlegesen sziikséges kéménybélelést is. ' o v.

- 9. szellézéberendezések ¢s vezetékeinek korszeriisitése

10. légkondicionalod berendezes Rorszerus1tese a hozza kapcsolodo tanozekokkal vezetekekkel vagy teljesen u_] o :

- rendszer kiépitése

11. vaicad_élymente_sx‘tes :

Nem mindsiilnek értékndveld beruhazasnak, ezért bérbeszamitas sem kérhetd az aldbbiakra:

ingatlan helyiségeinek festése, burkolasa, tovabba a helyiségekben dlmennyezet épitése

2. tevékenységgel dsszefliggésben felmeriild tobbletenergia biztositasa (kapacitasbovités és egyéb kapcsolédd

- feladatok, mint pl. méréesere)

;"'3, -vilagitas korszerlisitése €s elektromos héalézat bévitése, amennyiben az tilmutat az indokolt mértéken (pl.
- egyedi designlampék felszerelése, kirakatvilagitas, hangulatvilagitas, ezek kébelezése, stb.)

4. vélaszfalak és galéria épitése (amennyiben a galéria nem felel meg az eiozoekben megfogalmazotta .

" kévetelményeknek)
biztonsagi rendszerek telepitése (riasztd, kamera, kirakatracs stb. )

6. amyekolo berendezesek vagy eszkozok telepltese -
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