


A helyiség 2024. december 13. napjan keriilt vissza az Onkormanyzat birtokdba. A helyiség ajanlasa
tobb alkalommal megt6rtént és érdekl6dés is van ra, csak a 36704/0/A/2 és a 36704/0/A/3 szamu
ingatlanok miiszaki kiilonvalasztasa miatt és a pinceszinti rész Polgarmesteri Hivatal részére torténd
atadasa miatt palyazat kifrdsdra még nem volt lehetdség, azonban a 2025. évben ideiglenes hasznositasra
mar sor keriilt. A kdrnyezd teriileten vegyes funkcidji kereskedelmi és szolgaltaté egységek mitkodnek,
amelyek hozzajaruinak a teriilet gazdasagi aktivitasahoz.

Tekintettel arra, hogy a helyiségrész frekventalt elhelyezkedésii, utcai portéllal rendelkezé
sarokhelyiség, indokolt olyan bérld kivalasztisa, amely nemcsak gazdasigi szempontbol, hanem a
kornyék kereskedelmi és varosképi mindsége szempontjabol is értéket teremt. Ennek érdekében javasolt
a helyiségrész bérbeaddsara vonatkozoan kétlépesos palyazati eljaras lefolytatasa. Bérbeadas sordn ezzel
az eljarassal még nem probalkoztunk, jelen ingatlan esetében azonban pilot jelleggel megtessziik.

1. palyazati szakasz — szakmai iizlethasznositasi koncepcié benyujtisa
Ezen szakaszban a palyazok tizlethasznositasi koncepciot nytjtanak be.

A koncepcidnak killonésen az aldbbi elemeket kell tartalmaznia:

a tervezett tevékenységi kor bemutatasa

az {izlet miik6dési koncepcidja

a célk6zonség meghatarozasa

az lizlet arculatanak és portathasznalatanak révid bemutatasa

a milkodés varhaté nyitvatartasi rendje
esetleges beruhazasi vagy felujitasi elképzelések

Az értékelés soran kiilondsen fontos szempontok:
e atevékenység illeszkedése a kornyék kereskedelmi struktirajahoz
a koncepcié mindsége és mitkddoképessége, referencidk
a kornyezo lakokornyezetre gyakorolt varhato hatasok
a portal és az utcakép mindségi megjelenése, esetlegesen a kozeljovoben megujulé Nagykorat
arculatanak megfelelése.

* o o

A szakmai értékelést kdvetden legalabb 75 pontot elérd ajanlattevok vehetnek részt a masodik palyazati
szakaszban.

A palyazati tevékenységi koncepcié pontozdsa, szempontjai (a pontozas tél-ig skalan értelmezendd,
melynek kdzép és végpontjai szerepelnek az alabbi szempontrendszerben):

Uzleti koncepcié (maximum 40 pont)

A vallalkozas hattere

A vallalkozas iizleti eredménye nagyon hullimzé, az utdbbi 5 évbol tobb évben sem volt | 0
érdemi eredménye, a tokéje alacsony

A vallalkozas lizleti eredménye hullamzd, de Gsszességében pozitiv képet mutat, illetve 5

A vallalkozas legalabb 5 éve nyereségesen miikodik, pénziigyi hattere stabil, tokeerds 10

A vdllalkozds mogott t6keerds tulajdonos vagy franchise partner dll, aki adott esetben | S
képes megsegiteni a bérldt vagy belépni helyébe a bérleti szerzédésbe

Uzleti terv (10-15 mondatos osszefoglald a f6bb mutatékrol)

Az lizleti tervben bemutatott adatok nagyon hianyosak, azok alapjan jelents a hosszu | 0
tavi fenntarthatdsag kockazata

Az lizleti tervben vannak bizonytalansagok, nem ad valaszt sok kérdésre, de a bemutatott 5
adatok alapjan miikod6képesnek latszik.

Az iizleti terv kelléen atgondoltnak tiinik, feltarja a kockazatokat de a lehetoségeket is. | 10
Ezek alapjn a tervezett tevékenység hosszii tavon milkoddképesnek latszik.

A tervezett tevékenység




vizesblokkokra, vilagitasra, stb.

A bemutatott koncepcid alapjan egy étlagos tevékenység képe kdrvonalazddik 2
A tervezett tevékenység nem tekinthetd egyedinek, de a bemutatott koncepcid alapjan 6
izgalmas szinfoltja lehet a Kortitnak
A tervezett tevékenység kimondottan egyedi, a Jozsef kéruton vj szinfoltként jelenne | 10
meg, hozzajarulna a Konit presztizsének néveléséhez

A bemutatott koncepcidé latvanyelemeket is tartalmaz, melyek valéban atgondolt, 5

megalapozott elképzelést mutatnak

Uzemeltetési koncepcié (maximum 30 pont)

Aruszéllités
Naponta tobb alkalommal, nagy méretii jarmiivekkel is a hajnali ordkban is, mely | 0
zavarhatja a lakdkat és/vagy ételfutarokkal is rendszeres szallitds torténik
Napi aruszalitds, jellemzden kisebb, 3,5 tonna alatti jarmivekkel, doéntéen 5
munkaidOben, de ei6fordulhat alkalmanként munkaidén kiviili
Nem jellemzd a napi szallitas, a lakok nyugalmat zavar6 idépontban egyaltalan nem | 10
torténik aruszallitas

Hulladékkezelés
Hetente nagy mennyiségl hulladék keletkezik, varhatéan sok konténer jelenik mega | ©
kozteriileten az iiritési iddpontokban
Sok hulladék keletkezik, de megoldhaté a keletkezett hulladék tarolésa, illetve esetei 5
elszallittatasa
Viszonylag kevés hulladék keletkezik, mely bérleményen beliil szelektiven gy(ijthets és | 10
tarolhato, elszallitisa ugyancsak szelektiven t6rténik

Zajhatas, kozteriilethaszndlat
A tervezett tevékenység esetenként jelentds zajhatassal vagy egyéb zavard tényezdvel | 0
jarhat, amely adott esetben a helyiség elotti kozteriiletre is kiterjedhet (pl. kocsma,
dohényzés)
A tevékenység alkalmanként kisebb zajhatassal jar, mely szigeteléssel kezelheto, illetve 5
a kozteriilet hasznalat soran is csak elvétve léphet fel zavaro tényezd
A tervezett tevékenység zajhatéas és kozterlilethasznélat szempontjabol egyaltalan nem | 10
tlinik problémasnak

Fehijitas (maximum 30 pont)

Homlokzati nvilaszarok felujitasanak miiszaki tartalma
Feliiletkezelést vallal 3
A feliiletkezelésen kiviil az esetleges hibak szakszer(i javitasa is megtorténik 10

Sajat erébdl elvégzendd felvjitasok / atalakitdsok (bérbeszamitdsi igény nélkiil, kizdarélag

a helyiség miiszaki tartalmdnak javitdsa érdekében)
nem véllal sajat er6bdl felujitast 0
netté 5 millié Ft koltséget el nem éré koltségli belsd felujitds, mely Kkiterjed 3
akadalymentesitésre, vizesblokkokra, vildgitasra, stb.
nettd 5-10 millié Ft kozotti koltségil belso feljitas, mely kiterjed akadalymentesitésre, | 5




netté 10 millid6 Ft-ot meghaladé koltségii  belsé  feltjitdas, mely Kkiterjed | 10
akadalymentesitésre, vizesblokkokra, vilagitasra, stb.

Bérbeszamitdssal elvégzendd felujitdsok / atalakitdsok

portalfelgjitissal egyiitt nettd 20 milli6 Ft-ot el nem érd koltségii feldjitas, mely kiterjed 3
akadélymentesitésre, vizesblokkokra, vilagitasra, stb.

portalfelijitassal egyiitt netté 20-30 millié Ft kozotti koltségii felujitas, mely kiterjed | 6
akadalymentesitésre, vizesblokkokra, vilagitasra, stb.

portalfelyjitassal egyiitt nettd 30 millié Ft-ot meghaladd kéltségii belsé feltjitas, mely | 10
kiterjed akadalymentesitésre, vizesblokkokra, vildgitasra, stb.

Referenciak (maximum 20 pont)

Meglévd referenciaiizletek szama

Nem rendelkezik referenciaiizlettel 0
A tervezett funkcidtol eltérd funkcidju referencia iizlethelyiséggel rendelkezik 5
Egy, a tervezett funkcidhoz hasonld funkciéju iizlethelyiséggel rendelkezik 10
T&bb, a tervezett funkcidhoz hasonlé funkcidju lizlethelyiséggel is rendelkezik 15
Referenciaiizletek multia
kevesebb, mint 2 éve miikodik a legrégebbi referencia iizlet 1
Legalabb 2, de kevesebb, mint 5 éves miltra tekint vissza a legrégebbi referenciaiizlet 3
Legalabb S éves multra tekint vissza a legrégebbi referenciaiizlet 5

Szerzédéses feltételek (maximum 20 pont)

Bérleti szerzddés hossza

5 év vagy anndl révidebb 3

5 évnél hosszabb, de legfeljebb 10 év 5

10 évnél hosszabb 10
Bérleti dij mentes iddszak a felujitds idejére

6 honapot meghalado, de legfeljebb 1 év bérleti dij mentes idészak 3

Legfeljebb 6 honap bérleti dij mentes iddszak 5

Nem kér bérleti dij mentes idészakot 10

| Egyéb szempontok (maximum 15 pont)

Jozsefvaros kartya elfogadasa 5
Akadalymentes megkdzelithetség 5
Keriileti vallalkozas 5

2. palyazati szakasz — bérleti dij licit

Ebben a szakaszban a palyazok a meghatarozott minimalis bérleti dijrdl induld nyilvanos elektronikus
licit keretében tesznek ajanlatot a bérleti dij mértékére.



A bérleti szerz6dés megkitésére azzal a palyazdval keriil sor, aki
e az elsé szakaszban szakmailag elfogadott izlethasznositasi koncepcidt nyujtott be, és
e amasodik szakaszban a legmagasabb bérleti dijat ajanlotta.

A kétlépcsds palyazati rendszer alkalmazasa lehetdvé tenné, hogy az 6nkormanyzat:
o biztositsa a frekventalt elhelyezkedésii tizlethelyiség minéségi hasznositasat,
e elkeriilje a kizardlag bérleti dij alapu kivalasztasbdl fakadé kedvezdtlen funkcidkat,
e ugyanakkor a versenyeztetés révén piaci szinti bérleti dijat érjen el.

Ez a rendszer lehetOséget teremt arra is, hogy az &nkormanyzat pilot jelleggel wj iizlethelyiség-
hasznositasi médszert alkalmazzon a frekventalt elhelyezkedésit 5nkormanyzati ingatlanok esetében,
amely a VATERA rendszeren keresztiil a nyertes brutté bérleti dij ajanlat 30%-nak megfeleld 6sszegen
megvaldsithato.

A helyiségrész 15/2023. (11.23.) Kt. hatérozat szerinti szamitott bérleti dija 629.200, - Ft/hé + AFA. A
minimalis bérleti dijat a szamitott bérleti dij 150 %-an, de az egyszeriiség kedveért 1.000.000, - Ft/h6 +
AFA 6sszegre kerekitve javaslom meghatérozni.

I1. A dontés pénziigyi hatasa

A helyiségrész bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel. A hatérozati javaslat elfogadasa — a palyéazat
érvényessége és eredményessége esetén — pozitivan befolyasolja az Onkorményzat 2026. évi bérleti dij
bevételét. A bérleti dijbdl szarmazd bevétel mértéke a palyazati eljaras masodik szakaszaban lefolytatott
licit eredményét6l fligg, ugyanakkor a meghatarozott minimalis bérleti dij figyelembevételével az
onkormanyzat részére éves szinten varhatéan jelentos bevétel realizalhato. A kétlépesos palyazati eljaras
alkalmazésa lehetdséget teremt arra, hogy a frekventalt elhelyezkedésli ingatlan esetében a piaci verseny
révén az 6nkormanyzat a minimalis bérleti dijnal kedvez6bb bérleti dijat érjen el. A bérbeadés esetén
csokkenne tovabba az Onkorméanyzat kozos koltség fizetési terhe. Bérbeadas esetén a helyiségek allaga
sem romlana tovabb, a bérlé gondoskodna a helyiség allaganak javitasardl és szinten tartasardl.

II1. Jogszabalyi kornyezet

A Képviselo-testiilet és Szervei Szervezeti és Milkddési Szabalyzatarél szolé 18/2024. (X.10.)
onkormanyzati rendelet (tovabbiakban: SZMSZ) 6. melléklet 1. pont 1.2.1. alpontja alapjén az
Onkormanyzat tulajdonaban all6 nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz616
Onkormanyzati rendeletben meghatérozott hataskdrben a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag dont.

A Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat vagyonardl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlaséarél
sz616 66/2012. (XI1.13.) 6nkorményzati rendelet 7. § (2) bekezdése alapjan, ha az Onkorrnényzat
rendelete vagy a Képviselo-testiilet hatdrozata mast nem tartalmaz, a tulajdonosi jog gyakorldja
hatdrozza meg, hogy melyik versenyeztetési eljarast kell alkalmazni.

Az Onkormanyzat tulajdonaban all6 nem lakés céljara szolgal6 helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
2616 35/2013. (VI1.20.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 7. § (1) bekezdés a) pontja
értelmében a helyiséget csak versenyeztetés alapjan lehet bérbe adni, ha a bekoltoztetheté forgalmi
értéke eléri vagy meghaladja a nemzeti vagyonrdl szdolo térvényben meghatarozott Gsszeget, és a
bérbeadas idétartama a 180 napot meghaladja.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, 0j bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a bérld
kivalasztasa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részérél torténik az ajanlattétel, a
helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviseld-testiilet hatarozataban megallapitott bérleti dijak alapjan
kell meghatarozni. Versenyeztetési eljaras soran bérbe adandé helyiség esetében a minimalis bérleti dij
Osszegét a palyazati felhivasban kell megjeloini. A hataskorrel rendelkezd bizottsag a bérbeaddi dontés
meghozatalakor a képviseld-testiileti hatarozatban foglaltaktol csak akkor térhet el, ha a kérelmezd
bérleti dij ajénlatot tett.

A Rendelet 14/A. §-a alapjan (1) A bérleti szerz6dés megkotését megeldzéen fizetendd dvadék — (2)
bekezdésben foglaltak kivételével — mértéke a palyazati felhivasban megjeldlt 6sszeg, vagy palyazaton
kiviil bérbeadott helyiség esetében a bérbeadd szervezet altal meghatarozott, de legalabb egyhavi bérleti
dijnak megfeleld dsszeg.



A Rendelet 17. § (4) bekezdése alapjan a bérlének kdzjegyzd eldtt egyoldali kotelezettségvallalasi
nyilatkozatot kell alairni.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolo
1993. évi LXXVIIL térvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér dsszegében szabadon
allapodnak meg.

A 15/2023. (11.23.) Kt. hatarozat 3. pontja allapitja meg a szamitott havi bérleti dij-kalkulaci6 szabalyait.

A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény (tovdbbiakban: Métv.)
46. § (1) bekezdése alapjan a képviseld-testiilet iilése nyilvanos. Az Métv. 60. §-a alapjan a bizottsag
iilésének miikddésére, nyilvanossagara, hatarozatképességére és hatarozathozataldra, dontésének
végrehajtasara a képviseld-testiiletre vonatkozo szabalyokat kell megfelelden alkalmazni.

Az SZMSZ 33. § (1) bekezdése alapjan a hatarozat elfogadasahoz egyszerii tobbség sziikséges.

Fentiek alapjan, kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy az aldbbi hatdrozati javaslatban foglaltakra
vonatkozdan a dontését meghozni sziveskedjen.

HATAROZATI JAVASLAT
Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvirosi Onkorményzat Képviselo-testiiletének
Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsaga
0. /2026, (IV. 28.) szamu hatdrozata
a Budapest VIIL Kkeriilet, Jozsef krt. 53. szam alatti nem lakas céljara szolgdlé helyiség
bérbeadas \itjan térténd hasznositasirol
A Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag ugy dont, hogy

1.) hozzdjarul a Budapest VIIL keriilet, Jézsef krt. 53. szam alatti, 36704/0/A/3 helyrajzi szamu 294
m” alapteriiletd, utcai bejarati nem lakas céljara szolgald helyiség foldszinti 242 m? alapteriiletii
részének nyilvénos, kétfordulds, palyazat itjan torténd bérbeadasahoz;

2)) elfogadja az eloterjesztés 2. szam( melléklete szerinti palyazati felhivast;
3.) abeérkezett palyazatok elbiralasara értékeld bizottsagot allit fel, amelynek tagjainak felkéri:

1. Sétly Balazs alpolgarmestert

2. Gutjahr Zsuzsanna énkormanyzati képviselét, a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag elnokét
3. Radai Daniel alpolgérmestert

4. (Bizottsagi iilésen keriil megjeldlésre)

4)) felkéri a Budapest Fdvéaros VIII. keriilet Jézsefvdrosi Onkormanyzat képviseletében eljérd
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt-t az 1. pont szerinti helyiségek bérbeadasarol szolé
versenyeztetési eljaras lebonyolitdsara a 2. pont szerinti palyazati felhivés alapjan, és arra, hogy a
palyazat eredményére vonatkozé javaslatat terjessze a Pénziigyi €s Tulajdonosi Bizottsag elé.

Felelos: polgarmester
Hataridé: 1.-3. pontok esetében: 2026. aprilis 28., 3. pont esetében: 2026. szeptember 30.

A dontés végrehajtasat végz0 gazdasagi tarsasag: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.

Budapest, 2026. aprilis 22.

L L —
Satly Balazs
alpolgarmester









ALBERLETBE ADAS, BEFOGADAS

Nem tortént albérletbe adas
Nem tértént befogadas

A bérlemény miiszaki dllapotaval kapcsolatos megjegyzések: A bejarati ajtd a J6zsef kdratrdl
nyilik faszerkezetd.

Az eldtérben kapott elhelyezést az OTP ATM berendezése.

Az Uzlettér Uvegezett toldajtéval elvalasztva az el6tértél. Az (zlettér részben jarélappal, részben
padlészényeggel boritott. Az Uzlettér Aimennyezettel fedett, melyben elhelyezésre kerdlt a helyiség
légkezel6 berendezése és halézata. A flitését a helyiségnek a pincei Buderus tip. kazan biztositja,
radidtor héleaddkkal. Ez a kazan csak a féldszinti helyiséget fliti. A helyiség hatsé bejarata biztonsagi
ajté, mely zsilip rendszerd. Ezen bejarat mellett kétoldalon 2 db meltékhelyiség taldlhatoé.

Berendezési targyak felsorolasa:l db Buderus kazan
16 db radiator

2 db komplett wc

2 db mosdé csapteleppel

1 db beépitett konyhabutor

2026.03.09 2/ 7 oldal Azonositd: 23141




















https://jgk.hu/property/jozsef-korut-53/
https://igk.hu/palvazatok/7open-helyiseg-akt




II. forduld: versenytargyalas

A versenyeztetési eljards masodik forduldjaban az els6 forduloban legalabb 75 pontot elérd ajanlattevd vehet részt. A
versenyeztetési eljaras II. forduldjaban a licitet a Kiird elektronikus titon bonyolitja le, amelynek madjardl, idejérol és
egyes tovabbi feltételeirdl a meghivoban tajékoztatja az érvényes iizlethasznositasi koncepciot benyijtokat.

A palyazat Bonyolitdja a benyujtott szakmai lizlethasznositasi koncepcié alapjan legalabb 75 pontot elérd
ajanlattevoket kiértesiti a II. forduléban valé részvételrdl, ahol ajanlattevéknek lehet6ségiik van a fizetendd
bérleti dijra licit forméajaban Gjabb ajanlatot, ajanlatokat tenni. A licit elektronikus uton, a vatera.hu oldalon
torténik. A licitalashoz az ajanlattevének a Bonyolité altal kiildott felhivas utén regisztralnia sziikséges, majd
a megadott idéponttél kezdédben be tud kapcsolddni az arverésbe. Az indulé minimalis nettd bérleti dij
1.000.000, - Ft, a licitlépcsd netté 10.000, - Ft, azaz tizezer forint. Negativ licit nem lehetséges. A
versenytargyalas nyertese az az ajanlattevd, aki a legmagasabb §sszeget ajanlja.

Az elektronikus arverésrél a Vatera.hu oldalrél kinyerhet6 jegyz6konyv késziil.
A palyazat lezarasat kovetden az értékelési jegyzokonyv és a licit sordn kialakult nettd bérileti dij alapjan a
Bonyolit6 javaslatot tesz a Kiird részére a palyazat eredményének megallapitasara.

Kiiro kikoti, hogy a szerzédés hatarozott idore (legfeljebb 15 évre) johet létre, amely a nemzeti vagyonrgl

52016 2011. évi CXCVL. torvényben foglaltaknak megfeleléen bérlé kérelmére, a_tulajdonos altal egyszer,
maximum 5 évre_meghosszabbithatd.

A bérleti szerz6désben foglalt bérleti dij évente, az adott €v januar 1-t6] a KSH altal kdzzétett el6z6 évi inflacids
index mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének elsé iddpontja 2028. év januar hénap. A janudr havi
emelés 6sszege februar honapban keriil szamlazasra.

Kiiré 6vadék megfizetését koti ki, melynek mértéke 3 havi bruttd bérleti dij és kozos koltség Gsszegével
megegyezd Osszeg. Az ajanlati biztositék Osszege az 6vadék dsszegébe beszamitasra keriil.

Kiiré kikoti, hogy a bérleti szerz6dés hatalyba Iépésének feltétele kozjegyzd eldtt egyoldalil kitelezettségvallald
nyilatkozat aldirasa, melynek koltségét a Bérlo viseli.

A helyiség atalakitasa, atépitése, feldjitdsa esetére is a fent hivatkozott jogszabalyok az iranyaddk, melyhez a
bérbeado nevében a tulajdonosi hozzdjarulast a tulajdonosi joggyakorlé adja ki a munkalatok megkezdése elétt.
A tulajdonosi hozzijarulas nem pétolja a felujitdshoz/atalakitashoz sziikséges egyéb engedélyeket és
hozzajarulasokat, melyek beszerzése a bérld feladata. A helyiségben folytatni kivant tevékenységgel
kapcsolatban a helyiséget magédban foglal6 tarsashaz és az engedélyez6 hatdsagok, szakhatdsagok, és kéziizemi
szolgaltatok nyilatkozatait a bérlének kell beszereznie. A bérbeadés soran az Onkormanyzat nem szavatolja, hogy
bérld a helyiségekben az altala kivant tevékenységet folytathatja.

Kiiré kikéti, hogy nem nyujthaté be érvényes palyazat italbolt, dohdnybolt, jatékterem, szexshop, nyilvanos
internet szolgaltatas (internet kivézo, call center, stb.), csomagatvételi pont / csomagautomata szolgaltatas

és raktirozas tevékenységek végzésére vonatkozdan, valamint kikéti azt is, hogy jogosult a palyazatot
érvénytelennek nyilvanitani, amennyiben olyan tevékenység végzése érdekében torténd bérbevételi ajanlat
érkezik, amelyet az Onkormanyzat nem enged.

Kiiré lehetdvé teszi, hogy a nyertes palydzé a bérlet idGtartama alatt a tevékenységi kirének modositasat
kezdeményezze. A leend6 bérlé tudomasul veszi, hogy a tevékenységi kor moédositasahoz torténé tulajdonosi
hozzéjaruldst a bérbeado feltételhez (pl. szerz6désmodositasi dij, bérleti dij modositasa) kotheti.
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4. A pdlydzaton torténd részvétel feltételei

Az ajanlattevd részt vehet a palyazaton amennyiben:

a) legaldbb 6 hdonapja bejegyzett és miikddd, a nemzeti vagyonrél sz6lé 2011. évi CXCVI. térvény 3. § (1)
bekezdés 1. pontja szerinti atlathatdé szervezet, gazdasdgi tdrsasdg, addszamos magénszemély vagy egyéni
vallalkozo
b) az ajanlati biztositék dsszegét megfizeti és az hataridon beliil (a megadott bankszamlaszamra) beérkezik.
¢) az ajanlatok leadasanak hataridejéig az ajanlatat - kizarélag elektronikus dton - benytjtja.

(Az ajanlat(ok) esetleges modositasara az ajanlat(ok) leaddsanak hatéridejéig van lehetéség.)

5. Az ajdnlat tartalmi kivetelményei
A versenyeztetési eljaras nyelve a magyar.
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A referencidk tekintetében Kiird elfogadja palydzé tulajdonosi érdekkorébe tartozé mas vallalkozasokban
miik&dtetett egységeket is, de nem lehet referenciaként bemutatni egy franchisehoz tartozo, mas vailalkozas altal
miikSdtetett egységet.

A fentieken tulmenden a szakmai iizlethasznositasi koncepciéban ki kell térni minden egyéb olyan szempontra,
amely a jelen pélyazati felhivas 11. pontjaban ismertetett pontozétabla alapjan elbiralasra keriilhet.

Az ajanlattevé altal benyijtott szakmai iizlethasznositasi koncepcio a leendé bérleti szerzodés
mellékletében is rogzitésre keriil. Az ajanlattevé altal az ajanlatban foglalt vallalasok késébbi nem
teljesitését a bérbeadé szerzédésszegésnek tekintheti.

6. Az ajanlat formai kovetelményei

A palyaz6 palyazatat kizarolag elektronikus uton kételes az ajanlatok benyujtasdra nyitva allé hatariddben
benyujtani.
Amennyiben az ajanlattevd a versenyeztetési eljaras barmelyik szakaszaban meghatalmazott Utjan jar el, a teljes

bizonyité ereji maganokiratba foglalt meghatalmazas eredeti példanyat is mellékelni kell nyilatkozatok
igazolasara szolgalé dokumentumok bemutatisaval egyidejlileg.

A polgari perrendtartasrdl szolé 2016. évi CXXX. térvény 325. §-a szerint a teljes bizonyitd erejii
maganokiratnak az alabbi feltételek valamelyikének kell megfelelnie:

a) a kiallité az okiratot sajat keziileg irta és alairta;

b) két tanu az okiraton aldirdsaval igazolja, hogy a kiallité a nem altala irt okiratot eléttiik irta ala, vagy alairasat
elottiik sajatkezii alairasanak ismerte el; az okiraton a tanuk lakéhelyét (cimét) is fel kell tiintetni;

¢) a kiallitd alairasa vagy kézjegye az okiraton kozjegyz6 altal hitelesitve van;

d) iigyvéd (jogtanacsos) az altala készitett okirat szabélyszeri ellenjegyzésével bizonyitja, hogy a kiallité a nem
altala irt okiratot eldtte irta ald, vagy aldirdsat elotte sajat kezii aldirasanak ismerte el, illetleg a kiallitd
mindsitett elektronikus aldirasaval alairt elektronikus okirat tartalma az tigyvéd altal készitett elektronikus
okiratéval megegyezik;

A versenyeztetési eljaras és a palyazat benydjtasanak nyelve a magyar, igy kizarolag a magyar nyelven benyjtott
ajanlatok keriilnek elbiraldsra.

Amennyiben az ajanlattevd egyéni vallalkozd, a versenyeztetési eljaras soran nevében nyilatkozatot maga vagy
meghatalmazottja Gtjan tehet. Amennyiben az ajanlattevd jogi személy vagy egyéb szervezet, a versenyeztetési
eljaras soran nevében nyilatkozatot a képviseleti joggal rendelkezé személy vagy e jogi személy/szervezet
meghatalmazottja tehet.

7. Az ajanlat médositasa

Az ajanlattevé az ajanlattételi hatarido lejartaig modosithatja vagy visszavonhatja palyazati ajanlatat, az
ajanlattételi hatdridd lejartat kévetden azonban a benyujtott ajanlatok nem maodosithatdk.

Az ajéanlati kotottség az ajanlattételi hatarid6 lejartanak napjaval kezdodik.

8. Ajanlati kotottség

Az ajanlattevd 60 napig terjedd ajanlati kotdttséget koteles véallalni, amely az ajanlattételi hatarid6 lejartanak
napjaval kezdddik. Az ajanlattevo koteles nyilatkozni, hogy amennyiben a Kiiré az ajanlatok biralatira vonatkozo
hataridot elhalasztotta, ugy vaéllalja az ajanlati ktottség ugyanannyi nappal torténd meghosszabbitasat.

Az ajénlati kotottség tartalmanak meghatdrozasara a Polgari Torvénykonyvrdl sz6lo 2013. évi V. torvény (a
tovabbiakban: Ptk.) rendelkezései iranyadoéak, kiilonds tekintettel a 6:64. §-ra.

Az ajanlat olyan megallapodast, kezdeményezd nyilatkozatot jelent, amely legalabb a torvény alapjan
lényegesnek tekintett szerz6déses elemeket tartalmazza, s egyértelmiien kitlinik bel6le, hogy az abban foglaltak
iigyletkotési akaratot tiikroznek, tehat a nyilatkozd — elfogadas esetén — azt magara nézve kotelezének ismeri el.

Az ajanlati k6tottség azzal jar, hogy ha a mésik fél az adott iddhataron beliil az ajanlatot elfogadja, a szerzédés a
torvény rendelkezése folytan Iétrejon. Az ajanlat megtételével tehat fliggd helyzet alakul ki, mely az ajanlati
kotottség leteltével ér véget.

Amennyiben az ajénlattevé az ajanlati kotottségének ideje alatt ajanlatat visszavonja, a befizetett ajanlati
biztositékot elveszti.

> B



A Kiir6 az ajanlati biztositékot a felhivés visszavonasa, az eljaras eredménytelenségének megallapitasa esetén,
illetve — az ajanlatok elbirasat kovetden — a nem nyertes ajanlattevok részére koteles a kozléstdl szamitott 15
munkanapon beliil visszafizetni. A Kiird az ajanlati biztositék utan kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszafizetési
hatérid6t elmulasztja.

9. A palyazatok ,.bontasa” / Gsszesitése:

A pélyazati ajanlatok ,,bontasat” a Bonyolité végzi elérelathatolag a palyazati felhivasban megjelslt idépontban.

Az ajanlatok ,,bontdsan”, a Bonyoliton kiviil lehetéség szerint a megbizott jogi képviseldjének is jelen kell lennie,
tovabba jelen lehetnek az ajanlattevok, valamint az altaluk irdsban meghatalmazott személyek. A képviseleti
jogosultsagot megfelelden igazolni kell (személyi igazolvany, meghatalmazas).

Az ajanlattevok a bontas idopontjardl kiilon értesitést nem kapnak, de a jelen [évk jelenlétiik igazolasara jelenléti
ivet irnak ala.

Az ajanlatok bontasakor a Bonyolité kizarélag az ajanlattevék nevét, lakohelyét (székhelyét) ismerteti.
Az ajanlattevok a fenti adatok ismertetését nem tilthatjak meg.

A Bonyolité az ajanlatok felbontasardl jegyz6konyvet készit, amelyet az ajanlattevoknek erre vonatkozo igény
esetén atad, illetve megkiild. A jegyzokdnyvet a Bonyolitd képviseldje és a jegyzokonyvvezetd irja ald, és a
bontdson megjelent ajanlattevék koziil felkért személyek alairasukkal hitelesitik.

10. Az ajanlat érvénvtelenségeinek esetei

A Bonyolité érvénytelennek nyilvénitja az ajanlatot, ha

a.) a felhivasban megjelsltt6l eltérd mdédon (személyesen, postai uton) kézbesitették,
b.) azt olyan ajanlattevé nyujtotta be, aki az Onkorményzattal és a kiirdval szembeni korabbi fizetési
kotelezettségét (helyi add, bérleti dij, lakbér, parkolas stb.) nem teljesitette,

c.) az ajanlattevdnek a nyilatkozatainak igazolasahoz sziikséges dokumentumokat nem, vagy nem az eldirasnak
megfeleléen csatolta, ideértve, ha az ajanlattevd nem csatolta arrdl sz6lé nyilatkozatat, hogy nincs
kéztartozasa, (ad6, vam, tarsadalombiztositasi jarulék és egyéb, az allamhaztartds mas alrendszereivel
szemben fennalld fizetési kotelezettsége), ha ezek csatoldsat a palyazati kiiras eldirta,

d.) az ajanlat nem felel meg a palyézati felhivasban meghatarozott feltételeknek, vagy az ajanlattevé nem tett a
palyazati fethivasban foglaltaknak megfelel$ ajanlatot,

e.) az ajanlattevo valdtlan adatot kozolt,
f.) amennyiben az ajanlatban foglalt tevékenységi kor végzését magasabb szintli jogszabaly kizarja.

g.) biztositékadasi kotelezettség esetén a biztositékot a palydzé nem bocséatotta, vagy nem az eldirtaknak
megfeleléen bocsatotta a kiird rendelkezésére,

h.) a palyazo az ajanlatat nem egyértelmiien hatdrozta meg, vagy mas ajanlatdhoz, vagy feltételhez kotétte,
tovabba, ha a megajanlott bérleti dij mértéke a minimum érat nem éri el,

i) a palyaz6 nem tett részletes és kotelezo erejli jognyilatkozatot az ajanlatdval kapcsolatban, és nem véllalt
ajanlati kotdttséget,

j) a palyazat az el6zb esetekben felsoroltakon tilmenden nem felel meg a pélydzati kiirdsban, a
jogszabalyokban, valamint a jelen eljaréasi rendben foglaltaknak,

k) olyan péalyazé nytjtotta be, aki nem jogosult részt venni a palyazati eljarason.

) az ajanlat benyijtdsara nem magyar nyelven keril sor.

m) az l. forduldban benyjtasra keriilé szakmai tizlethasznositasi koncepcidja nem éri el a 75 pontot
Az eljaras tovabbi szakaszaban nem vehet részt az, aki érvénytelen palyazati ajanlatot tett.

11. A palyazati ajanlatok elbiralasa, az elbirdlis szempontjai

A Bonyolité a palydzati dokumentacidban igényelt iratokon és adatokon tilmenden is jogosult megvizsgalni az
ajanlattevok alkalmassagat a szerzOdés teljesitésére, és ennek sordn a csatolt dokumentumok eredetiségét is
ellendrizheti.
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A palyazati felhivasban meghatarozott értékelési szempontok alapjan a Bonyolitd értékeli a palyazatokat,
meghatarozza a liciten résztvevok korét A palyazat Bonyolitéja a benyujtott szakmai tlizlethasznositasi
koncepci6 alapjan legalabb 75 pontot elérd ajanlattevoket kiértesiti a II. forduloban vald részvételrdl, ahol
ajanlattevéknek lehetdségiik van a fizetend6 bérleti dijra licit form4ajaban jabb ajanlatot, ajanlatokat tenni.
A licit elektronikus tton, a vatera.hu oldalon torténik. A licitdlashoz az ajanlattevének a Bonyolitd 4ltal
kiildott felhivas utan regisztralnia sziikséges, majd a megadott iddponttol kezdédben be tud kapesoiodni az
arverésbe. Az indulé minimalis nettd bérleti dij 1.000.000, - Ft, a licitlépcs6 netté 10.000, - Ft, azaz tizezer
forint. Negativ licit nem lehetséges. A versenytargyalas nyertese az az ajanlattevé, aki a legmagasabb
Osszeget ajanlja.

A palyazat lezarasat kovetden az értékelési jegyzokonyv €s a licit soran kialakult nettd bérleti dij alapjan a
Bonyolit6 javaslatot tesz a Kiir6é részére a palyazat eredményének megallapitisara. A palyazati ajanlatok
eredményének megallapitasara a Kiirénak az arveréstol szamitott 60 napon beliil van lehetésége. Az eredmény
megallapitidsanak hatérideje egy alkalommal legfeljebb 30 nappal meghosszabbithaté. Az Gj hatarid6rél, illetve
annak fliggvényében az ajanlati kotttség idétartamanak meghosszabbitdsardl a Bonyolito koteles hirdetményi
uton tajékoztatni az €rintetteket.

A Kiir6 jogosult a palyazat eredményét a benyjtott ajanlatban foglaltaktdl eltérd feltétellel megallapitani.

A Kiiré a Ptk. 6:74 § (2) bekezdése alapjan kikoti, hogy a pélyazati felhivasban foglaltaknak megfeleld,
legkedvezobb ajanlattevivel szemben is fenntartja a jogat arra, hogy ne kdssdn bérleti szerzodést.

A szakmai iizlethasznositasi koncepcié pontozésa, szempontjai (a pontozas tol-ig skalan értelmezendd, melynek
kozép és végpontjai szerepelnek az alabbi szempontrendszerben):

Uzleti koncepcio (maximum 40 pont)

A vallalkozas hattere

A vallalkozas iizleti eredménye nagyon hullamz6, az utébbi 5 évbol tobb évben sem volt | 0
érdemi eredménye, a tokéje alacsony

A villalkozas lizleti eredménye hulldmzo, de Gsszességében pozitiv képet mutat, illetve 5
A vallalkozas legalabb 5 €ve nyereségesen miikodik, pénziigyi hattere stabil, tékeerds 10

A vallalkozas mogott t6keerds tulajdonos vagy franchise partner dll, aki adott esetben képes | 5
megsegiteni a bérlot vagy belépni helyébe a bérleti szerzGdésbe

Uzleti terv (10-15 mondatos dsszefoglalé a f6bb mutatékrél)

Az uzleti tervben bemutatott adatok nagyon hianyosak, azok alapjan jelentGs a hosszu tavd 0
fenntarthatésag kockazata

Az lizleti tervben vannak bizonytalansadgok, nem ad valaszt sok kérdésre, de a bemutatott 5
adatok alapjan miikodoképesnek latszik.

Az tizleti terv kellden atgondoltnak téinik, feltarja a kockazatokat de a lehetéségeket is. Ezek | 10
alapjan a tervezett tevékenység hosszii tavon miik6doképesnek latszik.

A tervezett tevékenység

A bemutatott koncepcid alapjan egy atlagos tevékenység képe korvonalazddik 2

A tervezett tevékenység nem tekinthetd egyedinek, de a bemutatott koncepcié alapjan | 6
izgalmas szinfoltja lehet a Kérutnak

A tervezett tevékenység kimondottan egyedi, a Jozsef koriton 1j szinfoltként jelenne meg, | 10
hozzéjaruina a Konit presztizsének néveléséhez

A bemutatott koncepcio latvanyelemeket is tartalmaz, melyek val6ban atgondolt, megalapozott | 5
elképzelést sugallnak
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Uzemeltetési koncepcié (maximum 30 pont)

akadalymentesitésre, vizesblokkokra, vilagitasra, stb.

Aruszdllitds
Naponta t6bb alkalommal, nagy méreti jarmiivekkel is a hajnali 6rékban is, mely zavarhatja 0
a lakokat és/vagy ételfutarokkal is rendszeres szallitds térténik
Napi aruszalitas, jellemzéen kisebb, 3,5 tonna alatti jarmtivekkel, déntéen munkaid6ben, de 5
eléfordulhat alkalmanként munkaidén kiviili
Nem jellemz6 a napi szallitas, a lakok nyugalmat zavaré idépontban egyaltalan nem torténik | 10
aruszallitas

Hulladékkezelés
Hetente nagy mennyiségii hulladék keletkezik, véarhatéan sok konténer jelenik meg a{ 0
kozteriileten az tiritési idopontokban
Sok hulladék keletkezik, de megoldhaté a keletkezett hulladék tarolasa, illetve esetei 5
elszallittatasa
Viszonylag kevés hulladék keletkezik, mely bérleményen beliil szelektiven gytijthetd és | 10
tarolhatd, elszéllitasa ugyancsak szelektiven torténik

Zajhatas, kozteriilethasznalat
A tervezett tevékenység esetenként jelentds zajhatassal vagy egyéb zavar6 tényezovel jarhat, 0
amely adott esetben a helyiség eldtti kozteriiletre is kiterjedhet (pl. kocsma, dohdnyzis)
A tevékenység alkalmanként kisebb zajhatassal jar, mely szigeteléssel kezelhetd, illetve a 5
kozteriilet hasznélat soran is csak elvétve 1éphet fel zavar tényezé
A tervezett tevékenység zajhatas és kozteriilethasznalat szempontjabdl egyaltalan nem tinik | 10
problémasnak

Felajitas (maximum 30 pont)

Homlokzati nyildszadrok felujitasanak miiszaki tartalma
Feliiletkezelést vallal 3
A feliiletkezelésen kiviil az esetleges hibak szakszeri javitdsa is megt6rténik 10

Sajat erébdl elvégzendd felujitasok / dtalakitasok (bérbeszdamitdsi igény nélkiil, kizardlag a

helyiség miiszaki tartalmanak javitdasa érdekében)
nem vallal sajat er6boél felgjitast
nettd6 5 millid Ft koltséget el nem ér6 koltségli belsd feliyitas, mely kiterjed 3
akaddlymentesitésre, vizesblokkokra, vilagitasra, stb.
nettd 5-10 millio Ft kozotti kosltségii belsd feldjitas, mely kiterjed akadalymentesitésre, 5
vizesblokkokra, vilagitasra, stb.
netté 10 millié Ft-ot meghalad6 koltségi belsé felujitas, mely kiterjed akadalymentesitésre, | 10
vizesblokkokra, vilagitasra, stb.

Bérbeszamitdssal elvégzendd felvjitdsok / atalakitdasok
portélfeljitassal egyiitt nettdé 20 millié Ft-ot el nem ér6 koltségi feldjitas, mely kiterjed 3
akadalymentesitésre, vizesblokkokra, vilagitdsra, stb.
portalfelgjitdssal egyiitt netté 20-30 millié Ft kozotti koltségli felajitds, mely kiterjed | 6




portalfelujitassal egyiitt netté 30 millid Ft-ot meghaladd koltségli bels6 felujitas, mely | 10
kiterjed akaddlymentesitésre, vizesblokkokra, vilagitasra, stb.
Referencidk (maximum 20 pont)
Meglévo referenciaiizletek szama
Nem rendelkezik referenciaiizlettel
A tervezett funkciotél eltéré funkcidju referencia tizlethelyiséggel rendelkezik 5
Egy, a tervezett funkciohoz hasonlé funkcidju iizlethelyiséggel rendelkezik 10
Tébb, a tervezett funkcidhoz hasonld funkcidju iizlethelyiséggel is rendelkezik 15
Referenciaiizletek miltja
kevesebb, mint 2 éve milkodik a legrégebbi referencia iizlet 1
Legalabb 2, de kevesebb, mint 5 éves miiltra tekint vissza a legrégebbi referencializlet 3
Legalabb 5 éves multra tekint vissza a legrégebbi referenciatizlet 5
Szerzodéses feltételek (maximum 20 pont)
Bérleti szerzodés hossza
5 év vagy annal révidebb
5 évnél hosszabb, de legfeljebb 10 év 5
10 évnél hosszabb 10
Bérleti dij mentes iddszak a felujitds idejére
6 honapot meghalado, de legfeljebb 1 év bérleti dij mentes id6szak
Legfeljebb 6 honap bérleti dij mentes idészak 5
Nem kér bérleti dij mentes idészakot 10
| Egyéb szempontok (maximum 15 pont)
Jozsefvdros kdrtya elfogaddsa 5
Akadalymentes megkozelithetoség 5
Kertileti vallalkozas 5

A pélyézati ajanlatok elbiralasa soran a Kiiré irdsban felvilagositast kérhet a palyazati ajanlattev6t6l az ajanlatban
foglaltak pontositdsa érdekében. A Kiiré a felvilagositas kérésérdl és annak tartalmarol haladéktalanul irasban

értesiti a t6bbi palyazati ajanlattevét is.

12. Osszeférhetetlenség

A versenyeztetési eljards sordn Osszeférhetetlenséget kell megallapitani, ha a versenyeztetési eljaras
bonyolitdsdban vagy az ajanlatok elbirdlasdban olyan személy vesz részt, aki maga is ajanlattev6, vagy

a.) annak kozeli hozzatartozdja (Ptk.: 8:1. § (1) bekezdés 1. pontja),
b.) annak munkaviszony alapjan felettese vagy alkalmazottja,
c.) akitdl barmely oknal fogva nem varhato el az tigy elfogulatlan megitélése.

13. A pélyazati eljirds érvénytelenségének és eredménytelenségének esetei

A Kiir6 érvénytelenné nyilvanitja a versenyeztetési eljaras, ha
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bekovetkezte a tényleges Bérléi hasznalat hianyaval, érizetleniil hagyasaval Osszefliggésben all. A Bérbeado
lehetévé teszi Bérlé részére, hogy a bérleti jogviszony fennéllasa alatt a teveékenységi korének modositasat
kezdeményezze. Bérlé tudomasul veszi, hogy a tevékenységi kér modositasahoz torténd tulajdonosi hozzajarulast
a Bérbeado¢ feltételhez (pl. szerzédésmadositasi dij, bérleti dij modositasa) kotheti.

A Bérl6é tudomasul veszi, hogy amennyiben az altala a Bérleményben végzett tevékenységgel, vagy az abban
tartézkodok magatartasaval Osszefiiggésben a Tarsashéz, vagy a Tarsashéz barmelyik tulajdonosa a Bérbeaddval
vagy az Onkormanyzattal szemben jogi eljarast kezdeményez, igy kiilondsen, de nem kizarélag birtokvédelmi
igényt, vagy szomszédjogi igényt érvényesit, ugy a Bérlé a Bérbeadd ebbdl eredd igazolt karait maradektalanul
megtériti €s a hatosagi-, illetve birdsagi eljarasokban hozott marasztalé hatarozatokat magara nézve kotelezének
elismeri, az azokban esetlegesen a Bérbeadé vagy az Onkormanyzat terhére megéllapitott kitelezettségekért
helytall. Bérbeadé vallalja, hogy az ellene esetlegesen inditott hatdsagi-, illetve jogi eljarasrdl haladéktalanul
értesiti a Bérl6t, igy lehetové teszik szamara, hogy az eljarasokba lehetdség szerint, mint érdekelt beavatkozzon.

II1. A bérleti jogviszony kezdete és idétartama

A Bérbeado az 1. pontban meghatarozott Bérleményt a jelen szerzodés aldirasatol kezdddé hatallyal, hatarozott
id6tartamra adja bérbe a Bérlének az aladbbiak szerint:

A bérleti jogviszony hatalyba lépésének id6épontja: a szerzédés alairasnak napja
A bérleti dijfizetési kotelezettség kezdete: a birtokba adas napja
A hatarozott id6tartam vége: a szerz6dés megkditésétdl szamitott ... év elteltével

Bérl6 a bérleti jogviszony hatarozott idejének lejarata elott kozolt irasbeli kérelmével jogosult kezdeményezni a
Feleknek a bérleti jogviszony idotartamanak meghosszabbitasara iranyuld megallapodasuk létrehozasat. Bérlo
tudomasul veszi, hogy a bérleti jogviszony idGtartamanak meghosszabbitasahoz Bérbeadd — azt kizérd
jogszabalyi rendelkezés hidnyaban — a Bérbeadd tulajdondban 4allé6 nem lakas céljara szolgdld helyiségek
bérbeadasanak feltételeirdl szolo, a Felek jogviszonyara alkalmazandd dnkormanyzati rendeletének feltételei
szerint jarul hozza. Amennyiben a Bérldnek nincs a Bérbead6é Snkormanyzattal, vagyonkezeldjével vagy a
bérbeadd szervezettel szemben fenndlldé tartozasa (fliggetleniil az esetleges részletfizetési megallapodas
fennallasatol), ugy Bérl6 a bérbeado szervezettel kotdtt megallapodas utjan jogosultta valhat a bérleti jogviszony
id6tartamanak meghosszabbitasara, ett6l eltéré esetben a Felek hosszabbitasrél sz6l6 megallapodésanak
megkotéséhez a Bérbeaddi jogokat gyakorld hataskorrel rendelkezd bizottség eldzetes hozzajarulé dontése
sziikséges.

IV. A Bérlemény birtokanak atruhazasa

A Bérbeado a Bérleményt a 62. pontban megjelolt kozjegyzoi kitelezettségvallald nyilatkozat Bérbeado részére
torténd rendelkezésre bocsatasatél szamitott 8 napon beliil, atadas-atvételi eljarassal adja birtokba. A Felek az
atadas-atvételi eljaras soran jegyzokonyvet vesznek fel, amelyben rogzitik a Bérlemény allapotat, a méréorak
allasat és azok hitelességének datumat, valamint minden, a bérlettel kapcsolatosan rdgziteni sziikséges
koriilményt. Az atadas-atvételi (birtokatruhazasi) jegyzokonyv a bérleti szerzodés 2. szami mellékletét képezi.

A Bérlé kijelenti, a Bérleményt megtekintette, az allapotat ismeri, az bérleti szandékanak megfelel. A Bérlo a
jelen szerz6dés alairasaval elismeri, hogy a Bérlemény altala torténé bérbevételéhez, megvizsgalasahoz
szlikséges, 4ltala kért minden adatot, informéciét, dokumentumot a Bérbeadd rendelkezésére bocsatott,
amelyekkel Gsszefiiggésben a Bérbeaddval szemben igényt nem tdmaszt. A Bérld tudomasul veszi, hogy a
Bérlemény megismert, illetleg megismerhetd, tovabba birtokatruhazasi jegyzokonyvben rogzitett esetleges
hibaibol eredéen a Bérbeaddval szemben kellékszavatossagi igényt nem tamaszthat.

V. Bérlo fizetési kotelezettségei

A Szerz6dé Felek a bérleti jogviszony kezdetén a bérleti dija Ft/hé + AFA, azaz ................
forint/hé + AFA dsszegben hatérozzék meg. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleti dij évente, az adott év januér
1-t6] a KSH altal kdzzétett el6z6 évi fogyasztoiarindex mértékével emelkedik azzal, hogy negativ fogyasztéi
arindex esetén a bérleti dij Gsszege az adott évre vonatkozdan nem valtozik. A bérleti dij emelkedésének els6
idopontja 2028. janudr honap. A januér havi emelés §sszege februar honapban keriil szdmlazasra.

A Bérlé a havi bérleti dijat havonta elére, a targyhdnap 15. napjaig koteles megfizetni, a Bérbeadé nevében
kiallitott szamla alapjan, a szamlan szerepld bankszamlara. A bankszamla szama a bérleti szerzddés
megkotésének idopontjaban 11784009-22229669-00000000 (OTP Bank Nyrt.). A bankszamla szama a bérleti
szerzOdés idoszaka alatt valtozhat, amelyrdl a Bérbeado tdjékoztatja a Bérlét. A Bérlot a bérleti dij az 7. pontban
szerepld idéponttol terheli. A Bérlé a bérleti dijat abban az esetben is kdteles havonta megfizetni, ha a havi
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14.

15.

16.

szamlat valamilyen okbol nem kapja kézhez. Ez esetben a bérleti dijat az el6z6 havi szdmlan levo bankszamlara
koteles atutalni. A bérleti dijfizetés akkor tekinthetd teljesitettnek, ha az a targyhénap 15. napjéig a Bérbeadé
bankszamlajan jovairasra keriil. Amennyiben a Bérlé a fizetési kitelezettséget helytelen szamlara fizeti be, az
nem szamit teljesitésnek. A Bérlé késedelmes fizetése esetén a Bérbeadé a Polgari Torvénykdnyv altal a
vallalkozasok kozotti szerz6désre irdnyado, a késedelemmel érintett naptéri félév els6 napjan érvényes jegybanki
alapkamat nyolc szazalékponttal novelt értékével egyezd mértékii késedelmi kamatot szamitja fel. Bérld
hozzéjarul ahhoz, hogy tulfizetés esetén a bankszamlara visszautalasra keriiljén a tlfizetés 6sszege.

A Bérlé tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérleti jogviszony barmilyen megszlinése esetén a 48. pontban
foglalt kiiiritési kotelezettségének nem tesz eleget, a bérleti szerz6dés megsziinését kvetd naptdl a helyiség
tényleges kiiiritéséig a jogeim nélkiili hasznalat utan havonta, a bérleti jogviszony megsziinésének idépontjaban
iranyado bérleti dijjal azonos Osszegii hasznalati dijat kell megfizetnie. A Bérlé tudomésul veszi, hogy a
hasznalati dij évente, az adott év januar 1-t6l a KSH aéltal kézzétett €l6z6 évi fogyasztdiarindex mértékével
emelkedik azzal, hogy negativ fogyasztoi arindex esetén a hasznalati dij 6sszege az adott évre vonatkozdan nem
valtozik. A hasznalati dijrél a Bérbead6 nem allit ki havonta szamlat, csak utélag, a hasznélati dij megfizetése
utan. A hasznalati dijat havonta elére, minden honap 15. napjaig kell megfizetni a bérleti dij megfizetésére
szolgald — a bérleti dijrdl kiallitott utolsé havi szamlan levé — bankszamlara torténd atutaldssal.

Amennyiben a bankszamlaszam véltozik, a Bérbeadé errdl tajékoztatast ad. A hasznalati dij akkor tekinthetd
teljesitetinek, ha az a targyhonap 15. napjaig a Bérbead6 bankszdmldjan jovairasra keriil. A hasznalati dij
késedelmes fizetése esetén a Bérbeadd a Polgari Torvénykdnyv altal a vallalkozasok kozotti szerzddésre
iranyado, a késedelemmel érintett naptari félév elsd napjan érvényes jegybanki alapkamat nyolc szazalékponttal
novelt értekével egyez6 mértékil késedelmi kamatot szamitja fel.

A Bérlé egyéb fizetési kitelezettségei:
Ko6z0s koltség: A szerz6dés kotésekor vueeerernnnn - Ft/h6 + AFA, évente a

tarsashaz kozgyiilése altal meghatarozott Gsszegre valtozik,
amelyet a Bérbeado k6z0l a Bérlo felé.

Aramdij (véaltozd) A Szolgaltatéval kotott megallapodas alapjan fizetendo.
Gaz szolgaltatas dija (valtozo) A Szolgéltatéval kotott megallapodas alapjan fizetendo.
Viz és csatornadij (valtozd) A Szolgaltatoval kotott megallapodas alapjan fizetendd.

Amennyiben a Bérld a vizora hitelesitési vagy vizdij fizetési
kételezettségének nem tesz eleget és a Szolgéltaté a vizérat
torli a nyilvantartasabol, a k6zos koltség mértéke a tarsashiz
kozgyilése altal meghatarozott vizéra nélkiili kozos koltség
Osszegére valtozik és a bérleti dijjal egylitt Tarsasagunk felé
fizetendd. Az alap kozds koltség mellett a vizdij Gsszege a
szerzédéskotés idépontjaban ....,- Ft/hé + AFA.

Flitésszolgaltatas (valtozo) A Szolgaltatéval kotott megallapodas alapjan fizetendd
Amennyiben a Tarsashdzban hazkdzponti fiités Keriil
kialakitasra, gy a kozgy(ilési hatarozat alapjan Bérbeadé a
fiités dijat AFA-val terhelten havonta kiszamlazza.

Szemétszallitasi dij A héaztartasi mennyiségii és minéségii hulladékon tilmutatod
hulladék elszallitdsa a Szolgaltatéval kotott megallapodas
alapjan fizetend®o.

Egyéb dijak A fentiekben nem részletezett egyéb szolgaltatasok (mint pl.
Internet, kabel TV, vezetékes telefon, kéményseprés, stb.) a
Bérlé altal fizetendd a Szolgaltatoval kotott megéllapodas
vagy a Szolgaltaté mindenkori dijszabasa alapjan.

A fizetési kotelezettség Osszege a vonatkozd rendeletek, illetve Tarsashazi kdzgyiilési hatarozatok valtozasa

esetén modosul. A Bérlemény vonatkozasaban megfizetni szlikséges tarsashazi kozos koltséget a Bérebado fizeti
meg a tarsashaz felé, melynek Gsszegét a Bérlo a bérleti dijjal egyiitt rendezi a Bérbeado részére.
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A Bérlé az elobbiekben részletezett fizetési kotelezettségek teljesitését vallalja, tovabba tudomasul veszi, hogy a
fenti fizetési kotelezettség a helyiség tényleges kiiiritéséig terheli.

Ha a kiilon szolgéltatasok dijat a Bérbeado szamlazza a Bérlo felé, azt a Bérlonek a szamlan szerepl6 hataridoig
kell atutalnia a megjeldit szdmlara. A fizetéssel és késedelemmel kapcsolatosan egyebekben a bérleti dijra
vonatkozodak az irdnyaddak.

A Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy a helyiség birtokba vételét kovetd 8 napon beliil, amennyiben a helyiség
rendelkezik kézmii ellatottsaggal, kezdeményezi a helyiségben a kézmiiorak nevére torténd atirasat valamint
valamennyi, a Bérlemény hasznalatdhoz a Bérbeado szerint sziikséges szolgaltatasi szerz6dés megkotését (a
tovabbiakban: Szolgaltatasi szerzédés) a Fovarosi Vizmiivek Zrt.-vel, a Dijbeszedd Zrt.-vel, az MVM Zrt.-vel,
a FOTAV Zrt.-vel és egyéb szolgaltatéval (a tovabbiakban: Szolgaltaté), és a szolgaltatasi szerzédés megkotését
a Bérbeado felé 30 napon beliil a szolgéltatasi szerz6dés egy masolatanak atadasaval igazolja. Amennyiben a
vizoéra hitelesitése lejart, bérld sajat koltségén elvégezteti a vizéra cseréjét €s annak dokumentacidjat 30 napon
beliil megkiildi a Bérbeaddnak. Bérlé tudomasul veszi, hogy a Bérleményen beliili elektromos- és gépészeti
rendszerek iizemképességének allapotat feliil kell vizsgaltatnia hasznalatbavétel elott

A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a Bérbeado a bérleti jogviszony fennallasa alatt kivan kézmi mérdorat
felszereltetni a Bérleményben, azt tiirni koteles, és a mérdora felszerelését kovetd 8 napon beliil a sajat nevében
a szolgaltatdsi szerzOdést meg kell kotnie, a megkotés tényét pedig a szolgaltatasi szerzédés egy masolatanak
megkiildésével kell igazolnia a Bérbeadé felé.

A Bérlg vallalja, hogy a szolgaltatasi szerzddésekben szerepld, illetve a Szolgaltatd altal kiszamlazott
szolgaltatasi és egyéb dijakat a bérleti jogviszony — jelen szerz6dés 7. pontjaban szereplé — kezdeti idépontjatol
a szerzGdésben, illetve a szamlaban szerepl6 hataridoig a Szolgaltatok részére rendszeresen megfizeti.

A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy bérleti dij, koziizemi dij, hasznalati dij és egyéb hétralék esetén — ha a fizetési
kotelezettségének nem tesz eleget — a Bérbeadé a jelen szerzodésben szerepld adatait koveteleskezelé cégnek
kiadja.

A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dij, kézmii dij, késedelmi kamat vagy a kovetelés

beszedésével kapcsolatos koltség meriil fel, az altala a Bérbeadénak befizetett 6sszeget a Bérbeadd elébb a
koltségekre, majd a kamatokra, ezutdn a bérleti dij, majd a kdziizemi dijtartozasra szamolja el.

VI Ovadék
A Szerzédé Felek rogzitik, hogy a Bérlé a bérleti szerzddés megkotését megeldzéen a Bérbeadd altal
megallapitott bankszamlara 3 havi bruttd bérleti dijnak és tarsashazi kozds koltségnek megfeleld ......... ~ Ft

Osszegii 6vadékot megfizetett.

A Bérbeadoé az dvadékot a Bérlé altal meg nem fizetett bérleti dij, tarsashazi kozos koltség, koziizemi dij vagy
kérokozas esetén a kartérités kiegyenlitésére, valamint ezek kamataira és koltségeire szabadon, a Bérlé
hozzajarulasa nélkiil felhasznélhatja. Ez esetben a Bérlo koteles az ovadékot az eredeti 6sszegre a Bérbeadé
irasos felhivasatdl szamitott 8 napon beliil kiegésziteni. A Bérbead¢ altal gyakorolhaté kielégitési jog nem zarja
ki a Bérbeado azon jogat, hogy az dvadék Gsszegét meghaladé karat érvényesitse a Bérlével szemben.

A befizetett 6vadék a bérleti szerz6dés megsziinése kapcsan a helyiség Bérbeadénak torténé dokumentalt
visszaadasat kévetdé 60 napon beliil visszajar a Bérlének, ha ekkor nincs semmiféle héatraléka — beleértve a
kozmiiszolgaltatok felé fizetendd dijakat is — és a Bérleményt Ujra hasznosithat6 allapotban adja vissza birtokba
a Bérbeadonak. Bérld e korben koteles a kdzmiiszolgaltatoktol kért igazolassal hitelt érdemléen bizonyitani,
hogy a kézmiiszolgaltatok felé tartozdsa nem all fenn. Amennyiben a helyiség visszaadasakor a Bérlének az
Onkormanyzat, vagy a Bérbeadé felé a bérleménnyel kapcsolatosan lejart tartozésa van, a tartozast a Bérbeado
az 6vadékisszegébdl levonhatja. Amennyiben a Bérlonek a helyiség visszaadasakor a kézmiiszolgaltatdk felé
tartozasa all fenn, az dvadék a kézmiiszolgaltatok felé fennalld tartozas hitelt érdemlden igazolt kiegyenlitéséig
— 60 napot meghaladéan is — visszatarthaté, az a kozmiiszolgaltatok Bérbeaddval szemben t6rténd
igényérvényesitése esetén a tartozasba beszamithato.

A Szerz6d6 Felek az egyértelmiiség kedvéért rogzitik, hogy a befizetett 6vadék dsszege nem kamatozik, a Bérld
az dvadék Gsszegének visszafizetési kitelezettségével szemben sajat tartozasa vonatkozéasaban beszamitassal nem
élhet, az 6vadék nem ,,lelakhatd”.

VII. Bérl6 egyéb jogai, kitelezettségei
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A Szerz6dé Felek rogzitik, hogy a Bérlé altal a Bérleménybe torténé befogadashoz, albérletbe adashoz, a
helyiség cseréjéhez, a bérleti jog atruhazasahoz a bérbeadod irasbeli hozzajarulésa, valamint a Bérbeadd és Bérlé
ezzel kapcsolatos irasos megallapoddsa (bérleti szerz6désmadositas) sziikséges.

A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tovabbi hasznalatba (albérletbe) adés kapcséan kizardlag természetes személlyel,
valamint a nemzeti vagyonrol szolé 2011. évi CXCVL térvény 3. § (1) bekezdés 1. pont szerinti 4tlathato
szervezettel kothet szerzddést. Tudomdasul veszi tovabbd, amennyiben a vele szerzodott fél tulajdonosi
szerkezetében, vagy egyéb okbol olyan véltozas 4ll be, amely alapjan mar nem mindsiil atlathat6 szervezetnek,
koteles vele szemben a bérleti szerzddést azonnali hatéllyal felmondani. E tényt a hasznélatba /albérletbe/ adasrol
szol6 szerz6désben rogzitenie kell. Az eldbbiek elmaradasa esetén a Bérbeadé a Bérlovel szemben a bérleti
szerzddést azonnali hatdllyal felmondhatja. A Bérlemény bérleti joga kizardlag a Bérbeado hozzajarulasa mellett
ruhazhatd at masra vagy cserélheté el természetes személlyel, vagy a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI.
torvény 3. § (1) bekezdésben meghatarozott atlathat6 szervezettel.

A Bérlé koteles a Bérleményt és a berendezési targyait rendeltetésszeriien hasznalni, valamint gondoskodni a
berendezési tdrgyakban, - ideértve az éptilet szerkezeti elemeiben, vezetékekben, épiilet-felszerelési targyakban -
mind a kizérélagosan hasznélt, mind a kdzdsen hasznalt helyiségekben a sajat, vagy a Bérlemény hasznalatara
vele egyiitt jogositott személyek magatartisa folytan keletkezett hibdk kijavitasirdl és az okozott kar

rrrrrr

vele egyiitt jogositott személyek magatartasa folytdn harmadik személyeknek okozott karok megtéritésére is.

A Bérlo koteles az allagmegovas érdekében a Bérleményen beliil felmeriil$ karbantartasi, javitdsi munkakat sajat
koltségén elvégezni. A Bérlemény burkolatainak, ajtéinak, ablakainak és a Bérlemény berendezéseinek, a
portalnak az iizlethomlokzatnak a karbantartasaval, illetdleg azok poétlasaval, cseréjével kapcsolatos koltségek
viselésére a Bérlé koteles. Ettol a Felek kitlon megallapodasban eltérhetnek.

A Bérlé az épiiletben levd tobbi bérld, a szomszédok, valamint a lakdk nyugalmat és munkgjat zavard
tevékenységet nem folytathat. A Bérlé, a tagjai, dolgozoi, iizleti partnerei sem tanusithatnak olyan magatartast,
amely a tobbi bérld, a szomszédok, valamint a lakok nyugalmat vagy munkéjat zavarja. Bérlo koteles a Tarsashaz
Hazirendjében foglaltakat betartani, ennek elmulasztasa esetén az ebbol ad6do karokért felel.

A Bérl6 koteles a Bérlemény kozvetlen kornyezetében akér a Bérlo vagy tagja, dolgozoi, iizleti partnerei, ligyfelei
altal tanusitott, a kozGsségi egyiittélés kovetelményeivel kirivoan ellentétes magatartasokat, az dnkormanyzat
kozteriilet feliigyeletét ellato szerve felé haladéktalanul bejelenteni.

A Bérl6 koteles a Bérbeado képviseletében eljard, illetve a Bérbeado altal megbizott személyeket a Bérleménybe
beengedni (Bérleményellendr, értékbecsld, tarsashazi kozos képviseld, stb.)

Bérlé koteles a Bérleményben keletkezett hibakrol a Bérbeadot haladéktalanul értesiteni.

A Bérlé a Bérleményben kizardlag az altala beszerzett, a tevékenységhez sziikséges engedélyek (pl. miiksdési
engedély, épitési engedély, hasznalati modvaltoztatas — beleértve az energia igényt is) birtokaban kezdheti meg
tevékenységét. A Bérleményben csak a szerzddésben foglalt tevékenység ellatasahoz sziikséges gépeket és
berendezéseket lizemeltetheti. Az itzemeltetés a sajat kockazatara, felelosségére és terhére torténik.

A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tulajdonaban allo, a Bérleményben levé vagyontdrgyakra, valamint a
tevékenységbol eredd karokért Bérbead6 nem felel, ezen karokra a Bérlé jogosult biztositast kétni.

A Bérlo sajat koltségén koteles gondoskodni:

a) a Bérlemény, a Bérleményhez tartozo eszkdzok, berendezések allaganak megérzésérdl (ide értve a Bérlo
altal felszerelt és a Bérbeadd altal bérbeszamitassal megtéritett berendezéseket is), a Bérleményen beliil
felmeriilé karbantartasi, javitasi munkak elvégzésérol, a berendezések potlasardl, illetve cseréjérol,

b) az épiilet tovabba a kdz0s hasznélatra szolgald helyiségek és teriiletek tisztantartasarol és megvilagitasardl,
ha ez a Bérlé tevékenysége miatt valik sziikségessé,

¢) atevékenységével kapcsolatban keletkezett haztartasi és ipari hulladék elszéllitasarol,

d) az épiilet olyan berendezéseinek karbantartasarél, amelyeket a Bérlé kizarolagosan hasznal, illetdleg tart
iizemben,

e) a helyiségekhez esetlegesen tartozé lizlethomlokzat, kirakatszekrény, védotetd, ernyoszerkezet, biztonsagi
berendezések karbantartdsarol,

f) ahelyiségben folytatott tevékenység korében felmeriild atatakitasrol, felajitasrol, potlasrol, illetdleg cserérél,
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39,

40.

41.

42,

43.

4.

45,

46.

g) ajogszabalyokban el@irt rendszeres feliilvizsgalatok (igy tobbek kozott a villamos biztonsagi feliilvizsgalat,
gaziizemil berendezések feliilvizsgalata, kémény ellendrzések stb.) elvégeztetésérol és az azokban feltart
hianyossagok megsziintetésérol,

h) el6z6 pontban emlitett feliilvizsgalatokrol késziilt dokumentumok, illetve a feliilvizsgdlat soran feltart
problémak megsziintetését igazolé dokumentumok Bérbeado részére torténd megkiildésérdl,

i) mikodésevel osszefiiggd hatdsagi engedélyek beszerzésérol,

i) haa Bérlemény el6tt jarda van, annak rendszeres tisztan tartasarol,

K) a hatdsagi, tlizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi eldirasok maradéktalan betartasarol,

I) aBérleményben és annak kdzvetlen kdrmyezetében a rendszeres kartevo €s ragesalo irtasrol gondoskodni,
m) mindarrol, amit jogszabalyok el6irnak.

A Bérl6 a Bérleményben csak a Bérbeadé eldzetes irasbeli engedélye alapjan végezhet barmiféle atalakitast,
beleértve tevékenységéhez sziikséges sajat koltségén végzendod atalakitdsokat is. Bérld a munkalatok teljes
idotartama alatt a Bérbeaddval teljes mértékben, folyamatosan egyiittmiikdik a hatékony kivitelezés érdekében.
A Bérld tudomasul veszi, hogy a Bérleményben végzend6 barmiféle atalakitashoz sziikséges tervek elkészitésérol
sajat koltségén koteles gondoskodni.

Az étalakitasi munkalatokhoz sziikséges hozzdjaruldsok és hatosagi engedélyek beszerzése €s sziikség esetén a
telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatasa a Bérld kotelessége. Az atalakitdsi munkak csak a hozzajarulasok és
engedélyek Bérbeadd részére torténd megkiildését kovetden kezdhetSk meg.

A Bérl6 tudomasul veszi tovabba, hogy a Bérleményben végzendd atalakitas idOtartamara kdoteles épitési-
szerelési biztositast kotni, illetve atalakitasi munkalatok elvégzésére csak olyan vallalkozéval kéthet szerzodést,
aki/amely ilyen jellegii biztositassal rendelkezik. A Bérbeado az 4atalakitasi munkélatokkal kapcsolatban, vagy az
atalakitas soran okozott karokért nem felel.

A Bérlé tudomasul veszi, barmiféle atalakitasi, felujitasi, karbantartdsi munka — beleértve a Bérlemény
szerz6déskostéskor megismert allapotahoz képest sziikséges allagmegovd, javitd és karbantartasi munkakat is —
ellenértékének bérleti dijba torténd beszamitdsara, kiilén igénylésére, illetve emiatt a bérleti dij csokkentésére
csak a munka megkezdését megelézéen a Bérbeadédval elozetesen kotott irdsbeli megallapodas alapjan van helye.

A Bérlé beruhazasait jogosult — a Bérbeadoéval ezekre torténd megegyezés hianyaban pedig koteles - a szerz6dés
megsziinésekor a Bérlemény szerz6dés megsziinésekor fennallé allaganak sérelme nélkiil leszerelni, illetve
koteles a leszercléssel okozott allagsérelmet a Bérbeadomak megtériteni, valamint az eredeti allapotot
helyreallitani. A Bérbeadé a Bérl6 beruhazasainak megtéritésére akkor kdteles, illetve abban az esetben koteles
jogalap nélkili gazdagodas cimén a Bérlé részére pénzosszeg megfizetésére, ha a beruhazashoz elézdleg a
Bérbeadoé hozzajarult, és abban a Felek irasban megéallapodtak. Ellenkezd tartalmi megallapodas hianyaban a
Bérlé még az el6zetes hozzajarulas alapjan eszk6zolt beruhazasai, értékndveld megtéritésére akar jogalap nélkiili
gazdagodas jogcimén sem jogosult, ha a Bérbeadé arra nem tart igényt, és a Bérlé a Bérbeadd felszolitasara nem
szereli le az altala eszk6zolt beruhazast. A Bérl6 a jelen pontban koriilirt cimen bérleti dijba torténd beszamitasra
csak akkor jogosult, ha a Bérbeadé a beszamitashoz elézetesen irasban hozzajarult.

A Bérlo koteles azon tevékenységek esetén, melyek telepiilésképi bejelentési eljaras kotelesek, a sziikséges
hatosagi engedély beszerzésére iranyulo eljarast kezdemeényezni. Ezen feliil a Bérlé az épiilet homlokzatan- a
tarsashazban 1évo helyiség esetén a tarsashaz kdzgyiilése, tiszta Snkormanyzati tulajdoni hazban 1€vo helyiség
esetén a Bérbeado eldzetes engedélyével é€s az dltala jovahagyott helyre és kivitelben — csak olyan cégtablat,
emblémat, reklamot, légkondicionalé berendezést, szell6z6 kivezetést helyezhet el, amely a vonatkozé
jogszabalyoknak megfelelé. Az épitési engedély- vagy telepiilésképi bejelentési eljards koteles cégtabla,
embléma, reklam, légkondicionalé berendezés szell6z6 kivezetést kihelyezése jogerds épitési engedély vagy
telepiilésképi bejelentési eljarasban tortént hozzajarulas birtokdban helyezhetd el. A tarsashéz vagy a Bérbeadé
eldzetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban tortént jovahagyd
hatarozat nélkiil kihelyezett dolog esetén a Bérbeadé a bérleti szerzodést felmondhatja.

A 100%-0s dnkormanyzati tulajdonu épiiletben 1év6 Bérlemény estén Bérbeado a reklam engedélyezését bérleti
dijhoz kdotheti.

Bérlé a székhelyében, a cégjegyzésében, vagy képviseletében bekovetkezd valtozast koteles a cégbirosagi
valtozasjelentési kérelem benyujtasat kovetd 15 napon beliil a Bérbeadénak bejelenteni. Hasonloképpen kdzolni
kell a szerz6désben szereplé bankszamldja megsziinését €s az 0j bankszamla szdmat. Az ennek elmulasztasabdl
eredd karokért a Bérlo felel.
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47. A Bérlé, illetdleg albérldje csak a Bérbeadé elézetese, irasbeli hozzajarulasa birtokaban valik jogosultta, hogy a
Bérleményt székhelye, telephelye, fidktelepeként megjeldlje, azt a cégnyilvantartasban ilyenként feltiintesse.

VIII. Bérbeado jogai, kitelezettségei

48. A Bérbead¢ szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a helyiségre vonatkozo olyan joga, amely a Bérlét
a helyiség birtokbavételében, zavartalan hasznalatban akadalyozza, vagy korlatozza.

49. A bérlet tartama alatt a Bérbeadé gondoskodik a Bérlé tiirési kotelezettsége mellett, az életveszélyt okoz6, az
ingatlan allagat veszélyeztetd, a helyiség rendeltetésszerii hasznalatat lényegesen akadalyozd, a Bérbeadét
terhei6 hibak kijavitasar6l. A Bérlé e munkélatok elvégzését a bérbeaddval tortént irasbeli megallapodas alapjan
atvéllalhatja. Bérlé haladéktalanul koteles a Bérbeadé vagy megbizottja felé irdsban bejelenteni, ha a
Bérleményben a Bérbeadét terhel6 munkalat elvégzése vilik sziikségessé. A bejelentés elmulasztasabol, vagy
késedelmébdl eredd, vagy azzal Gsszefiiggd karokért Bérlé felelds.

IX. A Bérleti szerzodés megsziinése

50. A bérleti jogviszony a 8. pontban meghatéarozott kezdeti iddponttdl hatarozott ideig tart, a Felek azt csak egyezd
akarattal sziintethetik meg, kivéve az alébbi, valamint jogszabélyban meghatarozott eseteket.

51. A hatarozott id6 alatt a Bérbeado jogosult hdromhavi felmondasi id6vel felmondani a bérleti jogviszonyt, ha

a) az Onkorményzat a helyiséget nem Onkorményzati tulajdon esetén az Onkormanyzatokra érvényes
jogszabdlyban meghatérozott mindenkori kisajétitasi jogcimek alapjan kisajétittatna, feltéve, hogy a
Képviselé-testiilet azon cél megvalositasarol mar dontést hozott, amelyhez a helyiségre sziiksége van,

b) ahelyiség /a helyiséget érintd épiiletrészt/ dtalakitasara, lebontasara, vagy rendeltetésének a megvaltoztatasira
az Onkormanyzat jogerds és végrehajthaté hatdsagi engedélyt kapott, vagy

¢) az Onkormanyzat jogszabaly vagy a jogszabédlyon alapulé hatésagi hatérozat alapjan koteles a helyiséget
harmadik személynek atadni

52. A Bérl6 rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a jogviszonyt, ha a Bérbeadé a jelen bérleti szerzédésben
foglalt kitelezettségeit siulyosan megszegi.

53. A Szerz8d6 Felek rogzitik, hogy a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes
szabalyokrdl sz6l6 1993. évi LXXVIIL. térvény 25. §-a szerint a bérleti jogviszony Bérbeadé részérdl torténd a
Bérlo szerzddésszegésére alapozott rendkiviili felmondasanak van helye a kévetkezé esetekben és mddon:

a) Ha a Bérlé a bérleti dij fizetésre megallapitott idépontig a bérleti dijat nem fizeti meg, a Bérbeadé  koteles
a Bérlot — a kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre irdsban felszélitani. Ha a Bérld a
felszélitasnak nyolc napon beliil nem tesz eleget, a Bérbeadé tovabbi nyolc napon beliil irdsban felmondassal
¢lhet. A felmondés az elmulasztott hatarnapot kovetd hénap utolsé napjara szolhat. A felmondasi idd nem
lehet révidebb tizendt napnal.

b) Ha a Bérlé magatartdsa szolgil a felmondas alapjdul, a Bérbeadé koteles a Bérlét — a kovetkezményekre
figyelmeztetéssel — a magatartds megsziintetésére vagy megismétlésétdl valo tartézkodasra a tudomaséra
jutasatol szamitott nyolc napon beliil irasban felszolitani. A felmondést az alapjaul szolgélé magatartis
folytatasarol vagy megismétlésétdl szamitott nyolc napon beliil irdsban kell kézsni.

54. Az 53. pontban meghatérozott jogszabélyi rendelkezésekre tekintettel Bérbeadé a Bérlé szerzodésszegd
magatartdsara alapozott rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a bérleti jogviszonyt kiilondsen akkor, ha a
Bérlé

a) A Bérleményben a sziikséges engedélyek hidnydban kezdi meg a tevékenységet.

b) A Bérleményt nem a jelen szerzoédésben meghatarozott célra hasznalja, vagy masnak a Bérbeadé
hozzéjarulasa nélkiil részben vagy egészben hasznélatra atengedi, vagy arra a Bérbeadé hozzajarulasdhoz
kotott barmilyen szerzodést kot, hozzajarulas nélkiil.

c) A Bérbeado részére fizetendd bérleti dij, koziizemi dij, kartérités, illetve egyéb fizetési kotelezettség
teljesitésével késedelembe esik, és a Bérbeadé irdsos — a felmondas kilatasba helyezését is tartalmazé -
felhivasdra a fizetési kotelezettségének a felszolitas kézhezvételét kovetd 8 napon beliil nem tesz eleget.

d) A bérleti szerzodés megkotését kovetd 8 napon beliil nem kezdeményezi, vagy a Bérbeadé felhivasat kovetd
8 napon beliil nem intézi a Szolgaltatidsok nevére torténd 4tirasat, valamint nem kdti meg a Bérlemény
hasznéalatdhoz sziikséges valamennyi szolgaltatasi szerzddést, vagy a szolgaltaté felhivasaban szerepld
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55.

56.

hataridén beliil a szolgaltatasi szerzddések sziikség szerinti modositasat, vagy ezek megkotését az eldbbi
hataridén beliil a Bérbeado felé a szerzodések egy masolatdnak leaddsaval nem igazolja. Meghiusitja, ill.
akadalyozza az 0j mérdora beszerelését.

€) A Szolgaltatasi szerz6désekben szerepld, illetve a szolgaltato altal kiszamlazott szolgaltatasi és egyéb dijakat
a bérleti jogviszony kezdeti idépontjatdl a szerzodésben, illetve a szamlaban szerepl6 hataridoig a Szolgaltatod
részére nem fizeti meg.

f) A befizetett 6vadék részbeni vagy egészbeni felhasznélasa esetén azt az eredeti Osszegre a Bérbeadé irdsos
felhivasatol szamitott 8 napon beliil nem egésziti ki.

g) A Bérleményt és berendezési targyait nem rendeltetésszeriien hasznalja, az ezekben altala okozott hibakat a
Bérbead¢ felhivasara, 8 napon beliil nem javitja meg, ill. a kart nem tériti meg a bérbeadénak.

h) A Bérbeado felhivasa ellenére nem végzi el az allagmegovas érdekében a Bérleményen beliil felmeriild
felajitasi, karbantartasi, javitdsi munkakat, kiilonGs tekintettel a palyazati felhivasban is rogzitett
portalfelgjitasi munkakra.

i) A Bérleményben a Bérbeado elozetes engedélye nélkiil végez atalakitast vagy bovitést. A tarsashdz vagy a
Bérbeado eldzetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély nélkiil helyez ki reklamot, illetve cégtablat,
légkondicionalé berendezést, szell6zo kivezetést.

j) A Bérlemény hasznalata soran a Bérlé, a tagjai, a doigozoi, az iizleti partnerei olyan magatartast tantisitanak,
amely az épiiletben levé masik bérl6t, lakokat, szomszédokat, a tevékenységében zavarja vagy
veszélyhelyzetet, teremt, €s ezt a magatartasat a Bérbeado felszolitasat kovetd 8 napon beliil nem sziinteti
meg.

K) A Bérlemény kozvetlen koryezetében akar a bérl vagy tagja, dolgozéi, iizleti partnerei, tigyfelei altal
tanusitott, a k6zOsségi egyiittélés kovetelményeivel kirivoan ellentétes magatartasokat neki felréhatd okbél az
onkormanyzat kozterilet feliigyeletét ellaté szerve felé nem jelenti be.

) A Bérleményt a Bérbeado felhivasa ellenére sem hasznalja, illetve nem rendeltetésszerlien hasznalja.

m) A hasznositasi palyazat soran a Bérl6 palyazata részeként benyfjtott, a jelen szerzédés 7. szamu mellékletében
csatolt szakmai lizlethasznositasi koncepcioban vallaltakat nem teljesiti.

n) A hatosagi, tiizvédelmi, egészségiigyi, balesetvédelmi és polgari védelmi eldirdsokat a Bérbeadé felhivasa
ellenére nem tartja be.

0) A jogszabalyokban el6irt feliilvizsgilatokat nem végezteti el vagy az azokban feltart problémak
megsziintetésére a bérbeadod felhivasara nem tesz eleget,

p) A székhelyében, lakcimében, hivatalos elektronikus elérhetdségében bekovetkezett valtozast nem jelenti be a
Bérbeadénak.

q) Nem engedi be a Bérbeadd képviseldjét a Bérleménybe a rendeltetésszerli hasznalat ellendrzése, illetve a
Bérbeadot terheld felujitasi munkak végzése érdekében, illetve ezek végzésében akadalyozza.

r) ajelen szerz6désben meghatarozott egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozatot a szerzédés alairasat kovetd
5 napon beliil kozjegyz6 elott nem irja ala, illetdleg a kdzjegyzoi okiratot nem adja 4t a Bérbeadé részére,

s) Ellen joger6sen csdd-, vagy felszamolasi eljarast kezdeményeztek.
t) A jelen szerzddésben egyes pontjaiban foglalt esetekben.

A bérleti jogviszony egyebekben az 54. pontban hivatkozott jogszabalyok altal szabalyozott esetekben sziinik
meg.

A bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a Bérlé koteles a bérleti jogviszony utolsé napjan a
Bérleményt a tulajdonat képezd ingosagaitdl kiiiritve, tisztan, ellenkezé tartalmii megallapodas hidnyaban
legalabb az atvételkori felszereltséggel, a rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas allapotban, a Bérbeadé
képviseldjének atadni. Az atadast megelézben koteles a bérld az altala a tevekénységéhez kapcsoloddan
kihelyezett cégtablat, emblémat, reklamot eltavolitani A Felek az atadott Bérleményrdl allapotfelvételt és
helységleltart, tartalmazo jegyzOkonyvet vesznek fel. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy amennyiben a Bérld a
helyiséget elhagyja, és a Bérbead6 két alkalommal kiildott irdsos értesitése alapjan sem adja vissza a Bérbeado
birtokédba az ingatlant, a Bérbeado 60 nap leteltét kdvetden jogosult a helyiséget felnyitni, és amennyiben a Bérlo

ingdsagai a helyiségben maradtak, az ing6sagokat a Bérié altal elhagyottnak tekintik, azokkal a Bérbeadd
szabadon rendelkezhet. A Bérlé kijelenti, hogy a Bérbeadd jelen pontban leirt magatartisit jogos
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57.

58'

590

60.

61.

62.

63.

64.

65.

66.

67‘

68.

onhatalomként elismeri, melyre tekintettel a Bérlo kifejezetten kijelenti és vallalja, hogy a Bérbeadé ilyen
eljardsa esetén vele szemben birtokvédelmi igénnyel nem él.

A Bérl6é tudomasul veszi, hogy a Bérbeadonak nincs médja arra, hogy a Bérld ingatlanban maradt ingésagainak
Srzésérol gondoskodjon, ezért a Szerz6dd Felek megallapodnak, hogy amennyiben a Bérlé a Bérleményt a
szerzbdés megsziinését kovetden ingdsagaitdl nem Uriti ki, azt ugy tekintik, hogy a Bérlé az ingdsagok
tulajdonjogat felhagytédk, melyen a Bérbeado tulajdont szerzett [Ptk. 5:30. § (1) bek.; Ptk. 5:52. § (1)-(2) bek].
Erre figyelemmel a Bérbeado jogosultta valik a Bérld ingatlanban maradt ingdsagait — ha a Bérlo azokat az erre
iranyulé irasbeli felszolitas kozlésétol szamitott 15 naptari napon beliil sem szallitjak el — felhasznélni,
elajandékozni, vagy értékesiteni, a Bérld ezzel kapcsolatos kartéritési, elszamolasi, vagy egyéb igényt nem
tamaszthatnak.

A Bérls tudomasul veszi, hogy a Bérbeadonak a hatralékos bérleti dij €s jarulékai erejéig a Bérlének a Bérlemény
teriifetén 1évé vagyontargyain zalogjoga van. A Bérbeadéo mindaddig, amig e zalogjoguk fennall,
megakadéalyozhatja a zalogjoggal terhelt vagyontargyak Bérleménybdl torténd elszéllitasat. A Bérlo a bérleti
szerz$6dés alairasaval hozzajarul, hogy a Bérbead6 a zélogjogét gyakorolhassa, s ennek érdekében a Bérleményt
a Bérloi tartozas megsziinéséig lezarja.

A Bérlé tudomasul veszi, hogy a Bérlemény visszaadasa csak a jelen pont szerinti eljaras lefolytatésdval
joghatalyos, ennek megtorténtéig hasznalati dijat koteles fizetni Bérbeadé felé. A Bérlemény visszaadasara
irdnyuld eljaras lefolytatisat Bérlé kételes frasban kezdeményezni Bérbeadomal. A birtok visszaadésanak
id6pontjat, a Felek azzal kapcsolatos jognyilatkozatait az eljarasrol felvett jegyzokonyv tartalmazza hiteles
modon.

Ha a Bérlemény korabban a Bérlé székhelyeként vagy telephelyeként, fioktelepként a cégbirésagon bejelentésre
keriilt, a bérleti jogviszony megsziinését kovetd 15 napon beliil a Bérlé koteles a bejegyzést a cégnyilvantartasbol
toréltetni, és ezt a Bérbeado felé igazolni.

A Bérlé a bérleti jogviszony barmely okbdl torténd megsziinése esetén csere helyiségre nem tarthat igényt.
Kartalanitasra abban az esetben tarthat igényt, ha a bérleti jogviszony — részérdl torténd — felmondaséara a
Bérbeadé szerz8désszegése miatt keriilt sor.

X. Kozjegyzoi okirattal kapcsolatos rendelkezések

A Bérl6 kijelenti, hogy a jelen szerz6désben foglalt kotelezettségei vallalasara — elsésorban a fizetési-, valamint
a szerz6dés megsziinése esetére szo0lé Bérlemény Kkiiiritési kotelezettségére vonatkozban — a jelen szerzdédés
aléirasatdl szamitott 15 napon belil kdzjegyzo eltt egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozatot ir ala, amely
alapjan kdzvetlen birdsagi végrehajtasnak van helye. A Bérlo a kozjegyz6i okirat egy eredeti példanyat annak
alairésatél szamitott 3 munkanapon beliil a Bérbeadé részére atadja.

A Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy a bérleti jogviszonybol mindenkor fennallé bérleti dij, kézmi dij és egyéb
tartozds mértékét a Bérbeadd szamlai, nyilvantartasai, konyvei alapjan késziilt kozjegyz6i okiratba foglalt
ténytanisitvany igazolja, amelynek elfogadasara a Felek jelen szerz6dés alairasaval kotelezettséget vallalnak.

A Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy a Bérbeadd a kozjegyzo6tdl a teljesités kotelezettség lejarata, a
bérleti jogviszony megsziinése megallapitdsanak ténytantsitvanyba foglaldsat is kérheti, amennyiben a birésagi
nemperes eljardshoz erre sziikség van.

A Szerz6d6 Felek a felkért kozjegyzonek a titoktartasi kitelezettsége alol a felmentést megadjak, abbol a célbdl,
hogy a fenti egyoldalu kotelezettségvallalési nyilatkozatot, ill. a ténytaniisitvanyt elkészitse.

A Szerz6dd Felek rogzitik, hogy egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozat és a ténytantsitvany koltségei a
Bérlot terhelik.

XI. Kézbesitési szabalyok, kapcsolattartasi adatok

Az értesitéseket a Szerz6dé Feleknek a szerz6désben rogzitett székhelyére kézbesitovel vagy postan, illetve
hivatalos elektronikus elérhetségére (cégkapu), illetdleg a Bérld részére a Bérlemény cimén lehet érvényesen
kézbesiteni. A Felek rogzitik, amennyiben a Bérlé a székhelyében, illetve hivatalos elektronikus elérhetdségében
bekovetkezett valtozast a Bérbeadénak nem jelenti be, a Bérbeado altal az utolsé ismert cimre, illetSleg a

7

Bérlemény cimére kiildott leveleket a Bérlé altal kézhezvettnek kell tekinteni.

A Szerz6dé Felek megillapodnak abban, hogy a postai tUton megkiildott kiildeményt a kézbesités
megkisérlésének napjéan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadja. Ha a kézbesités azért
volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at /az ,,nem kereste”, ,,elk61t6zott” vagy .ismeretlen helyre
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koltozott” jelzéssel érkezett vissza/ az iratot annak visszaérkezése napjan kell kézbesitettnek tekinteni. A Bérld
hivatalos elérhetdségére megkiildott kiildeményt a letdltési, illetve a meghifisulasi igazolason szerepld napon kell
kézbesitettnek tekinteni.

A Szerzddd Felek megallapodnak, hogy a jelen szerzddéssel kapcsolatos irdsbeli nyilatkozatokat — a szerzddés
moédositasa és a felmondas kivételével — egymas jelen szerz6désben megadott (illetve adatvaltozas esetén az
utolséként bejelentett) e-mail cimére kiildétt lizenettel is kozolhetik. Az e-mail Utjan tett nyilatkozat az olvasési
(megjelenitési) visszaigazolas szerinti id§pontban tekintendd kdzdltnek. Olvasasi (megjelenitési) visszaigazolds
hianyéban az e-mail Gtjan tett nyilatkozat abban az idépontban tekintend® kdzoltnek, amikor arra a masik fél
vélaszolt.

A Felek megillapodnak, hogy a szerzddéssel kapesolatos jognyilatkozatokat rvid Uton az alabbi elérhetdségeken
kozlik egymassal:

Bérbead¢ részére:

Név: [
Telefon:  [m]
E-mail: [m]

Bérld részérdl:
Név: [
Telefon: [m

E-mail: [m
X. Vegyes rendelkezések:

A Felek kijelentik, hogy a jelen Bérleti Szerzédésben foglaltak maradéktalan és szerzédésszerli teljesedésbe
menéséhez sziikséges fokozott egyiittm{ikdési kotelezettséggel és a folyamatos kapcsolattartas sziikségességével
tisztdban vannak. A Felek kolesondsen kételezik magukat, hogy a Ptk. rendelkezéseinek megfeleléen a jelen
Bérleti Szerzddés teljesitése érdekében egymassal egyiittm{ikddnek, a jelen Bérleti Szerzddést teljesitését érintd
minden tényrdl vagy koriilményrdl egymast haladéktalanul tajékoztatjak.

A Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a jelen Bérleti Szerzodés teljesitését a Feleken kiviil all6 ok
vagy koriilmény gatolja vagy késlelteti, (igy a Felek kotelesek egyiittmi{ikodni a Bérleti Szerzédés teljesithetésége
és a koriilmények elharitasa érdekében és Felek kotelesek egymassal targyalni a jelen Bérleti Szerzédésnek a
gatld vagy késleltetd koriilmény kdvetkezményeit kikiisz6b516 médositasarol.

Az egyiittmikodési kotelezettséget megszegd Fél minden ebbdl eredd karért korlatlan karfelelésséggel tartozik.

A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy a Bérbeadé a jelen szerzédésben szereplé adatait nyilvantartsa, azokat a jelen
bérleti szerzédés, valamint az abbdl eredd jogok és kotelezettségek teljesitéséhez sziikséges célbol az ahhoz
szilkséges mértékben kezelje, azokat az esctleges kovetelések érvényesitése celjabol szerzodéses
adatfeldolgozdinak tovabbitsa. A Bérlé hozzajarul tovabba ahhoz, hogy a Bérbeadé a Béri6 adatait a
kozmiiszolgaltatok és dijbeszedok felé tovabbitsa a Berld altal felhalmozott kdzmiitartozasok lekérdezése,
egyeztetése végett.

A Bérlé kotelezettséget vallal, hogy a jelen bérleti szerzédésben foglalt adatainak véltozasarél a Bérbeadot
haladéktalanul, de legfeljebb 5 munkanapon beliil értesiti. E kitelezettségének elmulasztasabdl eredd karokert
valo feleldsség a Bérlot terheli.

A jelen bérleti szerz6dében nem szabalyozott kérdésekben a lakasok és helyiségek bérletérdl szolo 1993. évi
LXXVIIL térvény (Lakastv.), a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVL térvény (Nvtv.), a Polgari
Torvénykonyvrdl sz616 2013. évi V. térvény (Ptk.), valamint az Onkormanyzat tulajdondban 4116 nem lakés
céljara szolgdlé helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolo 35/2013. (V1.20.) Budapest Jézsefvarosi
Onkormanyzati rendelet mindenkori vonatkozé rendelkezései az iranyaddak.

Szerz6dé Felek az esetleges jogvitajukat elsddlegesen peren kiviili megallapodassal kisérlik meg rendezni.
Amennyiben ez nem vezet eredményre, a Bérlemény helye szerint illetékes birosag kizéarélagos illetékességét
kotik ki.
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A Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a lakasok és helyiségek bérletérdl szolé 1993. évi LXXVIIL torvény 11/A. §
(1) bekezdése és a 95. § (2) bekezdése értelmeében 2016. januar 1. napjatdl a Bérbeadd a nem lakas céljara
szolgalé helyiség tekintetében a jogszabalyban meghatarozott energiahatékonysagi tamisitvany masolati
példanyat a bérleti szerz6dés megkotését megeldzden koteles az 10j bérlének bemutatni és azt a szerzddés
megkotésével egyidejiileg a Bérlé részére atadni.

A Bérlé jelen okirat alairasdval kijelenti, hogy HET-........................ azonosité szammal ellatott
energiahatékonysagi tanisitvany eredeti példanyat megtekintette, tovabba az azzal mindenben megegyezd
masolati példanyt atvette.

A jelen bérleti szerz6dés megkotésével a Szerzédé Felek kozott a bérlet targyaban korabban esetlegesen létrejott
szdbeli vagy irasbeli megéllapodasok a hatalyukat veszitik, kivéve azokat, amelyek a jelen szerzédés mellékletét
képezik.

A Szerzddé Felek kijelentik, hogy a bérleti szerz6dés alairaséara jogosultak. E kijelentésiikért, valamint a bérleti
szerzddésben leirt adatok helyességéért teljes anyagi feleldsséget vallalnak.

A jelen szerzddés mellékletét képezi a Bérlé képviseldjének (................ ) személyi igazolvanyanak és
lakcimkartyajanak masolata, illetve jogi személyiséggel rendelkez6 vagy jogi személynek nem mindsiild
szervezet Bérlo esetén a Bérld cégkivonata/nyilvantartasi adatlapja, valamint a Bérlo térvényes képviseldjének
alairasi cimpéldanya/alairds-mintaja.

A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerzddés megkotése idopontjaban a nemzeti vagyonrél sz616 2011. évi CXCVI.
térvény 3. § (1) bekezdés 1. pont b. alpontja alapjan atlathaté szervezetnek mindsiil. Vallalja, hogy a bérleti
szerz6dés tartama alatt a tulajdonosi szerkezetén nem valtoztat olyan médon, amely alapjan mar nem mindsiil
atlathaté szervezetnek. Tudomaésul veszi, hogy amennyiben a tulajdonosi szerkezetében tortént valtozas miatt
vagy egyéb okbdl mar nem mindsiil 4tlathato szervezetnek, a Bérbeadd a jelen szerzddést azonnali hatallyal
felmondhatja.

Jelen szerzddés [13] (tizenhdrom) szamozott oldalbol all és [2] (kettd) eredeti példanyban késziilt. A bérleti szerzddést
a Szerz6do Felek elolvasas utan, mint akaratukkal mindenben megegyez0t, jovahagydlag irtak ala.

Budapest, 2026.
Mellékletek:
1. szamu melléklet — Bérlemény alaprajza
2. szami melléklet — Birtokatruhazasi jegyzokonyv
3. szamu melléklet — A Bérld személyének beazonositasara alkalmas okiratok
4. szamu melléklet — A Bérlo kozjegyzdi okiratba foglalt kotelezettségvallald nyilatkozata
5. szami melléklet — A Bérlo azonosito okiratai
6. szamu melléklet — Adatkezelési tajékoztatd
7. szami melléklet — Szakmai ilizlethasznositasi koncepci6d

.........................................................................................................

Budapest Jozsefvirosi Onkormanyzat Bérlé / képviseldje
bérbeado képviseletében eljaro
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
Vas Laszlo
vagyonhasznositasi igazgaté
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Tdjékoztaté a nem lakas céljara szolgalo helyiségek fehijitasi koltségeinek esetleges elszamolasarol

A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgald helyiségekben a bérbeadd helyett
elvégzett munkalatok koltségeinek elszamolasat, a Képviseld-testiilet 15/2023. (II. 23.) szamu hatarozata szabalyozza.
Ez alapjan a bérbevett nem lakas céljara szolgdld helyiség felujitdsa soran a bérbeado helyett, a bérld altal elvégzett
tulajdonosi kotelezettség korébe tartozé munkalatok koltségének elszdmolasara az alabbiak szerint van lehetdség.

e A helyiség bérbevétele eldtt t6bb alkalommal is kérheti a helyiség megtekintését, amely megtekintések soran
lehetdsége van felmérni a sziikséges munkdlatokat, kikérheti szakember véleményét, arajanlatot kérhet.
A helyiség megtekintését a Helyiséggazdalkodasi Irodanal (1084 Budapest, Or u. 8. 1. em. 35., Tel.: +36-20-244-
0170) kezdeményezheti, majd ezt kivetben sziikség esetén javasoljuk a munkatirsainkkal torténd (leginkéabb
személyes) egyeztetést.

¢ Bérbeszamitdsra csak a tulajdonos elézetes jovahagyasa alapjin van lehetoség. A munkélatok megkezdése
el6tt be kell nydjtani a helyiség felujitdsara vonatkozé tételes miiszaki leirast és koltségvetést. A koltségvetés
elfogaddsardl, a munkélatok koitségeinek bérleti dijba torténd beszadmitasardl a bérbeaddi jogokat gyakorld
bizottsag dont.

¢ A Bizottsig bérbeszamitishoz hozzajaruld dontése utdn a Helyiséggazdalkodasi Iroda megkoti a Bérbeszamitasi
megallapodast a bérlével, ami utian kezdédhet csak el a felajitdasi munkalatok elvégzése, és a kdltségek
megéllapodasban foglalt feltételek szerinti elszamolasa.

e A munkilatok elvégzése utan (amit a bérlének sziikséges jelezni) helyszini ellendrzéssel egybekostve
munkatéarsaink leigazoljak a megéllapodasban foglalt munkélatok elvégzésének tényét.

o A bérls az altala elvégzett bérbeaddra tartozé munkakrdl az Onkormanyzat, mint vevé részére szamviteli és
addjogszabalyoknak megfelelé szamlat allit ki. A szamla hataridében torténd benyujtasat kdvetden a Bérbead6 a
bérbeszamitassal lefedett bérleti dijat egydsszegben, a kivetkez6 havi szdmlaval egyidejiileg kiildi meg a Bérld
részére. A Bérld ezt kdvetben a bérbeszamitas idétartamara, a bérbeszamitas levonasa utan fennmaradt dsszegnek
megfeleld bérleti dij szamlat kap havonta. A Bérbead6 altal eloirt havi bérleti dij és a Bérld altal a targyhdban
beszamitand6 sszeg kiilonbozetét kiteles a Bérld a bérleti szerzddésben szerepld hatariddig megfizetni.

Altalanos tdjékoztatd az esetlegesen elszamolhaté munkanemekrol:

1. az ingatlan hasznalhat6sagat biztosito, ill. a jelenlegi funkciét szolgalé berendezésekket torténd kiegészitése
tovabba bovitése, atalakitasa, ha a funkcid vagy a rendeltetés megvaltoztatasra keriil

2. az ingatlanhoz tartozd épiiletszerkezetekkel (tetd, 1épcsd, erkély, vizszigetelés, stb.), ill. azt befogado
tartoszerkezetekkel (fofalak, fodémek) kapcsolatos szakszerii beavatkozasok, korszerlsitések (leszamitva
azokat a munkékat, melyek elvégzése a Tarsashaz felelosségébe tartoznak)
aljzatbeton készités, aljzatkiegyenlités, vakolatjavitas és potlas

4. helyiség hasznos teriiletének ndvelése galéria beépitéssel (amennyiben a galéria szerkezete alatt és felett is
biztosithat6 legalabb a 2,10 méter tiszta belmagassag és a galéria szerkezete igazoltan alkalmas legaldbb 300
kg/m? teher elviselésére)

5. hdveszteség csiokkentése érdekében torténd szakszerll beavatkozasok (pl.: utdlagos hoszigetelés készitése,
hémegtartast segit6 vakolat, stb.), amelyek eredményeként jelentkezé megtakaritdsok szamitéssal igazolasra
keriilnek (energetikai besorolas legalabb egy értékkel javul)

6. kiils6 nyilaszarok (ajtok, ablakok, portal szerkezetek, stb.) cseréje, korszeriisitése (amelyek energetikai
paraméterei jobbak, mint az eredetieké volt) — altalanosan csak balesetveszély esetén

7. avillamos energia-, a viz-csatorna, a gaz-, a hoellatas vezetékeinek €s berendezéseinek megépitése, cseréje,
azok kiegészitése (leszamitva azt az esetet, amikor az extra elektromos teljesitményre a bérld altal folytatni
kivant tevékenység miatt van sziikség)

8. fiitéskorszerisités (h6leadd berendezésekkel, szekunderkori berendezésekkel), vagy teljesen 1j fiités kiépitése,
ide értve az esetlegesen sziikséges kéménybélelést is.

9. szellézbberendezések és vezetékeinek korszeriisitése

10. légkondicionalé berendezés korszerlisitése a hozza kapcsolodo tartozékokkal, vezetékekkel vagy teljesen uj
rendszer kiépitése

11. akadalymentesités
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