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Hatarozati javaslat:
A Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsig javasolja a Képviselo-testilletnek az el6terjesztés

megtargyalasat.

Tisztelt Képviselo-testiilet!
I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A. Javaslat a Dobozi utca 13. szdm alatti ingatlan értékesitésére kiirt pdlydzat
eredménytelenné nyilvdnitdsdra és uj pdlydzat kiirdsdara

Budapest VIII. keriilet, Dobozi utca 13. szam alatti, 35379 helyrajzi szamon nyilvantartott,
907 m?* alapteriiletli kivett beépitetlen teriiletre (a tovabbiakban: Telek) vonatkozéan a Budapest
Févéaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) Képvisels-
testiilete (a tovabbiakban: Képviselo-testiilet) 58/2026. (II. 26.) szamu hatarozata alapjén
palyazati felhivas keriilt kozzétételre a tulajdonjog nyilvanos, kétfordulds palyazat utjan térténd
értékesitése érdekében bruttd 478.688.400 Ft minimalis vételdr kikoGtésével. A palyazati
felhivas 2026. mércius 2. napjan kerilt kifiiggesztésre, a palyazat benydjtasianak hatarideje
2026. aprilis 29. volt. Az ajanlattételi hataridoig az ingatlanok megtekintésére érdeklédés nem
volt, a palyazati dokumentaciét senki nem vasarolta meg, igy palyazat benyujtasara nem keriilt
sor, a palyazat eredményteleniil zarult.

Javaslom, hogy a Képviselo-testiilet dontsén a palyazat eredmenytelensegerol és eﬁekesxtem
palyazat meghlrdeteserol az aIabblak szennt v
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A Telek a Magdolna negyedben, a Dobozi utcédban, a Teleki Laszlo tér és a Magdolna utca
kozott talathatd. A telekhataron minden kézmiivel rendelkezik. A Telek fSldteriiletének felszine
sik. A Telek Ln-1/M-3 &vezeti besorolasu, foleg lakofunkcioju kérnyezetbe illeszkedik. A
Telek alakja hosszanti téglalap formaji. A Telekkel szomszédos ingatlanok az utcafronton
pince+foldszint+3 emelet szintosztasa épiiletek. A Telek hataran 3 oldalrol keritett, a 4. oldalon,
a Lujza utca fel6li szomszédos telek fel6l nincs kerités. Az utcafronton betonlabazatban 1€vo
acéloszlopos, betonacél racsokbod! és fémlemezekbol kialakitott kerités és kapu taldlhato. A
Telek hosszanti, a szomszédos lakohdzak fel6li oldalain a lakohézak tlizfalai, drothalos és
téglakeritései hatéroljak.

Az ingatlan forgalmi értéke 307.900.000 Ft + AFA, azaz 391.033.000 Ft a CPR-
Vagyonértékeld Kft. (Lakatos Ferenc ingatlanforgalmi értékbecsld) altal 2026. majus 4. napjan
készitett értékbecslés alapjén.

Palyazati feltételek:

a) a palyazat jellege: nyilvanos kétfordulos palyazat,

b) I forduld: palyazat benynjtas,

¢) IL forduld: versenytargyalés, melyen az érvényes ajanlatot benynjto palyazok vehetnek
részt,

d) aminimalis vételar dsszege: 307.900.000 Ft+ AFA, azaz brutté 391.033.000 Ft,

e) a palyazat birdlati szempontja: a legmagasabb vételar,

f) az ajanlati biztositék dsszege: a minimalis vételar 15 %-a, azaz 58.654.950 Ft,

g) a vételar megfizetése egyGsszegben torténik,

h) amennyiben a palyazati kiirdsban el6irt hatariddig nem érkezik palyazat, a palyazati
hatarid automatikusan 30 nappal meghosszabbodik.

Az adasvételi szerzOdés szerint a vételar az eldvasarlasi jog gyakorlasi nyilatkozatok
beérkezését kovetden, a birtokbaadasig egydsszegben esedékes. A vételar beérkezését, illetve
a Budapest Févérosi Onkormanyzat és a Magyar Allam, mint az elévésarlasi joggyakorlok
nyilatkozatainak megérkezését kovetden torténhet meg a Telek birtokbaadasa.

Telek esetében az adasvételi szerz6dés megkdtéséig foglald keriil megfizetésre. A foglaléd
osszege az Onkorményzat tulajdonaban 4llé ingatlanvagyon hasznositasara, tulajdonjoganak
atruhazasara vonatkozo versenyeztetés szabalyairdl szol6 45/2019. (11. 21.) szamu hatérozat (a
tovabbiakban: Versenyeztetési Szabalyzat) 6. pont p) alpontja alapjan a vételar 15%-a.

Az ajanlati biztositék a nyertes ajanlattevd esetében a foglaloba/vételarba beszamitésra kerdil.
Kiir6 kikéti, hogy amennyiben az ingatlanra nem keriil palyazat beaddsra, a palyazati hataridé
30 nappal meghosszabbodik.

Javaslom tovabba, hogy a hirdetmény a Versenyeztetési Szabélyzatban foglaltak szerint

keriiljon megjelentetésre, tobbek kozott a www.vatera.hu és a www.ingatlan.com hirdetési
portalokon.

B.) Javaslat a Koszori u. 30. szdm alatti, 35515 hrsz-ui ingatlan pdlydzat utjdn térténd
értékesitésére

Budapest VI keriilet, Koszori utca 30. szam alatti, 35515 helyrajzi szamon nyilvantartott,
1397 m? alapteriilett kivett lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet megnevezésii ingatlanra (a
tovabbiakban: Ingatlan) vonatkozoéan a Képviseld-testiilet 72/2026. (III. 26.) szamu hatarozata
alapjan palyazati felhivas keriilt kozzétételre a tulajdonjog nyilvanos, kétfordulos palyazat utjan
torténd értékesitése érdekében bruttd 547.400.000 Ft minimalis vételdr kikotésével. A péalyazati
felhivas 2026. marcius 30. napjan kerllt kifiiggesztésre, a palyazat benytjtasanak hatarideje
2026. aprilis 30. volt. Az ajanlattételi hatariddig az ingatlanok megtekintésére érdeklddés nem
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volt, a palyazati dokumentaciot senki nem vasérolta meg, igy palyazat benyujtasara nem keriilt
sor, a palyazat eredményteleniil zarult.

Javaslom, hogy a Képviselé-testiilet dontson a palyazat eredménytelenségérél és 4j értékesitési
palyazat meghirdetéséré! az alabbiak szerint.

Az Onkormanyzat 1/1 ardnyd tulajdonat képezi az Ingatlan, mely Budapest VIII. keriilet
Magdolna negyed keriiletrészében, a Magdolna utca és a Baross utca kozott helyezkedik el, a
Koszori utcdban. Az utca burkolata kiépitett aszfalt, a parkoldas a kozteriileten fizetds.
Komyezetében jellemzéen utcafronton allé 2-4 emeletes tarsashazak épiiltek, melyek allapota
feltjitando.

Az épiiletegyiittes az 1950-es években Iétesiilt, és jelenleg miihely, iroda, raktar és kapcsolddo
kiszolgald funkciokat 14t el. Az épiiletek funkciondlisan harom {6 egységre tagolddnak: irodai
részre, baloldali milhely-bemutatotér—raktaregységre, valamint a telek héatsé részén
elhelyezked6 gongyolegraktar és szocialis helyiségeket magaban foglalé épiiletrészre. Irodai
épiiletrész: az iroddk egymasbol nyilo helyiségekbol allnak. A hideg- és meleg burkolatok
karbantartott, megfelel6 allapotiak; a padléburkolat részben laminalt parketta. A nyilaszarok
faszerkezetiiek, duplailivegezéssel, dllapotuk megfelelé. A bels6 ajtok szintén faszerkezetliek.
A fiitést gaziizemi kombicirké (radiatoros holeadassal) biztositja. Az irodai részben hirom
darab split kiima berendezés keriilt beépitésre, bérl6i beruhazas keretében. Az irodakban
bedzasra vagy vizesedésre utald jel nem volt tapasztalhato. Az épiiletrész miiszaki allapota
Osszességében kozepesnek mondhatd. Bal oldali mithely—bemutatotér-raktaregység: ezen
épiiletrészben a padloburkolat PVC, illetve beton kialakitasu, alapvetéen megfelel6 allapotd. A
mennyezeten korabbi bedzasok nyomai és repedések lathatok. A helyiségek egymasbol nyilnak.
A fiatés cirk6 rendszerrdl tizemel, az egyes helyiségek miiszaki allapota eltér6; kisebb bedzasok
nyomai tobb ponton észlelhetok. Belmagassdg 3,80 m. Hatso épiiletrész (mihely,
gongyolegraktar, szocialishelyiségek): a telek hatso részén talalhaté épiilet jelenleg részben
hasznélaton kiviil all. A padiéburkolat beton €s cementlap, allapota alapvetben megfeleld,
ugyanakkor a mennyezeten tobb helyen repedések és beazasi nyomok lathatok. A szocialis
blokk miiszaki allapota gyenge: az 6ltézében jelentdés mértéki salétromosodas, vakolatlevalas
és korabbi bedzasok nyomai észlelheték. A tetOszerkezet hibaja, illetve az esdviz-
elvezetérendszer iddszakos elzarddasa (a kornyezd platanfék lombhulldsa kdvetkeztében)
hozzijarul a beazasok kialakuldséhoz. A fokapcsold helyiségben szintén beazas tapasztalhato.
A hatsé mithely részben a vizesblokk jelenleg nem hasznalhato, a fiitésirendszer leszerelésre
keriilt. Az épliletrész allapota gyenge, felujitast igényel vagy bontandé. Kiegészit6 épitmények:
az udvari teriileten zartszelvény vazszerkezetli, aluminium burkolatu tarolok talalhatok. Az
aljzat egyenetlen kialakitdsu. Az épitmények téroldsi, illetve gardzs célii haszndlatra
alkalmasak. Villanyora, vizora, gazora kiépitett. Ovezeti besorolasa Ln-1/M-2, Nagyvarosias,
magasintenzitasy, jellemzéen zartsoru, zartudvaros beépitésii lakoteriilet.

A fentieken tulmenden az Ingatlan egy lizemi épiiletet (miihely) is magaban foglal, melyet
1982. junius 25. 6ta bérel a DIAPLAST Miianyagfeldolgozé Szovetkezet hatarozatlan idejli
bérleti szerzddéssel. Havi bérleti dija nettd 312.396 Ft, bruttd 396.743 Ft. A bérleti szerzédés
alapjan a felmondasi hataridé mindkét fé] esetében 3 honap. A bérleti szerz6dés felmondasa
abban az esetben varhato, amennyiben lesz érvényes ajanlatot tevé palyazo és az adasvételi
szerzOdés alairasra keriil.

Az Ingatlan forgalmi értéke 547.400.000 Ft a CPR-Vagyonértékelé Kft. (Lakatos Ferenc
ingatlanforgalmi értékbecsld) altal 2026. marcius 4. napjan készitett értékbecslés alapjan.

Fentiek alapjan javaslom, hogy a Képviselod-testiilet az Ingatlan erteke51tesere vonatkozoan az
alabbi feltételek szerinti palyazat kiirdsarol dontson: R
a) A palyazat jellege: nyilvanos kétfordulds palyazat,
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b) I forduld: palyazat benyujtas,

¢) 1L forduld: versenytargyalas, melyen az érvényes ajanlatot benyujto palyazok vehetnek
részt,

d) A minimalis vételar 6sszege: 547.400.000 Ft,

¢) A palyazat birdlati szempontja: a legmagasabb vételar,

f) Az ajanlati biztositék Gsszege: 82.110.000 Ft,

g) A pélyazonak/vevének vallalnia kell, hogy
ga)  az ingatlan birtokbaadasatol szamitott 8 éven belill jogerds épitési engedélyt
szerez,
gb)  az ingatlan birtokbaadasatol szamitott 12 éven beliil jogerés hasznélatbavételi
enged€lyt szerez,

ge)  a jogerds épitési engedély megszerzésének 60 napot meghaladé késedelme
esetén a kotbér Osszege a késedelembe esés napjatol szamitottan a 60 napra Osszesen
15.000.000 Ft; a joger6s hasznalatbavételi engedély megszerzésének 60 napot
meghaladé késedelme esetén a kdtbér dsszege a késedelembe esés napjatol szamitottan
a 60 napra Osszesen, 7.500.000 Ft, amely kotelezettségek banki garanciaszerzdés
megkotésével, kozjegyzO6i bizalmi Orzésbe vagy tigyvédi letétbe helyezéssel (a
tovabbiakban: garanciaszerz6dés) biztositandok. A garanciaszerzoédésben foglaltak 60
napnal kevesebb késedelem esetén iddaranyosan érvényesithetdk. Az elézéeken tadl, 61
napot meghalad6 késedelem esetén, vevo a késedelmes teljesitésre tekintettel tovabbi
50.000 Ft/nap kotbér megfizetésére koteles a szerzodésszeri teljesitésig.

Az eljaras lebonyolitasara elektronikus uton keriil sor, amelynek modjardl, idejérdl és egyes
tovabbi feltételeir6l a meghivoban kapnak tajékoztatast az érintettek.

Az adasvételi szerz6dés megkotésével egyidejlileg a foglalé az Onkormanyzat részére ataddsra
kerill. A fennmaradé vételarhatralék egydsszegben torténé megfizetésére az épiilet kiliritését
kdvetden, de még a birtokbaadast megel6zden, az eladd irasos felhivéasa alapjan kertil sor.

A vételar beérkezését, illetve a Févarosi Onkormanyzat és a Magyar Allam, mint elévasarlasra
jogosultak lemondé nyilatkozatainak megérkezését kovetden torténik meg az Ingatlan
birtokbaadasa.

A foglal6 dsszege a Versenyeztetési szabélyzat 6. pont p) alpontja alapjan a vételar 15%-anak
megfeleld Osszeg. Az ajanlati biztositék Osszege a Versenyeztetési szabalyzat 6. pont q) alpontja
alapjan a minimdlis vételdr maximum 15%-a, amely Osszeg a nyertes ajanlattevd esetében a
foglaloba/vételarba beszamitasra kertil.

Javaslom tovabba, hogy a hirdetmény a Versenyeztetési Szabalyzatban foglaltak szerint
kertiljon megjelentetésre, tébbek kozott a www.vatera.hu és a www.ingatlan.com hirdetési
portélokon.

C) Javaslat a Szentkirdlyi u. 15. szdm alatti ingatlanok egyiittes értékesitési pdlydzat kiirdsdra
Az Onkormanyzat tulajdonat képezi az alabbi két ingatlan (a tovadbbiakban egyiitt: Ingatlanok):

1. Budapest VIIL keriilet, Szentkiralyi u. 15. szam alatti, 36535/0/A/17 helyrajzi szamu,
252 m? alaptertiletii, foldszinti nem lakds céljara szolgalo helyiség, mely a Budapest
VIIIL., Szentkiralyi u. 13. szam fel6l kozelitheté meg. A tarsashaz udvaran egy kiilonalld
épiilet, bejarata az udvar feldl, balra talalhato, ez a leghatsé épiiletszarny. A lapostetds,
tégla szerkezeti épiilet feltchetéen a '60-as években késziilhetett, foldszintes
kialakitassal.
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" A tulajdoni lap szerint irodaként szerepel a nyilvantartisban, melynek helyiség

e kialakitasa 2 el6tér, 2 folyosd, 5 iroda, mosdé, 4 we, miihely, 61t6z0, zuhanyzo, konyha,

- és kazan. Bels0 és kiils6 allapota romos.

- Belmagassdga 3,30 m. A mennyezetrdl jelentés vakolathullas lithats. A falak

- jellemzden festettek, melynek nagyrésze szintén lepereg, a vizesedés és felazasok miatt.

- Az albetét viz- és villanyéraval ellatott. A gdzéra hidnyzik, gdzcsonk 14that6. A fiitéshez

. gépészet nincs, a helyiségekben Ontdttvas radidtorok lathatdak. Melegviz ellatisa

~ villanybojlerr6l megoldott, amely jelenleg rossz, cserére szorulé éllapotban van.
Osszességében romos allapotu ingatlan.

A 2024. november 27-€n késziilt statikai szakért6i vélemény szerint az épiilet allapota
olyan mértékben leromlott, hogy a fodémdarabok és a vakolat lehulldsa, valamint a
feliiletek feltarulasa egyértelmlien a fodém sulyos kérosodasira utal. A gerenddk
olyannyira atrozsdasodtak, hogy a rozsda mar darabokban valik le roluk. A padlénal és
a belsé falaknal siillyedések figyelheték meg, amelyek tovabbi szerkezeti karosodas
jelei. A kiilsé falak részben szétfagytak, kid6ltek vagy hidnyossa valtak. A szakértdi
megallapitas alapjan az épiilet egyetlen szerkezeti eleme sem Ujithato fel gazdasagosan,
mivel a szilkkséges cserék gyakorlatilag az épiilet teljes bontasat tennék szuksegesse
Mindezek alapjan a bontés jelenti a legésszeriibb megoldast.

A jelenlegi koz6s koltség fizetési kotelezettsége az Onkorméanyzatnak 45.360 Ft/ho,
felujitasi alap fizetési kotelezettsége 7.560 Ft/ho, Osszesen: 52,920 Ft/hé.

A 36535/0/A/17 hrsz-0 ingatlan forgalmi értéke a CPR-Vagyonértékeld Kft. (Lakatos
Ferenc) 2026. aprilis 16. napjan kelt értékbecslése szerint 27.100.000 Ft. A vételar a
forgalmi érték 100%-a, azaz 6sszesen: 27.100.000 Ft.

. Budapest VIII keriilet, Szentkiralyi u. 15. szam alatti, 36535/0/A/7 helyrajzi szamu,
211 m? alapteriiletii, I. emelet 4. szdm alatti nem lakés céljara szolgalé helyiség.

Az ingatlan Budapest VIII. keriilet Palotanegyed keriiletrészében, a Jézsef korut és a
Muzeum korat kozotti részen talalhatd, a Szentkiralyi utcaban. A pince + foldszint +
haromemeletes szint kialakitdsG tarsashdz kisméreti égetett téglafalazattal,
acélgerendas poroszsiiveg fodémmel, faszerkezetii cseréppel héjalt magastetével épiilt,
beépitési modjat tekintve zartsortian beépitett.

Az ingatlan bels6 tere az elmalt 10 éven beliil t6bb litemben atépitésre és felijitasra
keriilt. A munkalatok sordn a konyha é€s a vizesblokk megujultak, tovabba a belsé
elrendezést 4talakitottdk, melynek eredményeként tobb kiilonallé szoba keriilt
kialakitasra. Ezzel egyidejileg egy uj vizesblokk is Iétesiilt. Az utcafronti
elhelyezkedésii szobak felett galéria kertilt kialakitasra, amely jelenleg tarolasi funkciot
tolt be. A nyildszarok korszerli, milanyag szerkezetliek, haromrétegli iivegezéssel
ellatva. Az ingatlan fiitését Viessmann tipusi gazkazan biztositja, m1g a hasznalau
melegviz ellatas Ariston gazbojlerrel torténik. Belmagassaga 3,16 m.

Epiiletszerkezeti hibdk, vizesedés és penészedés nem lathato.

- elektromos aram — kiépitett, hitelesitett villanyéraval rendelkezik
vizvezeték — kiépitett, hitelesitett vizoraval rendelkezik S
gézvezeték - kiépitett, hitelesitett gazdraval rendelkemk o
kozesatorna — kiépitett I
gyengearamu berendezések - nincsenek

N

Az albetéthez pincehelyiség is tartozik, amely a tarsashaz pinceszintjén helyezkedik el.
A pince padozata betonozott, a falazat és a mennyezet vakolt, amely salétromos és
vakolathianyos. A pincehelyiség kdzmuellatottsaga korlatozott, vizvételi lehetdség és



Onallé aramvételezés nem, vagy nem igazolt moédon biztositott, flitéssel nem
rendelkezik. A pince els6sorban tarolasi funkcid ellatasra alkalmas. Osszeségében az
ingatlan miszaki allapota jo.

Az albetétet jelenleg a Jozsefvarosi Szocialis Szolgaltatd €s Gyermekjoléti Kozpont
hasznalja. Elkoltozéstik 2026. junius 1. napjaig megtorténik.

Jelen albetét atmindsitése is szitkséges korlatozottan forgalomképes vagyonbol
forgalomképes vagyonnd, az alabbi valtozasok atvezetésével a Budapest Jozsefvarosi
Onkorményzat vagyonarél és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szolo
66/2012. (XII. 13.) 6nkorményzati rendelet (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) 2.
melléklete szerinti, a korlatozottan forgalomképes vagyonelemek nyilvéantartasaban:

megszuntetes

36535/0/A/7

A jelenlegi kozos koltség fizetési kotelezettsége az Onkormanyzatnak 37.980 Ft/hé,
feljitasi alap fizetési kotelezettsége 6.330 Ft/hd, dsszesen: 44.310 Ft/ho.

A 36535/0/A/7 hrsz-0 ingatlan forgalmi értéke a CPR-Vagyonértékeld Kft. (Lakatos
Ferenc) 2026. aprilis 21. napjan kelt ért€ékbecslése szerint 200.390.000 Ft. A vételar a
forgalmi érték 100%-a, azaz dsszesen: 200.390.000 Ft.

Ingatlanok egyiittes forgalmi értéke: 227.490.000 Ft.

A Szentkiralyi u. 15. szdm alatti tarsashazban jelenleg 18 albetét van, amelybdl 2 db
Onkorményzati tulajdond (jelen albetétek), a kozos tulajdonbol 2745/10.000 tulajdoni
hanyaddal. Az épiilet elidegenitésre torténéd kijeldlése megtortént. A két tarsashazi albetét
egyiittes értékesitése legalabb egy alkalommal azért javasolt, mert igy nagyobb eséllyel
értékesithetd az udvari, statikailag nagyon rossz allapotban 1€v6 albetét is.

Pélyazati feltételek:

a.) A palyazat célja: a Budapest VIII. keriilet, Szentkiralyi u. 15. szam alatti, 36535/0/A/7
helyrajzi szamil, 211 m? alapteriiletii iires &nkorményzati tulajdoni nem lakés céljara
szolgalé helyiség és a Budapest VIII. keriilet, Szentkirdlyi u. 15. szam alatti,
36535/0/A/17 helyrajzi szamu, 252 m? alapteriilet(i iires dnkormdanyzati tulajdont nem
lakas céljara szolgald helyiség egyiittes elidegenitése.

b.) Az Ingatlanok minimalis vételara: 227.490.000 Ft

c.) A palyazat elbiralasanak szempontja: a legmagasabb megajanlott vételar.

d.) Ajanlati biztositék: a minimalis vételar 15%-a, azaz 34.123.500 Ft

e.) amennyiben a palyazati kiirasban eldirt hataridéig nem érkezik palyazat, a pélyézati
hataridé automatikusan 30 nappal meghosszabbodik.

Szentkiralyi u. 15.

Javaslom a Képvisel6-testiiletnek, hogy jaruljon hozza a Budapest VIIL kertilet, Szentkiralyi u.
15. szam alatti, 1. emelet 4. szam alatti {ires Onkormanyzati tulajdonu helyiség ¢s a Budapest
VIIL keriilet, Szentkiralyi u. 15. szam alatti, foldszinti iires nkormanyzati tulajdonii helyiség
palyazat atjan torténd egylittes elidegenitéschez.

I1. A dontés pénziigyi hatisa
A dontés pénziigyi fedezetet nem igényel.

Az Onkormaényzat szdmara pozitiv pénziigyi hatés az adott ingatlanra vonatkozo6 értékesitési
palyazat eredményes lezarasa és az adasvételi szerz6dés alapjdn a vételar Osszegének
megfizetése esetén, valamint a fenntartéasi koltségek tovabbi viselése aloli mentesiilés kapcsan
varhato.



I11. Jogszabalyi kérnyezet

A Vagyonrendelet 16. § a) pontja alapjan a Képviseld-testiilet a tulajdonosi joggyakorld a netto
150 millié Ft feletti értékii vagyon tulajdonjoganak &truhdzasa esetén.

Az Onkormaényzat tulajdonaban 4ll6 nem lakés céljra szolgalé helyiségek elidegenitésének
feltételeirdl szolé 32/2013. (VII. 15.) 6nkorményzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 4. §
(1) bekezdése szerint a helyiségek elidegenitésének feltétele, hogy az épiiletet, valamint a benne
1évé helyiségeket a Képviselo-testiilet elidegenitésre kijeldlje.

A Rendelet 4. § (3) bekezdése szerint a HVT teriileten 1évé épiilet, illetve a benne 1évo
helyiségek elidegenitésre t6rténd kijeloléséhez a Rév8 Zrt. nyilatkozata szitkséges arrol, hogy
az elidegenités nem érinti az Onkormanyzat és a Rév8 Zrt. HVT teriilettel kapcsolatos
szerzOdéses kotelezettségét.

A Versenyeztetési Szabalyzat 6. pont b) alpontja szerint a versenyeztetési eljaras lefolytatdja,
ha a kiird masképp nem dont, akkor a Jozsefvarosi Gazdéalkodéasi Kézpont Zrt. A 6. pont p)
alpontja alapjan a foglalé 6sszege a megajanlott nyertes vételar 15%-a. A 6. pont q) alpontja
alapjan az ajanlati biztositék Gsszege a minimalis vételar maximum 15%-a, amely Osszeg a
nyertes ajanlattevd esetében a foglaloba/vételarba beszamitasra keriil. Az ajanlati biztositék
mértékét a bizottsag hatarozza meg.

A Versenyeztetési Szabélyzat 11. pontja értelmében a nyilvanos pélyazati felhivast kozzé kell
tenni: a Polgarmesteri Hivatal hirdetotablajan, a Bonyolité lgyfélfogadasra szolgalo
helyiségeiben, a Jozsefviros cimii lapban, az Onkormanyzat és a Bonyolitd internetes
honlapjan, az Onkorményzat és a Bonyolité rendelkezésére 4ll6 egyéb internetes hirdetési
portaljain, az a) — ¢) pontban foglaltakto! tilmenden a Kiiré dontése szerinti mas helyen, illetve
modon.

A Versenyeztetési Szabalyzat 12. pontja szerint a palyazati felhivasr6l sz616 hirdetményeket
legalabb 15 napra ki kell fliggeszteni.

A Versenyeztetési Szabalyzat 60. pont b) alpontja alapjan az ingatlan tulajdonjogéanak eladaséara
meghirdetett palyazat esetében a minimalis vételar, ha a Kiird magasabb &sszegrél nem dont,
masodik esetben az értékbecslésben megallapitott forgalmi értek 75%-a.

A Versenyeztetési Szabalyzat 47. pont a) bekezdése alapjan: Eredménytelen az eljaras, ha a
palyazati eljaras soran nem nyujtottak be érvényes palyazatot.

A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény (a tovabbiakban:
Moétv.) 46. § (1) bekezdése szerint az eldterjesztést nyilvanos iilésen kell targyalni. Az SZMSZ
33. § (1) bekezdése alapjan a hatdrozatok elfogadasahoz egyszerl tObbség sziikséges. A
rendelet elfogadasdhoz mindsitett t6bbség sziikséges az Motv. 50. §-a [mindsitett tobbség
sziikkséges a 42. § 1. pontja (a képviselO-testiilet hataskorébdl nem ruhézhaté at: 1. a
rendeletalkotés)] alapjan.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az alabbi hatdrozati javaslatok és a
rendeletmodositasi javaslat tekintetében a dontését meghozni sziveskedjék.

Mellékletek: (az 1-9. mellékletek a dokumentécio a terjedelme miatt nem kertil kinyomtatésra)
szamu melléklet: Palyazat bontasi jegyz6konyv — Dobozi utca 13.

szamt melléklet: Ertékbecslés — Dobozi utca 13.

szamu melléklet: Palyazati felhivas — Dobozi utca 13.

szamu melléklet: Palyazat bontasi jegyz6konyv — Koszort utca 30.

szamt melléklet: Ertékbecslés — Koszora utca 30.

szamu melléklet: Palyazati felhivas — Koszoru utca 30.

szamu melléklet: Ertékbecslés — Szentkiralyi u. 15. fsz.
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8. szamu melléklet: Ertékbecslés — Szentkiralyi u. 15. 1. emelet 4.

9. szamu melléklet: Palyazati felhivas — Szentkiralyi u. 15.

10. szamu melléklet: Rendelettervezet

11. szamu melléklet: Kéthasabos rendelettervezet, hatasvizsgalati lap

Rendeletalkotasi javaslat!

Budapest Févaros VIIL kerillet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiilete megalkotjia a
..... /2026.(.....) énkorményzati rendeletét a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonardl és a
vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szolo 66/2012. (XIL.13.) Onkorményzati rendelet
modositasarol.



I. Hatarozati javaslat

Budapest Fovaros VIIL. Keriilet J6zsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének

«./2026. (...... ) szamu hatarozata

a Dobozi u. 13. szam alatti telekingatlan értékesitésére Kiirt palyazat eredménytelenné

nyilvanitasardl és 1j, nyilvinos palyazat utjan torténé értékesitésérol

Budapest Févéros VIII keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiilete gy dont, hogy

1. aBudapest VIIL keriilet, Dobozi utca 13. szam alatt elhelyezkedd, 35379 helyrajzi szamq,
907 m? alapteriiletsi, kivett beépitetlen teriilet megnevezésti ingatlan értékesitésére a
Képviselo-testiilet 58/2026. (II. 26.) szamu hatarozata alapjan kiirt palydzatot
eredménytelennek nyilvéanitja; ‘ '

2. az 1.

pontban megjelolt ingatlant versenyeztetési eljards alapjan nyilvanos, kétfordulds

palyazat Gtjan értékesiti;

3. a2.pont szerinti értékesitésre vonatkozdan elfogadja az eléterjesztés 3. szamu mellekletet
képezd palyazati felhivast az alabbi feltételekkel:

a.

a minimalis vételar: 307.900.000 Ft + AFA, brutté 391.033.000 Ft,

b. az ajanlati biztositék dsszege: 58.654.950 Ft,

c.

d.
da.
db.

dc.

a palyazat biralati szempontja: a legmagasabb megajanlott vételar,
a palyazonak/vevonek vallalnia kell, hogy

az ingatlan birtokbaadéasatol szamitott 8 éven beliil jogerds épitési engedélyt szerez,
az ingatlan birtokbaadasatdl szamitott 12 éven beliil jogerds hasznalatbavételi
engedélyt szerez,

a jogerds épitési engedély megszerzésének 60 napot meghaladé késedelme esetén a
kotbér sszege 15.000.000 Ft; a jogerds hasznélatbavételi engedély megszerzésének
60 napot meghaladé késedelme esetén a kotbér Osszege 7.500.000 Ft, amely
kotelezettségek banki garanciaszerz6dés megkotésével vagy kozjegyz6i vagy
ligyvédi bizalmi Orzésbe helyezés utjan (egyiittesen: garanciaszerzodés)
biztositand6k. A garanciaszerz6désben foglaltak 60 napnal kevesebb késedelem
esetén idGaranyosan érvényesithetok. Az elézéeken tul, 61 napot meghaladé
késedelem esetén, vevd a késedelmes teljesitésre tekintettel tovabbi 50.000 Ft/nap
kotbér megfizetésére koteles a szerz6désszerii teljesitésig;

4. felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt-t, hogy gondoskodjon a palyézati
felhivas kozzétételérdl és a versenyeztetési eljaras lefolytatisarol az Onkormanyzat
tulajdondban 4ll6 ingatlanvagyon hasznositdsara, tulajdonjogénak atruhdzasara
vonatkozo versenyeztetés szabalyairdl sz616 45/2019. (I1. 21 ) szamu kepvzselo-testuletl
hatdrozatban foglaltaknak megfelel6en. :

Felel6s: polgarmester

Hatarid6:

1-3. pontok esetében: 2026. majus 28.
4. pont esetében: 2026. szeptember 24.

A dontés végrehajtasat végz0 gazdasagi tirsasag: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zst.



I1. Hatarozati javaslat
Budapest Fovaros VIII Keriilet Jozsefvirosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
002026, (...... ) szamu hatarozata

a Koszort u. 30. szam alatti felépitményes ingatlan értékesitésére kiirt palyazat
eredménytelenné nyilvanitasarol és 1j, nyilvinos palydzat itjan torténé értékesitésérol

Budapest Févaros VIIL. keriilet J6zsefvarosi Onkorményzat Képviseld-testiilete ugy dént, hogy

1. a Budapest VIII. keriilet, Koszorti utca 30. szam alatt elhelyezked6, 35515 helyrajzi
szamu, 1397 m? alapteriiletti kivett lakohaz, udvar gazdasagi épiilet megnevezésii
felépitményes ingatlan értékesitésére a Képviselo-testiilet 72/2026. (II. 26.) szamu
hatérozata alapjan kiirt palyazatot eredménytelennek nyilvénitja;

2. az 1. pontban megjel6lt ingatlant versenyeztetési eljaras alapjan nyilvanos, kétfordulds
palyézat Otjan értékesiti;

3. az 2. pont szerinti értékesitésre vonatkozoan elfogadja az elbterjesztés 5. szamu
mellékletét képez6 palyazati felhivast az alabbi feltételekkel:

a. aminimalis vételar: 547.400.000 Ft,

b. az ajanlati biztositék osszege: 82.110.000 Ft,

¢. apalyazat birdlati szempontja: a legmagasabb megajanlott vételar,

d. apalyazonak/vevonek véllalnia kell kiilondsen az alabbiakat:

da. az ingatlan birtokbaadasatdl szamitott 8 éven beliill joger6s €pitési engedélyt
szerez,

db. az ingatlan birtokbaadasatol szamitott 12 éven beliil jogerds hasznéalatbavételi
engedélyt szerez,

dc. ajogerds épitési engedély megszerzésének 60 napot meghalad6 késedelme esetén
a kotbér Osszege a késedelembe esés napjatdl szamitottan a 60 napra dsszesen
15.000.000 Ft; a joger6s hasznalatbavételi engedély megszerzésének 60 napot
meghaladd késedelme esetén a kotbér Osszege a késedelembe esés napjatol
szamitottan a 60 napra Osszesen, 7.500.000 Ft, amely kotelezettségek banki
garanciaszerzodés megkotésével, kozjegyz6i bizalmi OSrzésbe vagy igyvédi
letétbe helyezéssel (a tovabbiakban: garanciaszerz6dés) biztositandok. A
garanciaszerzo6désben foglaltak 60 napnal kevesebb késedelem esetén
idoaranyosan érvényesithetok. Az elézoeken tal, 61 napot meghaladé késedelem
esetén, vevd a késedelmes teljesitésre tekintettel tovabbi 50.000 Ft/nap kotbér
megfizetésére koteles a szerzodésszerti teljesitésig;

4. felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt-t, hogy gondoskodjon a pélyazati
felhivas kozzétételérél és a versenyeztetési eljaras lefolytatdsarél az Onkorményzat
tulajdondban 4116 ingatlanvagyon hasznositésara, tulajdonjoganak atruhazasara
vonatkozd versenyeztetés szabalyairdl szolo 45/2019. (I1. 21.) szami képviseld-testiileti
hatarozatban foglaltaknak megfelel6en.

Felelds: polgarmester
Hatarido:  1-3. pontok esetében: 2026. majus 28.
4. pont esetében: 2026. szeptember 24.
A dontés végrehajtasat végzé gazdasagi tarsasag: Jozsefvarosi Gazdalkoddsi Kézpont Zrt.
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II1. Hatarozati javaslat
Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
«eo/2020. (...... ) szamu hatarozata

a Budapest VIII. keriilet, Szentkiralyi u. 15. szdm alatti irodahelyiségek nyilvanos
palyazat utjan térténd egyiittes értékesitésérol

Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete igy dont, hogy

1. hozzéjarul a Budapest VIII. keriilet, Szentkiralyi u. 15. I. emelet 4. szam alatt
elhelyezkedd, 36535/0/A/7 helyrajzi szdma, 211 m? alapteriilet(i, iroda megnevezés,
valamint a Budapest VIII. kerillet, Szentkirdlyi u. 15. szam alatt elhelyezkedd
36535/0/A/17 helyrajzi szamn, foldszinti, 252 m? alapteriilet(i, iroda megnevezési,
mindésszesen 463 m? alapteriiletii, 5nkormanyzati tulajdonu nem lakés céljara szolgald
helyiségek nyilvanos, kétfordulds palyazat utjan torténd, egyiittes értékesitéséhez az
eloterjesztés 9. szamui mellékletét képezd palyazati felhivasban foglaltak szerint, az alabbi
feltételekkel:

a. a minimalis vételar: 227.490.000 Ft,
b. ajéanlati biztositék: 34.123.500 Ft,
c. a palyéazat biralati szempontja: a legmagasabb megajanlott vételar;

2. felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt-t, hogy gondoskodjon a palyazati
felhivds kozzétételérsl és a versenyeztetési eljaras lefolytatasarél az Onkorményzat
tulajdondban 4alld6 ingatlanvagyon hasznositasira, tulajdonjogénak Aatruhézaséara
vonatkozo versenyeztetés szabalyairdl szolé 45/2019. (I1. 21.) szamu képviseld-testiileti
hatérozatban foglaltaknak megfelelGen.

Felelds: polgarmester
Hatérid6: 1. pont esetében: 2026. méjus 28.
2. pont esetében: 2026. szeptember 24.
A dontés végrehajtasat végzo gazdasagi tarsasag: Jozsefvéarosi Gazdélkodasi Kézpont Zrt.

Budapest, 2026. méjus 19.

“Satly Balézs
alpolgarmester

Torvényességi ell | 6rzéz:1/
W e

dr. Térdcesik Edit Julianna
jegyzb

11



Elbterjesztés 10. szamu melléklete: Rendelettervezet

Budapest Févaros VIIL keriilet J6zsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
+++/2026. (... ...) onkormanyzati rendelete

a Budapest Jézsefvirosi Onkorminyzat vagyonarél és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasarol sz6l6 66/2012. (XII. 13.) onkormanyzati rendelet médositasarol

[1] A rendelet célja a Budapest VIIL keriilet, Szentkiralyi u. 15. szdm alatti, 36535/0/A/17 helyrajzi
szamu nem lakas céljara szolgald helyiségnek a korlatozottan forgalomképes térzsvagyon korébol
torténd kivezetése.

[2] Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat Képviseld-testiilete az Alaptorvény 32.
cikk (2) bekezdésében meghatarozott eredeti jogalkot6i hataskorben, az Alaptorvény 32. cikk (1)
bekezdés ) pontjaban, valamint a nemzeti vagyonrd! sz6l6 2011, évi CXCVL térvény 3. § (1) bekezdés
6. és 7. pontjaban, az 5. § (2) bekezdés ¢) pontjaban és (6) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében
eljarva a kovetkezoket rendeli el:

1. § Hatalyét veszti a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonérdl és a vagyon feletti tulajdonosi
jogok gyakorlasardl szol6 66/2012. (X11. 13.) 6nkormanyzati rendelet 2. mellékletében foglalt tablazat
152. sora.

2. § Ez arendelet 2026. jinius 1. napjan lép hatalyba.

Budapest, 2026. méajus 28.

dr. Torécsik Edit Julianna Piké Andréas
jegyzd polgarmester



INDOKOLAS

a Budapest Jézsefvirosi Onkormanyzat vagyonarél és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasirél sz616 66/2012. (XII. 13.) 6nkormanyzati rendelet médositisarol sz6l6
r00e/2026. (... ...) onkormanyzati rendelethez

Altalanos indokolds
A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonardl €s a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél
sz016 66/2012. (XI1. 13.) dnkorményzati rendelet (a tovadbbiakban: Rendelet) 2. mellékletének
modositasat a korlatozottan forgalomképes vagyonelemek korében torténé valtozas indokolja.
Részletes indokolas

az 1. §-hoz

Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat a kizarélagos tulajdonaban 1évé, Budapest
VIII. keriilet, Szentkiralyl u. 15. szdm alatti, 36535/0/A/17 helyrajzi szami, 252 m2 alaptertiletil,
foldszinti nem lakas céljara szolgalod helyiségét palyazat utjan hasznositja. A Képviseld-testiilet a
helyiséget a korlatozottan forgalomképes vagyonelemek koziil torli.

A Rendelet - 5Snkormaényzati korlatozottan forgalomképes vagyonelemeket tartalmazo - 2. mellékletébol
kivezetésre keriil, adasvétel céljabd! meghirdetésre keriils, nyilt palyazat itjan torténd hasznositasa

miatt.

a2. §-hoz

Hatalyba Iéptetd rendelkezést tartalmaz.

Ab -



Az elbterjeszteés 11. sz. melléklete: Hatasvizsgdlati lap, kéthasabos rendelettervezet

HATASVIZSGALATI LAP
a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonarol és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasarol szol6 66/2012. (XI1. 13.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol szolé
ve0s/2026. (... ...) 6nkormanyzati rendelethez

A rendelettervezet esetében figyelembe kell venni, hogy a jogalkotésrdl sz616 2010. évi CXXX. térvény
17. § (1) bekezdése eldirja az eldzetes hatasvizsgalatot: ,,A jogszabély elokészitdje — a jogszabaly
feltételezett hatasaihoz igazodé részletességli — elozetes hatasvizsgalat elvégzésével felméri a
szabalyozas vérhaté kovetkezményeit. Az eldzetes hatasvizsgalat eredményérdl a Kormany éltal
eldterjesztendd torvényjavaslat, illetve kormanyrendelet esetén a Kormanyt, 6nkormanyzati rendelet
esetén a helyi onkormdnyzat képviseld-testiiletét tajékoztatni kell. Miniszteri rendelet rendelkezhet tgy,
hogy az altala meghatarozott esetben a kbzjogi szervezetszabalyozé eszkdz elkészitdje eldzetes
hatasvizsgélatot végez.”

A hatasvizsgélat soran a (2) bekezdésben meghatarozottakat kell kiiléndsen vizsgélni.

1. Tarsadalmi hatasok

A tervezet elfogadasinak mérvado tarsadalmi hatdsa nincsen.

2. Gazdasagi, koltségvetési hatasok

Az ingatlan (piaci céli) hasznositdsa miatt az Onkorményzat koltségvetésében tobbletforras keletkezik,
a bevételek kismértékii névekedése varhato.

3. Kérnyezeti és egészségiigyi kovetkezmények

A rendeletben foglaltak végrehajtasanak érdemi természeti kérmyezetre gyakorolt hatésa, egészségiigyi
kévetkezménye nincs.

4. Adminisztrativ terheket befolyasolé hatasok
A rendelet megalkotasaval az adminisztracids terhek nem névekednek.

5. A jogszabily megalkotasinak sziikségessége, a jogalkotds elmaraddsinak varhaté
kivetkezményei

A rendelet modositasanak indoka az, hogy a feladatellatashoz nincs sziikség a nem lakas céljara szolgalo
helyiségre. Az Onkorményzatnak a korlatozottan forgalomképes vagyonelemeirdl vezetett
nyilvantartasban a valtozésokat 4t kell vezetnie, ellenkezé esetben az nem tiikrSzi a valés allapotot.

6. A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek

A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek
rendelkezésre allnak.

AR



Kéthasabos rendelettervezet

Budapest Févaros VIII keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat
Képviseld-testiiletének
72026, (......) onkormdnyzati rendelete
a Budapest Jézsefvdrosi Onkormdnyzat vagyondrdl és a

vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorldsarol szolo 66/2012.

(X11.13.) onkormadnyzati rendelet modositdsarol

Budapest Févaros VIII keriilet Jozsefvdrosi Onkormanyzat
Képviselo-testiiletének
./2026. (......) énkormdnyzati rendelete
a Budapest Jézsefvirosi Onkormdnyzat vagyondrol és a
vagyon feletti tulajdonosi jogok gvakorlasardl szolo 66/2012.
(X11.13.) nkormdnyzati rendelet médositasarol

2. melléklet
[Ingatian helyrajzi szama Ingatian cime Ingatlan
teriilete (m2)]

2. melléklet
[Ingatian helyrajzi szdma Ingatlan cime Ingatlan
teriilete (m2)]
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