


II. A dontés pénziigyi hatasa

A helyiség bérbeaddsa pénziigyi fedezetet nem igényel. A bérbeadasra vonatkozo javaslat elfogadésa
pozitivan befolyasolja az Onkorméanyzat 2026. évi bérleti dij bevételének teljesiilését.

IIL Jogszabalyi kornyezet

A Képvisels-testiilet €s Szervei Szervezeti és Miikodési Szabalyzatardl szolé 18/2024. (X. 10.)
Oonkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: SZMSZ) 6. melléklet 1. pont 1.2.1. alpontja alapjan a
Képviselo-testiilet altal atruhazott hataskérben a helyiségbérbeadassal kapcsolatos ligyekben az
dnkormanyzati bérbeadéi dontésrdl az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgald
helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz616 6nkormanyzati rendeletben meghatarozott hataskorben a
Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsédg dont.

Az Onkorményzat tulajdonaban all6 nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeir6l
sz616 35/2013. (VI. 20.) énkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése alapjéan:

A Képviselo-testiilet (a tovabbiakban: Kt) — az e vrendeletben meghatdrozott feladat-és
hataskdrmegosztas szerint — az Onkormadnyzati bérbeaddi domtést a Pénziigyi és Tulajdonosi
Bizottsagra, illetve a Tarsadalmi Ugyek Bizottsigra ruhdzza dt. Amennyiben jogszabdly nem dllapit
meg mds hatdaskdrgyakorlot, abban az esetben a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsdg dont.”

A Rendelet 3. § a) pontja szerint: Bekoltozhetd forgalmi érték: az Onkormanyzat vagyondrdl és a vagyon
feletti tulajdonosi jogok gyakorldsardl sz6l6 onkormdnyzati rendelet szerinti, aktudlis értéktérkép
alapjan szamitott forgalmi érték.”

A Rendelet 14. §-a szerint: ,, Uj bérbeadds esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a bérld
kivdlasztdsa sordan kell megdllapodni. Amennyiben az Onkormdnyzat részérél torténik az ajdnlattétel, a
helyiség bérleti dijanak mértékét a KépviselG-testiilet hatarozatéban megdllapitott bérleti dij alapjan
kell meghatdrozni. Versenyeztetési eljards sordn bérbe adandé helyiség esetében a legalacsonyabb
bérleti dij dsszegét a palyazati felhivasban kell megjelolni. A Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag a
bérbeadoi dontés meghozatalakor a képviseld-testiileti hatdrozatban foglaltakitol csak akkor térhet el,
ha a kérelmezd bérleti dij ajanlatot tett.”

A Rendelet 14/A. § (1) bekezdése szerint: “A bérleti szerz6dés megkotését megeldzden fizetendd ovadék
— (2) bekezdésben foglaltak kivételével — mértéke a pdlydzati felhivisban megjelolt dsszeg, vagy
palydzaton kiviil bérbeadott helyiség esetében a bérbeado szervezet dltal meghatarozott, de legaldbb
egvhavi bérleti dijnak megfeleld dsszeg.”

A Rendelet 17. § (4) bekezdése alapjan: 4 bérleti szerzodés megkitését kovetden a bérlonek kozjegyzd
eldtt egyoldalu kitelezettségvdllalo nyilatkozatot kell aldirnia. Ebben tudomdsul veszi és kitelezi magdt
arra, hogy amennyiben a bérleti jogviszonya a bérbeado dltal felmonddsra keriil, vagy az lejar, el kell
hagynia a bérleményt. Ezen til kotelezi magat arra, hogy a bérleti jogviszonybol mindenkor fenndllo
tartozds mértékére elfogadja a bérbeadé nyilvdntartasai alapjan késziilt, kézjegyzdi okiratba foglalt
ténytanusitvanyt. A bérleti szerz6dés hatdalybalépésének feltétele a kozjegyzdi okirat elkészitése, amelyre
a bérleti szerzddésben utalni kell.”

A Képviselo-testiiletnek az dnkormanyzat tulajdonaban allé nem lakés céljara szolgal6 ingatlanokra és
egy¢€b dologbérletre vonatkozé dijakrdl sz616 15/2023. (I1. 23.) szami hatarozata 3. pontjaban foglaltak
alapjan torténik a bérleti dij meghatédrozasa, a 3.3. alpont értelmében a nemzeti vagyonrdl sz616 térvény
alapjan versenyeztetési eljaras melldzésével bérbeadhatd helyiség esetében a fizetendd bérleti dij
meghatarozhatd a 3. pontban foglalt szamitott havi bérleti dijtdl eltérden, kiilondsen amennyiben a
kérelmezd bérleti dij ajanlatot tett. A fizetendd bérleti dij nem allapithaté meg alacsonyabb sszegben,
mint a helyiségre esd havi kbz6s vagy tizemeltetési koltség 50%-a, vagy a szamitott bérleti dij 50%-a,
attdl fliggden, hogy melyik dsszeg az alacsonyabb.

A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény (a tovabbiakban: Métv.)
46. § (1) bekezdése alapjan a képviseld-testiilet {ilése nyilvanos. Az Méotv. 60. §-a alapjan a bizottsag
tilésének milkodésére, nyilvanossagara, hatdrozatképességére és hatarozathozatalara, dontésének
végrehajtasara a képviseld-testiiletre vonatkozé szabalyokat kell megfeleléen alkalmazni.
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bérbeaddé engedélyét kell kérnem a munkdlatokmegkezdése el6tt abban az esetben is, ha az nem a
bérbeadét terheld munkalat, vagy a koltségek megtéritését nem kérem. Tudomésul veszem tovabba, hogy
a bérbead6 nem szavatolja, hogy az altalam végezni kivant tevékenységet a helyiségben végezhetem,
sziikség esetén az engedélyeket be kell szereznem, a helyiséget a végezni kivant tevékenységhez
sziikséges éllapotra fel kell 1ijitanom

Tudomdasul veszem, hogy amennyiben a helyiséget nem a bérleti szerz6désben meghatéirozott
tevékenységre hasznalom, engedély nélkiil atalakitom, az a bérleti szerzodés felmondaséara okot add
koriilmény, valamint a helyiség eredeti dllapotat sajat koltségemre vissza kell allitanom.

Tudomasul veszem, hogy a bérleti jog atruhdzasihoz, albérletbe adashoz, befogadishoz, bérltérsi
jogviszony létesitéséhez a bérbeado elézetes hozzédjarulasa sziikséges.

Tudomaésul veszem, hogy a bérleti szerz6désem mellett kizjegyzd eldtt egyoldalii kitelezettsésvillalé
nyilatkozatot kell tegyek. melynek virhaté koltségeirdl az eljsré iigvintézo tajékoztatott.

Tudomésul veszem, hogy a bérleti dijon feliil kiszamlazasra keriilnek a kiilon szolgéltatdsi dijak,

tobbek kozdtt a kozds koltsée Osszege is, melvek virhaté Osszegérél az eljdré iigyintézd
tdjékoztatott.

Tudomasul veszem, hogy a bérleti szerz6dés megkotésének feltétele, hogy a bérbead szamlajéara a bruttd
bérleti dij haromszorosanak megfeleld 6vadékot megfizessek.

Az éltalam képviselt gazdalkodé szervezet a nemzeti vagyonr6l sz616 2011. évi CXCVIL. torvény 3. § (1)
bekezdés 1. pontja szerint atlathato szervezetnek mindsiil. Tudomaésul veszem, hogy amennyiben a bérleti
szerzOdés megkotését kovetd koriilmény folytdn az altalam képviselt gazdilkodd szervezet méar nem
atlathato szervezet, igy a torvény 11. § (12) bekezdése alapjan a bérbeadd a bérleti szerzodést kartalanitis
nélkiil és azonnali hatallyal felmondja.

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének illetékes bizottsaga
nyilvanos iilésen torténd targyalasahoz hozzajarulok / az adataim zartan torténd kezelését kérem,
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MUSZAKI FELMERES

ALTALANOS INFORMACIOK

Tervszer( az ellenérzés?:
Helyszin (ingatlan cime):
Helyrajzi szam:
Bérlemény tipusa:

A bérlé / haszndlé neve:

Datum:

TSZ - MK

Lujza u. 5 Fsz. IR/4
35357/A/4
Helyiség

Ures ingatlan

2026.04.27

Altalanos megjegyzések: Birtokba vétel utdn miszaki bejaras

AZ INGATLAN ADATAI

Lakas / helyiség mérete (nm):
Szerzdédés szerinti komfortfokozat:
Ellenérzott komfortfokozat:

Egész szobdk szama (0sszesen):
Félszobak szama (osszesen):
Flités médja:

Bérlemény miiszaki dllapota:
Felvoné (az épiiletben)
Kaputelefon

A bérlemény rendelkezik-e kéménnyel
Lom mértéke (m3)

Elhelyezkedés:

2026.04.27

26

Nem besorolhaté
nem besorolt
Nincs egész szoba
Nincs félszoba
elektromos
kozepes

Nem

Nem

Nem

0

UCH

1/9 oldal
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Fltés mddjaval kapcsolatos megjegyzések: A beépitett klima berendezés biztositja a helyiség
fitését,

A bérleményben talalhaté helyiségek

Megnevezés Darabszam Alapteriilet (nm) Belmagassag (m)
Ozlettér 1
Wc 1
Wc el6tér 1
Zuhanyzé 1
Galéria 1

A BERLEMENY BERENDEZESI TARGYAI

. . L POTLAST KARBANTARTAST CSEREJE BERLOT
MEGNEVEZESE TIPUSA (db) UJ/REGI IGENYEL IGENYEL SZUKSEGES TERHELI
HUté-fité

, , 1 Régi lgen
klimaberendezés 9 9
Wc komplett 1 Régi
Mosdé
szekrénnyel, 1 Régi

csapteleppel

Zuhanytaica

1
csappal
Villanybojler Hajdu 80! 1
Villany radidtor 1
Torolkdzo
.y 1 Régi
szarito
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BERLEMENY ALLAPOTAVAL KAPCSOLATOS INFORMACIOK

A lakasban kartékony vagy nagyszamu
vagy lakdasban nem tarthaté allatok

. Nem
vannak és a tapasztaltak a
kozegészségligyet veszélyeztetik?
A bérleményben fodém megerdsités Nem

talalhato-e?

A bérlemény mennyezetén/oldalfalain
tovabbi szerkezeti vizsgalatot igénylé Nem
repedések talalhatoak-e?

A bérleményben almennyezet taldlhaté-e? Nem
A bérleményben vizesedés felfedezheté-e? Igen talajviz

A bérleményben
penészesedés/gombasodas/salétromosodas Nem
felfedezheté-e?

A bérlemény miiszaki dllapotaval kapcsolatos megjegyzések: A bejarati ajté faszerkezetd,
Gvegezett. Kirakat thermopén lveggel ellatott. Mindkét elemet vasracs véd,

Az Gziettér laminalt parkettaval burkolt, melynek éllapota hibatlan. A szocialis helyiségek jarélappal
burkoltak, oldalfalai csempézette. Valamennyi berendezési targy muikodik. A bejarat melletti oldalfal
szakaszon faburkolatot Iétesitettek, melybe ventildtor lett telepitve, feltételezhetéen a vizesedés miatt.
Az (zlettér oldalfalai tapétazott, festett.,

A galéria faszerkezet(, stabil, Iépcséje kényeimesen haszndlhatd. A galéria belmagassaga az alsészinten
205 cm, a fels6 szinten 195 cm.

A galéria hidnyossdagai: nincs hatarold korlat, ezt telepiteni szlikséges. Ugyan ez vonatkozik a lépcsdre.
A helyiség elektromos halézata fel(ilvizsgalandd, miutan volt bérl6 szakszerttlenil telepitette. A galéria
leghatsoé tertletén az oldalfalon régebbi vizesedés nyoma latszik.
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FOTOK A BERLEMENYROL
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A BERLEMENY KOZMU HALOZATAVAL KAPCSOLATOS, BERBEADOT
TERHELO BEAVATKOZAST IGENYLO FELADATOK

. , BEAVATKOZAST
KOzZMU ALLAPOTA i
IGENYEL
Elektromos halézat Felllvizsgalandé Nem
Gazvezetékredszer Nem
Csatornarendszer Nem
Vizvezetékrendszer Nem

Villanyelldtas:
Gazellatas:

Vizvételi lehetéség:
Szennyviz elvezetés:

Melegviz elldtas:

2026.04.27

FELUJITASI FELADATOK

BECSULT
RESZLETEZESE KOLTSEGE (e.
FT)
<t hibak
A feltart hiba 300

javitasa

KOzZMU ELLATOTTSAG

lgen
Nem
lgen
lgen

lgen
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A JEGYZOKONYV LEZARASA

Egyéb megjegyzések: A klima berendezésnek nincs tdvirdnyitéja, valamint a telepitett riasztd rendszer
hasznélhatatlan.

A fenti jegyzékonyv tartalmat elolvastam, értelmeztem, az mindenben megfelel a valésdagnak.

A bérld / haszndlé az aldirast megtagadta. A megtagadas oka: Ures ingatlan

Budapest Jézsefvdrosi Onkormanyzat Képviseletében eljaré JGK Zrt. nevében:

A1) -

Bodéz Karoly -
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