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I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdonat
képezi a Budapest VIII, Prater utca 51. foldszint 3. szam alatti, 36227/0/A/4 helyrajzi szamon
nyilvantartott 27 m? alapteriiletii {ires nem lakas céljara szolgdld helyiség, amelyhez a kézés tulajdonbol
tartozik még 257/10000 tulajdoni hanyad.

A helyiség megvasérlasa irant 2026. februar 11. napjan magénszemély vételi kérelmet nyujtott be,
vételarajanlatot nem tett.

A 36227/0/A/4 hrsz-0 helyiség eredetileg lakasként volt nyilvantartva, jelenleg egyéb helyiség, szoba,
konyha, wc helyiségekbdl all. Bels6é udvari bejarata nem hasznalhato, jelenleg a szintén énkormanyzati
tulajdonu 36227/0/A/19 helyiségen keresztiil kézelithetd meg, amellyel dsszenyitott. Ebben a formaban
tébb bérbeadasi palyazaton is szerepeltek az ingatlanok, de érdeklédés hianyaban a helyiségek nem
keriiltek bérbeadasra.

A megvasarlasi kérelem a 36227/0/A/4 hrsz-u ingatlanra érkezett, a miiszaki levalasztasnak akadalya
nincs.

Az ingatlan belmagassaga 4,23 m, altalanos miiszaki allapota gyenge, a falak €s a mennyezet tébb helyen
felajitasra szorul, vizesedésbdl eredé karosodasok jelentkeztek. A nyilaszarok elhasznalodott
allapotiiak. A szobaként megnevezett térben bizonytalan megfeleléségii, fa szerkezetii galéria talalhato.
Az ingatlanban vizvételi lehetéség adott, a villamosenergia-ellatas jelenleg nem biztositott, Onallé
mérdora sincs, melegviz-ellatas nem all rendelkezésre. A fiités gazkazannal torténik, a 19-es albetéttel
k6zos, miikoddoképessége nem tesztelt.

Budapest Févaros Onkormanyzatat a keriilet tulajdonaban levé ingatlan tekintetében eldvasarlsi jog
illeti meg.

A tarsashazban 19 albetét van, amelybdl 5 db 6nkormanyzati tulajdonu, a kozés tulajdonbol 2292/10000
tulajdoni hanyaddal. Az épilet elidegenitésre torténd kijelslése megtsrtént. A helyiség palyazaton
térténé meghirdetését kévetéen sem volt bérbevételi igény, igy a helyiség elidegenités érdekében
zarolasra keriilt.

A helyiség forgalmi értéke a CPR-Vagyonértékelé Kft. (Lakatos Ferenc) 2026. méarcius 26. napjan kelt
értékbecslése szerint 17.870.000 Ft (661.833 Ft/m?). ERKEZETT
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A helyiség esetében a vételdr a bekolidzhet6 forgalmi ért€k 100%-a, azaz nett6 17.870.000 Ft. Az
Onkormdnyzat alanyi adémentes, mivel nem valasztott addkételezettséget, nem jelentkezett be az AFA-
kérbe.

Budapest Fovaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat Képviseld-testiiletének (a tovabbiakban:
Képvisel6-testiilet) 105/2022. (V. 05.) szédmu hatdrozataval elfogadott koézép-, €s hosszutava
vagyongazdalkodasi tervében szerepld koztérfejlesziési elképzelések értelmében a Prater utca kiemelt
jelentdségii utcanak mindsiil, amelyben az Onkormanyzat nem tervez helyiséget értékesiteni, de targyi
helyiség bérbeadas 1tjan torténd hasznositdsa nem jart sikerrel, javasolhato6 az elidegenités.

A helyiség helyi varosrehabilitécids teriileten talalhaté. A Rév8 Zrt. tajékoztatasa alapjan az értékesités
nem érinti az Onkormanyzat és a Rév8 Zrt. szerzédéses kotelezettségeit. Az épiilet nem szerepel a
bontésra kijelolt ingatlanok listdjan. A tarsashazban talathaté Onkormanyzati lakasok és nem lakas
céljara szolgdld helyiségek elidegenitésre kijelolésre keriiltek. A kézos koltség 7.710 Ft/ho, vizoras
ingatlanra vonatkozdan.

A leirtak alapjan javaslom, hogy a Bizottsag jaruljon hozz4 a Budapest VIIL keriilet, Prater utca 51.
foldszint 3. szam alatti, 36227/0/A/4 hrsz-u, 27 m? alapteriiletii, a kdzds tulajdonbdl hozzatartozd
257/10.000 tulajdoni hanyaddal rendelkezé egyéb helyiség - nagyobb bevétel érdekében — arverés itjan
torténd értékesitéséhez, az értékbecslésben megallapitott forgalmi értékkel megegyez6 — 17.870.000 Ft
— kikidltasi dron. Az adasvétel azzal a feltétellel johet létre, hogy vevo a két ingatlant egymastol
miiszakilag is levalasztja, azaz az atjarast megsziinteti, valamint a filtési rendszer is levalasztisra keriil.

1L A dontés pénziigyi hatasa

A dontés pénziigyi fedezetet nem igényel. A dontés elényos az Onkonnényzgit szamara, mivel a helyiség
bérbeadasa eddig nem jart sikerrel. A targyi ingatlan értékesitésével az Onkorméanyzat koltségvetési
bevételhez jut. A megjelolt ingatlan elidegenitése felhalmozasi bevételt jelent a tulajdonos Onkormény-
zat szamara, ezen feliil az ingatlan fenntartasaval kapcsolatos miik6dési kiadasa is megsziinik.

II.  Jogszabalyi kérnyezet

A KépviselO-testillet €s Szervei Szervezeti és Mikodési Szabalyzatardl szolé 18/2024. (X. 10.)
6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: SZMSZ) 6. melléklet 1. pont 1.1.1. alpontja szerint a Képvisels-
testiilet altal truhézott hatdskorben a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag dont az ingatlanokkal kapcsolatos
ligyekben az dnkorményzat tulajdondban all6 nem lakas célidra szolgald helyiségek elidegenitésének
feltételeirdl sz6l6 Gnkormanyzati rendeletben foglalt hataskorben.

A Budapest Jézsefvarosi Onkorményzat vagyonarél és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél
$z616 66/2012. (X11. 13.) dnkorményzati rendelet 17. § (1) bekezdés a) pontja alapjan a netté 150 millié Ft-
ot meg nem haladé értékli — az Onkormanyzat térzsvagyonaba nem tartozé —, vagyon tulajdonjoganak
atruhazasarol, és a netté 500 millié Ft-ot meg nem haladé értékii vagyon hasznositisar6l a Képviselo-
testiilet altal atruhdzott hatdskGrben a Pénzligyi €s Tulajdonosi Bizottsag dont.

Az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 nem lakas céljara szolgald helyiségek elidegenitésének feltételeirdl
sz016 32/2013. (V1L 15.) 6nkorményzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. §-a szerint:

(1) Az e rendelet hatdlya ald tartozd helyiségek elidegenitésével kapcsolatos tulajdonosi jogokat a
Képviseli-testiilet gyakorolja azzal, hogy az e rendeletben meghatdrozott feladat- és hatdskér megosztds
szerint a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsagra, illetve a polgdrmesterre ruhdzza adt.

(2) Az énkormdnyzat vagyondrol és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol szolé onkormanyzati
rendeletben meghatdrozott értéket meg nem haladé forgalmi értékii helyiség elidegenitése esetén a
képviseld-testiilet altal dtruhdzott hatdskorben a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag, ezen értéken feliil a
képviseli-testillet dont az elidegenitésrl és az eladdsi ajdnlat kiaddsdrol, tovabba az adasvételi
szerzddéssel, annak modositasdval és megsziintetésével kapcsolatos kérdésekben, kivéve azokat az eseteket,
amikor a dontés az értékhatartol fiiggetleniil a képviselG-testillet hatdskore.”



A Rendelet 8. § (1) bekezdése alapjan az elidegenitésre atadott iires helyiséget - a (2) bekezdés szerinti eset
kivételével - az Onkormanyzat versenyeztetési szabalyzata szerint kell értékesiteni.

A Rendelet 8. § (2) bekezdése alapjan képviseld-testiilet altal atruhazott hataskérben a Pénziigyi és
Tulajdonosi Bizottség dont az Onkormanyzat versenyeztetési szabéalyzatatél vald eltéréssel torténd
elidegenitésrdl, amennyiben a helyiség bruttd forgalmi értéke nem haladja meg a kdzponti kéltségvetésrol
52016 torvényben meghatarozott érteket.

Az arverés feltételeit a Képviselo-testilletnek az Onkormanyzat tulajdonaban 4llé ingatlanvagyon
hasznositasara, tulajdonjoganak atruhazasira vonatkoz6 versenyeztetés szabalyair6l szolo 45/2019. (02.
21.) szamu hatarozat (a tovabbiakban: Versenyeztetési Szabalyzat) IV. fejezete tartalmazza. A 66, pont
alapjan a kiir6 dontése alapjan az Onkorméanyzat tulajdondban lévé ingatlanok 4rverés Wtjan is
értékesithetok.

Az arverés feltételeit a Versenyeztetési Szabalyzat IV. fejezete tartalmazza. A 65. pont alapjan a kiird

dontése alapjan az Snkormanyzat tulajdondban 1év0 ingatlanok arverés ttjan is értékesithetdk.

A Versenyeztetési Szabalyzat 69. pontja alapjan:
,»A minimdlis kikialtési ar, ha a Kiiré magasabb 6sszegrdl nem dont
a.) elsé arverés esetében az ingatlan értékbecslésében megdllapitott forgalmi érték 100 %-a,
b.) mdsodik vagy harmadik drverés esetében az a) pont szerinti mértéket a Kiiro csékkentheti a
Bonyolité eldterjesztésében foglalt indokok alapjdn.”

Az egyes éllami tulajdonban 1évé vagyontargyakrél sz616 1991. évi XXXIIL. torvény 39. § (2) bekezdése
értelmében Budapest Fovaros Onkormanyzatat a kerillet tulajdonaban levd ingatlan tekintetében
eldvasarlasi jog illeti meg.

A Magyarorszag helyi Onkorméanyzatairél sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény (a tovabbiakban: Motv.) 46.
§ (1) bekezdése szerint a képviselo-testiilet tilése nyilvanos. Az Motv. 60. §-a alapjan a bizottsag tilésének
milkodésére, nyilvanossagara, hatarozatképességére és hatarozathozatalara, dontésének végrehajtasara a
képviselo-testiiletre vonatkozo szabalyokat kell megfelelden alkalmazni. Az SZMSZ 33. § (1) bekezdése
alapjan a hatarozat elfogadasahoz egyszerli tobbség sziikséges.

Fenti rendelkezések alapjan kérem az alabbi hatarozati javaslat megvitatasat és a dontés meghozatalat.

Hatarozati javaslat
Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiilete
Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag
«../2026. (V. 26.) szamu hatarozata

a Budapest VIII. keriilet, Prater utca S1. foldszint 3. szam alatti, 36227/0/A/4 helyrajzi szamu
nem lakas céljara szolgalé helyiség elidegenitésérdl

A Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag ugy dont, hogy

1. nem jarul hozza az ingatlan-nyilvantartisban a 36227/0/A/4 helyrajzi szami, természetben a
Budapest VIIL. keriilet, Prater utca 51. foldszint 3. szam alatti, 27 m? alapteriiletli nem lakés céljara
szolgalo helyiség kérelmezd részére torténd elidegenitéséhez.

2. kivonja a bérbeadasi allomanybol az 1. pontban megjeldlt helyiséget és egyuttal hozzajarul nyilvanos
arverésen torténé elidegenitéséhez, azzal a feltétellel, hogy az adasvételi szerz6désben vevé vallalja a
miiszaki levalasztas (beleértve a flitésrendszert is) sajat koltségen torténd elvégzését és az atjaras
megsziintetését a 36227/0/A/19 helyrajzi szam1 ingatlan felé;

3. a 2. hatarozati pont szerinti arverés esetére a helyiség kikialtasi arat netté 17.870.000 Ft azaz netto
tizenhétmillio-nyolcszazhetvenezer forint 6sszegben éllapitja meg, egyuttal felkéri a Budapest Févaros
VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat képviseletében eljard Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt-
t a hatalyosjogszabalyok rendelkezései szerinti nyilvanos elektronikus arverés lebonyolitasara, valamint
felhatalmazza az arverés nyertesével adasvételi szerz6dés megkotésére.
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Felelos: polgarmester
Hatéridd: az 1., és 2. pont esetében: 2026. méjus 26., a 3. pont esetében: 2026. december 31.
A dontés végrehajtasat végz0 gazdasagi tarsasag: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.

Budapest, 2026. majus 19.

Satly Balazs™
alpolgarmester
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