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Tisztelt Pénziigyi és Tulajdonosi Bizgttsag! L“d‘f

1. Tényallds és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdonat
képezi a Budapest VIIL keriilet, Ull&i 0t 18. 2. emelet 13. szam alatti, 36764/0/A/19 hrsz.-0, 159 m?
alapteriiletli, 5 szobas, 6sszkomfortos komfortfokozati lakas. A lakas 2016. méarcius 30. ota lires. Az
ingatlan a Palota negyedben, az UlI&i dton, a Szentkiralyi utca és a Szabé Ervin tér kozott 1évé lakohaz
emeletén talalhatd, mely az 1898-as években épiilt lakohdzban talalhatd. Villany, viz, csatoma, gaz koz-
miivel rendelkezik. A 3,19 m belmagassagi lakasban eldszoba, firdészoba, konyha, we, kamra és 6t
szoba talalhato, minden kozmiivel ellatott. A bejérati ajté €s ablakok fa szerkezetiiek, ajté nyithaté fém-
szerkezetii raccsal védett, gyenge-kozepes allapotiak. A belso ajtok faszerkezetiiek, jo-kézepes allapo-
tuak. A padozat beton, parkettaval, cementlapokkal burkolt kGzepes allapotii. A falak vakoltak, festettek,
tapétazott, lambériazott, csempézettek, néhany helyen nedvesedés miatti csempe- és vakolatlevalas lat-
hat6, kdzepes allapotiak. A fiitést a fiirddben 1évo cirkd adja, a héleadok radidtorok. Az ingatlan kdzepes
miiszaki allapotban van. A lakds nem alakithato at tobb, kisebb lakdssa, igy értékesitésre javaslom. A
lakasra fizetendd havi kozos koltség Osszege: 48.018 Ft.

Az Ull6i it 18. szAm alatti tarsashazban jelenleg 31 albetét van, amelybd] 5 db 6nkormanyzati tulajdont,
a kozos tulajdonbdl 2513/10.000 tulajdoni hanyaddal. Az épiilet elidegenitésre torténd kijelolése
megtortént.

Az ingatlan HVT IIL. teriileten helyezkedik el. A Rév8 Zrt. tdjékoztatésa alapjan tervezett értékesitése
nem érinti az Onkormanyzat vagy a Rév8 Zrt. HVT teriilettel kapcsolatos szerzodéses kotelezetiségeit.

Kordbban a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag a 164/2025. (IV. 22.) szamu hatarozat 7. pontjdban
donttt az ingatlan arverésen torténd meghirdetésérdl, mely arverésre egy jelentkezd volt, azonban
mégsem licitalt, igy az eredményteleniil zérult.

A Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag 84/2026. (II. 24.) szamu hatarozata alapjan az ingatlan palyazat
utjan lett meghirdetve, a palyazati dokumentaciot nem vésarolta meg senki, igy érvényes péalyazat
benyujtasara sem keriilt sor.

A lakas forgalmi értékét 110.660.000 Ft (695.975 Ft/m?) Osszegben allapitotta meg a Grifton Property
Kft. székhelye: 1042 Budapest, Jozsef Attila utca 4-6. cégjegyzékszama: 01 09 938664, adészama:
22679026-2-41 (Toronyi Ferenc ligyvezet6) 2025. februdr 7. napjan készitett értékbecslés alapjan. Az
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értékbecslés aktualizalasira 2025. december 5. napjan keriilt sor, mely szerint az ingatlan forgalmi ér-
téke jelenleg 128.190.000 Ft (806.226 Ft/m?).

A palyazati felhivast az alébbi feltételekkel javaslom kdzzétenni:

A palyézat célja: a Budapest VIIL keriilet, UlI6i Gt 18. 2. emelet 13. szam alaiti, 36764/0/A/19 hrsz.-t,
159 m? alapteriiletii iires onkormanyzati tulajdonti lakas elidegenitése.

Az ingatlan minimalis vételara (a forgalmi érték 100%-a): 128.190.000 Ft
A pélyazat elbiralasanak szempontja: a legmagasabb megajénlott vételar.
Ajénlati biztositék: a minimalis vételar 15%-a, azaz 19.228.500 Ft

Fentiek alapjan javaslom a Tisztelt Bizottsagnak a Budapest VIII. keriilet, Uli6i Gt 18. 2. emelet 13.
szam alatti, 36764/0/A/19 hrsz.-4, 159 m? alapteriiletli, 5 szobas, dsszkomfortos iires Gnkorményzati
tulajdont lakasra kiirt palyazat eredménytelenségének megallapitasat, tovabba hogy jaruljon hozza a
megnevezett lakds ingatlan kétfordulds palyazat utjan torténd elidegenitéséhez a minimalis vételarat a
forgalmi érték 100%-aban meghatarozva.

. A dontés pénziigyi hatisa

A dontés pénziigyi fedezetet nem igényel. Az Onkorményzat szamara pozitiv pénziigyi hatds az adott
ingatlanra vonatkozé adasvételi szerzGdés alapjan a vételar Osszegének megfizetése esetén varhato,
valamint a kozds koltség fizetési kotelezettség megsziinése kivetkeztében.

1.  Jogszabélyi kornyezet

A Képvisel6-testiilet és Szervei Szervezeti és Miikodési Szabalyzatardl szold 18/2024. (X.10.)
Onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: SZMSZ) 6. melléklet 1. pont 1.1.2. alpontja szerint a dontés
meghozatala a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag hataskorébe tartozik.

A Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat vagyonarél és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol
s2616 66/2012. (XII. 13.) énkormanyzati rendelet 17. § (1) bekezdés a) pontja alapjan a nett6 150 millié
Ft-ot meg nem haladé értékii — az Onkorményzat trzsvagyonaba nem tartozé —, vagyon tulajdonjogénak
atruhazasaval kapcsolatos dontés a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag hataskore.

A Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 35/2016. (XIL.

08.) onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Rendelet) a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat
tulajdonaban all6 lakasok elidegenitésérdl 2. § (1) bekezdésének értelmében: ,,4 rendelet hatdlya ald
tartozo lakdsok elidegenitésével kapcsolatos tulajdonosi jogokat a Képviseld-testiilet gyakorolja azzal,
hogy e rendeletben meghatdrozott esetekben egyes tulajdonosi jogok a gyakorldsdra a képviseld-testiilet
és szervei szervezeli és mikodési szabdlyzatarol szolo onkormdnyzati rendeletben meghatdrozott
bizottsdgot hatalmazza fel. A tulajdonosi dontések elGkészitését és végrehajtasat a feladattal megbizott
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. végziel.”

A Rendelet 3. § (1) bekezdése szerint a fakdsok elidegenitésének feltétele, hogy az épiiletet a képvisels-
testillet és szervei szervezeti és miikddési szabalyzatardl szolé Onkorményzati rendeletben
meghatarozott bizottsag elidegenitésre kijeldlje.

A Rendelet 3. § (2) bekezdése szerint. ,,4 kiilon onkormdnyzati rendeletben meghatdrozott helyi
varosrehabilitdcids teriileten (a tovabbiakban: HVT) 1évé épiilet, vagy a benne lévd lakdsok
elidegenitésre torténd kijeloléséhez az illetékes szervezet nyilatkozata sziikséges.”

A Rendelet 9. § (1) bekezdése alapjan az elidegenitésre atadott lires lakast a Budapest Fovaros VIIL

keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat versenyeztetési szabalyzata szerint kell értékesiteni.

Az Onkorméanyzat tulajdondban 4ll6 ingatlanvagyon hasznositasara, tulajdonjogdnak atrubazasara
vonatkozd versenyeztetés szabalyair6l szélé 45/2019. (02.21.) képviselo-testiileti hatarozat (a
tovabbiakban: Versenyeztetési Szabalyzat) 6. pont b) alpontja szerint a versenyeztetési eljaras
lefolytatdja, ha a kiiré masképp nem dont, a Jozsefvéarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. A 6. pont p)
alpontja alapjan a foglalo 6sszege a versenyeztetési eljaras sorén megajénlott nyertes vételar lS%-a A
IS%-a amely &sszeg a nyertes ajanlattevd esetében a foglaloba/vételarba beszamitasra keriil. A nem
nyertes ajanlattevok esetében a versenyeztetési eljards lezérasat kovetden az ajnlati biztositék
visszautaldsra keriil. Az ajanlati biztositék mértékét a bizottsag hatarozza meg.



A Versenyeztetési Szabalyzat 11. pontja értelmében a nyilvanos pélyézati felhivast k6zzé kell tenni: a
Polgarmesteri Hivatal hirdetétablajan, a Bonyolité iigyfélfogadasra szolgdlé helyiségeiben, a
Jozsefvaros cimii lapban, az Onkorményzat és a Bonyolité internetes honlapjan, az Onkormanyzat és a
Bonyolité rendelkezésére allé egyéb internetes hirdetési portdljain, az a) — e) pontban foglaltaktol
talmenden a Kiiré dontése szerinti mas helyen, illetve médon.

A Versenyeztetési Szabalyzat 12. pontja szerint a palyazati felhivasrdl sz6l6 hirdetményeket legalabb
15 napra ki kell fliggeszteni.

A Versenyeztetési Szabalyzat 47. pont a) alpontja alapjan eredménytelen az eljarés, ha a palyazati eljaras
soran nem nyujtottak be érvényes palyazatot.

A Versenyeztetési Szabalyzat 60. pont a) alpontja alapjén az ingatlan tulajdonjogénak eladasara
meghirdetett palydzat esetében a minimalis vételar, ha a Kiird magasabb 6sszegr6l nem dont, az
értékbecslésben megallapitott forgalmi érték 100 %-a.

A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairol sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény (a tovabbiakban: Métv.)
46. § (1) bekezdése szerint a képviselS-testiilet iilése nyilvanos. Az Métv. 60. §-a alapjan a bizottsag
iilésének mikodésére, nyilvanossagéra, hatdrozatképességére és hatdrozathozatalara, dontésének
végrehajtisara a képviseld-testiiletre vonatkozé szabalyokat kell megfeleléen alkalmazni. Az SZMSZ
33. § (1) bekezdése és 46. §-a alapjan a hatérozat elfogadaséhoz egyszeril tobbség szitkséges. v

Fenti rendelkezések alapjan kérem az alabbi hatdrozati javaslat elfogadasat.

Hatarozati javaslat
Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiilete

Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsaginak

v0eo/2026, (V. 12.) szamit hatdrozata
a Budapest VIIL keriilet, Uli6i it 18. 2. emelet 13. szam alatti lakds értékesitésére Kiirt
nyilvinos, kétfordulés palyazat eredményének megallapitasarol és vij palyazat Kiirdasarél

A Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag ugy dont, hogy

1. a Budapest VIII. keriilet, Ull&i Gt 18. 2. emelet 13. szdm alatti, 36764/0/A/19 hrsz.-1, 159 m? alapte-
riletii iires, 6nkormanyzati tulajdoni lakds értékesitésére a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizott-
sag 84/2026. (II. 24.) szamy hatérozata alapjéan kiirt palyazati eljarast érvényesnek, de eredményte-
lennek nyilvanitja tekintettel arra, hogy a palyazati eljards soran nem nytjtottak be érvényes palyé-
zatot;

2. hozzajarul a Budapest VIIL keriilet, Uli6i at 18. 2. emelet 13. szam alatti, 36764/0/A/19 hrsz.-t, 159
m? alapteriiletti tires, 6nkormaényzati tulajdonu lakas nyilvanos, kétfordulés palyazat utjan térténd
értékesitéséhez;

3. a2.pont szerinti elidegenités vonatkozasaban elfogadja az elbterjesztés 1. szami mellékletét képezd

palyazati felhivast az alabbi feltételekkel:
a. minimalis vételar: 128.190.000 Ft,
b. ajanlati biztositék: 19.228.500 Ft,
c. apdlyazat birdlati szempontja: a legmagasabb ajanlott vételar;

4. felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt.-t a palyazati kiiras kozzétételére és a versenyezte-
tési eljaras lefolytataséara.

FelelGs: polgarmester
Hatéaridé: az 1-3. pont esetében: 2026. majus 12.; a 4. pont esetében: 2026. augusztus 25.



A dontés végrehajtasat végzd gazdasagi tarsasag: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.

Budapest, 2026. méajus 5.

Satly Baldzs ¢ '« .
alpolgarmester

ELOKESZITO: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.

KESZITETTE: DR. GORCSOS MONIKA [RODAVEZETO (@

PENZUGY1 FEDEZET IGAZOLASA: PENZUGYI FEDEZETET NEM IGENYEL %’
JOGIKONTROLL:(Y§

BETERJESZTESRE ALKALMAS:

DR. URBANK

TORVENYESSEGI ELLENORZES: JOVAHAGYTA;
| A

ffl‘\mu.» i %‘// SRS
DR. TOROCSIK EDIT JULIANNA GUTIAHR ZSUZSA
JEGYZO A PENZUGYI ES TULAJDONOS] BIZOTTSAG ELNOKE

—

\J




