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Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Kepwselo»testuietenek
Pénziigyi €s Tulajdonosi Bizottsaga
Eléterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.

.L)i......s2. napirend

ELOTERJESZTES
a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag 2026. majus 12-i iilésére

Targy: Javaslat felhatalmazas megadasara a Budapest VIII. Keriilet, Baross u. 47. szamu
tarsashaz kozgyiilésén torténé szavazashoz

Eléterjeszt6: Sétly Balazs alpolgarmester

Készitette: Novaczki Elendra irodavezetd

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni, a hatérozat elfogadasahoz egyszerii t6bbség sziikséges.

Mellékletek:

1. szému melléklet: 2026. aprilis 22. napjan tartott kozgyilés jegyzOkonyve

2. szamu melléklet: OTP Bank Nyrt. hitelajanlata Jézsefvirosi Pelgérmester. ivaral
Brkezets: Sehme
Tisztelt Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsdg! b2 oS- | b/ A5E - ‘{9-/2"”-@
Meligkles: Ugvintéad: VEIFzmeny:
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I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése T T

A Budapest VIIL kertilet, Baross u. 47. szam térsashazban (a tovabbiakban: tarsashdz) talalhat6 54
albetétbdl Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzatnak (a tovabbiakban:
Onkormaényzat) 6 albetét van a tulajdonaban 6sszesen 629 m? alapteriilettel, 1.900/10.000 tulajdoni
hanyaddal.

A téarsashdz 2026. 4prilis 22. napjan tartott kozgyitlésén a tulajdonosok 7.522/10.000 tulajdoni
hanyaddal vettek részt. A napirendi pontok kozott a feldjitashoz sziikséges hitelfelvétel is szerepelt.
A tulajdonosi kozdsség a tulajdonosok 3.345/10.000 igen, 1.050/10.000 nem szavazata, és az
Onkormanyzat 3.127/10.000 tulajdoni hanyadéara vonatkozé tartézkodésa mellett 145.000.000 Ft
hitel felvételérdl hozott hatirozatot az épiilet tetdszerkezetének teljeskodrti feldjitasi munkdainak
elvégzéséhez, 30.000.000 Ft onerével (a beruhazas osszesen: 175.000.000 Ft).

A tarsashdz kozos képviseletét ellatd Port FM Kft. (1082 Budapest, Futé u. 29/a.; addszém:
12307184-1-42; képviseli: Pap Dénes ligyvezets, a tovabbiakban: kozos képvisels) képviseldje
telefonon tajékoztatta a kozgytilésen meghatalmazassal eljard Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont
Zrt-t (a tovabbiakban: JGK Zrt.), hogy a kozgyllésen meg nem jelent tulajdonosok a — tarsashéaz
tulajdonosainak jelent6s részvétele mellett — hitelfelvétellel kapcsolatban meghozott dontést nem
fogadjék el, ezért 0j kozgylilés dsszehivasara kerlil sor. A kozgyililésen az dnkorményzati szavazat
leadaséhoz a tisztelt Bizottsag hozzéjaruldsa sziikséges, mivel a hatdlyos kozszolgaltatasi szerz6dés
szerint hitelfelvételhez a JGK Zrt. sajat hataskorben akkor jarulhat hozza, ha a térieszt6 részlet a havi
500.000 Ft-ot nem haladja meg.

A hitelfelvétel soran az OTP Bank Nyrt-t6] kapott hitelkalkul4cio €s ajanlat szerint a havi torlesztd
részlet mértéke a futamido elején 1.385.556 Ft, mig a futamid6 végén 816.654 Ft. A hitel futamideje
180 honap. A hitel visszafizetése a hitelszerzédéssel felmeriild egyszeri koltségekkel egyiitt
233.148.710 Ft. A teljes kamat mértéke 16%, az indulé kamat a kamattamogatas mellett 4,8%.

A tarsashaz kozossége a hitel felvételével a tetd teljes felujitasat kivanja finanszirozni, amelynek
koltsége a tarsashaz kdzgyiilése altal elfogadott arajanlat alapjan 162.030.848 Ft, a miiszaki ellendr
dija 6.400.000 Ft, igy az Osszes koltség 168.430.848 Ft. A fennmarad6 6.569.152 Ft fedezheti a
munk3latok végzése soran felmeriild egy€b nem vért kiadasokat, potmunkék dijat, vagy a tarsashaz
kozgyiilése donthet gy, hogy a fennmaradé részt nem veszi fel, illetve egyéb munkalatok elvégzésére
forditja. ot
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A tarsashaz elfogadott koltségvetése szerint a hiteltdrlesztés mértéke 435 Ft/m*ho, ami az
Onkormanyzati tulajdon esetében 273.615 Ft/ho.

Amennyiben a beruhazas sajat forrasbol célbefizetéssel kertil finanszirozasra, ugy az
Onkormanyzatra es$ kotelezettség mértéke 44.298.255 Ft, ami az éves kozos koltség keretet
jelentdsen terhelné.

Il. A dontés pénziigyi hatasa

A beruhdzds finanszirozdséhoz pénziigyi fedezet biztositisa nem sziikséges, mivel az az
Onkormanyzat 2026. évi koltségvetésében a kozos kdltség kereten biztositott.

A hitel felvétele az Onkormanyzat szamara kedvezé, mivel a tetd teljes feltjitasdhoz sziikséges
kiadasokat nem sajat forrasbol, egy rovid ideig tartd célbefizetésbol kell finansziroznia, hanem elére
tervezheté modon, t6bb év alatt keriil az megfizetésre. A tetd feltjitasaval az épiilet allaga javul.

I11. Jogszabalyi kornyezet

A Képviseld-testiilet és Szervei Szervezeti és Miikodési Szabalyzatardl sz616 Budapest Févaros VIIIL
keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat Képviseld-testiilet 18/2024. (X. 10.) dnkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: SZMSZ) 6. melléklet 1.7.1. alpontja alapjan a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag dont
a 1.7.1. az Onkormanyzat vagyonarél és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél sz6l6
onkormanyzati rendeletben meghatarozott hataskdrben.

A Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat vagyonarél és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasarol szold 66/2012. (XI1. 13.) onkormanyzati rendelet 50. § (2) bekezdés d) pontja alapjan
az Onkormanyzat 4ltal kezdeményezett tarsashazi dontést kivéve a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag
hozzajarulasaval lehet a tarsashazi kozos tulajdonban 1€v6 épiiletrészek felujitasdval kapcsolatban az
Onkormanyzatra, annak koltségvetésében nem szereplé pénziigyi kihatdssal jaré hatédrozatot
elfogadni.

A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6lé 2011. évi CLXXXIX. térvény (a tovabbiakban:
Mbtv.) 60. §-a alapjan a bizottsag iilésének mitkodésére, nyilvanossagara, hatdrozatképességére €s
hatarozathozatalara, dontésének végrehajtasara a képviselo-testiiletre vonatkozo szabalyokat kell
megfelelden alkalmazni. Az Motv. 46. § (1) bekezdése alapjan a bizottsag iilése nyilvanos.

Az SZMSZ 33. § (1) bekezdése alapjan a hatarozat elfogadaséhoz egyszerti tobbség sziikséges.

Fenti rendelkezések alapjan kérem a Tisztelt Bizottsdgot, hogy az aldbbi hatarozati javaslatra
vonatkozoan a dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsaga

..../2026. (V. 12.) szamu hatarozata

felhatalmazas megadasarél a Budapest VIIL keriilet, Baross u. 47. szamu tarsashaz
kozgyiilésén torténd szavazashoz

A Pénziligyi és Tulajdonosi Bizottsag ugy dont, hogy

Budapest Févérosi VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat, mint a Budapest VIIL keriilet,
Baross utca 47. szamu tarsashazban 1.900/10.000 tulajdoni hényaddal rendelkezd tulajdonos
felhatalmazza a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt-t, hogy a tarsashaz kozgyiilésén, a tetd
felujitasahoz kapcsolodd hitel felvételére vonatkozd napirendi pontnal a hitel felvételéhez
hozzajarul6 szavazatot adjon le.



Felel6s: polgarmester
Hatarid6: 2026. méjus 12.
A dontés végrehajtasat végz6 gazdasagi tarsasag: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.

Budapest, 2026. majus 5.

Satly Baldzs 5 -
alpolgarmester
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KOZGYULESI JEGYZOKONYV

Késziilt: 2026. aprilis 22-én, 18.00 6rakor a Budapest VIIL, keriilet Baross u. 47, szdm alatti Tarsashaz kozgyiilésén.

Helye: Budapest VIIL keriilet Futé u. 29/a. tizlet 1. PORT FM Kft. irodaja.

Jelen vannak: Tulajdonosok 7.522/10.000-ed tulajdoni hdnyaddal, kdzds képviselet részérol: Pap Dénes.

Onkorménvzat részér6l: Golarits Eva

A jelen kozgyiilésen megjelent Tulajdonostarsak nevét, tulajdoni hédnyadat, tovabba a tavol lévé Tulajdonostars 4ltal meghatalmazott
személy nevét a jelenléti iv tartalmazza.

A jelenlévék a tulajdonjogukat és tulajdoni hényaduk mértékét, valamint a képviseleti jogosultsagukat, a kozgyiilés megkezdését
megelozéen igazoltdk. Ennck alapjan a jelenlévik, valamint a tivollévék jogszabalyoknak megfeleld meghatalmazissal igazolt
képvisel6i, a kbzgylilés megnyitasakor dsszesen 7.522/10.000 tulajdoni hanyaddal rendelkeznek.

18 6ra 00 perckor Pap Dénes megnyitja a kozgyllést és megéllapitja, hogy a jelenléti iv tamisaga szerint a tulajdonosok 7.522/10.000
th. ardnyban jelentek meg illetve képvxseltetlk magukat meghatalmazott titjdn, tehat a kﬁzgyulés nem hatarozatképes ezért a kozgyilést
berekeszti.

apirendi pontok:

1. Levezetd elnok, jegyzokinyvvezetd €s jegyz6konyv hitelesiték megvilasztisa, napirendi pontok elfogadésa.

2. A Kozos Képviseld, a PORT FM Kft. kozds képviseldi megbizatdsdnak megerésitése.

3. 2025. évi elszamolis megtirgyalasa, elfogaddsa. Dintés a rezsicstkkentések eredményeként jelentkezé megtakaritasok
dsszegének fethasznalasarol.

4. Kozbs képvisel6 székhelycime megviltoziasinak ingatlan-nyilvantartisi bejegyzéséhez sziikséges hatarozat elfogadasa.

5. A szémviteli szabdlyok szerinti beszdmolé ingatlaniigyi-hatésighoz torténé benynjtisa.

6. Tiéjékoztaté a tetdfelajitis miiszaki és gazdasdgi megvalositisarél, dontés Kivitelez6 Kivalasztasiarél, 2026. évi
kbltségvetés megtirgyalisa,

7. Dintés életveszély elharitisi palyazat benywjtasirél Térsashdz tetdszerkezetének felijitasa érdekében a statikai
szakvélemény szerint.

8. OTP Térsashazi hitel felvétele,

9. Dintés a Tarsashdz tetdszerkezeténeck fehijitasarsl célbefizetés elfogadasa a felijitas pénziigyi fedezetének biztositisa
€rdekében.

10. Dontés a teriilethasznilati szerzGdés megkdotésér6l. A Tarsashiz kézos tulajdonaban 4ll6 foldszinten talalhaté, az
Alapité Okirat szerinti a XII sorszémon 6,72m2 elsé kozos WC-ként nyilvintartott helységet a szomszédos Fsz. 16.
szamu lakds tovabbd a Téarsashdz kozos tulajdonéban all6 foldszinten taldthaté, az Alapité Okirat szerinti a V.
sorszamon 3,57m2 hétsé légudvarként nyilvintartott helységet a szomszédos Fsz. 3. szimi lakds Tula;donosal részére
99 évre torténé kizirélagos hasznalatiba addsanak megtirgyaldsa, dbntés hozatal.

11. Dibntés az L.em.11 sz, ingatlan Tulajdonosa kérelmében,

12. Dintés a Tarsashaz biztonsagi rendszereinek fejlesztésérol.

A kozgyiilést a Térsashaz Ko620s Képviseldje megnyitja,

1. Napirendi pont:
Levezet6 elnok, jegyzokonyvvezetd és jegyzokonyv hitelesit6k megvalasztasa.

A jelenlévd tulajdoni hdanyad 7.522/10.000, a megismételt kozgyiilés hatdrozatképes.

A kozgyillés 0/10.000 tulajdoni hényad ellenszavazat, 0/10.000 tulajdoni hdnyad tartézkodds, 7.522/10.000 tulajdoni hdnyad igen
szavazattal a kivetkezG hatdrozatot hozta:

1./2026. dprilis 22. sz. Hatirozat:

A kozgylilés a meghivéban megkiildétt médon kivanja targyalni a napirendi pontokat és megvalasztotta Pap Dénest levezeté
elndknek €s jegyz6konyvvezetéinek, Barca Marusa Réka és J6zsa Liszl6 tulajdonosokat jegyz6kdnyv hitelesitéknek.

A levezetd elnok megdllapitotta, hogy a tulajdonostdrsak 7.522/10000 tulajdoni hényaddal vannak jelen, a kizgyfilés hatdrozathépes.
A levezet elnok felhivia a tulajdonostdrsak figyelmét a tdrsashdzi torvény 42.5. (1.) bekezdésére, mely szerint barmely tulajdonostdrs
a kozgyidlésen hozott hatdrozatok érvénytelenségéneck megdllapitdsat keresettel kérheti a birdsdgiol a hatdrozat meghozataldrdl
szamitott hatvan napon beliil.

A levezetd elnok 1djékoztatia a kdzgytilést, hogy az elkészitendd jegyzokonyv a torvényi elGivdsoknak megfeleloen k‘ulonosen a hozott
hatdrozatokat, azok meghozataldnak koriilményeit fogia tartalmazni.

2. Napirendi pont:
A Kozos Képvisel6, a PORT FM Kft. kozbs képvisel§i megbizatasdnak megerdsitése.

A jelenlévd tul dom hanyad %0 000, a meglsmea‘elt kozgyulés hatd, zatképes.

.Barca Marusa Réka = Papbﬁ{ T Jézsa Laszl6

| Hitelesité - Levezetb elndk és Jegyzokonyvvezets S Hitelesitd


mailto:portfmkft@gmail.com
http://www.portfmkft.hu

oldal2/6
PORTS-FM K F T
D S

82 v P T FUTG U. 29/A GZLET 1..
06 70 629 4981, 337-8868, portimk{t@gmail.com, www,portfmkft.hu

A kozgyiités 0/10.000 tulajdoni hdnyad ellenszavazat, 1.884/10.000 tulajdoni kdnyad (11/6, /12, 1/20, 11/8, /1, IV/15, 1l/4, II/5, 11/19)
tartozkodds, 5.638/10.000 tulajdoni hinyad igen szavazattal a kévethezé hatdrozatot hozta:

2./2026. aprilis 22. sz. Hatérozat:

A Kozgyiilés megerdsitve riigziti, hogy a Bp. VIIL Baross u. 47. sz. Tarsashdz kozés képviselsje a PORT EM Kft. (cgj.: 01 09
664738, adsz.: 12307184-1-42, iigyvezeté: Pap Dénes), a kordbban részére megallapitott dijazasnak és a bankszamlak feletti
rendelkezési joganak véltozatlanul hagydsa melleti.

3. Napirendi pont:
2025. évi elszamolds megtirgyaldsa, elfogaddsa. Dontés a rezsicstkkentések eredményeként jelentkezé megtakaritasok

osszegének felfhasznalasarol

Pap Dénes ismertette a 2025. évi elszamolast, amelyet irdsban minden tulajdonos megkapott és valaszolt a feltett kérdésekre. 2025.
december 31. a tarsashéz tizemeltetési szamldjan: 4.352.801,-Ft, pénztér 29.718,-Ft, lakéstakarék szamlan 7.832.426,-Ft volt. Kézds
koltség tartozas: 1.449.155,-Ft volt.

A kbzos kepviseld ismertette az eldzd évi rezsicsdkkentés mériékét. A lakasokra juté csékkentést tartalmazé téblézatot minden
tulajdonos az elszdmolds mellé megkapta.

A jelenlévd tulajdoni hdnyad 7.522/10.000, a megismérelt kizgyiilés hatdrozatképes.

A kizgyiilés 0/10.000 tulajdoni kdnyad ellenszavazat, 0/10.000 tulajdoni hdnyad tartézkodds, 7.522/10.000 tulajdoni hdnyad igen
szavazattal a kovetkezd hatdrozatot hozia:

3./2026. Aprilis 22, sz. Hatdrozat:

A kdzgylilés a 2025, évi elszimoldst elfogadta. A kozgylilés a rezsicstkkentések eredményeként jelentkezé megtakaritisok
osszegét tudomasul vette és tigy dontitt, hogy a Tarsashaz meglévé pénzeszkozeit nem kivanja csdkkenteni, tekintettel arra,
hogy a koltségvetésben a Kozos koltség megallapitdsdban a rezsicstOkkentett egységarak lettek figyelembe véve,

A jelenlévd tulajdoni hdnyad 7.522/10.000, a megismételt kbzgydlés hatdrozatképes.
A kozgyiilés 0/10.000 tulajdoni hdnyad ellenszavazat, 0/10.000 tulajdoni hdnyad tartézkodds, 7.522/10.000 tulajdoni hdanyad igen
szavazattal a kovetkezd hatdrozatot hozta:

4./2026. 4prilis 22, sz. Hatarozat:
A kozgyiilés a Tarsashaz 2025. évi szamviteli szabdlyok szerinti beszémol6jit elfogadja.

4. Napirendi pont:
Kozbs képvisel6 székhelycime megviltozisinak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéséhez sziikséges hatirozat elfogaddsa.

A jelenlévd tulajdoni hdnyad 7.522/10.000, a megismételt kizgyitlés hatdrozatképes.

A kozgyilés 0/10.000 tulajdoni hdnyad ellenszavazat, 0/10.000 tulajdoni hdnyad tartézkoedds, 7.522/10.000 tulajdoni hanyad igen
szavazattal a kovetkezd hatarozatot hozta:

5./2026. Aprilis 22. sz. Hatdrozat:

A Baross u. 47. Tarsashiz elnevezésit tarsashaz (cime (székhelye): 1082 Budapest, Baross u. 47., nyilvintartist vezetd szerv
megnevezése: Budapest Fdéviros Kormdanyhivatala Foldhivatali Féosztdly, nyilvintartasi szam: a tdrsashdz az ingatlan
nyilvantartisba Budapest, belteriilet 36778 helyrajzi szamon (torzslap) keriilt bejegyzésre, a tovabbiakban: Téarsashaz) feltétlen
és visszavonhatatian hozzdjdrulasat adja ahhoz, hogy a Budapest, belteriilet 36778 helyrajzi szam1 ingatlan (torzslap) 1/1
tulajdoni hinyadéra bejegyzett kizos képviselfi tisztség keletkezésének ténye bejegyzésben a bejegyzett PORT FM Kft. (régi
székhely: 1085 Budapest, Jozsef krt, 41. iizl. 5. ajt6, j székhely: 1082 Budapest, Fut6é utca 29/A iizlet 1. ajté, nyilvantartasat
vezetd szerv megnevezése: Fovarosi Torvényszék Cégbirésiga, nyilvantartdsi szdm (cégjegyzékszam): 01-09-664738,
elektronikus levélcim: portfmkft@gmail.com, telefonszdm: +36 70 629 4981, képviseli: Pap Dénes iigyvezett) kozos képviseld
székhelycime a tarsasig székhelyvaltozasira tekintettel mddositisra keriiljon és kozos képvisel§ székhelyeként a 1082 Budapest,
Futod utca 29/A iizlet 1. ajtd cim az ingatlan-nyilvantartisba bejegyzésre keriiljon.

A Térsashiz felhatalmazza a kbzos képviselst, hogy a kbzgyitlési jegyzokonyvrol kivonatot készitsen a kozos képviseldi tisztség
keletkezésének ténye adattartalmiban bekivetkezett valtozas ingatlan-nyilvantartisi bejegyzésére irdnyulé eljarasban térténd
felhasznalas c€ljabél, valamint arra, hogy az ingatlan-nyilvéntartéasi bejegyzés érdekében szitkséges valamennyi nyilatkozatot a
Tarsashaz képviseletében megtegye. Az ingatlan-nyilvantartasi eljdrasban a kozids képviseld jogosult a Tarsashaz
képviseletében teljes jogkorben eljarni.

3. Napirendi pont:
A szamviteli szabalyok szerinti beszamold ingatlaniigyi-hatdsaghoz térténd benyijtdsa,

A jelenlévd tulajdoni hanyad 7.522/10.000, a megismételt kozgyiilés hatdrozatképes.
A kozgyilés 0/10.000 tulajdoni hdnyad ellenszavazat, 0/10.000 tulajdoni hdnyad tartézkodds, 7.522/10.000 tulajdoni hényad igen
szavazattal a kdvetkezd hatdrozatot hozia:

6./2026. aprilis 22, sz. Hatdrozat;
Al & ' \'l/7
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Barca Marusa Réka Pap Dénes A0zsa Laszl6

Hitelesito Levezetd einok és Jegyzokdnyvvezetd Hitelesitd



mailto:portfmkft@gmail.com
http://www.portfmkft.hu
mailto:portfmkft@gmail.com

oldal3/6
PORTS-FM K FT

1082 BUDAPEST FUTOG U. 29/A UZLET 1. .
86 70 629 4981, 337-8868, portfmkit@gmail.com, www.portfmkft.hu

A kozgyilés elhatarozza, hogy az elfogadott, 2025. évre vonatkozé szdmviteli szabdlyok szerinti beszimoié az ingatlaniigyi
hatésaghoz benytjtasra keriil.

A Baross u. 47, Tarsashaz elnevezésii tarsashaz (cime (székhelye): 1082 Budapest, Baross u. 47. nyilvintartast vezetd szerv
megnevezése: Budapest Fovaros Kormanyhivatala Foldhivatali Féosztaly, nyilvantartdsi szdm: a tarsashaz az ingatian
pyilvintartisba Budapest, belteriilet 36778 helyrajzi szdmon (térzslap) keriilt bejegyzésre, a tovabbiakban: Tarsashdz,
képviseli: Port Fm Kft. (székhely: 1082 Budapest, Futé utca 29/A iizlet 1. ajt6, nyilvantartisit vezetd szerv megnevezése;
Févarosi Torvényszék Cégbirdsaga, nyilvantartasi szim (cégjegyzékszam): 01-09-664738, képviseli: Pap Dénes iigyvezetd) kozos
képvisel6) feltétlen és visszavonhatatian hozzajarulasit adja ahhoz, hogy a Budapest, belteriilet 36778 helyrajzi szami ingatlan
(torzslap) 1/1 tulajdoni hdnyadara a - 2025. évi - beszdimolé benyijtisinak ténye az ingatlan-nyilvintartisba bejegyzésre
Keriiljon.

A Tiarsashaz felhatalmazza a kézds képviselot, hogy a kozgyiilési jegyzokinyvrol kivonatot készitsen a beszimold benyijtasénak
ténye ingatlan-nyilvintartisi bejegyzésére irdnyulé eljarisban torténd felhaszndlas céljabél. Az ingatlan-nyilvantartasi
eljarisban a kozds képviseld jogosult a Tarsashaz képviseletében teljes jogkdrben eljarni.

6. Napirendi pont:
Tajékoztaté a tetofelijitis miiszaki és gazdasagi megvaldsitdsarél, dontés kivitelezd kivalasztasardl, 2026. évi koltségvetés
megtargyalasa,

Kozos képviseleti tdjékoztatds: 2025 novemberére sikeriilt dsszedllitani a tet6 éllapotarél a szakvéleményeket. Sajnos a
szakvéleményekb6l kideriilt, hogy a tetdnk életveszélyes, és szakaszos aprankénti felujitasa nem lehetséges.

A teljes tetd felnjitdsa statikai szakvélemény szerint legkevesebb 170.000.000.-Ft. Ev végére a tarsashdz 12.000.000.-Ft. megtakaritast
tudott felhalmozni. A hidnyzo forrdsokat tobb médon is tudjuk pétolni. Azzal, hogy a statikus leirta, hogy a tetdszerkezet életveszélyes,
azzal jogosulttd valt a Tarsash4az az Onkormanyzat életveszély elharitisos palyazatira. A legtobb elnyerhetd tdmogatas ez esetben
16.000.000.-Ft. Ennek a tdmogatasnak a fele vissza nem téritendd tdmogatds, 2 masik fele kamatmentes kileson, melyet 10 év alatt kell
visszafizetniink. A hidnyz6 142.000.000.-Ft. 9sszeget vagy célbefizetéssel vagy dllamilag thmogatott banki kdicsdnnel tudjuk fedezni,
mely esetében a Magyar Allam 4llja a garanciat, igy nem kell a Tulajdonosoktdl jelzalog bejegyzés, illetve a kamatok 70%-4t is kifizeti
a Térsashéz helyett.

Ha a pélyazatot és a hitelt vélasztjuk, akkor legalabb 90%-os kdzds kodltség emeléssel kell szamolnunk, mellyel a tirsashdz stabilan
tudja torleszteni a részleteket a kivetkez6 15 évben. A hitel miatt nem lesz szitkség tovabbi kozos kdltség emelésre.

Azon Tulajdonosoknak, akik nem szeretének hitelt torleszteni, azoknak biztositjuk a lehetdséget, hogy egydsszegben célbefizetéssel
oldjék meg a hianyzo forras potlasat. A célbefizetés mértéke 45.000.-Ft/m2 és legkésobb a felujitas befejezéséig be kell fizetnilik, Azért,
hogy ezen Tulajdonosokat ne terhelje a hiteltorlesztés, teljesen atalakitottuk a koltségvetést, és a jovoben az kozos koltségbdl csak az
izemeltetési koltségeket finanszirozzuk, a feldjitasi alapképzésbol az Onkorményzati palyazat visszatéritend6 részét fedezzik. Ez az
atalakitas azzal jar egyiitt, hogy aki a célbefizetést valasztja annak a havonkénti kozos kéltsége csokkenni fog.

Pap Dénes ismertette a 2026. évi koltségvetési tervet, A kbltségvetésben, illetve a kozos koltség megailapitasban a rezsicsokkentett
egységarak lettek figyelembe véve. Javasolt kozos koltség 2026. majus 01-t6l: vizéras albetéteknél: 259,-Ft/m2/hé + 25 -Ft/albetét/h6,
vizéra nélkiili albetéteknél: 380,-F/m2/hd, felajitasi alapképzés: 35,-Ft/m2/ho, hiteltdrlesztés: 435,~-Ft/m2/hé

A jelenlévd tulajdoni hanyad 7.522/10.000, a megismételt kozgyiilés hatarozatképes.

A kozgyiilés 2.177/10.000 tulajdoni hdnyad (11/6, 1/12, 11720, II/8, ILl/1, 1I/15, V4, I1l/5, 11/19, 11/22, 111/28) ellenszavazat, 2.243/10.000
tulajdoni hinyad (Fsz/16, Onkorményzat, Fsz/l, Fsz/15) tartézkodds, 3.102/10.000 tulajdoni hdnyad igen szavazattal a kivetkezd
hatdrozatot hozta:

7./2026. aprilis 22. sz. Hatarozat:
A kdzgyiilés a 2026. évi koltségvetést elfogadta, mely szerint a kozos koltség, a feldjitdsi alapképzés mértéke 2026 majus 01-t6k:

Vizéras albetéteknél: 259,-Ft/m2/h6,
Vizéranélkiili albetéteknél: 380,-Ft/m2/hé
Felujitasi alapképzés: 35,-Ft/m2/hé
Vizéras albetétek technikai vizdija: 25,-Ft/albetét/hé
Hiteltorlesztési alap: 435,-Ft/m2/hé

A kozds kiltség postai titon triéné befizetésének tobbletkoltsége: 400 Ft/csekk feladas.

A jelenlévé nidajdoni hanyad 7.522/10.000, a megismételt kozgyilés hatdrozatképes.

A kozgyilés 2.177/10.000 tulajdoni hdnyad (11/6, I/12, 11/20, II/8, 1/1, 1I/15, 1l/4, I1/5, 1I/19, 11/22, 111/28) ellenszavazat, 2.243/10.000
tulajdoni hdnyad (Fsz/16, Onkormdnyzat, Fsz/1, Fsz/15) tartézkodds, 3.102/10.000 tulajdoni hényad igen szavazattal a kovetkezd
hatdrozatot hozta:

8./2026. aprilis 22. sz. Hatérozat:

A kozgyiilés ngy dontott, hogy a Tarsashaz elfogadja a tetzetének felijitdsara, a zoROOFkaZOOO Kft, Brutté 162 030. 848

Ft. dsszeg( drajdnlatit. Felhatalmazza a kozos képviseletet a munka lebonyolltésaira. S

Pt Mﬁ
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A jelenlévd tulajdoni hdnyad 7.522/10.000, a megisméteit kozgyilés hatdrozatképes.

A kozgydlés 1.145/10.000 tulajdoni hanyad (11/6, 1/12, 1/8, LIl/1, 11l/4,) ellenszavazat, 1.132/10.000 tulajdoni hdnyad (ILI/5, 11/22, 11/20,
Il/15, Fsz/15, III/28, 11/19) tartézkodds, 5.245/10.000 tulajdoni hdnyad igen szavazattal a kivetkezd hatdrozator hozta:

9./2026. dprilis 22. sz. Hatarozat:

A kazgyiilés dgy dontdtt, hogy a Bp. VIIL Ker, Bareoss u. 47, sz. Tarsashdz a Fundamenta Lakistakarékban lévé megtakaritasat,
melynek szdmlaszidma 88000019-49050674-01000002 és szerzddés szama: 4905067-401 a kozos tulajdonban lévé teriiletek
feldjitasdra haszndlja fel. A kozgyfilés felhatalmazza a kdzis képviseletet, hogy 6ndlléan intézze a lakastakardk kiutaldsat.

7.Napirendi pont:
Dontés életveszély elharitasi palydzat benyijtasarél Tarsashdz tetészerkezetének felhjitdsa érdekében a statikai szakvélemény
szerint.

A jelenlévd tulajdoni hanyad 7.522/10.000, a megismételt kozgytilés hatdrozatképes.
A kézgydilés 1.050/10.000 tulajdoni hényad (11/6, /12, IIl/1, 1Il/4,) ellenszavazat, 1.227/10.000 tulajdoni hanyad (IIV/5, 11/22, 11/20,
Il/15, Fsz/15, III/28, 11/19, I1U/8) tartézkodads, 5.245/10.000 tulajdoni hanyad igen szavazattal a kivetkezd hatdrozatot hozta:

10./2026. aprilis 22. sz. Hatdrozat:

A Bp. VIIL Ker. Baross u. 47. sz. Tarsashiz pélydzatot kivdn benyijtani a VIIL keriileti Onkormanyzathoz a tetdszerkezet
statikai szakvélemény Altal leirt felijitasara. .

A kozgylilés igy hatéroz, hogy a Tarsashaz a tetdszerkezet felijit4sa érdekében részt kivan venni a Jozsefvirosi Onkorményzat
életveszély elharitdsi palyazatin, a rendeletben foglalt palyazati feltételeket elfogadja.

A kozgyiilés a zoROOFka2000 Kft.-nek a tetdszerkezet fellijitisdra vonatkozé brutté 162.030.848.-Ft. dsszegii drajdnlatait
elfogadta.

A kozgyilés a feliijitdsi munkak ellenorzésével Zsidi Lajos miiszaki ellenért bizza meg,

Névjegyzéki szama: 01-60426 A kozgyiilés a miiszaki ellenérzésre vonatkozd Brutté 6.480.000, - Ft dsszegt ajanlatot elfogadta.
A kamatmentes kolcson visszafizetésének biztositéka a 35 Ft/m2/hé. felijitdsi alapképzés.

A kozgyiilés gy dontott, hogy a kamatmentes kilcson visszafizetésére a Tarsashéz kozjegyzdi okirat 1étesitésére vonatkozo
nyilatkozatot villalja.

A kizgyilés felhatalmazza a kozis képviselot a palyazati anyag elkészitésére és beadaséra, illetve a felijitisi munka
lebonyolitisara.

A palyszat kedvezb elbirdldsa esetén meghataimazza a PORT FM KIft, iigyvezetSjét, Pap Dénest a tulajdonosok képviseletére a
szerzodés megkotésekor.

8. Napirendi pont:
OTP Tarsashazi hitel felvétele.

A jelenlévd tulgjdoni hdnyad 7.522/10.000, a megismételt kozgyillés hatdrozatképes.

A kozgytilés 1.050/10.000 wlajdoni hanyad (I/6, I/12, IIT/1, IT/4) ellenszavazat, 3.127/10.000 tulajdoni hdnyad (I/8, I1l/3, 11/22, 1I/20,
1l/15, Fsz/15, 111/28, 11/19, Onkormdnyzat) tartézkodds, 3.345/10.000 tulajdoni hanyad igen szavazattal a kivetkezd hatdrozatot hozia:
11./2026. dprilis 22, sz. Hatdrozat:

A Tarsashiz kizgyiilése iigy hataroz, hogy a Tarsashaz a tetdszerkezet felujitasihoz sziikséges forrasokat banki hitelfelvétellel
pétolja, az aldbbiak szerint:

» A lakokdzosség a teljes beruhdzas finanszirozdsihoz 145.000.000.-Ft, Thermo/Stilus feldjitasi hitelt kivan felvenni az OTP
Bank Nyrt.-tél.

A hite] futamideje 15 év.

A hitellel kapesolatos kéltségeket (toketkamat) kozos kdltségb6l kivanjak torleszteni, a hitel futamideje alatt a 11708001-
20075529 szdm1i szimlaro6l.

A sziikséges dnerd az eddigi felijitasi alap megtakaritasbél 41 rendelkezésre.

A lakokozosség tudomasul veszi, hogy a kézbs képviseld ellendrizi a fent emlitett befizetéseket és elmaradis esetén a rajuk esé
hitelrész kozos koltségként behajthato.

A lakokozosség megszavazza, hogy a hitel havi tiorlesztésének és jarulékainak dsszegével az OTP Bank Nyrt. esedékességekor
megterhelje a lakékozosség OTP Banknél vezetett pénzforgalmi szamlajat, és fedezet hidny esetén a m4s hitelintézetnél vezetett
bankszamlijat/ bankszamlait.

A kdzgytilés fethatalmazza a mindenkori kdzs képviselSt a vallalkoz6i szerzédések megkatésével, a hiteliigylet lebomyolitasaval,
dokumentumok beszerzésével, hitelszerzddés aldirdséval és teljes kdri dgyintézésével, sziikség esetén szamlik megnyitisival.
A kiutaldshoz szilkséges iratok aldirasival megbizza a mindenkori kizis képviselit.

9.Napirendi pont:
Dontés a Tarsashiz tetOszerkezetének felijitdsarol célbefizetés eclfogadésa a felijitds pénziigyi fedezetének biztositisa

érdekében. . h3 e
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Kozos képviseleti tajékoztatds: a célbefizetés vallalasa dnkéntes. Aki a hitel torlesztést valasztja annak nem kell a célbefizetést
végrehajtania.

A jelenlévd tulajdoni hdnyad 7.522/10.000, a megismételt kizgyiilés hatdrozatképes.

A kozgyilés 1.209/10.000 tulajdoni hdnyad (11/22, 1V/6, 112, IIV/1, IIl/4) ellenszavazat, 2.968/10.000 tulajdoni hényad (II/8, HI/5, 11/20,
[i/15, Fsz/15, 128, 11719, Onkormdnyzar) tartézkodds, 3.345/10.000 tulajdoni hdnyad igen szavazattal a kovetkezd hatdrozatot hozta:
12./2026. dprilis 22, sz. Hatdrozat:

A kozgy(lés a Tarsashiz tetdszerkezetének felijitasanak pénziigyi fedezetéiil célbefizetést szavaz meg. A célbefizetés mértéke
45.000.-Ft/m2. A célbefizetés befizetési hatarideje 2026. jinins 30. Az a Tulajdonos, aki a célbefizetést vilasztja, a célbefizetés
teljesitését kovetben a hiteltorlesztési alapot (435,-Ft/m2/hé) nem Kkell fizesse. Az a tulajdonos, aki a hiteltorlesztési alapot
vilassza, annak nem kell a célbefizetést befizetnie.

10.Napirendi pont:

Déntés a teritlethasznalati szerzdés megkotésérdl. A Tarsashdz kizis tulajdondban 4116 foldszinten taldlhatd, az Alapité Okirat
szerinti a X111 sorszamon 6,72m2 elsé kizds WC-ként nyilvantartott helységet a szomszédos Fsz. 16. szami lakds tovabba a
Térsashéaz kozos tulajdonidban 4116 foldszinten talilhaté, az Alapité Okirat szerinti a V. sorszdmon 3,57m2 hitsé légudvarként
nyilvantartott helységet a szomszédos Fsz. 3. sz&mi lakas Tulajdonosai részére 99 évre torténd kizdrélagos hasznilatiba
adasanak megtirgyalisa, dontés hozatal.

Kozos képviseleti tajékoztatas: A kozds képviselet az eloz6 kozgytilésen felhivast tett kozz€, hogy jelentkezzenek azok a Tulajdonosok
akik osztatlan kozos tulajdond teriileteket hasznilnak, hogy rendezzék kdzisen azok jogi helyzetét. Az eljards eredménye, hogy két
Tulajdonos hajlandé lenne teritlethasznalati dfjat fizetni ilyen teriiletek utdn, és igy a Térsashdz 2.500.000.-Ft. rendkiviili forrdshoz
juthatna.

A jelenlévd tulajdoni hdnyad 7.522/10.000, a megismételt kozgyiilés hatdrozatképes.

A kiozgyiités 0/10.000 wulajdoni hényad ellenszavazat, 1.900/10.000 tulajdoni hdnyad (Onkormdnyzat) tartézkodds, 5.622/10.000
tulajdoni hanyad igen szavazattal a kbvetkez6 hatdrozatot hozta:

13./2026. aprilis 22, sz. Hatdrozat:

Kozgyfilés a Tarsashazi kozos tulajdonban 4110, Alapité okiratban foldszinten XX1¥ sorszimon 6.72 m2 alapteriiletii els6é kozis
WC helységet 99 évre sz616 hatarozott id6tartamra torténé kizardlagos hasznalatba adja a Fsz. 16. ingatlan Tulajdonosa részére
a hatdrozatban foglalt feltételekkel. HozzAjarul ahhoz, hogy a Fsz. 16. ingatlan Tulajdonosa §sszenyissa a sajat ingatlandval a
helységet. A haszndlati jogviszony a kiilén okiratba foglalt teriilethasznilati szerzddés aldirasaval jon létre és a szerzfdés
hatilybalépésének a feltétele a teljes teriilethasznalati dij megfizetése. A teljes hasznalati idGtartamra sz6l6 dij 2.000.000, - Ft.
A teriilet haszndlhat6va tételével, valamint az ingatlan Ssszenyitdséval, jdr6 valamennyi koltséget Fsz. 16. Tulajdonosa viseli. A
helyiség utan az 4ltaldnos szabdlyok utin fizetendd kozos kbltséget Fsz. 16. Tulajdonosa kiteles megfizetni, a teriilethaszndlé
koteles tovdbba az ingatlanban sziikségessé vilé rendes és rendkivilli felajitasi és karbantartasi munkdkat elvégezni sajat
koltségén. A Kozgyillés felhatalmazza a kozbs képviselét a hatirozatban foglaltaknak megfelelé haszndlati szerzdés
megkotésére. A hatdrozatban foglalfak mellett a haszndlati szerzédés egyéb rendelkezéseirdl a kozos képviselé szabadon
jogosult megailapodni.

A jelenlévd tulajdoni hanyad 7.522/10.000, a megismételt kizgytilés hatdrozatképes.

A kozgyiiés 0/10.000 tulajdoni hényad ellenszavazar, 2.639/10.000 tulgjdoni hdnyad (IS, 11/20, 1I/15, 1I/19, Onkormdnyzat)
tartézkodds, 4.883/10.000 tlajdoni hanyad igen szavazattal a kovetkezd hatdrozatot hozta:

14./2026. dprilis 22. sz. Hatdrozat:

Kozgyfilés a Tarsashazi kizos tulajdonban 4116, Alapité okiratban foldszinten V sorszimon 3.57 m2 alapteriiletii hatso féldszinti
légudvar helységet 99 évre szolé hatarozott iddtartamra torténé kizdrélagos haszndlatba adja a Fsz. 3. ingatian Tulajdonosa
részére a hatdrozatban foglalt feltételekkel, Hozzdjdrul ahhoz, hogy a Fsz, 3. ingatlan Tulajdonesa Gsszenyissa a sajit
ingatlanival a helységet. A hasznalati jogviszeny a kiilon okiratba foglalt teriilethasznalati szerziédés aldirdsaval jon létre és a
szerzOdés hatidlybalépésének a feltétele a teljes teriilethaszndlati dij megfizetése. A teljes hasznalati idgtartamra sz6l6 dij
500.000, - Ft. A teriilet hasznalhatéva tételével, valamint az ingatlan Osszenyitdsdval, jiré valamennyi koliséget Fsz. 3.
Tulajdonosa viseli. A helyiség utdn az altaldnos szabdlyok utdn fizetendé ktzos koltséget Fsz. 3. Tulajdonosa koteles megfizetni,
a teriilethasznil6 koteles tovabbi az ingatlanban sziikségessé valo rendes és rendkiviili felijitasi és karbantartasi munkakat
elvégezni sajat koltségén. A Kozgyiilés felhatalmazza a kozos képviselot a hatdrozatban foglaltaknak megfelelé hasznalati
szerz6dés megkotésére. A hatdrozatban foglaltak mellett a haszndlati szerzodés egyéb rendelkezéseirdl a kizos képvnse16
szabadon jogosult megéllapodni. .

11.Napirendi pont:
Dontés az I'em.ll sz. ingatlan Tulajdonosa kérelmében.
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Koz0s képviseleti tajékoztatds: Az Lem.11 sz. ingatlan Tulajdonosa megkereste a kozds képviseletet, hogy az ingatlanjukat szeretnék
ketté valasztani &s ij bejératot szeretnének kialakitani a régi cseléd bejaratuk helyén, mely eredetileg a mésodik lépes6hiz elsé emeleti
ko6zos tulajdont elterébé] nyilt. Jelenleg a I.em.14/a sz. ingatlan kizarclagosan hasznalja és igy nem nyithaté jra a bejarat. A Lem.11
sz. ingatlan Tulajdonosa szeretné, ha Téarsashdz biztositana neki is a kozos tulajdonii Alapitd okirat szerinti XV. sz. helyiséghez a
hasznalatot.

A jelenlévs tulajdoni hdnyad 7.522/10.000, a megismételt kozgyitlés hatdrozatképes.

A kozgyiilés 0/10.000 wlajdoni hanyad ellenszavazat, 2.639/10.000 tulajdoni hényad (HI/5, 11/20, W15, IV19, Onkormdnyzat)
tartézkodds, 4.883/10.000 tulajdoni hdnyad igen szavazattal a kévetkezd hatdrozatot hozta:

15./2026. aprilis 22. sz, Hatarozat:

A kozgyiilés a tijékoztatast tudomasul vette, kéri a kiizbs képviseletet, hogy a helyszinen tirgyalt moédon jirjon el a Lem.11 sz
és I.em.14/a sz. ingatlan Tulajdonosok kozbtti jogvitaban,

12.Napirendi pont:
Dontés a Tarsashaz biztonsdgi rendszereinek fejlesztésérsl,

A jelentévé tulajdoni hdnyad 7.522/10.000, a megismételt kozgyiilés hatdrozatképes.

A kozgyilés 0/10.000 tulajdoni hdnyad ellenszavazat, 2.639/10.000 tulajdoni hényad (III/5, 11/20, 1I/15, 1I/19, Onkormdnyzat)
tartozkodds, 4.883/10.000 telajdoni hinyad igen szavazattal a kévethezé hatérozatot hozia:

16./2026, dprilis 22, sz. Hatérozat:

A kozgyiilés a tijékoztatdst tudomasul vette, kéri a kiozds képviseletet, hogy médositsa le a kamera iizemeltetés rendszerét a
helyszinen targyalt médon.

Ezuton tajékoztatiuk Ondket, hogy a kdzos képviselet irodaja elksltozott.

Irodéank 4j cime: 1082 Bp., Futo u, 29/a tizlet/].

Megkdzelithet6ség: Corvin Plaza hatso kijaratanal a Prater utca Futd utca sarkanal.
Elérhet6ségeink: portfmkftidrmail.com 06/1-337-8868

Egyéb kérdés nem Iévén a levezetd elndk megkoszonte a tulajdonosok részvételét és a kozgytilést berekesztette.
kmf,

Barca Marusa Réka Pap Dénes “Vozsa Laszlo
Hitelesitd Levezew elnik és Jegyzokonyvvezetd Hitelesitd
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