


Az utankovetés soran gyljtott tapasztalatok alapjan a korabbi palyazatban meghirdetett 5 éves bérbevételi
id6tartam nem hozott eredményt.

Tulajdonosi szempontbdl az iires helyiség miiszaki allapota a nem hasznélat soran csak tovabb romlik, a bérld
altali barmely mértékii felujitas pedig allagmegévo - esetlegesen értéknéveld — beruhdzas, valamint a lakossag
részére kedvezo tevékenység behozisa a teriiletre pozitiv értéket teremt, amely a kés6bbi teriiletrendezés esetén
(amely jelenleg osztatlan k6z8s tulajdon) elénnyel is jarhat.

Az 2025. mércius 14. napjan kelt értékbecslés szerint az ingatlan forgalmi értéke 387.500.000 Ft, tehat 25 millié
forint feletti.

A Képviselo-testiiletnek az 6énkorményzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgalé ingatlanokra és egyéb
dologbérletre vonatkozd dijakrél szoloé 15/2023. (I1.23.) szdmu hatdrozata (tovabbiakban: Kt. h,atérozat) szerint a
fajlagos fix differencialt bérleti dij szdmitds alapjan a szamitott bérleti dij 1.050.000, - Ft/ho + AFA.

Az épiilet jelentds felujitast igényel, igy javasolt az ingatlan 10 éves id6tavra torténé meghirdetése, olyan palyazati
konstrukcioban, amely lehetdséget biztosit bérbeszamitassal (ez esetben a szamitott bérleti dij 80%-val megegyez6
minimélis 6sszegen) és bérbeszadmitas nélkill (ez esetben a szamitott bérleti dij 50%-val megegyez6 minimalis
Osszegen) torténd ajanlattételre.

A konstrukcidk kozotti vélasztast a palyazo érdeklodése hataroznd meg. A bérbeszamitds esetén varhat6lag
magasabb Osszeget koltene az épiilet felujitdsara, majd magasabb bérleti dijat is fizetne a bérlé a megéllapodas
lejartat kdvetden, azonban a bérbeszamitas nélkiili koncepcio esetén pedig alacsonyabb bérleti dijat fizetne a bérld,
de minden feldjitasi/ helyreallitasi koltség a Bérl6t terhelné — ugyanakkor mar a bérleti jogviszony elejétdl fogva
latszodna bérleti dij bevétel.

A)
Bérbeadas bérbeszamitas nélkiil

Szerzddés hossza: maximum 10 év (amely a nemzeti vagyonrdl sz6ld 2011. évi CXCVI. térvényben foglaltaknak
megfelelden bérld kérelmére, a tulajdonos illetékes bizottsaga altal meghosszabbithatd.)

Minimalis bérleti dij: 525 000 Ft + Afa / h6 (szamitott bérleti dij 50%-a)

Bérbeszamitas: nincs

B)
Bérbeadis bérbeszamitassal

Szerzédés hossza: 10 év (amely a nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVI torvényben foglaltaknak
megfelelden bérld kérelmére, a tulajdonos illetékes bizottsaga altal meghosszabbithatd.)

Minimalis bérleti dij: 840 000 Ft + Afa / hé (szamitott bérleti dij 80%-a

Bérbeszamitas: van

Az Ingatlan jellegére tekintettel, javasolt a szakmai {izlethasznositasi koncepcié benyijtasanak elvarasa, illetve a
palyazhato tevékenységek tekintetében az altalanossdgban meghatarozott (italbolt, dohanybolt, jatékterem,
szexshop, nyilvanos internet szolgaltatas - internet kavézo, call center, csomagautomata/csomagétvételi pont,
illetve kizarolag raktarozas) teveékenységek végzésére vonatkozo tiltas.

Az lizlethasznositasi koncepci6 tartalma (minimum 1500 sz6 terjedelemben) legalabb az alabbiakra terjedjenek
ki:
- azajanlattevo jelenlegi alaptevékenységének bemutatasa,
- tervezett tevékenység bemutatasa, célcsoport meghatarozasa, referenciak
- felujitasi / atalakitasi idotav €s litemezésének bemutatéasa
- felujitasi / atalakitési terv és becsiilt koltségeinek bemutatasa,
- atevékenység arculatanak révid bemutatésa
- miért lenne j6 ez a tevékenység Jozsefvarosnak €s miért lenne hozza a legmegfelelébb ez a bérlemény
preferalt az oktatasi / kulturalis jellegii hasznalat
- Jozsefvarosi Onkorményzattal, illetve a lakossaggal torténd egyiittmiikddés lehetdségének részletezése,
kozérdeki felajanlas bemutatasa — ha vannak ilyenek.

A 10 év alatt a bérleti dij befizetés kdzel azonos Gsszegili bevételt eredményez, igy jelenleg a preferlt az ,,A”
opcio, tehat ha a bérbeadas idopontjatol bevétel érkezik.

A biralat szempontjanal javaslom a megajanlott bérleti dij és a szakmai iizlethasznositasi koncepci6 silyozasat
(40-40 % aranyaban) és amennyiben valaki a preferalt (,,A”) opcioban kivan bérleti szerz6dést kotni, ugy részére
tovabbi 20 pont keriiljon megadasra.



Az értékelésre vonatkoz6 javaslat az alabbi:
1. A megajdinlott bérleti dij: maximum 40 pont

Kiird az ajanlott bérleti dijakat nettd Gsszegiik alapjan hasonlitja ssze egymassal. A legmagasabb bérleti dij a
legkedvezdbb Kiird szamara, ez kapja az 40 pontot, a t6bbi megajanlas ehhez képest ardnyosan kap kevesebb
pontot az egyszeril aranyositds modszere szerint.

2. Uzlethasznositdsi koncepcid: Gsszesen 40 pont az alabbi bontisban

> Villalt felajitasok (maximum 8 pont) - Milyen javitast / dtalakitast / felgjitast tervez a paly4zo6 és milyen
Osszegl raforditassal?

a. Az arajanlattal alatdmasztott felijitas §sszege meghaladja az 10 millié Ft-ot — 4 pont
Az 4rajanlattal alatamasztott feltjitas 6sszege meghaladja a 8 millié Ft-ot — 3 pont
Az arajanlattal alatamasztott felijitas 6sszege meghaladja az 5 milli6 Ft-ot— 2 pont

b. Vallalja a kert rendbetételét - 2 pont

c. Bsztétikai felujitasokat is végez (elsddlegesen a homlokzaton) - 2 pont

> Villalt felijitisok iitemezése (maximum S pont) — A javitdsra / atalakitasra / feldjitdsra milyen
idétartammal szamol? Mikorra tervezi a nyitast?

o Reilis felhjitasi iitemezés, atadast kovetd fél éven beliili nyitassal (S pont)
o Realis felajitasi titemezés, atadast kovetd 1 éven beliili nyitassal (3 pont)

» Vallalkozas erdssége / referencia (maximum 8 pont) - Korébbi hasonlé tevékenységek, referenciak /
iizemeltetési gyakorlat. Rendelkezik elegendd fedezettel? Rendelkezik tapasztalattal hasonld projektek
terén? Stabil-e a miikodése vagy (j? van szakmai csapata?

a. Végzett kordbban hasonl6é tevékenységet, referencidkkal, esetleg mar szakmai csapattal is
rendelkezik (2 pont)

b. Korabban is miikodtetett / izemeltetett 1étesitményt (2 pont)

c. Bankkivonattal igazoltan rendelkezik legalabb 6 havi mlikodési koltség fedezetével (4 pont)

d. Bankkivonattal igazoltan rendelkezik legalabb 3 havi mlikédési koltség fedezetével (2 pont)

> Oktatdsi / kulturilis tevékenység (maximum 8 pont) - Oktatasi, kulturalis tevékenységek elényt

élveznek.
a. Oktatasi / kulturalis tevékenység végzése (8 pont)
b. oktatasi/kulturalis tevékenységet is magaba foglald egyéb tevékenység végzése (4 pont)
¢. minden mas tevékenység (0 pont)

» Milyen kozosségi programokat vallal? (maximum 8 pont) - Helyi lakossag bevonasa, foglalkoztatas,
k6z6sségi rendezvények vagy nyitott programok tervei. Milyen nyitott programokat tervez? Rendszeres
vagy id6szakos? Milyen célkdzonséget szolit meg? Be tud-e vonni hatranyos helyzetlieket is.

a. A lakossig szamara nyitott térként funkcional majd az ingatlan (2 pont)

b. Mar jelenleg is van kapcsolata a jozsefvarosi lakossaggal (2 pont)

c. Villal-e kozosségi rendezvényeket (2 pont)

Hatranyos helyzetliek szamara kinal-e programokat / lehetOségeket? (2 pont)

Ll

» Rugalmassdg és egyiittmiikodés az 6nkormanyzattal (maximum 3 pont) - Az Onkormanyzattal valé
kapcsolattartas, egyiittmiikddésre valé nyitottsag. Helyszinadas vagy egyéb 6nkormanyzati programokhoz
valé kapcsolodas.

a. Helyszinadas KS egyéb 6nkormanyzati programokhoz valé kapcsolodas (3 pont)
b. Helyszinadas VAGY egyéb 6nkormanyzati programokhoz valo kapcsolodas (1 pont)
¢. Egyik sem (0 pont)

3. Preferdlt opcid szerinti ajdnlat: esetén + 20 pont

A Képviselb-testiiletnek az Onkorményzat tulajdondban ll6 ingatlanvagyon hasznositaséra, tulajdonjogdnak
dtruhdzdasdara vonatkozé versenyeztetés szabdlyairdl szolo 45/2019. (02.21.) szamit hatarozata (tovabbiakban:
Versenyeztetési Szabadlyzat) 52. pontja értelmében, a nem lakds céljdara szolgdlo ingatlanok bérbeaddsdra kiirt
palydzatban a minimdlis bérleti dijat a Képviselé-testiilet nem lakds céljdra szolgdld ingatlanok bérleti dijardl
52616 hatdrozata alapjdan kell megallapitani.

Az Onkormdnyzat tulajdondban dllé nem lakds céljdra szolgdlo helyiségek bérbeadasdnak feltételeirdl sz6l6
35/2013. (V1.20.) dnkormdnyzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 7. § (1) bekezdése alapjan a helyiséget csak
versenyeztetés alapjan lehet bérbe adni, ha:



a) a bekoltozhetG forgalmi értéke eléri vagy meghaladja a nemzeti vagyonrdl sz0l6 térvényben meghatdrozott
dsszeget, és a bérbeadds idétartama a 180 napot meghaladja;

b) a bérbeado szervezet eliterjesztése alapjan a hatdskérrel rendelkezd bizottsdg a versenyeztetés alapjdin
torténd bérbeadasrol dont,

¢) adott helyiségre 1 honapon beliil t6bb bérbevételi szandék keriilt benyujtasra, és a bérbevételi
szandéknyilatkozatok kozill nem vdlaszthato ki egyértelmiien a legeldnydsebb ajanlat. Ez esetben
alkalmazhato a meghivasos versenyeztetés.

A Kt. hatarozat 3. pont 3.2. alpontja értelmében, a versenyeztetési eljaras utjan bérbeadott helyiség esetében a
fizetend@ bérleti dij a 3. pontban és a I11. fejezetben foglalt szamitott havi bérleti dijiol eltéren is meghatdrozhato.
A fizetendo bérleti dij nem dllapithaté meg alacsonyabb dsszegben, mint a helyiségre esé havi kizos vagy
iizemeltetési kéltség, vagy a szamitott bérleti dij 50%-a, attdl fiiggden, hogy melyik az alacsonyabb.

II. A dontés pénziigyi hatasa

A bérbeadds éltal az Ingatlan allapota nem romlana tovabb, sot a bérld gondoskodna a karbantartasrdl és az
Ingatlan allaganak szinten tartasardl, valamint bevétele is keletkezne az Onkormanyzatnak.

Az Ingatlan bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem i genyel. A hatérozati javaslat elfogadasa —a palyazat érvényessége
és eredményessége esetén — pozitivan befolyasolja az Onkormanyzat 2026. évi bérleti dij bevételét.

II1. Jogszabalyi kornyezet

A Keépviselo-testiilet és Szervei Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarol szold 18/2024. (X.10.) dnkormanyzati
rendelet (tovabbiakban: SZMSZ) 6. melléklet 1 pont 1.2.1. alpontja alapjan az Onkormanyzat tulajdonaban 4116
nem lakas céljara szolgdld helyiségek bérbeadaséanak feltételeirdl szolé6 nkormanyzati rendeletben meghatarozott
hataskorben a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag dont.

A Rendelet 2. § (1) bekezdése alapjan:

“(1) A KépviselG-testiilet (a tovabbiakban: Kt.) — az e rendeletben meghatarozott feladat- és hatiskormegosztas
szerint — az onkormadnyzati bérbeadoi dontést a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottségra, illetve a Tarsadalmi Ugyek
Bizottsagra ruhdzza at. Amennyiben jogszabaly nem allapit meg mds hataskorgyakorlot, abban az esetben a
Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsdg dont. A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonérdl és a vagyon feletti
tulajdonosi jogok gyakorlasardl szolé 66/2012. (XII.13.) oOnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
Vagyonrendelet) 16. § a) pontja a netté 500 millié Ft feletti értékli vagyon hasznositasa esetére tartja fenn a
Képviselo-testiilet szamara a tulajdonosi joggyakorlas jogat.

A Vagyonrendelet 7. § (2) bekezdése alapjan, ha Onkormanyzat rendelete vagy a Képviselo-testiilet hatarozata
mast nem tartalmaz, a tulajdonosi jog gyakorl$ja hatarozza meg, hogy melyik versenyeztetési eljarast kell
alkalmazni.

A Rendelet 7. § (1) bekezdés a) pontja értelmében a helyiséget csak versenyeztetés alapjan lehet bérbe adni, ha a
bekoltoztethetd forgalmi értéke eléri vagy meghaladja a 25 millié forintot, és a bérbeadas id6tartama a 180 napot
meghaladja.

A Rendelet 14. § szerint: ,,Uj bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a bérls kivalasztasa soran kell
megéllapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részérdl torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét
a Képvisel6-testiilet hatarozataban megallapitott bérleti dij alapjan kell meghatarozni. Versenyeztetési eljaras
soran bérbe adandé helyiség esetében a legalacsonyabb bérleti dij Gsszegét a palyazati felhivasban kell megjeldlni.
A Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag a bérbeaddi dontés meghozatalakor a képviseld-testiileti hatarozatban
foglaltaktol csak akkor térhet el, ha a kérelmez6 bérleti dij ajanlatot tett.”

A Rendelet 14/A. § (1) bekezdése alapjan: A bérleti szerzddés megkétését megeldzoen fizetendd ovadék (2)
bekezdésben foglaltak kivételével —mértéke a palyazati felhivasban megjeldlt Osszeg, vagy palydzaton kiviil
bérbeadott helyiség esetében a bérbeadd szervezet altal meghatarozott, de legaldbb egyhavi bérleti dijnak
megfelel6 dsszeg.”

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol sz6lé 1993, évi
LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbérleti dij Gsszegében szabadon éllapodnak
meg.

A Képvisel6-testiiletnek az dnkormanyzat tulajdonaban all6 nem lakéas céljara szolgald ingatlanokra és egyéb
dologbérletre vonatkozo dijakrol sz6l6 15/2023. (11.23.) szamu hatdrozata 3. pontja llapitja meg a szdmitott havi
bérleti dij-kalkuléacié szabalyait.
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Ertékelt ingatlan: Budapest, VIIl. Konyves K. krt. 76. - Bldthy O. u. 35. 6voda (Hrsz.: 38599/3) G RI F To N 4

3. AZ INGATLAN ISMERTETESE

3.1. Ingatlan-nyilvdntartdsi adatok

Telepiilés : 1087 Budapest

Besorolas : belteriilet

Cim : Kényves Kalman korat 76.

Helyrajzi szam  : 38599/3

Megnevezese : kivett Ovoda, iizlet, étterem, iroda, gazdasagi épiilet, udvar, mihely,
raktar €s iizemanyagtolté allomas

Tertilet : 420.591 m?

Tulajdonos (ok)  : VIIL Keriileti Onkormanyzat. 941/420.591 és 5.422/420.591 és
4/420.591 tulajdoni hanyad
tobbi tulajdonos: 1. szam Mellékletben

Széljegyek : 1. szamu Mellékletben
Terhek : 1. szamu Mellékletben
A tulajdoni lap 1./2.

Févarosi helyi épitészeti 6rokségvédelem
3.2. Az ingatlan elhelyezkedése, dltaldnos leirdsa

Az értékelésbe vont ingatlan Budapest VIII. keriiletében, Ganz-negyed elnevezési
varosrészben, a Blathy Ott6 utcaban, a Vajda Péter utca és a Golgota Gt kozott 1évo,
nagyobb telephely utcafronti, emeletes épiilete. Kornyezetében tarsashazak, ipari,
kereskedelmi és szolgaltatd, valamint intézményi céla ingatlanok taldlhatéak. Az ingatlan
minden kozmiivel rendelkezik. Tomegkozlekedéssel a  kérnyéken kozlekedd
villamosokkal, autébuszokkal érheté el. Személygépkocsival legkénnyebben a Blathy Otté
utca feldl kozelithetd meg.

3.3. A vizsgidlt ingatlan leirdsa

A 38599/3 hrsz-u ingatlan a Kényves Kalman korat — Vajda Péter utca — Blathy Ott6 utca
— Golgota it - Orczy ut — Orczy tér — K6banyai Gt altal hatdrolt egykori Ganz-Mavag
Mozdony-, Vagon- és Gépgyar iparteriilete. Ezen az iparteriileten az XIX. szazad végén és
a XX. szazad elején a gyartétevékenységet kiszolgalé csarnok- és irodaépiiletek épiiltek.
Az 1990-es évek privatizacidja utan hasonléan a Csepel Miivekhez sok tulajdonosa lett a
teriiletnek. A teriilet rendezését ez nem segitette, igy jelenleg a teljes teriilet osztatlan
kozos tulajdonban van. A vizsgalt ingatlan tulajdoni lapjan 1087 Budapest, Konyves
Kalman korut 76. szamu cim szerepel, de a valésagban a cime 1087 Budapest, Blathy Otto
utca 35. A vizsgalt ingatlan elhelyezkedése kedvezd, mert a teriilet Blathy Ottd utcai
frontjan taldlhaté és ondlléan megkozelithets. Az ingatlan kizarélagos hasznalath telke
természetben elkeritett €s beépitett, kozel téglalap alaki, sik felszind, felszine térburkolt és
zoldfeliilettel kialakitott, mely az utcafronton zértsorii beépitésii, belsé részen pedig a
szomszédos épiiletek tiizfala, illetve épitett kerités hatarol. A szabad telekteriilet kb. 400
m?. A vizsgalt ingatlan tulajdon eszmei hdnyada és a természetben hozza tartozd
foldteriilet mérete kozott eltérés latszik. Az eltérés tisztazdsa f6ldméréi és tulajdonosi
feladat. A szomszédos ingatlanok f6ldszintesek, illetve hasonld szintszamuak, mint a

H-1042 Budapest, Jozsef Attila utca 4-6. Tel.: +36 (1) 270 90 86 E-mail: property@arifton.hu
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A kihirdetés médja: kifiiggesztés
A kihirdetés napja: 2023. december 14.

dr. Lehoczky Baladzs
jegyz0i jogkorben eljard
aljegyz6

Budapest F6viros VIII. keriilet J6zsefvirosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
45/2023. (XII. 14.) onkormanyzati rendelete

a keriileti épitési szabdlyzatrol’

'Budapest Févéaros VIII. keriilet Jozsefvirosi Onkorméanyzat Képviselé-testilete a magyar
épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjdban kapott felhatalmazas
alapjan, a Magyarorszig helyi onkorményzatair6l szol6 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5)
bekezdés 5. és 6. pontjdban, és a magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. torvény 22. § (1)
bekezdésében meghatirozott feladatkdrében eljarva, — a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének
¢és elfogadisinak rendjér6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 62. § (1) bekezdésében és 11. mellékletében biztositott
véleményezési jogkorében eljard érintett allamigazgatdsi, dnkorményzati és egyéb szervek, a
lakossdg, az érdekképviseleti, civil és gazdilkodd szervezetek és valldsi kozosségek -—
vélemenyének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

’ ELSO RESZ
ALTALANOS RENDELKEZESEK

L. Fejezet
Alapvet6 rendelkezések

1. A rendelet hatilya, mellékletei

1. § (1) E rendelet hatalya Budapest VIIIL. keriilet J6zsefvaros kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) Az e rendelet hatilya ald tartozé terilleten az orszagos telepiilésrendezési és épitési
kévetelményekrdl sz616 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (a tovébbiakban: OTEK) eléir4sait az e
rendeletben foglalt kiegészitésekkel és eltérésekkel, valamint a telepiiléskép védelmérdl sz616 helyi
onkormanyzati rendeletben foglaltakkal egyiitt kell alkalmazni.

2. § E rendeletet a hozza tartozé mellékletekkel egyiitt kell alkalmazni:

a) 1. melléklet: szabalyozési terv M=1:2000 méretarinyn szelvényeken,

b) 2. melléklet: az épitési Gvezetek az Gvezetek szabdlyozasi hatarértékei,

¢) 3. melléklet: az épitmények, Ondllé rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerii
hasznélatdhoz sziikséges, elhelyezend6 személygépjarmii szaméanak megéllapitisa,

d) 4. melléklet: az egyes rendeltetési egységek esetén elhelyezendé kerékparok szaménak
megéllapitasa,

e) 5. melléklet: az I, II. é III. parkdnymagassdgi kategéria teriiletei Budapest F&varos
Kozgyiilésének Budapest févaros rendezési szabdlyzatardl szolé 5/2015. (II.  16.)
onkorményzati rendeletében (a tovabbiakban: Budapest Fdvérosi Rendezési Szabalyzata)
meghatdrozottak alapjin €s magyarazd dbrék,

* Egységes szerkezetben a 25/2024. (XI. 21.) 6nkorményzati rendelettel.
! Médositotta a 25/2024. (XI1. 21.) énkorményzati rendelet 1. §-a, hatilyos .2024. november 22-t61.



(2) Amennyiben az épitési dvezet elbirdsai masképpen nem rendelkeznek, a teriileten az alabbi nem
zavaré rendeltetések céljara szolgald épiiletek helyezhetdk el:
a) igazgatasi,
b) nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
¢) hitéleti,
d) kulturdlis és egyéb kozosségi szorakoztato,
e) széllashely és kozOsségi szallas,
f) irodat,
g) kereskedelmi, vendéglatd és szolgéltato,
h) sport,
1) 6nalld parkoldhaz, mélygarazs,
j) szolgélati lakas
melyek egy épiileten beliil vegyesen is kialakithatdk.

(3) Ahol a Negyedik Rész sajatos épitési Gvezeti el6irdsai lehetdve teszik
a) lakasrendeltetési egység és
b) ha a teriilet rendeltetésszerii hasznalatit nem zavarja,
ba) K+F kutatas-fejlesztés jellegil igazgatasi, kutatasi, termelési és szolgéltatasi rendeltetés, ¢s az
ezt szolgalo raktirozds, tovabba
bb) a lakossag igényeit kiszolgald egyéb szolgaltatas
rendeltetés is 1étesithetd.

(4) A melléképitmények koziil kizardlag
a) a kozmii-becsatlakozdsi miitargy,
b) épiilett6l kiilonalld - hulladéktartaly-tarolo,
¢) kerti épitmény

helyezhetd el.

38. Intézményi, helyi lakossag ellatasat biztosité teriilet (Vi-3)

45, § (1) A Vi-3 jelii épitési Svezet kifejezetten a helyi lakossag ellatasat szolgald piac szaméra
biztosit helyet.

(2) Amennyiben az épitési dvezet eldirdsai masképpen nem rendelkeznek, a teriileten
a) kereskedelmi, szolgaltatd és vendéglaté rendeltetési egység, valamint
b) szolgalati lakds

helyezhetd el.

(3) Az épitési Gvezet telkein a megengedett rendeltetésti épitményeken kivill egyéb, azokat
kiszolgald vagy kiegészit6 rendeltetésli 6néallé épitmény nem helyezheto el.

XI1I. fejezet
Gazdasagi teriiletek

39. Gazdasagi, jellemzéen raktarozast, termelést szolgalé teriilet (Gksz-2)

46. § (1) A Gksz-2 jelii kereskedelmi, szolgéltato teriilet a kdrnyezetre jelentds hatast nem gyakorld
gazdasagi tevékenységi céll épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Amennyiben az épitési dvezetre vonatkozd eldirdsok masképpen nem rendelkeznek, az €pitési
6vezet teriiletén elhelyezhetd rendeltetések:

a) kormnyezetbarét termelés, javitas és szerelés,

b) kisipar,

¢) raktrozas, logisztika,

d) kutatas-fejlesztés,

e) gazdaségi tevékenységhez kot6do oktatas,

f) iroda,



g) kereskedelem, szolgaltatas, vendéglatas,
h) sportolési céli,

i) széllashely szolgaltatas,

j) 6nall6 lizemanyagtoltd dllomaés, autémoso.

(3) A megengedett f6 rendeltetésii épiileteken beliil a f6 rendeltetést kiszolgald helyiségeken kiviil
6nallé rendeltetési egységként az alabbi rendeltetések is elhelyezhetdk:

a) vendéglatasi, kiskereskedelmi és szolgaltato,

b) irodai,

c) szallashely szolgaltatas,

d) kulturdlis, miivelddési és — az alapfoki oktatasi létesitmények kivételével — oktatési,
egészségiigyi célu,

¢) szorakoztatasi — a jatékterem kivételével — célu,

f) sportolési célv,

g) a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos és a személyzet szdmdra szolgalo
legfeljebb egy lakas.

(4) Nem helyezhet6 el
a) lakéépiilet,
b) védGtavolsagot igényld ipari tevékenységli épitmény, épiilet és miitargy, telephely.

40. A gazdasagi, jellemzéen raktiarozast, termelést szolgilé teriilet egyéb eldirasai

47. § (1) A teriileten meglévé épiilet rendeltetését nem lehet olyan funkciéra megvaltoztatni, amely
kozlekedési, kornyezetvédelmi szempontbol terhelésndvekedéssel jar.

------

l1étesithetd.

(3) Az épitési Gvezetek teriiletén a melléképitmények koziil kizardlag
a) kozmil-becsatlakozasi miitirgy,
b) hulladéktartaly-tarolé és
¢) zaszlotartd oszlop

helyezhetd el.

(4) A 3,5 tonnanal nagyobb stlytl gépjarmitvek szdmara a lakéteriiletek dvezeti hataratdl szamitott
100 méteren beliil ij 6nallé parkoldteriilet, gardzs és telephely, valamint ezek be- és kijdrata nem
alakithaté ki, kivéve, ha a telek a kozteriilet fel6l masképpen nem tarhato fel.

XI11. fejezet
Kiilonleges teriiletek

41. Bevasarlokozpont teriilete (K-Ker)

48. § (1) A K-Ker jelii épitési 6vezet nagybevasérld kozpont 1étesitésére kijelolt teriilet.

(2) Az ¢épitesi dvezetben

a) kereskedelmi céli épitmény,

b) egyéb szdrakoztat6 létesitmény,

¢) sport €s rekredcids celi épitmény

d) a férendeltetést kiszolgald parkolasi céli épitmény
helyezhet6 el.

(3) A fteriileten a rakodasra és gazdasagi feltoltésre szolgalo teriileteket zértan, fedetten vagy a
ralatas szempontjabol takartan kell kialakitani.

42, Oktatisi kozpontok teriilete (K-Okt)



bb) térfalszerii beépités 1étesitends, amelynek legnagyobb utcai parkdnymagassagét az SZT tiinteti
fel, de a Gyorffy Istvan utca és a Magyarok Nagyasszonya tér menti legnagyobb utcai
péarkanymagassag nem lehet t6bb 16,0 méternél,

c) a toémbbelsSben létesiild épiiletek parkdnymagassiga nem haladhatja meg a 31 métert,

d) a tombbelsé beépitése az SZT-n ,, Telek zéldfeliiletként fenntartando része - ként jelolt teriilet
figyelembevételével torténhet.

(2) A Vi-1/T-2 jelii épitési Gvezetben
a) az oldalsé és hatsé telekhatdron épiilet csak abban az esetben allhat, ha meglévé épiilethez
csatlakozik vagy két szomszédos telken 4116 épiilet egy épitési iitemben valosul meg;
b) a kisvéarosias lakoéteriilet melletti oldal- vagy hatsékert 8,0 méter, amely szint alatt beépithetd;
¢) a hatérol6 utcak mentén
ca) az SZT jeloli a kotelezd elSkertet, de 5,0 méter eldkert azokon a telkeken is tarthat, ahol ez
nem kotelez6;
cb) térfalszerii beépités 1étesitendo;
d) a Villam utca menti legnagyobb utcai parkdnymagasség nem haladhatja meg a 14,0 métert.

(3) A Vi-2/T-1 jelli épitési dvezet teriiletén az épitési hely a telek egészére kiterjed, a hatdrolé utcdk
mentén térfalszerii beépités 1¢tesitendd.

(4) A Vi-2/T-2 jelii épitési 6vezet a Magyarok Nagyasszonya tér kdzparkban 4116 templom telkére
terjed ki, amely nem kerithet? le.

(5) A K-Ei/T-1 jelii épitési Gvezetben az épitési helyet az SZT hatirozza meg. Mélygarazs
létesitése esetén a teljes telekteriilet beépithetd szint alatt.

(6) A K-Eii/T-2 jelii épitési Gvezetben az €pitési helyet az SZT hatdrozza meg. A hatérold utcdk
mentén térfalszer beépités 1étesitendd, a telek egyéb teriilete a rendeltetés igényei szerint épithetd
be.

(7) A Zkp/T-1 jelii Gvezet a Szenes Ivan tér és a Magyarok Nagyasszonya tér kozpark teriiletének
dvezete.

70. Ganz negyed (G)

88.§ (1) Az elbirasok hatdlya a Vajda Péter utca — Orczy ut — Orczy tér keleti oldala — K8bényai ut
~ Konyves Kalman korat 4ltal hatérolt teriiletre terjed ki. A varosrész épitési Ovezeteire és
dvezeteire vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket a 2. melléklet 9. pont tartalmazza.

(2) Az Ln-2/G jelii épitési Gvezet teriiletén
a) gépjarmiitarold, kereskedelmi rendeltetési egység onalld rendeltetésii épiiletben nem, csak az
épiilet pinceszintjén és a foldszintjén létesithetd,
b) az elhelyezhetd legnagyobb bruttd kereskedelmi szintteriilet legfeljebb 200 m? lehet rendeltetési
egységenként,
¢) meglévd tetétér — kizardlag a meglévd tetdsikok megtartisdval — az épitett kdrnyezet
alakitdsardl és védelmérdl sz616 térvény szerint épithetd be.
(3) A Vi-1/G-1 jelii épitési Ovezetben épitési tevékenység a miiemlékvédelmi szempontok
figyelembevétele mellett torténhet az épitési Gvezeti hatarértékek keretei kozott. A telken 5,0 méter
elékertet kell biztositani.

(4) A Vi-1/G-2 jeli épitési Ovezetben térfalképzd beépitést kell Iétesiteni, de az épiiletek
épiiletkbzzel vagy épiilethézaggal telepithetOk. Az épitési helyet az alabbi szerint kell meghatérozni:
a) a Fiumei uti telekhatdr mellett az oda néz6 homlokzat legmagasabb pontjdnak magassiga
felével megegyezé oldalkertet kell biztositani,
b) az el6kert 5,0 méter, ami nem kételezd épitési vonal,
¢) a hétsokert 10,5méter.

(5) A Gksz-2/G jelii épitési dvezet teriiletén



a) kiskereskedelmi épiilet, rendeltetési egység létesitése, meglévd épiilet kiskereskedelmi célu
rendeltetésmédositasa csak a Kébanyai trél valé kozvetlen megkozelitéssel 1étesithetdé a
kozitkezeld hozzajarulasa esetén,

b) az SZT-n jeldlt ut céljara fenntartott teriilet nem épithetd be, a teriileten a2 kozmiivek atépitése
és a kozlekedési teriiletek kialakitdsdn kivill egyéb épitési munka nem megengedett, az
épitmények elbontésa esetén 0j épitmény nem épithetd,

¢) a magénteriiletre esd kozmiivezetékeket az lizemeltetével torténé megallapodés alapjan ki kell
véltani, vagy az érintett teriiletekre vonatkozoan alapitott szolgalmi jogot legkésGbb az épitési-,
telekalakitdsi engedélyezési eljaras sordn be kell jegyezni,

d) telekalakitas

da) végrehajtasa nélkiil a meglévd épitményeken barmilyen épitési, szerelési munka végezhet
¢€s az épitmények rendeltetése megvaltoztathato,

db) a kozteriiletrdl vagy 0t céljara fenntartott teriiletrél gépkocsival megkozelitheté telkek esetén
a javasolt tdmbhatarok mentén végrehajthat6 — a h) pont szerinti szabélyok keretei k6zott — az
egyéb miiszaki adottsagok €s kdvetelményeknek figyelembevételével,

e) el6kertben és 0t céljara fenntartott teriileten szabadtéri raktarozas nem folytathato,

f) az utcai homlokzatmagassag értéke

fa) a K8banyai ut és a Kényves Kalman kérat mentén legfeljebb 20,0 méter,
fb) az Orczy 1t, a Golgota tér és a Vajda Péter utca mentén legfeljebb 15,0 méter
lehet,
g) az ut céljara fenntartott teriileten kizérdlag kozforgalom szdmdéra megnyitott magénut alakithato
ki, 1étesitése esetén az ut szélessége a kijelolt mértékhez képest mindkét iranyba
ga) 16,0 méter kijeldlt szélesség felett 5-5 métert médosulhat, de nem lehet kisebb 16,0 méternél,
gb) 16,0 méterés ennél keskenyebb szélesség alatt 2-2 métert médosulhat, de a legkisebb
szélessége a jelolt szélességi méretekhez képest legfeljebb két méterrel lehet kisebb és a
legkisebb szélessége 10,0 méternél kisebb nem lehet,

h) a kozforgalom szamara megnyitott magénut szakaszosan (iitemezetten) is kialakithatd, ha az
minden ilitemben meglévo kozforgalom szdmdra megnyitott magan- vagy kozati kapcsolattal
rendelkezik,

i) a maganiton miitargyat, kozvilagitast és kozlekedési lampdkat, kozmii épitményeket,
ndvényzetet ugy kell telepiteni, hogy az a kdzlekedés biztonsigat ne veszélyeztesse,

j) a telekalakitds idpontjaban a telek meglév$ beépitettségének mértéke meghaladhatja az
Ovezetre el6irt legnagyobb beépitettség mértékét, de nem haladhatja meg a 85%-ot, épitési
tevékenység esetén a 2. melléklet eldirasait kell alkalmazni.

(6) A K-Rek/G jelil épitési Gvezetben az elOkert mérete 5 méter, az oldal- és hatsokert méretét az
OTEK szerint kell meghatarozni.

() A K-Kozl/Vi-1/G-1 jelii épitési Ovezetben a Magyar Testgyakorlok Koére Budapest
létesitményfejlesztési programjanak megvalositisaval Osszefliggd kozigazgatdsi hatdségi ligyek
nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentségii liggyé nyilvéanitasardl és az eljaré hatésagok
kijelolésérdl szo6l6 kormanyrendelet szerinti épitési tevékenység folytathato.

(8) A K-Kozl/Vi-1/G-2 jelii €pitési dvezet a fovérosi szintli kézosségi kozlekedéshez kapcsolodd

épiiletek elhelyezésére szolgil, ahol tObbszintes teriiletfelhasznaldssal intézményi rendeltetésii

épliletek is 1étesithetok az alabbi feltételekkel:

a) az épitési Ovezet elsddlegesen a kozosségi kozlekedéshez kapesolédé, azt kiszolgéld
rendeltetésti éptiletek elhelyezését biztositja,

b) az Ovezetben intézményi rendeltetésii épiilet csak a kozosségi kozlekedést kiszolgéld
rendeltetésii felhaszndlassal egyidejiileg vagy ezt kdvetden létesithetd,

c) az Ovezet terilletén az a) és b) pont szerinti felhasznilds megvaldsitisdig csak atmeneti
hasznositas folytathato.

(9) A K-Kizl/Vi-1/G-3 jeli épitési Gvezetben az itt megengedett felhasznilas megval6sulasaig a
meglévo teriilethasznélat folytathat6 az alabbi feltételekkel:
a) az épitési dvezetben 0j, férendeltetésii épiilet nem 1étesithetd,
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A Kiir6 a jelen felhivas 2. pontjaban feltimtetett épiiletet adja bérbe a nyertes ajanlattevé részére.

Kiiré kikiti, hogy a szerzédés hatarozott idore (legfeljebb 10 évre) johet 1étre, amely a nemzeti vagyonrdél sz616
2011. évi CXCVL. torvényben foglaltaknak megfeleléen bérlé kérelmére meghosszabbithato.

e _ o

A bérleti szerz6désben foglalt bérleti dij évente, az adott év januar 1-t6] a KSH altal kozzétett el6z0 évi fogyasztédi
arindex mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének elsé id6pontja 2028. év janudr honap. A janudr havi
emelés Gsszege februar hénapban keriil szamlazasra.

A minimalis bérleti dij a jelen felhivas 1. pontjaban talalhato. Kiiré 6vadék megfizetését koti ki, melynek mértéke
jelen esetben 3 havi brutté bérleti dij osszegének megfeleld. Az ajanlati biztositék Osszege az dvadék dsszegébe
beszamitasra keriil.

Kiiré kikéti, hogy a bérleti szerz6dés hatalyba lépésének feltétele kozjegyzo eldtt egyoldaln kitelezettségvallald
nyilatkozat aldirasa, melynek koltségét a Bérlo viseli.

Az épiilet atalakitasa, atépitése, felijitasa esetére is a fent hivatkozott jogszabalyok az iranyaddk, melyhez a bérbeadd
nevében a tulajdonosi hozzajarulast a tulajdonosi joggyakorlé adja ki a munkalatok megkezdése el6tt. Eszerint a
folytatni kivant tevékenységgel kapcsolatban az engedélyezd hatosagok, szakhatosagok, és koziizemi szolgaltatok
nyilatkozatait a bérlonek kell beszereznie. A bérbeadas soran az Onkorményzat nem szavatolja, hogy bérlé az ltala
kivant tevékenységet folytathatja.

Kiiré kikéti, hogy jogosult a palyazatot érvénytelennek nyilvénitani, amennyiben olyan tevékenység végzése
érdekében torténd bérbevételi ajanlat érkezik, amelyet az Onkorméanyzat nem enged / preferal.

7 _sr_ 7 '3

4. A palydzaton torténd resgveétel feltételei

Az ajanlattevd részt vehet a palydzaton amennyiben:

a) legaldbb 6 honapja bejegyzett és miikédd, a nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVIL térvény 3. § (1) bekezdés
1. pontja szerinti atlathaté szervezet, gazdasagi tarsasag, adészamos maganszemély vagy egyéni vallalkozo
b) az ajanlati biztositék osszegét megfizeti és az hataridén beliil (a megadott bankszdmlaszamra) beérkezik.
c) az ajanlatok leadasanak hataridejéig az ajanlatét - kizarolag elektronikus tton - benyujtja.
(Az ajanlat(ok) esetleges modositasara az ajanlat(ok) leaddsanak hataridejéig van lehetoség.)

5. Az ajanlat tartalmi kdvetelményei
A versenyeztetési eljaras és a palyazat benyijtasanak nyelve a magyar.

Az ajanlattevOnek:

a.) az ajanlatban k&z6lnie kell a nevét/cégnevét, székhelyét, adészamat, adéazonosité szamat, cég esetében
cégszamat, képviseldjének nevét és elérhetdségét, bankszamla szamat, az elektronikus levelezési cimét.

b.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy vallalja a Palyazati felhivasban, illetve mellékleteiben leirt
szerzddéskotési és egyéb feltételeket, tovabba a palyazat céljanak megvalositasat.

¢.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy adé és adék médjara behajthaté kztartozéasa nines.
(Ezen nyilatkozat igazolasara a kéztartozasmentes adatbézis szolgal, amennyiben ott nem szerepel, ugy a
nyertesnek csatolnia kell a (30 napnal nem régebbi) NAV igazolasat arrdl, hogy nem &ll fenn koztartozasa.)

d.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy Kiirdval szemben az ajanlattevének — valamint képviseléinek —
adoé és bérleti dij tartozasa, tovabba szerzédésben vallalt és nem teljesitett kotelezettsége nincs.
(Ezen nyilatkozat igazolasara a nyertesnek csatolnia kell a palyazati kiiras 1. szama mellékletét képezd
Osszefoglaloban jelzett igazolasokat.)

e.) az ajanlattevdnek nyilatkoznia kell arrél, hogy a nemzeti vagyonrdl sz616 201 1. évi CXCVI. térvény 3. § (1)
bekezdés 1. pontja szerint atlathat6 szervezetnek mindsiil.

f.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy nem all végelszamolas alatt, ellene cséd-, felszamolasi és
végrehajtasi eljaras nincs folyamatban.

A Bonyolit6 a nyertes ajanlattevot elektronikus Gton 15 napos hataridé kitizésével felszolitja az ajanlattal kapcsolatos
nyilatkozatok igazolasara szolgalé dokumentumok bemutatasara.

Amennyiben az ajanlattevd a felhivas kézhezvételét kovetden az abban megjeldlt hatdridére az ajanlatban tett
nyilatkozatok igazolasara szolgalé dokumentumokat nem (vagy nem teljeskdriien) nytjtja be, (igy ajanlata a hatarido
elteltének napjat kovetd naptol érvénytelennek mindsiil.

Az ajanlattevé ajanlata automatikusan érvénytelennek mindsiil, amennyiben
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a.) az ajanlati biztositék Gsszege a palyazati dokumentacié 1. pontjaban meghatarozott hataridén beliil nem keriil
jovairasra a Kiir6 (erre a célra megadott) bankszamlajan.

b.) nem (vagy nem a megfelelé mddon) jelslt meg bérleti dijat.
c.) az ajanlatit nem magyar nyelven nynjtja be.
d.) vagy akiir6 altal nem elfogadott tevékenységet kivan folytatni.

6. Az ajanlat formai kévetelményei

A palyazd pélyazatat kizardlag elektronikus uton jogosult az ajanlatok benyujtasdra nyitva allé hataridében
benytjtani.
Amennyiben az ajanlattevd a versenyeztetési eljaras barmelyik szakaszdban meghatalmazott tjan jar el, a teljes

bizonyitd erejii magéanokiratba foglalt meghatalmazas eredeti példanyat is mellékelni kell nyilatkozatok igazolasara
szolgalé dokumentumok bemutatasaval egyidejileg.

A polgari perrendtartasrol szolo 2016. évi CXXX. térvény 325. §-a szerint a teljes bizonyité erejii maganokiratnak
az alabbi feltételek valamelyikének kell megfelelnie:

a) akiallito az okiratot sajat keziileg irta és alairta;

b) ket tani az okiraton aldirasdval igazolja, hogy a kiallité a nem altala irt okiratot el6ttiik irta ala, vagy alairasat
eléttiik sajatkezi alairasanak ismerte el; az okiraton a tanik lakohelyét (cimét) is fel kell tiintetni;

c) a kiallito alairasa vagy kézjegye az okiraton kdzjegyz6 altal hitelesitve van;

d) tigyvéd (jogtanacsos) az altala készitett okirat szabalyszeru ellenjegyzésével bizonyitja, hogy a kiallité a nem
altala irt okiratot elbtte irta ala, vagy alairasat el6tte sajat kezi alairasanak ismerte el, illetleg a kiallité mindsitett
elektronikus aladirasaval alairt elektronikus okirat tartalma az ligyvéd altal készitett elektronikus okiratéval
megegyezik;

A versenyeztetési eljaras €s a palyazat benyajtasanak nyelve a magyar, igy kizarolag a magyar nyelven benyujtott
ajanlatok keriilnek elbiralasra.

Amennyiben az ajanlattevé egyéni vallalkozd vagy addszamos magénszemély, a versenyeztetési eljaras sorén
nevében nyilatkozatot maga vagy meghatalmazottja utjan tehet. Amennyiben az ajanlattevé jogi személy vagy egyéb
szervezet, a versenyeztetési eljaras soran nevében nyilatkozatot a képviseleti joggal rendelkezd személy vagy e jogi
személy/szervezet meghatalmazottja tehet.

7. Az ajanlat médositisa

Az ajanlattevd az ajanlattételi hataridd lejartaig modosithatja vagy visszavonhatja palyazati ajanlatat, az ajanlattételi
hatérid6 lejartat kvetden azonban a benyujtott ajanlatok nem modosithatok.

Az ajénlati kotottség az ajanlattételi hatarid6 lejartanak napjaval kezdédik.

8. Ajanlati kitottség

Az ajanlattev6 60 napig terjedd ajanlati kotottséget koteles vallalni, amely az ajanlattételi hataridd lejartanak napjaval
kezdédik. Az ajanlattevd koteles nyilatkozni, hogy amennyiben a Kiird az ajanlatok biralatara vonatkozé hataridét
elhalasztotta, Ugy vallalja az ajanlati k&tottség ugyanannyi nappal t6rténd meghosszabbitasat.

Az ajanlati kotottség tartalmanak meghatérozéasara a Polgari Torvénykonyvrol szold 2013. évi V. torvény (a
tovabbiakban: Ptk.) rendelkezései iranyadoak, kiilonds tekintettel a 6:64. §-ra.

Az ajéanlat olyan megallapodast, kezdeményez6 nyilatkozatot jelent, amely legalabb a térvény alapjan lényegesnek
tekintett szerzodéses elemeket tartalmazza, s egyértelmien kitiinik beldle, hogy az abban foglaltak iigyletkotési
akaratot tiilkrznek, tehat a nyilatkozé — elfogadas esetén — azt magara nézve kotelezdnek ismeri el.

Az ajanlati kotottség azzal jar, hogy ha a masik €] az adott id6hataron beliil az ajanlatot elfogadja, a szerz6dés a
torvény rendelkezése folytan 1étrejon. Az ajanlat megtételével tehat fliggd helyzet alakul ki, mely az ajanlati kotottség
leteltével ér véget.

Amennyiben az ajanlattevd az ajanlati kotottségének ideje alatt ajanlatat visszavonja, a befizetett ajanlati biztositékot
elveszti.

A Kiir6 az ajanlati biztositékot a felhivas visszavondsa, az eljaras eredménytelenségénck megéllapitasa esetén, illetve
— az ajanlatok elbirasat kdvetden — a nem nyertes ajanlattevok részére koteles a kozléstdl szamitott 15 munkanapon
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beliil visszafizetni. A Kiir6 az ajanlati biztositék utan kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszafizetési hatarid6t
elmulasztja.

9. A palydzatok ,,bontisa” / Gsszesitése:
A palyazati ajanlatok ,,bontasat” a Bonyolitd végzi eldrelathatdlag a palydzati felhivasban megjelslt idépontban.

Az ajanlatok ,,bontasan”, a Bonyoliton kiviil lehetség szerint a megbizott jogi képviseljének is jelen kell lennie,
tovabba jelen lehetnek az ajanlattevék, valamint az altaluk irdasban meghatalmazott személyek. A képviseleti
jogosultsagot megfelelden igazolni kell (személyi igazolvéany, meghatalmazés).

Az ajanlattevok a bontas idopontjardl kiilon értesitést nem kapnak, a jelen lévok jelenlétiik igazolasara jelenléti ivet
irnak ala.

Az ajanlatok bontasakor a Bonyolité ismerteti az ajanlattevok nevét, lakohelyét (székhelyét).
Az ajanlattevék a fenti adatok ismertetését nem tilthatjdk meg.

A Bonyolitd az ajanlatok felbontasarol jegyz6kdnyvet készit, amelyet az ajanlattevoknek erre vonatkozo igény esetén
atad, illetve megkiild. A jegyz6konyvet a Bonyolitd képviseldje €s a jegyzokdnyvvezetd irja ald, és a bontason
megjelent ajanlattevok koziil felkért személyek alairasukkal hitelesitik.

10. Az ajanlat érvénytelenségeinek esetei
A Bonyolito €rvénytelennek nyilvanitja az ajanlatot, ha

a.) a felhivasban megjelslttol eltéré moédon (személyesen, postai Gton) kézbesitették,
b.) aztolyan ajanlattevé nyijtotta be, aki az Onkormanyzattal és a kiirdval szembeni korabbi fizetési kotelezettségét
(helyi add, bérleti dij, lakbér, parkolds stb.) nem teljesitette,

c¢.) az ajanlattevonek a nyilatkozatainak igazoldsahoz sziikséges dokumentumokat nem, vagy nem az eldirasnak
megfelelben csatolta, ideértve, ha az ajanlattevd nem csatolta arrdl sz616 nyilatkozatat, hogy nincs kdztartozésa,
(ad6, vam, tarsadalombiztositasi jarulék és egyéb, az allamhdztartds mas alrendszereivel szemben fennalld
fizetési kotelezettsége), ha ezek csatolasat a palyazati kiiras eldirta,

d.) az ajanlat nem felel meg a palyazati felhivasban meghatarozott feltételeknek, vagy az ajanlattevd nem tett a
palyazati felhivasban foglaltaknak megfeleld ajanlatot,

e.) az ajanlattevé valétlan adatot k6zolt,

f.) amennyiben az ajanlatban foglalt tevékenységi kor végzését magasabb szintli jogszabaly kizarja, vagy arra az
ajanlattevé nem jogosult.

g.) biztositékadasi kotelezettség esetén a biztositékot a palyazé nem bocsatotta, vagy nem az eldirtaknak
megfeleléen bocsatotta a kiird rendelkezésére,

h.) apalyazé az ajanlatat nem egyértelmiien hatdrozta meg, vagy mas ajanlatahoz, vagy feltételhez kototte, tovabba,
ha a megajanlott bérleti dij mértéke a minimum 4rat nem éri el,

i) apalyazo nem tett részletes é€s kbtelezo erejil jognyilatkozatot az ajanlatdval kapcsolatban, és nem véllalt ajanlati
kotottséget,

j) apalyazat az el6z0 esetekben felsoroltakon tilmenden nem felel meg a palyazati kiirasban, a jogszabélyokban,
valamint a jelen eljarasi rendben foglaltaknak,

k) olyan palyazé nyujtotta be, aki nem jogosult részt venni a palyazati eljarason.
1) az ajanlat benytjtasara nem magyar nyelven keriil sor.
Az eljaras tovabbi szakaszaban nem vehet részt az, aki érvénytelen palyazati ajanlatot tett.

11. A pilyazati ajdnlatok elbiraldsa, az elbirilds szempontjai

A Bonyolité a palyazati dokumentacioban igényelt iratokon €s adatokon tdlmenden is jogosult megvizsgalni az
ajanlattevok alkalmassagat a szerzOdés teljesitésére, és ennek soran a csatolt dokumentumok eredetiségét is
ellendrizheti.

A benyijtott ajanlatok alapjan a Bonyolitd értékeli a palyazatokat, meghatérozza a benyujtott palyazatok sorrendjét,
és javaslatot tesz a Kiirénak a palyazat eredményének (I-III. helyezett) megallapitasara.
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A Kiiré a palyazati felhivasban meghatarozott értékelési szempontok alapjan allapitja meg a palyazat eredményét és
rangsorolja a palyazati ajanlatokat. A palyazat nyertese az, aki a palyazati felhivasban rogzitett feltételek teljesiteése
mellett a meghatarozott értékelési szempontok alapjén legjobb ajanlatott tette.

A palyézati ajanlatok eredményének megallapitasara a Kiirénak a bontastol szamitott 60 napon beliil van lehetosége.
Az eredmény megéllapitasanak hatarideje egy alkalommal legfeljebb 30 nappal meghosszabbithato.

Az 1 hatarid6rél, illetve annak fliggvényében az ajanlati kotottség idétartamanak meghosszabbitasardl a Bonyolito
koételes hirdetményi Gton tajékoztatni az érintetteket.

A Kiiré jogosult a palyazat eredményét a benyujtott ajanlatban foglaltaktol eltérd feltétellel megallapitani.

A Kiird a Ptk. 6:74 § (2) bekezdése alapjan kikoti, hogy a palyazati felhivasban foglaltaknak megfeleld, legkedvezObb
ajanlattevével szemben is fenntartja a jogat arra, hogy ne kdsson bérleti szerzOdést.

A pélvazat birdlati szempontjai:

- a megajanlott bérleti dij 6sszege (maximum 40 pont)

- iizlethasznositasi koncepcié (maximum 40 pont)

- bérbeado altal preferalt az “A” opcid, igy amennyiben az ajanlattevé ezen konstrukcidban kivan palyazni,
tigy + 20 pont adhat6

Az értékelés modszere:

Az értékelés soran az egyes részszempontokra kapott pontokat a kifré Osszeadja és ez adja meg a palyazo
Osszpontszamat.

Az egyes részszempontok:
o bérleti dij (netto Ft/ho)

Kiiré elbirja Palyaz6 szdmara, hogy ajanlatdban az ajanlott bérleti dijat netté Ft/h6 mértékegységben és az AFA
feltiintetésével kell megadni. Kiiré az ajanlott bérleti dijakat netté 6sszegiik alapjan basonlitja &ssze egymassal. A
legkedvezSbb megajanlas kapja a maximalis pontszamot (50 pontot), a t6bbi megajénlas ehhez képest aranyosan kap
kevesebb pontot az egyszerti aranyositds modszere szerint.

o (szakmai) lizlethasznositdsi koncepcio

Az Ajéanlattevonek sziikséges csatolnia a bérlemény hasznositasara vonatkozé szakmai lizlethasznositési
koncepcidjat. A (szakmai) iizlethasznositasi koncepciora maximum 40 pont adhat6 (adhaté pontokra vonatkozo
szempontok alabb).

Az iizlethasznositasi koncepci6 tartalma (minimum 1500 sz6 terjedelemben) legalabb az alabbiakra terjedjenek ki:

- az ajanlattevd jelenlegi alaptevékenységének bemutatasa,

- tervezett tevékenység bemutatasa, célcsoport meghatarozésa, referencidk

- felujitasi / Atalakitasi id6tav és litemezésének bemutatdsa

- felyjitasi / atalakitési terv és becsiilt koltségeinek bemutatasa,

- atevékenység arculatanak révid bemutatasa

- miért lenne jé ez a tevékenység Jozsefvarosnak és miért lenne hozza a legmegfelelobb ez a bérlemény
preferalt az oktatasi / kulturalis jellegli hasznélat

- Jozsefvarosi Onkormanyzattal, illetve a lakossdggal torténd egyiittmilkodés lehetdségének részletezése,
kozérdeki felajanlas bemutatdsa — ha vannak ilyenek.

Pontozés az alabbiak szerint:
» Vallalt felujitasok (maximum 8 pont) - Milyen javitast / 4talakitast / felujitast tervez a palyazo és milyen
Osszegi raforditassal?
a. Az arajénlattal aldtamasztott feltjitas Osszege meghaladja az 10 millié Ft-ot — 4 pont
Az 4rajanlattal alstdmasztott felujitas Osszege meghaladja a 8 milli6 Ft-ot — 3 pont
Az arajanlattal alatamasztott feltjitas dsszege meghaladja az 5 millié Ft-ot— 2 pont
b. Vallalja a kert rendbetételét - 2 pont
c. Esztétikai felujitasokat is végez (elsddlegesen a homlokzaton) - 2 pont
» Villalt felijitasok iitemezése (maximum 5 pont) — A javitasra / atalakitasra / felujitasra milyen
idétartammal szamol? Mikorra tervezi a nyitést?
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o Redlis feldjitasi iitemezés, atadast kévetd fél éven beliili nyitassal (5 pont)
o Realis felujitasi iitemezés, atadast kovetd 1 éven beliili nyitassal (3 pont)
> Villalkozas erissége / referencia (maximum 8 pont) - Korabbi hasonl6 tevékenységek, referenciak /
lizemeltetési gyakorlat. Rendelkezik elegendé fedezettel? Rendelkezik tapasztalattal hasonl6 projektek
terén? Stabil-e a mitkkddése vagy 0j? van szakmai csapata?
a. Végzett kordbban hasonlé tevékenységet, referenciakkal, esetleg mar szakmai csapaital is
rendelkezik (2 pont)
b. Korabban is miiksdtetett / iizemeltetett 1étesitményt (2 pont)
c¢. Bankkivonattal igazoltan rendelkezik legalabb 6 havi mikodési koltség fedezetével (4 pont)
d. Bankkivonattal igazoltan rendelkezik legalabb 3 havi miikodési koltség fedezetével (2 pont)
> Oktatasi / kulturilis tevékenység (maximum 8 pont) - Oktatasi, kulturalis tevékenységek elényt
élveznek.
a. Oktatasi / kulturalis tevékenység végzése (8 pont)
b. oktatasi/kulturalis tevékenységet is magéba foglalé egyéb tevékenység végzése (4 pont)
¢. minden més tevékenység (0 pont)
> Milyen kozosségi programokat vallal? (maximum 8 pont) - Helyi lakossag bevonasa, foglalkoztatas,
kozosségi rendezvények vagy nyitott programok tervei. Milyen nyitott programokat tervez? Rendszeres
vagy idészakos? Milyen célkozonséget szolit meg? Be tud-e vonni hatranyos helyzetlieket is.
a. A lakossag szdmara nyitott térként funkciondl majd az ingatlan (2 pont)
b. Mar jelenleg is van kapcsolata a jozsefvarosi lakossaggal (2 pont)

¢. Vallal-e k6zosségi rendezvényeket (2 pont)
d. Hatranyos helyzetliek szamara kinal-e programokat / lehetoségeket? (2 pont)
> Rugalmassag és egyiittmiikodés az 5nkormanyzattal (maximum 3 pont) - Az Onkorményzattal valé

kapcsolattartas, egyiittmiikddésre vald nyitottsag. Helyszinadéas vagy egyéb dnkorményzati programokhoz
valé kapcsolddas. .

a. Helyszinadas ES egyéb onkorményzati programokhoz valé kapcsolédas (3 pont)

b. Helyszinaddas VAGY egyéb 6nkormanyzati programokhoz valé kapcsolodas (1 pont)

¢. Egyik sem (0 pont)

Preferilt opcié szerinti ajdnlat: esetén + 20 pont (Bérbeadé a bérbeszamités lehetOsége nélkiili bérbeadasi valtozatot
preferélja)

A palyazati ajanlatok elbiralasa soran a Kiir irasban felvilagositast kérhet a palyazati ajanlattevotdl az ajanlatban
foglaltak pontositisa érdekében. A Kiiro a felvilagositas kérésérdl és annak tartalmérdl haladéktalanul irdsban értesiti
a t&bbi palyazati ajanlattevét is. Pontegyenldség alapjan a kiird a tevékenység alapjan dont.

12. Osszeférhetetlenség

A versenyeztetési eljaras soran Gsszeférhetetlenséget kell megéllapitani, ha a versenyeztetési eljaras bonyolitdsaban
vagy az ajanlatok elbirdlasaban olyan személy vesz részt, aki maga is ajanlattevd, vagy

a.) annak kozeli hozzatartozdja (Ptk.: 8:1. § (1) bekezdés 1. pontja),

b.) annak munkaviszony alapjan felettese vagy alkalmazottja,

c.) akitdl barmely oknal fogva nem varhat6 el az iigy elfogulatlan megitélése.
13. A pilyidzati eljards érvénytelenségének és eredménvtelenségének esetei
A Kiir6 érvénytelenné nyilvanitja a versenyeztetési eljaras, ha

a.) az Osszeférhetetlenségi szabalyokat megsértették,
b.) valamelyik ajanlattevé az eljaras tisztasagat vagy a tobbi ajanlattevd érdekeit sulyosan sértd cselekményt kavet
el.

A Kiir6 eredménytelennek nyilvénitja az eljarast, ha

a.) nem érkezett ajanlat,

b.) az ajanlattevok kizarélag érvénytelen ajanlatot nyujtottak be,

c.) az ajanlatok birdlata soran a Bonyolitd megallapitotta, hogy az &sszes ajanlat érvénytelen,
d.) aKiir6 eredménytelennek nyilvanitja
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Eredménytelen eljaras esetén a Kiiro dont a tovabbi vagyoniigyleti eljarasrol.

14. Eredménvhirdetés, szerzodéskotés

A palyazat eredményérol a Kiird legkésébb varhatéan 2026. szeptember 30. napjaig dont, amelyrdl Bonyolito 5
napon beliil valamennyi ajanlattevt értesiti.

A nyertes ajanlattevd visszalépése esetén a bérbeadd jogosult a palyazati eljaras soron kovetkezd helyezettjével
bérleti szerzédést kétni, amennyiben a palyazat eredményének megéllapitasakor a masodik (illetve harmadik) legjobb
ajanlat meghatarozasra keriilt.

A nyertes ajanlattevd esetében a befizetett ajanlati biztositék a fizetendd ovadék Osszegébe beszamitasra Keriil,
azonban, ha a szerz6dés megkétése az ajanlattevonek felrohatd, vagy érdekkdrében felmeriilt mas okbdl hiisul meg,
az ajanlati biztositékot elveszti. Az elvesztett ajanlati biztositék a Kiirét illeti meg.

Kérjiik a Bérleti Szerzodés tervezetet sziveskedjen figyelmesen elolvasni, mert amennyiben nem Kkeriil
maédositasi javaslat megjelolésre és annak elfogadasardl / elutasitisarél az eredménymegallapitissal
egyidejiileg a Kiiré nem dont, gy a késébbiekben (a szerzdés teljes hatalya alatt) a tervezetben taldlhato
szovegezéstdl eltérésre nincs lehetoség.

15. Egyéb rendelkezések

Az ingatlan megtekinthet6 a palyazati felhivds 1. pontjdban megjeldlt és a Bonyolité munkatarsaval elézetesen
egyeztetett idopontban.

Az ajanlattev az ajanlatok felbontésaig koteles titokban tartani az ajanlatanak tartalmat, és a Kiir6 altal a részletes
dokumentaciéban vagy barmely mddon rendelkezésére bocsatott minden tényt, informaciét, adatot koteles
bizalmasan kezelni, arrol tajékoztatast harmadik személynek nem adhat. Ez a tilalom nem terjed ki a finanszirozé
bankkal és konzorcialis ajanlat esetén a résztvevokkel valo kapcesolattartasra. Ha az ajanlattevd vagy az érdekkdrében
4116 mas személy a palyazat titkossagat megsértette, a Bonyolitd az ajanlatat érvénytelennek nyilvanitja.

A Bonyolité az ajanlatok tartalméit a palydzat lezarasdig titkosan kezeli, tartalmukrdl felvilagositast sem
kiviilalloknak, sem a palyazaton résztvevoknek nem adhat.

A Kiir6 az ajanlatokat kizardlag elbiralasra hasznalhatja fel, mas céld felhasznalas esetén az ajanlattevovel kiilon
meg kell arrél allapodnia.

A Kiir6 a palyazati eljaras soran készitett jegyzokdnyveket, dokumentumokat kételes 5 évig megdrizni, tovabba ilyen
jellegit ellendrzés esetén az ellendrzést végzd szerv, személyek rendelkezésére bocsatani.

A jelen dokumentacioban nem szabalyozott kérdésekben a Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 45/2019. (I1.21.) szdmu hatérozata, valamint a vonatkozo egyéb jogszabalyok
rendelkezései az iranyaddak.

Budapest, 2026. majus 18.

Budapest Féviros VIIL keriilet J6zsefvirosi Onkormanyzat
nevében eljaré
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt,
Borbas Gabriella
vezérigazgatd

Mellékletek:

1. szamu melléklet: Osszefoglalé a benytijtandé ajanlat formai és tartalmi kovetelményeirdl
2. szami melléklet: Helyiségbérleti szerz6dés tervezet (Hatdrozott idejii)



B LN

HG-045

1. szami melléklet

Osszefoglalé a benvuitandé ajanlat formai és tartalmi kivetelményeirdl

Jelentkezési lap (kitoltendd tirlap tartalmazza)

Ajanlati dsszesité (kitltendo lirlap tartalmazza)

Az ajanlattevé nyilatkozatai (kitoltendo lrlap tartalmazza) + iizlethasznositasi koncepci6
Palyazati biztositék hataridére torténé (ajanlattevé altali) megfizetése a kért bankszamlaszamra

Az ajanlatok elbiralasat kdvetéen nyertes részérdl az alabbi dokumentumok bemutatdsa sziikséges:

Aléirasi cimpéldany (jogi személy/szervezet esetén)

Ptk. eldirasai szerinti bizonyitd erejli meghatalmazas, amennyiben az ajanlatot ajanlattevé nem személyesen
vagy nem tdrvényes képviseldje iitjan nyjtja be vagy az esetleges ligyintézést nem személyesen végzi
Amennyiben az ajanlattevd nem szerepel a kdztartozasmentes adatbazisban, ugy 30 napnal nem régebbi NAV
igazolas arrdl, hogy nem all fenn kéztartozasa.

(beszerezhetd: Nemzeti Add- és Vamhivatalnal)

30 napnal nem régebbi Helyi adé igazolas

(beszerezhetd: Jozsefvéarosi Polgarmesteri Hivatal Koltségvetési és Pénziigyi Ugyosztaly Adoiigyi Irodajatol
Tel: +36-1459-2511).

Sorbanallasi nyilatkozat (arr6l, hogy az elmult 6 hoénapban sorban &llé tételt nem tartottak nyilvan
(beszerezhetd: szamlavezet6 banktdl)

Amennyiben sziikséges, tovabbi okiratok

A végezhet tevékenységekkel és engedélyekkel, valamint a kozteriiletfoglalassal kapcsolatban informacio kérhetd:

Hatdséagi Ugyosztaly

Igazgatasi Iroda

1082 Budapest, Baross u. 63-67.

email igazgatas@jozsefvaros.hu , telefon: +36 1/459-2164
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2. szamu melléklet
Helyiség bérleti szerzdodés

hatidrozott iddre
/egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozattal egyiitt érvényes/
TERVEZET

amely egyrészrol:

- a Budapest Féviros VIIL Keriilet Jozsefvarosi Onkorminyzat (1082 Budapest, Baross u. 63-67.;
adészama: 15735715-2-42) (a tovabbiakban: Onkormdnyzat), mint a Bérlemény tulajdonosa és bérbeadd
nevében eljaro Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. (1084 Budapest, Or utca 8.; cégszama: 01-10-
048457, adoszama: 25292499-2-42; képviseli: Vas Laszlo vagyonhasznositasi igazgatd; E-mail cime:
helyiseg@jgk.hu) (a tovabbiakban: Bérbeadd)

- masrészrol:

Székhely:

Cégjegyzékszam:

Adédszama:

Képvisel6 neve:

Sziiletési helye és ideje:

Anyja neve:

E-mail cime:

mint bérl6 (a tovabbiakban: Bérlé)

(a bérbead6 és bérl6 a tovabbiakban egyiitt: Felek vagy Szerzédé Felek) kozott jott 1étre alulirott helyen és napon az
alabbi feltételekkel:

Szerzéd6 Felek rogzitik, hogy az Onkormdnyzatot illetik meg a jelen bérleti szerzodésbol eredd bérbeadoi jogok és
terhelik a bérbeaddi kotelezettségek. A Bérbeadé a bérbeadas tekintetében az Onkormanyzat megbizasa alapjan,
helyette és a nevében jar el. A szerz0désbol eredd igények érvényesitésére birosagok és hatdsagok eldtt az
Onkorméanyzat jogosult.

I. A Bérleti szerzédés targya:

A Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL., keriilet
.................. helyrajzi szam alatt nyilvantartott, a Budapest VIIIL., Kkeriilet .....................szdm alatt
talalhat6 ........ m? alapteriiletii, [...], nem lakas céljara szolgalo helyiség (tulajdoni lapon: ................ )(a
tovabbiakban: Bérlemény). A Bérlemény alaprajza a szerzodés 1. szamu mellékletét képezi.

Az Onkorményzat Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsaga a ..../202.... (.eceeue. ) szam hatarozatdban dontétt a
Bérleménynek — iires helyiségként - a Bérlé részére t6rténd bérbeadasarol hatarozott idore. Erre tekintettel a
Bérbeadé a jelen bérleti szerzdéssel bérbe adja, a Bérlé pedig megtekintett allapotban bérietbe veszi az 1.
pontban meghatarozott Bérleményt.

II. A Bérleményben folytatott tevékenység

A Szerzédé Felek rogzitik, hogy a Bérlé a Bérleményt ..oevveviivenrnnecnnnesnacéljdra veszi bérbe. A Bérlé
kijelenti, hogy a Bérleményt kizarélag a jelen pontban megjeldlt tevékenység végzése céljabdl veszi igénybe.

A Bérlé tudomasul veszi, hogy a Bérleményben folytatni kivant tevékenységgel kapcsolatban az illetékes
hat6sagok, szakhatdsagok és koziizemi szolgaltatok (a tovabbiakban egyiitt: hatosagok) engedélyét, nyilatkozatat,
illetve a jogszabély szerinti tulajdonosi vagy tarsashazi hozzajarulast neki kell megszereznie. Bérld tudomasul
érvényesithet. Erre tekintettel a Bérbeadé nem szavatolja, hogy a Bérlé a helyiségben az altala kivant
tevékenységet folytathatja. Amennyiben a jelen pontban meghatarozott tevékenység a Bérlének nem felréhatd
okbdl, az el6bbi hatésagok elutasitd dontése miatt nem végezhetd, a Felek a bérleti szerzodést kozos
megegyezéssel megsziintetik,

Bérlé tudomasul veszi és elfogadja, hogy a tevékenysége megkezdése elott a jelen bérleti szerzodésben
megallapitott helyiség hasznalati modja megvaltoztatasahoz a tarsashaz beleegyezd nyilatkozata sziikséges lehet.

esetben a Felek a bérleti szerzodést k6zos megegyezéssel megsziintetik.

A Bérlé tudomésul veszi, amennyiben a Bérleményt a Bérbeado felhivésa ellenére nem haszndlja a 3. pontban
meghatarozott célra vagy nem a 3. pontban meghatirozott célra hasznalja, a Bérbeadd jogosult a bérleti
jogviszonyt felmondani. Bérbeadé tudomasul veszi tovabba, hogy a Bérlemény tényleges hasznalaténak
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ideiglenes vagy tartos, egyoldali és o6nkéntes hidnya nem érinti a jelen szerzddésbol eredd Bérldi fizetési
kotelezettségek fennalldsat, tovdbba Bérbeadd mentesiil minden olyan kir megtéritése aldl, amelynek
bekdvetkezte a tényleges Bérléi hasznalat hidnyaval, orizetleniil hagyasaval osszefiiggésben all. A Bérbeadé
lehetové teszi Bérlo részére, hogy a bérleti jogviszony fennéllasa alatt a tevékenységi korének modositasat
kezdeményezze. Bérlé tudomésul veszi, hogy a tevékenységi kér modositasdhoz torténd tulajdonosi hozzajérulast
a Bérbeado feltételhez (pl. szerz6désmodositasi dij, bérieti dij médositasa) kotheti.

A Bérl6 tudomdsul veszi, hogy amennyiben az altala a Bérleményben végzett tevékenységgel, vagy az abban
tartézkodok magatartasaval Gsszefliggésben a Tarsashaz, vagy a Tarsashaz barmelyik tulajdonosa a Bérbeaddval
vagy az Onkormanyzattal szemben jogi eljarast kezdeményez, igy kiiléndsen, de nem kizardlag birtokvédelmi
igényt, vagy szomszédjogi igényt érvényesit, Ugy a Bérld a Bérbeado6 ebbdl eredd igazolt kérait maradéktalanul
megtériti és a hatdsagi-, illetve birdsagi eljarasokban hozott marasztal6 hatarozatokat magara nézve kotelezének
elismeri, az azokban esetlegesen a Bérbead6 vagy az Onkorméanyzat terhére megéllapitott kotelezettségekért
helytall. Bérbead6 véllalja, hogy az ellene esetlegesen inditott hatoségi-, illetve jogi eljarasrdl haladéktalanul
értesiti a Bérlét, igy lehetdvé teszik szamara, hogy az eljarasokba lehetdség szerint, mint érdekelt beavatkozzon.

II1. A bérleti jogviszony kezdete és iddtartama

A Bérbeado az 1. pontban meghatarozott Bérleményt a jelen szerzodés alairasatol kezdodo hatallyal, hatarozott
idotartamra adja bérbe a Bérlonek az alabbiak szerint:

A bérleti jogviszony hatalyba lépésének idSpontja: a szerzédés alairasnak napja
A bérleti dijfizetési kotelezettség kezdete: a birtokba adas napja
A hatarozott idétartam vége: a szerzédés megkotésétdl szamitott ... év elteltével

Bérld a bérleti jogviszony hatarozott idejének lejarata elott kozolt irasbeli kérelmével jogosult kezdeményezni a
Feleknek a bérleti jogviszony idbtartamanak meghosszabbitasara iranyulé megallapodasuk létrehozésat. Bérlé
tudomésul veszi, hogy a bérleti jogviszony iddtartamanak meghosszabbitaséhoz Bérbeadé — azt kizard
jogszabalyi rendelkezés hidnydban — a Bérbeadd tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgalod helyiségek
bérbeadasanak feltételeirdl szo6lo, a Felek jogviszonyara alkalmazandd onkormanyzati rendeletének feltételei
szerint jarul hozza. Amennyiben a Bérlének nincs a Bérbeadé Snkormanyzattal, vagyonkezelSjével vagy a
bérbeadd szervezettel szemben fenndllé tartozasa (fliggetleniil az esetleges részletfizetési megallapodas
fennallasatdl), gy Bérlo a bérbeado szervezettel kotott megallapodas Gtjan jogosulttd valhat a bérleti jogviszony
idétartamanak meghosszabbitasara, ettdl eltérd esetben a Felek hosszabbitasrol szolo megallapodasanak
megkotéséhez a Bérbeaddi jogokat gyakorld hataskorrel rendelkezd bizottsag elozetes hozzajarulé dontése
sziikséges.
IV. A Bérlemény birtokdnak dtruhidzisa

A Bérbeadé a Bérleményt a 62. pontban megjeldlt kzjegyzoi kotelezettségvallalé nyilatkozat Bérbeadd részére
torténd rendelkezésre bocsatasatdl szamitott 8 napon beliil, atadas-atvételi eljarassal adja birtokba. A Felek az
atadas-atvételi eljaras soran jegyzokdnyvet vesznek fel, amelyben rogzitik a Bérlemény allapotat, a mérdorak
allasat és azok hitelességének datumat, valamint minden, a bérlettel kapcsolatosan rdgziteni sziikséges
koériilményt. Az atadéas-atvételi (birtokatruhazasi) jegyzokonyv a bérleti szerz6dés 2. szamil mellékletét képezi.

A Bérlé kijelenti, a Bérleményt megtekintette, az allapotat ismeri, az bérleti szandékanak megfelel. A Bérld a
jelen szerzddés alairasaval elismeri, hogy a Bérlemény altala torténd bérbevételéhez, megvizsgalasdhoz
szitkséges, éltala kért minden adatot, informécidt, dokumentumot a Bérbeadd rendelkezésére bocsétott,
amelyekkel Osszefiiggésben a Bérbeadoval szemben igényt nem tamaszt. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a
Bérlemény megismert, illetbleg megismerhetd, tovabba birtokatruhdzasi jegyzOkdnyvben rogzitett esetleges
hibaibol eredden a Bérbeaddval szemben kellékszavatossagi igényt nem tdmaszthat.

V. Bérlo fizetési kitelezettségei

A Szerz6dé Felek a bérleti jogviszony kezdetén a bérleti dijat ...............- Ft/h6é + AFA, azaz ................
forint/hé + AFA 6sszegben hatirozzak meg. A Bérlé tudomésul veszi, hogy a bérleti dij évente, az adott év januér
1-t81 a KSH altal kbzzétett el6z6 évi fogyasztoiarindex mértékével emelkedik azzal, hogy negativ fogyasztoi
arindex esetén a bérleti dij Osszege az adott évre vonatkozdan nem valtozik. A bérleti dij emelkedésének elsd
id6pontja 202... janudar hénap. A janudr havi emelés 6sszege februar hénapban keriil szdmlézésra.

A Bérlé a havi bérleti dijat havonta elbre, a targyhénap 15. napjaig koteles megfizetni, a Bérbeadé nevében
kiallitott szamla alapjdn, a szamlan szereplé bankszdmlara. A bankszdmla szdma a bérleti szerzddés
megkotésének idGpontjaban 11784009-22229669-00000000 (OTP Bank Nyrt.). A bankszémla szama a bérleti
szerz6dés iddszaka alatt valtozhat, amelyrdl a Bérbeadé tajékoztatja a Bérlét. A Bérlot a bérleti dij a 8. pontban
szerepld iddponttol terheli. A Bérl6 a bérleti dijat abban az esetben is kdteles havonta megfizetni, ha a havi
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szamléat valamityen okbdl nem kapja kézhez. Ez esetben a bérleti dijat az el6z6 havi szamlan levé bankszamlara
koteles atutalni. A bérleti dijfizetés akkor tekinthetd teljesitettnek, ha az a targyhénap 15. napjaig a Bérbead6
bankszaml4jan jovairasra keriil. Amennyiben a Bérlé a fizetési kitelezettséget helytelen szamlara fizeti be, az
nem szamit teljesitésnek. A Bérlé késedelmes fizetése esetén a Bérbead6 a Polgéri Torvénykényv éltal a
vallalkozasok k&zotti szerz8désre irdnyadd, a késedelemmel érintett naptari félév elsd napjan érvényes jegybanki
alapkamat nyolc szazalékponttal novelt értékével egyez6 mértékl késedelmi kamatot szamitja fel. Bérld
hozzajérul ahhoz, hogy thlfizetés esetén a bankszamléra visszautaldsra keriiljon a tilfizetés dsszege.

A Bérlé tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a 48. pontban
foglalt kiiiritési kotelezettségének nem tesz eleget, a bérleti szerzodés megsziinését kovetd naptol a helyiség
tényleges kiliritéséig a jogcim nélkiili haszndlat utan havonta, a bérleti jogviszony megsziinésének idépontjaban
iranyadé bérleti dijjal azonos 8sszegili hasznalati dijat kell megfizetnie. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a
hasznalati dij évente, az adott év janudr 1-t6] a KSH altal kdzzétett eldz6 évi fogyasztoidrindex mértékével
emelkedik azzal, hogy negativ fogyaszt6i arindex esetén a hasznalati dij Gsszege az adott évre vonatkozéan nem
valtozik. A hasznalati dijrél a Bérbeadé nem 4llit ki havonta szamlat, csak utdlag, a haszndlati dij megfizetése
utan. A hasznalati dijat havonta elére, minden hénap 15. napjaig kell megfizetni a bérleti dij megfizetésére
szolgald — a bérleti dijrol kiallitott utolsd havi szamlan levé — bankszdmlara torténd atutalassal.

Amennyiben a bankszamlaszam véltozik, a Bérbeadé errdl tajékoztatast ad. A hasznélati dij akkor tekinthetd
teljesitettnek, ha az a targyhénap 15. napjéig a Bérbead6é bankszamldjan jovéirasra keriil. A haszndlati dij
késedelmes fizetése esetén a Bérbeaddé a Polgari To6rvénykonyv altal a vallalkozasok kozotti szerzddésre
irAnyado, a késedelemmel érintett naptéri félév elsd napjan érvényes jegybanki alapkamat nyolc szdzalékponttal
ndvelt értékével egyezd mértéki késedelmi kamatot szamitja fel.

A Bérlo egyéb fizetési kotelezettségei:
Uzemeltetési dij, k6z6s koltség: A 576126068 KOtESEKOT «.ensevrenese = Ft/hé + AFA, évente a

tarsashaz kozgyulése altal meghatarozott dsszegre valtozik,
amelyet a Bérbeadé k6zol a Bérlo felé.

Aramdij (véltozo) A Szolgaltatdval kstott megallapodas alapjan fizetendo.
Géz szolgaltatas dija (valtozo) A Szolgaltatoval kotott megallapodas alapjan fizetendo.
Viz és csatornadij (valtozd) A Szolgaltatoval kotstt megallapodas alapjan fizetendd.

Amennyiben a Bérld a vizora hitelesitési vagy vizdij fizetési
kotelezettségének nem tesz eleget és a Szolgaltatd a vizorat
torli a nyilvéantartaséabol, a k6z6s koltség mértéke a tarsashaz
kdzgyiilése altal meghatarozott vizéra nélkiili k6zds koltség
Osszegére valtozik és a bérleti dijjal egyiitt Tarsasagunk felé
fizetendS. Az alap kozs koltség mellett a vizdij Gsszege a
szerzbdéskotés idépontjaban ....,- Ft/hé + AFA.

Flitésszolgaltatas (valtozo) A Szolgaltatoval kotott megallapodas alapjan fizetendd
Amennyiben a Tarsashazban hazkozponti fiités keriil
kialakitasra, agy a kézgyllési hatarozat alapjan Bérbeadd a
fiités dijat AFA-val terhelten havonta kiszdmlazza.

Szemétszallitési dij A haztartisi mennyiségli és mindségii hulladékon tulmutatd
hulladék elszallitasa a Szolgaltatéval kotott megéllapodas
alapjan fizetendd.

Egyéb dijak A fentiekben nem részletezett egyéb szolgéltatasok (mint pl.
Internet, kdbel TV, vezetékes telefon, kéményseprés stb.) a
Bérlo altal fizetendd a Szolgaltatoval kotott megallapodas
vagy a Szolgaltatd mindenkori dijszabdsa alapjén.

A fizetési kotelezettség Osszege a vonatkozd rendeletek, illetve Tarsashazi kozgy(lési hatarozatok valtozasa

esetén modosul. A Bérlemény vonatkozasaban megfizetni sziikséges tarsashazi kozos koltséget a Bérebado fizeti
meg a tarsashaz felé, melynek Osszegét a Bérld a bérleti dijjal egyiitt rendezi a Bérbeado részére.
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A Bérld az elobbiekben részletezett fizetési kotelezettségek teljesitését vallalja, tovabba tudomasul veszi, hogy a
fenti fizetési kitelezettség a helyiség tényleges kiliritéséig terheli.

Ha a kiilon szolgéltatasok dijat a Bérbeadé szamlizza a Bérlé felé, azt a Bérlonek a szamléan szerepld hatariddig
kell 4tutalnia a megjelolt szamlara. A fizetéssel €s késedelemmel kapcsolatosan egyebekben a bérleti dijra
vonatkozoak az iranyadéak.

A Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy a helyiség birtokba vételét kovetd 8 napon beliil, amennyiben a helyiség
rendelkezik kozmi ellatottsaggal, kezdeményezi a helyiségben a kézmiidrak nevére torténd 4tirasat valamint
valamennyi, a Bérlemény hasznéalatahoz a Bérbeadé szerint szilkséges szolgaltatasi szerz6dés megkotését (a
tovabbiakban: Szolgaltatasi szerzédés) a Fovarosi Vizmiivek Zrt.-vel, a Dijbeszed Zrt.-vel, az MVM Zrt.-vel,
a FOTAV Zrt.-vel és egyéb szolgaltatoval (a tovabbiakban: Szolgaltato), és a szolgaltatasi szerz6dés megkotését
a Bérbeadé felé 30 napon beliil a szolgaltatasi szerz6dés egy masolatanak atadasaval igazolja. Amennyiben a
vizdra hitelesitése lejart, bérld sajat koltségén elvégezteti a vizora cseréjét és annak dokumentéaciojat 30 napon
beliil megkiildi a Bérbeadonak. Bérlé tudomasul veszi, hogy a Bérleményen beliili elektromos- és gépészeti
rendszerek tizemképességének allapotat feliil kell vizsgaltatnia hasznalatbavétel el6tt

A Bérlé tudomadsul veszi, amennyiben a Bérbeadé a bérleti jogviszony fennéallasa alatt kivan kézmii mér6orat
felszereltetni a Bérleményben, azt tlirni koteles, és a mérdora felszerelését kovetd 8 napon beliil a sajat nevében
a szolgaltatasi szerzOdést meg kell kotnie, a megkotés tényét pedig a szolgaltatasi szerzédés egy masolatanak
megkiildésével kell igazolnia a Bérbeado felé.

A Bérlé vallalja, hogy a szolgaltatasi szerzOdésekben szerepld, illetve a Szolgaltatd éltal kiszamlazott
szolgaltatasi és egyéb dijakat a bérleti jogviszony — jelen szerzddés 7. pontjaban szerepld — kezdeti idopontjatol
a szerzOdésben, illetve a szamlaban szerepld hatariddig a Szolgaltatok részére rendszeresen megfizeti.

A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy bérleti dij, kdzlizemi dij, hasznalati dij és egyéb hatralék esetén — ha a fizetési
kotelezettségének nem tesz eleget — a Bérbeado a jelen szerz6désben szerepld adatait koveteléskezeld cégnek
kiadja.

A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dij, kézmi dij, késedelmi kamat vagy a kovetelés

beszedésével kapcsolatos koltség meriil fel, az 4ltala a Bérbeadonak befizetett Gsszeget a Bérbeadoé el6bb a
koltségekre, majd a kamatokra, ezutan a bérleti dij, majd a kdzlizemi dijtartozasra szamolja el.

VI. Ovadék

A Szerz6ddé Felek rogzitik, hogy a Bérlé a bérleti szerz6dés megkotését megelézéen a Bérbeadé Altal
megallapitott bankszamléra 3 havi brutté bérleti dijnak €s tarsashazi k6z6s koltségnek megfeleld .........,- Ft
osszegii 6vadékot megfizetett.

A Bérbeado az 6vadékot a Bérld altal meg nem fizetett bérleti dij, tarsashazi kzos koltség, koziizemi dij vagy
karokozéas esetén a kartérités kiegyenlitésére, valamint ezek kamataira és koltségeire szabadon, a Bérlo
hozzajarulasa nélkiil felhaszndlhatja. Ez esetben a Bérlé koteles az 6vadékot az eredeti Osszegre a Bérbeadé
irasos felhivasatol szamitott 8 napon belill kiegésziteni. A Bérbead6 altal gyakorolhatd kielégitési jog nem zarja
ki a Bérbeadd azon jogat, hogy az 6vadék Gsszegét meghaladd karat érvényesitse a Bérlével szemben.

A befizetett dvadék a bérleti szerz6dés megsziinése kapcsan a helyiség Bérbeadonak torténd dokumentalt
visszaadasat kdvetd 60 napon beliil visszajar a Bérlonek, ha ekkor nincs semmiféle hatraléka — beleértve a
kozmiiszolgaltatok felé fizetendd dijakat is — és a Bérleményt Gjra hasznosithaté allapotban adja vissza birtokba
a Bérbeadénak. Bérlé e korben koteles a kozmiiszolgaltatoktol kért igazolassal hitelt érdeml6en bizonyitani,
hogy a kdzmiszolgaltatok felé tartozasa nem all fenn. Amennyiben a helyiség visszaaddsakor a Bérlének az
Onkormanyzat, vagy a Bérbeadé felé a bérleménnyel kapcsolatosan lejért tartozésa van, a tartozést a Bérbeadoé
az ovadékosszegébdl levonhatja. Amennyiben a Bérlének a helyiség visszaaddsakor a kdzmiszolgaltatok felé
tartozésa all fenn, az dvadék a kdzmiiszolgaltatok felé fennallo tartozas hitelt érdemlben igazolt kiegyenlitéséig
— 60 napot meghaladéan is — visszatarthatd, az a kozmiiszolgaltatok Bérbeaddval szemben torténd
igényérvényesitése esetén a tartozasba beszamithato.

A Szerz6d6 Felek az egyértelmiiség kedvéért rogzitik, hogy a befizetett Ovadék 9sszege nem kamatozik, a Bérld
az Ovadék Gsszegének visszafizetési kitelezettségével szemben sajat tartozasa vonatkozasaban beszamitassal nem
élhet, az dvadék nem , lelakhat6”.

VIIL Bérlé egyéb jogai, kotelezettségei

A Szerzédé Felek rogzitik, hogy a Bérlg altal a Bérleménybe torténd befogadashoz, albérletbe adashoz, a
helyiség cseréjéhez, a bérleti jog atruhazaséhoz a bérbeadé irdsbeli hozzajarulasa, valamint a Bérbeado és Bérlo
ezze! kapcsolatos irasos megallapodasa (bérleti szerzdésmodositas) sziikséges.
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A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tovabbi hasznalatba (albérletbe) adas kapcsan kizardlag természetes személlyel,
valamint a nemzeti vagyonrdl szolé6 2011. évi CXCVL torvény 3. § (1) bekezdés 1. pont szerinti atlathato
szervezettel kothet szerzddést. Tudomdsul veszi tovabba, amennyiben a vele szerzodott fél tulajdonosi
szerkezetében, vagy egyéb okbdl olyan valtozas all be, amely alapjan méar nem mindsiil atlathaté szervezetnek,
koteles vele szemben a bérleti szerz8dést azonnali hatallyal felmondani. E tényt a hasznéalatba /albérletbe/ ad4srol
sz0l6 szerzédésben rogzitenie kell. Az eldbbiek elmaradasa esetén a Bérbeadé a Bérlovel szemben a bérleti
szerzddést azonnali hatéllyal felmondhatja. A Bérlemény bérleti joga kizarélag a Bérbeadoé hozzéjarulasa mellett
ruhézhatd 4t masra vagy cserélhetd el természetes személlyel, vagy a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI.
torvény 3. § (1) bekezdésben meghatérozott 4tlathatd szervezettel.

A Bérlé koteles a Bérleményt és a berendezési targyait rendeltetésszerlien hasznélni, valamint gondoskodni a
berendezési targyakban, - ideértve az épiilet szerkezeti elemeiben, vezetékekben, épiilet-felszerelési targyakban -
mind a kizarélagosan hasznélt, mind a k6z0sen hasznalt helyiségekben a sajat, vagy a Bérlemény hasznalatara
vele egyiitt jogositott személyek magatartdsa folytdn keletkezett hibak kijavitdsarol és az okozott kar
megtéritésérol. Bérld koteles tovabba a Bérlemény hasznalata korében a sajat, vagy a Bérlemény hasznélatara
vele egyiitt jogositott személyek magatartdsa folytan harmadik személyeknek okozott karok megtéritesére is.

A Bérlé koteles az allagmegovas érdekében a Bérleményen beliil felmeriilé karbantartasi, javitasi munkakat sajat
koltségén elvégezni. A Bérlemény burkolatainak, ajtéinak, ablakainak és a Bérlemény berendezéseinek, a
portalnak az iizlethomlokzatnak a karbantartdsaval, illetbleg azok potlasaval, cseréjével kapcsolatos koltségek
viselésére a Bérlé koteles. Ettd] a Felek kiilon megallapodasban eltérhetnek.

A Bérlé az épiiletben levd tobbi bérls, a szomszédok, valamint a lakok nyugalmat €s munkajat zavard
tevékenységet nem folytathat. A Bérlé, a tagjai, dolgozoi, lizleti partnerei sem tanusithatnak olyan magatartast,
amely a tobbi bérl6, a szomszédok, valamint a lakék nyugalmét vagy munkéjat zavarja. Bérld koteles a Tarsashéz
Hazirendjében foglaltakat betartani, ennek elmulasztasa esetén az ebb6l adodéd karokért felel.

A Bérlé kételes a Bérlemény kozvetlen kérnyezetében akar a Bérlé vagy tagja, dolgozdi, lizleti partnerei, ligyfelei
altal tanusitott, a kozdsségi egyiittélés kovetelményeivel kirivéan ellentétes magatartasokat, az 6nkorméanyzat
kozteriilet feliigyeletét ellatd szerve felé haladéktalanul bejelenteni.

A Bérlé kiteles a Bérbeadd képviseletében eljard, illetve a Bérbeado altal megbizott személyeket a Bérleménybe
beengedni (Bérleményellendr, értékbecsld, tarsashazi kdzos képviseld stb.)

Bérlé koteles a Bérleményben keletkezett hibakrdl a Bérbeado6t haladéktalanul értesiteni.

A Bérlé a Bérleményben kizarolag az éltala beszerzett, a tevékenységhez sziikséges engedélyek (pl. milikddési
engedély, épitési engedély, hasznalati modvaltoztatas — beleértve az energia igényt is) birtokéban kezdheti meg
tevékenységét. A Bérleményben csak a szerzédésben foglalt tevékenység ellatdsahoz sziikséges gepeket és
berendezéseket iizemeltetheti. Az lizemeltetés a sajat kockazatara, felelosségére és terhére torténik.

A Bérlé tudomdsul veszi, hogy a tulajdondban allo, a Bérleményben levé vagyontargyakra, valamint a
tevékenységbdl eredd karokért Bérbead6 nem felel, ezen karokra a Bérlé jogosult biztositast kotni.

A Bérlé sajat koltségén koteles gondoskodni:

a) aBérlemény, a Bérleményhez tartozé eszk6z0k, berendezések éllaganak megérzésérdl (ideértve a Bérld altal
felszerelt és a Bérbeadd 4ltal bérbeszamitassal megtéritett berendezéseket is), a Bérleményen beliil feimeriilé
karbantartasi, javitasi munkak elvégzésérol, a berendezések potlasardl, illetve cseréjérdl,

b) az épiilet tovabba a kizos hasznalatra szolgalo helyiségek és teriiletek tisztantartsarol €s megvilagitasarol,
ha ez a Bérlé tevékenysége miatt valik sziikségesse,

¢) atevékenységével kapcsolatban keletkezett haztartasi és ipari hulladék elszallitasarol,

d) az épiilet olyan berendezéseinek karbantartasarol, amelyeket a Bérlé kizardlagosan hasznal, illetdleg tart
lizemben,

e) a helyiségekhez esetlegesen tartozo iizlethomlokzat, kirakatszekrény, védotetd, erny6szerkezet, biztonsagi
berendezések karbantartasarol,

f) ahelyiségben folytatott tevékenység kdrében felmeriil$ atalakitasrél, feljitasrol, potlasrol, illetdleg cserérdl,

g) ajogszabalyokban eléirt rendszeres feliilvizsgalatok (igy tobbek kozétt a villamos biztonsagi feliilvizsgalat,
gaziizem( berendezések feliilvizsgalata, kémény ellendrzések stb.) elvégeztetésérdl és az azokban feltart
hidnyossagok megsziintetésérdl,
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h) el6z6 pontban emlitett felillvizsgalatokrol késziilt dokumentumok, illetve a feliilvizsgalat soran feltart
problémék megsziintetését igazold dokumentumok Bérbeado részére torténd megkiildésérdl,

i) miikodésével Gsszefliggd hatdésagi engedélyek beszerzésérdl,

j) ha a Bérlemény elott jarda van, annak rendszeres tisztan tartasarol,

K) a hatdsagi, tlizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi eldirasok maradéktalan betartasarol,

1) aBérleményben és annak kozvetlen krnyezetében a rendszeres kartevo €s ragesalé irtasrol gondoskodni,
m) mindarrdl, amit jogszabalyok eloirnak.

A Bérlo a Bérleményben csak a Bérbeadé eldzetes irasbeli engedélye alapjan végezhet barmiféle atalakitast,
beleértve tevékenységehez sziikséges sajat koltségén végzendd atalakitdsokat is. Bérlé a munkalatok teljes
id6tartama alatt a Bérbeaddval teljes mértékben, folyamatosan egyiittmiikédik a hatékony kivitelezés érdekében.
A Bérlé tudomasul veszi, hogy a Bérleményben végzend6 barmiféle atalakitashoz sziikséges tervek elkészitésérodl
sajat koltségén koteles gondoskodni.

Az atalakitasi munkalatokhoz sziikséges hozzajarulasok €s hatosagi engedélyek beszerzése és sziikség esetén a
telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatasa a Bérlé kotelessége. Az atalakitasi munkék csak a hozzajérulasok és
engedélyek Bérbeado részére torténd megkiildését kovetden kezdhetok meg.

A Bérlo tudomdsul veszi tovabba, hogy a Bérleményben végzendd atalakitds idGtartamara kételes épitési-
szerelési biztositast kétni, illetve atalakitasi munkalatok elvégzésére csak olyan villalkozoval kithet szerzédést,
aki/amely ilyen jellegii biztositassal rendelkezik. A Bérbeadé az atalakitasi munkalatokkal kapcsolatban, vagy az
atalakitas soran okozott karokért nem felel.

A Bérl6 tudomasul veszi, barmiféle atalakitasi, felyjitasi, karbantartasi munka — beleértve a Bérlemény
szerzddéskstéskor megismert allapotahoz képest sziikséges allagmegovo, javitd és karbantartasi munkékat is —
ellenértékének bérleti dijba torténd beszamitasara, kiilon igénylésére, illetve emiatt a bérleti dij csokkentésére
csak a munka megkezdését megeldzéen a Bérbeadéval elozetesen kotott irasbeli megallapodas alapjan van helye.

A Bérlo beruhazasait jogosult — a Bérbeaddval ezekre torténd megegyezés hianyaban pedig koteles - a szerzodés
megsziinésekor a Bérlemény szerzodés megsziinésekor fennallo allaganak sérelme nélkiil leszerelni, illetve
koteles a leszereléssel okozott éllagsérelmet a Bérbeadémak megtériteni, valamint az eredeti éallapotot
helyreéallitani. A Bérbeadé a Bérlo beruhazasainak megtéritésére akkor kételes, illetve abban az esetben koteles
jogalap nélkiili gazdagodas cimén a Bérlé részére pénzosszeg megfizetésére, ha a beruhazashoz elézbleg a
Bérbeadd hozzajarult, és abban a Felek irdsban megéllapodtak. Ellenkez6 tartalmu megallapodas hidnyéaban a
Bérlé még az elézetes hozzajarulas alapjan eszkdzolt beruhdzasai, értékndveld megtéritésére akar jogalap nélkiili
gazdagodas jogcimén sem jogosult, ha a Bérbeadé arra nem tart igényt, €s a Bérlé a Bérbeadé felszolitisara nem
szereli le az altala eszk6z61t beruhdzast. A Bérlé a jelen pontban korilirt cimen bérleti dijba torténd beszamitasra
csak akkor jogosult, ha a Bérbeadé a beszamitashoz el§zetesen irasban hozzajarult.

A Bérlo koteles azon tevékenységek esetén, melyek telepiilésképi bejelentési eljards kotelesek, a sziikséges
hat6sagi engedély beszerzésére iranyuld eljarast kezdeményezni. Ezen feliil a Bérlé az épiilet homlokzatan- a
tarsashazban 1évo helyiség esetén a tarsashaz kozgyiilése, tiszta Snkormanyzati tulajdont hazban Iévd helyiség
esetén a Bérbeadé elozetes engedélyével és az altala jovahagyott helyre és kivitelben — csak olyan cégtablat,
emblémat, reklamot, légkondicionald berendezést, szell6zé kivezetést helyezhet el, amely a vonatkozd
jogszabalyoknak megfeleld. Az épitési engedély- vagy telepiilésképi bejelentési eljaras koteles cégtabla,
embléma, reklam, légkondiciondlé berendezés szell6z6 kivezetést kihelyezése jogerds épitési engedély vagy
telepiilésképi bejelentési eljarasban tortént hozzajarulas birtokdban helyezhet6 el. A tarsashaz vagy a Bérbeadé
elézetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban tortént jovahagyd
hatarozat nélkiil kihelyezett dolog esetén a Bérbeadé a bérleti szerzédést felmondhatja.

A 100%-os 6nkormanyzati tulajdonu épiiletben l1évé Bérlemény estén Bérbeado a reklam engedélyezését bérleti
dijhoz kétheti.

Bérlo a székhelyében, a cégjegyzésében, vagy képviseletében bekdvetkezd valtozast koteles a cégbirdsagi
valtozasjelentési kérelem benyujtasat kovetd 15 napon beliil a Bérbeadénak bejelenteni. Hasonloképpen k6zolIni
kell a szerz6désben szerepld bankszamidja megsziinését és az uj bankszamla szamat. Az ennek elmulasztasabol
eredd karokért a Bérlé felel.

A Bérld, illet6leg albérldje csak a Bérbeadé eldzetese, irasbeli hozzajarulasa birtokéban valik jogosultta, hogy a
Bérleményt székhelye, telephelye, fioktelepeként megjeldlje, azt a cégnyilvantartdsban ilyenként feltiintesse.

VIII. Bérbeado jogai, kotelezettségei
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A Bérbeado szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a helyiségre vonatkozo olyan joga, amely a Bérlét
a helyiség birtokbavételében, zavartalan hasznalatban akadalyozza, vagy korlatozza.

A bérlet tartama alatt a Bérbeadé gondoskodik a Bérlé tiirési kotelezettsége mellett, az életveszélyt okozo, az
ingatlan allagat veszélyeztetd, a helyiség rendeltetésszerii hasznalatat lényegesen akadalyozo, a Bérbeadét
terheld hibak kijavitasarél. A Bérlé e munkalatok elvégzését a bérbeaddval tortént irasbeli megallapodds alapjan
atvallalhatja. Bérlé haladéktalanul koteles a Bérbeadé vagy megbizottja felé irasban bejelenteni, ha a
Bérleményben a Bérbeadot terheld munkalat elvégzése valik sziikségessé. A bejelentés elmulasztasabol, vagy
késedelmébol ered6, vagy azzal dsszefiiggd karokért Bérlo felelds.

IX. A Bérleti szerzédés megsziinése

A bérleti jogviszony a 8. pontban meghatarozott kezdeti iddponttol hatarozott ideig tart, a Felek azt csak egyez6
akarattal sziintethetik meg, kivéve az al4bbi, valamint jogszabalyban meghatérozott eseteket.

A hatarozott idé alatt a Bérbeadé jogosuit haromhavi felmondasi id6vel felmondani a bérleti jogviszonyt, ha

a) az Onkorméanyzat a helyiséget nem Onkormanyzati tulajdon esetén az Onkorményzatokra érvényes
jogszabalyban meghatarozott mindenkori kisajatitasi jogcimek alapjan kisajatittatna, feltéve, hogy a
Képviseld-testiilet azon cél megvaldsitasarél mar dontést hozott, amelyhez a helyiségre sziiksége van,

b) a helyiség /a helyiséget érintd épiiletrészt/ atalakitaséara, lebontéséara, vagy rendeltetésének a megvaltoztatasara
az Onkormanyzat jogerds és végrehajthaté hatdsagi engedélyt kapott, vagy

¢) az Onkormanyzat jogszabaly vagy a jogszabalyon alapuld hatdsagi hatirozat alapjan kételes a helyiséget
harmadik személynek atadni

A Bérlé rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a jogviszonyt, ha a Bérbeadé a jelen bérleti szerzodésben
foglalt kételezettségeit sulyosan megszegi.

A Szerz6dé Felek rogzitik, hogy a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes
szabalyokrol sz616 1993, évi LXXVIIL torvény 25. §-a szerint a bérleti jogviszony Bérbeadd részérdl torténd a
Bérlé szerz6désszegésére alapozott rendkiviili felmondasanak van helye a kovetkezd esetekben és médon:

a) Ha a Bérlo a bérleti dij fizetésre megallapitott id6pontig a bérleti dijat nem fizeti meg, a Bérbeadé  kdoteles
a Bérlot — a kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre irasban felszélitani. Ha a Bérld a
felszolitasnak nyolc napon beliil nem tesz eleget, a Bérbeadé tovabbi nyolc napon beliil irdsban felmondéssal
élhet. A felmondas az elmulasztott hatdrnapot kovet honap utolsé napjara szolhat. A felmondasi id6 nem
lehet rovidebb tizendt napnal.

b) Ha a Bérlé magatartisa szolgél a felmondas alapjaul, a Bérbeadoé koteles a Bérlét — a kdvetkezményekre
figyelmeztetéssel — a magatartads megsziintetésére vagy megismétlésétdl vald tartézkodasra a tudomésara
jutasatél szamitott nyolc napon beliil irdsban felszélitani. A felmondést az alapjaul szolgélé magatartds
folytatasarol vagy megismétlésétdl szamitott nyolc napon beliil irasban kell k&z6lni.

Az 53. pontban meghatarozott jogszabalyi rendelkezésekre tekintettel Bérbeadé a Bérlé szerzodésszegd
magatartdsara alapozott rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a bérleti jogviszonyt kiiléndsen akkor, ha a
Bérlo

a) A Bérleményben a sziikséges engedélyek hidnydban kezdi meg a tevékenységet.

b) A Bérleményt nem a jelen szerz6désben meghatarozott célra hasznilja, vagy masnak a Bérbeado
hozzajarulasa nélkiil részben vagy egészben hasznalatra 4tengedi, vagy arra a Bérbeadé hozzéjarulasihoz
kotott barmilyen szerzodést két, hozzajarulas nélkiil.

¢) A Bérbeadé részére fizetendd bérleti dij, koziizemi dij, kartérités, illetve egyéb fizetési kotelezettség
teljesitésével késedelembe esik, és a Bérbeadé irasos — a felmondds kilatasba helyezését is tartalmazo -
felhivasara a fizetési kotelezettségének a felszdlitas kézhezvételét kovetd 8 napon beliil nem tesz eleget.

d) A bérleti szerzédés megkdtését kdvetd 8 napon beliil nem kezdeményezi, vagy a Bérbeado felhivéasat kovetd
8 napon beliil nem intézi a Szolgaltatasok nevére torténd atirasat, valamint nem koti meg a Bérlemény
hasznalatahoz sziikséges valamennyi szolgaltatasi szerzbdést, vagy a szolgaltato felhivdsaban szerepld
hataridén beliil a szolgaltatasi szerzodések sziikség szerinti modositasat, vagy ezek megkdtését az eldbbi
hataridén beliil a Bérbeadé felé a szerzodések egy masolatanak leadasaval nem igazolja. Meghiusitja, ill.
akadalyozza az 0ij mérddra beszerelését.
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€) A Szolgaltatasi szerz6désekben szerepld, illetve a szolgaltato altal kiszamlazott szolgaltatasi és egyéb dijakat
a bérleti jogviszony kezdeti idépontjatdl a szerzodésben, illetve a szamlaban szereplé hataridéig a Szolgaltatd
részére nem fizeti meg.

f) A befizetett Gvadék részbeni vagy egészbeni felhasznalasa esetén azt az eredeti Gsszegre a Bérbeadé irdsos
felhivasatol szamitott 8 napon beliil nem egésziti ki.

g) A Bérleményt és berendezési targyait nem rendeltetésszeriien hasznélja, az ezekben altala okozott hibakat a
Bérbeadé felhivasara, 8 napon belill nem javitja meg, ill. a kart nem tériti meg a bérbeadonak.

h) A Bérbeado felhivasa ellenére nem végzi el az allagmegévas érdekében a Bérleményen beliil felmeritld
felgjitasi, karbantartasi, javitasi munkdkat.

i) A Bérleményben a Bérbeadé eldzetes engedélye nélkiil végez atalakitast vagy bovitést. A tarsashaz vagy a
Bérbeadé elbzetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély nélkiil helyez ki reklamot, illetve cégtablat,
légkondicional6 berendezést, szell6zd kivezetést.

j) A Bérleményt Ggy hasznalja, a Bérlg, a tagjai, a dolgozdi, az lizleti partnerei olyan magatartast tanisitanak,
amely az épiiletben levd masik bérlot, lakokat, szomszédokat, a tevékenységében zavarja vagy
veszélyhelyzetet, teremt, és ezt a magatartasat a Bérbeado felszolitasat kovetd 8 napon beliil nem sziinteti
meg.

k) A Bérlemény kozvetlen kornyezetében akar a bérld vagy tagja, dolgozoi, lizleti partnerei, tigyfelei altal
tandsitott, a kGzOsségi egyittélés kdvetelményeivel kirivoan ellentétes magatartasokat neki felréhatd okbdl az
Onkormanyzat kozteriilet feliigyeletét ellato szerve felé nem jelenti be.

I) A Bérleményt a Bérbeadé felhivasa ellenére sem hasznélja, illetve nem rendeltetésszertien hasznalja.

m)A hatosagi, tiizvédelmi, egészségiigyi, balesetvédelmi €s polgari védelmi elbirasokat a Bérbeadé felhivasa
ellenére nem tartja be.

n) A jogszabalyokban eldirt feliilvizsgalatokat nem végezteti el vagy az azokban feltart problémak
megsziintetésére a bérbeadd felhivasara nem tesz eleget,

0) A székhelyében, lakcimében, hivatalos elektronikus elérhetdségében bekdvetkezett valtozast nem jelenti be a
Bérbeadénak.

p) Nem engedi be a Bérbeado képviselojét a Bérleménybe a rendeltetésszerii hasznalat ellendrzése, illetve a
Bérbeadot terhel6 felujitasi munkak végzése érdekében, illetve ezek végzésében akadalyozza.

q) a jelen szerzbdésben meghatarozott egyoldalu kitelezettségvallalasi nyilatkozatot a kozjegyz6 elott nem itja
al3, illetdleg a kozjegyzGi okiratot nem adja 4t a Bérbeado részére,

r) Ellen jogerdsen csdd-, vagy felszdmolasi eljarast kezdeményeztek.
s) A jelen szerzédésben egyes pontjaiban foglalt esetekben.

A bérleti jogviszony egyebekben az 54. pontban hivatkozott jogszabalyok &ltal szabalyozott esetekben sziinik
meg.

A bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a Bérlé koteles a bérleti jogviszony utolsé napjén a
Bérleményt a tulajdonat képezd ingdsagaitol kiiiritve, tisztan, ellenkezd tartalmu megallapodas hianyaban
legalabb az atvételkori felszereltséggel, a rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas allapotban, a Bérbead6
képviselojének atadni. Az atadast megelozden koteles a bérld az altala a tevekénységéhez kapcsoldddan
kihelyezett cégtablat, emblémat, reklamot eltavolitani A Felek az atadott Bérleményrdl allapotfelvételt és
helységleltart, tartalmazo jegyzokonyvet vesznek fel. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy amennyiben a Bérlé a
helyiséget elhagyja, és a Bérbead6 két alkalommal kiildott irdsos értesitése alapjan sem adja vissza a Bérbeado
birtokaba az ingatlant, a Bérbeadd 60 nap leteltét kdvetden jogosult a helyiséget felnyitni, és amennyiben a Bérls
ingésagai a helyiségben maradtak, az ingdésagokat a Bérld altal elhagyottnak tekintik, azokkal a Bérbeadd
szabadon rendelkezhet. A Bérlé Kkijelenti, hogy a Bérbeadé jelen pontban leirt magatartasat jogos
onhatalomként elismeri, melyre tekintettel a Bérlo kifejezetten kijelenti és vallalja, hogy a Bérbeadé ilyen
eljarasa esetén vele szemben birtokvédelmi igénnyel nem él.

A Bérld tudomasul veszi, hogy a Bérbeadonak nincs mddja arra, hogy a Bérlé ingatlanban maradt ingdsagainak
6rzésérol gondoskodjon, ezért a Szerz6dd Felek megallapodnak, hogy amennyiben a Bérlé a Bérleményt a
szerz0dés megsziinését kovetden ingdsagaitol nem iriti ki, azt ugy tekintik, hogy a Bérlé az ingdsagok
tulajdonjogat felhagytak, melyen a Bérbeadé tulajdont szerzett [Ptk. 5:30. § (1) bek.; Ptk. 5:52. § (1)~(2) bek].
Erre figyelemmel a Bérbeadd jogosultta valik a Bérlo ingatlanban maradt ingésagait — ha a Bérlo azokat az erre
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iranyul6 irasbeli felszdlitds kozlésétol szdmitott 15 naptari napon beliil sem szallitjak el — felhaszndlni,
elajandékozni, vagy értékesiteni, a Bérld ezzel kapcesolatos kartéritési, elszdmolasi, vagy egyéb igényt nem
tamaszthatnak.

A Bérl6 tudomasul veszi, hogy a Bérbeaddnak a hétralékos bérleti dij €s jarulékai erejéig a Bérlének a Bérlemény
teriiletén 1évé vagyontargyain zalogjoga van. A Bérbeadé mindaddig, amig e zalogjoguk fennall,
megakadélyozhatja a zalogjoggal terhelt vagyontargyak Bérleménybdl torténd elszallitasat. A Bérlé a bérleti
szerzOdés alairasaval hozzgjarul, hogy a Bérbeado a zalogjogat gyakorolhassa, s ennek érdekében a Bérleményt
a Bérloi tartozés megsziinéséig lezarja.

A Bérlé tudomasul veszi, hogy a Bérlemény visszaadasa csak a jelen pont szerinti eljaras lefolytatasaval
joghatalyos, ennek megtorténtéig hasznalati dijat koteles fizetni Bérbeadé felé. A Bérlemény visszaadésara
iranyul6 eljaras lefolytatasat Bérlé koteles irasban kezdeményezni Bérbeadomal. A birtok visszaaddsanak
idopontjat, a Felek azzal kapcsolatos jognyilatkozatait az eljarasrol felvett jegyzOkonyv tartalmazza hiteles
modon.

Ha a Bérlemény korabban a Bérlé székhelyeként vagy telephelyeként, fioktelepként a cégbirosdgon bejelentésre
kertilt, a bérleti jogviszony megsziinését kévetd 15 napon beliil a Bérlé koteles a bejegyzést a cégnyilvantartasbol
téroltetni, és ezt a Bérbeadé felé igazolni.

z..n

A Bérlé a bérleti jogviszony barmely okbd] t6rténd megsziinése esetén csere helyiségre nem tarthat igényt.
Kartalanitdsra abban az esetben tarthat igényt, ha a bérleti jogviszony — részér6l torténé — felmonddsara a
Bérbeadé szerzodésszegése miatt keriilt sor.

X. Kozjegyzéi okirattal kapcsolatos rendelkezések

A B¢rl6 kijelenti, hogy a jelen szerzédésben foglalt kotelezettségei vallalasara — elsésorban a fizetési-, valamint
a szerz6dés megsziinése esetére szold Bérlemény Kkiiiritési kotelezettségére vonatkozdan — a jelen szerzddés
alairasatol szamitott 15 napon beliil kdzjegyz6 elétt egyoldalu kételezettségvallalasi nyilatkozatot ir ald, amely
alapjan kozvetlen birosagi végrehajtasnak van helye. A Bérlo a kézjegyz6i okirat egy eredeti példanyat annak
alafrasatol szamitott 3 munkanapon beliil a Bérbeadd részére atadja.

A Szerzdd6 Felek kijelentik, hogy a bérleti jogviszonybol mindenkor fennalld bérleti dij, kézmi dij és egyéb
tartozas mértékét a Bérbeadd szamlai, nyilvantartasai, konyvei alapjan késziilt kozjegyzoi okiratba foglalt
ténytanusitvany igazolja, amelynek elfogadasara a Felek jelen szerz8dés alairasaval kotelezettséget vallalnak.

A Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy a Bérbeadd a kozjegyzo6tol a teljesités kotelezettség lejarata, a
bérleti jogviszony megsziinése megallapitasanak ténytanusitvanyba foglalasat is kérheti, amennyiben a birdsagi
nemperes eljarashoz erre szilkség van.

A Szerz6d0 Felek a felkért kozjegyzonek a titoktartasi kotelezettsége alol a felmentést megadjak, abbol a célbdl,
hogy a fenti egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozatot, ill. a ténytanusitvanyt elkészitse.

A Szerz6dé Felek rogzitik, hogy egyoldali kételezettségvallalasi nyilatkozat és a ténytanusitvany koltségei a
Bérlét terhelik.

XI. Kézbesitési szabalyok, kapcsolattartasi adatok

Az értesitéseket a Szerzédé Feleknek a szerzOdésben rogzitett székhelyére kézbesitovel vagy postén, illetve
hivatalos elektronikus elérhetdségére (cégkapu), illetéleg a Bérld részére a Bérlemény cimén lehet érvényesen
kézbesiteni. A Felek régzitik, amennyiben a Bérlé a székhelyében, illetve hivatalos elektronikus elérhetéségében
bekdvetkezett valtozast a Bérbeadénak nem jelenti be, a Bérbeadé altal az utolsd ismert cimre, illetleg a
Bérlemény cimére kiildétt leveleket a Bérlo ltal kézhezvettnek kell tekinteni.

A Szerz6d6 Felek megillapodnak abban, hogy a postai Gton megkiildott kiildeményt a kézbesités
megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadja. Ha a kézbesités azért
volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at /az ,,nem kereste”, ,,elkoltozott” vagy ,ismeretlen helyre
koltozott” jelzéssel érkezett vissza/ az iratot annak visszaérkezése napjan kell kézbesitettnek tekinteni. A Bérld
hivatalos elérhetéségére megkiildott kitldeményt a letoltési, illetve a meghitisulasi igazolason szerepld napon kell
kézbesitettnek tekinteni.

A Szerz6dé Felek megallapodnak, hogy a jelen szerz8déssel kapcsolatos irdsbeli nyilatkozatokat — a szerzddés
modositdsa és a_felmondas kivételével — egymas jelen szerzddésben megadott (illetve adatvaltozas esetén az
utolsoként bejelentett) e-mail cimére kiildott {izenettel is kozolhetik. Az e-mail tjan tett nyilatkozat az olvasasi
(megjelenitési) visszaigazolas szerinti iddpontban tekintendd kozdltnek. Olvasisi (megjelenitési) visszaigazolas
hidanydban az e-mail 0tjan tett nyilatkozat abban az id6pontban tekintendd k&zolinek, amikor arra a mésik fél
valaszolt.
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A Felek megallapodnak, hogy a szerzddéssel kapcsolatos jognyilatkozatokat rovid iton az alabbi elérhetdségeken
kozlik egymaéssal:

Bérbeadd részére:

Név: ]
Telefon: [m]
E-mail: [m]

Bérlo részérdl:
Név: [ ]
Telefon: [m
E-mail: [m]
X. Vegyes rendelkezések:

A Felek kijelentik, hogy a jelen Bérleti Szerzédésben foglaltak maradéktalan és szerzdésszerii teljesedésbe
menéséhez szitkséges fokozott egyiittmiikodési kotelezettséggel €s a folyamatos kapcsolattartas sziikségességével
tisztaban vannak. A Felek kolcsonosen kotelezik magukat, hogy a Ptk. rendelkezéseinek megfeleléen a jelen
Bérleti Szerz6dés teljesitése érdekében egymassal egyiittmiikodnek, a jelen Bérleti Szerzédést teljesitését érintd
minden tényr6l vagy koriilményrdl egymast haladéktalanul tajékoztatjak.

A Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a jelen Bérleti Szerzodés teljesitését a Feleken kiviil all6 ok
vagy koriilmény gatolja vagy késlelteti, ugy a Felek kotelesek egyiittmilkodni a Bérleti Szerz6dés teljesithetdsége
és a korilmények elhéritdsa érdekében és Felek kotelesek egymassal targyalni a jelen Bérleti Szerzddésnek a
gatlo vagy késleltetd koriilmény kvetkezményeit kikiiszobold modositasardl.

Az egyiittmiikddési kotelezettséget megszegd Fél minden ebbdl eredd karért korlatlan karfelelésséggel tartozik.

A Bérlé hozzédjarul ahhoz, hogy a Bérbeado a jelen szerz6désben szerepld adatait nyilvantartsa, azokat a jelen
bérleti szerzbdés, valamint az abbdl eredd jogok és kotelezettségek teljesitéséhez szilkkséges célbdl az ahhoz
szikséges mértékben kezelje, azokat az esetleges kovetelések érvényesitése c€ljabol szerzodéses
adatfeldolgozéinak tovabbitsa. A Bérlé hozzajarul tovabba ahhoz, hogy a Bérbeadd a Bérld adatait a
kozmiiszolgaltatok és dijbeszeddk felé tovabbitsa a Bérlo altal felhalmozott kdzmiitartozasok lekérdezése,
egyeztetése végett.

A Bérls kotelezettséget villal, hogy a jelen bérleti szerzodésben foglalt adatainak valtozasarol a Bérbeadét
haladéktalanul, de legfeljebb 5 munkanapon beliil értesiti. E kotelezettségének elmulasztasabdl eredd karokért
valo felelosség a Berlot terheli.

A jelen bérleti szerzdében nem szabalyozott kérdésekben a lakasok és helyiségek bérletérdl szolo 1993. évi
LXXVIII. toérvény (Lakastv.), a nemzeti vagyonrol szold 2011. évi CXCVI. térvény (Nvtv.), a Polgari
Torvénykonyvrdl szolé 2013. évi V. torvény (Ptk.), valamint az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas
céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeir8l szolo 35/2013. (V1.20.) Budapest Jozsefvarosi
Onkormanyzati rendelet mindenkori vonatkozé rendelkezései az iranyadoak.

Szerzédé Felek az esetleges jogvitdjukat elsddlegesen peren kiviili megallapodassal kisérlik meg rendezni.
Amennyiben ez nem vezet eredményre, a Bérlemény helye szerint illetékes birosag kizarolagos illetékességét
kétik ki.

A Szerz6dé Felek rogzitik, hogy a lakasok és helyiségek bérletérdl szold 1993. évi LXXVIIL torvény 11/A. §
(1) bekezdése és a 95. § (2) bekezdése értelmében 2016. januar 1. napjatol a Bérbeadé a nem lakds céljara
szolgald helyiség tekintetében a jogszabalyban meghatérozott energiahatékonysagi tandsitvany mésolati
példanyat a bérleti szerz6dés megkotését megeldzden koteles az (ij bérlének bemutatni és azt a szerzodés
megkdtésével egyidejiileg a Bérlé részére atadni.

A Bérlé jelen okirat alairdsaval kijelenti, hogy HET-........................ azonositdé szammal ellatott
energiahatékonysagi tandsitvany eredeti példanyat megtekintette, tovabba az azzal mindenben megegyezd
masolati példanyt atvette.
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A jelen bérleti szerzddés megkdtésével a Szerz6dé Felek kozott a bérlet targyaban kordbban esetlegesen Iétrejott
szbbeli vagy irasbeli megallapodasok a hatalyukat veszitik, kivéve azokat, amelyek a jelen szerzodés mellékletét
képezik.

A Szerz6dé Felek kijelentik, hogy a bérleti szerz6dés alairasara jogosultak. E kijelentésiikért, valamint a bérleti
szerzbdésben leirt adatok helyességéért teljes anyagi felel6sséget vallalnak.

A jelen szerz6dés mellékletét képezi a Bérlé képviseldjének személyi igazolvanyénak és lakcimkartyajanak
masolata, illetve jogi személyiséggel rendelkezd vagy jogi személynek nem minésiilé szervezet Bérld esetén a
Bérlé cégkivonata/nyilvantartasi adatlapja, valamint a Bérlé torvényes képviseldjének  alairasi
cimpéldénya/alairas-mintéja.

A Bérl6 kijelenti, hogy a jelen szerz6dés megkotése iddpontjaban a nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVI.
torvény 3. § (1) bekezdés 1. pont b. alpontja alapjan atlathat6 szervezetnek mindsiil. Vallalja, hogy a bérleti
szerzGdés tartama alatt a tulajdonosi szerkezetén nem valtoztat olyan médon, amely alapjan mar nem mindsiil
atlathaté szervezetnek. Tudomasul veszi, hogy amennyiben a tulajdonosi szerkezetében tortént valtozas miatt
vagy egyéb okbol mar nem mindsiil 4tlathaté szervezetnek, a Bérbeado a jelen szerz6dést azonnali hatéllyal
felmondhatja.

Jelen szerz6dés [13] (tizenhdrom) szamozott oldalbdl all és [2] (kettd) eredeti példanyban késziilt. A bérleti szerz6dést
a Szerzdédé Felek elolvasas utan, mint akaratukkal mindenben megegyezdt, jovahagydlag irtak ala.

Budapest, 2026.
Mellékletek:
1. szdmu melléklet — Bérlemény alaprajza
2. szému melléklet — Birtokatruhazasi jegyzOkonyv
3. sza4mu melléklet — A Bérld személyének beazonositasara alkalmas okiratok
4. szamu melléklet — A Bérlo kdzjegyz6i okiratba foglalt kitelezettségvallalo nyilatkozata
5. szamu melléklet — A Bérld azonosité okiratai
6. szami melléklet — Adatkezelési tajékoztatd

..........................................................................................................

Budapest Jozsefvirosi Onkormanyzat Bérlo / képviseldje
bérbeadé képviseletében eljaro
Jozsefvarosi Gazdalkedasi Kozpont Zrt.
Vas Laszlé
vagyonhasznositasi igazgato

Tajékoztaté a nem lakas céljdra szolgalé helyiségek felujitasi koltségeinek esetleges elszamolasarél

A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgélo helyiségekben a bérbeadd helyett
elvégzett munkalatok koltségeinek elszamolasat, a Képviseld-testiilet 15/2023. (II. 23.) szam hatdrozata szabalyozza.
Ez alapjé4n a bérbevett nem lakés céljara szolgélo helyiség felujitasa soran a bérbeadé helyett, a bérld altal elvégzett
tulajdonosi kdtelezettség korébe tartozd munkalatok koltségének elszamolasara az alabbiak szerint van lehetOség.

o A helyiség bérbevétele eléit tobb alkalommal is kérheti a helyiség megtekintését, amely megtekintések soran

lehetdsége van felmérni a szitkséges munkalatokat, kikérheti szakember véleményét, arajanlatot kérhet.
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A helyiség megtekintését a Helyiséggazdalkodasi Irodanal (1084 Budapest, Or u. 8. 1. em. 35., Tel.: +36-20-244-
0170) kezdeményezheti, majd ezt kdvetben sziitkség esetén javasoljuk a munkatarsainkkal torténd (leginkabb
személyes) egyeztetést.

Bérbeszamitisra csak a tulajdonos elézetes jovahagyasa alapjan van lehetdség. A munkalatok megkezdése
el6tt be kell nyujtani a helyiség feljitasara vonatkozé tételes miiszaki leirast €s koltségvetést. A koltségvetés
elfogadasardl, a munkalatok koltségeinek bérleti dijba torténd beszamitasarol a bérbeaddi jogokat gyakorld
bizottsag dont.

A Bizottsag bérbeszamitashoz hozzajaruld dontése utan a Helyiséggazdalkodasi Iroda megkoti a Bérbeszamitasi
megillapodast a bérlovel, ami utan kezdédhet csak el a felajitisi munkalatok elvégzése, és a koltségek
megallapodasban foglalt feltételek szerinti elszamolésa.

A munkalatok elvégzése utdn (amit a bérlének sziikséges jelezni) helyszini ellendrzéssel egybekotve
munkatarsaink leigazoljak a megéallapodasban foglalt munkélatok elvégzésének tényét.

A bérlé az altala elvégzett bérbeaddra tartozé munkakrdl az Onkorméanyzat, mint vevd részére szamviteli és
adojogszabalyoknak megfeleld szamlat allit ki. A szamla hatariddben t6rténé benyujtasat kovetden a Bérbeadd a
bérbeszamitassal lefedett bérleti dijat egydsszegben, a kdvetkezd havi szamlaval egyidejiileg kiildi meg a Bérld
részére. A Bérlb ezt kovetben a bérbeszamitas idétartamara, a bérbeszamitds levonasa utan fennmaradt 5sszegnek
megfeleld bérleti dij szamlat kap havonta. A Bérbeado altal elSirt havi bérleti dij és a Bérl6 altal a targyhdban
beszamitando6 dsszeg kiilonbozetét kiteles a Bérld a bérleti szerzodésben szerepld hataridéig megfizetni.

Altalanos tajékoztat6 az esetlegesen elszamolhaté munkanemekrol:

1. az ingatlan hasznalhatosagat biztositd, ill. a jelenlegi funkcidt szolgalo berendezésekkel torténd kiegészitése
tovabba bdvitése, atalakitasa, ha a funkcid vagy a rendeltetés megvaltoztatasra keriil

2. az ingatlanhoz tartozd épiiletszerkezetekkel (tetd, lépcsd, erkély, vizszigetelés stb.), ill. azt befogado
tartoszerkezetekkel (fofalak, fodémek) kapcsolatos szakszerii beavatkozasok, korszerisitések (leszamitva
azokat a munkakat, melyek elvégzése a Tarsashaz feleldsségébe tartoznak)

aljzatbeton készités, aljzatkiegyenlités, vakolatjavitas és pétlés

helyiség hasznos teriiletének ndvelése galéria beépitéssel (amennyiben a galéria szerkezete alatt és felett is
biztosithat6 legalabb a 2,10 méter tiszta belmagassag €s a galéria szerkezete igazoltan alkalmas legalédbb 300
kg/m? teher elviselésére)

5. hoveszteség csokkentése érdekében torténd szakszerii beavatkozasok (pl.: utélagos hdszigetelés készitése,
hémegtartast segitd vakolat stb.), amelyek eredményeként jelentkezd megtakaritasok szamitdssal igazolasra
keriilnek (energetikai besorolas legalabb egy értékkel javul)

6. kiilsé nyilaszarok (ajtok, ablakok, portal szerkezetek stb.) cseréje, korszeriisitése (amelyek energetikai
paraméterei jobbak, mint az eredetieké volt) — altalanosan csak balesetveszély esetén

7. avillamos energia-, a viz-csatorna, a giz-, a hdellatas vezetékeinek és berendezéseinek megépitése, cseréje,
azok kiegészitése (leszamitva azt az esetet, amikor az extra elektromos teljesitményre a bérl6 altal folytatni
kivant tevékenység miatt van sziikség)

8. fiitéskorszeriisités (hleadd berendezésekkel, szekunderkori berendezésekkel), vagy teljesen 0j fiités kiépitése,
ide értve az esetlegesen sziikséges kéménybélelést is.

9. szell6z6berendezések és vezetékeinek korszeriisitése

10. légkondicionald berendezés korszeriisitése a hozzé kapcsolddo tartozékokkal, vezetékekkel vagy teljesen Gj
rendszer kiépitése

11. akadéalymentesités

Nem mindsiilnek értékndveld beruhazasnak, ezért bérbeszamitas sem kérheto az alabbiakra:
ingatlan helyiségeinek festése, burkoldsa, tovabba a helyiségekben dlmennyezet épitése

2. tevékenységgel Ssszefliggésben felmeriild tobbletenergia biztositasa (kapacitasbovités €s egyéb kapcsol6do
feladatok, mint pl. mérdcsere)

3. vilagitas korszerisitése és elektromos halézat bovitése, amennyiben az tulmutat az indokolt mértéken (pl.
egyedi designlampak felszerelése, kirakatvilagitas, hangulatvilagitas, ezek kébelezése stb.)
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vélaszfalak és galéria épitése (amennyiben a galéria nem felel meg az eléz6ekben megfogalmazott
kovetelményeknek)

biztonsagi rendszerek telepitése (riasztd, kamera, kirakatrécs stb.)
arnyékolo berendezések vagy eszk6zok telepitése

terasz épitése
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