


- a keritések athelyezését (a mar meglévé kerités felhasznalasaval), és a telek hatso részén kialakulo
kizarolagos hasznalatd teriiletek kimérésével, kijelolésével, és kialakitasaval (f6ldmérd, kerités
épités/athelyezés)

- afészer megvasarlasaval

kapcsolatos koltségek. A kerités a legegyszertibb kivitelben késziil el, mert a kerités mellé z6ld névényt
kivannak iiltetni az atlathatosag és egymas zavarasanak megakadélyozésa érdekében.

A telek hasznalatét a tulajdonosok kiilon megéallapodasban rendezik az 1. szamt mellékletnek megfeleléen.

Az alapit6 okirat modositas elkészitése nem jar k6ltséggel, csak az ingatlan-nyilvantartasi eljarasi dijat kell
megfizetni, mivel a tulajdonostars annak koltségét atvallalja.

Az elbontasra keriilé k6z6s tulajdonu ,,Fedett udvar” helyett — amelyért a bérld a tarsashaz felé semmilyen
haszndlati dijat nem fizet — javaslunk a bérld kizarolagos hasznélatéra egy kész fészert vasérolni, ezzel
kompenzalni a telek teriilet csokkenése és a tarolasi hely elvesztése miatti kellemetlenségeket. Tekintettel arra,
hogy a fészer alapteriilete nem haladja meg a jelenlegi ,,Fedett udvar” nagysagat, €s egyébként ideiglenes —
elbonthato, njra felallithaté — felépitmény, a zoldteriileti mutatot és a telek beépitettségét nem befolyasolja.

A sziikséges arajanlatok (foldmérd, bontasi terv bontas és koltségei, kerités athelyezés, 0j kerités épitése,
fészer alapjanak kialakitisa) bekérése a tarsashaz kozos képviseldje altal folyamatban van, am mivel a bérl6vel
a J6zsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. (a tovabbiakban: JGK Zrt.) munkatarsainak nem sikeriilt személyes
egyeztetéseket lefolytatni, az altala birtokolt teriileten a szlikséges méréseket elvégezni, az arajanlatok az
eldterjesziés elkészitéséig még nem érkeztek meg.

Az alapit6 okirat modositasaval a tulajdonosok tulajdoni hanyada nem valtozik, az 1. albetét feletti tetotér a
val6sagnak megfeleld elrendezéssel keriil az ingatlan-nyilvantartasba felvételre, a koz0s tulajdonok koziil
torlésre keriil az V. jelt ,,Fedett udvar™.

A 2. szamu mellékletként csatolt alapit6é okirat modositas tervezet a V. szamu ,,Fedett udvar” megnevezésii
részre vonatkozo rendelkezéseket elbontandéként tartalmazza. A telekhasznalat modositaséval kapesolatban
felmeriild koltségek (kerités athelyezés, bontds, fészer véasarlas) a rendes gazdalkodds korét meghalado
kiadasok, amely kozgyiilési dontések meghozatalara a JGK Zrt. az Onkorményzat és a JGK Zrt. kdzott
fennallé megbizasi szerz6dés alapjan csak tulajdonosi felhatalmazas esetén jogosult. Az dsszes felmeriild,
dnkorméanyzatra es6 koltség felsé hatarat 1.000.000 Ft-ban javasolt meghatarozni.

II. A déntés pénziigyi hatasa

A beruhézas finanszirozasahoz pénziigyi fedezet biztositisa nem szitkséges, mivel az az Onkormanyzat 2026.
évi koltségvetésében a kozOs koltség kereten biztositott a kozds tulajdont épiiletrész bontésa, a kerités
thelyezése és a fészer megvasarlasa tekintetében. Az alapitd okirat médositasaval kapcsolatban felmertild
koltségeket a tulajdonostars magéra vallalja.

Az alapité okirat mddositésa az Onkormanyzatra nézve nem tartalmaz koltségekkel jaré valtozast, a
telekhaszndlat ujra alakitasa az Onkormanyzatnak hatrannyal nem jar.

I11. Jogszabalyi kérnyezet

A Képviselo-testiilet és Szervei Szervezeti és Miikodési Szabalyzatardl sz6l6 Budapest Févaros VIII. keriilet
Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiilet 18/2024. (X. 10.) onkormanyzati rendelet (a tovébbiakban:
SZMSZ) 6. melléklet 1.7.1. alpontja alapjan a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag dont a 1.7.1. az
Onkorméanyzat vagyonérdl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél sz6lé oOnkormanyzati
rendeletben meghatarozott hataskorben.

A Budapest Jozsefvarosi Onkorméanyzat vagyonarél és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlaséarol sz6l6
66/2012. (XIL. 13.) énkorményzati rendelet 50. § (2) bekezdés d) pontja alapjan az Onkormanyzat ltal
kezdeményezett tarsashazi dontést kivéve a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsdg hozzdjarulasaval lehet a
tarsashazi kozos tulajdonban 1évé épiiletrészek feltjitasival kapcsolatban az Onkorményzatra, annak
koltségvetésében nem szerepl6 pénziigyi kihatassal jar6 hatérozatot elfogadni.

A tarsashazakrol szol6 2003. évi CXXXIIL térvény (a tovabbiakban: Thtv.) 10. § (1) bekezdése alapjan:
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. (1) Az alapité okirat médositasahoz — ha e térvény masként nem rendelkezik — valamennyi tulajdonostdrs
hozzdjaruldsa sziikséges; a valtozast be kell jelenteni az ingatlaniigyi hatésdgnak.”

A Thtv. 13-15. §-ai szerint:

L 13. §(1) A kozisség szerveit, azok hatdskorét, jogait és kitelezettségeit, a kozds koltség viselésének
szabdlyait a kGz0sség szervezeti-miikodési szabdlyzataban kell megallapitani.

(2) A szervezeti-miikodési szabdlyzatnak — e torvény keretei kozott — tartalmaznia kell:

a) a tulajdonostdrs kiilon tulajdondnak haszndlatdra, hasznositdsdra, a kiilon tulajdonon beliil nem mérhetd
koziizemi és mas szolgdltatasok dijanak elszamoldsara és megfizetésére,

b) a kézos tulajdon fenntartisara, ezen beliil

— a koz0s koltség viselésére és a kdltséghdtralékok megfizetésére,

— felujitasi alap képzése esetén az alap felhasznadlasara,

¢) a tarsashazi lakéépiilet hazirendjére,

d) a kézgyiilés, illetbleg a részkozgyiilés hatdskorére és eljdrdsdra,

e) a kozés képviseld vagy az intézébizottsag elnoke és tagjai hatdskorére és feladataira,

) a szamvizsgdlo bizottsdg, ennek hidnydban a kozosség ellendrzési jogkorére, feladataira

vonatkozo részletes szabalyokat.

(3) A legfeliebb hatlakdsos tdrsashdz kozossége donthet arrdl, hogy szervezetére és mitkodésére az e
torvényben meghatdrozott rendelkezéseket alkalmazza. Ha a k6zdsség ilyen hatarozatot nem hoz, e torvénynek
a szervezeti-mitkodési szabdlyzatra, a kézgyiilésre, a kozds képviseldre, illetéleg az intézébizottsagra és a
szamvizsgdlo bizottsagra vonatkozo rendelkezései helyett a Ptk. kézos tulajdonra vonatkozo szabalyait kell
alkalmazni.

14. § (1) A szervezeti-mitkddési szabdlyzatot a kozosség az alakulo kozgyiilésen — de legkésébb az azt kovets
hatvan napon beliil megtartott kozgyiilésen — az oOsszes tulajdoni hdnyad szerinti legalabb egyszerii
szavazattobbségil hatdrozataval dllapitja meg.

(2) Az (1) bekezdésben emlitett hatdrozat ugy is meghozhato, hogy a kézos képviseld vagy az intézébizottsdg
elndke felhivasdra az irdasbeli hatdrozati javaslatrél a tulajdonostarsak irasban szavaznak. Az irdsbeli
szavazds eredményét a kozos képvisel6 vagy az intézobizottsdg elnoke — a szavazdsra megjelolt hatdridot
kévetd nyolc napon beliil — koteles a tulajdonostarsakkal irasban kézolni.

(3) A szervezeti-miikodési szabdlyzal tervezetét, a kozgyilés megtartasat, illetdleg az irdsbeli szavazdsra
kitiizott hatdriddt megeldzé tizenot munkanappal kordbban a tulajdonostdrsak részére meg kell kiildeni.

(4) Ha a (2) bekezdésben emlitett irdasbeli szavazas eredménytelen, vagy a tulajdoni hdnyad 1/10-ével
rendelkezd tulajdonostdrsak médosito javaslatot tesznek, a kozos képviseld vagy az intézbébizottsdg elnoke az
(1) bekezdésben eldirt hatdridén beliil a kozgyiilést koteles dsszehivni.

15. § A kézésség — a 14. §-ban meghatdrozottak szerint — a szervezeti-miikodési szabdlyzatot bdrmikor
médosithatja. A szervezeti-mitkédési szabadlyzatot, illetve annak médositasat a kozosség 15 napon belil az
ingatlaniigyi hatésdgnak annak okirattarba helyezése céljabdl benyujtja.”

A Thtv. 23. § alapjan:
. (1) Minden tulajdonostars jogosult a kézds tulajdon targyainak birtoklasdra és haszndlatdra, ez azonban
nem sértheti a t6bbi tulajdonostars ezzel kapcsolatos jogat és jogos érdekét.

(2) A kozgyiilés a birtoklds, hasznalat és hasznositds modjat meghatdrozhatja.’
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A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény (a tovabbiakban: Métv.) 60. §-
a alapjan a bizottsag iilésének miikodésére, nyilvanossagara, hatarozatképességére €s hatarozathozatalara,
dontésének végrehajtisara a képviseld-testiiletre vonatkozd szabéalyokat kell megfeleldéen alkalmazni. Az
Motv. 46. § (1) bekezdése alapjan a bizottsag iilése nyilvanos.

Az SZMSZ 33. § (1) bekezdése alapjan a hatarozat elfogadasahoz egyszer(i tobbség sziikséges.

Fenti rendelkezések alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy az alabbi hatérozati javaslatra vonatkozdan a
doéntését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
Budapest Fovaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsaga
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L Altaldnos rendelkezések

Tulajdonostarsak rogzitik, hogy a 2003. julius 10. napjan kelt okirattal a Budapest Févaros
Jézsefvarosi Onkormanyzat megbizasabol a Jozsefvarosi Vagyonkezeld Kft. (1084 Budapest Oru. 8.
sz.) az ingatlan-nyilvantartasban Budapest VIII. ker., 38569/1 hrsz. alatt szerepld, természetben
Budapest, VIII. ker. Villam utca 26. szam alatti és a helyi 6nkormanyzat kizarélagos tulajdonat
képezé hazingatlant - az 1993. évi LXXVIIL sz. It. és ill. azt modosité 1994. évi XVII. sz. It. és az
29/2000 (VH 14.) dnkormanyzati rendelet alapjan - a jelen alapité okiratban, tovabba a tarsashazakrol
sz0l6 1997. évi CLVIL sz. torvényben és a mellékelt alaprajzokban foglaltaknak megfeleléen
tarsashazza alakitotta at.
Tulajdonostarsak rogzitik tovabba, hogy a 2026. .............. napjan kelt okiratokban foglalt
tartalommal az Alapité okiratot médositottak és erre tekintettel az alabbi egységes szerkezetbe foglalt
Alapito okiratot fogadjak el:

A tarsashaz neve:

Budapest VIII. keriilet, Villim utca 26. Tarsashaz.

II. A kizos és kiilon tulajdon
Az ingatianrészek elhatarolasa és meghatarozasa.

A.) Kozos tulajdonu ingatlanrészek:

1. A tulajdonostarsak kozos tulajdonaban maradnak: a mellékelt terveken feltiintetett és a
miiszaki leirasban koriilirt:

L Telek 1332,00 m?

Pince:

I Pincelejaro 4,60 m?

I1L Tarold 19,26 m’

Foldszint:

IV.  Udvar 1040,00 m?

\Y% Fedett udvar 14,1 m? (megsziintetésre keriil)

VL Az épiilet alapozasa. felmend falszerkezete, pillérek és kéménypillérek.

VIL Fodémszerkezetek, athidalasok és kivaltasok, 1épcsoszerkezetek.

VIII. Az épiilet fedélszerkezete tetéhéjalassal és a kapcsolodé épiiletbadogos
szerkezettel.

IX. Homlokzatok labazatképzéssel és a kapcsolodo épiiletbadogos szerkezettel.

X. Homlokzati nyilaszar6 szerkezetek, épliletasztalos, épiiletlakatos és épiiletbadogos
szerkezetek.

XL Ko6z0s helyiségek nyilaszaro szerkezetei, fal- és padloburkolatai.

XIL. Jardak, keritések.

XIIl.  Vizvezeték-halézat az épiiletbe vald bekotésétdl a kiilon tulajdoni illetdségek
becsatlakozo vezetékéig, a k6zos hasznalati helyiségek vezetékei, felszerelési
targyai €s szerelvényei.

XIV.  Szennyviz-vezeték halozat az épiiletbe valé bekotésétdl a kiilon tulajdoni
illet6ségek becsatlakozo vezetékéig, a kozos hasznalatu helyiségek vezetekei.

XV. Elektromos halézat az épiiletbe torténé becsatlakozastdl a kiilon tulajdoni

illetoségek elektromos fogyasztasméro oraiig, a kozos hasznalata helyiségek
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elektromos vezetékei, felszerelési targyai és szerelvényei.
XVI.  Gazbekotés alap-, és felszallo vezetékek a kiilon tulajdoni illetéségek gazmérd
orajaig, a kozos helyiségek gazvezetékei és szerelvényei.

2. A kozos tulajdon 10000/10000, azaz tizezer/tizezer hanyadbdl all.
A tarsashazhoz 6sszesen 2 db kiilon tulajdonu ingatlan tartozik.

B.) Kiil6n tulajdonu ingatlanok

Az egyes tulajdonostarsak kiilon tulajdonaba keriilnek a kovetkezO, természetben megosztott
helyiség-egytittesek azok tartozékaival, tovabba a k6z6s tulajdonu ingatlanrészekbol hozzajuk tartozd
tulajdoni illetéséggel egyiitt. A kiilon tulajdonu ingatlanrészekre a tulajdonostarsakat elévasarlasi jog
illeti meg.

L.sz. albetét:

ooee titlajdonat képezi a terven 1. sorszammal jelolt, Budapest VIII ker. 38569/1/4/1 hrsz alatt
Sfelvett, természetben Budapest VIIL Villam utca 26. foldszint 1. sz. alatti kétszintes lakds, mely a
Sfoldszinten elotér (8,81 nt’), szoba (20,32 m?), WC (0,92 m?), fiirdd (4,71 ni®), konyha-étkezd (23,26
m?), Iépcsé (3,71 m?) helyiségekbdl, illetve a tetdszinten szoba (17,32 ni®), szoba (12,71 m?), gardréb
(4,62 m?), géphaz (1,06 m?), tirolé (0,31 m?) kizlekedd (4,64 m?), fiirdd (3,16 m?) helyiségekbdl dll,
dsszesen 105,55 m? (kerekitve 106 m?) alapteriilettel.

A lakds alapteriilete kerekitve 106 m’, a lakdshoz tartozik egy fedett bejdrati elélépesd (2,19 m?),
egy fedett terasz (16,06 m?), a fedett teraszhoz vezetd lépesdk (0,60 m? + 1,50 m?), a pincéhez vezeté
Sfedett lépcsd (2,70 ni®) és a padlds (11,45 m? hasznos alapteriilettel, brutté 92,9 m? alapteriilettel),
valamint a kozos tulajdonbol 4570/10000 tulajdoni hanyad.

2.sz. albetét:

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonat képezi a terven 2. sorszammal
jelolt, Budapest VIII. ker. 38569/1/A/2 hrsz alatt felvett, természetben Budapest VIII. Villam utca
26. foldszint 2. sz. alatti lakas, mely elészoba (14,58 m?), 3 szoba (25,49 m2, 13,72 és 15,70 m?),
miiterem (57,91 m?), konyha (6,89 m?), fiirdészoba (3,09 m?) és kozlekedd (1,96 m?) helyiségekbo!
all, 6sszesen 139,34 m? alapteriilettel. A lakas alapteriilete kerekitve 139 m?, a lakashoz tartozik egy
bejérati elélépcsd, valamint a kozos tulajdonbdl 5430/10000 tulajdoni hanyad.

A tulajdonostarsak a telek beépitetlen részének (udvar) kizardlagos hasznalatirdl kiilon
megallapodasban rendelkeznek.

IIl. A tarsashdz szerve
A kozgyiilés

A kozosség legfobb dontéshozd szerve a kozgyilés, amely a tulajdonostarsakbél all, és amelyen
valamennyi tulajdonostars részt vehet, tulajdoni hanyada szerinti szavazati jog illeti meg a
tulajdonostarsakat, és akkor hatarozatképes, ha azon a tulajdonhanyadnak tobb mint a felével
rendelkez6 tulajdonostarsak jelen vannak.
A kozgylilés hataroz egyszerl tobbséggel:

- a kozods tulajdonban allo épiiletrészek hasznalatardl, hasznositasarol, fenntartasarol,
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felujitasardl a kozosséget terheld kotelezettségek vallalasarol,

- a koz6s képviselének, vagy az intézdbizottsag elndkének, a szamvizsgald bizottsag
tagjainak megvalasztasardl, barmikori felmentésérél. valamint dijazaséarol,

- a kozosség éves koltségvetésének és elszamolasanak elfogadasarol, valamint a kozos
képviseld részére a felmentvény megadasardl (felmentvény a k6zds képviseld targyévi
ligykezelési tevékenységének jovahagyasa);

- barmelyik nem fizet6 tulajdonostars ingatlananak a jelzaloggal valé megterhelésérdl,

- ahazirend megallapitasarol,

- minden olyan ligyben, amelyre az alapitd okirat nem utal.

A kozgyllés, kozgyllési hatarozattal jogosult barmelyik nem fizetd tulajdonostars ingatlandnak a
jelzaloggal valé megterhelésére.

Szervezeti-miikodési szabalyzatot a tulajdonostarsakbodl allé alakuld kozgyilés alkothat, legalabb
2/3-0s szavazattobbségil hatarozataval.

A kozosség szerveit, azok hataskorét, jogait és kotelességeit, a kozOsség szervezeti-mikddési
szabalyzataban lehet rogziteni.

A kdzgyilést barmelyik tulajdonostars §sszehivhatja.

A kozgylilés 6sszehivojanak a kozgyiilés napirendi pontjairdl, helyéro] és idejérol lehetdleg minden
tulajdonostarsat értesiteni kell szoéban, vagy irasban.

A kozgyilés dsszehivojanak a kdzgyilési hatarozatrdl lehetéleg minden tulajdonostarsat értesiteni
kell 15 napon beliil szoban vagy irasban; azonban mindig irasban kételez a kdzgyiilési hatarozatrol
értesiteni azt a tulajdonostarsat, aki azt irdsban kéri.

A kozgytlés 6sszehivdjanak a kozgyilési hatarozatot minden esetben irasban kell régziteni.

V. A kozos tulajdonra vonatkozo rendelkezések

A tulajdonostarsak mindegyike jogosult a k6zs tulajdonban 1év6 helyiségek €s udvar birtoklasara és
hasznalatara; e jogot azonban az egyik tulajdonostars sem gyakorolhatja a tobbiek jogainak és
torvényes érdekeinek sérelmére.

A terveken 1. szammal jel6lt, foldszint 1. szam alatti lakas mindenkori tulajdonosa(i) indokolt esetben
- lehet6ség szerint elozetes kiértesitést kovetéen - a padlastérbe vald feljutast (javitasok,
karbantartasok, feltjitasok elvégzésére) biztositani koteles(ek).

A kozos tulajdonba tartozé épiiletrész, épiilet-berendezés, udvar, nem lakas célu helyiség hasznai a
tulajdonostarsakat tulajdoni hanyaduk aranyaban illeti meg; ilyen ardnyba terheli oket a kozos
tulajdon fenntartasanak és felujitasanak koltsége, valamint a rendes gazdalkodas korét meghalado
kiadas.

A tulajdonostarsak egyhangl hatarozata szilkséges a rendes gazdalkodas korét meghalado
kiadasokhoz, és a kdzos tulajdon barmely része vagy egésze feletti tulajdonjog atruhazasahoz. Nem
idegenithetd el az épiiletszerkezet, az éplilet biztonsagat (allékonysagat) szolgald, a tulajdonostarsak
k6z0s céljat szolgald épiiletrész, épiilet-berendezes €s felszerelési targy akkor sem, ha az a kiilon
tulajdonba tartozo lakason beliil van.

A koz0s tulajdon védelmében barmelyik tulajdonostars 6nalléan is felléphet.

Amennyiben a viz mérésére kiilon ora all rendelkezésre, akkor a hasznalé csak a mért mennyiséget
tartozik megtériteni. A tarsashaz kozos vizhasznalatanak ra es6 hanyadat ebben az esetben is meg
kell tériteni.

1V, Moédositis

A jelen alapito okirat médositasahoz valamennyi tulajdonostars hozzajaruldsa sziikséges.
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